DZIENNIK URZEDOWY

WOJEWODZTWA PODLASKIEGO

Biatystok, dnia 16 marca 2015 r. Elektronicznie podpisany przez:

Teresa Bozena Koczta
Data: 2015-03-16 12:41:28

Poz. 775

UCHWALA NR 21/1V/15
RADY GMINY WYSOKIE MAZOWIECKIE

z dnia 9 lutego 2015 .

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenow miejscowosci Brzoski
Brzezinskie

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2013 r.
poz. 594, poz. 645, poz. 1318, z 2014 r. poz. 379, poz. 1072) oraz art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2012 r. poz. 647, poz. 951, poz. 1445, z 2013 r.
poz. 21, poz. 405, poz. 1238, poz. 1446, z 2014 r. poz. 379, poz. 768, poz. 1133, z 2015 r. poz. 22) w zwigzku
z wykonaniem uchwaty nr 172/XVII/12 Rady Gminy Wysokie Mazowieckie z dnia 30 maja 2012 r.
w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenow
miejscowosci Brzoski Brzezinskie, Rada Gminy Wysokie Mazowieckie stwierdzajac, ze ninigjszy plan
nie narusza ustalen Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Wysokie
Mazowieckie przyjetego uchwata Rady Gminy Wysokie Mazowieckie nr 55/VII/11 z dnia 24 czerwca 2011 . -
uchwala, co nastepuje:

Rozdzial 1
Postanowienia ogélne

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego obejmujacy tereny miejscowosci
Brzoski Brzezinskie, zwany dalej planem.

2. Granice obszaru planu, wskazano na rysunku planu, sporzadzonym w skali 1:2000 (arkusze mapy
zasadniczej Nr 255.111.163, 255.111.164, 255.111.211, 255.111.212, 255.111.213, 255.111.214 w skali
1:1000, pomniejszone do skali 1:2000, uzupelnione mapg ewidencji gruntow w skali 1:5000, powickszona
do skali 1:2000), stanowigcym zalgcznik graficzny nr 1 do niniejszej uchwaty.

3. Integralne cze¢$ci niniejszej uchwaty stanowia zataczniki:
1) rysunek planu, stanowiacy zatacznik nr 1;
2) rozstrzygnigcie w sprawie rozpatrzenia uwag do projektu planu, stanowigce zatacznik nr 2;

3) rozstrzygnigcie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury techniczne;j,
ktore naleza do zadan wiasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach
publicznych stanowiace zatacznik nr 3.

§ 2. 1. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sg obowigzujagcymi ustaleniami planu:
1) granica obszaru planu;
2) linie rozgraniczajace tereny o roznym przeznaczeniu lub réznym sposobie zagospodarowania;
3) nieprzekraczalna linia zabudowy;

4) symbole literowo- cyfrowe terenéw, w tym przeznaczenie terenow i klasyfikacja drog publicznych;
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5) osie widokowe;
6) otwarcia widokowe;
7) dominanty plastyczne — kapliczki, krzyze, pomniki;
8) stanowiska archeologiczne ze strefa ochrony, umieszczone w ewidencji zabytkdéw, objete ochrong w planie;
9) cmentarz wojenny umieszczony w ewidencji zabytkow, objety ochrong w planie;
10) istniejace szpalery drzew na terenie drog (do zachowania i ewentualnego uzupehnienia);
11) projektowane szpalery drzew na terenie drog;
12) istniejgce szpalery drzew na terenie dziatek - do zachowania;
13) projektowane szpalery drzew na terenie dziatek;
14) grupy drzew - do zachowania;
15) $ciezki rowerowe lub ciagi pieszo- rowerowe,
16) podziaty wewnatrz terenow - linie wydzielajace czesci terendow o rdznych zasadach zagospodarowania;
17) wymiarowanie linii.
2. Oznaczenia graficzne na rysunku planu nie wymienione w ust. 1 maja charakter informacyjny.
§ 3. 1. llekro¢ w niniejszej uchwale jest mowa o:

1) uchwale — nalezy przez to rozumie¢ uchwate w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla terenéw miejscowosci Brzoski Brzezinskie;

2) obszarze planu — nalezy przez to rozumie¢ obszar objety planem w granicach przedstawionych na rysunku
planu;

3) terenie - nalezy przez to rozumie¢ fragment obszaru planu o okreslonym przeznaczeniu podstawowym
i dopuszczalnym oraz o okre$lonych zasadach zagospodarowania, wydzielony na rysunku planu liniami
rozgraniczajgcymi i oznaczony symbolem literowo- cyfrowym;

4) przeznaczeniu podstawowym — nalezy przez to rozumie¢ ustalone w planie przeznaczenie przewazajace
na terenie dziatki budowlanej albo na terenie bez prawa zabudowy; przy czym powierzchnia uzytkowa
obiektow o przeznaczeniu podstawowym nie moze by¢ mniejsza niz 70% powierzchni uzytkowe;j
wszystkich obiektow na dzialce budowlanej lub dla terenow bez zabudowy sposdb zagospodarowania
terenu nie moze zajmowac mniej niz 70% powierzchni dziatki;

5) przeznaczeniu dopuszczalnym — nalezy przez to rozumiel przeznaczenie inne niz podstawowe,
dopuszczone na terenie dziatki budowlanej albo na terenie bez prawa zabudowy na warunkach okreslonych
planem; przy czym powierzchnia uzytkowa obiektow o przeznaczeniu dopuszczalnym nie moze by¢
wigksza niz 30% powierzchni uzytkowej wszystkich obiektow na dziatce budowlanej lub dla terenow bez
zabudowy sposob zagospodarowania terenu nie moze zajmowac wiecej niz 30% powierzchni dziatki;

6) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ wyznaczone na terenie linie okreslajace
najmniejszg dopuszczalng odlegtosc, w jakiej moze by¢ usytuowany budynek oraz inne budowle nadziemne
niebedace liniami przesytowymi i sieciami uzbrojenia terenu w stosunku do linii rozgraniczajacej drogi
publicznej, drogi wewnegtrznej, linii rozgraniczajgcej drogi — placu, linii rozgraniczajacej innego terenu, bez
uwzgledniania: balkonow, loggii, werand, wykuszy, okapow i nadwieszen oraz ich elementow
konstrukcyjnych (stupdéw), wystajacych poza obrys budynku nie wiecej niz 1,5 m, oraz schodéw
zewngtrznych i ramp przy wejsciach do budynkow;

7) maksymalnej powierzchni zabudowy na dzialce budowlanej — nalezy przez to rozumie¢ najwigksza
nieprzekraczalng warto$¢ procentowg stosunku powierzchni zajetej przez wszystkie budynki zlokalizowane
na dzialce budowlanej mierzonej po obrysie zewngtrznym w stanie wykonczonym, bez tarasow, bez
schodow zewngtrznych, bez ramp i podjazdow, oraz bez cze¢sci podziemnych budynkow nie wystajacych
ponad poziom terenu, do catkowitej powierzchni dziatki budowlanej;

8) minimalnym wskazniku powierzchni biologicznie czynnej — nalezy przez to rozumie¢ minimalny udziat
procentowy powierzchni terenu biologicznie czynnego w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej;
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9) wysokos$ci zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ wysokos$¢ mierzong od poziomu rzednej drogi publicznej
lub drogi wewngetrznej potozonej najblizej wejécia do budynku do najwyzszego punktu kalenicy dachu,
wyrazong w metrach oraz w ilosci nadziemnych kondygnacji uzytkowych;

10) maksymalnej szerokosci elewacji budynku — nalezy przez to rozumie¢ najwigkszy, nieprzekraczalny
wymiar poziomy elewacji frontowej budynku wyrazony w metrach, mierzony miedzy skrajnymi
naroznikami budynku;

11) ustugach — nalezy przez to rozumie¢ dziatalno$¢ stuzaca zaspokajaniu potrzeb ludnosci, nie zwigzang
z wytwarzaniem dobr materialnych metodami przemystowymi oraz obiekty wolnostojace lub lokale
uzytkowe wbudowane, w ktorych prowadzona jest taka dziatalno$¢, z wykluczeniem obiektow handlowych
o powierzchni sprzedazy wiekszej niz 400 m?, przy czym prowadzona dziatalno$é nie moze powodowaé
przekroczenia dopuszczalnych standardéw jakosci $rodowiska poza dziatka budowlang, na ktdrej
s zlokalizowane;

12) infrastrukturze technicznej - nalezy przez to rozumie¢ realizacj¢ celéw publicznych, o ktorych mowa
w ustawie o gospodarce nieruchomosciami,

13) osi widokowej — nalezy przez to rozumie¢ wyobrazalng prostg kierujaca wzrok na charakterystyczne
elementy zagospodarowania terenu lub terenow;

14) otwarciu widokowym — nalezy przez to rozumie¢ pole widzenia ograniczone budynkami, przedstawione
w plaszczyznie poziomej o liniach zewnetrznych tworzacych kat 90°, kierujacych wzrok na okreslone
wngtrze przestrzenne, wyznaczone w promieniu 70 m od wierzchotka otwarcia widokowego oznaczonego
na rysunku planu;

15) ustawie - nalezy przez to rozumie¢ ustawe z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2012 r. poz. 647 z pdzn. zm.);

16) zabudowie - nalezy przez to rozumie¢ budynek lub zespot budynkow.

2. W odniesieniu do innych okre§len uzytych w planie i nie ujetych w par. 3, ust. 1, nalezy stosowac
definicje zgodne z obowiazujacymi przepisami odrebnymi.

Rozdzial 2
Zakres obowiazywania planu i przeznaczenie terenow

§ 4. 1. W planie okresla sie¢:
1) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego;
2) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego;
3) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i1 zabytkow;
4) wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych;
5) szczegotowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem;

6) granice 1 sposoby zagospodarowania terendw lub obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych
na podstawie odrebnych przepisoéw, w tym terendw narazonych na niebezpieczenstwo powodzi;

7) szczegolne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz

zabudowy;

8) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji i infrastruktury technicznej, w tym
minimalng liczb¢ miejsc do parkowania, w tym miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdow
zaopatrzonych w karte parkingowsa i sposéb ich realizacji;

9) przeznaczenie terendw oraz linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania;

10) zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, w tym maksymalng
1 minimalng intensywnos$¢ zabudowy, jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu
do powierzchni dziatki budowlanej, minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej
w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej, maksymalng wysoko$¢ zabudowy oraz linie zabudowy
1 gabaryty obiektow;
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11) sposéb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow;
12) stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ optate, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy;

13) sposob usytuowania obiektow budowlanych w stosunku do drég i innych terenow publicznie dostgpnych
oraz granic przylegtych nieruchomosci oraz pokrycie dachow;

14) minimalng powierzchni¢ nowo wydzielonych dzialek budowlanych;
15) granice terenow rozmieszczenia inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym;
16) granice terendw inwestycji celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym;
17) zasady i warunki sytuowania ogrodzen.
2. W planie nie okresdla sig¢, jako niedotyczacych obszaru objetego planem:

1) granic i sposobow zagospodarowania terendow gorniczych i obszarow zagrozonych osuwaniem si¢
mas ziemnych;

2) zasad ochrony dobr kultury wspotczesne;.

§ 5. 1. Poszczegblnym terenom wyznaczonym w planie liniami rozgraniczajacymi przypisuje si¢ okreslone
przeznaczenie, oznaczone na rysunkach planu symbolami literowo- cyfrowymi:

1) RM - tereny zabudowy zagrodowej;

2) MN - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;

3) RM,MN — tereny zabudowy zagrodowej i mieszkaniowej jednorodzinnej;
4) RU — tereny obstugi produkcji w gospodarstwach rolnych, hodowlanych i ogrodniczych;
5) US — tereny sportu i rekreaciji;

6) R - tereny rolnicze;

7) RZ — tereny rolnicze — trwatych uzytkow zielonych;

8) ZC — tereny cmentarzy;

9) ZL — tereny lasow;

10) WS — tereny wod powierzchniowych srodladowych;

11) KDW - tereny drog wewnetrznych;

12) KD - tereny drog publicznych;

13) KD-P — tereny drog — placow.

2. Ustala sig, ze do realizacji inwestycji celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym przeznacza si¢ tereny
drogi publicznej o symbolach 1 KDZ, 2 KDZ, 3 KDZ.

3. Ustala sig, ze do realizacji inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym przeznacza si¢:
1) tereny drog publicznych: KDL, KDD;
2) teren 1 US;

3) teren 1 ZC w zakresie opieki nad nieruchomosciami stanowigcymi zabytki w rozumieniu przepisOw
odrgbnych.

Rozdzial 3
Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego

§ 6. 1. Ustala si¢ utrzymanie skali przestrzennej i charakteru istniejgcej zabudowy:

1) nakazuje si¢ dostosowanie planowanego zagospodarowania do skali istniejacej zabudowy oraz krajobrazu
miejscowosci poprzez:

a) wpisanie nowo projektowanej zabudowy w uksztaltowane pierzeje drog,
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b) zachowanie tradycyjnego rozplanowania budynkow w obrebie dziatki siedliskowej; na terenach
zabudowy zagrodowej (RM) nakazuje si¢ usytuowanie budynku mieszkalnego, a na terenach 1 RM
i 2 RM — budynku ustugowego lub mieszkalnego, w pierwszej linii zabudowy od strony drogi publicznej
(KD);

2) okre$la si¢ zasady usytuowania obiektow budowlanych w stosunku do drég publicznych (KD), drég
— placow (KD-P), drog wewnetrznych (KDW) i granic przylegltych dziatek budowlanych poprzez
wyznaczenie na rysunku planu nieprzekraczalnych linii zabudowy:

a) ustala si¢ nakaz lokalizowania nowych budynkow, budynkow rozbudowywanych oraz innych budowli
nadziemnych niebedacych liniami przesytowymi i sieciami uzbrojenia terenu zgodnie z wyznaczonymi
liniami zabudowy, z uwzglednieniem lit. b, ¢,

b) dopuszcza si¢ przebudowe oraz nadbudowe istniejacych budynkéw oraz innych budowli nadziemnych
niebedacych liniami przesylowymi 1 sieciami uzbrojenia terenu usytuowanych niezgodnie
z wyznaczonymi liniami zabudowy, natomiast zakazuje si¢ ich rozbudowy poza wyznaczone linie

zabudowy,
¢) linie zabudowy nie odnosza si¢ do:
- podziemnych czg$ci budynkdw, ktore nie wystaja ponad poziom terenu wiecej niz 0,5 m,
- ramp, pochylni, schodow, podjazdéw do budynkéw lub do kondygnacji podziemnych,

d) ustala si¢ minimalng odlegtos¢ lokalizowania zabudowy od linii rozgraniczajacych drég wewnetrznych
(KDW) i drog publicznych (KD) wynoszaca 6 m, jezeli na rysunku planu nie wyznaczono linii
zabudowy;

3) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ budynkow i budowli w odlegtosci 1,50 m od granicy z sasiednig dzialka
budowlang lub bezposrednio przy granicy z sasiednia dziatka budowlang, z zachowaniem
nieprzekraczalnych linii zabudowy, zgodnie z przepisami odrgbnymi oraz, gdy szeroko$¢ frontu danej
dzialki jest mniejsza niz 20 m, a na sasiedniej dzialce budowlanej istnieje juz zainwestowanie
mieszkaniowe lub ustugowe, z uwzglednieniem ustalen szczegdtowych.

2. Okresla si¢ zasady sytuowania ogrodzen, za wyjatkiem ogrodzen terenu ZC objetego ochrong w planie:

1) ustala sie¢ lokalizacje ogrodzen w linii rozgraniczajacej drogi, z uwzglgdnieniem pkt 2-5 oraz ustalen
szczegOlowych;

2) dopuszcza si¢ miejscowe wycofanie ogrodzen w glab dzialek budowlanych (maksymalnie na dhugosci
8 m), dla sytuowania wjazdu bramowego, parkingu, zieleni ozdobnej lub przy przystankach komunikacji
zbiorowej;

3) w przypadku realizacji budynku z uslugami w parterze, dopuszcza si¢ wycofanie ogrodzenia
i zlokalizowanie go w linii zabudowy;

4) ustala si¢ narozne $ciecia ogrodzen, zgodnie z rysunkiem planu, nie mniejsze jednak niz 5 m x 5 m dla drog
lokalnych (KDL), dojazdowych (KDD), drég wewngtrznych (KDW) i dojazdow;

5) ustala si¢ obowigzek odsunigcia ogrodzen o co najmniej 1,5 m od krawedzi skarp ciekow wodnych i rowow
melioracyjnych;

6) ustala si¢ maksymalng wysoko$¢ ogrodzen od strony drég publicznych (KD) i drog wewngtrznych (KDW)
wynoszaca 1,4 m od poziomu terenu;

7) nakazuje si¢, aby projektowane ogrodzenia, od strony drogi publicznej 2 KDZ, miaty rowng wysoko$¢
(£ 5%) w stosunku do przynajmniej jednego z ogrodzen sasiednich, spetniajgcego ustalenia ust. 2 pkt 6,
1 nawigzywaty materiatem i kolorystyka do budynku zlokalizowanego na dzialce grodzone;;

8) ustala si¢ realizacje ogrodzenia od strony drogi publicznej (KD), drogi - placu (KD-P) i drogi wewng¢trznej
(KDW) jako azurowego w minimum 30% powierzchni tego ogrodzenia, z uwzglednieniem ustalen ust. 4,
z podmurowkg do wysoko$ci maksymalnie 0,6 m od poziomu terenu;

9) ogrodzenie od strony terendow otwartych RZ, R i ZL powinno by¢ azurowe w co najmniej 90%,
bez podmurdwki cigglej;
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10) zakazuje sie realizacji ogrodzen z prefabrykowanych elementéw (przeset) betonowych od strony drogi
publicznej (KD), drogi - placu (KD-P) i drogi wewngtrznej (KDW);

11) zakazuje si¢ realizacji ogrodzen wewnatrz terenow otwartych RZ, ZL i WS, z uwzglednieniem ustalen
szczegOtowych.

3. Wyznacza si¢ istniejace — do zachowania i ewentualnego uzupetnienia i projektowane - do nasadzen,
szpalery drzew, majace szczegodlne znaczenie dla ksztaltowania przestrzeni drog publicznych (KD), drog
wewnetrznych (KDW) i innych wnetrz urbanistycznych, zgodnie z rysunkiem planu.

4. Wyznacza si¢ osie widokowe i otwarcia widokowe, zgodnie z rysunkiem planu oraz ustala si¢ zasady
zabudowy i zagospodarowania terendw, na ktérych osie lub otwarcia s3 zlokalizowane oraz terendw

przylegajacych:

1) w odleglosci 15 m od osi widokowej oraz w otwarciu widokowym ustala si¢ zakaz lokalizowania: reklam
1 stupéw ogloszeniowych, tymczasowych obiektow budowlanych, drzew oraz zieleni wyzszej niz 1 m
- za wyjatkiem wyznaczonych w planie szpaleréw drzew;

2) w odlegtoéci 15 m od osi widokowej i w otwarciu widokowym ustala si¢ nakaz realizacji ogrodzen
poszczegdlnych dziatek budowlanych i terendow, jako azurowych w minimum 60% powierzchni tego
ogrodzenia.

Rozdzial 4
Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego

§ 7. 1. Ustala si¢ zapewnianie warunkoéw utrzymania réwnowagi przyrodniczej i prawidlowych warunkow
zycia, poprzez:

1) zakaz odprowadzania nie oczyszczonych Sciekow bezposrednio do gruntu i ciekéw wodnych;

2) koniecznos$¢ ochrony wod, gleby i ziemi przed zanieczyszczeniem; w zwiazku z prowadzeniem gospodarki
rolnej nakazuje sig:

a) gromadzenie gnojowki i gnojowicy w zbiornikach szczelnych,
b) obowigzek stosowania przepisOw o nawozach i nawozeniu w sytuacji ich rolniczego wykorzystywania;

3) zakaz lokalizowania obiektow i urzadzen, ktéore moga powodowal przekroczenia dopuszczalnych
standardow jako$ci $rodowiska poza dzialka budowlang, na ktorej sg zlokalizowane; zakazuje si¢
lokalizowania: stacji paliw, warsztatow samochodowych, stacji obstugi pojazdow, myjni, chyba,
ze ustalenia szczegdlowe stanowig inaczej;

4) zakaz lokalizacji zaktadow o zwigkszonym ryzyku wystgpienia powaznej awarii przemystowej;
5) zakaz lokalizacji zaktadow o duzym ryzyku wystgpienia powaznej awarii przemystowej;
6) zakaz lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywacé na srodowisko.
2. W zakresie ochrony wod 1 gospodarki wodnej ustala si¢ obowigzek:
1) utrzymania droznosci statych i czasowych ciekéw wodnych, oznaczonych na rysunku planu;

2) zachowania cigglo$ci urzadzen melioracyjnych, ich funkcji i sprawnosci funkcjonowania z zakazem
samowolnych przerobek urzadzen i systemow melioracyjnych, a w tym:

a) w obszarach zmeliorowanych, realizacja zabudowy i zmiany zagospodarowania terenow oraz
przebudowy urzadzen melioracyjnych lub zastosowania odpowiednich zabezpieczen dla zapewnienia
prawidlowego funkcjonowania urzadzen i1 systemow melioracyjnych, wymaga przeprowadzenia
postepowania, zgodnie z przepisami odrebnymi,

b) w miejscu krzyzowania si¢ rowow melioracyjnych z drogami ustala si¢ wymoédg zachowania
przepustowosci rowu.

3. W zakresie ochrony przed halasem ustala sie:

1) obowigzek traktowania terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej MN, jako tereny przeznaczone
pod zabudowe mieszkaniowa;
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2) obowigzek traktowania terenéw zabudowy zagrodowej RM oraz terenéw zabudowy zagrodowej
i mieszkaniowej jednorodzinnej RM,MN, jako tereny przeznaczone na cele mieszkaniowo- ustugowe;

3) obowiazek traktowania terenow sportu i rekreacji US, jako terendw przeznaczonych na cele rekreacyjno-
wypoczynkowe;

4) terenow obshlugi produkcji w gospodarstwach rolnych, hodowlanych i ogrodniczych RU nie zalicza si¢
do terenow, dla ktérych ustala si¢ dopuszczalne poziomy hatasu.

5) hatas i wibracje przekraczajace dopuszczalne poziomy nie moga siggaé poza obrgb dziatki, na ktorej
sa wytwarzane.

4. Wyznacza si¢ granice terenéw zieleni: tereny rolnicze — trwatych uzytkdéw zielonych (RZ) i lasow (ZL),
dla ktorych ustala sie:

1) ochrong istniejacej wartosciowej zieleni wysokiej i niskiej, a w szczegdlnosci ochrone istniejacego
warto$ciowego drzewostanu oraz zachowanie i uzupelnienie istniejacych szpalerow drzew wyznaczonych
na rysunku planu;

2) nasadzenia drzew i krzewow, uzupetnianie zieleni, wymiang drzew chorych i zamierajacych na nowe;
3) obowigzek wprowadzania wod opadowych i roztopowych do ziemi;

4) ochrone ciekow wodnych wskazanych na rysunku planu i zachowanie jako otwartych koryt (z wyjatkiem
kolizji drogowych).

5. W zakresie ochrony wartosciowego drzewostanu ustala sig:

1) dla terenow drég publicznych KD i drég wewnetrznych KDW zachowanie i uzupehnienie istniejacych
szpalerow drzew oraz nasadzenia szpalerow drzew, wyznaczonych na rysunku planu; lokalizacja szpaleru
drzew w przekroju drogi moze podlega¢ zmianom; dopuszcza si¢ wymian¢ drzew chorych i1 zamierajacych
na nowe,

2) dla terenow dziatek budowlanych ustala si¢:

a) ochron¢ zieleni przydomowej i istniejacego warto$ciowego drzewostanu na terenach zabudowy
mieszkaniowej (MN, RM i RM,MN) oraz terenie sportu i rekreacji (US), przy czym dopuszcza si¢
mozliwo$¢ wycinki drzew i krzewow kolidujacych z zabudowa,

b) zachowanie istniejagcych wartosciowych grup drzew oraz zachowanie i uzupetnienie szpalerow drzew
na terenie dzialek, wyznaczonych na rysunku planu; dopuszcza si¢ wymiane drzew chorych
1 zamierajacych na nowe.

6. Ustala si¢ zachowanie zbiornika wodnego na terenie sportu i rekreacji US.

7. Ustala si¢ zachowanie miejsc lokalizacji istniejacych kapliczek i krzyzy przydroznych, ksztattujacych
krajobraz kulturowy miejscowosci, poprzez wyznaczenie dominant plastycznych — kapliczek, krzyzy,
pomnikow, zgodnie z rysunkiem planu.

8. Przeznacza si¢ na cele niele$ne, na poszerzenie drog 1 KDZ, 3 KDL, 4 KDL i 2 KDW, grunty lesne klasy
LsIV i LsV, na podstawie decyzji Marszatka Wojewodztwa Podlaskiego (pismo Nr DMG-111.7151.30.2014
z dnia 12.05.2014 r.), o tacznej powierzchni 0,1074 ha.

Rozdzial 5
Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow

§ 8. 1. Ustala si¢ ochron¢ obiektu zabytkowego znajdujacego si¢ w gminnej ewidencji zabytkow
— cmentarza wojennego z okresu I wojny Swiatowej (teren 1 ZC), zgodnie z ustaleniami szczegoétowymi.

2. Ustala si¢ ochrong stanowisk (zabytkow) archeologicznych, znajdujacych si¢ w ewidencji zabytkdéw
(AZP) pod numerami 42-81/5, 42-81/13, 42-81/14, oznaczonych na rysunku planu:

1) ochronie podlegaja domniemane relikty archeologiczne (obiekty, warstwy i struktury podziemne)
stanowigce pozostatosci terenowe i §lady osadnictwa pradziejowego i historycznego;

2) zasady postgpowania przy zmianie sposobu zagospodarowania terenu oraz przy prowadzeniu robot
budowlanych i ziemnych w strefie ochrony stanowisk (zabytkéw) archeologicznych, okres$laja przepisy
odrgbne.
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Rozdzial 6
Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych

§ 9. 1. W obszarze planu nie wystepuja obszary przestrzeni publiczne;j.

2. Wyznacza si¢ uktad miejsc i terendw publicznie dostgpnych, stanowigcy system przestrzeni
ogolnodostepnych dla wszystkich uzytkownikéw obszaru objetego planem, w sktad ktérego wchodza:

1) gtdwne miejsca i tereny publicznie dostepne obejmujace:
a) drogi publiczne zbiorcze 1 KDZ, 2 KDZ i 3 KDZ,
b) drogi publiczne lokalne: 1 KDL, 2 KDL, 3 KDL, 4 KDL i 5 KDL,
¢) droge — plac 1 KD-P;

2) lokalne miejsca i tereny publiczne dostgpne obejmujgce tereny: drog publicznych dojazdowych KDD oraz
drog wewnetrznych KDW.

3. Ustala si¢ na terenach wymienionych w ust. 2:

1) zakaz lokalizowania ogrodzen wewngtrznych, z wyjatkiem urzadzen bezpieczenstwa i organizacji ruchu;
przy czym nie uwaza si¢ za ogrodzenia obiektow matej architektury, takich jak: pachotki, stupki, pojemniki
z zielenig;

2) zakaz lokalizacji budynkow; przy czym ustalenie nie dotyczy terenu 1 KD-P;

3) zakaz lokalizacji tymczasowych obiektow ustugowo — handlowych, przy czym ustalenie nie dotyczy terenu
1 KD-P;

4) ustala si¢ realizacje wydzielonych chodnikow, z uwzglednieniem pkt 5, jako przestrzeni ruchu pieszego
w ciaggach komunikacyjnych drog, zgodnie z ustaleniami szczegétowymi,

5) dopuszcza zagospodarowanie terenow 1-3 KDW, 1-3 KDD i 1 KD-P w formie jednej przestrzeni dla ruchu
pieszego, rowerowego i kotowego.

Rozdzial 7
Zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci objetych planem

§ 10. 1. W obszarze planu nie wyznacza si¢ granic obszaré6w wymagajacych przeprowadzenia scalen
1 podzialéw nieruchomosci.

2. Ustala si¢ zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci potozonych w obszarze planu:

1) ustala si¢ minimalne powierzchnie nowo wydzielonych w wyniku scalania i podzialu dziatek budowlanych,
wg par.11 ust. 1 pkt 5;

2) ustala si¢ minimalne szerokosci frontéw dziatek wydzielonych w wyniku scalania i podzialu
nieruchomosci:

a) dla terenow zabudowy zagrodowej (RM) oraz terenéw obshugi produkcji w gospodarstwach rolnych,
hodowlanych i ogrodniczych (RU) - 25 m,

b) dla terenéw zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej (MN) oraz terendw zabudowy zagrodowej
i mieszkaniowej jednorodzinnej (RM,MN) - 20 m,

¢) dla terendéw sportu i rekreacji (US) — 30 m;

3) ustala si¢ kat granicy dziatki budowlanej w stosunku do przynajmniej jednej drogi publicznej (KD), drogi
— placu (KD-P) lub drogi wewnetrznej (KDW) wynoszacy 90, z dopuszczalnym odchyleniem o 10;
ustalenie nie dotyczy dziatek naroznych;

4) ustala si¢ kat potozenia przynajmniej jednej granicy dzialki budowlanej naroznej w stosunku
do przynajmniej jednej drogi publicznej (KD), drogi — placu (KD-P) lub drogi wewnetrznej (KDW)
wynoszacy 90, z dopuszczalnym odchyleniem o 10;

5) przeprowadzane scalenie i podzial nieruchomo$ci nie moze powodowac powstania sytuacji, ktora

uniemozliwiataby prawidtowe zagospodarowanie dziatek sgsiadujacych — zgodnie z przepisami oraz
funkcja i warunkami zagospodarowania dla catego terenu;
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6) ustala si¢ przeprowadzenie scalen i podziatow nieruchomosci z zapewnieniem dla kazdej dziatki dostepu
do drogi publicznej oraz uwzglednieniem wydzielen terenu na niezbedne drogi wewnetrzne;

7) lokalizacja obiektow infrastruktury technicznej nie wymaga wydzielania dzialek budowlanych.

Rozdzial 8
Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu

§ 11. 1. Ustala si¢ parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenow:
1) maksymalng wysoko$¢ zabudowy:

a) dla budynkéw mieszkalnych - 12 m, nie wiecej niz 2 kondygnacje nadziemne (w tym poddasze
uzytkowe),

b) dla wolno stojacych budynkow ustlugowych zwigzanych z zabudowa mieszkaniowa na terenach RM
1 RMLMN oraz budynkéw gospodarczych i garazy na terenach RM i MN, ustala si¢ wysoko$¢ zabudowy
wynoszaca jedna kondygnacje nadziemna bez poddasza uzytkowego o maksymalnej wysokos$ci
od poziomu terenu przy najnizej potozonym wejsciu do budynku do poziomu okapu — 4,5 m, ustalenie
nie dotyczy elewacji szczytowych,

¢) dla pozostatych budynkéw - 10 m, nie wiecej niz 2 kondygnacje nadziemne (w tym poddasze uzytkowe);

2) poziom posadzki parteru uzalezniony od warunkéw gruntowo-wodnych, lecz nie wyzej niz 0,9 m nad
poziomem terenu, a w obszarach zagrozonych powodzig - poziom posadowienia wedlug ustalen
indywidualnych, nie nizej jednak niz 0,5 m powyzej rzednej zalewowej;

3) dla budynkow mieszkalnych parterowych oraz parterowych z poddaszem uzytkowym ustala si¢
maksymalng wysoko$¢ od poziomu terenu do poziomu okapu — 5,5 m, ustalenie nie dotyczy elewacji
szczytowych; dla budynkow o dwoch kondygnacjach nadziemnych maksymalnej wysoko$ci od poziomu
terenu do poziomu okapu — nie ogranicza sig;

4) ustala si¢ maksymalng szerokos$¢ elewacji frontowe;:
a) dla zabudowy mieszkaniowej — nie wigcej niz 18 m,
b) dla zabudowy uslugowej na terenach RU — nie wigcej niz 20 m,
¢) dla zabudowy uslugowej na pozostatych terenach — nie wiecej niz 15 m,
d) dla zabudowy gospodarczej na terenach RM i RU — nie ogranicza sig;
5) ustala si¢ minimalne powierzchnie nowo wydzielonych dziatek budowlanych:

a) dla terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej MN oraz terenéow zabudowy zagrodowej
i mieszkaniowej jednorodzinnej 2 RM,MN i 3 RM,MN — 1200 m?,

b) dla terenéw zabudowy zagrodowej RM, terenu zabudowy zagrodowej i mieszkaniowej jednorodzinnej
1 RM,MN i terenow obstugi produkcji w gospodarstwach rolnych, hodowlanych i ogrodniczych
RU - 1500 m?,

¢) dla terendéw sportu i rekreacji US — nie ogranicza sig;
6) minimalng i maksymalng intensywnos¢ zabudowy, zgodnie z ustaleniami szczegoétowymi;
7) maksymalna powierzchnie zabudowy, zgodnie z ustaleniami szczegdélowymi;
8) minimalny procentowy udzial powierzchni biologicznie czynnej, zgodnie z ustaleniami szczegdélowymi;

9) ustala si¢ maksymalng wysoko$¢ budowli, niebedacych liniami przesytlowymi i sieciami uzbrojenia terenu,
mierzong od poziomu rz¢dnej drogi publicznej lub drogi wewnetrznej polozonej najblizej budowli, zgodnie
z ustaleniami szczegotowymi dla maksymalnej wysoko$ci zabudowy, z uwzglednieniem pkt 10;

10) ustala si¢ maksymalng wysoko$¢ budowli, na terenach, dla ktorych nie okreslono maksymalnej wysokosci
zabudowy, wynoszacg 25 m;

11) ustala si¢ maksymalng wysoko$¢ obiektow matej architektury, mierzong od poziomu terenu przy obiekcie
matej architektury do najwyzszego punktu tego obiektu, wynoszacg 5 m.
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2. Ustala si¢ zasady ksztaltowania i pokrycia dachow:

1) dla zabudowy mieszkaniowe] ustala si¢ obowigzek stosowania wylacznie dachdéw symetrycznych,
z preferencja dla dachow dwuspadowych, o kacie nachylenia potaci dachowych od 20° do 45°;

2) dla wolno stojacych budynkéw ustugowych ustala si¢ obowigzek stosowania wyltacznie dachow
symetrycznych dwuspadowych lub czterospadowych o kacie nachylenia potaci dachowych od 20° do 40°;

3) dla wolno stojacych budynkow gospodarczych i garazy, ustala si¢ obowigzek stosowania dachow
jednospadowych o kacie nachylenia potaci dachowych od 10° do 40° albo symetrycznych dwuspadowych
lub czterospadowych o kacie nachylenia potaci dachowych od 20° do 40°;

4) ustala si¢ obowigzek stosowania pokrycia dachéw z materialdow niepalnych w odcieniach czerwieni,
brazow i szarosci, z preferencja dla koloréw ciemnych.

Rozdzial 9
Granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych ochronie na podstawie
odrebnych przepisow w tym narazonych na niebezpieczenstwo powodzi

§ 12. Ustala si¢ szczegolne warunki zagospodarowania i ograniczenia w uzytkowaniu terenéw narazonych
na niebezpieczenstwo powodzi, potozonych w obszarze zagrozonym powodzig, oznaczonym na rysunku planu:

1) zasady zagospodarowania oraz mozliwo$¢ wykonywania robdt budowlanych oraz lokalizowania obiektow
budowlanych regulujg przepisy odrebne z zakresu prawa wodnego;

2) zakazuje si¢ sadzenia drzew i krzewdw na terenach RZ, RU i R, za wyjatkiem wskazanych na rysunku
planu szpaleréw drzew;

3) zakazuje si¢ lokalizowania inwestycji zaliczanych do przedsiewzig¢ mogacych znaczaco oddziatywac
na $rodowisko;

4) zakazuje si¢ gromadzenia $Sciekdéw, odchoddéw zwierzgcych, srodkdéw chemicznych, a takze innych
materialow, ktore moga zanieczysci¢ wody;

5) zakazuje si¢ prowadzenia odzysku lub unieszkodliwiania odpadéw, w tym w szczegolnosci ich zbiorowego
sktadowania; ustalenie nie dotyczy urzadzen shuzacych do gromadzenia odpadéw komunalnych
lokalizowanych w ramach dziatki budowlanej dla potrzeb gospodarstwa domowego.

Rozdzial 10
Szczegoblne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy

§ 13. 1. Ustala si¢ zakaz zabudowy:

1) na terenach rolniczych, oznaczonych symbolem R, w zwigzku z wystegpowaniem rolniczej przestrzeni
produkcyjnej, z dopuszczeniem na terenach gleb klasy 1V, V i VI prowadzenia dziatalno$ci rolniczej oraz
dziatalnosci agroturystycznej z wykluczeniem zabudowy nierolnicze;j;

2) na terenach rolniczych — trwatych uzytkéw zielonych, oznaczonych symbolem RZ, tworzacych korytarze
ekologiczne o znaczeniu lokalnym oraz o znaczeniu regionalnym, stanowigcych o powigzaniach
przyrodniczych gminy z terenami otaczajacymi;

3) na terenach laséw, oznaczonych symbolem ZL.

2. Wyznacza si¢ zasieg strefy kontrolowanej od linii elektroenergetycznej wysokiego napigcia 110kV
o szerokosci po 19 m w obydwie strony, liczac od osi linii. W strefie kontrolowane;:

1) zakazuje si¢ wznoszenia budynkoéw przeznaczonych na staty pobyt ludzi;

2) zakazuje si¢ wznoszenia budynkéw o wysokos$ci zagrazajacej zblizeniem elementéow budynku
do przewodow linii na odlegto$¢ mniejsza niz dopuszczaja przepisy odrebne;

3) zasady wykorzystania terenu oraz wznoszenia budynkoéw, niewymienionych w pkt. 1, okreslaja przepisy
odrgbne.

3. Wyznacza si¢ zasieg strefy bezpieczenstwa gazociggu wysokiego cisnienia o s$rednicy 250 mm
wynoszacy 15 m po obu stronach osi przewodu, dla ktérej ustala sig:
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1) zakaz wznoszenia budynkoéw, urzadzania stalych skladéw i magazyndéw oraz podejmowania wszelkich
dzialan mogacych zagrozi¢ trwatosci gazociggu w czasie eksploatacji;

2) zakaz lokalizacji przewodow kanalizacyjnych, kanalizacji kablowej, wodociagéw, kabli
elektroenergetycznych i telekomunikacyjnych majacych bezposrednie polaczenie z pomieszczeniami dla
ludzi i zwierzat (od skrajni rury, kabla, kanatu lub studni);

3) dopuszcza si¢ zmniejszenie powyzszej odlegtosci do Sm po obu stronach osi gazociagu dla lokalizacji
przewodow kanalizacyjnych, kanalizacji kablowej, wodociagowej, kabli elektroenergetycznych
i telekomunikacyjnych nie majacych bezposredniego potaczenia z pomieszczeniami dla ludzi i zwierzat
(od skrajni rury, kabla, kanatu lub studni);

4) zakaz sadzenia roslinno$ci wysokiej (drzewa, wysokie krzewy, itp.) w pasie terenu o szerokosci 4 m
(po 2 m na kazda strone od osi gazociagu).

4. Wyznacza si¢ zasieg strefy kontrolowanej od linii elektroenergetycznych $redniego napigcia 15kV
o szerokosci po 7,5 m w obydwie strony, liczac od osi linii. W strefie kontrolowanej:

1) zakazuje si¢ wznoszenia budynkoéw przeznaczonych na staty pobyt ludzi;

2) zakazuje si¢ wznoszenia budynkéw o wysokosci zagrazajacej zblizeniem elementow budynku
do przewodoéw linii na odlegto$¢ mniejsza niz dopuszczaja przepisy odrebne;

3) zasady wykorzystania terenu oraz wznoszenia budynkow, niewymienionych w pkt 1, okreslajg przepisy
odrebne.

5. Dla terenéw: 3 RM,MN, 1 RM i 7 RM, potozonych w sasiedztwie terenéw laséw (ZL), ustala si¢ nakaz
zachowania minimalnej odlegltosci budynkéw od granicy lasu, zgodnie z przepisami odrebnymi.

Rozdzial 11
Zasady ksztaltowania systemu komunikacji i organizacji parkowania

§ 14. 1. Okresla sie zasady przebudowy, rozbudowy i budowy systemu komunikacji na obszarze planu:

1) ustala si¢ uktad drog publicznych obejmujacych tereny drog oznaczonych na rysunku planu symbolami
KD;

2) wyznacza si¢ tereny drég wewnetrznych oznaczone na rysunku planu symbolami KDW oraz dopuszcza sig
realizacj¢ innych drog wewnetrznych oraz dojazdow, nie oznaczonych na rysunku planu;

3) ustala si¢ przebieg linii rozgraniczajacych tereny komunikacji, okreslonych w pkt 1 oraz klasyfikacje
funkcjonalng drog i zasady obstugi komunikacyjnej terendéw, zgodnie z rysunkiem planu;

4) ustala si¢ zasady zagospodarowania poszczegélnych drog (KD) i drog wewnetrznych (KDW), zgodnie
z ustaleniami szczegotowymi.

2. W zakresie ksztaltowania komunikacji kotowej na terenie objetym planem:
1) ustala sie uktad komunikacji kotowej, w sktad ktérego wchodza:
a) drogi zbiorcze 1- 3 KDZ, zaliczone do kategorii drog powiatowych,

b) drogi lokalne: 1 KDL - zaliczona do kategorii drog powiatowych, 2-5 KDL - zaliczone do kategorii drog
gminnych,

c) drogi dojazdowe 1-3 KDD, zaliczone do kategorii drog gminnych,
d) droga — plac 1 KD-P,
e) drogi wewnetrzne 1-3 KDW, stanowigce dojazdy do poszczegodlnych terendow.

2) w liniach rozgraniczajacych drog publicznych, KDZ, KDL, KDD i drog wewngtrznych KDW, ustala
si¢ zakaz realizacji obiektow nie zwigzanych z drogg, z urzadzeniami infrastruktury technicznej (w tym
ponadlokalnej i lokalnej) z komunikacjg piesza lub rowerowa, z zielenig przydrozna;

3) ustala si¢ powigzania obszaru planu z terenami zewnetrznymi poprzez drogi: 1-3 KDZ oraz 1-5 KDL.

3. Ustala si¢ podstawowy uktad komunikacji pieszej w przebiegu przez obszar zabudowy wsi, w sktad
ktérego wchodza:
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1) chodniki jednostronne lub dwustronne, wydzielone w liniach rozgraniczajgcych drog publicznych (KD);
2) droga — plac 1 KD-P — pieszo-jezdna;
3) drogi wewnetrzne (KDW) - pieszo-jezdne.

4. Ustala si¢ podstawowy uktad komunikacji rowerowej na terenie objetym planem:

1) ustala si¢ realizacje wydzielonej S$ciezki rowerowej lub ciagu pieszo- rowerowego w liniach
rozgraniczajacych drég zbiorczych 1-3 KDZ w ramach szlaku turystycznego pieszo- rowerowego;

2) dopuszcza si¢ prowadzenie ruchu rowerowego w ramach jezdni, wydzielonych $ciezek rowerowych lub
ciaggdw pieszo-rowerowych, dla pozostalych drog (KD) nie wyszczeg6lnionych w pkt 1 oraz drog
wewnetrznych (KDW).

5. Ustala si¢ zasady obstugi obszaru planu przez komunikacje¢ autobusowa:

1) ustala si¢ zagospodarowanie droég 1-3 KDZ w sposob umozliwiajacy prowadzenie komunikacji
autobusowej oraz zachowanie lub realizacj¢ nowych przystankéw autobusowych;

2) dopuszcza si¢ prowadzenie komunikacji autobusowej na terenach drég publicznych (KD),
nie wymienionych w pkt 1.
6. Ustala si¢ zasady lokalizowania parkingéw i miejsc postojowych:

1) ustala si¢ lokalizacje miejsc parkingowych na terenie dziatki budowlanej w ilosci wynikajacej
ze wskaznikow ustalonych w ust. 7;

2) dopuszcza si¢ realizacje miejsc postojowych na terenach drég publicznych lokalnych (KDL), ktérych
szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych wynosi nie mniej niz 12 m;

3) w miejscach przeznaczonych na postdj pojazdéw na terenach droég publicznych ustala si¢ wyznaczenie
stanowisk postojowych dla pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingows, wg wskaznikow wyznaczonych
w przepisach odrebnych

7. Ustala si¢ nastgpujace minimalne wskazniki parkingowe (dla samochodow) realizowane dla nowej
zabudowy, rozbudowywanej lub nadbudowywanej czes$ci budynku oraz zmiany sposobu uzytkowania budynku
lub jego czesci:

1) zabudowa zagrodowa i mieszkaniowa jednorodzinna - 1 miejsce postojowe/ 1 budynek mieszkalny;

2) lokal ustugowy — 2 miejsca postojowe/100 m? powierzchni uzytkowej, ale nie mniej niz 1 miejsce na lokal
ustugowy o powierzchni uzytkowej ponizej 50 m?;
3) gastronomia — 10 miejsc postojowych/100 konsumentow;

4) ustugi z zakresu: sportu i rekreacji nie mniej niz 1 m.p. na 1000 m? powierzchni dziatki.

Rozdzial 12
Zasady obslugi infrastruktura techniczna

§ 15. 1. Okresla si¢ nastepujace zasady usytuowania sieci infrastruktury technicznej, zachowujac przepisy
odrgbne stanowione wzgledem poszczegolnych sieci, oraz zasady modernizacji, rozbudowy lub budowy
systemOw infrastruktury na obszarze planu:

1) w obszarze planu znajdujg si¢ sieci infrastruktury technicznej ponadlokalnej: linia wysokiego napigcia
110 kV oraz gazocigg wysokiego cisnienia DN 250, dla ktorych obowigzujg ustalenia § 13 ust. 2 1 3;

2) ustala si¢ rezerwy terenu dla projektowanych sieci i urzadzen infrastruktury technicznej na terenach
potozonych w liniach rozgraniczajacych drog publicznych (KD), drog - placow (KD-P) i1 drog
wewngtrznych (KDW);

3) dopuszcza si¢ lokalizowanie sieci i urzadzen infrastruktury technicznej poza liniami rozgraniczajgcymi
drég wewnetrznych (KDW), drog publicznych (KD) i drogi- placu (KD-P) w taki sposob, aby nie
kolidowaly one z istniejacg lub projektowang zabudowa 1 zagospodarowaniem terenu;

4) dopuszcza si¢ prowadzenie sieci infrastrukturalnych w kanatach zbiorczych technologicznych;
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5) dopuszcza sie przebudowe i rozbudowe istniejgcych sieci infrastruktury technicznej w przypadku,
gdy nastapi kolizja z projektowana zabudowa, obiektami i zagospodarowaniem terenu, przewidzianymi
w planie.

2. Zasady zaopatrzenia w wodg:

1) ustala si¢ zaopatrzenie w wod¢ wszystkich obiektow budowlanych z gminnej sieci wodociagowej, przy
czym dopuszcza si¢ zaopatrzenie z indywidualnych ujg¢ wody (studni) do czasu realizacji sieci
wodociggowej.

3. Zasady odprowadzania $ciekow:

1) docelowo ustala si¢ odprowadzanie $ciekow sanitarnych ze wszystkich obiektow budowlanych, do gminnej
sieci kanalizacyjnej, z odprowadzeniem do istniejacej oczyszczalni $ciekdéw w miescie Wysokie
Mazowieckie, z uwzglednieniem pkt 2;

2) dopuszcza si¢ odprowadzenie $ciekow sanitarnych do indywidualnych zbiornikoéw bezodptywowych albo
indywidualnych lub lokalnych oczyszczalni $ciekow, do czasu realizacji sieci kanalizacyjne;.

4. Zasady odprowadzania wod opadowych:

1) dopuszcza si¢ wprowadzenie wod opadowych i roztopowych z dachow i z terenow zabudowy
mieszkaniowej do ziemi na wlasnym, nieutwardzonym terenie, w sposob uniemozliwiajacy sptyw tych wod
na tereny sasiednie, ze wskazaniem wykorzystania wod deszczowych do celow gospodarczych,
z uwzglednieniem pkt 2;

2) $cieki opadowe i roztopowe z terenéw jezdni, parkingdéw i terendw o innym uzytkowaniu powodujacym ich
zanieczyszczenie, mogace stanowi¢ potencjalne zagrozenie dla Srodowiska wodnego zgodnie
z obowigzujagcymi przepisami, nalezy oczysci¢ przed odprowadzeniem do ziemi lub wod
powierzchniowych;

3) wody opadowe i roztopowe z utwardzonych nawierzchni drég publicznych — odprowadzane
powierzchniowo do przydroznych rowow, w sposob dotychczasowy, z uwzglednieniem przepisow
odrgbnych;

4) dopuszcza sig¢ realizacj¢ indywidualnych zbiornikéw retencyjnych wod deszczowych.

5. W zakresie zbiorki, magazynowania i usuwania odpadéw komunalnych, ustala si¢ zasady postepowania
zgodnie obowiagzujacymi w tym zakresie przepisami oraz zasadami utrzymania czystosci i porzadku w gminie,
wedtug ktorych:

1) ustala si¢ obowigzek wyposazenia wiasnej dziatki budowlanej w urzadzenia stuzace do gromadzenia
odpadow komunalnych z zaleceniem prowadzenia ich segregaciji przez wytworce odpadow i wilascicieli
nieruchomosci;

2) ustala si¢ obowigzek zorganizowanego przekazywania odpadéw komunalnych z obszaru planu
na sktadowisko odpadow komunalnych lub do instalacji odzysku i unieszkodliwiania odpadow;

3) ustala si¢ postepowanie z odpadami niebezpiecznymi, w przypadku ich wystapienia, zgodne
z obowigzujacymi przepisami i planem gospodarki odpadami gminy.

6. Zasady zaopatrzenia w energi¢ elektryczng i sieci elektroenergetycznych:

1) ustala si¢ zaopatrzenie w energi¢ elektryczng z istniejagcego lub uzupelianego uktadu sieci
elektroenergetycznych;

2) dopuszcza si¢ lokalizacje nowych wolno stojacych oraz wbudowanych stacji transformatorowych, w tym
stacji podziemnych;

3) dopuszcza si¢ zmiang linii napowietrznych na kablowe.
7. Zasady zaopatrzenia w gaz:

1) docelowo ustala si¢ petlne pokrycie potrzeb zwigzanych z ogrzewaniem, przygotowaniem cieplej wody
1 przygotowywaniem positkow;

2) dopuszcza si¢ stosowanie zbiornikow na gaz ptynny w przypadku braku dostepu do sieci gazowe;.
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8. Zasady zaopatrzenia w ciepto:

1) ustala si¢ zaopatrzenie w cieplo na obszarze planu z indywidualnych zrédet ciepta, przy preferencji
ekologicznych no$nikéw energii (gaz, olej opatowy, energia elektryczna, biomasa) 1 instalacji
posiadajacych odpowiedni atest dopuszczajacy do stosowania ze wzgledu na ochrone powietrza .

Rozdzial 13
Zasady tymczasowego zagospodarowania, urzadzenia i uzytkowania terenow

§ 16. 1. Do czasu skablowania napowietrznej linii elektroenergetycznej wysokiego - 110kV i $redniego
— 15kV napiecia, ustala si¢ zakaz lokalizowania budynkéw przeznaczonych na staty pobyt ludzi w strefie
kontrolowanej od linii elektroenergetycznej wysokiego — 110kV i $redniego — 15kV napigcia, wynoszace
odpowiednio po 19 mi 7,5 m w obydwie strony linii, liczac od osi linii.

2. Dopuszcza si¢ przebudowe bez mozliwosci rozbudowy i nadbudowy budynkow istniejacych, ktorych
obecny sposob uzytkowania jest niezgodny z przeznaczeniem okreslonym w planie, do czasu
zagospodarowania terenéw zgodnie z przeznaczeniem okreslonym w planie.

Rozdzial 14
Ustalenia szczegolowe dla terenéw

§ 17. 1. Ustala si¢ przeznaczenie i zasady zagospodarowania terenow 1 RM, 2 RM:
1) przeznaczenie terenow:

a) przeznaczenie podstawowe: zabudowa zagrodowa w gospodarstwach rolnych, hodowlanych
i ogrodniczych,

b) przeznaczenie dopuszczalne:

- w pasie 30 m wzdtuz drogi 2 KDZ i drogi- placu 1 KD-P, wydzielonym na rysunku planu liniami
wydzielajacymi cze$ci terenow o roéznych zasadach zagospodarowania, dopuszcza si¢ lokalizacje
ustug dla ludnosci i rolnictwa po wytaczeniu gruntéw z produkcji rolniczej,

- dziatalno$¢ agroturystyczna w ramach gospodarstwa rolnego lub hodowlanego,
- urzadzenia infrastruktury technicznej, wydzielone dojazdy do dziatek,

c) zakazuje si¢ lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddzialywa¢ na Srodowisko, dla ktorych
sporzadzenie raportu o oddziatywaniu na srodowisko jest obowigzkowe;

2) warunki zabudowy i zagospodarowania terenu oraz zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

a) realizacja zabudowy mieszkaniowej w formie wolno stojacej z uwzglednieniem ustalen par. 6 ust. 1
pkt1i3,

b) dopuszcza si¢ lokalizacje garazy i budynkoéw gospodarczych jako wolno stojacych lub potaczonych
z budynkiem mieszkalnym,

¢) dopuszcza si¢ lokalizacje budynkdéw gospodarczych i garazy bezposrednio przy granicy z sasiednig
dzialtka budowlana, jezeli stykaja si¢ z budynkami gospodarczymi lub garazowymi na sgsiedniej dziatce
budowlanej,

d) maksymalna wysoko$¢ zabudowy — wg par. 11 ust. 1 pkt 1-3,

¢) maksymalna wysoko$¢ budowli i obiektow matej architektury —wg par. 11 ust. 1 pkt 9-11,
f) maksymalna powierzchnia zabudowy na dziatce budowlanej — 50%,

g) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej — 25%,

h) minimalna intensywnos$¢ zabudowy na dziatce budowlanej — nie ogranicza sig,

1) maksymalna intensywnos$¢ zabudowy na dziatce budowlanej — 0,8,

j) maksymalna szeroko$¢ elewacji frontowej —wg par. 11 ust. 1 pkt 4,

k) usytuowanie obiektow budowlanych, linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu oraz wg par. 6
ust. 1 pkt 2,
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1) minimalna powierzchnia nowo wydzielonych dziatek budowlanych - wg par. 11 ust. 1 pkt 5,
m) zasady lokalizowania ogrodzen — wg par. 6 ust. 2,
n) ksztattowanie i pokrycie dachow, wg par. 11 ust. 2,

0) otwarcie widokowe na terenie 2 KDZ, zgodnie z rysunkiem planu, zasady zagospodarowania terenow
przylegajacych wg par. 6 ust. 4;

3) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego wg par. 7 ust. 1- 3 5;
4) zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci, wg par. 10;

5) obszar zagrozony powodzig na terenie 1 RM, zgodnie z rysunkiem planu, warunki zagospodarowania
wg par. 12;

6) zasady obstugi terenu:

a) obstuga komunikacyjna od strony drég publicznych 2 KDZ, 3 KDZ, 1 KDL, 1 KDD, drogi
- placu 1 KD-P oraz drogi wewngtrznej 1 KDW,

b) zasady lokalizowania miejsc postojowych i wskazniki miejsc parkingowych —wg par. 14 ust. 61 7,
¢) warunki obstugi w infrastrukture techniczng — wg par. 15;
7) szczegolne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu:

a) strefa kontrolowana od istniejacej na terenie 1 RM linii elektroenergetycznej sredniego napiecia 15 kV,
wg par. 13 ust. 4,

b) minimalna odlegtos¢ od granicy lasu (teren 6 ZL), wg par. 13 ust. 5;
8) zasady tymczasowego zagospodarowania terenu wg par. 16.
2. Ustala si¢ przeznaczenie i zasady zagospodarowania terenéow 3 RM, 4 RM:
1) przeznaczenie terenow:
a) przeznaczenie podstawowe: zabudowa zagrodowa w gospodarstwach rolnych i ogrodniczych,
b) przeznaczenie dopuszczalne:
- dziatalnosc¢ agroturystyczna w ramach gospodarstwa rolnego,
- urzadzenia infrastruktury technicznej, wydzielone dojazdy do dziatek;

c) zakazuje si¢ lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddziatywac¢ na $rodowisko, dla ktorych
sporzadzenie raportu o oddziatywaniu na §rodowisko jest obowigzkowe;

2) warunki zabudowy i zagospodarowania terenu oraz zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

a) realizacja zabudowy mieszkaniowej w formie wolno stojacej z uwzglednieniem ustalen par. 6 ust. 1
pkt1i3,

b) dopuszcza si¢ lokalizacje garazy 1 budynkoéw gospodarczych jako wolno stojgcych lub potaczonych
z budynkiem mieszkalnym,

¢) maksymalna wysoko$¢ zabudowy — wg par. 11 ust. 1 pkt 1-3,

d) maksymalna wysoko$¢ budowli i obiektow matej architektury —wg par. 11 ust. 1 pkt 9-11,
¢) maksymalna powierzchnia zabudowy na dziatce budowlanej — 30%,

f) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej — 50%,

g) minimalna intensywno$¢ zabudowy na dziatce budowlanej — nie ogranicza sig,

h) maksymalna intensywno$¢ zabudowy na dziatce budowlanej — 0,6,

1) maksymalna szeroko$¢ elewacji frontowej — wg par. 11 ust. 1 pkt 4,

j) usytuowanie obiektow budowlanych, linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu oraz wg par. 6 ust. 1
pkt 2,
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k) minimalna powierzchnia nowo wydzielonych dziatek budowlanych - wg par. 11 ust. 1 pkt 5,
1) zasady lokalizowania ogrodzen — wg par. 6 ust. 2,
m) ksztattowanie i pokrycie dachow, wg par. 11 ust. 2;

n) otwarcie widokowe na terenie 2 KDZ, zgodnie z rysunkiem planu, zasady zagospodarowania terenow
przylegajacych wg par. 6 ust. 4;

3) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego wg par. 7 ust. 1- 3 i 5;
4) zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci, wg par. 10;
5) obszar zagrozony powodzig, zgodnie z rysunkiem planu, warunki zagospodarowania wg par. 12;
6) zasady obstugi terenu:
a) obstuga komunikacyjna od strony drog publicznych 1 KDZ, 2 KDZ, 2 KDL oraz 3 KDD,
b) zasady lokalizowania miejsc postojowych i wskazniki miejsc parkingowych —wg par. 14 ust. 61 7,
¢) warunki obstugi w infrastrukturg techniczng — wg par. 15;
7) zakazuje si¢ tymczasowego zagospodarowania terenu.
3. Ustala si¢ przeznaczenie i zasady zagospodarowania terenéw 5 RM, 6 RM, 7 RM:
1) przeznaczenie terenow:

a) przeznaczenie podstawowe: zabudowa zagrodowa w gospodarstwach rolnych, hodowlanych
i ogrodniczych,

b) przeznaczenie dopuszczalne:
- dziatalnos¢ agroturystyczna w ramach gospodarstwa rolnego lub hodowlanego,
- urzadzenia infrastruktury technicznej, wydzielone dojazdy do dzialek,

c¢) zakazuje si¢ lokalizacji przedsiewzig¢ mogacych znaczaco oddzialywaé na Srodowisko, dla ktorych
sporzadzenie raportu o oddziatywaniu na srodowisko jest obowiazkowe;

2) warunki zabudowy i zagospodarowania terenu oraz zasady ochrony i ksztaltowania fadu przestrzennego:

a) realizacja zabudowy mieszkaniowej w formie wolno stojacej z uwzglgdnieniem ustalen par. 6 ust. 1
pkt1i 3,

b) dopuszcza sie lokalizacje garazy i budynkéw gospodarczych jako wolno stojacych lub potaczonych
z budynkiem mieszkalnym,

¢) maksymalna wysokos$¢ zabudowy — wg par. 11 ust. 1 pkt 1-3,

d) maksymalna wysoko$¢ budowli i obiektow matej architektury — wg par. 11 ust. 1 pkt 9-11,
e) maksymalna powierzchnia zabudowy na dziatce budowlanej — 40%,

f) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej — 40%,

g) minimalna intensywno$¢ zabudowy na dziatce budowlanej — nie ogranicza sig,

h) maksymalna intensywno$¢ zabudowy na dziatce budowlanej — 0,6,

i) maksymalna szeroko$¢ elewacji frontowej —wg par. 11 ust. 1 pkt 4,

j) usytuowanie obiektow budowlanych, linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu oraz wg par. 6 ust. 1
pkt 2,

k) minimalna powierzchnia nowo wydzielonych dziatek budowlanych - wg par. 11 ust. 1 pkt 5,
1) zasady lokalizowania ogrodzen — wg par. 6 ust. 2,
m) ksztattowanie i pokrycie dachow - wg par. 11 ust. 2;

3) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego, wg par. 7 ust. 1- 3 i 5;
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4) ochrona stanowiska archeologicznego znajdujgcego si¢ w ewidencji zabytkéw (AZP) pod numerem
42-81/14, wg par. 8 ust. 2;

5) zasady i1 warunki scalania i podzialu nieruchomosci, wg par. 10;
6) obszar zagrozony powodzig, zgodnie z rysunkiem planu, warunki zagospodarowania wg par. 12;
7) szczego6lne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu:

a) strefa kontrolowana od linii elektroenergetycznej wysokiego napigcia 110 kV, zgodnie z rysunkiem
planu oraz warunki wg par. 13 ust. 2,

b) strefa bezpieczenstwa gazociggu wysokiego cisnienia, zgodnie z rysunkiem planu oraz warunki
wg par. 13 ust. 3,

¢) minimalna odleglo$¢ od granicy lasu (teren 7 ZL), wg par. 13 ust. 5;
8) zasady obstugi terenu:
a) obstuga komunikacyjna od strony drogi publicznej 3 KDL oraz drogi wewnetrznej 3 KDW,
b) zasady lokalizowania miejsc postojowych i wskazniki miejsc parkingowych —wg par. 14 ust. 61 7,
¢) warunki obstugi w infrastrukturg techniczng — wg par. 15;
9) zakazuje si¢ tymczasowego zagospodarowania terenu.
4. Ustala sie przeznaczenie i zasady zagospodarowania terenu 1 RM,MN:
1) przeznaczenie terenow:
a) przeznaczenie podstawowe:
- zabudowa zagrodowa w gospodarstwach rolnych, hodowlanych i ogrodniczych,

- zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna w postaci budynkéw jednorodzinnych wolno stojacych,
po wylaczeniu gruntow z produkcji rolniczej;

b) przeznaczenie dopuszczalne:

- ustugi towarzyszace z zakresu: handlu detalicznego, biur, rzemiosta, kultury, gastronomii oraz ustugi
zwigzane z obstugg ludnosci 1 rolnictwa, po wytaczeniu gruntow z produkcji rolniczej,

- ustugi zwigzane z obstuga ruchu turystycznego, po wytaczeniu gruntéw z produkcji rolniczej,
- dziatalnos¢ agroturystyczna w ramach gospodarstwa rolnego lub hodowlanego,
- urzadzenia infrastruktury technicznej, wydzielone dojazdy do dziatek;

c) zakazuje si¢ lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddzialywa¢ na $rodowisko, dla ktorych
sporzadzenie raportu o oddziatywaniu na §rodowisko jest obowiazkowe;

2) warunki zabudowy i zagospodarowania terenu oraz zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

a) realizacja zabudowy mieszkaniowej w formie wolno stojacej z uwzglednieniem ustalen par. 6 ust. 1
pkt1i 3,

b) dopuszcza si¢ lokalizacje garazy 1 budynkoéw gospodarczych jako wolno stojacych lub potaczonych
z budynkiem mieszkalnym,

c¢) maksymalna wysokos$¢ zabudowy — wg par. 11 ust. 1 pkt 1-3,

d) maksymalna wysoko$¢ budowli i obiektow matej architektury — wg par. 11 ust. 1 pkt 9-11,
e) maksymalna powierzchnia zabudowy na dziatce budowlanej — 40%,

f) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej — 30%,

g) minimalna intensywno$¢ zabudowy na dziatce budowlanej — nie ogranicza sig,

h) maksymalna intensywno$¢ zabudowy na dziatce budowlanej — 0,8,

i) maksymalna szeroko$¢ elewacji frontowej —wg par. 11 ust. 1 pkt 4,
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j) usytuowanie obiektow budowlanych, linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu oraz wg par. 6 ust. 1
pkt 2.

k) minimalna powierzchnia nowo wydzielonych dziatek budowlanych - wg par. 11 ust. 1 pkt 5,
1) zasady lokalizowania ogrodzen — wg par. 6 ust. 2,
m) ksztattowanie i pokrycie dachow, wg par. 11 ust. 2,

n) otwarcie widokowe na terenie 2 KDZ, zgodnie z rysunkiem planu, zasady zagospodarowania terenow
przylegajacych wg par. 6 ust. 4,

3) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego wg par. 7 ust. 1- 3 i 5;
4) zasady 1 warunki scalania i podziatu nieruchomo$ci, wg par. 10;
5) obszar zagrozony powodzig, zgodnie z rysunkiem planu, warunki zagospodarowania wg par. 12;
6) zasady obstugi terenu:
a) obstuga komunikacyjna od strony drog publicznych 2 KDZ i 2 KDL,
b) zasady lokalizowania miejsc postojowych i wskazniki miejsc parkingowych —wg par. 14 ust. 61 7,
¢) warunki obstugi w infrastrukturg techniczng — wg par. 15;
7) zakazuje si¢ tymczasowego zagospodarowania terenu.
5. Ustala si¢ przeznaczenie i zasady zagospodarowania terenéw 2 RM,MN i 3 RM,MN:
1) przeznaczenie terenow:
a) przeznaczenie podstawowe:
- zabudowa zagrodowa w gospodarstwach rolnych, hodowlanych i ogrodniczych,

- zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna w postaci budynkéw jednorodzinnych wolno stojacych,
po wylaczeniu gruntow z produkcji rolniczej;

b) przeznaczenie dopuszczalne:

- ushugi towarzyszace z zakresu: handlu detalicznego, biur, obstugi finansowej, rzemiosta, kultury,
turystyki, gastronomii, zdrowia, o$wiaty, wylacznie w formie lokali uslugowych wydzielonych
w budynkach mieszkalnych jednorodzinnych, po wytaczeniu gruntéw z produkcji rolniczej,

- ustugi zwigzane z obstuga ludnosci i rolnictwa, po wytaczeniu gruntéw z produkcji rolnicze;j,
- ustugi zwigzane z obstugg ruchu turystycznego, po wytaczeniu gruntow z produkcji rolniczej,
- dziatalnos¢ agroturystyczna w ramach gospodarstwa rolnego lub hodowlanego,

- urzadzenia infrastruktury technicznej, wydzielone dojazdy do dziatek;

¢) zakazuje si¢ lokalizowania obiektow i urzadzen, ktore mogg powodowac przekroczenia dopuszczalnych
standardow jakosci srodowiska poza dziatka budowlana, na ktorej sg zlokalizowane; ponadto zakazuje
si¢ lokalizowania: stacji paliw, warsztatow samochodowych, stacji kontroli pojazdow, myjni
samochodowych;

2) warunki zabudowy i zagospodarowania terenu oraz zasady ochrony i ksztaltowania fadu przestrzennego:

a) realizacja zabudowy mieszkaniowej w formie wolno stojacej z uwzglednieniem ustalen par. 6 ust. 1
pkt 3,

b) dopuszcza si¢ lokalizacje garazy i1 budynkoéw gospodarczych jako wolno stojgcych lub potaczonych
z budynkiem mieszkalnym,

c¢) maksymalna wysokos$¢ zabudowy — wg par. 11 ust. 1 pkt 1-3,
d) maksymalna wysoko$¢ budowli i obiektéw matej architektury — wg par. 11 ust. 1 pkt 9-11,
¢) maksymalna powierzchnia zabudowy na dziatce budowlanej — 30%,

f) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej — 50%,
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g) minimalna intensywno$¢ zabudowy na dziatce budowlanej — nie ogranicza sig,
h) maksymalna intensywno$¢ zabudowy na dziatce budowlanej — 0,5,
1) maksymalna szeroko$¢ elewacji frontowej — wg par. 11 ust. 1 pkt 4,

j) usytuowanie obiektow budowlanych, linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu oraz wg par. 6 ust. 1
pkt 2,

k) minimalna powierzchnia nowo wydzielonych dziatek budowlanych - wg par. 11 ust. 1 pkt 5,
1) zasady lokalizowania ogrodzen — wg par. 6 ust. 2,
m) ksztattowanie i pokrycie dachow - wg par. 11 ust. 2;
3) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego, wg par. 7 ust. 1- 31 5;
4) zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci, wg par. 10;
5) zasady obstugi terenu:
a) obstuga komunikacyjna od strony drogi publicznej 1 KDZ,
b) zasady lokalizowania miejsc postojowych i wskazniki miejsc parkingowych —wg par. 14 ust. 61 7,
¢) warunki obstugi w infrastrukture techniczng — wg par. 15;

6) szczegolne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu: minimalna odlegto$¢
od granicy lasu (teren 1 ZL), wg par. 13 ust. 5;

7) zakazuje si¢ tymczasowego zagospodarowania terenu.
6. Ustala si¢ przeznaczenie i zasady zagospodarowania terenéw 1 MN i 2 MN:
1) przeznaczenie terenow:

a) przeznaczenie podstawowe: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna w postaci budynkow
jednorodzinnych wolno stojacych,

b) przeznaczenie dopuszczalne:

- ushugi towarzyszace z zakresu: handlu detalicznego, biur, obstugi finansowej, rzemiosta, kultury,
turystyki, gastronomii, zdrowia, oswiaty, wytacznie w formie lokali ustugowych wydzielonych
w budynkach mieszkalnych,

- urzadzenia infrastruktury technicznej, wydzielone dojazdy do dziatek,

¢) zakazuje si¢ lokalizowania obiektow i urzadzen, ktore mogg powodowac przekroczenia dopuszczalnych
standardow jakosci srodowiska poza dziatka budowlana, na ktorej sa zlokalizowane; ponadto zakazuje
si¢ lokalizowania: stacji paliw, warsztatow samochodowych, stacji kontroli pojazdéow, myjni
samochodowych;

2) warunki zabudowy i zagospodarowania terenu oraz zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego:

a) realizacja zabudowy mieszkaniowej w formie wolno stojacej z uwzglednieniem ustalen par. 6 ust. 1

pkt 3,

b) dopuszcza si¢ lokalizacje garazy i budynkoéw gospodarczych jako wolno stojgcych lub potaczonych
z budynkiem mieszkalnym,

c¢) maksymalna wysokos$¢ zabudowy — wg par. 11 ust. 1 pkt 1-3,

d) maksymalna wysoko$¢ budowli i obiektow matej architektury —wg par. 11 ust. 1 pkt 9-11,
e) maksymalna powierzchnia zabudowy na dziatce budowlanej — 30%,

f) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej — 50%,

g) minimalna intensywno$¢ zabudowy na dziatce budowlanej — 0,1,

h) maksymalna intensywno$¢ zabudowy na dziatce budowlanej — 0,5,

1) maksymalna szeroko$¢ elewacji frontowej — wg par. 11 ust. 1 pkt 4,
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j) usytuowanie obiektow budowlanych, linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu oraz wg par. 6 ust. 1
pkt 2,

k) minimalna powierzchnia nowo wydzielonych dziatek budowlanych - wg par. 11 ust. 1 pkt 5,
1) zasady lokalizowania ogrodzen — wg par. 6 ust. 2,
m) ksztattowanie i pokrycie dachow - wg par. 11 ust. 2;

3) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego, wg par. 7 ust. 1- 3 i 5;

4) ochrona stanowisk archeologicznych znajdujacych si¢ w ewidencji zabytkow (AZP) pod numerami
42-81/5, 42-81/13, wg par. 8 ust. 2;

5) zasady i1 warunki scalania i podzialu nieruchomosci, wg par. 10;
6) zasady obstugi terenu:

a) obstuga komunikacyjna od strony drogi publicznej 1 KDZ dla terenéw 1-3 MN oraz 4 KDL dla terenu
4 MN,

b) zasady lokalizowania miejsc postojowych i wskazniki miejsc parkingowych —wg par. 14 ust. 61 7,
¢) warunki obstugi w infrastrukturg techniczng — wg par. 15;

7) zakazuje si¢ tymczasowego zagospodarowania terenu.
7. Ustala si¢ przeznaczenie i zasady zagospodarowania terenu 1 US:

1) przeznaczenie terenow:

a) przeznaczenie podstawowe: teren ustug sportu i rekreacji w formie obiektéw terenowych i urzadzen
towarzyszacych,

b) przeznaczenie dopuszczalne:
- zielen urzadzona,
- urzadzenia infrastruktury technicznej, parkingi dla funkcji podstawowe;j,

- dopuszcza si¢ lokalizacje sezonowego obiektu tymczasowego o funkcji gastronomicznej,
o maksymalnej powierzchni catkowitej — 15 m*i wysokosci 3,5 m;

2) warunki zagospodarowania terenu oraz zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:
a) zakazuje si¢ lokalizacji zabudowy,
b) dopuszcza si¢ lokalizacje budowli i obiektow matej architektury,
c¢) maksymalna wysokos$¢ budowli i obiektow matej architektury —wg par. 11 ust. 1 pkt 9-11,
d) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej — 40%,
¢) minimalna powierzchnia nowo wydzielonych dziatek budowlanych - wg par. 11 ust. 1 pkt 5,
f) zasady lokalizowania ogrodzen — wg par. 6 ust. 2,

g) otwarcie widokowe na terenie 2 KDZ, zgodnie z rysunkiem planu, zasady zagospodarowania terenow
przylegajacych wg par. 6 ust. 4;

3) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego, wg par. 7 ust. 1- 3, 5i 6;

4) zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci, wg par. 10;

5) zasady obstugi terenu:
a) obstuga komunikacyjna od strony drogi publicznej 2 KDL,
b) zasady lokalizowania miejsc postojowych i wskazniki miejsc parkingowych —wg par. 14 ust. 6 7,
c) warunki obstugi w infrastrukture techniczng — wg par. 15;

6) zakazuje si¢ tymczasowego zagospodarowania terenu.
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8. Ustala si¢ przeznaczenie i zasady zagospodarowania terenu 1 RU:
1) przeznaczenie terenOw:

a) przeznaczenie podstawowe: zagospodarowanie zwigzane z produkcja rolniczg, obstuga produkcji
rolniczej oraz przetworstwem rolno-spozywczym,

b) przeznaczenie dopuszczalne:
- urzadzenia infrastruktury technicznej, wydzielone dojazdy do dzialek,
2) warunki zagospodarowania terenu oraz zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego:

a) zakazuje si¢ lokalizacji zabudowy, przy czym dopuszcza si¢ lokalizacje sezonowego obiektu
tymczasowego o funkcji zwigzanej z przeznaczeniem podstawowym, o maksymalnej powierzchni
catkowitej — 15 m? i wysokosci 3,5 m,

b) dopuszcza si¢ lokalizacje budowli i obiektow matej architektury,
¢) maksymalna wysoko$¢ budowli i obiektow matej architektury — wg par. 11 ust. 1 pkt 9-11,
d) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej — 40%,
e) minimalna powierzchnia nowo wydzielonych dziatek budowlanych - wg par. 11 ust. 1 pkt 5,
f) zasady lokalizowania ogrodzen — wg par. 6 ust. 2,
g) 0§ widokowa, zgodnie z rysunkiem planu, zasady zagospodarowania wg par. 6 ust. 4;
3) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego, wg par. 7 ust. 1- 3;
4) obszar zagrozony powodzia, zgodnie z rysunkiem planu, warunki zagospodarowania wg par. 12;
5) zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci, wg par. 10;

6) szczegblne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu: strefa
bezpieczenstwa gazociggu wysokiego cis$nienia, zgodnie z rysunkiem planu oraz warunki wg par. 13 ust. 3;

7) zasady obstugi terenu:
a) obstuga komunikacyjna od strony drogi publicznej 2 KDZ,
b) zasady lokalizowania miejsc postojowych i wskazniki miejsc parkingowych —wg par. 14 ust. 61 7,
¢) warunki obstugi w infrastrukturg technicznag — wg par. 15;
8) zakazuje si¢ tymczasowego zagospodarowania terenu.
9. Ustala si¢ przeznaczenie i zasady zagospodarowania terenu 2 RU:
1) przeznaczenie terenow:

a) przeznaczenie podstawowe: zabudowa i zagospodarowanie zwigzane z produkcja rolnicza obshugg
produkcji rolniczej oraz przetworstwem rolno- spozywczym,

b) przeznaczenie dopuszczalne: urzadzenia infrastruktury technicznej, wydzielone dojazdy do dziatek;
2) warunki zabudowy i zagospodarowania terenu oraz zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:
a) realizacja zabudowy w formie wolno stojacej z uwzglednieniem ustalen par. 6 ust. 1 pkt 3,

b) dopuszcza si¢ lokalizacje budynkow gospodarczych i garazy bezposrednio przy granicy z sgsiednig
dziatka budowlana, jezeli stykaja si¢ z budynkami gospodarczymi lub garazowymi na sgsiedniej dziatce
budowlanej,

¢) maksymalna wysoko$¢ zabudowy —wg par. 11 ust. 1 pkt 1 2,

d) maksymalna wysoko$¢ budowli i obiektow matej architektury —wg par. 11 ust. 1 pkt 9-11,
¢) maksymalna powierzchnia zabudowy na dziatce budowlanej — 60%,

f) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej — 20%,

g) minimalna intensywno$¢ zabudowy na dziatce budowlanej — nie ogranicza sig,



Dziennik Urzedowy Wojewddztwa Podlaskiego -22- Poz. 775

h) maksymalna intensywno$¢ zabudowy na dziatce budowlanej — 0,6,
i) maksymalna szeroko$¢ elewacji frontowej —wg par. 11 ust. 1 pkt 4,

j) usytuowanie obiektow budowlanych, linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu oraz wg par. 6 ust. 1
pkt 2,

k) minimalna powierzchnia nowo wydzielonych dziatek budowlanych - wg par. 11 ust. 1 pkt 5,
1) zasady lokalizowania ogrodzen — wg par. 6 ust. 2,
m) ksztattowanie i pokrycie dachow - wg par. 11 ust. 2;
3) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego, wg par. 7 ust. 1- 3;
4) obszar zagrozony powodzia, zgodnie z rysunkiem planu, warunki zagospodarowania wg par. 12;
5) zasady i1 warunki scalania i podzialu nieruchomosci, wg par. 10;
6) zasady obstugi terenu:
a) obstuga komunikacyjna od strony drog publicznych 2 KDZ i 2 KDD,
b) zasady lokalizowania miejsc postojowych i wskazniki miejsc parkingowych —wg par. 14 ust. 61 7,
¢) warunki obstugi w infrastrukturg techniczng — wg par. 15;
7) zasady tymczasowego zagospodarowania terenu wg par. 16.
10. Ustala si¢ przeznaczenie i zasady zagospodarowania terenow 1-8 R:
1) przeznaczenie terenow:

a) przeznaczenie podstawowe: tereny rolnicze, gdzie ustala si¢ na terenach gleb klasy IV, V i VI
utrzymanie istniejagcego rolniczego uzytkowania terenu i prowadzenie produkcji rolniczej
z wykluczeniem zabudowy nierolniczej;

b) przeznaczenie dopuszczalne:
- lokalizacja sieci i urzadzen infrastruktury techniczne;j,
- lokalizacja drog dojazdowych do pol,
- zielen urzadzona i izolacyjna,

- dopuszcza si¢ zalesienie gruntéw rolnych gleb klas V i VI przylegajacych do komplekséw lesnych lub
stanowiacych enklawy $rédlesne,

- prowadzenie dziatalnosci agroturystycznej bez lokalizacji zabudowy;

3) zakazuje si¢ lokalizacji zabudowy mieszkaniowej i zabudowy obiektami nie zwigzanymi z produkcja
rolniczg 1 obslugg infrastruktury technicznej, z uwzglgdnieniem pkt. 4 1 5;

4) dopuszcza si¢ na terenach gleb klasy IV, V i VI, poza obszarami zagrozonymi powodzig, tworzenie
nowych gospodarstw produkcji rolnej, realizacji zabudowy zagrodowej w rodzinnych gospodarstwach
rolnych, hodowlanych, ogrodniczych oraz w gospodarstwach le§nych, z nawigzaniem do skali i gabarytow
zabudowy siedlisk istniejgcych w tych obszarach - dla rolnikow bedacych wiascicielami gruntow
0 powierzchni co najmniej $redniego gospodarstwa w gminie z nakazem utrzymania minimum 70%
powierzchni biologicznie czynnej oraz maksymalnej wysokos$ci zabudowy wynoszacej 10 m, nie wigcej niz
2 kondygnacje (w tym poddasze uzytkowe);

5) dopuszcza si¢ na czesciach terenéw 1 R i 2 R, wydzielonych na rysunku planu liniami wydzielajacymi
czesci terenow o réznych zasadach zagospodarowania, od strony drogi publicznej 4 KDL, tworzenie
nowych gospodarstw produkcji rolnej, realizacji zabudowy zagrodowej w rodzinnych gospodarstwach
rolnych, hodowlanych, ogrodniczych oraz w gospodarstwach lesnych, na dziatkach o powierzchni
co najmniej 3000 m? - z nakazem utrzymania minimum 70% powierzchni biologicznie czynnej oraz
maksymalnej wysokosci zabudowy wynoszacej 10 m, nie wigcej niz 2 kondygnacje (w tym poddasze
uzytkowe);

6) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego, wg par. 7 ust. 1, 2 i 5;
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7) obszar zagrozony powodzig, zgodnie z rysunkiem planu, warunki zagospodarowania wg par. 12;

8) szczegolne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu - strefa kontrolowana
od linii elektroenergetycznej wysokiego napiecia 110 kV, zgodnie z rysunkiem planu oraz warunki
wg par. 13 ust. 2.

11. Ustala si¢ przeznaczenie i zasady zagospodarowania terenow 1-14 RZ:
1) przeznaczenie terenow:

a) przeznaczenie podstawowe: tereny rolnicze trwatych uzytkow zielonych i wod ptynacych, w tym: uzytki
zielone, nieuzytki, zadrzewienia pojedyncze i w grupach, niewielkie zalesienia, cieki wodne
z dopuszczeniem:

- lokalizacji sieci i urzadzen infrastruktury technicznej, jesli wyczerpane zostang mozliwosci ich
trasowania w powigzaniu z obstuga komunikacyjna,

- prowadzenia ciggéw spacerowych i S$ciezek rowerowych z wykorzystaniem istniejagcych drog
dojazdowych do pdl;

b) przeznaczenie dopuszczalne:
- ekstensywne uzytkowanie rolnicze bez prawa zabudowy,

- realizacja zbiornikow wodnych ,,matej retencji” wynikajacych z regionalnych programéw retencji
wodnej,

- ustugi turystyki i rekreacji bez prawa zabudowy na terenach 7 RZ i 14 RZ;
2) zakazuje sie:
a) realizacji zabudowy, zgodnie z par. 13 ust. 1,
b) lokalizacji sktadowisk odpadow statych i wylewisk ptynnych,
¢) lokalizacji zbiornikdéw i rurociaggéw do magazynowania i transportu paliw, olejow i smarow,
d) niszczenia, usuwania i zmiany elementow naturalnych, w tym rzezby terenu,
e) eksploatacji zt6z torfow zalegajacych w dolinach i obnizeniach terenowych;
3) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego, wg par. 7 ust. 1, 2, 41 5;
4) obszar zagrozony powodzia, zgodnie z rysunkiem planu, warunki zagospodarowania wg par. 12;
5) szczegodlne warunki zagospodarowania terenow oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu:

a) strefa kontrolowana od linii elektroenergetycznej wysokiego napigcia 110 kV, zgodnie z rysunkiem
planu oraz warunki wg par. 13 ust. 2,

b) strefa bezpieczenstwa gazociggu wysokiego cisnienia, zgodnie z rysunkiem planu oraz warunki
wg par. 13 ust. 3;

6) zakazuje si¢ realizacji ogrodzen wewnatrz terenow.
12. Ustala si¢ przeznaczenie i zasady zagospodarowania terenow 1-4 WS:

1) przeznaczenie terenow:
a) przeznaczenie podstawowe: tereny wod powierzchniowych srodladowych — rzeka Brok,
b) przeznaczenie dopuszczalne:

- lokalizacja sieci i urzadzen infrastruktury technicznej, jezeli nie ma innej mozliwosci ich
przeprowadzenia,

- komunikacja piesza i rowerowa- mostki, ktadki przez rzeke;
2) ustala si¢ zachowanie przebiegu rzeki Brok;
3) zakazuje si¢ niszczenia, usuwania i zmiany elementow naturalnych, w tym rzezby terenu;

4) zakazuje si¢ realizacji ogrodzen wewnatrz terenow.
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13. Ustala si¢ przeznaczenie i zasady zagospodarowania terenow 1-8 ZL.:
1) przeznaczenie terenOw:

a) przeznaczenie podstawowe: zielen lesna przeznaczona do uzytkowania lesnego, w tym produkcji lesnej,
z uwzglednieniem funkcji ekologicznych lasu, z dopuszczeniem:

- lokalizacji drog dojazdowych le$nych i urzadzen zwigzanych z gospodarka lesna,
- pozostawienia istniejacych sieci i urzadzen infrastruktury technicznej,

b) przeznaczenie dopuszczalne dla terenéw 1ZL, 3 ZL i 7 ZL: urzadzenia z zakresu rekreacji i wypoczynku
na terenach lesnych (bez lokalizowania zabudowy), przy czym powierzchnia zajeta przez te obiekty
nie moze przekracza¢ 5% powierzchni terenu;

2) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego, wg par. 7 ust. 4;

3) zakazuje si¢ realizacji ogrodzen, przy czym nie dotyczy to ogrodzen koniecznych do prowadzenia
gospodarki lesne;.

14. Ustala si¢ przeznaczenie i zasady zagospodarowania terenu 1 ZC:
1) przeznaczenie terenu:

a) przeznaczenie podstawowe: teren nieczynnego cmentarza,

b) przeznaczenie dopuszczalne: zielen urzadzona;

2) ustala si¢ ochrong obiektu zabytkowego znajdujacego si¢ w gminnej ewidencji zabytkdow — cmentarza
wojennego — zotierzy niemieckich z okresu I wojny $wiatowe;:

a) nakazuje si¢ ochron¢ (zachowanie i restauracje) zabytkowych elementéw cmentarza, w tym
historycznych elementow uksztaltowania terenu cmentarza (odtworzona kompozycja przestrzenna, uktad
komunikacyjny, uktad kwater i mogit),

b) nakazuje si¢ ochron¢ (zachowanie i konserwacj¢) zabytkowych krzyzy, nagrobkéw oraz innych
elementow matej architektury,

c¢) zakazuje si¢ lokalizowania zabudowy, tymczasowych obiektow budowlanych, reklam (za wyjatkiem
tablicy informacyjnej obiektu) oraz innych obiektow budowlanych niezwigzanych z utrzymaniem
obiektu zabytkowego;

3) ustala si¢ zachowanie miejsca lokalizacji istniejacego krzyza przydroznego — dominanta plastyczna,
zgodnie z rysunkiem planu;

4) dopuszcza si¢ lokalizowanie ogrodzenia zewngtrznego, nawiazujacego do ogrodzenia historycznego;

5) ustala si¢ obowigzek ksztaltowania zieleni w sposdb podkreslajacy historyczne elementy uksztattowania
terenu cmentarza.

Rozdzial 15
Ustalenia szczegolowe dla terenéw komunikacji

§ 18. 1. Ustala si¢ przeznaczenie terenow KDZ, KDL, KDD, KD-P i KDW pod obstuge komunikacyjna.
2. Dla terenéw drogi zbiorczej, 0znaczonych na rysunku planu symbolami 1-3 KDZ, ustala si¢:

1) przeznaczenie terenéw — tereny drog publicznych;

2) klasa drogi — droga zbiorcza;

3) zasady powigzan, obstugi oraz warunki zagospodarowania terenu komunikacyjnego:
a) szerokos$¢ drogi w liniach rozgraniczajacych, zgodnie z rysunkiem planu:

- 1 KDZ — 20,0 m, z dopuszczeniem lokalnych poszerzen w celu lokalizacji zatok autobusowych,
urzadzen odwodnienia powierzchniowego oraz skrzyzowan a takze innych elementéw wchodzgcych
w zakres przebudowy drogi,

-2 KDZ - 0d 18,0 m do 20,0 m z poszerzeniami w rejonie skrzyzowan z 1 KDL i 2 KDL,
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- 3 KDZ — szerokos$¢ zmienna - do 15,5 m (cze$¢ w obszarze planu);
b) liczba jezdni: 1, o szeroko$ci min. 7 m,
¢) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej:
- na terenie 1 KDZ- 10%,
- na terenach 2 KDZ, 3 KDZ — nie ogranicza si¢,
d) chodnik wydzielony co najmniej po jednej stronie,
e) komunikacja autobusowa, wg par. 14 ust. 5,
f) komunikacja rowerowa, wg par. 14 ust. 4,
g) zasady zagospodarowania miejsc i terendw publicznie dostgpnych, wg par. 9 ust. 2 1 3,

h) o$ widokowa i otwarcia widokowe, zgodnie z rysunkiem planu oraz zasady zagospodarowania wg par. 6
ust. 4,

4) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego wg par. 7 ust. 51 7,
5) infrastruktura techniczna, wg par. 15;

6) szczegblne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu - strefa
bezpieczenstwa gazociaggu wysokiego cisnienia, zgodnie z rysunkiem planu oraz warunki wg par. 13 ust. 3;

7) zakazuje si¢ tymczasowego zagospodarowania terenu.

3. Dla terenow drog lokalnych, oznaczonych na rysunku planu symbolami 1-4 KDL i 5 KDL (cze$¢
w obszarze planu), ustala sie:

1) przeznaczenie terené6w — tereny drog publicznych;
2) klasa drogi — droga lokalna;
3) zasady powiazan, obstugi oraz warunki zagospodarowania terenu komunikacyjnego:
a) szerokos¢ drogi w liniach rozgraniczajacych, zgodnie z rysunkiem planu:
-1 KDL - 12,0 m (czg$¢ w obszarze planu),

- 2 KDL - szeroko$¢ zmienna - od 15,0 m do 16,0 m z poszerzeniami w rejonie skrzyzowan
z1KDLi2KDL,

-3 KDL - 12,0 m z lokalnym poszerzeniem,
-4 KDL -12,0m,

- 5 KDL - szeroko$¢ zmienna — do 20,5 m (czg§¢ w obszarze planu — poszerzenie w rejonie
skrzyzowania);

b) liczba jezdni: 1,
¢) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej:
- na terenie 2 KDL— 10%,
- na terenach 1,3,4 i 5 KDL — nie ogranicza sig,
d) chodnik wydzielony co najmniej po jednej stronie,
e) zasady zagospodarowania miejsc i terenow publicznie dostgpnych, wg par. 9 ust. 21 3;
4) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego wg par. 7 ust. 2 1 5;
5) infrastruktura techniczna, wg par. 15;

6) szczegblne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu - strefa
bezpieczenstwa gazociggu wysokiego cisnienia na terenie 3 KDL, zgodnie z rysunkiem planu oraz warunki
wg par. 13 ust. 3;

7) zakazuje si¢ tymczasowego zagospodarowania terenu.
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4. Dla terenu drég dojazdowych, oznaczonych na rysunku planu symbolami 1 KDD (czg$¢ w obszarze
planu), 2 KDD i 3 KDD, ustala sig¢:

1) przeznaczenie terenéw — tereny drog publicznych;
2) klasa drogi — droga dojazdowa;
3) zasady powiazan, obstugi oraz warunki zagospodarowania terenu komunikacyjnego:
a) szerokos¢ drogi w liniach rozgraniczajacych, zgodnie z rysunkiem planu, dla:
-1 KDD - 8,0 m (czg$¢ w obszarze planu),
-2 KDD —-8,0m, 13,0 m (cz¢$¢ w obszarze planu),
-3KDD -10,0 m;

b) liczba jezdni: 1, przy czym dopuszcza si¢ zagospodarowanie drogi w formie przestrzeni pieszo-jezdnej
bez wydzielania jezdni i chodnikow,

¢) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej — nie ogranicza sig,
d) zasady zagospodarowania miejsc i terendw publicznie dostepnych, wg par. 9 ust. 2 i 3;
4) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego wg par. 7 ust. 211 5;
5) infrastruktura techniczna, wg par. 15;
6) zakazuje si¢ tymczasowego zagospodarowania terenu.
5. Dla terenu drogi - placu, 0znaczonego na rysunku planu symbolem 1 KD-P, ustala si¢:
1) przeznaczenie terenu — teren drogi wewnetrzne;j - placu;
2) zasady powiazan, obstugi oraz warunki zabudowy i zagospodarowania terenu komunikacyjnego:
a) szerokos¢ drogi - placu w liniach rozgraniczajacych zmienna, zgodnie z rysunkiem planu,

b) wyznacza si¢ miejsca prowadzenia komunikacji kotowej — dojazddéw o szerokosci 6,0 m w zachodniej
1 potudniowej czgsci placu — wydzielone na rysunku planu liniami wydzielajacymi czeséci terenow
o roznych zasadach zagospodarowania,

¢) ustala si¢ zagospodarowanie terenu drogi - placu w formie przestrzeni pieszo-jezdnej bez wydzielania
jezdni i chodnikow,

d) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej — 10%,
e) zasady zagospodarowania miejsc i terenow publicznie dostgpnych, wg par. 9 ust. 211 3,
f) otwarcie widokowe na terenie, zgodnie z rysunkiem planu, zasady zagospodarowania wg par. 6 ust. 4,

g) dopuszcza si¢ realizacj¢ budynku handlowo- ustugowego w miejscu wyznaczonym na rysunku planu
nieprzekraczalnymi liniami zabudowy,

h) maksymalna wysoko$¢ zabudowy — 5 m, nie wigcej niz jedna kondygnacja,
1) maksymalna wysoko$¢ budowli i obiektoéw matej architektury — wg par. 11 ust. 1 pkt 9-11,
j) maksymalna powierzchnia zabudowy na terenie — 12%,

k) usytuowanie obiektow budowlanych, linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu oraz wg par. 6 ust. 1
pkt 2,

1) zakazuje si¢ lokalizowania ogrodzen terenu oraz ogrodzen wewnatrz terenu,

m) ksztattowanie i pokrycie dachow, wg par. 11 ust. 2;
4) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego wg par. 7 ust. 11 7;
5) infrastruktura techniczna, wg par. 15;

6) zakazuje si¢ tymczasowego zagospodarowania terenu.
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6. Dla terendw drog wewngtrznych, oznaczonych na rysunku planu symbolami 1-3 KDW, ustala si¢:
1) przeznaczenie teren6w — tereny drog wewnetrznych;
2) warunki zabudowy i zagospodarowania terenu oraz zasady ochrony i ksztalttowania tadu przestrzennego:
a) szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych, zgodnie z rysunkiem planu, dla:
-1 KDW - 8,0 m z placem manewrowym o wymiarach 20,0 x 20,0 m,
-2 KDW - 2,0 m (czg$¢ w obszarze planu) i 10,0 m,
-3 KDW - 10,0 m;

b) dopuszcza si¢ zagospodarowanie drogi wewnetrznej w formie przestrzeni pieszo-jezdnej bez wydzielania
jezdni i chodnikow albo wydzielenie jezdni o szeroko$ci min. 5,0 m i chodnika, co najmniej po jednej
stronie,

¢) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej — nie ogranicza sig,

d) zasady zagospodarowania miejsc i terenow publicznie dostgpnych, wg par. 9 ust. 2 i 3,

e) nakazuje si¢ zapewnic dojscia i dojazdy do dziatek budowlanych potozonych przy drodze wewngtrznej;
4) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego wg par. 7 ust. 5;
5) infrastruktura techniczna, wg par. 15;
6) zakazuje si¢ tymczasowego zagospodarowania terenu.

Rozdzial 16
Ustalenia koncowe

§ 19. 1. Wysokos$¢ stawki, na podstawie ktérej ustala si¢ optate, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy,
ustala si¢ na:

1) 30% - dla terenéw: 5-7 RM, 1 MN, 2 MN oraz 2 RM,MN i 3 RM,MN;
2) 1% - dla terenow: drog publicznych KD, drog — placow KD-P oraz terenu US;
2) 10% - dla pozostatych terenow, niewymienionych w pkt 1 i 2.

§ 20. Uchwata nr 138/XXXI1/06 Rady Gminy Wysokie Mazowieckie z dnia 3 lipca 2006 r. w sprawie
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obejmujacego tereny miejscowosci Brzoski Brzezinskie
w gminie Wysokie Mazowieckie (Dz. U. Wojewddztwa Podlaskiego Nr 207, poz. 2005) traci moc wylacznie
w czesci objetej planem.

§ 21. Uchwata nr 146/XXXI11/06 Rady Gminy Wysokie Mazowieckie z dnia 3 lipca 2006 r. w sprawie
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obejmujgcego gminy Wysokie Mazowieckie dla
przeznaczenia gruntow do zalesienia i ustalenia obszaréw z zakazem zabudowy (Dz. U. Wojewodztwa
Podlaskiego Nr 207 poz. 2013) traci moc wylacznie w czgéci objetej zmiang.

§ 22. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Wysokie Mazowieckie.

§ 23. Uchwata wymaga ogloszenia w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa Podlaskiego i publikacji
na stronie internetowej Urzedu Gminy Wysokie Mazowieckie.

§ 24. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Podlaskiego.

Przewodniczacy Rady Gminy
Stawomir Jan Misiewicz
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Zalacznik nr 1 do uchwaty nr 21/1V/15
Rady Gminy Wysokie Mazowieckie
z dnia 9 lutego 2015 .
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Zalacznik nr 2 do uchwaty nr 21/1V/15
Rady Gminy Wysokie Mazowieckie
z dnia 9 lutego 2015.

Rozstrzygniecie

0 sposobie rozpatrzenie uwag do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
dla teren6w miejscowosci Brzoski Brzezinskie

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. z 2012 r. poz. 647, poz. 951, poz.1445, z 2013 r. poz. 21, poz. 405, poz. 1238, poz. 1446, z 2014 r.
poz. 379, poz. 768, poz. 1133, z 2015 r. poz. 22) Rada Gminy Wysokie Mazowieckie stwierdza, ze w okresie
wytozenia do publicznego wgladu (w dniach od 28.07.2014 r. do 29.08.2014 r.) i po zakonczeniu okresu
wylozenia (w wyznaczonym terminie do 12.09.2014 r.) nie wniesiono zadnych uwag dotyczacych projektu
planu.
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Zalacznik nr 3 do uchwaty nr 21/1V/15
Rady Gminy Wysokie Mazowieckie
z dnia 9 lutego 2015.

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji, zapisanych w miejscowym planie zagospodarowania
przestrzennego dla terenow miejscowosci Brzoski Brzezinskie, inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych Gminy Wysokie Mazowieckie oraz zasadach ich
finansowania zgodnie z przepisami o finansach publicznych

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2012 r. Nr 647 z p6zn. zm.), art. 7 ust. 1 pkt 2, 3, 3a, 4 ustawy z dnia 8 marca
1990 r. o samorzadzie gminnym (t.J. Dz. U. z 2013 r. poz. 594 z p6zn. zm.) i art. 216 ust. 2 pkt 1 ustawy
z dnia 27 sierpnia 2009 r. o finansach publicznych (t.j. Dz. U. z 2013 r. poz. 885 z p6zn. zm.) Rada Gminy
Wysokie Mazowieckie okresla nastgpujacy sposob realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktore nalezg do zadan whasnych Gminy Wysokie Mazowieckie oraz o sposobie ich finansowania:

1. Podstawa realizacji zadan wtasnych Gminy Wysokie Mazowieckie w zakresie infrastruktury technicznej,
zapisanych w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego sa zapisy:

1) Strategii Rozwoju Gminy Wysokie Mazowieckie do 2020 roku:
a) Cel strategii 11.1. Budowa infrastruktury technicznej.

2) Studium uwarunkowan i kierunkdéw zagospodarowania przestrzennego Gminy Wysokie Mazowieckie
(uchwata Rady Gminy Wysokie Mazowieckie nr 55/VII/11 z dnia 24 czerwca 2011 r.), w ktérym obszar
planu potozony jest w nastepujacych obszarach struktury funkcjonalne;j:

- M2 — tereny zabudowy wsi;
- M3 — tereny kontynuacji zabudowy i zainwestowania zwigzanego z zabudowg zagrodows;
- M4 — tereny rozwoju zabudowy i zainwestowania zwigzanego z zabudowa jednorodzinna;

- RZ - tereny trwatych uzytkow zielonych i wod plynacych, tworzacych korytarze ekologiczne
0 znaczeniu lokalnym i o znaczeniu regionalnym;

- R1 - tereny rolniczej przestrzeni produkcyjnej;
- RL — tereny istniejacych lasow, przewidziane do uzytkowania lesnego.

Studium przeznacza pod zabudowe nowe tereny lub tereny przeznaczone juz pod zabudowe
w obowigzujacych planach miejscowych ,ale dotychczas stabo zurbanizowane, stad koniecznos$é
inwestycji gminnych w infrastruktur¢ techniczng (sie¢ wodociggowa 1 kanalizacyjna w calej
miejscowosci, modernizacje drog).

2. Rodzaje inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, nalezacych do zadan wtasnych Gminy Wysokie
Mazowieckie, zapisanych w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego:

a) realizacja inwestycji komunikacyjnych z zakresu poszerzenia drog istniejacych lub wyznaczonych
w obowigzujacym planie miejscowym, oznaczonych w planie symbolami: 2 KDL, 3 KDL, 4 KDL, 1 KDD,
3 KDD,

b) realizacja inwestycji komunikacyjnych z zakresu budowy nowo projektowanej drogi publicznej oznaczonej
w planie symbolem 5 KDL.

W przypadku miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenow miejscowosci Brzoski
Brzezinskie nie przewiduje si¢ budowy urzadzen infrastruktury technicznej, bedgcych bezposrednim
skutkiem uchwalenia planu miejscowego.

Zgodnie z par. 15. ust. 2 planu: ustala si¢ zaopatrzenie w wode wszystkich obiektow budowlanych
z gminnej sieci wodociggowej, przy czym dopuszcza sie zaopatrzenie z indywidualnych uje¢ wody (studni)
do czasu realizacji sieci wodociggowej.
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Zgodnie z par. 15. ust. 3 planu: docelowo ustala sie odprowadzanie Sciekéw sanitarnych ze wszystkich
obiektow budowlanych, do gminnej sieci kanalizacyjnej, z odprowadzeniem do istniejgcej oczyszczalni
Sciekow w miescie Wysokie Mazowieckie, przy czym dopuszcza si¢ odprowadzenie Sciekow sanitarnych
do indywidualnych zbiornikow bezodpltywowych albo indywidualnych lub lokalnych oczyszczalni sciekow,
do czasu realizacji sieci kanalizacyjnej.

W zwiazku z powyzszymi zapisami, realizacja nowej zabudowy po uchwaleniu planu nie jest
uwarunkowana istnieniem sieci wodociggowej ani kanalizacyjnej, a zatem nie jest bezposrednio zwigzana
z inwestycjami w systemy infrastruktury technicznej. Nalezy rdéwniez pamigtaé, iz wydatki zwigzane
z budowa i1 utrzymaniem infrastruktury technicznej gmina ponosi niezaleznie od ustalen planu.

3. Zasady finansowania zadan nalezacych do zadan wlasnych Gminy Wysokie Mazowieckie, zapisanych
w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego przebiega¢ bedzie w szczegdlnosci w oparciu o:

a) pelny udzial srodkéw budzetowych gminy,

b) czgSciowy udziat srodkow budzetowych gminy wsparty wspotfinansowaniem ze $rodkéw zewnetrznych
pochodzacych z:

- dotacji z budzetu Unii Europejskiej,

- dotacji z samorzadu wojewodztwa,

- dotacji i pozyczek z funduszy celowych,
- kredytow i pozyczek bankowych,

- innych $rodkow zewnetrznych;

¢) udzial inwestorow w ramach porozumien o charakterze cywilno — prawnym lub w formie partnerstwa
publiczno — prywatnego.

4. Finansowanie zadan nalezacych do zadan wlasnych Gminy Wysokie Mazowieckie, zapisanych
w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego przebiega¢ bedzie w oparciu o okreslenie terminéw
przystapienia i1 zakonczenia realizacji tych zadan, ustalanych wedlug kryteriow i zasad celowosci
1 oszczgdno$ci z zachowaniem zasady uzyskiwania najlepszych efektow z danych naktadéw oraz w sposob
umozliwiajacy terminowa realizacje zadan.

5. Wysokos¢ wydatkow z budzetu gminy w poszczegélnych latach bedzie ustalana w uchwatach
budzetowych.
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