DZIENNIK URZEDOWY

WOJEWODZTWA PODLASKIEGO

Biatlystok, dnia 20 marca 2012 r. Elektronicznie podpisany przez:
TERESA BOZENA KOCZTA
Poz. 948
UCHWALA NR 164/XX1/12
RADY MIEJSKIEJ LOMZY

z dnia 29 lutego 2012 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta f.omza - terenéw polozonych
przy ul. Nowogrodzkiej — Obszar P10

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. 0 samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2001 r.
Nr 142, poz. 1591; z 2002 r. Nr 23, poz. 220; Nr 62, poz. 558; Nr 113, poz. 984; Nr 153, poz. 1271; Nr 214,
poz. 1806; z 2003 r. Nr 80, poz. 717; Nr 162, poz. 1568; z 2004 r. Nr 102, poz. 1055; Nr 116, poz. 1203;
z 2005 r. Nr 172, poz. 1441; Nr 175, poz. 1457; z 2006 r. Nr 17, poz. 128; Nr 181, poz. 1337; z 2007 r. Nr 48,
poz. 327; Nr 138, poz. 974; Nr 173, poz. 1218; z 2008 r. Nr 180, poz. 1111; Nr 223, poz. 1458; z 2009 r. Nr 52,
poz. 420; Nr 157, poz. 1241; z 2010 r. Nr 28, poz. 142; Nr 28, poz. 146; Nr 40, poz. 230; Nr 106, poz. 675;
22011 r. Nr 21, poz. 113, Nr 117, poz. 679, Nr 134, poz. 777; Nr 149, poz. 887; Nr 217, poz. 1281) oraz art. 20
ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. Nr 80,
poz. 717; z 2004 r. Nr 6, poz. 41; Nr 141, poz. 1492; z 2005 r. Nr 113, poz. 954; Nr 130, poz. 1087; z 2006 .
Nr 45, poz. 319; Nr 225, poz. 1635; z 2007 r. Nr 127, poz. 880; z 2008 r. Nr 199, poz. 1227; Nr 201, poz. 1237,
Nr 220, poz. 1413; z 2010 r. Nr 24, poz. 124; Nr 75, poz. 474; Nr 106, poz. 675; Nr 119, poz. 804; Nr 130,
poz. 871; Nr 149, poz. 996; Nr 155, poz. 1043; z 2011 r. Nr 32, poz. 159; Nr 153, poz. 901), w wykonaniu
uchwaty Nr 434/LXVI1I/06 Rady Miejskiej Lomzy z dnia 28 czerwca 2006 r., uchwala sig, co nastgpuje:

DZIAL T
PRZEPISY OGOLNE

§ 1. Stwierdza sig, ze ustalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta fomza
- terenow polozonych przy ul. Nowogrodzkiej — Obszar P10, sa zgodne z ustaleniami ,,Studium uwarunkowan
i kierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta .omzy” uchwalonego uchwata Nr 195/ XXXIV/00 Rady
Miejskiej Lomzy zdnia 11 pazdziernika 2000 r. izmieniona uchwatami Rady Miejskiej Lomzy:
Nr 473/LXXIN/06 z dnia 25 pazdziernika 2006 r., Nr 136/XXIII/07 zdnia 19 grudnia 2007 r. oraz
Nr 141/XXI1V/07 z dnia 27 grudnia 2007 r.

§ 2. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego miasta L.omza - terendw potozonych
przy ul. Nowogrodzkiej — Obszar P10, zwany dalej planem, sktadajacy sie z ustalen zawartych w niniejszej
uchwale i rysunku planu w skali 1:1000 stanowiacego zatacznik Nr 1do niniejszej uchwaty.

2. Plan obejmuje obszar o powierzchni okoto 23,8 ha, potozony po potnocnej stronie ul. Nowogrodzkiej.
3. Integralna cze¢$cia niniejszej uchwaly sa rowniez:
1) zatacznik Nr 2 — dotyczacy sposobu rozpatrzenia uwag do projektu planu;

2) zatacznik Nr 3 — dotyczacy sposobu realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore naleza do zadan wtasnych Miasta L.omza oraz zasad ich finansowania.

§ 3. Ilekro¢ w niniejszej uchwale jest mowa o:

1) linii rozgraniczajacej $cisle okreslonej - nalezy przez to rozumie¢ lini¢ oddzielajaca tereny o roznych
funkcjach lub réznych zasadach zagospodarowania (oznaczona na rysunku planu linia ciagla);
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2) nieprzekraczalnej linii zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ linie, ktorej nie moze przekroczy¢ $ciana
budynku lub podparcie zadaszenia wiaty w kierunku ulicy lub sasiedniej dziatki;

3) przeznaczeniu podstawowym - nalezy przez to rozumie¢ takie przeznaczenie, ktore powinno przewazac
na danym terenie wyznaczonym liniami rozgraniczajacymi;

4) przeznaczeniu dopuszczalnym - nalezy przez to rozumie¢ inne niz podstawowe rodzaje przeznaczenia,
ktoére uzupehiaja lub wzbogacaja przeznaczenie podstawowe;

5) powierzchni zabudowy dzialki - nalezy przez to rozumie¢ sumeg powierzchni zabudowy wszystkich
znajdujacych si¢ na dzialce budynkdw;

6) terenie - nalezy przez to rozumie¢ obszar o okreslonym przeznaczeniu, wyznaczony na rysunku planu
liniami rozgraniczajacymi;

7) urzadzeniach towarzyszacych - nalezy przez to rozumie¢ urzadzenia $cisle zwiazane z prawidlowym
funkcjonowaniem obiektu lub obiektow na terenie okreslonym liniami rozgraniczajacymi;

8) nowotworzona dziatka budowlana — nalezy przez to rozumie¢ powstala w wyniku podziatu terenu lub
potaczenia dwodch lub wigcej dzialek gruntu nieruchomo$é gruntowa lub dziatke gruntu zabudowang lub
polozona na terenie przeznaczonym pod zabudowg, ktorej wielkos¢, cechy geometryczne, dostgp do drogi
publicznej oraz wyposazenie w urzadzenia infrastruktury technicznej umozliwiaja prawidtowe i racjonalne
korzystanie z budynkow iurzadzen oraz speiniaja wymogi realizacji nowych obiektow budowlanych
wynikajace z odrebnych przepiséw i aktow prawa miejscowego;

9) geodezyjne przeksztalcenie — nalezy przez to rozumie¢ wszelkie dzialania polegajace na podziatach
geodezyjnych terenu lub taczeniu dziatek gruntu zmierzajace do utworzenia dziatki budowlanej.

§ 4. 1. Celem regulacji zawartych w planie jest:
1) ustalenie zasad zagospodarowania terenow;
2) okreslenie zasad dotyczacych ksztattowania przestrzeni.
2. Przedmiotem ustalen planu sa:
1) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oznaczone na rysunku planu symbolem MN;
2) teren zabudowy ustugowej oznaczony na rysunku planu symbolem U;
3) tereny pozostajace w rolniczym uzytkowaniu oznaczone na rysunku planu symbolem R;
4) tereny drog publicznych oznaczone na rysunku planu symbolem KDD;
5) tereny ciagéw pieszo-jezdnych oznaczone na rysunku planu symbolem CPJ;
6) teren ciagu pieszego oznaczony na rysunku planu symbolem CP;
7) teren infrastruktury technicznej oznaczony na rysunku planu symbolem IT.
3. Nastgpujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sa ustaleniami obowiazujacymi:

1) linie rozgraniczajace tereny o roznych funkcjach lub réznych zasadach zagospodarowania - S$cisle
okreslone;

2) nieprzekraczalna linia zabudowy w odniesieniu do nowych budynkéw lub rozbudowy istniejacych
budynkow;

3) granice terendw narazonych na niebezpieczenstwo powodzi;
4) obiekty objete ochrong konserwatorska;
5) granice obszaréw wymagajacych przeksztatcen.

DZIAL 11
USTALENIA OGOLNE
Rozdzial 1
Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego

§ 5. 1. Na calym obszarze objetym planem ustala si¢ zakaz lokalizowania:
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1) przedsiewzie¢ zaliczanych w przepisach odrebnych do inwestycji mogacych zawsze znaczaco oddziatywaé
na $rodowisko za wyjatkiem inwestycji celu publicznego z zakresu tacznosci publicznej; przedsiewzigé
zaliczanych w przepisach odrebnych do inwestycji mogacych potencjalnie znaczaco oddziatywaé
na s$rodowisko, za wyjatkiem drog, urzadzen i infrastruktury technicznej oraz stuzacych realizacji
inwestycji celu publicznego z zakresu tacznosci publicznej; lokalizowania wszelkich obiektow
produkcyjnych, warsztatow rzemieS§lniczych, myjni samochodowych oraz dziatalnosci zwiazanych
z dystrybucja gazu ptynnego, zjakakolwiek produkcja, wtym materialow budowlanych oraz ustug
pogrzebowych (obiekty o funkcji domow przedpogrzebowych, wyrob pomnikow i nagrobkow), a takze
innych mogacych powodowaé przekroczenie standardow jakosci srodowiska i zamieszkania w rozumieniu
przepisow odrgbnych.

2. Niezabudowane i nieutwardzone czgsci terenow nalezy zagospodarowac zielenig ozdobna oraz obiektami
matej architektury, stanowiacymi harmonijne uzupetnienie zabudowy, podkreslajacymi jej walory
architektoniczne, materiatowe i przestrzenne.

§ 6. 1. W zakresie ochrony $§rodowiska gruntowo - wodnego i wod powierzchniowych ustala sig:

1) obowiazek odprowadzania $ciekow bytowych ze wszystkich obiektow realizowanych na catym obszarze
objetym planem do miejskiej kanalizacji sanitarne;;

2) obowiazek odprowadzania wod opadowych iroztopowych ujetych w szczelne systemy kanalizacyjne
Z powierzchni utwardzonych drog, dojazdéw, placow, parkingdw do miejskiej kanalizacji deszczowej;

3) na terenach zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej dopuszcza si¢ odprowadzanie wod opadowych
i roztopowych powierzchniowo na teren wtasnej dziatki.

2. W zakresie ochrony powietrza atmosferycznego ustala sig:

1) zakaz lokalizacji obiektoéw iurzadzen emitujacych pyly igazy do powietrza atmosferycznego,
z wylaczeniem lokalnych kottowni do ogrzewania budynkow;

2) obowiazek stosowania ekologicznych no$nikow energii w systemach grzewczych budynkéw, to jest gazu
ziemnego, oleju opatowego, biomasy pellet, energii elektrycznej, odnawialnych zrodet energii.

3. W zakresie ochrony klimatu akustycznego ustala si¢ obowiazek przestrzegania dopuszczalnych norm
hatasu na obszarach zabudowy mieszkaniowej oraz mieszkaniowo-ustugowej, podlegajacych ochronie przed
hatasem w trybie przepisow odrgbnych.

4. W zakresie ochrony powierzchni ziemi przed zanieczyszczeniami ustala si¢ obowiazek prowadzenia
gospodarki odpadami, zarowno przez podmioty indywidualne, jak i dziatalno$¢ ustugowa zgodnie z przepisami
odrebnymi zapewniajacymi ochrong zycia i zdrowia ludzi oraz ochrong srodowiska.

Rozdzial 2
Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz débr kultury wspolczesnej
§ 7. 1. Ustaleniami niniejszego planu obejmuje si¢ ochrona konserwatorska nastgpujace zabytki:
1) dom przy ul. Nowogrodzkiej nr 66, zlokalizowany na dziatce nr 20135/1, mur., 1. ¢w. XX w.;
2) dom przy ul. Nowogrodzkiej nr 96, zlokalizowany na dziatce nr 20165, mur., 1. ¢w. XX w.;
3) Schron Bojowy II Linii Obrony Przedmiescia ,,Lomza” z 1939 r., ul. Kanarkowa;
4) Schron Bojowy II Linii Obrony Przedmiescia ,,f.omza” z 1939 r., ul. Nowogrodzka 116.

2. Przedmiotem ochrony obiektow, o ktorych mowa w ust. 1 pkt 1i 2 jest uksztaltowanie brylty, wyglad
elewacji (forma, uktad otworéw, detal architektoniczny) oraz inne elementy decydujace o zachowaniu ich
historycznego charakteru, w tym migdzy innymi wykonczenie $cian zewngtrznych oraz pokrycie dachu.

3. Prace przy tych obiektach powinny respektowa¢ ich zabytkowy charakter, nie nalezy zmieniaé
uksztattowania bryly, wygladu elewacji i detali architektonicznych. Do remontu elewacji i pokrycia dachow
nalezy stosowac tradycyjne materiaty i technologie.

4. Wszelkie prace przy tych obiektach, wtym majace wplyw na ich wyglad zewngtrzny, moga by¢
prowadzone w uzgodnieniu z wojewo6dzkim konserwatorem zabytkow.
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Rozdzial 3
Granice i sposoby zagospodarowania terenow narazonych na niebezpieczenstwo powodzi

§ 8. 1. Na obszarze narazonym na niebezpieczenstwo powodzi potozony jest teren oznaczony w planie
symbolem 1R oraz czgs$¢ terenow 8MN, 9MN, 1U, 3KDD, 5KDD i 3CPJ.

2. Dla terenow, o ktorych mowa w ust. 1 ustala sig:
1) zakaz nowych nasadzen zielenia wysoka oraz zalesien;
2) zakaz realizacji budynkow z wyjatkiem okreslonym w pkt 4;
3) dopuszcza sig realizacje drog, sieci i urzadzen infrastruktury technicznej, obiektow matej architektury;

4) na terenach 8MN i 9MN istniejaca zabudowg pozostawia si¢ w dotychczasowym uzytkowaniu, dopuszcza
si¢ uzupeienie istniejacej zabudowy oraz realizacj¢ nowej pod warunkiem podniesienia terenu
do poziomu co najmniej 101,35 m. n.p.m. oraz realizacji budynkow bez podpiwniczenia i Sytuowania
poziomu posadowienia parteréw na rzednej min 101,6 m n.p.m.;

5) na terenach 5KDD i 3CPJ poziom terenu nalezy podnie$¢ do rzednej co najmniej 101,35 m. n.p.m.;

6) na terenach przyleglych do projektowanej drogi oznaczonej symbolem 5KDD i ciggu pieszo - jezdnego
3CPJ, poziom terenu dziatek budowlanych nalezy dostosowa¢ do rzednych projektowanej drogi.

Rozdzial 4
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji i infrastruktury technicznej

§ 9. Ustalenia z zakresu komunikacji
1. Obstluge komunikacyjna zapewniaja:

1) istniejaca ulica uktadu gléwnego ilokalnego polozona poza granicami planu - ul. Nowogrodzka,
na odcinku od ul. Sikorskiego w kierunku granic administracyjnych miasta (odcinek drogi wojewodzkiej
nr 645); ustala si¢ poszerzenie istniejacej szerokosci pasa drogowego, 0 teren oznaczony na rysunku planu
symbolem 6KDG (0,10 ha), w odlegtosci 14,0 m od osi istniejacej jezdni, zgodnie z rysunkiem planu,
W celu zapewnienia rezerwy terenowej na modernizacje drogi i dostosowanie do parametrow klasy
funkcjonalnej G;

2) istniejace i projektowane ulice, ciagi pieszo-jezdne i ciagi piesze oznaczone na rysunku planu symbolami:
a) 1KDD - ul. Kanarkowa, 0 szeroko$ci w liniach rozgraniczajacych — od 10 do12 m,
b) 2KDD, 3KDD, 4KDD, 5KDD, 0 szerokos$ci w liniach rozgraniczajacych — 10 m,
) 6KDD, o0 szerokos$ci w liniach rozgraniczajacych — 8,0 m,
d) 1CPJ, 2CPJ i 3CPJ, 0 szerokos$ci w liniach rozgraniczajacych — min. 6,0 m,
e) 1CP, o szerokos$ci min. 3,0 m, zgodnie z rysunkiem planu,
f) 1CPJW i 2CPJW, o wymiarach zgodnie z rysunkiem planu.
2. Ustala si¢ nastgpujace nieprzekraczalne linie zabudowy:
1) od krawedzi jezdni ul. Nowogrodzkiej — zgodnie z rysunkiem planu;
2) od linii rozgraniczajacej ulic KDD — od 4,0 m do 6,0 m, zgodnie z rysunkiem planu;

3) od linii rozgraniczajacej ciagdw pieszo-jezdnych CPJ, ciagu pieszego CP oraz wewngtrznych dojazdow
CPJW — zgodnie z rysunkiem planu.

3. Ustala si¢ niezbedne obszary widoczno$ci w naroznikach skrzyzowan okre§lone na rysunku planu,
w ktorych obowiazuje zakaz lokalizacji wszelkich przeszkod ograniczajacych widocznosc.

4. W liniach rozgraniczajacych drog i ciagéw pieszo-jezdnych i pieszych, ustala si¢ zakaz realizacji
wszelkich obiektow, wtym réwniez tymczasowych, z wyjatkiem urzadzen technicznych i infrastruktury
technicznej zwiazanych z ich utrzymaniem.

5. Ustala si¢ nastgpujace wskazniki realizacji miejsc postojowych:
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1) dla funkcji ustugowych, zwyjatkiem handlu detalicznego — jedno miejsce postojowe na 100 m?
powierzchni uzytkowej ustug, jednak nie mniej niz trzy miejsca postojowe;

2) dla funkcji ustugowych handlu detalicznego — trzy miejsca postojowe na 100 m? powierzchni uzytkowej
ustug, jednak nie mniej niz trzy miejsca postojowe;

3) dla zabudowy mieszkaniowej minimum jedno miejsce postojowe na jeden lokal mieszkalny.

§ 10. Ustalenia z zakresu zaopatrzenia w cieplo Zaopatrzenie w ciepto z kottowni wtasnych na paliwo
proekologiczne, to jest gaz ziemny, olej opatowy, biomasa pellet, energia elektryczna lub z odnawialnych
zrédet energii.

§ 11. Ustalenia z zakresu zaopatrzenia w gaz

1. Zaopatrzenie w gaz ziemny do celow grzewczych i gospodarczych przewiduje sie z istniejacej sieci
gazowej - zakonczenia w ulicach Sikorskiego, Wyzwolenia i Przyjazni.

2. Na catym terenie objetym planem ustala si¢ konieczno$¢ udostgpniania terendw w celu realizacji nowych
sieci gazowych oraz prowadzenia prawidtowej eksploatacji sieci istniejacych.

§ 12. Ustalenia z zakresu zaopatrzenia w wode

1. Zaopatrzenie w wode przewiduje si¢ zistniejacej i projektowanej sieci wodociagowej. Sie¢
wodociagowa zostanie zamknigta w dwa pierScienie z wykorzystaniem istniejacego wodociagu
w ul. Nowogrodzkiej:

1) pierscien nr 1 — ulica Nowogrodzka, 1 KDD, 3 KDD, 1CPJW, 1R, 2CPJW, 5KDD i 4KDD;
2) pierscien nr 2 — ulica Nowogrodzka, 4 KDD, 5 KDD i 3CPJ.

2. Na catym terenie objetym planem ustala si¢ koniecznos¢ udostepniania terenéw w celu realizacji nowych
sieci wodociagowych oraz prowadzenia prawidtowej eksploatacji sieci istniejacych.

§ 13. Ustalenia z zakresu odprowadzania $ciekow bytowych
1. Odprowadzenie $ciekow bytowych - do istniejacej i projektowanej sieci kanalizacyjnej.

2. Na calym terenie objgtym planem ustala si¢ konieczno$¢ udostgpniania terenéw w celu realizacji nowej
sieci kanalizacji sanitarnej oraz prowadzenia prawidtowej eksploatacji sieci istniejacych.

§ 14. Ustalenia z zakresu odprowadzania $ciekow deszczowych i wéd roztopowych

1. Odprowadzanie $ciekéw deszczowych iwod roztopowych — z drég i powierzchni utwardzonych
— do projektowanej sieci kanalizacji deszczowej. Wiaczenie sieci — do kanatu deszczowego biegnacego po

terenach 4MN, 2MN i 1R.

2. Na terenach zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej dopuszcza si¢ odprowadzanie wod opadowych
i roztopowych powierzchniowo na teren wtasnej dziatki.

3. Na catym terenie objetym planem ustala si¢ konieczno$¢ udostepniania terenow w celu realizacji nowej
sieci kanalizacji deszczowej oraz prowadzenia prawidlowej eksploatacji sieci istniejacych.

§ 15. Ustalenia z zakresu elektroenergetyki

1. Zaopatrzenie w energi¢ elektryczna — zistniejacych irozbudowanych oraz projektowanych sieci
i urzadzen elektroenergetycznych napowietrznych i kablowych.

2. Przewiduje si¢ budowe os$wietlenia drogowego polegajacego na montazu na istniejacych lub
projektowanych komunalnych liniach napowietrznych nN, lub jako odrgbnej napowietrznej lub kablowej sieci
o$wietleniowe;.

3. Na terenie oznaczonym symbolem 1R:
1) dopuszcza sie mozliwo$¢ przebudowy istniejacych linii napowietrznych SN-15kV;

2) napowietrzng lini¢ SN-15kV, przebiegajaca przez tereny 1R, 3KDD, 2MN, 1KDD i 5MN, przewiduje
si¢ do likwidacji po wybudowaniu zastgpczej linii napowietrzno - kablowej SN-15kV, zasilajacej
w przelocie planowana stacj¢ transformatorowa oznaczona symbolem E1, na wysokosci ciagu
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komunikacyjnego 4KDD. Stacja ta zastapi przeznaczona do likwidacji stupowa stacje transformatorowa
15/0,4kV, oznaczong symbolem E.

4. Na calym trenie objgtym planem ustala si¢ konieczno$¢ udostgpniania terenéw w celu prowadzenia
prawidlowej eksploatacji linii energetycznych, przebudowy istniejacych oraz budowy nowych linii
napowietrznych i kablowych niskiego i $redniego napigcia, na catlym terenie objgtym planem, w tym
szczegoblnie na terenach 1R, 1CPJW i 2CPJW - potozonych pomigdzy drogami 3KDD i SKDD.

§ 16. Ustalenia z zakresu telekomunikaciji i telewizji kablowej

1. Dla potrzeb obiektow znajdujacych si¢ na obszarze objetym planem nalezy realizowad
telekomunikacyjne sieci abonenckie dla abonentéw indywidualnych i ogoélnodostgpnych automatow
telefonicznych poprzez rozbudowg istniejacych sieci napowietrznych i kablowych podziemnych.

2.Nalezy umozliwi¢ realizacje sieci osiedlowej telewizji kablowej wspolnie  z kablami
telekomunikacyjnymi po tych samych trasach lub osobno.

3. Na catym terenie objetym planem ustala si¢ obowiazek udostgpnienia terenu pod realizacjg inwestycji
celu publicznego z zakresu taczno$ci publiczne;j.

§ 17. W zakresie usuwania odpadéw komunalnych ustala sig¢:

1) obowiazek selektywnej zbiorki i usuwania odpaddéw za posrednictwem wyspecjalizowanych stuzb zgodnie
z Planem Gospodarki Odpadami;

2) dopuszczenie wyznaczania, wspolnego dla kilku obiektow budowlanych lub dziatek, miejsca na pojemniki
do wstepnej selekcji odpadow, pod warunkiem zapewnienia dostepu z terenéw komunikacji publicznej.

§ 18. 1. Ustala si¢ mozliwos¢ modernizacji, przebudowy, rozbudowy wszelkich istniejacych sieci
i urzadzen infrastruktury technicznej oraz budowy nowych na wszystkich terenach objetych planem, zgodnie
Z przepisami odrgbnymi i na warunkach okreslonych przez zarzadcow sieci.

2. Ciagi infrastruktury technicznej, o ktorych mowa wust. 1 nalezy projektowaé zuwzglgdnieniem
parametréw technicznych umozliwiajacych obstuge poszczegdlnych terenow.

3. Obstuge poszczegolnych dziatek budowlanych w zakresie infrastruktury technicznej nalezy zapewnic
W oparciu o istniejace i projektowane sieci i urzadzenia, o ktorych mowa w ust. 1 na warunkach szczegdtowych
okreslonych przez zarzadcow sieci.

4. Ustala si¢ obowiazek podlaczenia istniejacych i projektowanych obiektow do niezbgdnych do ich
funkcjonowania sieci infrastruktury techniczne;j.

5. Warunkiem realizacji nowej zabudowy, na terenach kolidujacych z istniejaca napowietrzna linia
energetyczna SN15kV, oznaczonych w planie symbolami 2MN i 5MN, jest przebudowa tej linii.

Rozdzial 5
Zasady uzytkowania, zagospodarowania i zabudowy obszaru obje¢tego planem

§ 19. Ustalenia dotyczace zasad sytuowania i rozmieszczania reklam

1. Na catym obszarze objetym planem ustala si¢ zakaz lokalizacji reklamy wielkoprzestrzennej w postaci
billboardow, totemow, itp.

2. Ustala si¢ zakaz lokalizowania reklam na terenach oznaczonych symbolami CPJ, CP i R.
3. Lokalizacja reklam w liniach rozgraniczajacych drég wymaga uzyskania zgody zarzadcy drogi.

4. Reklamy w formie statych tablic i statych urzadzen reklamowych nie moga by¢ umieszczane na
elewacjach budynkdéw w sposob zaktocajacy kompozycje architektoniczna elewaci.

§ 20. Ustalenia dotyczace warunkow realizacji ogrodzen

1. Ogrodzenie dziatki budowlanej od strony drog nalezy lokalizowa¢ wylacznie na terenie dziatki
budowlanej uwzgledniajac istniejace 1 projektowane linie rozgraniczajace.

2. Ustala si¢ zakaz stosowania w ogrodzeniach przgset z prefabrykowanych elementow betonowych.

3. Maksymalna wysokos$¢ ogrodzenia — 1,6 m.
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4. Maksymalna wysokos¢ cokotu — 0,6 m.

5. Ogrodzenia nieruchomos$ci powinny umozliwia¢ migracj¢ drobnej fauny, co oznacza przerywana
podmurowke lub jej brak.

6. Ogrodzenia nalezy realizowac jako azurowe co najmniej w 50 %.

DZIAL IIT
ZASADY OCHRONY | KSZTALTOWANIA LADU PRZESTRZENNEGO

PRZEZNACZENIE TERENOW, PARAMETRY I WSKAZ'NII,(I KSZTALTOWANIA ZABUDOWY
ORAZ ZAGOSPODAROWANIA POSZCZEGOLNYCH TERENOW

Rozdzial 1
Przeznaczenie i zasady zagospodarowania terenu oznaczonego symbolem 1U

§ 21. 1. Teren oznaczony symbolem 1U (0,52 ha) przeznacza si¢ pod ustugi z zakresu administracji,
handlu, gastronomii oraz zwiazanych z prowadzeniem dzialalno$ci: hurtowej, sktadowej, magazynowe;,
wytworczej wraz z u rzadzeniami towarzyszacymi.

2. Dopuszcza sig¢ jako funkcje uzupelniajace realizacjg: garazy, miejsc postojowych, infrastruktury
technicznej, dojs¢ i dojazdow oraz obiektow matej architektury.

3. Na terenie, 0 ktorym mowa w ust. 1 obowiazuja ustalenia zawarte w Dziale II Ustalenia Ogodlne.
§ 22. Dla terenu, 0 ktorym mowa w § 21 ustala si¢ nast¢pujace zasady zabudowy i zagospodarowania:
1. Dopuszcza sig zwigkszenie intensywnosci zabudowy terenu poprzez:

1) rozbudowy, przebudowy i nadbudowy istniejacych budynkow;

2) uzupetnienie istniejacej zabudowy - realizacj¢ nowych budynkow.

2. Forma i zakres przeksztalcen istniejacej zabudowy powinny zapewni¢ wytworzenie odpowiedniej
oprawy pierzei ulicy Nowogrodzkiej.

3. Zasady zagospodarowania terenu:
1) ustala si¢ maksymalna powierzchnig zabudowy do 40 % catkowitej powierzchni terenu;
2) pozostata czes¢ dziatki budowlanej nalezy przeznaczy¢ na:

a) zielen urzadzona — minimum 25 % powierzchni terenu,

b) obiekty matej architektury,

c) utwardzone dojscia, dojazdy i miejsca postojowe.

4. Warunki realizacji zabudowy:

1) rozbudowy budynkdéw istniejacych oraz budowg nowych budynkéw nalezy lokalizowa¢ z zachowaniem
wyznaczonych na rysunku planu linii zabudowy;

2) ustala si¢ nastepujace formy architektoniczne budynkow jako obowiazujace dla nowej zabudowy oraz
w przypadkach nadbudowy, przebudowy lub rozbudowy budynkow:

a) wysokos¢ maksymalna budynkéw ustugowych - budynki o trzech kondygnacjach nadziemnych;
wysoko$¢ budynku od poziomu terenu do kalenicy dachu nie moze przekroczy¢ 12 m; przy formach
plaskich dachow - wysokos¢ od poziomu terenu do krawgdzi gzymsu lub attyki - maksymalnie 11,0 m,

b) dachy — symetryczne dwu lub wielospadowe o0 kacie nachylenia potaci dachowych od 150 do 450 lub
0 formach ptaskich (do 150),

C) kolorystyka dachow w palecie kolorow naturalnych od brazu do ceglastej czerwieni, kolorystyka
elewacji powinna zawiera¢ si¢ w palecie koloréw naturalnych od bieli do brazu oraz odcienie szaro$ci,

d) garaze ibudynki magazynowo-gospodarcze nalezy budowaé wyltacznie jako parterowe; wysokosé
budynku od poziomu terenu do kalenicy dachu nie moze przekracza¢ 8,0 m, przy formach ptaskich
dachow - wysokos¢ od poziomu terenu do krawedzi gzymsu lub attyki - maksymalnie 6,0 m,

e) ustala sie zakaz stosowania agresywnej kontrastowej kolorystyki elewacji budynkéw i dachu,
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f) dopuszcza sie podpiwniczenie czesciowe lub catkowite budynkéw w zalezno$ci od potrzeb,

g) ustala si¢ maksymalny poziom posadowienia parterow budynkow ustlugowych na poziomie
umozliwiajacym zapewnienie dostepnosci do ustug dla osoéb niepetnosprawnych - maksymalnie 30 cm
nad poziomem przylegtego terenu.

5. Zagospodarowujac dziatke budowlana nalezy urzadzi¢ miejsca postojowe dla samochodéw
uzytkownikow statych i przebywajacych okresowo, w tym rowniez miejsca postojowe dla samochodow,
z ktérych korzystaja osoby niepelnosprawne zgodnie z warunkami okreslonymi w § 9.

6. Obstuga komunikacyjna od strony ulicy Nowogrodzkie;j.

Rozdzial 2
Przeznaczenie i zasady zagospodarowania terenoéw oznaczonych symbolami 1IMN, 2MN, 3MN, 4MN,
5MN, 6MN, 7MN, 8MN, 9MN, 10MN

§ 23. 1. Tereny oznaczone na rysunku planu symbolami: 1IMN (0,71ha), 2MN (2,13ha), 3MN (0,32ha),
5MN (0,25ha) i 8MN (1,19ha) przeznacza si¢ pod zabudowe¢ mieszkaniowa jednorodzinna wraz z zielenia
towarzyszaca i urzadzeniami rekreacji przydomowej, urzadzeniami towarzyszacymi i parkingami.

2. Tereny oznaczone na rysunku planu symbolami: 4MN (1,01ha), 6MN (0,66ha), 7MN (0,34ha) i SMN
(0,93ha) przeznacza si¢ pod zabudowe mieszkaniowa jednorodzinna z ustugami wraz z zielenia towarzyszaca
i urzadzeniami rekreacji przydomowe;j, urzadzeniami towarzyszacymi i parkingami.

3. Na terenach, o ktoérych mowa w ust. 1 jako przeznaczenie dopuszczalne ustala si¢ funkcj¢ ustugowa pod
warunkiem nie powodowania uciazliwosci dla przeznaczenia podstawowego — ustugi nieuciazliwe z zakresu
uzytecznos$ci publicznej, administracji, edukacji, finanséw i medycyny, handlu, gastronomii, kultury, w tym
stuzace realizacji zadan wlasnych gminy, miejsc postojowych, infrastruktury technicznej, dojs¢, dojazdow
i elementow matej architektury. Nie dopuszcza si¢ lokalizowania dziatalno$ci hurtowe;j, sktadowej, wytworczej
lub produkcyjne;j.

4. Teren oznaczony na rysunku planu symbolem 10MN (1,54 ha) przeznacza si¢ pod zabudoweg
mieszkaniowa jednorodzinng z ustugami wraz z zielenia towarzyszaca i Urzadzeniami rekreacji, urzadzeniami
towarzyszacymi i parkingami.

5. Na terenie, 0 ktorym mowa w ust. 4 dopuszcza si¢ funkcjonowanie istniejacej zabudowy zagrodowej,
wprowadza si¢ zakaz realizacji nowych budynkéw inwentarskich w celu zwigkszenia istniejacej wielkosci
hodowli zwierzat.

6. Na terenie, 0 ktorym mowa w ust. 4 dopuszcza si¢ realizacje ustug z zakresu uzytecznosci publiczne;j,
administracji, edukacji, finanséw i medycyny, handlu, gastronomii, kultury, w tym stuzace realizacji zadan
wlasnych gminy, miejsc postojowych, infrastruktury technicznej, dojs¢, dojazdow i elementéw matej
architektury, oraz obiektow zwiazanych z prowadzeniem dziatalnosci hurtowej, sktadowej, magazynowej, pod
warunkiem nie powodowania uciazliwo$ci dla przeznaczenia podstawowego.

7. Na terenach, o ktorych mowa w ust. 1, 2 i 4 obowiazuja ustalenia zawarte w Dziale II Ustalenia Ogodlne
§ 24. Ustalenia dotyczace obszar6w wymagajacych przeksztalcen:

1. Na terenach oznaczonych symbolami 3MN i 4MN znajduja si¢ obszary wymagajace przeksztalcen
w granicach oznaczonych na rysunku planu.

2. Przystapienie do inwestowania lub zmian w zagospodarowaniu obszaréw, o ktorych mowa w ust. 1,
wymagajace decyzji administracyjnej musi by¢ poprzedzone dzialaniem prowadzacym do geodezyjnego
przeksztatcenia istniejacego uktadu dziatek w sposob umozliwiajacy zabudowe catego tego obszaru zgodnie
z warunkami ustalonymi w planie.

3. Ustala si¢ nastgpujace zasady tworzenia nowych dziatlek powstajacych w wyniku podzialu lub
przeksztatcen geodezyjnych istniejacych nieruchomosci:

1) przeprowadzany podzial lub przeksztalcenie geodezyjne nie moze powodowac powstania sytuacji, ktora
uniemozliwiataby prawidlowe zagospodarowanie dziatek sasiadujacych — zgodnie z przepisami oraz
funkcja i warunkami zagospodarowania dla catego terenu;

2) zaleca sie dokonanie podzialow w sposob okreslony na rysunku planu;
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3) dopuszcza sie¢ dokonanie podzialdéw w inny sposéb pod warunkiem opracowania koncepcji podziatu
obejmujacej minimum obszar wymagajacy przeksztalcen;

4) nowo tworzona dziatka musi mie¢ zapewniony dostep do drogi publicznej — bezpo$redni lub poprzez
wydzielony dojazd o szeroko$ci min. 5 m oraz powierzchni¢ okreslona w planie.

4. Dopuszcza si¢ rozbudowy, nadbudowy oraz budowg nowych budynkéw pod warunkiem, ze nie
spowoduje to powstania sytuacji, ktora uniemozliwiataby prawidlowe zagospodarowanie dziatek potozonych
w calym wyznaczonym obszarze — zgodnie z przepisami szczegdlnymi oraz funkcja i warunkami
zagospodarowania okre§lonymi w planie dla catego terenu;

§ 25. Dla terendéw, o ktorych mowa w § 23 ustala si¢ nastgpujace ogoélne warunki zabudowy i sposob
zagospodarowania:

1. Dopuszcza si¢ zwigkszenie intensywno$ci zabudowy terenu poprzez rozbudowy, przebudowy
i nadbudowy istniejacych budynkéw oraz budowy nowych z zachowaniem zasad okreslonych w planie
zZ zastrzezeniem okreslonym w ust. 2.

2. Rozbudowy budynkoéw istniejacych oraz budowg nowych budynkow nalezy lokalizowac z zachowaniem
wyznaczonych na rysunku planu linii zabudowy.

3. Wprowadza si¢ zakaz dokonywania przeksztalcen budynkéw gospodarczych i garazowych na funkcje
mieszkalne.

4. W przypadku realizowania zabudowy bezposrednio przylegajacej do siebie:

1) dtugos¢ oraz wysokosé Sciany dobudowywanego budynku nie moze by¢ wigksza niz budynku istniejacego
na dzialce sasiednie;j;

2) potacie dachu musza mie¢ taki sam spadek jak potacie budynku sasiedniego.

5. Forma i zakres zabudowy powinny zapewni¢ wytworzenie odpowiedniej oprawy pierzei ulic i terenow
publicznych.

6. Form¢ architektoniczna, rozwiazania Kkolorystyczne, materialowe oraz elementy wykonczenia
zewngtrznego garazy ibudynkow gospodarczych nalezy zharmonizowaé z obiektem podstawowym
— budynkiem mieszkalnym.

7. Dopuszcza sie podpiwniczenie czeSciowe lub catkowite budynkow w zalezno$ci od potrzeb, z wyjatkiem
terendw narazonych na niebezpieczenstwo powodzi.

8. Dachy budynkow mieszkalnych, mieszkalno - ustugowych iustugowych — symetryczne dwu lub
wielospadowe 0 kacie nachylenia potaci dachowych od 300 do 450.

9. Dla zabudowy ustugowej, garazowej i gospodarczej dopuszcza si¢ dachy o mniejszych spadkach - dachy
dwu i wielospadkowe 0 jednakowych katach nachylenia podstawowych potaci dachowych w granicach
150-450, w tym o formach ptaskich do 150.

10. Pokrycie dachow dachowka ceramiczng lub materiatami dachowkopodobnymi w palecie koloréw
naturalnych od brazu do ceglastej czerwieni.

11. Kolorystyka elewacji powinna zawiera¢ si¢ w palecie kolorow naturalnych od bieli do brazu oraz
odcienie szarosci.

12. Ustala sie zakaz stosowania agresywnej kontrastowej kolorystyki elewacji budynkow i dachu.

13. Rozwiazania kolorystyczne imaterialowe obiektow matej architektury iogrodzen posesji nalezy
zharmonizowac z kolorystyka budynkow.

14. Ustala si¢ maksymalny poziom posadowienia parteréw budynkéw mieszkalnych 1,0 m ponad
projektowany poziom przylegtego terenu, dla funkcji ustugowych na poziomie umozliwiajacym zapewnienie
dostepnosci do ustug dla 0sob niepelnosprawnych - maksymalnie 30 cm nad poziomem przyleglego terenu.

15. Zagospodarowujac dziatke¢ budowlana nalezy urzadzi¢ miejsca postojowe dla samochodow
uzytkownikow statych i przebywajacych okresowo, wtym rowniez miejsca postojowe dla samochodow,
z ktérych korzystaja osoby niepetnosprawne zgodnie z warunkami okreslonymi w § 9.

16. Dopuszcza si¢ wykonanie ogrodzen pod warunkiem zachowania zasad okreslonych w § 20.
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§ 26. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami: 2MN, 5MN i 8MN ustala sie nastepujace
szczegdtowe warunki, zasady i standardy ksztalttowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1. Zasady zagospodarowania dziatki budowlane;j:
1) ustala si¢ maksymalna powierzchni¢ zabudowy do 25 % catkowitej powierzchni dziatki;
2) pozostata cze$¢ dziatki budowlanej nalezy przeznaczy¢ na:

a) teren biologicznie czynny — minimum 40 % powierzchni dziatki budowlane;j,

b) obiekty matej architektury,

¢) utwardzone doj$cia i miejsca postojowe.

2. Zabudowa mieszkaniowa moze by¢ realizowana jako wolnostojaca lub blizniacza.

3. Na jednej dzialce budowlanej moze by¢ zrealizowany tylko jeden budynek mieszkalny jednorodzinny,
lub jeden budynek mieszkalno-ustugowy.

4. Ustala sig zakaz realizacji budynkow gospodarczych i garazowych. Funkcje te powinny by¢ realizowane
w ramach obiektéw podstawowych (budynkow mieszkalnych lub mieszkalno-ustugowych).

5. Ustala si¢ wysoko$¢ maksymalna budynkéow mieszkalnych i mieszkalno-ustugowych - dwie
kondygnacjach nadziemnych, w tym ostatnia w formie poddasza uzytkowego; wysoko$¢ budynku od poziomu
terenu do okapu dachu do 5,0 m, w kalenicy dachu nie moze przekroczy¢ 10 m.

6. Podziat terenu na dziatki budowlane powinien by¢ zgodny z propozycja okreslona na rysunku planu.

7. Dopuszcza si¢ dokonanie podziatu terenu na dziatki budowlane w inny sposo6b niz okre§lono na rysunku
planu pod warunkiem opracowania koncepcji podziatu dla poszczegdlnych terenéw okreslonych symbolami,
Z obowiazkiem zachowania:

1) minimalnej szerokos$ci nowotworzonej dziatki - 22,00 m,

2) minimalnej powierzchni nowotworzonej dziatki — 800,0 m?,
3) prostopadtosci granic dziatek do linii rozgraniczajacych drog;
4) zapewnienia bezposredniego dostepu do drogi publiczne;j.

8. Obstuga komunikacyjna dziatek od strony przylegtych istniejacych i projektowanych ulic iciagow
pieszo-jezdnych, w tym dla terenu:

1) 2MN od strony drogi 1KDD, 2KDD, 3KDD, 4KDD, S5KDD, ciagu pieszo-jezdnego 2CPJ, oraz
wewngtrznych dojazdow 1CPIJW i 2CPJW,

2) 5MN od strony drogi 1KDD i 3KDD,
3) 8MN od strony drogi 5KDD, 4KDD i 3CPJ.

§ 27. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami: IMN i 3MN ustala si¢ nastgpujace
szczegOtowe warunki, zasady i standardy ksztalttowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1. Zasady zagospodarowania dziatki budowlane;j:
1) ustala si¢ maksymalng powierzchni¢ zabudowy — 30 % catkowitej powierzchni dziatki,
2) pozostata czes¢ dziatki budowlanej nalezy przeznaczy¢ na:

a) teren biologicznie czynny — minimum 30 % powierzchni dziatki budowlane;j,

b) obiekty matej architektury,

¢) utwardzone doj$cia i miejsca postojowe.

2. Zabudowa mieszkaniowa moze by¢ realizowana wytacznie jako wolnostojaca.

3. Na jednej dziatce budowlanej moze by¢ zrealizowany tylko jeden budynek mieszkalny jednorodzinny,
jeden budynek mieszkalno - ustugowy i jeden budynek gospodarczy i garazowy.
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4. Funkcja ustugowa moze by¢ realizowana tylko jako wbudowana w zabudowe¢ mieszkaniowa i moze
stanowi¢ maksymalnie 30 % powierzchni catkowitej budynku.

5. Dopuszcza si¢ budowe garazy i budynkéw gospodarczych o tacznej powierzchni zabudowy do 80 m?
w granicach ustalonej w ust. 1 pkt 1 dopuszczalnej maksymalnej powierzchni zabudowy.

6. Dopuszcza si¢ sytuowanie budynkow garazowych i gospodarczych $ciana zewngtrzng bez otwordéw
bezposrednio przy granicy dziatki budowlanej, pod warunkiem nie powodowania utrudnien w prawidtowym
uzytkowaniu i zagospodarowaniu dziatki sasiednie;.

7. Ustala si¢ wysoko$¢ maksymalna budynkow mieszkalnych - budynek o trzech kondygnacjach
nadziemnych, w tym ostatnia w poddaszu uzytkowym, wysokos¢ budynku od poziomu terenu do okapu dachu
do 7,0 m, w kalenicy dachu nie moze przekroczy¢ 11 m,

8. Podziat terenu na dziatki budowlane powinien by¢ zgodny z zasadami okre§lonymi na rysunku planu.

9. Dopuszcza si¢ dokonanie podziatu terenu na dziatki budowlane w inny sposob niz okre§lono na rysunku
planu, pod warunkiem opracowania koncepcji podzialu dla poszczegolnych terenow okreslonych symbolami,
Z obowigzkiem zachowania:

1) minimalnej szerokos$ci nowotworzonej dziatki budowlanej dla zabudowy wolnostojacej - 18,00 m;
2) minimalnej powierzchnia nowotworzonej dziatki:

a) dla terenéw 1MN — 800,0 m?,

b) dla terenéw 3MN - 600,0 m?;
3) zapewnienia dost¢pu do drogi publiczne;.

10. Obstuga komunikacyjna dziatek od strony przyleglych istniejacych i projektowanych ulic i ciagow
pieszo jezdnych, w tym dla terenu:

1) 1MN od strony ul. Nowogrodzkiej, drogi 1KDD i 2KDD;
2) 3MN od strony ul. Nowogrodzkiej, drogi 2KDD oraz ciagu pieszo-jezdnego 1CPJ.

§ 28. Dla terenow oznaczonych na rysunku planu symbolami: 4AMN, 6MN, 7MN i9MN ustala si¢
nastepujace szczegotowe warunki, zasady i standardy ksztalttowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1. Zasady zagospodarowania dziatki budowlane;j:
1) ustala sie¢ nastepujaca maksymalng powierzchnie zabudowy — 40 % catkowitej powierzchni dziatki;
2) pozostata cze$¢ dziatki budowlanej nalezy przeznaczy¢ na:

a) teren biologicznie czynny — minimum 30 % powierzchni dziatki budowlane;j,

b) obiekty matej architektury,

¢) utwardzone dojScia i miejsca postojowe.

2. Zabudowa mieszkaniowa, mieszkaniowo-ustugowa iustugowa powinna by¢ realizowana jako
wolnostojaca.

3. Na jednej dziatce budowlanej moze by¢ zrealizowany tylko jeden budynek mieszkalny jednorodzinny,
lub jeden budynek mieszkalno-ustugowy oraz budynki ustugowe, gospodarcze i garazowe.

4. Dopuszcza si¢ taczenie zabudowy i realizowanie jej jako blizniaczej lub pierzejowe;.

5. Dopuszcza si¢ budowe garazy i budynkéw gospodarczych o tacznej powierzchni zabudowy do 80 m?
w granicach ustalonej w ust. 1 pkt 1 dopuszczalnej maksymalnej powierzchni zabudowy.

6. Dopuszcza si¢ sytuowanie budynkow garazowych i gospodarczych $ciana zewngtrzng bez otwordéw
bezposrednio przy granicy dziatki budowlanej, pod warunkiem nie powodowania utrudnien w prawidtowym
uzytkowaniu i zagospodarowaniu dziatki sasiednie;.

7. Ustala si¢ wysoko$¢ maksymalna budynkow mieszkalnych i mieszkalno-ustugowych - budynek o trzech
kondygnacjach nadziemnych, w tym ostatnia w poddaszu uzytkowym, wysoko$¢ budynku od poziomu terenu
do okapu dachu do 7,0 m, w kalenicy dachu nie moze przekroczy¢ 11 m.
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8. Podziat terenu na dziatki budowlane powinien by¢ zgodny z zasadami okre§lonymi na rysunku planu.

9. Dopuszcza si¢ dokonanie podziatu terenu na dziatki budowlane w inny sposob niz okre§lono na rysunku
planu, pod warunkiem opracowania koncepcji podziatu dla poszczegolnych terenéow okreslonych symbolami,
Z obowigzkiem zachowania:

1) minimalnej szeroko$ci nowotworzonej dziatki budowlanej dla zabudowy wolnostojacej - 18,00 m, dla
zabudowy blizniaczej - 10,0 m,

2) minimalnej powierzchnia nowotworzonej dziatki - 500,0 m*
3) zapewnienia dostgpu do drogi publiczne;.

10. Obstuga komunikacyjna dziatek od strony przylegtych istniejacych i projektowanych ulic i ciagow
pieszo jezdnych, w tym dla terenu:

1) 4MN od strony ul. Nowogrodzkiej oraz ciagu pieszo-jezdnego 1CPJ;

2) 6MN od strony ul. Nowogrodzkiej;

3) 7MN od strony ul. Nowogrodzkiej, drogi 4KDD oraz ciagu pieszo - jezdnego 2CPJ;
4) O9MN od strony ul. Nowogrodzkiej, drogi 4KDD oraz ciagu pieszo - jezdnego 3CPJ.

§ 29. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 10MN ustala si¢ nast¢pujace szczegdtowe
warunki, zasady i standardy ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1. Zasady zagospodarowania dziatki budowlane;j:
1) ustala si¢ maksymalng powierzchnig zabudowy — 40 % powierzchni dziatki w granicach terenu 10MN;
2) pozostata czg$¢ terenu nalezy przeznaczy¢ na:

a) teren biologicznie czynny — minimum 30 % powierzchni dziatki budowlane;j,

b) obiekty matej architektury,

¢) utwardzone doj$cia i miejsca postojowe.

2. Zabudowa mieszkaniowa, zagrodowa, mieszkaniowo-ustugowa i ustugowa moze by¢ realizowana jako
wolnostojaca lub blizniacza.

3. Na jednej dziatce budowlanej moze by¢ zrealizowany tylko jeden budynek mieszkalny lub jeden
budynek mieszkalno-ustugowy oraz budynki ustugowe, gospodarcze i garazowe.

4. Budynki o funkcji mieszkaniowej i mieszkaniowo-ustugowej nalezy lokalizowaé w strefie wyznaczonej
na rysunku planu przez nieprzekraczalna i tylna linig¢ zabudowy.

5. Nowe budynki o funkcjach sktadowo-magazynowych, gospodarczych i garazowych nalezy realizowaé
w odlegtosci nie mniejszej niz 35,0 m od linii rozgraniczajacej ulicy.

6. Ustala si¢ zakaz realizacji nowych budynkow inwentarskich oraz rozbudowy istniejacych w celu
zwiekszenia hodowli zwierzat.

7. Ustala si¢ wysoko$¢ maksymalng budynkow mieszkalnych i mieszkalno-ustugowych - budynek o trzech
kondygnacjach nadziemnych, w tym ostatnia w poddaszu uzytkowym, wysoko$¢ budynku od poziomu terenu
do okapu dachu do 7,0 m, w kalenicy dachu nie moze przekroczy¢ 11 m.

8. Obstuga komunikacyjna terenu od strony ulicy Nowogrodzkiej oraz ciagu pieszo-jezdnego 3CPJ.

Rozdzial 3
Przeznaczenie i zasady zagospodarowania terenu oznaczonego symbolem 1R

§ 30. 1. Teren oznaczony na rysunku planu symbolem 1R (12,73ha) przeznacza si¢ do zagospodarowania
rolniczego - uzytki rolne, oczka wodne wraz towarzyszaca zielenia.

2. Dla terenu, o ktérym mowa w ust. 1 ustala sie nastepujace zasady zagospodarowania:

1) ustala si¢ zakaz realizacji obiektow budowlanych z zastrzezeniem okreslonym w pkt 2;
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2) dopuszcza sie realizacje sieci iurzadzen infrastruktury technicznej, obiektoéw matej architektury oraz
szklarni;

3) stala si¢ zakaz nowych nasadzen zielenia wysoka oraz zalesien;

3. Obstuga komunikacyjna od strony drog oznaczonych w planie symbolami 3KDD, 5KDD, 6KDD, 3CPJ
oraz od strony ul. Nowogrodzkiej.

Rozdzial 4
Przeznaczenie i zasady zagospodarowania terenu oznaczonego symbolem IT

§ 31. 1. Teren oznaczony na rysunku planu symbolem IT (0,05 ha) przeznacza si¢ pod urzadzenia
infrastruktury techniczne;j.

2. Dla terenu, o ktorym mowa w ust. 1 ustala si¢ zakaz realizacji obiektow budowlanych z wylaczeniem
sieci | urzadzen infrastruktury techniczne;.

3. Obstuga komunikacyjna od ulicy Nowogrodzkie;.

Rozdzial 5
Przeznaczenie i zasady zagospodarowania terenu oznaczonego symbolami 1E

§ 32. 1. Teren oznaczony na rysunku planu symbolem 1E (ok. 0,004 ha) przeznacza si¢ pod realizacje
stacji transformatorowej.

2. Stacja transformatorowa moze by¢ realizowana jako stupowa lub kontenerowa.

3. Na terenie, oktérych mowa w ust. 1 ustala si¢ zakaz lokalizacji obiektow i urzadzen niezgodnych
z przeznaczeniem terenu.

4. Obstuga komunikacyjna od strony drogi SKDD.

DZIAL IV
PRZEPISY KONCOWE

§ 33. Ustala si¢ nastgpujace stawki procentowe stuzace naliczeniu jednorazowej oplaty z tytutu wzrostu
warto$ci nieruchomosci w zwiazku z uchwaleniem planu:

1) dla terenéw oznaczonych symbolem 2MN, 5MN, 8MN — w wysokosci 20 % (stownie: dwadziescia
procent),

2) ze wzgledu na przewidywany brak wzrostu warto$ci pozostatych nieruchomosci objetych planem, ustala sie
stawke procentowa stuzaca naliczeniu jednorazowej optaty ztytulu wzrostu wartosci nieruchomosci
w zwiazku z uchwaleniem planu — w wysokosci 0 % (stownie: zero procent).

§ 34. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Prezydentowi Miasta L.omza.

§ 35. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 30 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urz¢edowym
Wojewodztwa Podlaskiego.

Przewodniczacy Rady Miejskiej L.omzy

Maciej Andrzej Borysewicz
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Zalgcznik Nr 2 do uchwaly Nr 164/XX1/12
Rady Miejskiej Lomzy
z dnia 29 lutego 2012 r.

Sposéb rozpatrzenia uwag

Sposodb  rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego miasta L.omza - terenéw potozonych przy ul. Nowogrodzkiej — Obszar P10

1. Rada Miejska Lomzy po zapoznaniu si¢ z nieuwzglednionymi przez Prezydenta Miasta uwagami
wniesionymi do projektu planu po okresie jego wytozenia do publicznego wgladu, w calo$ci podtrzymuje
stanowisko zawarte w nastgpujacych Zarzadzeniach Prezydenta Miasta L.omza:

1) Nr 145/10 z dnia 28 lipca 2010 .,
2) Nr 34/11 z dnia 28 lutego 2011 r.,
3) Nr 299/11 z dnia 14 grudnia 2011 r.
2. Ostatecznie uwagi nieuwzglednione dotycza:
1) zmiany przeznaczenia terenu 1R pod zabudowe mieszkalna i letniskowa,

2) wykreslenia ustalonego w projekcie planu zakazu lokalizowania warsztatow rzemieslniczych, myjni
samochodowych, itp., adopuszczenie dziatalno$ci uslugowo-wytworczej, rzemiosta, przetworstwa
artykutéw rolnych i ogrodniczych oraz handlu,

3) dopuszczenia zabudowy na terenach narazonych na niebezpieczenstwo powodzi,

4) wstrzymania prac nad planem do czasu uchwalenia studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego miasta Lomza,

5) projektowanej drogi 3KDD,

6) ustalenia stawki procentowej stuzacej naliczeniu jednorazowej oplaty ztytulu wzrostu warto$ci
nieruchomosci w zwiazku z uchwaleniem planu dla terenow oznaczonych symbolami 2MN, SMN, 8MN
— W wysokosci 20 % (stownie: dwadzieScia procent).

Zalacznik Nr 3 do uchwaty Nr 164/XX1/12
Rady Migjskiej Lomzy
z dnia 29 lutego 2012 r.

Sposob realizacji, zapisany w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej

Sposob realizacji, zapisanych w planie, inwestycji zzakresu infrastruktury technicznej,
ktére naleza do zadan wlasnych gminy, oraz zasady ich finansowania

I. Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego miasta tomza - terendw polozonych przy
ul. Nowogrodzkiej — Obszar P10 przewiduje realizacje nastepujacych inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej:

1. budowe drog,
2. budowg sieci wodociagowej,
3. budowg kanalizacji sanitarne;j,

4. budowg kanalizacji deszczowej,
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5. budowe sieci gazowej,
6. budowg sieci cieptowniczej,
7. budowe sieci i urzadzen elektroenergetycznych,
8. budowg sieci i urzadzen teletechnicznych.
11. Zasady nabycia i realizacji przez Miasto Lomza terenow przeznaczonych w planie na cele publiczne:

Wykup gruntow pod drogi publiczne — ze Srodkéw wiasnych Miasta. Przebudowa istniejacych drog
i budowa nowych odbywac si¢ bedzie ze srodkow wiasnych Miasta. Przewiduje si¢ takze wykorzystanie
srodkow z UE.

I11. Zasady realizacji infrastruktury technicznej
1. sie¢ wodociagowa i sie¢ kanalizacji sanitarnej - $rodki wlasne zarzadcy sieci i Miasta,
2. sie¢ kanalizacji deszczowej - Srodki wtasne Miasta,

3. sie¢ gazowa, sie¢ cieptownicza, sieci i urzadzenia elektroenergetyczne, sieci i urzadzenia teletechniczne -
realizacja przez poszczeg6élnych zarzadcoOw sieci na podstawie przepisow odrgbnych ze srodkoéw wilasnych
poszczegblnych zarzadcow sieci.
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