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Bialystok, dnia 20 kwietnia 2012 r. Elektronicznie podpisany przez:
2012.04.20 13:11:43
TERESA BOZENA KOCZTA
Poz. 1248
UCHWALA NR XII1/61/12

RADY GMINY GRABOWO
z dnia 12 marca 2012 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czesci Gminy Grabowo
obejmujacy obszary polozone we wsiach: Grabowo, Konopki Bialystok, Konopki Monety i Grabowskie

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. 0 samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2001 r.
Nr 142, poz. 1591, z 2002 r. Nr 23, poz. 220, Nr 62, poz. 558, Nr 113, poz. 984, Nr 153, poz. 1271, Nr 214,
poz. 1806, z 2003 r. Nr 80, poz. 717, Nr 162, poz. 1568, z 2004 r. Nr 102, poz. 1055, Nr 116, poz. 1203,
Nr 167, poz. 1759, z 2005 r. Nr 172, poz. 1441, Nr 175, poz. 1457, 22006 r. Nr 17, poz. 128, Nr 181,
poz. 1337, z 2007 r. Nr 48, poz. 327, Nr 138, Nr 138, poz. 974, Nr 173, poz. 1218, z 2008 r. Nr 180, poz. 1111,
Nr 223, poz. 1458, z 2009 r. Nr 52, poz. 420, Nr 157, poz. 1241, z 2010 r. Nr 28, poz. 142 i poz. 146, Nr 40,
poz. 230, Nr 106, poz. 675, z 2011 r. Nr 21, poz. 113, Nr 117, poz. 679, Nr 134, poz. 777, Nr 217, poz. 1281),
art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2003 r.
Nr 80, poz. 717, 22004 r. Nr 6, poz. 41, Nr 141, poz. 1492, z 2005 r. Nr 113, poz. 954, Nr 130, poz. 1087,
z 2006 r. Nr 45, poz. 319, Nr 225, poz. 1635, z 2007 r. Nr 127, poz. 880, z 2008 r. Nr 199, poz. 1227, Nr 201,
poz. 1237, Nr 220, poz. 1413, z 2010 r. Nr 24, poz. 124, Nr 75, poz. 474, Nr 106, poz. 675, Nr 119, poz. 804,
Nr 130, poz. 871, Nr 149, poz. 996, Nr 155 poz. 1043, z 2011 r. Nr 32, poz. 159 i Nr 153, poz. 901) oraz art. 7
ust. 1 ustawy z dnia 3 lutego 1995 r. 0 ochronie gruntow rolnych i lesnych (Dz. U. z 2004 r. Nr 121, poz. 1266,
22005 r. Nr 175, poz. 1462, z 2006 r. Nr 12, poz. 63, z 2007 r. Nr 80, poz. 493, Nr 80, poz. 541 i Nr 191,
poz. 1374, z2008 r. Nr 237, poz. 1657, 22009 r. Nr 1, poz. 3, Nr 115, poz. 967, Nr 157, poz. 1241)
w wykonaniu uchwaly XVI/99/08 Rady Gminy 14 Ilistopada 2008 roku w sprawie przystapienia
do opracowania miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czgSci Gminy Grabowo dotyczacej
obszar6w potozonych we wsiach: Grabowo, Konopki Biatystok, Konopki Monety i Grabowskie Rada Gminy
stwierdzajac zgodno$¢ ze ,,Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy
Grabowo” uchwalonym uchwata Nr VI/41/03 Rady Gminy Grabowo z dnia 16 lipca 2003 r. (zm. Uchwatami:
Nr XX11/129/09 z dnia 20.10.2009 r. i XX1X/185/10 z dnia 10.11.2010 r.), uchwala co nastepuje:

Rozdzial 1.
Przepisy ogolne

§ 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego czgsci gminy Grabowo
Z przeznaczeniem pod ,,Farm¢ wiatrowa” obejmujacy obszary potozone w obrgbie gruntéw wsi: Grabowo,
Konopki Biatystok, Konopki Monety i Grabowskie zwany dalej ,,planem.”

1. Plan obejmuje obszar o tacznej powierzchni okofo 948 ha gruntow wsi: Grabowo, Konopki Bialystok,
Konopki Monety, Grabowskie, Swidry Dobrzyce i Skroda Wielka.

2. Granice obszaru obowiazywania planu okre$la rysunek planu miejscowego zatytutowany: ,,Miejscowy
plan zagospodarowania przestrzennego terenu - Farma Wiatrowa FW8 Grabowo”, sporzadzony na mapie
w skali 1:5.000, stanowiacy zatacznik nr 1 do niniejszej uchwaty.

3. Do planu dotacza si¢ ,,Prognoze¢ oddzialywania na srodowisko” nie wymagajaca publikacji.

§ 2. Integralna czg$cia planu sa nastepujace zataczniki do niniejszej Uchwaty:
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1) zatacznik nr 1- ,,Rysunek planu wskali 1:5.000”, na ktérym nastepujace oznaczenie graficzne sa
obowiazujacymi ustaleniami planu:

a) granice obszaru objetego planem miejscowym;

b) granice opracowania planu w skali 1:2000;

C) tereny objete zakazem zabudowy;

d) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
e) przeznaczenie terenu okre$lone symbolami przeznaczenia terenu;

f) klasyfikacja drog;

g) obiekty i granice terenow podlegajacych ochronie; pozostale oznaczenia graficzne petnia funkcje
postulatywna lub informacyjna;

2) zatacznik nr 2 - ,Rysunek planu wskali 1:2.000 - Grabowskie”, na ktorym nast¢pujace oznaczenia
graficzne sa obowiazujacymi ustaleniami planu:

a) granice opracowania planu w skali 1:2000;

b) linie rozgraniczajace tereny o roznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
C) przeznaczenie terenu okreslone symbolami przeznaczenia terenu;

d) nieprzekraczalne linie zabudowy;

e) klasyfikacja drog;

3) zatacznik nr 3 - ,,Rysunek planu w skali 1:2.000 — Konopki Monety”, na ktérym nast¢pujace oznaczenia
graficzne sa obowiazujacymi ustaleniami planu:

a) granice opracowania planu w skali 1:2000;

b) linie rozgraniczajace tereny o roznym przeznaczeniu lub ré6znych zasadach zagospodarowania;
C) przeznaczenie terenu okreslone symbolami przeznaczenia terenu;

d) nieprzekraczalne linie zabudowy;

e) klasyfikacja drog;

4) zatacznik nr 4 - ,,Rysunek planu w skali 1:2.000 — Konopki Bialystok”, na ktorym nastgpujace oznaczenia
graficzne sa obowiazujacymi ustaleniami planu:

a) granice opracowania planu w skali 1:2000;
b) linie rozgraniczajace tereny o roznym przeznaczeniu lub ré6znych zasadach zagospodarowania;
C) przeznaczenie terenu okre$lone symbolami przeznaczenia terenu;
d) nieprzekraczalne linie zabudowy;
e) klasyfikacja drog;
5) zatacznik Nr 5 — okreslenie sposobu rozpatrzenia uwag do projektu planu;

6) zatacznik Nr 6 — okreSlenie sposobu realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore naleza do zadan wiasnych gminy Grabowo oraz zasady ich finansowania.

§ 3. 1. Plan ustala:

1) przeznaczenie terenéw oraz linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania;

2) zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego;
3) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego;
4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury wspoétczesne;;

5) wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych:
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6) parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, w tym linie zabudowy,
gabaryty obiektow 1 wskazniki intensywnosci zabudowy;

7) zasady podziatu nieruchomosci objetych planem;

8) szczegodlne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia W ich uzytkowaniu, wtym zakazu
zabudowy;

9) zasady budowy systemoéw: komunikacji i infrastruktury technicznej;

10) stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ optate, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

2. Plan nie ustala ze wzgledu na niewyst¢gpowanie w obszarze objgtym ustaleniami planu:
1) sposobow i terminow tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw;
2) zasad i warunkow scalania nieruchomosci objetych planem miejscowym;

3) granic i sposobow zagospodarowania terenéow lub obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych
na podstawie odrgbnych przepiséw, w tym terenow goérniczych, a takze narazonych na niebezpieczenstwo
powodzi oraz zagrozonych osuwaniem si¢ mas ziemnych;

§ 4. Celem planu jest ustalenie przeznaczenia terendow pod realizacje ,,Farmy Wiatrowej” stuzacej
do produkcji energii elektrycznej oraz okreslenie sposobow ich zagospodarowania.

§ 5. 1. W planie stosuje si¢ definicje pojg¢ okreslone miedzy innymi w:
1) ustawie z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym;
2) ustawie z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo budowlane;
3) ustawie z dnia 21 sierpnia 1997 r. 0 gospodarce nieruchomosciami;
4) ustawie z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony $rodowiska;
5) ustawie z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody;
2. llekro¢ w dalszych przepisach niniejszej uchwaty jest mowa o:

1) terenie - nalezy przez to rozumie¢ obszar wyznaczony na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi
0 okreslonym rodzaju przeznaczenia;

2) przeznaczeniu podstawowym - nalezy przez to rozumiec takie przeznaczenie, ktore powinno przewaza¢ na
danym obszarze wyznaczonym liniami rozgraniczajacymi - glowny sposob zagospodarowania terenu;

3) przeznaczeniu dopuszczalnym - nalezy przez to rozumie¢ inne przeznaczenie niz podstawowe,
uzupetniajace je i wzbogacajace;

4) linii rozgraniczajacej - nalezy przez to rozumie¢ linie oddzielajaca tereny o réznym przeznaczeniu lub
r6znych zasadach zagospodarowania;

5) nieprzekraczalnej linii zabudowy - nalezy przez to rozumiec linie, wyznaczona lub opisana w tekscie
niniejszej uchwaty, ktorej nie moga przekroczy¢ zwiazane z gruntem elementy konstrukcyjne obiektu
budowlanego wzgledem drogi;

6) symbolu przeznaczenia terenu - nalezy przez to rozumiec¢ literowe lub numeryczne i literowe oznaczenie
poszczegodlnych terenow okreslajace ich przeznaczenie podstawowe;

7) powierzchni zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ powierzchnie budynkéw po obrysie zewngtrznym
wyrazona w m” lub w % jako stosunek powierzchni zabudowy zlokalizowanej na dziatce budowlanej do
powierzchni catkowitej tej dziatki;

8) elektrowni wiatrowej — nalezy przez to rozumie¢ urzadzenie techniczne wraz z infrastruktura techniczna,
przetwarzajace energie wiatru na energie elektryczna, wieza elektrowni o konstrukcji petnosScienne;,
rurowej;

9) farmie wiatrowej — nalezy przez to rozumie¢ potaczone i wspotpracujace ze soba elektrownie wiatrowe
stanowiace wraz z niezbednymi urzadzeniami budowlanymi i infrastruktura techniczna;
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10) obiektach i urzadzeniach towarzyszacych - nalezy przez to rozumie¢ urzadzenia S$ciSle zwigzane
z prawidlowym funkcjonowaniem terenu okre$lonego liniami rozgraniczajacymi.

Rozdzial 2.
Ustalenia dla calego obszaru objetego planem

§ 6. Przedmiotem ustalen planu sa tereny przeznaczone na cele rozwoju infrastruktury technicznej. Tereny
objete ustaleniami planu zostaly oznaczone nastgpujacymi symbolami przeznaczenia terenu:

1) obszary przestrzeni rolniczej objgte zakazem zabudowy przeznaczonej na staly pobyt ludzi wtym
zabudowy zagrodowej zwiazanej z produkcja rolnicza oznaczone symbolem Rz:

a) R1 - tereny rolne klas III;
b) R2 - tereny rolne klas 1V i ponizej;
) R3 - tereny uzytkow zielonych;
2) obszary lesne objgte zakazem zabudowy oznaczone symbolem ZL.:
3) tereny komunikacji oznaczone na rysunkach planu symbolami:
a) KD-KL — tereny drog publicznych droga lokalna,
b) KD-KD - tereny drog publicznych drogi dojazdowe,
c) KDW i KDWp — tereny drog wewngtrznych,
4) tereny infrastruktury technicznej oznaczone na rysunkach planu w skali 1:2000 symbolami:
a) EE — teren urzadzen elektroenergetyki — GPZ o powierzchni 1,00 ha;
b) EW — teren urzadzen elektroenergetyki — elektrowni wiatrowej o tacznej powierzchni ok. 24,95 ha,

3. Wprowadzenie funkcji terenéw okreslonych w pkt 5 uwarunkowane jest zgloszeniem wszelkich
projektowanych na tym terenie obicktow o wysoko$ci rownej 1 wigkszej od 50 m npt. Szefostwu Stuzby Ruchu
Lotniczego Sit Zbrojnych RP przed wydaniem decyzji o pozwoleniu na budowe.

§ 7. Ustalenia dotyczace zasad ochrony i ksztalttowania fadu przestrzennego:

1) w celu ochrony istniejacych wartosci otwartego krajobrazu terendéw aktualnie uzytkowanych rolniczo ustala
si¢ nastgpujace zasady:

a) ochrong iutrzymanie zadrzewien, istniejacej zieleni niskiej, elementéw zagospodarowania
przestrzennego — obszardéw biologicznie czynnych, aktywnych, z wylaczeniem terendw przeznaczonych
pod zainwestowanie;

b) zastosowanie jednego typu elektrowni (turbin wiatrowych) celem niezréznicowania wewngtrznej
struktury zespotu i ograniczenia jego oddzialywania na krajobraz;

¢) zakaz umieszczania na konstrukcji elektrowni reklam, poza standardowym oznakowaniem producenta
urzadzenia lub inwestora;

d) obowiazek zachowania nieprzekraczalnych linii zabudowy dla obiektow budowlanych

2) zasady ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu ustalone zostaly dla kazdego
z wydzielonych terenow;

3) ustala si¢ zakaz sytuowania wszelkich obiektow budowlanych i urzadzen, ktore nie sa $cisle zwiazane lub
koliduja z planowana podstawowa funkcja terenu.

§ 8. Ustala sie nastepujace zasady dotyczace ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

1) obowiazek zapewnienia mozliwie najlepszego stanu akustycznego Srodowiska poprzez przestrzeganie
warto$ci dopuszczalnego poziomu hatasu w Srodowisku;

2) obowiazek przestrzegania dopuszczalnych pozioméw niektorych substancji w powietrzu;

3) zakaz wprowadzania do wod lub ziemi nieoczyszczonych $ciekow;
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4) obowiazek zabezpieczenia wierzchniej warstwy gleby, a po zakonczeniu montazu i budowy elektrowni
(turbin), przywrdcenie pierwotnego stanu terenu i uksztaltowania, umozliwiajacego prowadzenie prac
rolniczych;

5) obowiazek wywozu urobku z wykopdéw pod fundamenty elektrowni (turbiny) w miejsce wskazane przez
Woéjta Gminy;

6) obowiazek odbioru i utylizacji odpadow zakwalifikowanych do niebezpiecznych (oleje z przektadni
wirnikowych) przez specjalistyczne stuzby, zgodnie z warunkami wynikajacymi z ustawy z dnia
27 kwietnia 2001 r. o odpadach;

7) obowiazek zabezpieczenia istniejacych urzadzen wodno - melioracyjnych, w szczegolnosci rowow oraz
sieci drenarskich. W przypadku zlokalizowania inwestycji na terenie, gdzie wystgpuja urzadzenia
melioracyjne, nalezy opracowal projekt przebudowy urzadzen melioracyjnych, ktéry po uprzednim
uzgodnieniu z wlasciwym zarzadca tych urzadzen nalezy uzgodni¢ z Wojewodzkim Zarzadem Melioracji
i Urzadzen Wodnych w Biatymstoku.

§ 9. Ustalenia dotyczace zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury
wspotczesne;j:

1) ustala si¢ ochrong zabytku archeologicznego na obszarze AZAP 7/31-77 w formie strefy ochrony
konserwatorskiej okreslonej na rysunku planu specjalnym symbolem graficznym i oznaczonej ,,OW”
— strefa obserwacji archeologicznej (,,stanowisko archeologiczne”);

2) na obszarze strefy, o ktorej mowa w pkt 1 ustala sie:
a) obowiazek uzgodnienia z organem ochrony zabytkow wszelkich robdt budowlanych;

b) prowadzenie dziatalnoéci inwestycyjnej wytacznie po uprzednim przeprowadzeniu wyprzedzajacych
badan archeologicznych lub pod nadzorem archeologiczno — konserwatorskim;

3) na obszarze planu ustala si¢ obowiazek zawiadomienia Podlaskiego Wojewodzkiego Konserwatora
Zabytkéw o odkryciu przedmiotu, w trakcie prowadzenia robot budowlanych lub ziemnych, co do ktérego
istnieje przypuszczenie, iz jest on zabytkiem archeologicznym.

§ 10. Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych:

1) przestrzen publiczna na obszarze objetym planem stanowia tereny komunikacji publicznej (w liniach
rozgraniczajacych) drogi publiczne: oznaczone symbolami KD-KL, 01KD-KD i 02KD-KD.

§ 11. Ustala si¢ nastepujace zasady podziatu nieruchomosci objetych planem:

1) dopuszcza si¢ wtorne podzialy geodezyjne gruntow rolnych na cele zwiazane z rolniczym uzytkowaniem
terenu;

2) wydzielenie nowej dziatki budowlanej (pod realizacje elektrowni wiatrowej i GPZ) jest mozliwe na
warunkach okreslonych w ustaleniach szczegétowych dla danego terenu;

3) dziatki budowlane powstate na skutek podzialu musza mie¢ bezposredni dostep do drogi publicznej
zgodnie z ustaleniami niniejszego planu oraz z przepisami szczegétowymi.

4) nie ustala sig¢ zasad i warunkow scalania nieruchomosci objetych planem miejscowym.

§ 12. Szczegodlne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy, ustala sie dla terenow oznaczonych w planie symbolami przeznaczenia terenu: Rz i ZL ustalenia te
zawarte sa odpowiednio § 9, § 17, § 18.

§ 13. Ustala si¢ nastepujace zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemdéw komunikacji:

1) siec komunikacji drogowej zapewniajac obstuge komunikacyjna obszaru objetego planem stanowia:
a) droga publiczna lokalna oznaczona na rysunku planu symbolem KD-KL;
b) drogi publiczne dojazdowe oznaczone na rysunku planu symbolami: 01KD-KD i 02KD- KD;

C) drogi wewnetrzne istniejace oznaczone na rysunku planu symbolami KDW stanowiace dojazdy do
terenow elektrowni wiatrowych oraz dojazdy do uzytkow rolnych;
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d) drogi wewnetrzne projektowane oznaczone na rysunku planu symbolami KDWp stanowiace dojazdy do
terenow elektrowni wiatrowych;

e) drogi wewngetrzne stanowiace dojazdy do uzytkéw rolnych, nie oznaczone na rysunku planu, a istniejace
na terenach oznaczonych symbolem Rz;

2) dla drog publicznych ustala sig:

a) KD-KL - droga powiatowa nr 1862B o funkcji lokalnej,

- adaptacja obecnego przebiegu drogi i jej linii rozgraniczajacych;

- szeroko$¢ jezdni 5,5 m;

- wlaczenia drog wewngtrznych proste z zapewnieniem normatywnych skoséw na skrzyzowaniach;
b) 01KD-KD - droga gminna nr 4271B (Konopki Monety-Grabowo),

- szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych minimum 10,0 m;

- szeroko$¢ jezdni 5,5 m;

- wyokraglenie zalomoéw trasy tukami poziomymi o minimum R = 90 m;

- wlaczenia drog wewnetrznych z zapewnieniem normatywnych skoséw na skrzyzowaniach;
¢) 02KD-KD - droga gminna nr 4269B (Grabowskie-droga nr 61),

- szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych minimum 10,0 m;

- szeroko$¢ jezdni 5,5 m;

- wyokraglenie zalomow trasy tukiem poziomym R = 90 m wlaczenia drog wewnetrznych
Z zapewnieniem normatywnych skos6w na skrzyzowaniach;

3) dla drog wewnetrznych ustala sig:
a) KDW - droga wewnetrzna w ciagu istniejacej drogi rolniczej:
- szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych 8,0 m;

- szerokos$¢ jezdni minimum 4,0 m zjej wyokragleniem na skrzyzowaniu promieniami o wielko$ci
minimalnej R = 8,0 m;

- wlaczenia do drog gminnych i drogi powiatowej z zapewnieniem skosow na skrzyzowaniach;
b) KDWp - droga wewngtrzna projektowana:
- szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych 8,0 m;

- szeroko$¢ jezdni minimum 4,0 m zjej wyokragleniem na skrzyzowaniu promieniami 0 wielkosci
minimalnej R = 8,0 m;

- wlaczenia do drog gminnych i drogi powiatowej z zapewnieniem skosdéw na skrzyzowaniach;
- dopuszcza si¢ mozliwo$¢ zmiany przebiegu drogi wewngetrznej do obstugi elektrowni wiatrowej

4) rozwiazania techniczne drog i wlaczenia do nich nalezy wykona¢ zgodnie z obowiazujacymi przepisami
szczegblnymi w uzgodnieniu z ich zarzadcami;

5) powiazania uktadu komunikacyjnego z uktadem zewnetrznym stanowia droga powiatowa Nr 1862B droga
krajowa Nr 61.

§ 14. W zakresie infrastruktury technicznej ustala sig:

1) zachowanie z mozliwoscig przebudowy i rozbudowy, na warunkach gestoréw sieci, w oparciu 0 przepisy
szczegblne — istniejacych urzadzen elektroenergetycznych i telekomunikacyjnych —w granicach
opracowania;

2) odbior energii elektrycznej z elektrowni wiatrowych oznaczonych symbolami EW 1+ 20 przez linie
kablowe SN, do projektowanej stacji SN/110 kV oznaczonej symbolem EE, zgodnie z warunkami
wlasciwego zaktadu energetycznego;
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3) kablowej lub napowietrznej WN taczacej projektowa stacja SN/110 kV oznaczona symbolem EE
Z istniejacym systemem elektroenergetycznym w porozumieniu z wiasciwym zaktadem energetycznym,;

4) zaleca si¢ prowadzenie projektowanych linii elektroenergetycznych SN oraz linii teletechnicznych
kablowych do obstugi farmy wiatrowej — poza pasem drogowym droég publicznych (powiatowych
i gminnych), dopuszczenie realizacji sieci w pasie drogowym wytacznie po uzyskaniu zgody administratora
drogi;

5) dopuszcza si¢ prowadzenie linii kablowych elektroenergetycznych i telekomunikacyjnych do obstugi farmy
wiatrowej — w pasach drogowych drog wewngtrznych oraz po terenach rolnych, zgodnie z przepisami
szczegblnymi;

6) elektrownie wiatrowe beda pracowaty bezobstugowo, w zwiazku z czym ustala si¢, dla przedmiotowej
inwestycji na terenach osymbolach EW nie projektuje si¢ uzbrojenia terenu w zakresie zaopatrzenia
W wodeg, jak rowniez odprowadzenia $ciekow komunalnych;

7) odprowadzenie $ciekow deszczowych z powierzchni utwardzonych: ciagéw komunikacyjnych, placéw
powierzchniowo po oczyszczeniu W stopniu wymaganym obowiazujacymi przepisami,

8) w zakresie usuwania odpadow ustala si¢ dla farmy wiatrowej zasadg¢ okresowego zorganizowanego
systemu usuwania i wywozu zuzytego oleju transformatorowego oraz z przektadni turbin wiatrowych i ich
utylizacje.

9) w zakresie zaopatrzenie w ciepto do ogrzewania budynkéw, podgrzewania wody i ewentualnych potrzeb
technologicznych przewiduje si¢ we wlasnym zakresie z indywidualnych zrdédet ciepta przy wykorzystaniu
paliwa proekologicznego.

§ 15. Ustala sie nastepujace zasady i wymagania w zakresie obrony cywilnej i ochrony przeciwpozarowe;:
1) stacje transformatorowe dostosowac¢ do wygaszania oswietlenia zewngtrznego;

2) istniejace studnie zabezpieczy¢é przed likwidacja i przystosowaé do sprawnego ich uruchomienia
eksploatacyjnego w sytuacjach kryzysowych;

3) nie ustala si¢ dodatkowych wymogoéw w zakresie potrzeb obronnosci ibezpieczenstwa panstwa poza
okreslonymi w przepisach odrebnych.

§ 16. Przeznacza si¢ na cele nierolnicze ogotem 28,53 ha gruntéw rolnych potozonych na terenie objetym
planem, w tym grunty rolne, nie potozone w zwartym kompleksie sklasyfikowane jako: RIIIb — tacznie 0,07 ha,
RIVa — tacznie 4,56 ha, RIVb — tacznie 6,76 ha, RV — 9,68 ha, RVI — 2,23 ha, PslV — tacznie 4,57 ha, PsV
— tacznie 0,64 ha, N — tacznie 0,02 ha na przeznaczenie ktorych zgoda nie jest wymagana.

Rozdzial 3.
Ustalenia szczegétowe-uzupehiajace
Oddziat 1.
Dla poszczegolnych symboli przeznaczenia terenu okreslonych na zalaczniku nr 1 rysunek planu w skali
1:5000

§ 17. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami Rz plan ustala:

1) przeznaczenie terenu: obszary rolniczej przestrzeni produkcyjnej w tym: tereny rolne klas 111 oznaczono
— R2,tereny rolne klas 1V, V, VI i N oznaczono — R1, tereny uzytkow zielonych oznaczono — R3;

2) zasady zagospodarowania terenu:

a) zakaz wszelkiej zabudowy przeznaczonej na staty pobyt ludzi, w tym zabudowy zagrodowej zwiazanej
z produkcja rolnicza, zbiornikow wodnych, stawéw hodowlanych i oczek wodnych;

b) zakaz zalesiania terenu;

c) dopuszcza sig lokalizacje:
- wewngetrznych drog gospodarczych dojazdowych do pol;
- urzadzen melioracji;

- sieciowych, podziemnych i naziemnych elementéw infrastruktury technicznej zwiazanych z obstuga
ludnosci i rolnictwa oraz funkcjonowaniem elektrowni wiatrowych;
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§ 18. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami ZL plan ustala:
1) przeznaczenie terenu: obszary lesne;
2) zasady zagospodarowania terenu:

a) zakaz wszelkiej zabudowy przeznaczonej na staty pobyt ludzi, w tym zabudowy zagrodowej zwiazanej
Z produkcja rolnicza:

b) dopuszcza si¢ lokalizacje:
- wewngetrznych drog gospodarczych zwiazanych z gospodarka lesna i eksploatacja lasow;
- niezbednych elementow liniowych infrastruktury techniczne;.

Oddzial 2.
Dla poszczegolnych symboli przeznaczenia terenu okreslonych na zalaczniku nr 2 - rysunek planu
w skali 1:2000

§ 19. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami EW o tacznej powierzchni: 6,23 ha w tym:
- 12 EW — teren o powierzchni ok. 1,25 ha,
- 13 EW — teren o powierzchni ok. 1,23 ha,
- 14 EW — teren o powierzchni ok. 1,25 ha,
- 19 EW — teren o powierzchni ok. 1,25 ha,
- 20 EW — teren o powierzchni ok. 1,25 ha;

1) przeznaczenie terenu: teren pod elektrownie wiatrowe wraz z urzadzeniami infrastruktury technicznej
niezbednej do ich obstugi;

2) zasady zagospodarowania terenu, w tym linie zabudowy, gabaryty obiektow i wskazniki ksztaltowania
zabudowy:

a) zasady zagospodarowania terenu:

- obstuge komunikacyjna terenéw zapewnia si¢ ze zjazdow: z istniejacej drogi gminnej (teren 14 EW)
i projektowanych drog wewngtrznych oznaczonych symbolem KDWp i istniejacej KDW
(teren 12 EW);

- powierzchnia zabudowy elektrowni (platforma montazowa), nadziemna cze$¢ konstrukcji wiezy
elektrowni liczona na poziomie styku z powierzchnia terenu (pow. zab. nie odnosi si¢ do podziemnych
czesci konstrukcji, ani do rotora i$migiet), pomieszczenia innych urzadzen wraz z placem
manewrowym do 1500 m? pozostata cze$é terenu EW pozostaje w uzytkowaniu rolniczym;

- maksymalny wskaznik zabudowy 60 % powierzchni dziatki;
- powierzchnia biologicznie czynna nie mniejsza niz 40 % powierzchni dziatki;

- nieprzekraczalne  linie zabudowy  od strony  drog  publicznych (powiatowych
i gminnych) uwarunkowane sa zasiggiem $migiet elektrowni, ktére nie moga wkracza¢ w przestrzen
nad terenem drog, ale nie mniej niz 50 m;

- nieprzekraczalne linie zabudowy wynosza 5,0 m od linii rozgraniczajacej;
b) parametry i wskazniki ksztaltowania:
- maksymalna wysokos$¢ wiezy ponad poziom terenu — 125 m;

- maksymalna wysokos$¢ skrajnego punktu wirnika w pozycji pionowej — do 185 m ponad poziomem
terenu;

- maksymalna moc generatora do 3 MW;

- ujednolicona kolorystyka turbin, kolory od bieli do szarosci z mozliwoscia wprowadzenia koloru
zielonego u podstawy turbin, powierzchnia obiektow matowa—bez refleksow $wietlnych, przy
uwzglednieniu, wymaganego przepisami odrgbnymi, sposobu oznakowania przeszkod lotniczych.
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Oddziat 3.
Dla poszczegolnych symboli przeznaczenia terenu okreslonych na zalaczniku nr 3 - rysunek planu
w skali 1:2000

§ 20. Dla terenow oznaczonych na rysunku planu symbolami EW o tacznej powierzchni: 7,39 ha w tym:
- 1 EW — teren o powierzchni ok. 1,25 ha,
- 2 EW — teren o powierzchni ok. 1,20 ha,
- 3 EW — teren o powierzchni ok. 1,24 ha,
- 15 EW — teren o powierzchni ok. 1,25 ha,
- 16 EW — teren o powierzchni ok. 1,20 ha,
- 18 EW — teren o powierzchni ok. 1,25 ha;

1) przeznaczenie terenu: teren pod elektrownie wiatrowe wraz z urzadzeniami infrastruktury technicznej
niezbednej do ich obstugi;

2) zasady zagospodarowania terenu, w tym linie zabudowy, gabaryty obiektéw i wskazniki ksztattowania
zabudowy:

a) zasady zagospodarowania terenu:

- obsluge komunikacyjna terendw zapewnia sig¢ ze zjazdéw: z istniejacej drogi gminnej (teren 16 EW)
i projektowanych drég wewnetrznych oznaczonych symbolem KDWp i istniejacej KDW (tereny
1EWIi2EW),

- powierzchnia zabudowy elektrowni (platforma montazowa), nadziemna cze$¢ konstrukcji wiezy
elektrowni liczona na poziomie styku z powierzchnia terenu (pow. zab. nie odnosi si¢ do podziemnych
czesci konstrukcji, ani do rotora is$migiet), pomieszczenia innych urzadzen wraz z placem
manewrowym do 1500 m? pozostata cze$é terenu EW pozostaje w uzytkowaniu rolniczym;

- maksymalny wskaznik zabudowy 60 % powierzchni dzialki,
- powierzchnia biologicznie czynna nie mniejsza niz 40 % powierzchni dziatki;

- nieprzekraczalne  linie zabudowy  od strony  drog  publicznych (powiatowych
i gminnych) uwarunkowane sa zasiegiem $migiet elektrowni, ktore nie moga wkracza¢ w przestrzen
nad terenem drog, ale nie mniej niz 50 m;

- nieprzekraczalne linie zabudowy wynosza 5,0 m od linii rozgraniczajacej;

- dopuszcza si¢ realizacje reklam wolnostojacych i na budynkach. Forma i gabaryty reklam podlegaja
uzgodnieniu z Urzedem Gminy;

b) parametry i wskazniki ksztattowania:
- maksymalna wysokos$¢ wiezy ponad poziom terenu — 125 m;

- maksymalna wysoko$¢ skrajnego punktu wirnika w pozycji pionowej — do 185 m ponad poziomem
terenu;

- maksymalna moc generatora do 3 MW;

- ujednolicona kolorystyka turbin, kolory od bieli do szaro$ci z mozliwoscia wprowadzenia koloru
zielonego U podstawy turbin, powierzchnia obiektéw matowa —bez refleksow $wietlnych, przy
uwzglednieniu, wymaganego przepisami odrgbnymi, sposobu oznakowania przeszkod lotniczych.

Oddzial 4.
Dla poszczegolnych symboli przeznaczenia terenu okreslonych na zalaczniku nr 4 - rysunek planu
w skali 1:2000

§ 21. Dla teren6w oznaczonych na rysunku planu symbolami EW o tacznej powierzchni: 11,33 ha w tym:
- 4 EW — teren o powierzchni ok. 1,25 ha,
-5 EW — teren o powierzchni ok. 1,25 ha,
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- 6 EW — teren o powierzchni ok. 1,25 ha,
- 7 EW — teren o powierzchni ok. 1,25 ha,
- 8 EW — teren o powierzchni ok. 1,20 ha,
- 9 EW — teren o powierzchni ok. 1,25 ha,
- 10 EW — teren o powierzchni ok. 1,25 ha,
- 11 EW — teren o powierzchni ok. 1,38 ha,
- 17 EW — teren o powierzchni ok. 1,25 ha;

1) przeznaczenie terenu: teren pod elektrownie wiatrowe wraz z urzadzeniami infrastruktury technicznej
niezbednej do ich obstugi;

2) zasady zagospodarowania terenu, w tym linie zabudowy, gabaryty obiektow i wskazniki ksztaltowania
zabudowy:

a) zasady zagospodarowania terenu:

- obsluge komunikacyjna terendow zapewnia si¢ ze zjazdow: z istniejacej drogi powiatowej (tereny
8 EW i7 EW) i projektowanych drég wewngtrznych oznaczonych symbolem KDWop i istniejacej
KDW (tereny 10 EW, 11 EW i 17 EW);

- powierzchnia zabudowy elektrowni (platforma montazowa), nadziemna cze$¢ konstrukcji wiezy
elektrowni liczona na poziomie styku z powierzchnia terenu (pow. zab. nie odnosi si¢ do podziemnych
czesci konstrukcji, ani do rotora is$migiet), pomieszczenia innych urzadzen wraz z placem
manewrowym do 1500 m? pozostata cze$é terenu EW pozostaje w uzytkowaniu rolniczym;

- maksymalny wskaznik zabudowy 60 % powierzchni dzialki;
- powierzchnia biologicznie czynna nie mniejsza niz 40 % powierzchni dziatki;

- nieprzekraczalne linie zabudowy  od strony  drog  publicznych (powiatowych
i gminnych) uwarunkowane sa zasiggiem $migiet elektrowni, ktére nie moga wkracza¢ w przestrzen
nad terenem drog, ale nie mniej niz 50 m;

- nieprzekraczalne linie zabudowy wynosza 5,0 m od linii rozgraniczajacej;

- dopuszcza si¢ realizacje reklam wolnostojacych i na budynkach. Forma i gabaryty reklam podlegaja
uzgodnieniu z Urzedem Gminy;

b) parametry i wskazniki ksztattowania:
- maksymalna wysokos$¢ wiezy ponad poziom terenu — 125 m;

- maksymalna wysoko$¢ skrajnego punktu wirnika w pozycji pionowej — do 185 m ponad poziomem
terenu;

- maksymalna moc generatora do 3 MW;

- ujednolicona kolorystyka turbin, kolory od bieli do szaro$ci z mozliwoscia wprowadzenia koloru
zielonego U podstawy turbin, powierzchnia obiektéw matowa —bez refleksow $wietlnych, przy
uwzglednieniu, wymaganego przepisami odrgbnymi, sposobu oznakowania przeszkod lotniczych.

§ 22. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem EE o powierzchni 1,00 ha plan ustala:

1) przeznaczenie podstawowe - teren urzadzen elektroenergetyki — GPZ wraz z urzadzeniami infrastruktury
technicznej niezbednej do ich obstugi;

2) przeznaczenie dopuszczalne: parking, plac manewrowy, zielen urzadzona;

3) zasady zagospodarowania terenu, w tym linie zabudowy, gabaryty obiektéw i wskazniki ksztaltowania
zabudowy:

a) zasady zagospodarowania terenu:

- zakaz lokalizacji obiektéw przeznaczonych na staly pobyt ludzi;
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- obstluge komunikacyjna terenu zapewnia si¢ ze zjazdu z projektowanej drogi wewngtrznej oznaczonej
symbolem KDWp;

- maksymalny wskaznik zabudowy 90 % powierzchni dziatki;
- powierzchnia biologicznie czynna nie mniejsza niz 10 % powierzchni dziafki;
- nieprzekraczalne linie zabudowy wynosza 5,0 m od linii rozgraniczajacej;
b) parametry i wskazniki ksztalttowania:
- maksymalna wysokos$¢ obiektow budowlanych 10,0 m ponad poziom terenu;
- kolorystyka obiektow w odcieniach jasnych, pastelowych, pokrycia dachowe w odcieniu szarosci.

Rozdzial 4.
Przepisy koncowe

§ 23. 1. Ustala si¢ stawke¢ procentowa, na podstawie ktorej ustala si¢ optatg, o ktorej mowa w art. 36
ust. 4 ustawy z dnia 27.03.2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym w zwiazku z uchwaleniem
planu, pobieranej jednorazowo w momencie sprzedany nieruchomosci w okresie do 5lat od dnia
uprawomocnienia si¢ niniejszego planu, dla poszczegolnych terenéw oznaczonych symbolami:

1) przeznaczonych pod elektrownie wiatrowe EW w wysokos$ci 30 % (stownie: trzydziesci procent);
2) przeznaczonych pod GP z —EE w wysokosci 30 % (stownie: trzydziesci procent);
3) przeznaczonych pod komunikacje KDW w wysokosci 30 % (stownie: trzydziesci procent).

2. Na pozostalych terenach objetych planem nie bedzie mial miejsca wzrost warto$ci nieruchomosci
spowodowany uchwaleniem planu, a wigc nie zachodza okoliczno$ci wymagajace naliczenia optaty.

§ 24. Wykonanie niniejszej uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Grabowo.

§ 25. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 30 dni od daty jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Podlaskiego.

Przewodniczacy Rady Gminy
Ryszard Planeta
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Zalacznik Nr 1 do uchwaty Nr XII1/61/12
Rady Gminy Grabowo
z dnia 12 marca 2012 r.

Rysunek planu w skali 1 : 5.000
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it
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Zalacznik Nr 2 do uchwaty Nr XII1/61/12
Rady Gminy Grabowo
z dnia 12 marca 2012 r.

Rysunek planu w skali 1 : 2.000 - Grabowskie

MIEJSCOWY PLAN SALACINI N 2
RYSUNEX PLANU W SKALI 12000
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO TERENU Sotaeintan e
- FARMA WIATROWA FW8 GRABOWO SETR.
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Zalacznik Nr 3 do uchwaty Nr X111/61/12
Rady Gminy Grabowo
z dnia 12 marca 2012 r.

Rysunek planu w skali 1 : 2.000 — Konopki Monety

MIEJSCOWY PLAN ZALACZNG N S
RYSUNEK PLANU W SKALI 12000
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO TERENU s semsmesseae e
- FARMA WIATROWA FW8 GRABOWO e e
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Zalacznik Nr 4 do uchwaty Nr XII1/61/12
Rady Gminy Grabowo
z dnia 12 marca 2012 r.

Rysunek planu w skali 1 : 2.000 — Konopki Bialystok
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MIEJSCOWY PLAN Rvsuusmnu W SKALI 1:2000
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Zalacznik Nr 5 do uchwaty Nr XII1/61/12
Rady Gminy Grabowo
z dnia 12 marca 2012 r.

OKkreslenie sposobu rozpatrzenia uwag do projektu planu

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. Nr 80, poz. 717 z p6zn. zm.) Rada Gminy Grabowo postanawia, co nastgpuje:

1. Stwierdza si¢ zgodno$¢ miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czesci gminy Grabowo
Z przeznaczeniem pod ,,Farme wiatrowa” obejmujacego obszary potozone w obrgbie gruntow wsi: Grabowo,
Konopki Biatystok, Konopki Monety i Grabowskie z ustaleniami ,,Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy Grabowo” uchwalonym uchwata Nr VI/41/03 Rady Gminy Grabowo
Zdnia 16 lipca 2003 r. (zm. Uchwalami: Nr XXII/129/09 z dnia 20.10.2009 r. i XXIX/185/10 z dnia
10.11.2010 r.).

2.Do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czgsci gminy Grabowo
z przeznaczeniem pod ,,Farmeg wiatrowa” obejmujacego obszary potozone w obrgbie gruntow wsi: Grabowo,
Konopki Biatystok, Konopki Monety i Grabowskie nie wniesiono uwag w trybie przepisow art. 18 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

Zalacznik Nr 6 do uchwaty Nr XII1/61/12
Rady Gminy Grabowo
z dnia 12 marca 2012 r.

OKkreslenie sposobu realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére
nalezg do zadan wlasnych gminy Grabowo oraz zasady ich finansowania.

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. Nr 80, poz. 717 z p6zn. zm.) Rada Gminy Grabowo postanawia, co nastgpuje:

1. W granicach planu nie wystgpuja zadania wtasne gminy z zakresu infrastruktury technicznej, o ktorych
mowa w art. 20 ust. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.
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