DZIENNIK URZEDOWY

WOJEWODZTWA PODLASKIEGO

Elektronicznie podpisany przez
Teresa Bozena Koczta

Biatystok, dnia 24 maja 2012 r.

Poz. 1593

UCHWALA NR 79/XVIII/12
RADY MIASTA ZAMBROW

z dnia 24 kwietnia 2012 r.

w sprawie uchwalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego cze$ci miasta
Zambrowa dotyczacej terenow potozonych w rejonie ulic: Aleja Wojska Polskiego,
Obroncow Zambrowa, Armii Krajowej

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. 0 samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2001 r.
Nr 142, poz. 1591, z 2002 r. Nr 23, poz. 220, Nr 62, poz. 558, Nr 113, poz. 984, Nr 153, poz. 1271, Nr 214,
poz. 1806, z 2003 r. Nr 80, poz. 717, Nr 162, poz. 1568, z 2004 r. Nr 102, poz. 1055, Nr 116, poz. 1203,
z 2005 r. Nr 172, poz. 1441, Nr 175, poz. 1457, z 2006 r. Nr 17, poz. 128, Nr 181, poz. 1337, z 2007 r. Nr 48,
poz. 327, Nr 138, poz. 974, Nr 173, poz. 1218, z 2008 r. Nr 180, poz. 1111, Nr 223, poz. 1458, z 2009 r. Nr 52,
poz. 420, Nr 157, poz. 1241, z 2010 r. Nr 28, poz. 142 i 146, Nr 40, poz. 230, Nr 106, poz. 675, z 2011 r. Nr 21,
poz. 113, Nr 117, poz. 679, Nr 134, poz. 777, Nr 149, poz. 887, Nr 217, poz. 1281) oraz art. 20 ust. 1 ustawy
z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. Nr 80, poz. 717, z 2004 r.
Nr 6, poz. 41, Nr 141, poz. 1492, z 2005 r. Nr 113, poz. 954, Nr 130, poz. 1087, z 2006 r. Nr 45, poz. 319,
Nr 25, poz. 1635, z 2007 r. Nr 127, poz. 880, z 2008 r. Nr 199, poz. 1227, Nr 201, poz. 1237, Nr 220,
poz. 1413, z 2010 r. Nr 24, poz. 124, Nr 75, poz. 474, Nr 106, poz. 675, Nr 119, poz. 804, Nr 130, poz. 871,
Nr 49, poz. 996, Nr 155, poz. 1043, z 2011 r. Nr 32, poz. 159, Nr 153, poz. 901) w zwiazku z uchwata
Nr 7/V/11 Rady Miasta Zambrow z dnia 25 stycznia 2011 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia zmiany
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czgsci miasta Zambrowa dotyczacej terenow potozonych
w rejonie ulic: Aleja Wojska Polskiego, Obroncéw Zambrowa, Armii Krajowej oraz stwierdzajac, ze nie
naruszono ustalen Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta Zambrowa,
przyjetego Uchwata Nr 50/XIII/11 Rady Miasta Zambrow z dnia 25 pazdziernika 2011 r., Rada Miasta
Zambrow uchwala, co nastgpuje:

Rozdzial 1
Ustalenia ogélne

§ 1. 1. Uchwala si¢ zmiang miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czg$ci miasta Zambrowa
dotyczacej terenéw potozonych w rejonie ulic: Aleja Wojska Polskiego, Obroncéw Zambrowa, Armii
Krajowej, zwang dalej planem.

2. Granice obszaru planu, o ktérym mowa w ust. 1 pokazano na rysunku planu sporzadzonym w skali
1:1000, stanowiacym zalgcznik graficzny nr 1 do niniejszej uchwaty.

3. Zatacznikami do uchwaly sa takze:
1) rozstrzygniecie w sprawie rozpatrzenia uwag do projektu planu, stanowiace zatacznik nr 2;

2) rozstrzygnigcie o sposobie realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan
wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, stanowiace zatacznik nr 3.
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4. W planie ustala sig:

1) przeznaczenie terenéw oraz linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania;

2) zasady ochrony i ksztaltowania fadu przestrzennego;

3) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego;

4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow;

5) wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych;

6) zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, maksymalna i minimalna
intensywnos$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlanej, minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do
powierzchni dziatki budowlanej, maksymalna wysoko$¢ zabudowy, minimalna liczbe miejsc
do parkowania i sposob ich realizacji oraz linie zabudowy i gabaryty obiektow;

7) szczegotowe zasady 1 warunki scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem;

8) szczegodlne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia wich uzytkowaniu, wtym zakaz
zabudowy;

9) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw komunikacji i infrastruktury technicznej;
10) sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow;

11) stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ optate, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym;

12) granice terendw rozmieszczenia inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym:;

13) sposob usytuowania obiektow budowlanych w stosunku do drog i innych terenéw publicznie dostepnych
oraz do granic przylegtych nieruchomosci, kolorystyke obiektow budowlanych oraz pokrycie dachéw;

14) zasady i warunki sytuowania obiektow matej architektury, tablic i urzadzen reklamowych oraz ogrodzen,
ich gabaryty, standardy jako$ciowe oraz rodzaje materiatdw budowlanych, z jakich moga by¢ wykonane;

15) minimalna powierzchnig nowo wydzielonych dziatek budowlanych.
5. W planie nie wystgpuja ustalenia dotyczace:
1) zasad ochrony dobr kultury wspotczesnej;

2) granic i sposobow zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych
na podstawie odrebnych przepiséw, w tym terenow goérniczych, a takze narazonych na niebezpieczenstwo
powodzi oraz zagrozonych osuwaniem si¢ mas ziemnych.

§ 2. llekro¢ w dalszych przepisach uchwaty jest mowa o:

1) dachu plaskim — nalezy przez to rozumie¢ dach bedacy rownoczesnie stropem nad ostatnia kondygnacja
budynku, 0 nachyleniu potaci dachowej nie przekraczajacym 10°;

2) dzialce - nalezy przez to rozumie¢ dziatke ewidencyjna;

3) dzialce budowlanej - nalezy przez to rozumie¢ nieruchomo$¢ gruntowa lub dziatke, o ktdrej mowa
w ustawie z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym;

4) inwestycji — nalezy przez to rozumie¢ budowg, rozbudowe, nadbudowe, przebudowg obiektu;

5) linii zabudowy nieprzekraczalnej - nalezy przez to rozumie¢ linie ograniczajaca obszar, na ktorym
dopuszcza si¢ wznoszenie budynkow oraz okreslonych w ustaleniach planu rodzajow budowli naziemnych
nie bedacych liniami przesytlowymi i sieciami uzbrojenia terenu;

6) minimalnym wskazniku powierzchni biologicznie czynnej - nalezy przez to rozumie¢ najmniejsza
dopuszczalng na terenie wlasnym inwestycji powierzchni¢ terenu biologicznie czynnego, wyrazona
w procentach;
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7) obszarze planu - nalezy przez to rozumie¢ obszar objety planem w granicach przedstawionych na rysunku
planu;

8) przepisach szczegélnych lub odrebnych - nalezy przez to rozumie¢ inne przepisy poza ustawa
0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym;

9) przeznaczeniu terenu - nalezy przez to rozumie¢ kategorie przeznaczenia terenu, w tym mieszczace
si¢ w danym przeznaczeniu funkcje obiektu, ktore sa dopuszczone na danym terenie;

10) reklamie - nalezy przez to rozumie¢ grafike umieszczana na materialnym podtozu lub formg przestrzenna
niosaca przekaz informacyjno-reklamowy;

11) szyldzie reklamowym — nalezy przez to rozumie¢ rodzaj szyldu, umieszczanego nad witryna lub
wejsciem do lokalu/miejsca prowadzenia dziatalno$ci gospodarczej, zawierajacego jedynie grafike
informacyjno - reklamowa, okre$lajaca nazwe i charakter prowadzonej dziatalnosci;

12) terenie - nalezy przez to rozumie¢ fragment obszaru planu o okre$lonym przeznaczeniu i zasadach
zagospodarowania, wydzielony na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi i 0znaczony symbolem

cyfrowym i literowym;
13) terenach publicznie dost¢gpnych — nalezy przez to rozumie¢ tereny o charakterze ogolnodostgpnym,
ktorych wyznaczenie wynika z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych;

14) terenie wlasnym inwestycji — nalezy przez to rozumie¢ dziatkg lub zespot graniczacych ze soba dziatek,
na ktorych inwestor realizuje lub zamierza realizowac inwestycjg;

15) uchwale - nalezy przez to rozumie¢ niniejsza uchwale, o ile z tresci przepisu nie wynika inaczej;

16) urzadzeniach infrastruktury technicznej— nalezy przez to rozumie¢ zlokalizowane pod ziemia,
na ziemi albo nad ziemia przewody Iub urzadzenia wodociagowe, kanalizacyjne, cieptownicze,
elektroenergetyczne, gazowe i telekomunikacyjne, z wytaczeniem przytaczy do obiektéw budowlanych;

17) ustugach - nalezy przez to rozumie¢ obiekty niemieszkalne wolnostojace lub lokale niemieszkalne
wbudowane w inne obiekty, w ktorych prowadzona jest dziatalnos¢ stuzaca zaspokajaniu potrzeb ludnosci,
nie zwiazana z wytwarzaniem dobr materialnych metodami przemystowymi, z wykluczeniem uslug
uciazliwych i obiektéw handlowych, o ktorych mowa wart. 10 ust. 2 pkt 8 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym;

18) ustugach uciazliwych - nalezy przez to rozumie¢ dziatalno$¢, ktora powoduje przekroczenia
dopuszczalnych standardow jakosci srodowiska okreslonych w przepisach odrebnych;

19) wskazniku intensywnosci zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ iloraz sumy powierzchni catkowitej
wszystkich kondygnacji nadziemnych, mierzonych w obrysie zewngtrznym, wszystkich obiektow
zlokalizowanych na terenie wtasnym inwestycji, do powierzchni terenu objetego ta inwestycja;

20) wskazniku powierzchni zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ warto$¢ ilorazu powierzchni wyznaczonej
przez rzut pionowy zewnetrznych krawedzi budynkow na powierzchnig terenu wlasnego inwestycji,
do powierzchni tego terenu;

21) wysokos$ci zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ wysoko$¢ budynkoéw, o ktorej mowa w przepisach
odregbnych.

§ 3. 1. Nastgpujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sa obowiazujacymi jego ustaleniami:
1) granice obszaru objetego planem;
2) linie rozgraniczajace tereny o roznym przeznaczeniu i roznych zasadach zagospodarowania;
3) granice terendw rozmieszczenia inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym;
4) cyfrowe i literowe symbole przeznaczenia terenu;
5) linie zabudowy nieprzekraczalne.

2. Oznaczenia graficzne na rysunku planu nie wymienione w ust. 1 maja charakter informacyjny.
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Rozdzial 2
Ustalenia obszarowe

§ 4. 1. Ustala si¢ przeznaczenie i zasady zagospodarowania terenéw oznaczonych symbolem literowym
oraz kolejnym numerem:

1) MW/U - teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej i ustug;
2) U — teren ustug;
3) UA/U — teren ustug administracji i ustug;
4) tereny ulic publicznych, KD-L — ulicy lokalnej;
5) teren ulicy wewngtrznej — KD-W.
2. Ustala sig, ze do realizacji inwestycji celow publicznych przeznacza sig:
1) tereny 1KD-L i 2KD-L;
2) teren 3UA/U;

3) inne tereny, na ktorych prowadzone beda inwestycje stuzace celom publicznym, okreSlonym w przepisach
szczegblnych.

3. Wyznacza si¢ granice terenéw rozmieszczenia inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym
- zgodnie z rysunkiem planu.

§ 5. Ustala sie nastepujace zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego, spetlniajace wymogi
ustalonego obszaru przestrzeni publicznej:

1) ustala si¢ nastgpujace zasady stosowania kolorystyki i materiatdéw elewacji budynkéw:

a) nakaz stosowania stonowanej kolorystyki elewacji budynkéw w pastelowych odcieniach koloru brazu,
z6Mtego 1 szarosci,

b) zakaz stosowania oktadziny PCV,

C) dopuszcza si¢ stosowanie oktadzin drewnianych, kamiennych i klinkierowych oraz z blach stalowych,
aluminiowych i miedzianych, za wyjatkiem blach trapezowych i falistych;

2) ustala si¢ nastepujace zasady ksztattowania i kolorystki dachow:
a) dopuszczenie stosowania dachow wielospadowych lub ptaskich,

b) dla nowoprojektowanej zabudowy ograniczenie kata nachylenia potaci dachowej dachéw spadzistych:
od 20° do 45°,

C) ograniczenie kolorystyki dachow spadzistych do odcieni czerwieni, brazow i szaroSci;
3) ustala si¢ nastepujace zasady realizacji ogrodzen:

a) od strony ulic publicznych, w odlegtosci do 10 m od linii rozgraniczajacych ulicy, dopuszcza si¢ jedynie
niskie przegrodzenia o wysokosci maksymalnej 50 cm, takich jak: murki, stopnie itp. lub w postaci
niskich zywoptotow,

b) pozostate ogrodzenia:
- maksymalna wysokos$¢ ogrodzen: 1,60 m nad poziom terenu,
- maksymalna wysokos$¢ cokotu: 40 cm,
- stosowanie powyzej cokotu ogrodzen azurowych w minimum 80 %,
C) zakaz realizacji ogrodzen z elementéw prefabrykowanych, z przeset betonowych;
4) ustala sig¢ nastgpujace zasady rozmieszczania reklam i szyldow reklamowych:
a) zakaz rozmieszczania reklam na calym obszarze planu,

b) zakaz rozmieszczania reklam na terenach budowy, za wyjatkiem tablic informacyjnych dotyczacych
realizowanej inwestycji,
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¢) dopuszcza sie rozmieszczanie szyldow reklamowych jedynie na elewacjach budynkow o funkcji:

- ustugowej, w miejscach ktore w projekcie budowlanym zostaty przeznaczone do tego celu, przy czym
powierzchnia pojedynczego szyldu nie moze by¢ wigksza niz 6 m?,

- mieszkaniowo — ustugowej w miejscach, ktore w projekcie budowlanym zostaly przeznaczone do tego
celu, przy czym powierzchnia pojedynczego szyldu nie moze by¢ wigksza niz 5 m?;

5) ustala si¢ zasady ksztaltowania terenéw publicznie dostgpnych - zgodnie z § 8;
6) ustala si¢ obszar przestrzeni publicznej o szczegdlnym znaczeniu, w granicach catego obszaru planu.
§ 6. Ustala si¢ nastgpujace zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

1) ustala si¢ minimalng warto$¢ wskaznika powierzchni biologicznie czynnej - zgodnie z ustaleniami
szczegdtowymi dla poszczegodlnych terenow;

2) w zakresie ochrony powietrza:

a)na calym terenie obowiazuja przepisy zapewniajace utrzymanie standardow Srodowiskowych
dla poszczegolnych funkcji,

b) zakazuje sie¢ lokalizacji urzadzen i instalacji mogacych niekorzystnie wptywac na jako$¢ powietrza;
3) w zakresie ochrony przed hatasem, ustala sie:

a) obowiazek traktowania terenéw zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej i ustug, oznaczonych
na rysunku planu symbolem MW/U jako: ,tereny na cele mieszkaniowo-ustugowe”, w rozumieniu
ustawy Prawo Ochrony Srodowiska,

b) w obiektach w pierwszej linii zabudowy od strony ulicy Aleja Wojska Polskiego wymodg stosowania
w $cianach ostonowych budynkow elementow antyhatasowych zgodnych z obowiazujacymi normami,
do ktérych mozna zaliczy¢:

- elementy zwigkszajace izolacyjno$¢ akustyczna przegrod zewngtrznych (izolacje akustyczne,
elementy izolujace w otworach, wywietrzniki z elementami izolujacymi),

-ekrany na elewacjach zmniejszajace poziom halasu na elewacji wlasciwej konstrukcyjnie
(tzw. elewacja kurtynowa, podwojna elewacja), zmniejszajace kat oddzialywania hatasu na elewacji
(gtownie elementy pionowe i inne elementy powodujace jej rozrzezbienie i odbijanie hatasu),

- specjalne ksztaltowanie elewacji poprzez np.: zaglebianie oScieznicy wzgledem lica elewacji,
stosowanie wezszych otworéw na elewacji skierowanej w strong ulicy.

§ 7. Ustala si¢ zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow:

1) ustala si¢ objgcie ochrong nastgpujacych drewnianych domow mieszkalnych z poczatku XX wieku:
a) dom przy ul. Aleja Wojska Polskiego 8,
b) dom przy ul. Aleja Wojska Polskiego 10;

2) dla obiektow wymienionych w pkt 1 ustala si¢ nastepujace zasady ochrony:

a) zakaz nadbudowy lub przebudowy dachu powiazanej zjego podniesieniem, zmiana kata nachylenia
potaci, dobudowaniem lukarn lub okien doswietlajacych,

b) dopuszcza sie remonty elewacji z obowiazkiem zachowania jej wszystkich elementéw i odtworzenia
zniszczonych elementéw przy pomocy tego samego materiatu, z ktoérego jest wykonany obiekt,

¢) zakaz umieszczania na elewacji od strony ulic publicznych urzadzen technicznych i elementéw obshugi
budynku takich jak: klimatyzatory, czerpnie i wyrzutnie powietrza, anteny satelitarne,

d) nakaz stosowania drewnianej stolarki okiennej i drzwiowe;j.

§ 8. 1. Na obszarze objetym planem terenami publicznie dostepnymi sa tereny znajdujace si¢ w liniach
rozgraniczajacych ulic publicznych.

2. Ustala si¢ nastepujace zasady ksztattowania terenow publicznie dostgpnych:

1) ustala sie nakaz stosowania ujednoliconej nawierzchni w obrebie poszczego6lnych ulic;
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2) dopuszcza sie sytuowanie:

a) obiektow matej architektury pod warunkiem ujednolicania ich formy w obrgbie poszczegdlnych ulic
i skrzyzowan lub terendow, na ktorych wystepuja,

b) niezbednych obiektéw i urzadzen infrastruktury technicznej;

3) lokalizacja obiektow matej architektury oraz obiektow iurzadzen infrastruktury technicznej nie moze
spowodowa¢ utrudnienia w komunikacji pieszej irowerowej oraz ograniczenia widocznosci
na skrzyzowaniach i utrudniania percepcji znakow i sygnalizatorow drogowych;

4) zakazuje si¢ lokalizacji tymczasowych obiektow budowlanych;
5) zakazuje si¢ sytuowania reklam.

3. Ustala si¢ nakaz dostosowania terenow publicznie dostgpnych do potrzeb osob niepelnosprawnych
poprzez:

1) obnizenie kraweznika chodnika do poziomu jezdni w miejscach lokalizacji przejécia pieszego,
na szeroko$ci nie mniejszej niz 1,5 m, w sposob umozliwiajacy zjazd i wjazd osobie poruszajacej si¢
na wozku;

2) lokalizowanie matej architektury: latarni, fawek, tablic informacyjnych oraz znakoéw drogowych W sposob
nie kolidujacy z ruchem pieszym i zapewniajacy przejazd dla wozka inwalidzkiego;

3) stosowanie opuszczonych kraweznikdw, przy miejscach postojowych wskazanych dla o0sob
niepelnosprawnych, w liniach rozgraniczajacych ulic.

§ 9. 1. Ustala sig zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:

1) dla nowo tworzonych dziatlek przeznaczonych do zabudowy ustala si¢ minimalng powierzchnie
i minimalng szerokos$¢ frontu — zgodnie z ustaleniami szczegétowymi;

2) jezeli w zwiazku z podziatem nieruchomosci na dziatki lub scaleniem i ponownym podziatem, niezbgdne
jest utworzenie nowej drogi zapewniajacej dojazd do dzialek, musi ona odpowiada¢ nastgpujacym
warunkom:

a) szerokos$¢ ulicy wewngtrznej nie moze by¢ mniejsza niz 8 m,

b) w przypadku realizacji ulicy wewngtrznej majacej wlaczenie do istniejacego uktadu komunikacyjnego
tylko z jednej strony, obowiazuje nakaz zapewnienia warunkéw do zawracania, zgodnie z przepisami
dotyczacymi warunkéw ochrony przeciwpozarowe;.

2. Dopuszcza si¢ adaptacje dziatek istniejacych w dniu wejécia w zycie niniejszej uchwaty, o parametrach
mniejszych niz ustalone dla poszczegolnych terenow, z zachowaniem ich prawa do zabudowy, pod warunkiem
zachowania pozostatych parametrow zabudowy okreslonych w ustaleniach szczegotowych.

§ 10. 1. Ustala si¢ zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw komunikacji poprzez okreslenie
linii rozgraniczajacych dla terenéw ciagow komunikacyjnych, tj. ulic publicznych i drogi wewngtrznej, zgodnie
z§15+17.

2. Dla zaspokojenia potrzeb parkingowych dla obiektow nowych, rozbudowywanych lub przy zmianie
funkcji, ustala si¢ realizowanie stanowisk na terenie wilasnym kazdej inwestycji wedlug nastepujacych
wskaznikow:

1) dla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej: minimum 1, 2 miejsc parkingowych/1 lokal mieszkalny;

2) dla ustug biur iadministracji: minimum 30 miejsc parkingowych/1000 m? powierzchni uzytkowej
budynku;

3) dla obiektow ilokali handlowych (sklepow): minimum 30 miejsc parkingowych/1000 m? powierzchni
uzytkowej ustug, jednak nie mniej niz 2 miejsca na 1 lokal ustugowy;

4) dla obiektow i lokali gastronomii: minimum 25 miejsc parkingowych/100 miejsc konsumpcyjnych;
5) dla hoteli — 30 miejsc parkingowych/100 miejsc noclegowych;
6) dla ustug kultury i zdrowia: minimum 30 miejsc parkingowych/1000 m? powierzchni uzytkowej ustug;
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7) dla bankéw, ustug finansowych, poczty, posrednictwa ubezpieczeniowego, biur podroézy, agencji
nieruchomosci itp. — minimum 40 miejsc postojowych/1000 m? powierzchni uzytkowej;

8) dla pozostatych ustug, nie wymienionych powyzej — minimum 30 miejsc postojowych/1000 m?
powierzchni uzytkowe;j.

3. Dla budynkéw istniejacych w dniu wejscia w zycie uchwaly, dla ktoérych nie ma mozliwosci
zaspokojenia potrzeb parkingowych na terenie wlasnym inwestycji ze wzgledu na istniejace zagospodarowanie,
ustalen okreslonych w ust. 2 nie stosuje sig.

4. Ustala si¢ realizacje miejsc parkingowych na potrzeby inwestycji w formie parkingdw terenowych,
dopuszcza sig realizacje garazy podziemnych.

5. Dopuszcza sig realizacjg Sciezek rowerowych, zgodnie z przepisami odrgbnymi.
§ 11. 1. Zasady modernizacji, przebudowy, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury techniczne;j:
1) w zakresie zasad uzbrojenia terenu:

a) dopuszcza si¢ istniejace i projektowane sieci iurzadzenia infrastruktury technicznej na terenach
polozonych w liniach rozgraniczajacych ulic jedynie poza jezdnia, w miejscach dostgpnych dla
wiasciwych shuzb eksploatacyjnych,

b) dopuszcza si¢ lokalizowanie urzadzen, sieci i przytaczy poza terenami, o ktorych mowa w pkt 1 lit. a,
jezeli nie bedzie to kolidowato z zabudowa i zagospodarowaniem terenu,

c) dopuszcza sig, bez konieczno$ci zmiany planu, modernizacje, przebudowe i rozbudowe istniejacych
obiektow i urzadzen infrastruktury technicznej, wynikajace z potrzeb zagospodarowania terenu,

d) dopuszcza si¢ realizacje kanalow zbiorczych dla przewodow infrastruktury techniczne;j;
2) w zakresie zaopatrzenia w wodg ustala sig:
a) zaopatrzenie wszystkich obiektow budowlanych z miejskiej sieci wodociagowe;j,
b) zakaz budowy indywidualnych uje¢ wody;
3) w zakresie odprowadzania $ciekoéw ustala sig:
a) odprowadzenie Sciekow ze wszystkich obiektow budowlanych do miejskiej sieci kanalizacji sanitarnej,
b) zakaz budowy indywidualnych systeméw odprowadzenia, gromadzenia lub oczyszczania $ciekow;
4) w zakresie odprowadzania wod opadowych i roztopowych ustala sie:

a) odprowadzenie $ciekéw ze wszystkich obiektow budowlanych, drog i parkingdow do sieci kanalizacji
deszczowej,

b) nakaz ksztaltowania powierzchni dziatek w sposdb zabezpieczajacy przed sptywem znich wod
opadowych i roztopowych na tereny dziatek sasiednich;

5) w zakresie zaopatrzenia w ciepto ustala sie:
a) zaopatrzenie z miejskiej sieci cieplnej lub indywidualnych zrodet ciepta,

b) zakazuje si¢ realizacji nowych zrodet ciepta opalanych paliwami statymi (np.: weglem, drewnem) lub
produktami ropopochodnymi;

6) w zakresie zaopatrzenia w gaz ustala sig:
a) zapatrzenie w gaz z sieci gazowej,

b) zasade pokrycia zapotrzebowania do celéw przygotowywania positkow, cieptej wody oraz ogrzewania
pomieszczen w budownictwie nie podtaczonym do miejskiej sieci cieplnej;

7) w zakresie zaopatrzenia w energie elektryczna ustala sie:
a) zaopatrzenie z istniejacej lub rozbudowywanej sieci elektroenergetyczne;j,
b) budoweg nowych linii elektroenergetycznych wytacznie jako kablowych,

c) budowg stacji transformatorowych 15/0,4 kV jako wbudowanych w nowoprojektowana zabudowg;
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8) w zakresie dostepu do sieci telekomunikacyjnych ustala sie:
a) ustala si¢ budowg i rozbudowg sieci kablowych w liniach rozgraniczajacych ulic oraz w terenie 3KD-W,

b) ustala si¢ nakaz wkomponowania urzadzen infrastruktury telekomunikacyjnej oraz dostosowania ich
do architektury i skali obiektow, na ktorych lub w sasiedztwie ktorych beda lokalizowane,

c) dopuszcza si¢ lokalizowanie masztow telekomunikacyjnych z wykluczeniem konstrukcji kratowych.
2. W zakresie zbiorki, magazynowania i usuwania odpadéw komunalnych, ustala sig:

1) obowiazek wyposazenia kazdej nieruchomosci w miejsce iurzadzenia stuzace do selektywnej zbiorki
odpaddéw;

2) dopuszcza sig lokalizacje zbiorczych miejsc selektywnej zbiorki odpadow dla zespotu kilku sasiadujacych
ze soba dziatek;

3) ustala si¢ wywoz odpadow komunalnych zobszaru objgtego planem, systemem zorganizowanym,
na wyznaczone dla potrzeb miasta tereny sktadowania, przerobki, utylizacji lub spalania odpadow.

Rozdzial 3
Ustalenia szczegélowe dla terenéow

§ 12. 1. Wyznacza si¢ teren oznaczony symbolem 1U, dla ktorego ustala si¢ przeznaczenie: ustugi.

2. Ustala si¢ nastgpujace warunki zabudowy izagospodarowania terenu oraz zasady ochrony
i ksztaltowania fadu przestrzennego:

1) dopuszcza si¢ jedynie ustugi w zakresie biur iadministracji, bankowosci, finansow, poczty, handlu
detalicznego, gastronomii, kultury, zdrowia, hotelarstwa, a takze drobnych ustug typu: zegarmistrz, grawer,
optyk itp.;

2) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej — nie ustala sig;

3) wskaznik powierzchni zabudowy: maksymalnie 0,5;

4) wskaznik intensywnos$ci zabudowy:
a) minimum — nie ustala sig,
b) maksymalnie: 1,0;

5) wysoko$¢ zabudowy: maksymalnie 10m, tj. 2 kondygnacje;

6) powierzchnia dziatki budowlanej: minimum 400 m?;

7) szeroko$¢ frontu dziatki: minimum 18 m;

8) nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu;

9) kolorystyka i materiaty elewacji — zgodnie z ustaleniami w § 5 pkt 1;

10) ksztattowanie i kolorystyka dachow — zgodnie z ustaleniami w § 5 pkt 2;

11) realizacja ogrodzen — zgodnie z ustaleniami w § 5 pkt 3;

12) rozmieszczenie reklam i szyldow reklamowych — zgodnie z ustaleniami w § 5 pkt 4.
3. Ustala sig szczegolne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w uzytkowaniu:

1) zakaz lokalizowania zabudowy gospodarczej i tymczasowej;

2) dopuszcza si¢ urzadzenia infrastruktury technicznej, drogi wewngtrzne, parkingi.
4. Ustala sie zasady obstugi w infrastrukture techniczna — zgodnie z ustaleniami § 11.
5. Ustala sie zasady obstugi w zakresie komunikacji:

1) zjazdy na tereny z ulicy 1KD-L;

2) zakaz zjazdu z ul. Aleja Wojska Polskiego;

3) wskazniki parkingowe zgodnie z zasadami zawartymi w § 10 ust. 2.
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6. Ustala sie zasady scalania i podziatu nieruchomosci - zgodnie z ustaleniami § 9.
7. Nie ustala si¢ warunkéw tymczasowego zagospodarowania terenu.

8. Ustala si¢ wysokos$¢ stawki procentowej, stuzacej naliczaniu jednorazowej oplaty od wzrostu wartosci
nieruchomosci zwiazanego z uchwaleniem planu: 30 %.

§ 13. 1. Wyznacza sig teren oznaczony symbolem 2MW)/U, dla ktorego ustala si¢ przeznaczenie: zabudowa
mieszkaniowa wielorodzinna i ustugi.

2. Ustala si¢ nastepujace warunki zabudowy i zagospodarowania terenu oraz zasady ochrony
i ksztaltowania tadu przestrzennego:

1) ustala sig realizacj¢ ustug w formie wolnostojacej lub wbudowanej w partery budynkow mieszkalnych;

2) dopuszcza si¢ jedynie ustugi w zakresie biur iadministracji, bankowosci, finansow, poczty, handlu
detalicznego, gastronomii, kultury, zdrowia, hotelarstwa, a takze drobnych ustug typu: zegarmistrz, grawer,
optyk itp.;

3) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej: 20 %;
4) wskaznik powierzchni zabudowy: maksymalnie 0,5;
5) wskaznik intensywnosci zabudowy:
a) minimalnie: 0,6,
b) maksymalnie: 1,4;
6) wysoko$¢ zabudowy:
a) dla dachow ptaskich:
- minimalnie 8 m, tj. 2 kondygnacje,
- maksymalnie 15 m, tj. 4 kondygnacje,
b) dla dachow spadzistych:
- minimalnie 9 m, tj. 2 kondygancje,
- maksymalnie 17 m, tj. 4 kondygnacje i poddasze uzytkowe;
7) powierzchnia dziatki budowlanej: minimum 800 m?;
8) szeroko$¢ frontu dziatki: minimum 15 m;
9) nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu;
10) kolorystyka i materiaty elewacji — zgodnie z ustaleniami w § 5 pkt 1;
11) ksztattowanie i kolorystyka dachow — zgodnie z ustaleniami w § 5 pkt 2;
12) realizacja ogrodzen — zgodnie z ustaleniami w § 5 pkt 3;
13) rozmieszczenie reklam i szyldow reklamowych — zgodnie z ustaleniami w § 5 pkt 4.
3. Ustala si¢ szczegdlne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w uzytkowaniu:

1) dla zabudowy lokalizowanej w pierzei Aleja Wojska Polskiego nakaz sytuowania frontowych S$cian
budynkow rownolegle do nieprzekraczalnych linii zabudowy wyznaczonych wzdhuz tej ulicy;

2) zakaz lokalizowania zabudowy gospodarczej i tymczasowej;
3) dopuszcza si¢ urzadzenia infrastruktury technicznej, drogi wewngtrzne, parkingi naziemne i podziemne;

4) w odniesieniu do obiektow przy ul. Aleja Wojska Polskiego 8 i ul. Aleja Wojska Polskiego 10 — zgodnie
z ustaleniamiw § 7.

4. Ustala si¢ zasady obstugi w infrastrukture techniczna — zgodnie z ustaleniami § 11.

5. Ustala sie zasady obstugi w zakresie komunikacji:
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1) zjazdy na tereny z ulic: 1KD-L, 2KD-L, 3KD-W oraz z ulic poza granicami planu: ul. Armii Krajowej
i ul. Obroncéw Zambrowa;

2) zakaz zjazdu z ul. Aleja Wojska Polskiego;
3) wskazniki parkingowe zgodnie z zasadami zawartymi w § 10 ust. 2.
6. Ustala si¢ zasady scalania i podziatu nieruchomosci - zgodnie z ustaleniami § 9.

7. Ustala si¢ nastgpujace warunki tymczasowego zagospodarowania terenu: do czasu realizacji funkcji
docelowej dopuszcza si¢ dotychczasowe uzytkowanie terenéw, z dopuszczeniem remontdw istniejacej
zabudowy.

8. Ustala si¢ wysoko$¢ stawki procentowej, shuzacej naliczaniu jednorazowej optaty od wzrostu wartosci
nieruchomosci zwiazanego z uchwaleniem planu: 30 %.

§ 14. 1. Wyznacza si¢ teren oznaczony symbolem 3UA/U, dla ktérego ustala si¢ przeznaczenie: ustugi
administracji i ustugi.

2. Ustala si¢ nastepujace warunki zabudowy i zagospodarowania terenu oraz zasady ochrony
i ksztaltowania fadu przestrzennego:

1) dopuszcza si¢ ustugi w zakresie bankowosci, finanséw, poczty, handlu detalicznego, gastronomii, kultury,
zdrowia, hotelarstwa, a takze drobnych ustug typu: zegarmistrz, grawer, optyk itp.;

2) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej — nie ustala sig;
3) wskaznik powierzchni zabudowy: maksymalnie 0,4;
4) wskaznik intensywnosci zabudowy:
a) minimum — nie ustala sig,
b) maksymalnie: 1,0;
5) wysoko$¢ zabudowy: maksymalnie 14m, tj. 2 kondygnacje i poddasze uzytkowe;
6) powierzchnia dziatki budowlanej: minimum 2000 m?;
7) szeroko$¢ frontu dziatki: minimum 30 m;
8) nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu;
9) kolorystyka i materiaty elewacji — zgodnie z ustaleniami w § 5 pkt 1;
10) ksztattowanie i kolorystyka dachow — zgodnie z ustaleniami w § 5 pkt 2;
11) realizacja ogrodzen — zgodnie z ustaleniami w § 5 pkt 3;
12) rozmieszczenie reklam i szyldow reklamowych — zgodnie z ustaleniami w § 5 pkt 4.
3. Ustala sig szczegolne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w uzytkowaniu:
1) zakaz lokalizowania zabudowy gospodarczej i tymczasowej;
2) dopuszcza si¢ urzadzenia infrastruktury technicznej, drogi wewngtrzne, parkingi.
4. Ustala si¢ zasady obstugi w infrastrukture techniczna — zgodnie z ustaleniami § 11.
5. Ustala si¢ zasady obstugi w zakresie komunikacji:
1) zjazdy na tereny z ulic: 2KD-L, 3KD-W oraz z ul. Obroncéw Zambrowa;
2) wskazniki parkingowe zgodnie z zasadami zawartymi w § 10 ust. 2.
6. Ustala sie zasady scalania i podziatu nieruchomosci - zgodnie z ustaleniami § 9.
7. Nie ustala sie warunkdéw tymczasowego zagospodarowania terenu.

8. Ustala si¢ wysokos$¢ stawki procentowej, stuzacej naliczaniu jednorazowej optaty od wzrostu wartosci
nieruchomosci zwiazanego z uchwaleniem planu: 30 %.

§ 15. 1. Wyznacza sig teren ulicy publicznej klasy lokalnej — ul. Raginisa, oznaczony symbolem 1KD-L.



Dziennik Urzedowy Wojewddztwa Podlaskiego —-11- Poz. 1593

2. Ustala si¢ nastgpujace warunki zagospodarowania terenu:

1) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych ca. 16 m za wyjatkiem rejonow skrzyzowan o szerokosci zmiennej
- zgodnie z rysunkiem planu;

2) liczba jezdni: 1;

3) chodniki obustronne;

4) zasady ksztattowania terendw publicznie dostepnych wg § 8.
3. Ustala si¢ zasady realizacji infrastruktury technicznej — zgodnie z ustaleniami § 11 ust. 1 pkt 1.
4. Nie ustala si¢ warunkéw tymczasowego zagospodarowania terenu.

5. Ustala si¢ wysokos$¢ stawki procentowej, stluzacej naliczaniu jednorazowej optaty od wzrostu warto$ci
nieruchomosci zwiazanego z uchwaleniem planu: 0 %.

§ 16. 1. Wyznacza si¢ teren ulicy publicznej klasy lokalnej — ul. Armii Krajowej, oznaczony
symbolem 2KD-L.

2. Ustala si¢ nastgpujace warunki zagospodarowania terenu:

1) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych w czgéci objgtej planem zmienna: ca. 2,5 = 4,0 m - zgodnie
z rysunkiem planu;

2) liczba jezdni: 1,

3) zjazdy: ulica 3KD-W,

4) chodnik;

5) zasady ksztaltowania terendw publicznie dostgpnych wg § 8.
3. Ustala si¢ zasady realizacji infrastruktury technicznej — zgodnie z ustaleniami § 11 ust. 1 pkt 1.
4. Nie ustala si¢ warunkow tymczasowego zagospodarowania terenu.

5. Ustala si¢ wysokos¢ stawki procentowej, stluzacej naliczaniu jednorazowej optaty od wzrostu wartosci
nieruchomosci zwiazanego z uchwaleniem planu: 0 %.

§ 17. 1. Wyznacza sig¢ teren ulicy wewngtrznej, oznaczony symbolem 3KD-W.
2. Ustala si¢ nastgpujace warunki zagospodarowania terenu:

1) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych ca. 15 m, za wyjatkiem rejonu zjazdu na droge 2KD-L, gdzie ustala
sie szeroko$¢ zmienna - zgodnie z rysunkiem planu;

2) liczba jezdni: 1;

3) zjazd na ul. Armii Krajowej 2KD-L;

4) chodniki obustronne;

5) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej — nie ustala sig;

6) zakaz zabudowy i realizacji ogrodzen;

7) dopuszcza sie¢ parkowanie pojazdow.
3. Ustala si¢ zasady realizacji infrastruktury technicznej — zgodnie z ustaleniami § 11 ust. 1 pkt 1.
4. Nie ustala si¢ warunkow tymczasowego zagospodarowania terenu.

5. Ustala si¢ wysokos$¢ stawki procentowej, stluzacej naliczaniu jednorazowej optaty od wzrostu wartosci
nieruchomosci zwiazanego z uchwaleniem planu: 0 %.
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Rozdzial 4
Przepisy koncowe

§ 18. Na terenach okreslonych w § 1 traca moc obowiazujaca ustalenia zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego miasta Zambrowa dotyczacej terendw potozonych w rejonie ulic: Aleja
Wojska Polskiego, Obroncéw Zambrowa, Armii Krajowej, uchwalonej Uchwata Nr 158/XXXII/05
Rady Miasta Zambrow z dnia 31 maja 2005 r. i opublikowanej w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa
Podlaskiego Nr 158 poz. 1819 z 2005 r.

§ 19. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Podlaskiego.

Przewodniczacy Rady
Zbigniew Korzeniowski
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Zalacznik Nr 1 do uchwaty Nr 79/XVIII/12
Rady Miasta Zambréw
z dnia 24 kwietnia 2012 r.
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Zalgcznik Nr 2 do uchwaty Nr 79/XVIII/12
Rady Miasta Zambrow
z dnia 24 kwietnia 2012 r.

Sposéb rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego czesci miasta Zambrow dotyczacej terenow polozonych w rejonie ulic: Aleja Wojska
Polskiego, Obroncéow Zambrowa, Armii Krajowej.

Sposob rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego czeSci miasta Zambréw dotyczacej terenéw polozonych w rejonie ulic: Aleja Wojska
Polskiego, Obroncéow Zambrowa, Armii Krajowe;j.

Radzie Miasta nie przedtozono uwag do rozpatrzenia ze wzgledu na fakt, ze w trakcie procedury
opracowania planu nie wptynely Zadne uwagi.

Zaljycznik Nr 3 do uchwaly Nr 79/XVIII/12
Rady Miasta Zambrow
z dnia 24 kwietnia 2012 r.

Sposéb realizacji, zapisanych w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego czesci miasta
Zambrow dotyczacej terenéw polozonych w rejonie ulic: Aleja Wojska Polskiego, Obroncéw Zambrowa,
Armii Krajowej, inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy,

oraz zasady ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych.

Sposdéb realizacji, zapisanych w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego czeSci
miasta Zambrow dotyczacej teren6w polozonych w rejonie ulic: Aleja Wojska Polskiego, Obroncow
Zambrowa, Armii Krajowej, inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan
wlasnych gminy, oraz zasady ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych.

Miejscowy plan nie przewiduje realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, nalezacych
do zadan wtasnych gminy.
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