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UCHWALA NR XV1/88/12
RADY GMINY RACZKI

z dnia 15 maja 2012 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego cze$ci wsi Raczki
»Nad Rospuda”

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. 0 samorzadzie gminnym (tekst jednolity
Dz. U. 22001 r. Nr 142, poz. 1591, z 2002 r. Nr 23, poz. 220, Nr 62, poz. 558, Nr 113, poz. 984, Nr 153,
poz. 1271, Nr 214, poz. 1806, z 2003 r. Nr 80, poz. 717, Nr 162, poz. 1568, z 2004 r. Nr 102, poz. 1055,
Nr 116, poz. 1203, Nr 167, poz. 1759, z 2005 r. Nr 172, poz. 1441, Nr 175, poz. 1457, z 2006 r. Nr 17,
poz. 128, Nr 181, poz. 1337, z 2007 r. Nr 48, poz. 327, Nr 138, poz. 974, Nr 173, poz. 1218, z 2008 r. Nr 180,
poz. 1111, Nr 223, poz. 1458, z 2009 r. Nr 52, poz. 420, Nr 157, poz. 1241, z 2010 r. Nr 28, poz. 142 i 146,
Nr 40, poz. 230, Nr 106, poz. 675, z 2011 r. Nr 21, poz. 113, Nr 117, poz. 679, Nr 134, poz. 777, Nr 149,
poz. 887, Nr 217 poz. 1281), art. 20 ust. 1i art. 27 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2003 r. Nr 80, poz. 717, 22004 r. Nr 6, poz. 41, Nr 141,
poz. 1492, z 2005 r. Nr 113, poz. 954, Nr 130, poz. 1087, z 2006 r. Nr 45, poz. 319, Nr 225, poz. 1635,
z 2008 r. Nr 123, poz. 803, Nr 199, poz. 1227, Nr 201, poz. 1237, Nr 220, poz. 1413, z 2010 r. Nr 24, poz. 124,
Nr 75, poz. 474, Nr 106, poz. 675, Nr 119, poz. 804, Nr 130, poz. 871, Nr 149, poz. 996, Nr 155, poz. 1043,
z 2011 r. Nr 32, poz. 159, Nr 153, poz. 901) uchwala sig, co nastgpuje:

DZIAL T
PRZEPISY OGOLNE

§ 1. 1. Stwierdza sig, ze miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego, o ktorym mowa w ust. 2
nie narusza ustalen Studium uwarunkowan i kierunkoéw zagospodarowania przestrzennego gminy Raczki
- uchwalonym Uchwata nr XVII/108/2000 Rady Gminy Raczki z dnia 19 czerwca 2000 r., ze zmiana przyjeta
Uchwata nr XVI1/81/08 Rady Gminy Raczki z dnia 1 lipca 2008 r. (tekst jednolity).

2. Uchwala si¢ Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego cze$ci wsi Raczki ,,Nad Rospuda”,
zwany dalej planem, sktadajacy si¢ z ustalen zawartych w niniejszej uchwale oraz zalacznikow do niniejszej
uchwaty:

1) zatacznik nr 1 - rysunek planu w skali 1:1000;
2) zatacznik nr 2 - zawierajacy rozstrzygniecia o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu;

3) zatacznik nr 3 — okreslajacy sposob realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore naleza do zadan wtasnych gminy oraz zasad ich finansowania.

§ 2. 1. Granicami planu objeto teren przedstawiony na rysunku planu o tacznej powierzchni ok. 5,55 ha.

2. Podstawa opracowania planu stanowi:
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1) Uchwata Rady Gminy Raczki Nr VIII/41/11 zdnia 28 czerwca 2011 r. w sprawie przystapienia
do sporzadzenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czg$ci wsi Raczki,
uchwalonego uchwata Nr XV/76/04 Rady Gminy Raczki z dnia 16 marca 2004 r.;

2) Uchwata Rady Gminy Raczki Nr XI/64/11 zdnia 25 listopada 2011 r. w sprawie zmiany uchwaty
Nr VII1/41/11 z dnia 28 czerwca 2011 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia zmiany miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego czgsci wsi Raczki, uchwalonego uchwata Nr XV/76/04 Rady
Gminy Raczki z dnia 16 marca 2004 r. pod tytutem ,,Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego
czesci wsi Raczki ,,Nad Rospuda”;

3) Studium uwarunkowan i kierunkoéw zagospodarowania przestrzennego gminy Raczki - uchwalonym
Uchwata nr XVII/108/2000 Rady Gminy Raczki z dnia 19 czerwca 2000 r., ze zmiana przyjeta Uchwata
nr XV11/81/08 Rady Gminy Raczki z dnia 1 lipca 2008 r. (tekst jednolity).

§ 3. Celem regulacji prawnych zawartych w ustaleniach planu jest:

1) dokonanie zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czgsci wsi Raczki, uchwalonego
uchwata Nr XV/76/04 Rady Gminy Raczki z dnia 16 marca 2004 r.;

2) uwzglednienie tendencji rozwojowych gminy wynikajacych ze ztozonych wnioskéw do planu;

3) ustalenie przeznaczenia i zasad zagospodarowania terenow oraz form ochrony z zachowaniem warunkéw
okreslonych przepisami odrgbnymi;

4) ksztattowanie harmonijnego krajobrazu przyrodniczego i kulturowego;
5) ograniczenie konfliktow przestrzennych.
§ 4. Przedmiotem planu sa ustalenia:
1) zawarte w art. 15 ust. 2 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym:

a) przeznaczenie terendéw, parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu,
w tym linie zabudowy, gabaryty obiektow 1 wskazniki intensywnosci zabudowy - Rozdziat 1;

b) zasady ochrony i ksztaltowania fadu przestrzennego - Rozdziat - 2;

c) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego - Rozdziat 3;

d) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspotczesnej - Rozdziat 4;
€) wymagania wynikajace z potrzeb ksztalttowania przestrzeni publicznych - Rozdziat 5;

f) granice isposoby zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych
na podstawie odrgbnych przepiséw w tym obszarOw osuwania si¢ mas ziemnych - Rozdziat 6;

g) szczegotowe zasady iwarunki scalania ipodziatu nieruchomosci objetych planem miejscowym
- Rozdziat 7,

h) szczegotowe warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy - Rozdziat 8;

i) zasady modernizacji, rozbudowy ibudowy systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej
- Rozdziat 9;

J) sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania i urzadzania i uzytkowania terenow - Rozdziat 10;

K) naliczanie jednorazowej optaty z tytutu wzrostu wartosci nieruchomos$ci w zwiazku z uchwaleniem planu
- Rozdziat 11;

2) zawarte w art. 15 ust. 3 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym:
a) granice terenéw rekreacyjno — wypoczynkowych - Rozdziat 1,

b) sposdéb usytuowania obiektéw budowlanych w stosunku do drég i innych terenéw publicznie dostepnych
oraz do granic przylegtych nieruchomosci, kolorystyke obiektow budowlanych oraz pokrycia dachow
- Rozdziat 1,

) zasady i warunki sytuowania obiektow matej architektury oraz ogrodzen, ich gabaryty, standardy
jakosciowe oraz rodzaje materialow budowlanych, z jakich moga by¢ wykonane - Rozdziat 1,
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d) minimalna powierzchni¢ nowo wydzielonych dziatek budowlanych - Rozdziat 1.
§ 5. 1. Uchwala si¢ nastg¢pujace definicje poje¢ uzywanych w planie:

1) rysunek planu — graficzny zapis planu przedstawiony na mapie w skali 1:1000, stanowiacy zatacznik
nr 1 do niniejszej uchwaty;

2) przepisy szczegolne — przepisy ustaw oraz przepisy zawarte w rozporzadzeniach ministrow oraz wojewody
wydane z upowaznienia ustawowego obowiazujace w dniu uchwalenia niniejszego planu;

3) przeznaczenie dopuszczalne - inne przeznaczenie niz podstawowe, ktore jest dopuszczone na danym
terenie;

4) funkcja uzupelniajaca - obiekty budowlane wraz z infrastruktura techniczna, ktore uzupeiniaja lub
wzbogacajq przeznaczenie podstawowe;

5) przeznaczenie podstawowe — przeznaczenie, ktore przewaza na danym obszarze wyznaczonym liniami
rozgraniczajacymi; gltowny sposob zagospodarowania terenu, ktoremu musza by¢ podporzadkowane
funkcje uzupehiajace;

6) udzial powierzchni zabudowy — wyrazony procentowo maksymalny stosunek powierzchni zabudowy
wszystkich obiektow budowlanych na dziatce budowlanej do powierzchni tej dziatki;

7) powierzchnia biologicznie czynna — czes$¢ powierzchni dziatki budowlanej lub obszaru wyznaczonego
w planie, ktéra pozostaje niezabudowana, nie stanowi nawierzchni dojazdow i dojs¢ pieszych, pokryta
trwalta ro$linno$cia np. zadrzewienia, zakrzewienia, trawniki, kwietniki oraz powierzchniowe zbiorniki
wodne;

8) udzial powierzchni biologicznie czynnej — nalezy przez to rozumie¢, wyrazony procentowo, minimalny
stosunek powierzchni biologicznie czynnej do catkowitej powierzchni dziatki budowlane;j;

9) wskaznik intensywnos$ci zabudowy - maksymalny stosunek catkowitej powierzchni zabudowy
do powierzchni dziatki budowlane;;

10) nieprzekraczalna linia zabudowy — linia, ktérej nie moze przekroczy¢ $ciana frontowa lub zwiazane
z gruntem elementy konstrukcyjne budynku. Linia ta nie dotyczy takich elementéw budynku jak: elementy
podziemne, podesty, zejscia i zjazdy do piwnic i garazy, balkonéw, wykuszy, okapow, elementow matej
architektury oraz uzbrojenia terenu;

11) wysoko$¢ zabudowy — wysoko$¢ mierzona od naturalnej warstwicy terenu przyjetej w najnizszym
punkcie elewacji frontowej do kalenicy budynku, nie dotyczy obiektéw i urzadzen uzbrojenia terenu;

12) szeroko$¢ elewacji frontowej — szerokos¢ budynku od strony frontu dziatki budowlanej;

13) wysokos$¢ gérnej krawedzi elewacji frontowej i wysokos¢ kalenicy — wysoko$ci mierzone od najnizszej
projektowanej rzednej terenu przyjetej na elewacji frontowej budynku;

14) front dzialki budowlanej — cze$¢ dziatki, ktora przylega do drogi, z ktorej odbywa sie gtowny wjazd na
dziatke;

15) zabudowa zagrodowa — zespot budynkéw obejmujacy: wiejski dom mieszkalny i obiekty budowlane
stuzace gospodarce rolnej, hodowlanej lub ogrodniczej np. budynki gospodarcze i inwentarskie, wiaty
i garaze na maszyny rolnicze, potozone w obrebie jednego podworza;

16) zabudowa jednorodzinna — nalezy przez to rozumie¢ wolnostojacy budynek mieszkalny jednorodzinny
stuzacy zaspokajaniu calorocznych potrzeb mieszkaniowych wraz z budynkiem funkcji uzupetniajacej;

17) zabudowa letniskowa - budynek rekreacji indywidualnej przeznaczony do okresowego wypoczynku
rodzinnego;

18) male obiekty stuzace funkcji wypoczynkowej — pergole, altany, wiaty grillowe, zadaszone siedziska;

19) przedsigwzigcie mogace znaczaco oddzialywaé¢ na Srodowisko - zamierzenie budowlane lub inna
ingerencja w srodowisko polegajaca na przeksztalceniu lub zmianie sposobu wykorzystywania terenu,
W tym rowniez wydobywanie kopalin, dla ktérych wymagane jest przeprowadzenie oceny oddziatywania
na Srodowisko w rozumieniu przepisoOw odrgbnych;
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20) ustugi nieucigzliwe — dziatalno$¢ prowadzona w odrgbnych budynkach, lub w lokalach wbudowanych
w budynki, stuzaca zaspokajaniu potrzeb ludnos$ci, niezaliczona do przedsigwzie¢ mogacych znaczaco
oddzialywa¢ na $rodowisko, nie powodujaca przekraczania standardow jakos$ci $rodowiska oraz
uciagzliwos$ci poza terenem, do ktoérego prowadzacy dziatalno$¢ posiada tytut prawny;

2. Pojecia i okreslenia uzyte w niniejszej uchwale, a nie zdefiniowane w § 4, nalezy rozumie¢ zgodnie
zZ przepisami szczegolnymi obowiazujacymi w dniu uchwalenia niniejszego planu.

§ 6. 1. Na rysunku planu obowiazujacymi ustaleniami planu sa:
1) granice opracowania planu;

2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania, oznaczone
symbolem cyfrowo — literowym;

3) granice Obszaru Chronionego Krajobrazu ,,Dolina Rospudy”;
4) nieprzekraczalne linie zabudowy;
5) wymiarowanie.

2. Pozostate oznaczenia graficzne zawarte na rysunku planu, niewymienione wust. 1, maja charakter
informacyjny.

3. Ustala sig, ze:
1) granice opracowania planu stanowia rownoczesnie lini¢ rozgraniczajaca terenow;

2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania, jesli nie
biegna po istniejacych granicach geodezyjnych, moga ulec przesunigciu do 2 m wkazda strong,
bez konieczno$ci zmiany planu;

3) linie rozgraniczajace tereny o tym samym przeznaczeniu — zasady podzialu na dziatki budowlane
— wskazuja mozliwos¢ oraz zasade podziatu na dziatki budowlane inie sa obligatoryjne; zasady
dopuszczalnych zmian podziatu na dziatki budowlane okresla si¢ w Rozdziale 1 niniejszej uchwaty;

4) oznaczenia liniowe projektowanych sieciowych urzadzen infrastruktury technicznej okreslaja
ich orientacyjny przebieg — do uscislenia na etapie projektow budowlanych.

DZIAL 11
USTALENIA DLA TERENU OBJETEGO PLANEM
Rozdzial 1
Przeznaczenie teren6w. Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu,
W tym linie zabudowy, gabaryty obiektow i wskazniki intensywno$ci zabudowy

§ 7. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem AlU, o powierzchni 0,10 ha, ustala si¢:
1) przeznaczenie podstawowe - zabudowa ustugowa;

2) funkcja budynku - ustugi nieuciazliwe z zakresu: handlu np. mata gastronomia, wyroby pamiatkarskie,
wypozyczalnia sprzetu turystyczno-sportowego, informacja turystyczna itp.

2. Ustalenia dotyczace ksztattowania zabudowy:
1) gtéwna bryta budynku winna by¢ rozwiazana na rzucie prostokata;
2) szeroko$¢ elewacji frontowej budynku — do 12 m;
3) wysoko$¢ zabudowy: jedna kondygnacja nadziemna o maksymalnej wysokosci catkowitej do 8,0 m;
4) nie dopuszcza sig podpiwniczenia budynku;
5) geometria dachu: dwuspadowy, symetryczny, kat nachylenia gléwnych potaci dachu 35°- 45°;

6) ograniczenie kolorystyki elewacji budynku do koloréw z palety brazoéw, bezy, zolcieni, szaro$ci, zieleni
I naturalnego koloru zastosowanej cegly oraz zakazuje si¢ stosowania na elewacjach kolorow jaskrawych
kontrastujacych z otoczeniem;

7) materialty wykonczeniowe: drewno, kamien, tynk, pokrycie dachéw tupkiem, gontem, blacha, dachowka.



Dziennik Urzedowy Wojewddztwa Podlaskiego -5- Poz. 1686

3. Ustalenia dotyczace zagospodarowania terenu.
1) udziat powierzchni zabudowy — 15 %;
2) udziat powierzchni biologicznie czynnej — 70 %;
3) wskaznik intensywnosci zabudowy — 0,1;

4) nieprzekraczalne linie zabudowy w odlegtosciach: 6,0 m od linii rozgraniczajacej drogi AIKDW
oraz 4,0 m od drogi publicznej;

5) zakaz realizacji ogrodzen pelnych na rzecz ogrodzen lekkich, azurowych; wysokos$¢ ogrodzenia od strony
drogi maksimum 1,50 m;

6) zakaz prowadzenia prac technicznych powodujacych osuwanie si¢ skarpy; wszelkie prace inwestycyjne
poprzedzi¢ szczegotowym rozpoznaniem budowy geologicznej i ustaleniem Kategorii geotechnicznej
warunkoéw ich posadowienia z uwzglednieniem statecznos$ci skarpy — zgodnie z przepisami odrgbnymi;

7) w zagospodarowaniu terenu dopuszcza si¢ przebieg sieci i urzadzen infrastruktury techniczne;j.
4. Ustalenia dotyczace komunikacji:
1) obstuga komunikacyjna z drog przylegtych;

2) w ramach dzialki budowlanej nalezy zabezpieczy¢ minimum dwa miejsca do parkowania na 100 m?
powierzchni uzytkowe;j.

§ 8. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem A2ML, o powierzchni 0,31 ha, ustala sig:
1) przeznaczenie podstawowe — zabudowa letniskowa;
2) przeznaczenie dopuszczalne - lokalizacja tzw. domkow holenderskich.

2. Funkcja uzupelniajaca: obiekty matej architektury, obiekty architektury ogrodowej (typu wiaty, altany,
pergole, zadaszone siedziska; o powierzchni zabudowy pojedynczego obiektu do 25 m?).

3. Ustalenia dotyczace ksztattowania zabudowy:
1) gabaryty budynkow rekreacji indywidualnej:

a) ksztalt budynku horyzontalny, oparty na rzucie prostokata z mozliwoscia dobudowy gankoéw, werand,
tarasow, budynkoéw gospodarczych lub garazowych,

b) szerokos¢ elewacji frontowej — do 15 m,

) wysokos¢ zabudowy: maksymalnie dwie kondygnacje nadziemne, w tym jedna w poddaszu uzytkowym
i maksymalnej wysokosci do 8,0 m,

d) poziom parteru do 40 cm przyjety przy wejsciu gldownym do budynku,

e) geometria dachu: dachy dwuspadowe, symetryczne z ewentualnymi naczétkami, kat nachylenia
glownych potaci dachu 35°- 45°, dopuszcza si¢ na dobudowanych garazach i budynkach gospodarczych
dachy jednospadowe 0 kacie nachylenia potaci dachu nie mniejszym niz 15°,

f) w przypadku doswietlenia poddaszy uzytkowych — lukarny, okna potaciowe,

g) materiaty wykonczeniowe: drewno, kamien, tynk, pokrycie dachéw tupkiem, gontem, blacha, dachowka
ceramiczna,

h) ograniczenie kolorystyki elewacji budynku do koloréw z palety brazow, bezy, zotcieni, szarosci, zieleni
i naturalnego koloru zastosowanej cegly oraz zakazuje sie stosowania na elewacjach kolorow jaskrawych
kontrastujacych z otoczeniem;

2) obiekty funkcji uzupelniajacej winny pod wzglgdem uzytych materiatdbw nawiazywa¢ do budynku
przeznaczenia podstawowego oraz spetnia¢ warunki:

a) jedna kondygnacja nadziemna, wysoko$¢ catkowita do 5,0 m;,
b) dachy — rozwiazania indywidualne.

4. Ustalenia dotyczace zagospodarowania terenu:
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1) minimalna powierzchnia dziatki budowlanej — 1000 m?;
2) udziat powierzchni zabudowy — 20 %;

3) udziat powierzchni biologicznie czynnej — 70 %;

4) wskaznik intensywnosci zabudowy - 0,2;

5) nieprzekraczalna linia zabudowy budynku przeznaczenia podstawowego w odleglosci 6,0 m od linii
rozgraniczajacej drogi wewngtrznej (A9KDW);

6) budynek przeznaczenia podstawowego nalezy sytuowac diuzsza kalenica wzdtuz drogi wewngtrzne;j,
natomiast obiekty funkcji uzupetniajacej w glebi dziatki;

7) zakaz realizacji ogrodzen petnych na rzecz ogrodzen lekkich, azurowych; wysoko$¢ ogrodzenia od strony
drogi maksimum 1,50 m;

8) w zagospodarowaniu terenu dopuszcza si¢ przebieg sieci i urzadzen infrastruktury technicznej;

9) zakaz prowadzenia prac technicznych powodujacych osuwanie si¢ skarpy; wszelkie prace inwestycyjne
poprzedzi¢ szczegotowym rozpoznaniem budowy geologicznej i ustaleniem Kategorii geotechnicznej
warunkéw ich posadowienia z uwzglednieniem statecznos$ci skarpy — zgodnie z przepisami odrgbnymi.

5. Ustalenia dotyczace komunikacji:
1) obstuga komunikacyjna: z drogi wewngtrznej oznaczonej symbolem A9KDW;
2) w ramach dziatki budowlanej nalezy zabezpieczy¢ minimum 2 miejsca do parkowania.
§ 9. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem A3RM, o powierzchni 0,3 ha, ustala si¢:
1) funkcja uzupetniajaca: budynki gospodarcze stuzace prowadzeniu racjonalnej gospodarki rolne;j;
2) przeznaczenie podstawowe —istniejaca zabudowa zagrodowa.
2. Ustalenia dotyczace ksztattowania zabudowy:

1) dopuszcza si¢ remont i przebudowe budynkow mieszkalnych bez zmiany kubatury, powierzchni zabudowy,
wysokosci, dtugosci, szerokosci badz liczby kondygnacji istniejacych budynkdow;

2) obiekty budowlane stuzace gospodarce rolnej winne pod wzgledem uzytych materiatdéw wykonczeniowych
nawiazywac¢ do budynkéw mieszkalnych oraz:

a) powierzchnia zabudowy i wysoko$¢ budynkéw winna wynikaé z potrzeb prowadzonego gospodarstwa
rolnego, hodowlanego lub ogrodniczego, nie przekraczajacej 7,0 m,

b) maksymalna wysoko$¢ zabudowy — jedna kondygnacja nadziemna,
c) dachy dwuspadowe, 0 kacie nachylenia potaci 35°- 45°,
3. Ustalenia dotyczace zagospodarowania terenu:

1) udziat powierzchni zabudowy — 25 %;

2) udziat powierzchni biologicznie czynnej — 60 %;

3) wskaznik intensywnosci zabudowy - 0,2;

4) zakaz realizacji ogrodzen pelnych na rzecz ogrodzen lekkich, azurowych; wysokos$¢ ogrodzenia od strony
drogi maksimum 1,70 m;

5) zakaz prowadzenia prac technicznych powodujacych osuwanie si¢ skarpy; wszelkie prace inwestycyjne
poprzedzi¢ szczegotowym rozpoznaniem budowy geologicznej i ustaleniem Kkategorii geotechnicznej
warunkéw ich posadowienia z uwzglednieniem statecznos$ci skarpy — zgodnie z przepisami odrgbnymi;

6) w zagospodarowaniu terenu dopuszcza si¢ przebieg sieci i urzadzen infrastruktury technicznej.
4. Ustalenia dotyczace komunikacji:

1) obstuga komunikacyjna: droga gospodarcza na terenach rolnych doprowadzajaca do drogi publicznej
nie objetej granicami planu;
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2) w ramach dziatki budowlanej nalezy zabezpieczy¢ minimum dwa miejsca do parkowania.

§ 10. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem A4UT, o powierzchni 0,34 ha,
ustala sie:

1) przeznaczenie podstawowe — ogdélnodostepny teren ushug turystyczno-wypoczynkowych;

2) w ramach przeznaczenia podstawowego mozliwa realizacja: plazy trawiastej, sauny, deszczochronow,
obiektow matej architektury dostosowanych do funkcji wypoczynkowej terenu (typu: stoly, tawy, grill);

3) funkcja uzupetniajaca: ostona $mietnikowa, ustgpy np. typu TOY - TOY (z odprowadzaniem $ciekdéw
do gminnej kanalizacji sanitarnej badz do szczelnego zbiornika) — lokalizowanym poza granicami Obszaru
Chronionego Krajobrazu ,,Doliny Rospudy”.

2. Ustalenia dotyczace ksztattowania zabudowy:
1) jednego deszczochronu:

a) stosowac tylko konstrukcje drewniane,

b) powierzchnia zabudowy — do 20 m?,

) wysokos¢ catkowita - do 3 m,

d) uktad potaci dachowych — indywidualny,
2) sauny:

a) jednokondygnacyjna z elementow drewnianych;

b) powierzchnia zabudowy — do 50 m?;

c) wysokos¢ catkowita — do 5,0 m;

d) uktad potaci dachowych — dwuspadowy;

3) pokrycie dachowe - jednorodne pod wzgledem uzytego materiatu i koloru na wszystkich obiektach
w ramach terenu A4UT;

4) kolorystyka - naturalne barwy w gamie brazow i zgaszonych zieleni.
3. Ustalenia dotyczace zagospodarowania terenu:

1) udziat powierzchni zabudowy — 5 %);

2) udziat powierzchni biologicznie czynnej — 90 %;

3) wskaznik intensywnosci zabudowy - 0,1;

4) na linii brzegowej rzeki Rospudy, przylegajacej do tego terenu, dopuszcza si¢ lokalizacje drewnianego
pomostu o szerokosci maksimum 2,5 m wzdhuz rzeki;

5) zielen towarzyszaca wraz z urzadzeniami ibudowlami terenowymi winna stanowi¢ integralna czg$¢
zagospodarowania terenu;

6) zakaz podziatu terenu oznaczonego symbolem A4UT na dziatki budowlane;

7) teren potozony w granicach Obszaru Chronionego Krajobrazu ,,Doliny Rospudy”, dla ktérego obowiazuja
ustalenia § 24ust. 1.

4. Ustalenia dotyczace komunikacji:
1) obstuga komunikacyjna: z przyleglej drogi publiczne;j;
2) w ramach dziatki budowlanej nalezy zabezpieczy¢ minimum sze$¢ miejsc do parkowania.

§ 11. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem AS5UT, o powierzchni 0,34 ha,
ustala sie:

1) przeznaczenie podstawowe — ogdlnodostepny teren ushug turystyczno-wypoczynkowych;

2) funkcja uzupelniajaca:
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a) w granicach Obszaru Chronionego Krajobrazu ,,Doliny Rospudy” — pomost, sauna, plaza trawiasta,

b) poza granicami Obszaru Chronionego Krajobrazu ,,.Doliny Rospudy” — mini scena, przebieralnie,
deszczochrony, budynek higieniczno sanitarny oraz obiekty budowlane dostosowane do funkcji
wypoczynkowej terenu;

3) przeznaczenie dopuszczalne — pole biwakowe.
2. Ustalenia dotyczace ksztattowania zabudowy:
1) budynku higieniczno sanitarnego:
a) wysokos¢ zabudowy — jedna kondygnacja nadziemna,
b) wysokos¢ catkowita - do 5,0 m,
¢) powierzchnia zabudowy — do 80 m?,
d) uktad potaci dachowych — dwuspadowy,
2) jednego deszczochronu:
a) stosowac tylko konstrukcje drewniane,
b) powierzchnia zabudowy — do 20 m?,
c) wysokos¢ catkowita - do 3 m,
d) uktad potaci dachowych — indywidualny,
3) sauny:
a) jednokondygnacyjna z elementoéw drewnianych,
b) powierzchnia zabudowy — do 50 m?,
) wysokos¢ catkowita — do 5,0 m,
d) uktad potaci dachowych — dwuspadowy.
4) kolorystyka - naturalne barwy w gamie brazow i zgaszonych zieleni;
5) jednorodne pokrycie dachowe pod wzgledem uzytego materiatu i koloru na wszystkich obiektach.
3. Ustalenia dotyczace zagospodarowania terenu:
1) udziat powierzchni zabudowy — 10 %;
2) udziat powierzchni biologicznie czynnej — 80 %;
3) wskaznik intensywnosci zabudowy - 0,1;

4) na linii brzegowej rzeki Rospudy, przylegajacej do tego terenu, dopuszcza si¢ lokalizacje drewnianego
pomostu o szerokosci maksimum 2,5 m wzdhuz rzeki;

5) zielen towarzyszaca wraz z urzadzeniami ibudowlami terenowymi winna stanowi¢ integralna czg$¢
zagospodarowania terenu;

6) zakaz podziatu terenu oznaczonego symbolem ASUT na dziatki budowlane;

7) teren potozony w granicach Obszaru Chronionego Krajobrazu ,,Doliny Rospudy”, dla ktérego obowiazuja
ustalenia § 24 ust. 1.

4. Ustalenia dotyczace komunikacji:
1) obstuga komunikacyjna:
a) z drogi wewnetrznej, oznaczonej symbolem A9KDW,

b) poprzez ciag pieszy, oznaczony symbolem CP, do zewnetrznego uktadu komunikacyjnego drog
publicznych;

2) miejsca do parkowania:
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a) minimum 5 miejsc w ramach dziatki,
b) w ramach terenu A10KS.

§ 12. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem AG6MN, o powierzchni 0,33 ha,
ustala sie:

1) przeznaczenie podstawowe — zabudowa jednorodzinna;

2) funkcja uzupetniajaca: wolnostojacy budynek gospodarczy, garaz lub o funkcjach taczonych oraz obiekty
stuzace funkcji ogrodowo - wypoczynkowej.

2. Ustalenia dotyczace ksztattowania zabudowy:
1) gabaryty budynku mieszkalnego:

a) rzut gtownej bryty budynku oparty na prostokacie z mozliwoscia dobudowy gankéw, werand, tarasu,
wiatrotapu, garazu itp.,

b) dopuszcza si¢ podpiwniczenie budynku,
C) poziom parteru do 50 cm przyjety przy wejsciu gtownym do budynku,
d) szeroko$¢ elewacji frontowej — do 15 m,

e) wysokos¢ zabudowy: dwie kondygnacje nadziemne, w tym jedna w poddaszu uzytkowym i maksymalnej
wysokosci do 8,50 m,

f) geometria dachu: dachy dwuspadowe, symetryczne z ewentualnymi naczotkami, kat nachylenia
gléwnych potaci dachu 35°- 45°,

g) w przypadku do$wietlenia poddaszy uzytkowych — lukarny, okna potaciowe,

h) materiaty wykonczeniowe: drewno, kamien, tynk, pokrycie dachow tupkiem, gontem, blacha, dachowka
ceramiczna,

i) ograniczenie kolorystyki elewacji budynku do kolorow z palety brazow, bezy, zotcieni, szarosci, zieleni
i naturalnego koloru zastosowanej cegly oraz zakazuje si¢ stosowania na elewacjach koloréw jaskrawych
kontrastujacych z otoczeniem;

2) gabaryty budynku funkcji uzupetniajacej: jednokondygnacyjny, o wysokosci kalenicy do 5,0 m, ustala si¢
wymog realizacji glownych potaci dachu jako dach dwuspadowy, kat nachylenia gtéwnych potaci dachu
30°-45°.

3. Ustalenia dotyczace zagospodarowania terenu:
1) minimalna powierzchnia dziatki budowlanej — 700 m?;
2) udziat powierzchni zabudowy — 30 %;
3) udziat powierzchni biologicznie czynnej — 60 %;
4) wskaznik intensywnosci zabudowy - 0,3;

5) nieprzekraczalna linie zabudowy budynku mieszkalnego w odlegtosci 6,0 m od granicy frontu dziatki
budowlanej;

6) budynek mieszkalny nalezy sytuowa¢ dluzsza kalenica wzdluz granicy frontu dziatki budowlanej,
natomiast obiekty funkcji uzupetniajacej w glebi dziatki;

7) na pojedynczej dzialce budowlanej ustala sie sytuowanie wolnostojacego budynku mieszkalnego oraz
budynku gospodarczego lub garazowego lub budynku o funkcjach taczonych;

8) teren pomigdzy droga a nieprzekraczalng linia zabudowy nalezy zagospodarowac¢ zielenia ozdobna;

9) zakaz realizacji ogrodzen pelnych na rzecz ogrodzen lekkich, azurowych; wysokos$¢ ogrodzenia od strony
drogi maksimum 1,50 m;

10) w zagospodarowaniu terenu dopuszcza sig przebieg sieci i urzadzen infrastruktury techniczne;.

4. Ustalenia dotyczace komunikacji:
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1) obstuga komunikacyjna: z przylegtej drogi (ulicy Kazimierza Wielkiego);
2) w ramach dziatki budowlanej nalezy zabezpieczy¢ minimum 2 miejsca do parkowania.
§ 13. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem A7U, o powierzchni 0,17 ha, ustala sig:
1) przeznaczenie podstawowe — zabudowa ustugowa nieuciazliwa.
2. Ustalenia dotyczace ksztattowania zabudowy:
1) gabaryty budynku ustugowego:

a) rzut gléwnej bryly budynku oparty na prostokacie z mozliwoscia dobudowy w pierwszej kondygnacji
zadaszonego tarasu, wiatrotapu itp.,

b) dopuszcza si¢ podpiwniczenie budynku,
C) szerokosc¢ elewacji frontowej budynku — do 15 m,

d) wysokos¢ zabudowy: dwie Kkondygnacje nadziemne, wtym jedna w poddaszu uzytkowym
i maksymalnej wysokosci do 9,0 m,

e) geometria dachu: dachy dwu lub wielospadowe, symetryczne, kat nachylenia gtéwnych potaci dachu
35°-45°,

f) w przypadku doswietlenia poddaszy uzytkowych — lukarny, okna potaciowe,
g) materiaty wykonczeniowe: drewno, kamien, tynk, pokrycie dachow tupkiem, gontem, blacha,

h) ograniczenie kolorystyki elewacji budynku do kolorow z palety brazow, bezy, zolcieni, szarosci, zieleni
i naturalnego koloru zastosowanej cegly oraz zakazuje si¢ stosowania na elewacjach kolorow jaskrawych
kontrastujacych z otoczeniem,

i) zakaz stosowania dachow mansardowych, niesymetrycznych.
3. Ustalenia dotyczace zagospodarowania terenu:
1) minimalna powierzchnia dziatki budowlanej — 520 m?;
2) udziat powierzchni zabudowy — 35 %;
3) udziat powierzchni biologicznie czynnej — 50 %;
4) wskaznik intensywnosci zabudowy - 0,3;
5) zagospodarowanie terenu wzbogaci¢ elementami matej architektury i nasadzeniami zieleni ozdobnej;

6) dopuszcza si¢ lokalizacje budynku przeznaczenia podstawowego na granicy dzielacej teren ustug (A7U)
na dwie dziatki budowlane;

7) zakaz realizacji ogrodzen pelnych na rzecz ogrodzen lekkich, azurowych; wysoko$¢ ogrodzenia od strony
drogi maksimum 1,50 m;

8) w zagospodarowaniu terenu dopuszcza sie przebieg sieci i urzadzen infrastruktury techniczne;.
4. Ustalenia dotyczace komunikacji:

1) obstuga komunikacyjna z drog przylegtych;

2) miejsca do parkowania w ramach terenu oznaczonego symbolem A10KS.

§ 14. 1. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami A8.1US (0,35 ha), A8.2US (0,27 ha),
0 lacznej 0,62 ha, ustala sie:

1) przeznaczenie podstawowe — tereny ustug sportowo — rekreacyjnych;

2) w ramach przeznaczenia podstawowego przewiduje sie obiekty takie jak: budynek sanitarny, urzadzenia
sportowe tj. boiska do gier matych, skatepark, plac zabaw, mini amfiteatr ziemny, zadaszone wiaty oraz
inne obiekty stuzace przeznaczeniu podstawowemu.

2. Ustalenia dotyczace ksztattowania zabudowy:

1) gabaryty budynku sanitarnego:
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a) wysokos¢ zabudowy — jedna kondygnacja nadziemna, bez podpiwniczenia,

b) wysokos$¢ catkowita - do 5,0 m,

¢) powierzchnia zabudowy — do 50 m?,

d) uktad potaci dachowych — dwuspadowy,

e) kolorystyka - naturalne barwy w gamie brazow i zgaszonych zieleni;
2) gabaryty jednej wiaty zadaszonej:

a) stosowac tylko konstrukcje drewniane,

b) kolorystyka - naturalne barwy w gamie brazoéw i zgaszonych zieleni,

¢) powierzchnia zabudowy — do 20 m?,

d) wysoko$¢ catkowita - do 3 m,

e) uktad potaci dachowych — indywidualny,

f) jednorodne pokrycie dachowe pod wzgledem wuzytego materiatu ikoloru na wszystkich
deszczochronach.

3. Ustalenia dotyczace zagospodarowania terenu:
1) minimalna powierzchnia dziatki budowlanej — 1400 m%;
2) udziat powierzchni zabudowy — 10 %;
3) udziat powierzchni biologicznie czynnej — 40 %;
4) wskaznik intensywnosci zabudowy - 0,1;

5) zakaz realizacji ogrodzen petnych na rzecz ogrodzen lekkich, azurowych; wysoko$¢ ogrodzenia od strony
drogi maksimum 1,50 m;

6) w zagospodarowaniu terenu dopuszcza si¢ przebieg sieci i urzadzen infrastruktury technicznej;

7) w granicach terenu A8.2US zakaz prowadzenia prac technicznych powodujacych osuwanie si¢ skarpy;
wszelkie prace inwestycyjne poprzedzi¢ szczegotowym rozpoznaniem budowy geologicznej i ustaleniem
kategorii geotechnicznej warunkéw ich posadowienia z uwzglednieniem stateczno$ci skarpy — zgodnie
Z przepisami szczeg6lnymi.

4. Ustalenia dotyczace komunikacji:
1) obstuga komunikacyjna z drogi wewngtrznej, oznaczonej symbolem A9KDW;
2) w ramach dziatki budowlanej nalezy zabezpieczy¢ minimum dziesi¢¢ miejsc do parkowania.

§ 15. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem A9KDW, o powierzchni 0,16 ha,
ustala sie:

1) przeznaczenie podstawowe: droga wewngtrzna;
2) klasyfikacja funkcjonalno-przestrzenna: droga dojazdowa;
3) parametry i zagospodarowanie pasa drogowego:
a) szerokos¢ pasa drogowego: 6,0 m — 8,0m,
b) jedna jezdnia,
c) zakonczenie placykiem nawrotowym o wymiarach 20,0 m x 20,0 m - zgodnie z rysunkiem planu;
4) dostepnos¢ do drogi nieograniczona.

5) w zagospodarowaniu terenu dopuszcza sie przebieg sieci i urzadzen infrastruktury techniczne;.
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§ 16. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem A10KS, o powierzchni 0,08 ha,
ustala sie:

1) przeznaczenie podstawowe: parking ogblnodostepny;

2) w wyznaczonym obszarze przewiduje si¢ parking na minimum 20 samochodéw osobowych, o nawierzchni
utwardzonej;

3) w zagospodarowaniu terenu dopuszcza si¢ przebieg sieci i urzadzen infrastruktury technicznej.

§ 17.1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem A11CP, o powierzchni 0,11 ha,
ustala sie:

1) przeznaczenie podstawowe: ciag pieszy o szerokosci 3,0 m;
2) obowiazek zachowania droznosci przebiegu ciagu (zakaz zabudowy lub przegradzania);
3) obowiazek zapewnienia czytelnych potaczen z uktadem pieszym na terenach ciagéw komunikacyjnych;
4) w zagospodarowaniu terenu dopuszcza si¢ przebieg sieci i urzadzen infrastruktury technicznej.
§ 18. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem A12RZ ustala sig:
1) przeznaczenie podstawowe: tereny tak i pastwisk;

2) obowiazek utrzymywania istniejacych rowow melioracyjnych w odpowiednim stanie oraz zakaz niszczenia
lub uszkadzania urzadzen melioracji wodnych;

3) nakazuje si¢ zachowanie obszaru w stanie naturalnym;
4) ustala si¢ zachowanie dotychczasowego uzytkowania terenu;
5) zakaz wszelkiej zabudowy za wyjatkiem sieci i urzadzen infrastruktury technicznej;

6) teren czesciowo potozony w granicach Obszaru Chronionego Krajobrazu ,,Doliny Rospudy”, dla ktérego
obowiazuja ustalenia § 24 ust. 1;

§ 19. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolami Al13.1ZP, A13.2ZP o lacznej
powierzchni 0,37 ha ustala sig:

1) przeznaczenie podstawowe: zielen urzadzona;
2) nakazuje si¢ zachowanie obszaru w Stanie naturalnym;

3) zakaz wszelkiej zabudowy i ingerencji w srodowisko przyrodnicze z wyjatkiem lokalizacji planowane;j
wiezy widokowej oraz uzbrojenia terenu;

4) w obszarze skarp obowiazek wprowadzenia roslinnosci zabezpieczajacej przed erozja i obsuwaniem si¢
gruntu z dopuszczeniem robdt budowlanych typu tarasowego;

5) teren czesciowo potozony w granicach Obszaru Chronionego Krajobrazu ,,Doliny Rospudy”, dla ktérego
obowiazuja ustalenia § 24 ust. 1.

Rozdzial 2
Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego

§ 20. 1. Ustala si¢ zakaz sytuowania wszelkich obiektéw budowlanych, ktére nie sa $cisle zwiazane lub
koliduja z planowana podstawowa funkcja terenu.

2. Podstawowe zasady ksztattowania tadu przestrzennego dla kazdego z wydzielonych terenow zostaty
okres$lone w Rozdziale 1 poprzez ustalenie zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikéw zagospodarowania
terenu.

3. Utworzenie czytelnego uktadu komunikacyjnego drog oraz funkcji poszczegdlnych terenéw zgodnie
z okreslonymi na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi.

4. W projektach budowlanych nalezy uwzgledniaé:

1) zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu dla obszarow wyodrgbnionych liniami
rozgraniczajacymi, zapisanymi W Rozdziale 1,
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2) ustalenia ogdlne podane w rozdziatach 2 - 10, niniejszej Uchwatly;
3) przepisy szczegodlne.

Rozdzial 3
Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego

§ 21. 1. Ustala si¢ nastgpujace zasady ochrony srodowiska:

1) zakaz realizacji przedsigwzi¢¢ mogacych znaczaco oddziatywa¢ na srodowisko z wytaczeniem uzbrojenia
terenu;

2) ochrona istniejacych zadrzewien, poprzez ograniczenie wycinki drzew do niezbednego minimum
wynikajacego z potrzeb inwestycyjnych lub konieczno$ci zapewnienia warunkow bezpieczenstwa;

3) ochrona urzadzen wodnych, w tym utrzymanie drozno$ci rowow poprzez odpowiednie zagospodarowanie
dzialek; dopuszcza si¢ przebudowe urzadzen melioracji wodnych badz wykonanie odpowiednich
zabezpieczen dla prawidtowego funkcjonowania istniejacego systemu melioracyjnego — zgodnie
Z przepisami szczeg6lnymi,

4) w celu minimalizacji wptywu zainwestowania osadniczego na srodowisko ustala si¢:

a) ochrona powierzchni ziemi poprzez ograniczanie przeksztatcen istniejacego uksztaltowania terenu do
niezbednego minimum, wynikajacego zprac budowlanych zwiazanych zrealizacja obiektow
budowlanych; zmiany uksztaltowania terenu nie moga powodowaé¢ zmiany kierunku odptywu wody
opadowej ze szkoda dla gruntéw sasiednich,

b) nakaz zdjecia aktywnej biologicznie warstwy gleby w miejscach wykopow budowlanych
i wykorzystanie jej do ksztattowania terenow zieleni,

¢) zakaz odprowadzania nieoczyszczonych Sciekow do wod powierzchniowych i gruntu,

d) nakaz ochrony atmosfery poprzez stosowanie paliw ekologicznych w procesach grzewczych
i gospodarczych,

e) w zakresie ochrony przed hatasem przyjmuje si¢ dopuszczalny poziom hatasu w $rodowisku 50dB
w porze dziennej i 40dB w porze nocnej.

2. Ustala si¢ nastepujace zasady ochrony przyrody:

1) obszar opracowania planu potozony jest w granicach Obszaru Chronionego Krajobrazu ,,Doliny Rospudy”,
w ktorym obowiazuja zakazy dotyczace ochrony wartosci przyrodniczych podane w §24 ust. 1 niniejszej
uchwaty;

2) w granicach Obszaru Chronionego Krajobrazu ,,Doliny Rospudy” zabrania sie:
a) lokalizowania nowych obiektow budowlanych — zgodnie z § 24 ust. 1 pkt 8 niniejszej uchwaty,

b) stosowania chemicznych $rodkoéw ochrony roslin Ii II klasy toksycznosci oraz $rodkow
chwastobojczych,

C) niszczenia lub uszkadzania brzegéw wod powierzchniowych i tworzacych brzeg wody budowli, muréw
niebedacych urzadzeniami wodnymi oraz gruntow pod srédladowymi wodami powierzchniowymi,

d) prowadzenia dziatalnosci gospodarczej wplywajacej szkodliwie na $rodowisko lub powodujacej
degradacje¢ walorow krajobrazowych,

e) grodzenia nieruchomosci przylegltych do wod w odleglosci mniejszej niz 1,50 m od linii brzegowej,
a takze zakazywania lub uniemozliwiania przechodzenia przez ten teren;

3) zasady zachowania rownowagi przyrodniczej oraz prawidtowych warunkéw zycia zostaly okre$lone
poprzez zasady zagospodarowania terenu, w tym udzial powierzchni zabudowy i powierzchni biologicznie
czynnej, okreslone w Rozdziale 1 dla poszczegolnych terenow.

3. Ustala sig nastgpujace zasady ochrony krajobrazu kulturowego:

1) architektura budynkéw winna by¢ zharmonizowana z naturalna konfiguracja terenu;
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2) nakaz stosowania ustalen dotyczacych parametrow i wskaznikow ksztaltowania zabudowy
i zagospodarowania terenéw zawartych w Rozdziale 1 niniejszej uchwaty;

3) zachowanie mikrosiedlisk pojedynczych tworéw przyrody (zadrzewienia, krzewy, glazy);
4) zachowanie naturalnej konfiguracji terenu i zieleni towarzyszace;j.

Rozdzial 4
Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz débr kultury wspolczesnej

§ 22. 1. Teren objgty planem miejscowym nie jest objgty ochrona konserwatorska.

2. Ustala si¢ ochrong konserwatorska dla schronu bojowego, ktory nie jest wpisany do rejestru zabytkow,
natomiast ujety jest w gminnej i wojewodzkiej ewidencji zabytkow:

1) dopuszcza si¢ przeznaczenie schronu na cele ustug;
2) wszelkie prace przy zabytku nalezy prowadzi¢ zgodnie z przepisami szczegdlnymi.

3. W przypadku natrafienia w trakcie prowadzenia robot budowlanych lub ziemnych na przedmiot,
co do ktdrego istnieje przypuszczenie, iz jest on zabytkiem, nalezy:

1) wstrzymac wszelkie prace mogace uszkodzi¢ lub zniszczy¢ odkryty przedmiot;
2) zabezpieczy¢ ten przedmiot i miejsce jego odkrycia;
3) niezwlocznie zawiadomi¢ o tym fakcie Wojewodzkiego Konserwatora Zabytkow Delegatura w Suwatkach

lub wéjta gminy.

Rozdzial 5
Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznej

§ 23. 1. Na terenie objetym planem przestrzen publiczna stanowia:
1) ogoélnodostepne tereny ustug turystyczno-wypoczynkowych (A4UT, ASUT);
2) tereny ustug sportowo — rekreacyjnych (A8.1US, A8.2US);
3) droga wewngtrzna (A9KDW);
4) parking ogo6lnodostepny (A10KS);
5) ciag pieszy (A11CP).

Rozdzial 6
Granice i sposoby zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych
na podstawie odrebnych przepisow

§ 24. 1. Obszar opracowania planu polozony jest w granicach Obszaru Chronionego Krajobrazu ,,.Doliny
Rospudy”, ustanowionego na podstawie rozporzadzenia Nr 17/05 Wojewody Podlaskiego z dnia 25 lutego
2005 r. w sprawie Obszaru Chronionego Krajobrazu ,,Doliny Rospudy” (Dz. Urz. Woj. Podlaskiego Nr 180,
poz. 2095 z p6zn. zm.), na ktorych ustala si¢ nastgpujace zakazy:

1) zabijania dziko wystgpujacych zwierzat, niszczenia ich nor, legowisk, innych schronien i miejsc rozrodu
oraz tarlisk, ztozonej ikry, z wyjatkiem amatorskiego potowu ryb oraz wykonywania czynno$ci zwiazanych
z racjonalna gospodarka rolna, lesna, rybacka i lowiecka;

2) realizacji przedsigwzig¢ mogacych znaczaco oddziatywa¢ na $rodowisko w rozumieniu przepisow
0 ochronie srodowiska;

3) likwidowania i niszczenia zadrzewien $rodpolnych, przydroznych i nadwodnych, jezeli nie wynikaja one
z potrzeby ochrony przeciwpowodziowej i zapewnienia bezpieczenstwa ruchu drogowego lub wodnego lub
budowy, odbudowy, utrzymania, remontow lub naprawy urzadzen wodnych;

4) wydobywania do celéw gospodarczych skat, w tym torfu oraz skamieniato$ci, w tym kopalnych szczatkéw
roslin i zwierzat a takze mineratow;

5) wykonywania prac ziemnych trwale znieksztalcajacych rzezbg terenu, z wyjatkiem prac zwiazanych
Z zabezpieczeniem przeciwpowodziowym, przeciwosuwiskowym lub utrzymaniem, budowa, odbudowa,
naprawa lub remontem urzadzen wodnych;
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6) dokonywania zmian stosunkéw wodnych, jezeli stluza innym celom niz ochrona przyrody lub
zrbwnowazone wykorzystanie uzytkéw rolnych i leSnych oraz racjonalna gospodarka wodna lub rybacka;

7) likwidowania naturalnych zbiornikéw wodnych, starorzeczy i obszaré6w wodno - blotnych;

8) lokalizowania obiektow budowlanych, z wyjatkiem urzadzen wodnych oraz obiektow stuzacych
prowadzeniu racjonalnej gospodarki rolnej, lesnej lub rybackiej. Powyzszy zakaz nie dotyczy
ogolnodostepnych kapielisk, plaz i przystani wodnych.

2. Na obszarze objgtym planem nie wystgpuja tereny gornicze, a takze obszary szczegdlnego zagrozenia
powodzig oraz obszary osuwania si¢ mas ziemnych.

3. Ustalenia w zakresie obrony cywilnej:
1) w budynkach mieszkalnych nalezy przewidzie¢ ukrycia typu Il wykonane przez ich uzytkownikow;

2) istniejace studnie nalezy zabezpieczy¢ przed likwidacja i przystosowac je do sprawnego uruchomienia
eksploatacyjnego w sytuacjach kryzysowych;

3) stacje transformatorowe dostosowa¢ do systemu wygaszania o$wietlenia zewngtrznego;

4) uktad projektowanych i modernizowanych drég powinien spetniaé nastepujace warunki:
a) odpowiednia szeroko$¢ uniemozliwiajaca ewentualne zagruzowanie,
b) potaczenie z traktami przelotowymi zapewniajace sprawna ewakuacje ludnosci w okresie zagrozenia,
C) wyznaczenie bezpiecznych tras przejazdu dla pojazdow z niebezpiecznymi srodkami chemicznymi.
4. Ustalenia w zakresie ochrony przeciwpozarowe;j:

1) istniejaca i projektowana komunikacja winna umozliwia¢ dojazd idostgp dla jednostek ratowniczo
— gasniczych strazy pozarnej;

2) tereny zabudowane winny by¢é wyposazone w odpowiednia ilo$¢ hydrantéw dla celow,
przeciwpozarowych, oddalonych od siebie o okoto 150 m;

3) w nowoprojektowanych, rozbudowywanych i modernizowanych obiektach nalezy przewidzie¢ pokrycia
dachow spetniajace warunki bezpieczenstwa przeciwpozarowego.

Rozdzial 7
Szczegotowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci objetych planem miejscowym

§ 25. 1. Dopuszcza si¢ taczenie dzialek budowlanych przez jednego inwestora oraz inny podzial na dziatki
budowlane w obregbie obszaru wyznaczonego liniami rozgraniczajacymi przy zastrzezeniu ze: kazda
z wydzielonych dziatek bedzie posiadata dostep do drogi publicznej, powierzchnia dziatek bedzie posiadata
minimalng powierzchni¢ zgodna z ustaleniami Rozdziatu 1 niniejszej uchwaty;

2. Na obszarze objetym planem nie wyznacza si¢ terenéw przeznaczonych do scalania i podziatu
nieruchomosci.

Rozdzial 8
Szczegolne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu,
w tym zakaz zabudowy

§ 26. 1. W Obszarze Chronionego Krajobrazu ,,Doliny Rospudy”, wyznaczonego granica na rysunku planu,
zabrania sie:

1) wznoszenia wszelkich trwatych obiektow budowlanych, z wyjatkiem urzadzen wodnych oraz obiektow
stuzacych prowadzeniu racjonalnej gospodarki rolnej, lesnej Iub rybackiej. Przedmiotowy zakaz
nie dotyczy ogolnodostepnych kapielisk, plaz i przystani wodnych;

2) niszczenia lub uszkadzania brzegdw wod powierzchniowych i tworzacych brzeg wody, budowli lub murdéw
niebedacych urzadzeniami wodnymi oraz gruntow pod $rédladowymi wodami powierzchniowymi;

3) stosowania chemicznych §rodkéw ochrony roslin I 1 II klasy toksycznosci oraz srodkow chwastobojczych;

4) prowadzenia dziatalno$ci gospodarczej, wplywajacej szkodliwie na s$rodowisko lub powodujacej
degradacje walorow krajobrazowych;
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5) grodzenia nieruchomosci przyleghtych do jeziora w odlegto$ci mniejszej niz 1,50 m od linii brzegowej rzeki,
a takze zakazywania lub uniemozliwiania przechodzenia przez ten teren.

Rozdzial 9
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej

§ 27. 1. Obshuge komunikacyjna dziatek budowlanych zapewniaja:
1) wewngtrzna droga gminna, oznaczona symbolem A9KDW;
2) ciag pieszy, oznaczony symbolem A11CP.

2. Droga wewngtrzna, oznaczona symbolem A9KDW, jest ogblnodostgpna, stuzy obstudze komunikacyjnej
przylegtych do nich terenow zabudowy, dopuszcza si¢ bezposrednie zjazdy na dziatki budowlane. Nowe lub
przebudowywane miejsca zjazdu na drogg winne by¢ realizowane zgodnie z przepisami szczegolnymi.

3. Ciag pieszy, oznaczony symbolem A11CP, jest ogblnodostepny, stanowi powiazanie komunikacyjne
terenow przylegltych do rzeki Rospudy, terenow zieleni urzadzonej oraz terenu sportu i rekreacji z droga
publiczna.

4. Ustalenia szczegdtowe dla terendw komunikacyjnych podano w rozdziale 1 niniejszej uchwaty.
§ 28. W zakresie zaopatrzenia w wodg, ustala si¢:
1) pobor wody do potrzeb socjalno-bytowych, przeciwpozarowych z istniejacej lokalnej sieci wodociagowej;

2) projektowane rurociagi wodociagowe nalezy lokalizowaé w liniach rozgraniczajacych drog lub terenach
do nich przyleglych. Dopuszcza si¢ prowadzenie sieci na gruntach prywatnych.

§ 29. W zakresie gospodarki $ciekami sanitarnymi, ustala sig:

1) odprowadzenie $ciekéw sanitarnych z projektowanej i istniejacej zabudowy planuje sie wyltacznie
do istniejacej gminnej kanalizacji sanitarnej;

2) nowe przytacza sanitarne musza by¢ wykonane w technologii zapewniajacej szczelnosc.
§ 30. W zakresie wod opadowych, ustala sig:

1) odprowadzanie wod opadowych iroztopowych zterenow komunikacyjnych w oparciu o istniejacy
i projektowany system odwadniania;

2) wody opadowe i roztopowe z poszczeg6lnych terenow nalezy odprowadza¢ gtdéwnie powierzchniowo przy
zachowaniu powierzchni przepuszczalnych w stopniu umozliwiajacym zapewnienie przesiakania wod
deszczowych na uzytkowanym terenie oraz do zapewnienia takiego uksztaltowania terenu i zastosowania
takich rozwiazan technicznych aby uniemozliwi¢ sptyw wod na grunty sasiednie;

3) jakos¢ odprowadzanych wod opadowych iroztopowych musi odpowiada¢ wymogom przepiséw
szczegblnych.
§ 31. W zakresie energetyki, ustala sig:

1) zaopatrzenie w energi¢ elektryczna planowanych terenéw budowlanych realizowa¢ w oparciu 0 istniejace

i projektowane linie $redniego iniskiego napiecia oraz o istniejaca stacje transformatorowa
SN/nN (20/0,4 kV);

2) zaleca sig¢, aby wszystkie obiekty byly podtaczone do sieci elektroenergetycznej i posiadaty przytacze
elektroenergetyczne umozliwiajace pobor energii elektrycznej w stopniu wystarczajacym dla obshugi
funkcji i sposobu zagospodarowania;

3) w przypadku kolizji projektowanych obiektow z urzadzeniami elektroenergetycznymi nalezy dostosowac
je do projektowanego zagospodarowania przestrzennego terenu, zgodnie z przepisami szczegdlnymi;

4) dopuszcza sie przebudowe i modernizacje istniejacych urzadzen elektroenergetycznych wynikajaca
z zaspokojenia zapotrzebowania na media, utrzymania ich w nalezytym stanie techniczno-uzytkowym oraz
zastosowania nowych technologii i form usprawniajacych przesyt.

§ 32. W zakresie zaopatrzenia w ciepto, ustala si¢:
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1) zaopatrzenie w ciepto przewiduje sie z wykorzystaniem indywidualnych Zrddet ciepta, spetniajacych
wymagania przepiséw szczegdlnych w zakresie emisji zanieczyszczen do powietrza;

2) zaleca sig stosowanie kottowni na olej opatowy, drewno, energig elektryczna, kolektory stoneczne.
§ 33. W zakresie infrastruktury telekomunikacyjnej i teleinformatycznej, ustala sig:

1) na terenach objetych granicami planu dopuszcza si¢ budowe nowych podziemnych budowli i Sieci
telekomunikacyjnych i teleinformatycznych (przewodowych i bezprzewodowych) stosownie do wzrostu
zapotrzebowania na ustugi telekomunikacyjne i teleinformatyczne zrozprowadzeniem w terenach
przeznaczonych pod ciagi komunikacyjne oraz terenu zieleni;

2) budowle infrastruktury technicznej nalezy realizowaé¢ w oparciu o tradycyjne i nowe technologie, w tym
budowg, rozbudowe i modernizacjg infrastruktury swiattowodowe;j.

§ 34. W zakresie gospodarki odpadami, ustala sig:

1) odpady komunalne nalezy gromadzi¢ w pojemnikach sytuowanych na terenie dzialek budowlanych,
w miejscu do tego przeznaczonym. Odpady nalezy wywozi¢ na skladowisko odpadéw zgodnie
z przepisami lokalnymi;
2) gospodarowanie innymi odpadami zgodnie z przepisami szczegdlnymi.
§ 35. Zaopatrzenie w gaz nalezy pokry¢ ze zbiornikow gazu propan — butan, dostosowanych do potrzeb
odbiorcow.

§ 36. Dopuszcza si¢ budowe i eksploatacje innych sieci nie wymienionych w tekscie uchwaty pod
warunkiem spelnienia wymagan zawartych w przepisach szczego6lnych i ustalen niniejszego planu.

Rozdzial 10
Sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw

§ 37. 1. Tereny, dla ktérych niniejszy plan ustala inne przeznaczenie moga by¢ wykorzystywane w sposob
dotychczasowy do czasu zagospodarowania ich zgodnie z planem.

2. Na terenach przewidzianych pod drogi lub ich poszerzenia nie nalezy zaktada¢ upraw wieloletnich.

Rozdzial 11
Naliczanie jednorazowej oplaty z tytulu wzrostu wartosci nieruchomosci w zwiazku z uchwaleniem planu

§ 38. Zgodnie z art.36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym ustala si¢ wysokos¢
stawki procentowej stuzacej naliczeniu jednorazowej optaty od wzrostu wartosci nieruchomosci spowodowane;j
uchwaleniem planu:

1) 30 % (stownie: trzydziesci procent )dla terendw zabudowy jednorodzinnej (MN), letniskowej (ML),
ustugowej (U);

2) 20 % (stownie: dwadziescia procent ) dla terenow ustug turystyczno-wypoczynkowych (UT);

3) stwierdza sie, ze na pozostatych terenach objetych planem nie bedzie miat wzrost wartosci nieruchomosci
spowodowany uchwaleniem planu, a wigc nie zachodza okolicznosci wymagajace naliczenia optaty.

DZIAL 111
PRZEPISY KONCOWE

§ 39. Traci wazno$¢ Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego czg$ci wsi Raczki, uchwalony
uchwata Nr XV/76/04 Rady Gminy Raczki z dnia 16 marca 2004 r., w czgsci objetej niniejszym planem.

§ 40. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Raczki.

§ 41. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Podlaskiego.

Przewodniczacy Rady
Mirostaw Sewastynowicz
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Zalacznik Nr 2 do uchwaty Nr XVI/88/12
Rady Gminy Raczki
z dnia 15 maja 2012 r.

Rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu

Zgodnie z art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. 22003 r. Nr 80, poz. 717, z 2004 r. Nr 6, poz. 41, Nr 141, poz. 1492, z 2005 r. Nr 113, poz. 954,
Nr 130, poz. 1087, z 2006 r. Nr 45, poz. 319, Nr 225, poz. 1635, z 2008 r. Nr 123, poz. 803, Nr 199,
poz. 1227, Nr 201, poz. 1237, Nr 220, poz. 1413, z 2010 r. Nr 24, poz. 124, Nr 75, poz. 474, Nr 106,
poz. 675, Nr 119, poz. 804, Nr 130, poz. 871, Nr 149, poz. 996, Nr 155, poz. 1043, z 2011 r. Nr 32,
poz. 159, Nr 153, poz. 901) Rada Gminy Raczki rozstrzyga, co nastgpuje:

- w zwiazku z brakiem uwag do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czegsci wsi
Raczki ,,Nad Rospuda”, wylozonego do publicznego wgladu wraz z prognoza oddzialywania na srodowisko,
nie rozstrzyga si¢ o sposobie ich rozpatrzenia.

Zalacznik Nr 3 do uchwaty Nr XV1/88/12
Rady Gminy Raczki
z dnia 15 maja 2012 r.

Rozstrzygnigcie o sposobie realizacji, zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania

Zgodnie z art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. 22003 r. Nr 80, poz. 717, z 2004 r. Nr 6, poz. 41, Nr 141, poz. 1492, z 2005 r. Nr 113, poz. 954,
Nr 130, poz. 1087, z 2006 r. Nr 45, poz. 319, Nr 225, poz. 1635, z 2008 r. Nr 123, poz. 803, Nr 199,
poz. 1227, Nr 201, poz. 1237, Nr 220, poz. 1413, z 2010 r. Nr 24, poz. 124, Nr 75, poz. 474, Nr 106,
poz. 675, Nr 119, poz. 804, Nr 130, poz. 871, Nr 149, poz. 996, Nr 155, poz. 1043, z 2011 r. Nr 32,
poz. 159, Nr 153, poz. 901) stwierdza si¢, ze na terenie objetym planem przewiduje si¢ nastepujace
inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej nalezace do zadan wtasnych Gminy Raczki:

- budowa ciagéw komunikacyjnych,

Realizacja powyzszej inwestycji realizowana bedzie zgodnie z wieloletnim planem inwestycyjnym
Gminy Raczki oraz mozliwoscia pozyskania srodkow zewngtrznych.
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