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UCHWALA NR 82/XVI1/12
RADY GMINY GRAJEWO

z dnia 29 maja 2012 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego cze$ci gminy Grajewo
dla terenoéw polozonych w obrebie wsi Toczylowo

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. 0 samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2001 r.
Nr 142, poz. 1591; z 2002 r. Nr 23, poz. 220; Nr 62, poz. 558; Nr 113, poz. 984; Nr 153, poz. 1271 i Nr 214,
poz. 1806; z 2003 r. Nr 80, poz. 717 i Nr 162, poz. 1568; z 2004 r. Nr 102, poz. 1055; Nr 116, poz. 1203
i Nr 167, poz. 1759; z 2005 r. Nr 172, poz. 1441 i Nr 175, poz. 1457; z 2006 r. Nr 17, poz. 128 i Nr 181,
poz. 1337; z 2007 r. Nr 48, poz. 327; Nr 138, poz. 974 i Nr 173, poz. 1218; z 2008 r. Nr 180, poz. 1111
i Nr 223, poz. 1458, z 2009 r. Nr 52, poz. 420 i Nr 157, poz. 1241, z 2010 r. Nr 28, poz. 142 i poz. 146, Nr 40,
poz. 230, Nr 106, poz. 675, z 2011 r. Nr 21, poz. 113, Nr 117, poz. 679 i Nr 134, poz. 777, Nr 148, poz. 887,
Nr 217, poz. 1281), art. 7 ust. 1 i 2 ustawy z dnia 3 lutego 1995 r. 0 ochronie gruntéw rolnych i lesnych (Dz. U.
z 2004 r. Nr 121, poz. 1266; z 2005 r. Nr 175, poz. 1462, z 2006 r. Nr 12, poz. 63; z 2007 r. Nr 75, poz. 493;
Nr 80, poz. 541; Nr 191, poz. 1374; z 2008 r. Nr 237, poz. 1657; z 2009 r. Nr 1, poz. 3, Nr 115, poz. 967,
Nr 157, poz. 1241; z 2011 r. Nr 163, poz. 981) oraz art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. Nr 80, poz. 717; z 2004 r. Nr 6, poz. 41 i Nr 141, poz. 1492;
z 2005 r. Nr 113, poz. 954 i Nr 130, poz. 1087; z 2006 r. Nr 45, poz. 319 i Nr 225, poz. 1635; z 2007 r. Nr 127,
poz. 880, z 2008 r. Nr 199, poz. 1227, Nr 201, poz. 1237 i Nr 220, poz. 1413, z 2010 r. Nr 24, poz. 124, Nr 75,
poz. 474, Nr 106, poz. 675, Nr 119, poz. 804, Nr 130, poz. 871, Nr 149, poz. 996, Nr 155, poz. 1043, z 2011 r.
Nr 32, poz. 159, Nr 153, poz. 901) w zwiazku z wykonaniem uchwaty Nr 95/XX/04 Rady Gminy Grajewo
z dnia 2 czerwca 2004 r. w sprawie przystapienia do opracowania planu miejscowego Gminy Grajewo dla
terenéw potozonych w granicach administracyjnych wsi Toczylowo, stwierdzajac zgodno$¢ z ustaleniami
Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Grajewo, zatwierdzonym
Uchwata Nr 179/XXXV/09 Rady Gminy Grajewo z dnia 28 pazdziernika 2009 roku, Rada Gminy Grajewo
uchwala, co nastgpuje:

Rozdzial 1,
PRZEPISY OGOLNE

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego cz¢$ci gminy Grajewo dla terenow
potozonych w obregbie wsi Toczylowo, zwany dalej planem.

2. Plan obejmuje obszar o powierzchni 1017,65 ha potozony w obrgbie wsi Toczylowo - na poéinoc od drogi
krajowej Nr 61.

3. Granice obszaru objetego planem okre$la rysunek planu, stanowiacy zatacznik Nr 1 do niniejszej
uchwaty.
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§ 2. Integralnymi czg$ciami niniejszej uchwaty sa:

1) zatacznik Nr 1 — rysunek planu Nr 1, sporzadzony na mapie ewidencyjnej w skali 1: 5 000 zatytulowany
»Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego - wies Toczytowo gmina Grajewo — obszary z zakazem
zabudowy”’;

2) zatacznik Nr 2 — rysunek planu Nr 2 (w 6 arkuszach), sporzadzony na mapie sytuacyjno-wysokos$ciowej
wskali 1: 2000 zatytutowany ,,Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego - wie$ Toczylowo
gmina Grajewo”;

3) zatacznik Nr 3 — rozstrzygnigcie o Sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu;

4) zatacznik Nr 4 — rozstrzygnigcie o Sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wtasnych gminy oraz zasadach ich finansowania.

§ 3. Ustalenia planu sa zawarte w formie ustalen tekstowych, stanowiacych tre$¢ niniejszej uchwaty oraz na
rysunkach planu, stanowiacych zataczniki do uchwaty.

§ 4. 1. Nastgpujace oznaczenia graficzne sq ustaleniami obowiazujacymi:
1) na rysunku planu Nr 1 w skali 1 : 5000:
a) granice obszaru obj¢tego planem,
b) oznaczenie obszaru objgtego opracowaniem w skali 1 : 2000,
C) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu,
d) symbole przeznaczenia terendw wydzielonych liniami rozgraniczajacymi,
) oznaczenie archeologicznych stref ochrony konserwatorskiej,
f) oznaczenie obszarow zagrozonych powodzia;
2) na rysunku planu Nr 2 w skali 1 : 2000:
a) granice opracowania planu w skali 1 : 2000,
b) linie rozgraniczajace tereny o roznym przeznaczeniu lub réoznych zasadach zagospodarowania,
C) symbole przeznaczenia terenow wydzielonych liniami rozgraniczajacymi,

d) nieprzekraczalne linie zabudowy - w odniesieniu do nowych budynkow lub nowych czgsci budynkoéw
rozbudowywanych,

e) zasady podziatu na dziatki budowlane,
f) zasady obstugi komunikacyjnej, w tym: klasyfikacja funkcjonalna oraz parametry drog,
g) strefy techniczne linii elektroenergetycznych 15 kV,

h) oznaczenia projektowanych sieci i urzadzen infrastruktury technicznej — okreslaja zasadg uzbrojenia
technicznego terenu — trasy przebiegu sieci ilokalizacje urzadzen do ustalenia w opracowaniach
branzowych i projektach budowlanych inwestycji,

i) oznaczenie archeologicznych stref ochrony konserwatorskiej,
j) oznaczenie obszaréw zagrozonych powodzia.

2. Oznaczenia graficzne granic projektowanego obszaru chronionego krajobrazu i otuliny projektowanego
rezerwatu przyrody maja charakter postulatywny — granice obszaréw do ustalenia na podstawie przepisow
ustawy o ochronie przyrody.

3. Oznaczenia graficzne niewymienione w ust. 1 i 2 maja charakter informacyjny.
§ 5. 1. Plan okresla:

1) przeznaczenie terenéw oraz linie rozgraniczajace tereny o réoznym przeznaczeniu lub roéznych zasadach
zagospodarowania;

2) zasady ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego;
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3) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego;
4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow;
5) wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych;

6) parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, w tym linie zabudowy,
gabaryty obiektow 1 wskazniki intensywnosci zabudowy;

7) granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych na
podstawie odrgbnych przepiséw, w tym terendow narazonych na niebezpieczenstwo powodzi;

8) szczegotowe zasady i warunki podziatu nieruchomosci objetych planem miejscowym;

9) szczegdlne warunki zagospodarowania terenow oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, wtym zakaz
zabudowy;

10) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji i infrastruktury technicznej;
11) sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow;
12) wymagania z zakresu obrony cywilnej i ochrony przeciwpozarowej;

13) stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ optate, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

2. Plan nie okresla:

1) zasad ochrony dobr kultury wspdlczesnej — na obszarze objetym planem nie wystepuja tereny ani obiekty
objete ochrong prawng lub wskazane do objecia ochrona;

2) granic i sposobow zagospodarowania terenow gorniczych oraz zagrozonych osuwaniem si¢ mas ziemnych
- na obszarze objetym planem nie wystepuja tereny gornicze, ani tereny zagrozone osuwaniem si¢ mas
ziemnych, ustalone na podstawie odrebnych przepisow;

3) zasad scalania nieruchomos$ci - na obszarze objgtym planem nie wyznacza si¢ terendw wskazanych do
objecia procedura scalania ipodziatu nieruchomo$ci w rozumieniu przepisOw ustawy o gospodarce
nieruchomosciami.

§ 6. Celem planu jest:
1) ustalenie przeznaczenia terenéw oraz okreslenie sposoboéw ich zagospodarowania i zabudowy;
2) okreslenie zasad obstugi komunikacyjnej oraz obstugi w zakresie infrastruktury technicznej;
3) okreslenie zasad i warunkow podziatu terendw na dziatki budowlane;
4) zmiana przeznaczenia gruntow rolnych i le$nych na cele nierolnicze i nielesne;

5) wprowadzenie zakazu zabudowy na terenach rolniczych ilesnych - w dolinie rzeki Eik ina obszarze
rowniny torfowe;.

§ 7. 1. Tlekro¢ w dalszych przepisach niniejszej Uchwaty jest mowa o:

1) terenie - nalezy przez to rozumie¢ teren wyznaczony na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi
i 0znaczony symbolem przeznaczenia;

2) linii rozgraniczajacej - nalezy przez to rozumie¢ linie oddzielajace tereny o réznym przeznaczeniu lub
roznych zasadach zagospodarowania;

3) przeznaczeniu lub funkcji terenu - nalezy przez to rozumie¢ sposéb zagospodarowania terenu;

4) przeznaczeniu podstawowym - nalezy przez to rozumie¢ takie przeznaczenie, ktdre powinno przewazaé na
danym terenie wyznaczonym liniami rozgraniczajacymi — gtowny sposob zagospodarowania terenu;

5) przeznaczeniu uzupetniajacym lub dopuszczalnym - nalezy przez to rozumie¢ inny niz podstawowy rodzaj
przeznaczenia, ktory uzupetnia lub wzbogaca przeznaczenie podstawowe, dopuszczony do realizacji na
warunkach okreslonych w planie;
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6) symbolu przeznaczenia terenu - nalezy przez to rozumie¢ numeryczne i literowe oznhaczenie terenu,
wyznaczonego liniami rozgraniczajacymi, okre$lajace jego przeznaczenie podstawowe lub podstawowe
i dopuszczalne;

7) nieprzekraczalnej linii zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ linig, ktorej nie moga przekroczy¢ $ciany
nowych budynkéw lub nowych czg$ci budynkow rozbudowywanych. Ustalone w planie nieprzekraczalne
linie zabudowy nie dotycza:

a) takich elementow budynku jak balkon, loggia, taras, wykusz, wiatrotap, zadaszenie nad wejSciem,
markiza — wysunigtych poza $ciang budynku nie wigcej niz 1,5 m oraz takich jak okap, gzyms, pilaster
— wysunigtych poza $ciang budynku nie wigcej niz 0,5 m,

b) elementow wejs¢ do budynku takich jak schody zewngetrzne, podest, pochylnia,
¢) stacji transformatorowych i innych budowli z zakresu infrastruktury technicznej,
d) wiat przystankowych, obiektow matej architektury i urzadzen reklamowych,

e) przebudowy, nadbudowy oraz docieplen budynkow istniejacych;

8) powierzchni zabudowy - nalezy przez to rozumieé¢ sume powierzchni zabudowy budynkéw
zlokalizowanych w obrgbie dziatki budowlanej lub terenu, wyrazona w metrach lub w stosunku
procentowym do powierzchni dziatki lub terenu;

9) wysokos$ci zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ wysoko$¢ budynku wyrazona w liczbie kondygnacji
nadziemnych lub w metrach od poziomu terenu (przy najnizej potozonym wejsciu do budynku na
| kondygnacji nadziemnej) do najwyzej potozonej krawedzi dachu;

10) powierzchni biologicznie czynnej (terenie biologicznie czynnym) - nalezy przez to rozumie¢ teren
z nawierzchnig ziemng urzadzona w sposéb zapewniajacy naturalna wegetacje, a takze 50% powierzchni
tarasow i stropodachow z taka nawierzchnia, nie mniejsza niz 10 m? oraz wode powierzchniowa na tym
terenie;

11) zieleni niskiej czgéciowo urzadzonej - nalezy przez to rozumie¢ tereny zieleni naturalnej w czgsci
zagospodarowane na cele rekreacji; tereny obejmuja zespoty zieleni niskiej z grupami drzew i krzewow
porastajacych strefe przybrzezng wod powierzchniowych (jeziora i kanatu);

12) strefie technicznej - nalezy przez to rozumie¢ pas terenu wyznaczony w sasiedztwie sieci (urzadzenia)
infrastruktury technicznej w celu zapewnienia warunkow bezpieczenstwa oraz umozliwiajacy dostep
gestora do sieci;

13) zabudowie rekreacyjnej lub letniskowej - nalezy przez to rozumie¢ usytuowane na wyodrebnionych
dziatkach budynki rekreacji indywidualnej przeznaczone do okresowego wypoczynku;

14) zabudowie pensjonatowej - nalezy przez to rozumieé turystyczne obiekty hotelarskie posiadajace co
najmniej 7 pokoi, $wiadczace dla swoich klientow catodzienne wyzywienie;

15) ustugach z zakresu obstugi ludnos$ci - nalezy przez to rozumie¢ dziatalnosé¢ stuzaca zaspokajaniu potrzeb
ludnosci, w tym: handel detaliczny, ustugi gastronomiczne, pocztowe i telekomunikacyjne, ustugi z zakresu
administracji, obstugi prawnej, finansowej i marketingowej, medyczne (z wylaczeniem lecznictwa
zamknigtego), weterynaryjne, ustugi zwiazane zkultura, sportem irekreacja, o$wiatq inauka, opieka
spoteczng, ustugi fotograficzne, krawieckie, fryzjerskie, kosmetyczne, naprawy artykulow uzytku
osobistego i domowego lub inne analogiczne, z wytaczeniem produkcji;

16) produkcji - nalezy przez to rozumie¢ dziatalno$¢ zwiazana z wytwarzaniem dobr materialnych, w tym
zaktady produkcyjne, warsztaty, sktady, hurtownie;

17) ustugach publicznych — nalezy przez to rozumie¢ obiekty przeznaczone do dziatalnosci ustugowe;j,
stuzacej celom publicznym okreslonym w przepisach odrgbnych, tj. zaspokajajacej potrzeby wspodlnoty
mieszkancow, zwlaszcza w zakresie o$wiaty i wychowania, ochrony zdrowia, opieki spotecznej, kultury,
sportu i rekreacji, administracji publicznej;
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18) ustugach z zakresu obstugi turystyki - nalezy przez to rozumie¢ obiekty przeznaczone do dziatalnosci
ustugowej $wiadczonej turystom lub odwiedzajacym, w tym: hotele, motele, osrodki konferencyjno-
szkoleniowe, biura podrozy, jak i dziatalnosci z zakresu gastronomii, odnowy biologicznej, sportu
i rekreacji;

19) ustugach agroturystycznych - nalezy przez to rozumie¢ ustugi turystyczne $wiadczone przez rolnikow
w gospodarstwach rolnych, polegajace na wynajmowaniu pokoi, miejsca do ustawienia namiotu, sprzedazy
positkow domowych iinne ustugi zwiazane =z pobytem turystow, przy czym baza noclegowa
W gospodarstwie nie moze przekraczac¢ pigciu pokoi do wynajecia;

20) ustugach nieuciazliwych — nalezy przez to rozumie¢ dziatalno$é ustugowa, ktora nie moze powodowac
przekroczenia dopuszczalnych standardéw jakosci srodowiska zaro6wno w miejscu lokalizacji ustug jak
i poza granicami nieruchomosci, na ktorych sg zlokalizowane i nie jest zaliczona w przepisach odrgbnych
do przedsigwzi¢¢ mogacych znaczaco oddzialywac na §rodowisko;

21) dziatalnosci uciazliwej — nalezy przez to rozumie¢ dziatalnos¢, ktora powoduje lub moze powodowaé
przekroczenie standardow jakosSci srodowiska, w szczegdlnosci dopuszczalnego poziomu hatasu, wibracji,
promieniowania i oddziatywania pdl elektromagnetycznych, zanieczyszczenie powietrza, wody lub gleby,
rozprzestrzenianie si¢ drazniacych woni i $wiatta o duzym natgzeniu poza obszarem, do ktérego inwestor
posiada tytut prawny, albo wprowadzajaca ograniczenia w uzytkowaniu przylegtych nieruchomosci;

22) przepisach odregbnych — nalezy przez to rozumie¢ powszechnie obowiazujace przepisy ustaw wraz
z aktami wykonawczymi, normy branzowe oraz ograniczenia w dysponowaniu terenem wynikajace
z prawomocnych decyzji administracyjnych.

2. Pojecia niezdefiniowane w ust. 1, a ktérych znaczenie definiuja przepisy odrgbne, nalezy interpretowac
zgodnie zich znaczeniem okreslonym w tych przepisach, wedlug stanu prawnego obowiazujacego w dniu
uchwalenia planu.

Rozdzial 2 ]
USTALENIA OGOLNE

§ 8. 1. Przedmiotem ustalen planu sa tereny przeznaczone na cele rozwoju funkcji mieszkaniowej,
ustugowej i produkcyjnej, sportu irekreacji, rozwoju komunikacji oraz tereny rolnicze, lesne i wod
powierzchniowych.

2. Ustala si¢ nastgpujace przeznaczenie terenéow, wydzielonych na rysunkach planu liniami
rozgraniczajacymi:

1) MN — tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;

2) MN-U — tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z dopuszczeniem ustug;
3) RM — tereny zabudowy zagrodowej w gospodarstwach rolnych;

4) MP — tereny zabudowy pensjonatowej;

5) ML — tereny zabudowy rekreacyjnej (letniskowej);

6) U — tereny zabudowy ustugowej;

7) U-M — tereny zabudowy ustugowej z dopuszczeniem mieszkaniowej;
8) P-U — tereny zabudowy produkcyjno-ustugowe;j;

9) US — tereny sportu i rekreacji;

10) ZP-US — tereny zieleni urzadzonej, sportu i rekreacji;

11) ZN — tereny zieleni niskiej czgsciowo urzadzonej;

12) R —tereny rolnicze;

13) ZL — tereny lasow;

14) ZLz — tereny przeznaczone do zalesienia;

15) WS — tereny wod powierzchniowych;
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16) KD-GP — tereny drog publicznych — droga gtéwna ruchu przyspieszonego;
17) KD-L — tereny drog publicznych — drogi lokalne;

18) KD-D — tereny drog publicznych — drogi dojazdowe;

19) KDW - tereny drog wewngtrznych;

20) KDX — tereny ciagdw pieszo-jezdnych;

21) KX — tereny ciagbéw pieszych.

3. Okreslone w ust. 2 przeznaczenie terendow wskazuje podstawowy sposob ich uzytkowania.
Plan dopuszcza wprowadzenie funkcji uzupetiajacych dla przeznaczenia podstawowego, zgodnie z zasadami
okreslonymi w Rozdziale 3 niniejszej uchwaty.

§ 9. Ustala si¢ nastepujace zasady ochrony i ksztaltowania fadu przestrzennego:

1) przestrzeganie okreslonych planem funkcji i standardow przestrzennych, skali i formy zabudowy oraz
wskaznikdéw zagospodarowania terenéw;

2) sytuowanie budynkow z zachowaniem ustalonych w planie nieprzekraczalnych linii zabudowy oraz
wymogow wynikajacych z przepisoéw odrebnych dotyczacych sytuowania budynkow w stosunku do granic
dziafki, lasu i sasiedniej zabudowy (w tym warunkéw o$wietlenia pomieszczen przeznaczonych na pobyt
ludzi i bezpieczenstwa pozarowego);

3) gabaryty, formy architektoniczne budynkow i innych elementow zagospodarowania (mata architektura,
ogrodzenia, zielen) powinny by¢ ksztalttowane w sposéb nawiazujacy do sasiadujacej zabudowy
i zagospodarowania, harmonijnie wkomponowane w krajobraz z uwzglednieniem potozenia i ekspozycji;

4) rozbudowa lub dobudowa budynku nowego do istniejacego - z warunkiem dostosowania formy
architektonicznej jak i wystroju zewnetrznego nowego budynku do budynku istniejacego, w sposob
zapewniajacy jednorodnos$¢ zespotu zabudowy;

5) poprawa formy architektonicznej obiektow dysharmonizujacych z otoczeniem poprzez ich przebudowe
(np. zmiana ksztaltu i pokrycia dachu, kolorystyki, wykonczenia elewacji);

6) sytuowanie ogrodzen dziatek od strony drog w linii rozgraniczajacej terenu z dopuszczeniem wycofania
W glab dziatki w miejscach wjazdow bramowych;

7) sytuowanie nosnikow reklamy i tablic informacyjnych (dopuszczonych do realizacji na zasadach
okreslonych w § 12 uchwaly) z zachowaniem odleglosci od drog publicznych okreslonych w przepisach
odrgbnych;

8) urzadzenie terenéw zieleni w strefie przybrzeznej Jeziora Toczylowskiego oraz zieleni towarzyszacej
ustugom;

9) zagospodarowanie zielenia ozdobna, niezabudowanych i nieutwardzonych cze$ci dzialek budowlanych
przylegtych do drég i innych terenow publicznych.

§ 10. Ustala sie nastepujace zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

1) ustala si¢ ochrong walorow krajobrazowo-przyrodniczych w projektowanym obszarze chronionego
krajobrazu ,,Dolina rzeki Etk” (zgodnie ze studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy) poprzez:

a) zakaz lokalizacji zabudowy poza wyznaczonymi terenami,
b) zakaz lokalizowania zabudowy w odlegtosci mniejszej niz 100 m od linii brzegowej jeziora,

C) zakaz wykonywania prac ziemnych trwale znieksztatcajacych rzezbg terenu lub naruszajacych uktad
stosunkoéw wodnych,

d) ochrong kompleksow lesnych oraz zadrzewien srodpolnych, przydroznych i nadwodnych,

e) obowiazek przestrzegania zakazéw zawartych w ustawie 0 ochronie przyrody dotyczacych obszarow
chronionego krajobrazu - do czasu wejScia w zycie aktu prawnego, ktory okresli zasady gospodarowania
w obszarze;
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2) zachowanie dotychczasowego sposobu uzytkowania — uzytki rolne oraz wody powierzchniowe na obszarze
otuliny projektowanego rezerwatu przyrody potozonego w granicach administracyjnych miasta Grajewo;

3) zakaz lokalizowania przedsiewzigé zaliczonych w przepisach odrebnych do przedsiewzie¢ mogacych
zawsze znaczaco oddziatywaé na srodowisko;

4) zakaz lokalizowania przedsigwzigé zaliczonych w przepisach odrebnych do przedsigwzig¢ mogacych
potencjalnie znaczaco oddzialywac na §rodowisko, z wytaczeniem:

a) inwestycji drogowych, urzadzen infrastruktury technicznej i wodnych,

b) zabudowy ustugowej i produkcyjnej lokalizowanej na terenach oznaczonych symbolami P-U i U-M
Z zastrzezeniem, ze prowadzona dziatalno$¢ ustugowa lub produkcyjna nie moze powodowac statej badz
okresowej uciazliwosci dla mieszkancow sasiedniej zabudowy mieszkaniowej i obniza¢ standardéw ich
zamieszkania poprzez wzrost poziomu halasu oraz emisj¢ zwiazkéw szkodliwych,

¢) zabudowy mieszkaniowej lokalizowanej na terenach oznaczonych symbolami MN i MN-U,

d) rozbudowy gospodarstw hodowlanych do 80 DJP na terenach zabudowy zagrodowej oznaczonych
symbolami: 3.4 RM, 3.9 RM, 3.10 RM, 3.13 RM, 3.14 RM i 3.16 RM;

5) zakaz prowadzenia dziatalnosci, ktora moze powodowaé przekroczenia standardow jakosci $rodowiska
okreslonych w przepisach odrebnych, poza granicami terenu, do ktorego prowadzacy dziatalno$¢ posiada
tytut prawny;

6) ochrona urzadzen wodnych, w tym utrzymanie droznosci rowow melioracyjnych poprzez odpowiednie
zagospodarowanie dzialek oraz obowiazek zapewnienia dostgpu do rowdéw, niezbednego dla ich
eksploatacji; dopuszcza si¢ przebudowe urzadzen wodnych badz wykonanie odpowiednich zabezpieczen
dla prawidtowego funkcjonowania systeméw melioracyjnych — w uzgodnieniu z wtascicielem lub zarzadca
urzadzen i na warunkach okreslonych w pozwoleniu wodnoprawnym;

7) ochrona wod powierzchniowych pod wzgledem ich jakosci oraz utrzymania nienaruszalnego przeptywu
biologicznego ciekéw wodnych;

8) obowiazek zapewnienia dostgpu do powierzchniowych wod publicznych, wtym zakaz grodzenia
nieruchomos$ci przylegtych do wod w odlegtosci mniejszej niz 1,5 m od linii brzegu, a takze
uniemozliwiania przechodzenia przez ten obszar;

9) zakaz zmiany stosunkow wodnych w tym budowy zbiornikéw wodnych bez zgody organdéw wiasciwych
w zakresie gospodarki wodnej;

10) ochrona $rodowiska gruntowo-wodnego (obszar planu potozony jest w zasiegu Gtownego Zbiornika Wod
Podziemnych nr 217 ,,Pradolina rzeki Biebrza”) poprzez:

a) zakaz odprowadzania nieoczyszczonych $ciekow do wod powierzchniowych i gruntu,

b) obowiazek odprowadzania $ciekéw do przydomowych oczyszczalni §ciekow lub szczelnych zbiornikow
bezodptywowych,

C) obowiazek oczyszczania w stopniu wymaganym przepisami, zanieczyszczonych wod opadowych przed
ich odprowadzeniem do gruntu lub wod powierzchniowych;

11) ochrona wod, gleby iziemi przed zanieczyszczeniem w zwiazku z prowadzeniem gospodarki rolnej,
W tym obowiazek gromadzenia ptynnych odchodéw zwierzecych w szczelnych zbiornikach i ich rolnicze
wykorzystanie w sposob i na zasadach okreslonych w przepisach odregbnych;

12) obowiazek gromadzenia odpadéw komunalnych w miejscach do tego przeznaczonych z uwzglednieniem
mozliwosci segregacji oraz ich zagospodarowanie zgodnie z przepisami odrgbnymi, wtym prawa
miejscowego obowigzujacego w gminie;

13) zakaz lokalizacji punktéw do sktadowania, zbierania lub przetadunku odpadow, w tym ztomu;
14) ochrona powietrza atmosferycznego przed uciazliwymi emisjami poprzez:

a) stosowanie proekologicznych no$nikow energii cieplnej (energia elektryczna, gaz, olej opatowy o niskiej
zawartosci siarki, drewno, biomasa i inne nieuciazliwe dla otoczenia zrodta energii),
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b) sukcesywne eliminowanie lokalnych zanieczyszczen powietrza w ramach prac modernizacyjnych
- wprowadzanie systeméw (urzadzen grzewczych ipaliw) niepowodujacych przekroczenia
dopuszczalnych standardow jakosci powietrza;

15) ochrona klimatu akustycznego poprzez obowiazek przestrzegania dopuszczalnych pozioméw hatasu,
okreslonych w przepisach odrgbnych:

a) dla terené6w oznaczonych symbolami MN i ML - jak dla terenéw zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej,

b) dla terenéw oznaczonych symbolem RM — jak dla terenow zabudowy zagrodowej,
c) dla terendw oznaczonych symbolami MN-U i U-M — jak dla terendw mieszkaniowo-ustugowych,
d) dla terenow oznaczonych symbolami MP, ZP-US i US — jak dla terenéw rekreacyjno-wypoczynkowych;

16) ochrona istniejacych zadrzewien, poprzez ograniczenie wycinki drzew do niezbgdnego minimum
wynikajacego z potrzeb inwestycyjnych lub konieczno$ci zapewnienia warunkoéw bezpieczenstwa;

17) ochrona powierzchni ziemi poprzez ograniczanie przeksztalcen istniejacego uksztattowania terenu do
niezbgdnego minimum, wynikajacego z prac budowlanych zwiazanych z realizacja obiektoéw budowlanych
oraz ochrony przed powodzig; zmiany uksztaltowania terenu nie moga powodowac zmiany kierunku
odptywu wody opadowej ze szkoda dla gruntow sasiednich;

18) ochrona przed elektromagnetycznym promieniowaniem niejonizujacym poprzez —stosowanie
normatywnych stref ochronnych od urzadzen elektroenergetycznych;

19) ochrona przed uciazliwo$ciami ruchu drogowego, w szczegdlnosci drogi krajowej poprzez:

a) urzadzenie zieleni izolacyjnej z gatunkéw odpornych na zanieczyszczenia — na terenach zabudowy,
polozonych w sasiedztwie drogi krajowe;j,

b) obowiazek zabezpieczenia budynkéw przeznaczonych na staty pobyt ludzi, lokalizowanych w zasiggu
uciazliwo$ci drogi poprzez stosowanie rozwiazan zapewniajacych ochrone przed hatasem i drganiami,
w tym:

- stosowanie elementéw amortyzujacych drgania oraz ostaniajacych i ekranujacych przed hatasem,

-rozwiagzan funkcjonalnych uwzgledniajacych lokalizacje od strony drogi pomieszczen
niemieszkalnych,

-rozwigzan konstrukcyjnych 1 materiatowych zapewniajacych wysoka izolacyjno$¢ akustyczna
przegrod zewnetrznych w budynkach;

20) realizacja inwestycji W sposéb zapewniajacy ochron¢ waloréw krajobrazu kulturowego miedzy innymi
poprzez:

a) ksztaltowanie nowej zabudowy w nawiazaniu do cech zabudowy wystepujacej tradycyjnie w regionie,

b) stosowanie tradycyjnych materialtow wykonczeniowych (dachowka ceramiczna, materialy
dachowkopodobne na pokrycie dachow, jasny tynk, cegta, drewno na elewacjach).

§ 11. Ustala si¢ nastgpujace zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow:

1) obejmuje si¢ ochrona, w formie archeologicznych stref ochrony konserwatorskiej, stanowiska
archeologiczne znajdujace si¢ na obszarze planu:

a) stanowisko Nr 2: §lady osadnicze, osady; epoka kamienia — nowozytnos¢,

b) stanowisko Nr 3: obozowisko; epoka kamienia,

¢) stanowisko Nr 4: §lady osadnicze; epoka kamienia,

d) stanowisko Nr 5: $lad osadniczy; epoka kamienia,

e) stanowisko Nr 7: §lady osadnicze; epoka kamienia,

f) stanowisko Nr 8: obozowiska, osady, Slady osadnicze; p6zny paleolit - Sredniowiecze,

g) stanowisko Nr 10: obozowisko, osady; mezolit — nowozytnos¢,
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h) stanowisko Nr 11: §lady osadnicze, osada; epoka kamienia — Sredniowiecze,

i) stanowisko Nr 32: $lad osadniczy; epoka kamienia,

J) stanowisko Nr 33: $lad osadniczy; mezolit — epoka brazu,

k) stanowisko Nr 34: §lady osadnicze; p6zny paleolit - Sredniowiecze,

I) stanowisko Nr 35: $lad osadniczy; mezolit — epoka brazu,

m) stanowisko Nr 36: §lady osadnicze, osada; epoka kamienia — nowozytnosc,

n) stanowisko Nr 37: obozowiska, osady, $§lady osadnicze; pdzny paleolit — nowozytnosc,
0) stanowisko Nr 38: obozowisko, $lady osadnicze, osada; epoka kamienia — nowozytnos¢,
p) stanowisko Nr 39: obozowisko, $lad osadniczy; mezolit - sredniowiecze,

g) stanowisko Nr 40: §lady osadnicze; pdzny paleolit — nowozytno$é,

r) stanowisko Nr 41: obozowisko; epoka kamienia,

s) stanowisko Nr 42: §lad osadniczy; $redniowiecze,

t) stanowisko Nr 43: §lad osadniczy, osada; Sredniowiecze — nowozytnos¢,

u) stanowisko Nr 44: §lady osadnicze; epoka kamienia — nowozytnos¢,

V) stanowisko Nr 45: §lad osadniczy; $redniowiecze,

w) stanowisko Nr 46: §lad osadniczy; sredniowiecze,

y) stanowisko Nr 53: §lad osadniczy; p6zny paleolit,

z) stanowisko Nr 55: $lad osadniczy; sredniowiecze,

7) stanowisko Nr 56: $lady osadnicze, osada; epoka kamienia - sredniowiecze,

7) stanowisko Nr 63: §lad osadniczy; mezolit,

aa) stanowisko Nr 64: §lad osadniczy; epoka kamienia,

ab) stanowisko Nr 65: §lad osadniczy, osada; epoka kamienia — wczesne $redniowiecze,
ac) stanowisko Nr 66: §lad osadniczy; epoka kamienia;

2) w archeologicznych strefach ochrony konserwatorskiej, o ktérych mowa w pkt 1, oznaczonych graficznie
na rysunkach planu, wszelka dziatalno$¢ inwestycyjna moze by¢ prowadzona pod nadzorem
archeologiczno-konserwatorskim; w przypadku stwierdzenia reliktow archeologicznych, prace powinny
by¢ przerwane, a teren udostepniony do badan archeologicznych, ktorych wyniki zadecyduja o mozliwosci
ich kontynuowania;

3) przed wydaniem decyzji 0 pozwoleniu na budoweg nalezy kazdorazowo sprawdzi¢ stan s$rodowiska
kulturowego w aktualnych rejestrach i ewidencjach; w odniesieniu do obiektéw wpisanych do rejestru lub
ewidencji zabytkow nalezy stosowacé przepisy ustawy o ochronie zabytkow i opiece na zabytkami.

§ 12. 1. Na obszarze objetym opracowaniem planu przestrzenie publiczne stanowia:

1) tereny w liniach rozgraniczajacych drog publicznych (oznaczone symbolami KD-GP, KD-L, KD-D)
w obszarze zabudowy wsi;

2) tereny publicznych ciagow pieszo-jezdnych (oznaczone symbolami 1 KDX i 2 KDX);
3) przestrzenie wydzielone z terenéw ustug, przeznaczone do uzytkowania publicznego;
4) teren sportu i rekreacji (oznaczony symbolem 9 US).
2. Ustala si¢ nastgpujace wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych:

1) w zagospodarowaniu terenow, w dostosowaniu do petnionych funkcji, uwzglednié realizacje ciagdéw
pieszych, os$wietlenia terenu, zieleni urzadzonej z elementami matej architektury, miejsc postojowych
i parkingow;
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2) elewacje budynkéw - stosowanie tradycyjnych materiatéw wykonczeniowych (jasne tynki, cegta, drewno)
oraz stonowanej kolorystyki elewacji - w pastelowych barwach naturalnych (odcieniach koloru brazowego,
76ltego, szarego, zielonego) z dopuszczeniem akcentéw w kolorach ciemniejszych;

3) dachy budynkéw kryte dachéwka lub materiatami dachowkopodobnymi - w barwach od ceglastej
do ciemnobrazowej i grafitowych;

4) ogrodzenia od strony drog i ciagdw pieszych:

a) sytuowane w linii rozgraniczajacej terenu; dopuszcza si¢ wycofanie ogrodzen w glab dziatek
W miejscach wjazdow bramowych,

b) wysokos$¢ do 1,80 m od poziomu drogi; cokot o wysokosci do 0,5 m,

¢) azurowe (w co najmniej 60 %) =z zachowaniem jednakowej formy i wygladu nawiazujacego
do architektury i materialtdow wykonczeniowych projektowanej zabudowy, z zastosowaniem takich
materiatow jak kamien, cegla, drewno, metal; dopuszcza si¢ ogrodzenia zSiatki w potaczeniu
Z zywoptotem,

d) zakaz realizacji ogrodzen z prefabrykowanych elementow betonowych;

5) oswietlenie — stosowanie ujednoliconego uktadu o$wietlenia ulicznego ijednego typu latarn w jednym
ciagu komunikacyjnym,;

6) na terenach zabudowy, od strony drdg iinnych terenéw publicznych, niezabudowane i nieutwardzone
czesci dziatek zagospodarowac zielenia ozdobna;

7) reklama i szyldy:
a) zakaz lokalizacji wolnostojacych nosnikéw reklam i informacji o powierzchni ekspozycyjnej powyzej
9 m?,
b) zakaz umieszczania na elewacjach budynkéw tablic reklamowych niezwiazanych z przeznaczeniem
obiektow,

¢) dopuszcza si¢ umieszczanie reklam (zwiazanych z przeznaczeniem obiektow) na elewacjach budynkéw
w kondygnacji parteru - ponizej stropu,
d) dopuszcza si¢ umieszczanie szyldow w kondygnacji parteru, w rejonie wejscia do budynku,

e) ksztalt, wielko§¢ i miejsce umieszczenia szyldu lub reklamy na budynku musza by¢ dostosowane
do architektury budynku,

f) ustala si¢ taczna powierzchnie reklam i szyldow na jednej $cianie budynku — do 20 % powierzchni tej
Sciany.

§ 13. Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, wtym linie
zabudowy, gabaryty obiektow i wskazniki intensywnosci zabudowy - =zostaly okre$lone w Rozdziale
3 uchwaty.

§ 14. 1. Tereny podlegajace ochronie na podstawie przepisow odrgbnych:

1) caly obszar objgty planem potozony jest w zasiggu Glownego Zbiornika Wod Podziemnych nr 217
,Pradolina rzeki Biebrza” — ustala si¢ obowiazek zabezpieczenia srodowiska gruntowo-wodnego przed
zanieczyszczeniami zgodnie z przepisami odrgbnymi oraz ustaleniami planu;

2) zgodnie ze studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy na obszarze
opracowania planu projektowane sa obszary ochrony przyrody:

a) projektowany obszar chronionego krajobrazu ,,Dolina rzeki Etk”,

b) otulina projektowanego rezerwatu przyrody potozonego w granicach administracyjnych miasta
Grajewo;

3) granice obszardéw, o ktorych mowa w pkt 2 oznaczono graficznie na rysunkach planu isa to granice
postulowane — szczegdtowe granice obszaréw zostana ustalone w odrebnych aktach prawnych na podstawie
przepisow ustawy o ochronie przyrody;
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4) na terenach potozonych w projektowanych obszarach ochrony przyrody obowiazuja zasady ochrony
i zagospodarowania okre$lone w § 10 uchwaty i w ustaleniach szczegotowych.

2. Na obszarze objetym planem wystepuja tereny narazone na niebezpieczenstwo powodzi. Granice obszaru
zagrozonego powodzia okreslono graficznie na rysunku planu w oparciu o ,,Studium dla potrzeb plandéw
ochrony przeciwpowodziowej — rzeka Etk” przyjmujac rzedne wody o prawdopodobienstwie wystapienia 1 %
(obszar bezposredniego zagrozenia powodziag w rozumieniu przepisow ustawy Prawo Wodne).

3. Na obszarze zagrozonym powodzia, o ktorym mowa w ust. 2, ustala si¢ zakaz:
1) wykonywania urzadzen wodnych oraz wznoszenia innych obiektow budowlanych z wytaczeniem:

a) obiektow iurzadzen zwiazanych zobstuga terendw sportu irekreacji — przystani i pomostow
rekreacyjnych lokalizowanych na terenach oznaczonych symbolami 9 US i 10 ZP-US,

b) inwestycji celu publicznego z zakresu infrastruktury technicznej i komunikacii;

2) sadzenia drzew lub krzewow, z wyjatkiem plantacji wiklinowych na potrzeby regulacji wod oraz
roslinno$ci stanowiacej element zabudowy biologicznej dolin rzecznych lub sluzacej do wzmacniania
brzegdw;

3) zmiany uksztattowania terenu.
§ 15. Ustala sig nastepujace zasady i warunki podziatu nieruchomosci objetych planem:

1) na terenach przeznaczonych pod zabudowg dopuszcza si¢ podziaty nieruchomos$ci w celu powigkszenia
sasiedniej dziatki budowlanej, regulacji granic lub wydzielenia dziatki niezaleznej, pod warunkiem, ze jest
on zgodny z ustaleniami planu oraz przepisami odrgbnymi, w tym techniczno-budowlanymi;

2) podzialy terenow na dzialki budowlane powinny uwzglednia¢ ustalenia planu w sposob umozliwiajacy
zagospodarowanie dzialek zgodnie z przeznaczeniem oraz z zasadami iwarunkami zagospodarowania
okreslonymi dla poszczegolnych terenéw wydzielonych liniami rozgraniczajacymi;

3) podzialy terenow potozonych w sasiedztwie drogi krajowej (KD-GP) nie moga skutkowaé konieczno$cia
budowy nowych zjazdow ztej drogi. Obstuge komunikacyjna wydzielanych dzialek nalezy zapewnié
z drog publicznych nizszej kategorii lub z drog wewngtrznych;

4) na terenach przeznaczonych pod zabudowg, oznaczonych na rysunku planu symbolami MN i MN-U
podziat na dziatki budowlane wedtug zasad okreslonych na rysunku planu;

5) dopuszcza si¢ dokonywanie innych niz okre$lone na rysunku planu podzialow terenow, o ktorych mowa
w pkt 4 w oparciu o projekt zagospodarowania terenu sporzadzony zgodnie z zasadami ustalonymi w planie
i spetniajacy nastepujace warunki:

a) zapewnienie minimalnych parametrow dziatek:

- na terenach przeznaczonych pod zabudowe mieszkaniowa jednorodzinna oznaczonych symbolem
MN: powierzchnia - 800 m? szerokosci frontu - 20 m,

-na terenach przeznaczonych pod zabudoweg mieszkaniowg jednorodzinng z dopuszczeniem ustug
oznaczonych symbolem MN-U: powierzchnia - 1200 m?, szerokos¢ frontu - 25 m,

b) granice dziatek prowadzone pod katem 80 - 90° w stosunku do linii rozgraniczajacych drog,
C) zapewnienie dostgpu wydzielanym dziatkom do drég publicznych poprzez:

- zjazdy z drog publicznych oznaczonych symbolami KD-L, KD-D i KDX lub wewngtrznych (KDW)
- na warunkach uzgodnionych z zarzadcami drog,

- drogi wewnetrzne niewyznaczone w planie 0 szerokos$ci minimum 6 m;

6) na terenach przeznaczonych pod zabudowe, niewymienionych w pkt 4, dopuszcza sie podziaty dziatek
w oparciu o projekt zagospodarowania terenu, sporzadzony zgodnie z zasadami okreslonymi w niniejszej
uchwale i spetniajacy nastgpujace warunki:

a) minimalna powierzchnia dziatki: na terenie oznaczonym symbolem ML - 1000 m? na terenach U-M
i RM - 1500 m?, na terenach oznaczonych symbolami P-U i MP - 2000 m?,
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b) minimalna szeroko$¢ frontu dzialki: na terenie oznaczonym symbolem ML - 18 m, na terenach
RM - 25 m, na terenach oznaczonych symbolami U-M i MP - 30 m, P-U - 40 m,

C) granice dziatek prowadzone pod katem 75 - 90° w stosunku do linii rozgraniczajacych drog,
d) zapewnienie bezposredniego dostepu do terenéw komunikacji (drég publicznych lub wewnetrznych),

e) drogi wewngtrzne o szerokosciach w liniach rozgraniczajacych umozliwiajacych realizacj¢ sieci
uzbrojenia technicznego,

f) lokalizacje zjazdow zdrég publicznych oraz wilaczen drég wewngtrznych do drég publicznych
w miejscach uzgodnionych z zarzadcami drog publicznych;

7) minimalne parametry dzialek nie obowiazuja w przypadku podzialow majacych na celu powigkszenie
dzialek macierzystych, regulacji granic oraz w przypadku regulacji wtasnos$ci dziatek zabudowanych;

8) na terenach rolniczych i lesnych dopuszcza si¢ podziaty dziatek na potrzeby gospodarki rolnej lub lesnej,
zgodnie z przepisami ustawy 0 gospodarce nieruchomosciami;

9) dopuszcza si¢ wydzielanie dziatek pod obiekty i urzadzenia infrastruktury technicznej — wielko$¢ dziatek
dostosowana do wymagan okreslonych w przepisach odrgbnych;

10) dziatki, ktorych wielkos¢, ksztalt, struktura wihasnosciowa lub dostepnos¢ komunikacyjna, utrudniajg
zagospodarowanie zgodnie z ustaleniami planu powinny by¢ potaczone i wtornie podzielone.

§ 16. 1. Na obszarze objetym planem ustala si¢ zakaz zabudowy:

1) na terenach lesnych i przeznaczonych do zalesienia oznaczonych symbolami ZL i ZLz, z zastrzezeniem
§ 34

2) na terenach rolniczych oznaczonych symbolem R, z wyltaczeniem sieci iurzadzen infrastruktury
technicznej.

2. Wyznacza si¢ strefy techniczne napowietrznych linii elektroenergetycznych 15 kV (pas terenu
0 szerokosci po 7,5 m od osi linii)) wcelu zapewnienia warunkow bezpieczenstwa iochrony przed
elektromagnetycznym promieniowaniem niejonizujacym, w ktorych ustala sig:

1) zakaz lokalizacji zabudowy;
2) zakaz lokalizacji obiektow przeznaczonych na pobyt ludzi;
3) zakaz nasadzen zieleni wysokiej.

3. Strefy techniczne linii 15 kV przeznaczonej do przebudowy (oznaczonej graficznie na rysunku planu)
przestaja obowiazywac z chwilg likwidacji linii.

§ 17. 1. Obstuge komunikacyjna obszaru objetego planem zapewniaja istniejace i projektowane drogi
publiczne (gldwna ruchu przyspieszonego, drogi lokalne i dojazdowe), drogi wewngtrzne oraz ciagi pieszo
- jezdne i piesze.

2. Powiazania z uktadem drég zewngtrznych zapewniaja:

1) wlaczenia drog lokalnych 01 KD-L i 02 KD-L do drogi glownej ruchu przyspieszonego (KD-GP) w ciagu
drogi krajowej Nr 61;

2) droga lokalna 04 KD-L, wtaczona poza obszarem opracowania (we wsi Bogusze, gmina Prostki) do drogi
krajowej nr 65;

3) wilaczenia drog lokalnych i dojazdowych do uktadu drogowego gminy Rajgrod.
3. Podstawowy uktad komunikacyjny obszaru objetego planem tworza drogi publiczne:

1) droga gléwna ruchu przyspieszonego (w sasiedztwie obszaru opracowania) - krajowa Nr 61, oznaczona
symbolem KD-GP;

2) drogi lokalne — gminne oznaczone symbolami od 01 KD-L do 04 KD-L.

4. Drogi ukladu podstawowego pelnia rowniez funkcj¢ bezposredniej obstugi komunikacyjnej obszaréw
do nich przylegltych na zasadach okreslonych w ustaleniach szczegdtowych dla poszczegdlnych terendw
wydzielonych liniami rozgraniczajacymi.
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5. Uzupehiajacy uktad komunikacyjny stuzacy bezposredniej obstudze terenéw zabudowy tworza:
1) drogi publiczne — dojazdowe, oznaczone symbolami od 05 KD-D do 09 KD-D;
2) drogi wewngtrzne oznaczone symbolem KDW;
3) ciagi pieszo-jezdne oznaczone symbolem KDX;
4) ciagi piesze oznaczone symbolem KX.
6. Ustala si¢ linie rozgraniczajace oraz parametry funkcjonalne drog publicznych:
1) droga gtéwna ruchu przyspieszonego oznaczona symbolem KD-GP — publiczna kategorii krajowej:

a) linie rozgraniczajace: na odcinku od skrzyzowania z droga 01 KD-L do skrzyzowania z droga 02 KD-L
poszerzenie linii rozgraniczajacych (zgodnie z rysunkiem planu) z przeznaczeniem pod budowe Sciezki
rowerowej lub pieszo-rowerowej; na pozostatych odcinkach adaptuje si¢ istniejace linie rozgraniczajace,

b) linie zabudowy: zgodnie z rysunkiem planu,

c) adaptuje si¢ istniejace zjazdy na tereny przylegte oraz dopuszcza si¢ ich przebudowe, na warunkach
okreslonych w zezwoleniu zarzadcy drogi krajowe;j,

d) przebudowa wiaczenia drogi oznaczonej symbolem 21 KDW na zjazd publiczny na warunkach
okreslonych w zezwoleniu zarzadcy drogi krajowej,

e) Sciezki rowerowe: adaptuje si¢ istniejaca S$ciezk¢ rowerowa (z Grajewa do skrzyzowania z droga
02 KD-L), dopuszcza sig¢ jej przebudowe oraz ustala si¢ budowg S$ciezki na odcinku pomigdzy
skrzyzowaniami drog lokalnych (przedtuzenie istniejacej $ciezki do skrzyzowania z droga lokalna
01 KD-L);

2) drogi oznaczone symbolami od 01 KD-L do 04 KD-L - publiczne kategorii drog gminnych:
a) klasa drogi: lokalna,
b) szeroko$¢ pasa drogowego w liniach rozgraniczajacych: 10 + 12 m zgodnie z rysunkiem planu,

C) narozne $cigcia linii rozgraniczajacych na skrzyzowaniach zgodnie z rysunkiem planu (drog lokalnych
z droga gtdéwna ruchu przyspieszonego minimum 10 x 10 m, lokalnych minimum 5 X 5 m),

d) jezdnia o szerokos$ci: 6,0 — 7,0 m,
e) chodniki o szeroko$ciach: 1,5 m — wydzielone zielenia, 2,0 m — przykraweznikowe,

f) Sciezki rowerowe (po jednej stronie drogi) o0 szeroko$ci 2,0 m, wydzielone kolorem nawierzchni
i oznakowaniem,

g) linie zabudowy: zgodnie z rysunkiem planu (od 6 do 40 m od linii rozgraniczajacych),

h) bezposrednia obstuga dziatek przylegtych, na warunkach uzgodnionych z zarzadca; zaleca si¢ taczenie
zjazdoéw na dziatki;

3) drogi oznaczone na rysunku planu symbolami od 05 KD-D do 07 KD-D - publiczne kategorii drog
gminnych, 08 KD-D (projektowana) - postulowana do zaliczenia do kategorii drog gminnych:

a) klasa drogi: dojazdowa,
b) szeroko$¢ pasa drogowego w liniach rozgraniczajacych: 10 m,

C) narozne $cigeia linii rozgraniczajacych na skrzyzowaniach zgodnie z rysunkiem planu (minimum
5 x5 m),

d) jezdnia o szerokosci: 5,5 — 6,0 m,

e) chodniki o szeroko$ciach: 1,5 m — wydzielone zielenia, 2,0 m — przykraweznikowe,
f) linie zabudowy: zgodnie z rysunkiem planu (od 6 do 15 m od linii rozgraniczajacych),
g) bezposrednia obstuga dziatek przylegtych, na warunkach uzgodnionych z zarzadca;

4) droga oznaczona na rysunku planu symbolem 09 KD-D — droga publiczna dojazdowa z istniejacym pasem
drogowym potozonym poza obszarem opracowania (gmina Rajgrod):
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a) szerokos$¢ pasa drogowego w liniach rozgraniczajacych: 10 m z poszerzeniem w obszarze opracowania
planu,

b) linia zabudowy: 15 m od linii rozgraniczajace;j,
C) bezposrednia obstuga dziatek przylegtych, na warunkach uzgodnionych z zarzadca;

5) parametry drog takie jak szerokos¢ jezdni, chodnikow i §ciezki rowerowej moga by¢ korygowane na etapie
opracowania projektow budowlanych zgodnie z obowiazujacymi przepisami.

7. Ustala si¢ linie rozgraniczajace oraz parametry drog wewngtrznych oraz ciagdéw pieszo-jezdnych
i pieszych:

1) drogi wewngtrzne oznaczone na rysunku planu symbolami od 1 KDW do 23 KDW — niepubliczne drogi
dojazdowe do terendow rolnych i lesnych oraz drogi dojazdowe (pieszo-jezdne) do terendéw zabudowy:

a) szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych: 6 + 8 m, zgodnie zrysunkiem planu; siggacze dojazdowe
Z poszerzeniami do zawracania pojazdow (plac o minimalnych wymiarach 12,5 x 12,5 m),

b) narozne $cigcia linii rozgraniczajacych na skrzyzowaniach zgodnie z rysunkiem planu,
c) linie zabudowy: zgodnie z rysunkiem planu (od 5 do 10 m od linii rozgraniczajacej),

d) wiaczenia do drog publicznych — w postaci zjazdow bezwzglednie podporzadkowanych, na warunkach
uzgodnionych z zarzadcami drog publicznych;

2) ciagi pieszo-jezdne oznaczone symbolami 1 KDX i2 KDX - publiczne drogi dojazdowe do terendéw
zabudowy:

a) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych: 6 +~ 10 m, zgodnie z rysunkiem planu,
b) linie zabudowy: zgodnie z rysunkiem planu;

3) ciagi piesze oznaczone symbolem KX — ciagi taczace drogi wewnetrzne (4 KDW i5 KDW) z droga
publiczna (03 KD-L):

a) szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych: 4,5 m,
b) linie zabudowy: 5 m od linii rozgraniczajace;j.
8. Na terenach, w obrebie linii rozgraniczajacych drog publicznych i wewngtrznych ustala sie:

1) zakaz lokalizacji obiektow kubaturowych, z wylaczeniem obiektow obstugi komunikacji zbiorowej oraz
obiektow matej architektury;

2) realizacje sieci infrastruktury technicznej oraz urzadzen zwiazanych z zabezpieczeniem ruchu drogowego;

3) obiekty iurzadzenia budowlane, o ktérych mowa w pkt 1i 2 moga by¢ realizowane na warunkach
uzgodnionych z zarzadca drogi oraz spetnia¢ wymagania zawarte w przepisach odrebnych.

9. Ustala si¢ nastgpujace wymagania dotyczace miejsc parkingowych:
1) adaptuje si¢ istniejace parkingi zlokalizowane przy obiektach ustugowych;

2) dopuszcza si¢ realizacj¢ miejsc parkingowych na terenach drog publicznych lokalnych i dojazdowych
(KD-L i KD-D) w formie paséw i zatok postojowych, na warunkach okreslonych w przepisach odrebnych
oraz uzgodnionych z zarzadca drogi;

3) na terenach przeznaczonych pod zabudowg, w granicach dziatlek budowlanych, ustala si¢ obowiazek
zapewnienia odpowiedniej ilo$ci miejsc postojowych dla samochoddéw osobowych uzytkownikéw statych
i okresowych z uwzglgdnieniem nast¢pujacych minimalnych wskaznikow:

a) budynki mieszkalne jednorodzinne i mieszkalne w zabudowie zagrodowej — 2 miejsca na 1 budynek,
b) lokale mieszkalne — 1 miejsce na 1 mieszkanie,

¢) hotele — 3 miejsca na 10 miejsc noclegowych,

d) pensjonaty, pokoje goscinne — 1 miejsce na 1 pokdj,

e) obiekty gastronomiczne — 2 miejsca na 10 miejsc konsumpcyjnych,
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f) obiekty sportowe i rekreacji — 2 miejsca na 10 uzytkownikow,

g) obiekty handlowe, biura, urzedy, poczty, banki, gabinety lekarskie — 3 miejsca na 100 m* powierzchni
uzytkowej,

h) inna zabudowa ustugowa — 3 miejsca na 100 m? powierzchni uzytkowej lecz nie mniej niz 2 miejsca na
1 punkt ustugowy,

i) warsztaty i myjnie samochodowe — 2 miejsca na 1 stanowisko obstugi pojazdow,
j) budynki produkcyjne, magazyny — 3 miejsca na 10 zatrudnionych.

§ 18. 1. Ustala si¢ uzbrojenie terenu objgtego planem w nastgpujace sieci oraz urzadzenia infrastruktury
technicznej:

1) sie¢ wodociagowa z hydrantami;

2) sie¢ elektroenergetyczna - linie 15 kV ze stacjami transformatorowymi 15/0,4 kV oraz linie NN komunalno
- o$wietleniowe;

3) sie¢ telekomunikacyjna.

2. Dopuszcza si¢ lokalizowanie sieci iurzadzen infrastruktury technicznej innych niz wymienione
wust. 1 (w tym sie¢ kanalizacji deszczowej, sie¢ gazowa) pod warunkiem, ze lokalizacja inwestycji nie jest
sprzeczna zustalonym w planie przeznaczeniem terenéw ani nie narusza zakazéw lub ograniczen
w ich zagospodarowaniu.

3. Ustala si¢ zasady budowy, przebudowy lub modernizacji sieci infrastruktury techniczne;j:

1) adaptuje si¢ istniejace sieci iurzadzenia infrastruktury technicznej oraz dopuszcza si¢ ich rozbudowg
i przebudowe;

2) przebudowa sieci kolidujacych z projektowanym zagospodarowaniem terenu - na warunkach uzgodnionych
Z zarzadcami sieci;

3) realizacja przytaczy infrastruktury technicznej — zgodnie z ustaleniami projektow zagospodarowania
teren6w 1 warunkami okre$lonymi przez gestorow sieci;

4) okreslone na rysunku planu trasy projektowanych sieci i lokalizacje urzadzen infrastruktury technicznej
okreslaja zasade¢ uzbrojenia technicznego imoga byC¢ zmienione na etapie opracowan branzowych
i projektow budowlanych inwestycji.

4. Ustala si¢ zasady zaopatrzenia w wodg:

1) zaopatrzenie w wode dla potrzeb socjalno-bytowych, gospodarczych i przeciwpozarowych poprzez
przytacza indywidualne do sieci wodociagowej, na warunkach okreslonych przez zarzadcg sieci;

2) rozbudowa sieci wodociagowej o przebiegu w liniach rozgraniczajacych drég publicznych KD-L i KD-D,
drég wewnetrznych KDW, ciagow pieszych KX i pieszo-jezdnych KDX oraz wzdluz drogi KD-GP
(na terenie 6 P-U);

3) nowe odcinki sieci wodociagowej nalezy realizowaé o przekrojach zabezpieczajacych potrzeby
przeciwpozarowe oraz wyposazy¢ w hydranty zewngtrzne;

4) do czasu realizacji sieci wodociagowej dopuszcza si¢ zaopatrzenie w wode z indywidualnych zrodet
(studnie).

5. Ustala si¢ zasady odprowadzenia $ciekow:

1) odprowadzenie $ciekéw bytowych ikomunalnych do przydomowych oczyszczalni $ciekéw lub
do szczelnych zbiornikow bezodptywowych, z okresowym wywozem do punktu zlewnego oczyszczalni
Sciekow;

2) $cieki technologiczne, przed odprowadzeniem do zbiornikéw, powinny by¢é oczyszczone w stopniu
wymaganym przepisami z zanieczyszczen przemystowych.

6. Ustala si¢ zasady odprowadzenia wod opadowych:
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1) na terenach zabudowy mieszkaniowej, rekreacyjnej, zagrodowej iustugowej (o malym stopniu
zanieczyszczenia) — powierzchniowo, do dotow chtonnych lub zbiornikéw retencyjnych;

2) z utwardzonych nawierzchni terenéw ustlugowych i ustugowo-produkcyjnych, po oczyszczeniu w stopniu
wymaganym przepisami — wedtug rozwiazan indywidualnych (np. zbiorniki retencyjne, studzienki chtonne,
drenaz rozsaczajacy, powierzchniowo na tereny zieleni);

3) z utwardzonych nawierzchni drog, po oczyszczeniu w stopniu wymaganym przepisami, do sieci kanalizacji
deszczowej lub powierzchniowo (do przydroznych rowow odwadniajacych), zgodnie z rozwigzaniami
przyjetymi w projektach budowlanych inwestycji;

4) dopuszcza si¢ odprowadzenie wod opadowych z terenow zieleni, ciagow pieszych, dachow oraz innych
0 malym stopniu zanieczyszczenia, bezposrednio do gruntu lub ciekdéw wodnych (na warunkach
uzgodnionych z zarzadca).

7. Ustala si¢ zasady zaopatrzenia w energig elektryczna:

1) zaopatrzenie w energi¢ elektryczna z istniejacych i projektowanych (w miarg potrzeb) sieci i urzadzen
elektroenergetycznych na warunkach okre§lonych przez zarzadcg sieci;

2) bezposrednia dostawa energii elektrycznej do odbiorcéw przytaczami napowietrznymi lub kablowymi
od linii NN;

3) adaptuje si¢ istniejace stacje transformatorowe 15/0,4 kV oraz dopuszcza si¢ ich przebudowe w celu
przystosowania do zwigkszonego obcigzenia;

4) budowa nowych stacji transformatorowych 15/0,4 kV (oznaczonych graficznie na rysunku planu) wraz
z liniami zasilajacymi $redniego napigcia — lokalizacje stacji i trasy linii 15 kV — do uscislenia na etapie
realizacji inwestycji;

5) dopuszcza si¢ budowe dodatkowych stacji transformatorowych wraz z zasilajacymi je liniami $redniego
napigcia w przypadku zmiany zapotrzebowania na energi¢ elektryczna oraz dopuszcza si¢ przebudowe
istniejacych linii elektroenergetycznych (w tym zmiana trasy linii lub ich skablowanie) — realizacja
W oparciu 0 obowiazujace przepisy.

8. Ustala si¢ zasady zaopatrzenia w energi¢ cieplna:

1) zaopatrzenie w energig cieplna z indywidualnych Zrodet ciepta, opartych na nieuciazliwych dla otoczenia
zrodtach energii: energia elektryczna, gaz, olej opatowy, drewno, biomasa;

2) nowe lub modernizowane obiekty nalezy wyposazaé w instalacje wykorzystujace proekologiczne
(niskoemisyjne) nosniki energii cieplne;j.

9. Ustala si¢ zasady obstugi telekomunikacyjne;j:
1) obstuga abonentow - przytaczami do sieci telefonicznej, na warunkach okre$lonych przez zarzadce sieci;

2) rozbudowa infrastruktury telekomunikacyjnej w dostosowaniu do potrzeb nowych abonentéw lub
$wiadczenia nowych ustug z zakresu taczno$ci publicznej, zgodnie z przepisami odrgbnymi.

10. Ustala si¢ zasady zaopatrzenia w gaz ziemny (w perspektywie):

1) zaopatrzenie w gaz ziemny przewiduje si¢ docelowo (po doprowadzeniu gazu ziemnego do gminy)
z systemu sieci gazowych - zgodnie z programem lub koncepcja gazyfikacji gminy;

2) realizacja sieci gazowej - w oparciu 0 obowiazujace przepisy.
11. Ustala si¢ zasady gospodarki odpadami:

1) na dziatkach budowlanych nalezy przewidzie¢ miejsca na pojemniki stuzace do czasowego gromadzenia
odpadow stalych z uwzglednieniem mozliwosci ich segregacji;

2) zagospodarowanie odpadow zgodnie z przepisami prawa, wtym lokalnymi — za posrednictwem
wyspecjalizowanych jednostek majacych uprawnienia do prowadzenia dzialalnosci w zakresie utylizacji
odpadow;

3) zakaz lokalizacji punktow do zbierania lub przetadunku odpadéw, w tym ztomu oraz instalacji zwiazanych
Z odzyskiem lub unieszkodliwianiem odpadow.
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§ 19. W zakresie dotyczacym sposobow i termindw tymczasowego zagospodarowania, urzadzenia
i uzytkowania terenéw ustala sie:

1) zakaz lokalizacji tymczasowych obiektow budowlanych oraz nowego zagospodarowania tymczasowego,
Zz wylaczeniem obiektow przeznaczonych do czasowego uzytkowania w trakcie prowadzenia robot
budowlanych;

2) dopuszcza si¢ dotychczasowe uzytkowanie terendw, do czasu ich zagospodarowania zgodnie
z przeznaczeniem ustalonym w planie.

§ 20. Ustala si¢ nast¢pujace wymagania z zakresu obrony cywilnej i ochrony przeciwpozarowej:

1) na terenach zabudowy mieszkaniowej, zagrodowej, ustugowej i produkcyjnej przewidzie¢ ukrycia typu II,
wykonywane w budynkach przez uzytkownikow we wlasnym zakresie w okresie podwyzszonej gotowosci
obronnej RP, z zastrzezeniem pkt 2;

2) w budynkach przeznaczonych na pobyt powyzej 15 0sob nalezy zapewni¢ mozliwos¢ wykonania ukry¢
w okresie podwyzszonej gotowosci obronnej RP, a projekt budowlany uzgodni¢ z organem wtasciwym do
spraw obrony cywilnej;

3) zapewni¢ awaryjne studnie wody pitnej w promieniu minimum 800 m;

4) istniejace studnie zabezpieczy¢ przed likwidacja i przystosowa¢ do sprawnego uruchomienia
eksploatacyjnego w sytuacjach kryzysowych;

5) oswietlenie zewngtrzne (budynki, ulice, place) przystosowaé do zaciemniania i wygaszania;

6) przy projektowaniu obiektow izmiany zagospodarowania terenéw, uwzgledni¢ wymagania ochrony
przeciwpozarowej wynikajace z obowiazujacych przepisow w zakresie:

a) projektowania zabudowy zgodnie z warunkami technicznymi jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich
usytuowanie,

b) zapewnienia wtasciwej ochrony przeciwpozarowej i zabezpieczenia przeciwpozarowego budynkow,

C) zapewnienia zaopatrzenia w wodg do celéw przeciwpozarowych,

d) zaprojektowania droég pozarowych, umozliwiajacych dojazd idostep dla jednostek ratowniczo
— gasniczych strazy pozarne;j.

§ 21. 1. Przeznacza si¢ na cele nierolnicze i nielesne 5,94 ha gruntow lesnych sklasyfikowanych jako uzytki
lesne klasy LsIV — 0,23 ha, LsV — 5,60 ha i LsVI — 0,11 ha, na ktore uzyskano zgodg Marszatka Wojewodztwa
Podlaskiego - decyzja znak: DMG.I11.7151.5.2011 z dnia 14.02.2011 r. i decyzja znak: DMG.111.7151.11.2011
z dnia 26.05.2011 .

2. Pozostate grunty przeznaczone w planie na cele nierolnicze inielesne obejmuja uzytki rolne, na
przeznaczenie ktorych zgoda nie jest wymagana.

Rozdzial 3
USTALENIA SZCZEGOLOWE
Oddzial 31
USTALENIA DOTYCZACE TERENOW W GRANICACH OBJETYCH PLANEM W SKALI 1 : 5000
— RYSUNEK PLANU NR 1

§ 22. 1. Na obszarze objetym planem, obejmujacym doling rzeki Etk oraz zmeliorowany obszar rowniny
torfowej wprowadza si¢ zakaz zabudowy na terenach rolniczych i le$nych oznaczonych na rysunku planu
symbolami R i ZL.

2. Ustala si¢ przeznaczenie terenow:
1) w uzytkowaniu rolnym oznaczonych symbolem R: tereny rolnicze;
2) w uzytkowaniu lesnym oznaczonych symbolem ZL: tereny lasow;

3) wod powierzchniowych (Jezioro Toczytowskie, rzeka Etk, kanaty i rowy) oznaczonych symbolem WS:
tereny wod powierzchniowych.
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3. Na obszarze objetym planem:
1) adaptuje sig:

a) istniejace drogi publiczne oznaczone symbolami KD-GP i KD-D oraz dopuszcza sig¢ ich przebudowe
W istniejacych pasach drogowych,

b) istniejace drogi wewngtrzne oraz dopuszcza si¢ wydzielanie nowych drog dojazdowych do terenow
rolniczych i lesnych,

C) istniejace sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej oraz dopuszcza sig ich przebudowg i rozbudowg;
2) obowiazuje:

a) ochrona waloréw Krajobrazowo-przyrodniczych na projektowanym obszarze chronionego krajobrazu
»Dolina rzeki Etk” zgodnie z zasadami okreslonymi w § 10 uchwaty,

b) zachowanie dotychczasowego sposobu uzytkowania na obszarze otuliny projektowanego rezerwatu
przyrody potozonego w granicach administracyjnych miasta Grajewo,

C) ochrona wod oraz utrzymanie nienaruszalnego przeptywu biologicznego rzeki Etk i kanatow,

d) ochrona urzadzen melioracji wodnych - zgodnie z zasadami okreslonymi w § 10 uchwaty,

e) ochrona stanowisk archeologicznych - zgodnie z zasadami okreslonymi w § 11 uchwaty,

f) na obszarach zagrozonych powodzig - przestrzeganie zakazow okreslonych w § 14 ust. 3 uchwaty.

Oddzial 32
USTALENIA DOTYCZACE POSZCZEGOLNYCH TERENOW OZNACZONYCH SYMBOLAMI
PRZEZNACZENIA W GRANICACH OBJETYCH PLANEM W SKALI 1 : 2000
—RYSUNEK PLANU NR 2

§ 23. Dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1.1 MN, 1.2 MN, 1.3 MN, 1.4 MN, 1.5 MN,
1.6 MN, 1.7 MN, 1.8 MN, 1.9 MN, 1.10 MN, 1.11 MN, 1.12 MN, 1.13 MN, 1.14 MN, 1.15 MN, 1.16 MN,
1.17 MN, 1.18 MN, 1.19 MN, 1.20 MN, 1.21 MN, 1.22 MN, ustala sie:

1) przeznaczenie terenow:
a) przeznaczenie podstawowe: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna,

b) przeznaczenie uzupehniajace: nieuciazliwe ustugi z zakresu obstugi ludnosci, urzadzenia infrastruktury
technicznej, zielen urzadzona;

2) warunki zabudowy i zagospodarowania terenow:
a) adaptuje si¢ istniejaca zabudowe oraz dopuszcza si¢ jej rozbudowe i przebudowe, z zastrzezeniem lit. b,

b) dopuszcza sie funkcjonowanie istniejacej zabudowy zagrodowej na terenie 1.6 MN (dziatka nr 286/1) do
czasu jej przebudowy zgodnie z przeznaczeniem ustalonym w planie oraz ustala si¢ zakaz realizacji
nowych obiektow inwentarskich,

) dopuszcza sie realizacje ustug w budynkach mieszkalnych z ograniczeniem powierzchni do 30 %
powierzchni uzytkowej budynku,

d) na dziatce budowlanej dopuszcza sie lokalizacje jednego budynku mieszkalnego i jednego budynku
gospodarczego lub gospodarczo-garazowego, z zastrzezeniem lit. a,

e) budynki mieszkalne sytuowa¢ od strony drog z zachowaniem nieprzekraczalnych linii zabudowy,
a budynki gospodarcze (gospodarczo-garazowe) w glebi dziatek,

f) ograniczenia w zagospodarowaniu terenow potozonych w strefach technicznych linii 15 kV zgodnie
z ustaleniami § 16 ust. 2 uchwaty - dotyczy terenéw 1.10 MN i1.11 MN (do czasu przebudowy
i demontazu linii) oraz terenu 1.18 MN,

g) ochrona stanowisk archeologicznych zgodnie z zasadami okreSlonymi w § 11 uchwaty — dotyczy czg$ci
terenéw 1.1 MN, 1.2 MN, 1.3 MN, 1.6 MN, 1.7 MN, 1.8 MN potozonych w archeologicznych strefach
ochrony konserwatorskiej;
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3) parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenow:
a) powierzchnia zabudowy: nie powinna przekroczy¢ 30 % powierzchni dziatki budowlane;j,

b) udziat powierzchni biologicznie czynnej: minimum 40 % powierzchni dziatki budowlanej, w tym
realizacja zieleni ozdobnej od strony drog publicznych,

C) parametry i warunki realizacji nowych budynkow mieszkalnych:

- budynki wolnostojace sytuowane z zachowaniem odlegto$ci minimum 4 m od sasiedniej dziatki
budowlangj,

- na terenie 1.6 MN, na dziatkach o szeroko$ci mniejszej niz 18 m, dopuszcza si¢ sytuowanie budynkow
W odlegtosci 1,5 m od granicy dziatki,

- dopuszcza si¢ laczenie budynkow mieszkalnych z garazami,
- powierzchnia zabudowy do 200 m?,

- nieprzekraczalna wysoko$¢: dwie kondygnacje nadziemne, w tym poddasze uzytkowe; dopuszcza sie
podpiwniczenie budynkéw lokalizowanych na terenach o korzystnych warunkach gruntowo-wodnych;
wysokos$¢ w kalenicy dachu do 9 m,

- poziom posadowienia parteru: do wysokosci 1,00 m ponad poziom terenu przed elewacja frontowa,

- szerokos¢ elewacji frontowej: w granicach 9 + 18 m; na terenie 1.6 MN — na dziatkach o szerokosci
mniejszej niz 18 m, dopuszcza si¢ realizacje budynkdéw 0 szerokosSci elewacji ponizej 9 m, lecz nie
mniejszej niz 7 m,

- dachy dwuspadowe lub wielospadowe (z wyraznie zarysowana kalenica) o jednakowym kacie
nachylenia podstawowych potaci dachowych w granicach 35 + 45° i gtdéwnej kalenicy rownoleglej
do elewacji frontowej; na terenie 1.6 MN - w nawiazaniu do zabudowy na dziatkach sasiednich,

d) parametry i warunki realizacji nowych budynkoéw gospodarczych (gospodarczo-garazowych):

- budynki wolnostojace lub w zabudowie zwartej (zespoly dwoch budynkow realizowanych na
sasiadujacych dziatkach) z warunkiem zapewnienia jednorodnych form,

- powierzchnia zabudowy do 60 m?,
- wysokos¢: jedna kondygnacja o wysoko$ci w kalenicy dachu do 6 m,
- dachy o nachyleniu potaci do 40° i geometrii nawiazujacej do zabudowy istniejacej w otoczeniu,

- formy architektoniczne i wystrdj zewnetrzny, w tym kolorystyka, zharmonizowane z budynkami
mieszkalnymi,

e) dopuszcza sie rozbudowe, nadbudowe i przebudowe istniejacych budynkéw z ograniczeniem wysokosci
do dwoch kondygnacji iprzy zachowaniu zasady, ze forma i gabaryty zabudowy po rozbudowie
(nadbudowie) beda dostosowane lub zblizone do okreslonych dla nowej zabudowy;

4) nieprzekraczalne linie zabudowy:

a) od drog publicznych — w odlegtosci od linii rozgraniczajacych:
- drogi 01 KD-L — 10 mi 15 m, zgodnie z rysunkiem planu,
- drogi 02 KD-L — 8 i 10 m, zgodnie z rysunkiem planu,
- drogi 03 KD-L — 10 = 30 i 40 m, zgodnie z rysunkiem planu,
- drogi 05 KD-D — 12 m,
- drog 06 KD-D, 07 KD-D i 08 KD-D — 10 m,
- drogi 09 KD-D — 15 m,

b) od ciagéw pieszo-jezdnych — w odlegtosci od linii rozgraniczajacych:
- 1 KDX - 8 + 30 m, zgodnie z rysunkiem planu,
-2 KDX —5110 m, zgodnie z rysunkiem planu,
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€) od drég wewnetrznych — w odleglosci od linii rozgraniczajacych:
- drog 1 KDW, 2 KDW, 4 KDW, 5 KDW i 12 KDW -5 m,
- drog 6 KDW, 10 KDW i 11 KDW -8 m,
- drog 13 KDW, 14 KDW i 15 KDW — 6 m,

d) od ciagow pieszych KX — 5 m od linii rozgraniczajacych,

e) od terenow oznaczonych symbolami ZL i ZLz — w odleglosci jak od granicy lasu zgodnie z przepisami
odrgbnymi dotyczacymi ochrony przeciwpozarowe;;

5) zasady obstugi komunikacyjne;j:

a) obstuga komunikacyjna z drog publicznych (lokalnych idojazdowych) KD-L iKD-D, drog
wewngtrznych KDW oraz ciagéw pieszo-jezdnych KDX,

b) na terenach 1.17 MN i 1.21 MN dopuszcza si¢ obstuge komunikacyjna dojazdami wewngtrznymi
0 minimalnej szerokosci 6 m,

C) realizacja zjazdow na dziatki na warunkach uzgodnionych z zarzadcami drog,
d) realizacja miejsc parkingowych wedtug wskaznikéw okreslonych w § 17 ust. 9 uchwaty;
6) obowiazuja ustalenia zawarte w Rozdziale 2 uchwaty.

§ 24. Dla terenéw, oznaczonych na rysunku planu symbolami: 2.1 MN-U, 2.2 MN-U, 2.3 MN-U, 2.4 MN-
U, 2.5 MN-U ustala sie:

1) przeznaczenie terendéw:
a) przeznaczenie podstawowe: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna z dopuszczeniem ustug,

b) przeznaczenie uzupelniajace: miejsca parkingowe, urzadzenia infrastruktury technicznej, zielen
urzadzona;

2) warunki zabudowy i zagospodarowania terenow:
a) adaptuje sie istniejaca zabudowe na terenie 2.1 MN-U oraz dopuszcza si¢ jej rozbudowe i przebudowe,
b) dopuszcza sie realizacje nieuciazliwych ustug z zakresu obstugi ludnosci,

C) realizacja ustug w budynkach mieszkalnych (lokale ustugowe wbudowane) lub w formie czgsci
ustugowych dobudowanych do budynkéw mieszkalnych z warunkiem ograniczenia powierzchni ushug
do 50 % powierzchni uzytkowej budynku,

d) dopuszcza si¢ realizacj¢ obiektow zwiazanych z dzialalnoscia ustugowa w strefie zabudowy
gospodarczej z warunkiem dostosowania gabarytow iformy architektonicznej do zabudowy
wystepujacej w otoczeniu,

e) na dzialce budowlanej dopuszcza si¢ lokalizacje jednego budynku mieszkalnego lub mieszkalno-
ustugowego ijednego budynku gospodarczego (gospodarczo-garazowego) lub  ustugowo-
gospodarczego,

f) budynki mieszkalne (mieszkalno-ustugowe) sytuowa¢ od strony drog, a budynki gospodarcze
(gospodarczo-garazowe) w glebi dziatek,

g) ograniczenia w zagospodarowaniu terenow potozonych w strefach technicznych linii 15 kV zgodnie
Z ustaleniami § 16 ust. 2 uchwaty - dotyczy terenéw 2.4 MN-U i 2.5 MN-U;

3) parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenow:
a) powierzchnia zabudowy: do 30 % powierzchni dziatki budowlanej,

b) udziat powierzchni biologicznie czynnej: minimum 40 % powierzchni dziatki budowlanej, w tym
realizacja zieleni o funkcji izolacyjnej od strony drogi krajowej KD-GP (dotyczy terenu 2.1 MN-U),

c) parametry i warunki realizacji nowych budynkow mieszkalnych i mieszkalno-ustugowych:
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- budynki wolnostojace sytuowane z zachowaniem odlegltosci minimum 4 m od sasiedniej dziatki
budowlanej,

- powierzchnia zabudowy do 200 m?,

- nieprzekraczalna wysoko$¢: dwie kondygnacje nadziemne, w tym poddasze uzytkowe; dopuszcza si¢
podpiwniczenie budynkow; wysokos¢ w kalenicy dachu do 9,5 m,

- poziom posadowienia parteru: do wysokosci 1,00 m ponad poziom terenu przed elewacja frontowa,
- szeroko$¢ elewacji frontowej: w granicach 10 + 18 m,

- dachy dwuspadowe lub wielospadowe (z wyraznie zarysowana kalenica) o jednakowym kacie
nachylenia podstawowych potaci dachowych w granicach 35 + 45° i gléwnej kalenicy réwnolegtej
do elewacji frontowej,

d) parametry i warunki realizacji budynkow gospodarczych (gospodarczo-garazowych) i ustugowo-
gospodarczych:

- budynki wolnostojace lub w zabudowie zwartej (zespoty dwoch budynkéw realizowanych na
sasiadujacych dziatkach) z warunkiem zapewnienia jednorodnych form,

- powierzchnia zabudowy do 200 m?w zabudowie wolnostojacej i do 100 m*w zabudowie zwartej,

- nieprzekraczalna wysoko$¢: parter plus poddasze uzytkowe; dopuszcza si¢ podpiwniczenie
budynkow; wysokos¢ w kalenicy dachu do 8 m,

- poziom posadowienia parteru: do wysokosci 0,60 m ponad poziom przyleglego terenu,

- dachy o0 nachyleniu potaci do 40° i geometrii nawiazujacej do dachow budynkoéw mieszkalnych
(mieszkalno-ustugowych),

- forma architektoniczna i wystr6j zewngtrzny, w tym kolorystyka, zharmonizowane z budynkiem
mieszkalnym (mieszkalno-ustugowym),

e) dopuszcza si¢ rozbudowe, nadbudowe i przebudowe istniejacych budynkéw z ograniczeniem wysokosci
do dwoch kondygnacji iprzy zachowaniu zasady, ze forma i gabaryty zabudowy po rozbudowie
(nadbudowie) beda dostosowane lub zblizone do okreslonych dla nowej zabudowy;

4) nieprzekraczalne linie zabudowy:
a) od drogi KD-GP — 25 m od krawedzi jezdni,
b) od drogi 01 KD-L — 15 m od linii rozgraniczajace;j,
c) od drég 02 KD-L , 08 KD-D, 21 KDW - 10 m od linii rozgraniczajacej,
d) od drog 16 KDW i 18 KDW — 5 m od linii rozgraniczajacej;
5) zasady obstugi komunikacyjne;j:

a) obstuga komunikacyjna terenu 2.1 MN-U z drogi krajowej KD-GP oraz drogi gminnej 02 KD-L na bazie
istniejacych zjazdow, terenu 2.5 MN-U z drogi wewnetrznej 21 KDW, pozostatych terenow z drogi
gminnej 01 KD-L,

b) realizacja zjazdow na warunkach uzgodnionych z zarzadcami drog,
C) realizacja miejsc parkingowych wedtug wskaznikoéw okreslonych w § 17 ust. 9;

6) obowiazuja ustalenia zawarte w Rozdziale IT uchwaty.

§ 25. Dla terendéw, oznaczonych na rysunku planu symbolami: 3.1 RM, 3.2 RM, 3.3 RM, 3.4 RM, 3.5 RM,
3.6 RM, 3.7 RM, 3.8 RM, 3.9 RM, 3.10 RM, 3.11 RM, 3.12 RM, 3.13 RM, 3.14 RM, 3.15 RM, 3.16 RM,
3.17 RM, 3.18 RM, 3.19 RM, 3.20 RM, 3.21 RM, 3.22 RM, 3.23 RM, 3.24 RM, 3.25 RM, ustala sie:

1) przeznaczenie terenow:
a) przeznaczenie podstawowe: zabudowa zagrodowa w gospodarstwach rolnych,

b) przeznaczenie uzupehiajace: nieucigzliwe ustugi z zakresu obstugi ludnosci i agroturystyki, urzadzenia
infrastruktury technicznej, zielen urzadzona;
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2) warunki zabudowy i zagospodarowania terenow:
a) adaptuje si¢ istniejaca zabudoweg oraz dopuszcza sig jej rozbudowe i przebudowe,

b) dopuszcza si¢ realizacje ustug z zakresu obstugi ludno$ci w budynkach mieszkalnych z ograniczeniem
powierzchni do 30 % powierzchni uzytkowej budynku,

c) dopuszcza si¢ realizacje ustug agroturystycznych z ograniczeniem miejsc noclegowych do 15 oraz
zagospodarowania na potrzeby agroturystyki, w tym urzadzenie terenéw rekreacji z obiektami malej
architektury,

d) na terenach przylegtych do drog publicznych realizacja nowych budynkéw mieszkalnych od strony drég,
a zabudowy gospodarczej w gigbi dziatek,

e) realizacja nowych budynkow inwentarskich (z obiektami towarzyszacymi) w strefach zabudowy
gospodarczej; budynki inwentarskie lokalizowa¢ zzachowaniem minimalnych odlegtosci od linii
rozgraniczajacych drog publicznych KD-L i KD-D: 25 m na terenie 3.2 RM, 30 m - na terenach 3.1 RM,
3.15RM, 3.19 RM, 3.20 RM i 3.21 RM, 40 m - na terenach 3.5 RM, 3.9 RM, 3.10 RM, 3.16 RM i 50 m
- na terenach 3.4 RM, 3.8 RM, 3.11 RM, 3.18 RM,

f) ograniczenia w zagospodarowaniu terenow potozonych w strefach technicznych linii 15 kV zgodnie
Z ustaleniami § 16 ust. 2 uchwaly - dotyczy terenu 3.18 RM (do czasu przebudowy i demontazu linii)
oraz terenéw 3.19 RM, 3.20 RM i1 3.23 RM,

g) ochrona stanowisk archeologicznych zgodnie z zasadami okreslonymi w § 11 uchwaty — dotyczy czesci
terenow 3.1 RM, 3.2 RM, 3.3 RM, 3.4 RM, 3.9 RM, 3.10 RM, 3.19 RM potozonych w archeologicznych
strefach ochrony konserwatorskiej,

h) ograniczenia w zagospodarowaniu wynikajace z potozenia czgsci terenu 3.4 RM na obszarze
zagrozonym powodzia — obowiazuja ustalenia §14 ust. 3 uchwaty;

3) parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenow:
a) powierzchnia zabudowy: nie powinna przekroczy¢ 40 % powierzchni dziatki budowlanej,
b) teren biologicznie czynny: minimum 30 % powierzchni dziatki budowlane;j,
c) zasady ksztaltowania nowej zabudowy mieszkalnej:
- budynki wolnostojace o powierzchni zabudowy do 200 m?,

- wysoko$¢: do dwodch kondygnacji nadziemnych; dopuszcza si¢ podpiwniczenie budynkéw; wysokosé
w kalenicy dachu do 9,5 m,

- poziom posadowienia parteru: do wysokosci 1,20 m ponad poziom terenu przed elewacja frontowa,
- szerokos¢ elewacji frontowej: do 18 m,

- dachy dwuspadowe lub wielospadowe (z wyraznie zarysowana kalenica) o nachyleniu podstawowych
potaci dachowych w granicach 30 + 45° i gtownej kalenicy rownoleglej do elewacji frontowe;,

d) zasady ksztattowania nowej zabudowy gospodarcze;j:
- realizacja w formie wolnostojacej lub zwarte;j,

- nieprzekraczalna wysoko$¢: parter plus poddasze uzytkowe; dopuszcza si¢ podpiwniczenie
budynkow; wysokos¢ w kalenicy dachu do 8 m,

- poziom posadowienia parteru: do wysokosci 0,60 m ponad poziom przyleglego terenu,
- dachy 0 nachyleniu potaci do 40° i geometrii nawiazujacej do zabudowy istniejacej w otoczeniu,

e) dopuszcza sie rozbudowe, nadbudowe i przebudowe istniejacych budynkéw z ograniczeniem wysokosci
do dwoch kondygnacji iprzy zachowaniu zasady, ze forma i gabaryty zabudowy po rozbudowie
(nadbudowie) beda dostosowane lub zblizone do okreslonych dla nowej zabudowy;
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4) nieprzekraczalne linie zabudowy:
a) od drog publicznych — w odlegtosci od linii rozgraniczajacych:
- drogi 01 KD-L — 15 m,
- drogi 02 KD-L — 6, 8, 10 i 20 m, zgodnie z rysunkiem planu,
- drogi 03 KD-L - 10 m,
- drogi 06 KD-D — 6 i 15 m, zgodnie z rysunkiem planu,
- drogi 07 KD-D — 6 i 10 m, zgodnie z rysunkiem planu,
- drogi 08 KD-D — 10 m,
b) od ciagu pieszo-jezdnego 2 KDX — 1,5 + 5 m od linii rozgraniczajacej, zgodnie z rysunkiem planu,
¢) od drog wewnetrznych — w odleglosci od linii rozgraniczajacych:
- drog 7 KDW, 8 KDW i 12 KDW -6 m,
- drogi 20 KDW — 10 m,
d) od wod powierzchniowych WS (kanatu) — zgodnie z rysunkiem planu,

e) od terenow oznaczonych symbolami ZL i ZLz — w odleglosci jak od granicy lasu zgodnie z przepisami
odrgbnymi dotyczacymi ochrony przeciwpozarowe;;

5) zasady obstugi komunikacyjne;j:

a) obstuga komunikacyjna zdrég publicznych (lokalnych idojazdowych) KD-L iKD-D, drog
wewnetrznych KDW oraz publicznych ciagdéw pieszo-jezdnych KDX; realizacja nowych zjazdéw na
dziatki na warunkach uzgodnionych z zarzadcami drog,

b) obstuga komunikacyjna terenéw 3.24 RM i3.25 RM z drogi krajowej KD-GP na bazie istniejacych
zjazdoéw indywidualnych (drogami wewngtrznymi zlokalizowanymi na terenach rolniczych),

C) realizacja miejsc parkingowych wedtug wskaznikoéw okreslonych w § 17 ust. 9;
6) obowiazuja ustalenia planu zawarte w Rozdziale 2 uchwaty.

§ 26. Dla terendéw, oznaczonych na rysunku planu symbolami: 4.1 U-M, 4.2 U-M i 4.3 U-M ustala sig:
1) przeznaczenie terenow:

a) przeznaczenie podstawowe: zabudowa ustugowa z dopuszczeniem mieszkanioweyj,

b) przeznaczenie uzupehiajace: urzadzenia komunikacji i infrastruktury technicznej, zielen urzadzona;
2) warunki zabudowy i zagospodarowania terenow:

a) realizacja zabudowy i zagospodarowania terenu zgodnie z ustalonym przeznaczeniem - lokalizacja
obiektow zwiazanych z ustugowa dzialalno$cia gospodarcza z wykluczeniem dziatalnosci uciazliwej,

b) dopuszcza sie¢ funkcje mieszkaniowa jako towarzyszaca funkcji ustugowej - realizacja w formie
wydzielonych cze$ci budynkoéw ustugowych (wbudowane lokale mieszkalne) lub w formie cze$ci
dobudowanych do budynkéw ustugowych z ograniczeniem powierzchni do 50 % powierzchni catkowitej
budynku ustugowo-mieszkalnego,

) dopuszcza si¢ realizacje wolnostojacych budynkéw mieszkalnych — jeden budynek na dzialce
budowlanej, z warunkiem ograniczenia powierzchni do 40 % powierzchni catkowitej zabudowy na
dzialce budowlanej,

d) budynki przeznaczenia podstawowego (ustugowe i mieszkalne) sytuowaé od strony droég publicznych
z zachowaniem odlegto$ci minimum 4 m od granicy sasiedniej dzialki budowlanej, a zabudoweg
towarzyszaca (budynki gospodarcze, magazynowe) w giebi dziatek z zachowaniem odlegto$ci minimum
3 m od granicy dziatki,

e) ograniczenia W zagospodarowaniu terenu polozonego w strefie technicznej linii 15 kV zgodnie
z ustaleniami § 16 ust. 2 uchwaty — dotyczy terenu 4.3 U-M;



Dziennik Urzedowy Wojewddztwa Podlaskiego —24 - Poz. 1868

3) parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenow:
a) powierzchnia zabudowy: do 40 % powierzchni dziatki budowlane;j,
b) udziat powierzchni biologicznie czynnej: minimum 30 % powierzchni dziatki budowlane;j,
¢) parametry i warunki realizacji budynkéw ustugowych i ustugowo-mieszkalnych:

- nieprzekraczalna wysokos¢: dwie kondygnacje nadziemne, wtym poddasze uzytkowe i jedna
kondygnacja podziemna; wysokos$¢ catkowita dostosowana do funkcji obiektow, lecz nie wigcej niz
10 m ponad poziom terenu przed elewacja frontowa,

- geometria dachow: dwuspadowe lub wielospadowe o jednakowym kacie nachylenia gtéwnych potaci
dachowych w granicach 25 + 45°,

- szerokos¢ elewacji frontowej do 30 m;
d) parametry i warunki realizacji budynkéw mieszkalnych wolnostojacych:

- wysoko$¢: dwie kondygnacje nadziemne, w tym poddasze uzytkowe; dopuszcza si¢ podpiwniczenie
budynkow; wysokosé w kalenicy dachu do 9 m,

- poziom posadowienia parteru: do wysokosci 1,00 m ponad poziom przylegtego terenu przed elewacja
frontowa,

- szeroko$¢ elewacji frontowej: w granicach 10 + 18 m,

- dachy dwuspadowe lub wielospadowe o0 jednakowym kacie nachylenia podstawowych potaci
dachowych w granicach 35 + 45° i gtéwnej kalenicy rownoleglej do elewacji frontowe;j,

e) zabudowa towarzyszaca lokalizowana w glebi dziatek — parterowa o wysokosci w kalenicy dachu do
8 m; dachy o nachyleniu potaci do 40° i geometrii nawiazujacej do dachow budynkéw przeznaczenia
podstawowego;

4) nieprzekraczalne linie zabudowy:
- 0od drogi 01 KD-L —w odlegtosci 15 m od linii rozgraniczajace;j,
- od drog 16 KDW, 17 KDW i 18 KDW — w odleglosci 5 m od linii rozgraniczajacej,
- od drogi 19 KDW — 10 m od linii rozgraniczajacej;

5) zasady obstugi komunikacyjne;j:

a) obstuga komunikacyjna z drogi 01 KD-L oraz z drog wewnetrznych KDW, na warunkach uzgodnionych
Z zarzadcami,

b) realizacja miejsc parkingowych, zlokalizowanych na terenie wtasnym inwestora wedlug wskaznikow
okreslonych w § 17 ust. 9;

6) obowiazuja ustalenia zawarte w Rozdziale 2 uchwaty.
§ 27. Dla terenow, oznaczonych na rysunku planu symbolami: 5.1 U, 5.2 U i 5.3 U ustala si¢:
1) przeznaczenie terenow:

a) przeznaczenie podstawowe: zabudowa ustugowa — ustugi z zakresu kultury i sportu na terenie 5.1 U,
z zakresu obstugi rolnictwa na terenie 5.2 U, z zakresu obstugi turystyki (gastronomia, hotelarstwo)
i komunikacji na terenie 5.3 U,

b) przeznaczenie uzupetniajace: ustugi z zakresu obstugi ludnosci, parkingi, urzadzenia infrastruktury
technicznej, zielen urzadzona;

2) warunki zabudowy i zagospodarowania terendow:
a) adaptuje sie istniejaca zabudowe ustugowa oraz dopuszcza sie jej przebudowe i rozbudowe,
b) dopuszcza sie zmiane sposobu uzytkowania obiektow w ramach ustalonego przeznaczenia terenu,

c) realizacja nowej zabudowy i zagospodarowania terenu zgodnie z ustalonym przeznaczeniem - lokalizacja
obiektow zwiazanych z ustugowa dziatalnoscig gospodarcza, z wykluczeniem dziatalnosci uciazliwe;j,
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d) ochrona stanowisk archeologicznych zgodnie z zasadami okreSlonymi w § 11 uchwaty — dotyczy czeSci
terenu 5.1 U potozonego w archeologicznej strefie ochrony konserwatorskiej;

3) parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenow:
a) powierzchnia zabudowy: nie powinna przekroczy¢ 40 % powierzchni dziatki budowlane;j,
b) udzial powierzchni biologicznie czynnej: minimum 30 % powierzchni dziatki budowlane;j,
) parametry i warunki realizacji nowych budynkéw ustugowych:

- nieprzekraczalna wysoko$¢: dwie kondygnacje nadziemne, w tym poddasze uzytkowe i jedna
kondygnacja podziemna; wysoko$¢ catkowita dostosowana do funkcji obiektow, lecz nie wigcej niz
10 m ponad poziom terenu przed elewacja frontowa,

- geometria dachow: dwuspadowe lub wielospadowe o jednakowym kacie nachylenia gtownych potaci
dachowych w granicach 25 + 45°,

d) zabudowa towarzyszaca (budynki gospodarcze, garaze) — parterowa 0 wysokosci w kalenicy dachu
do 7 m; dachy o nachyleniu potaci do 40° i geometrii nawiazujacej do dachow budynkow ustugowych,

e) dopuszcza si¢ rozbudowe, nadbudowe i przebudowe istniejacych budynkéw z ograniczeniem wysokosci
do dwoch kondygnacji iprzy zachowaniu zasady, ze forma igabaryty zabudowy po rozbudowie
(nadbudowie) beda dostosowane lub zblizone do okreslonych dla nowej zabudowy;

4) nieprzekraczalne linie zabudowy:

a) od drogi KD-GP — 25 m od krawedzi jezdni,

b) od drogi 02 KD-L — 10 m od linii rozgraniczajace;j,

C) od ciagu pieszo-jezdnego 1 KDX — 8 m od linii rozgraniczajacej;
5) zasady obstugi komunikacyjne;j:

a) obstuga komunikacyjna terenu 5.3 U z drogi krajowej KD-GP na bazie istniejacego zjazdu, pozostatych
terenow z drogi 02 KD-L i ciagu pieszo-jezdnego 1 KDX,

b) przebudowa istniejacych zjazdéw lub realizacja nowych na warunkach uzgodnionych z zarzadcami
drog,

C) realizacja miejsc parkingowych wedtug wskaznikoéw okre§lonych w § 17 ust. 9;
6) obowiazuja ustalenia zawarte w Rozdziale 2 uchwaty.

§ 28. Dla terenu, oznaczonego na rysunku planu symbolem 6 P-U ustala sig¢:
1) przeznaczenie terenu:

a) przeznaczenie podstawowe: zabudowa produkcyjno-ustugowa,

b) przeznaczenie uzupehiajace: urzadzenia komunikacji i infrastruktury technicznej, zielen urzadzona;
2) warunki zabudowy i zagospodarowania terenu:

a) realizacja zabudowy i zagospodarowania terenu zgodnie z ustalonym przeznaczeniem - lokalizacja
zaktadow ushugowych, produkcyjnych, hurtowni iinnych obiektow zwiazanych z produkcyjna
i ustugowa dziatalno$cia gospodarcza,

b) zakaz lokalizacji zabudowy mieszkaniowej oraz ustug z zakresu ochrony zdrowia i opieki socjalnej,
o$wiaty i nauki, kultury, sportu i rekreacji,

¢) budynki sytuowa¢ z zachowaniem nieprzekraczalnych linii zabudowy oraz odlegto$ci minimum 4 m
od sasiedniej dziatki budowlanej,

d) ograniczenia w zagospodarowaniu terenu potozonego w strefie technicznej linii 15 kV - zgodnie
Z ustaleniami § 16 ust. 2 uchwaty;

3) parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

a) powierzchnia zabudowy: nie powinna przekroczy¢ 40 % powierzchni dziatki budowlane;j,



Dziennik Urzedowy Wojewddztwa Podlaskiego —-26— Poz. 1868

b) udziat powierzchni biologicznie czynnej: minimum 30 % powierzchni dziatki budowlanej, w tym
urzadzenie pasoéw zieleni izolacyjnej od strony drogi krajowej (KD-GP) i sasiednich terenow zabudowy
mieszkaniowej (2.5 MN-U),

C) nieprzekraczalna wysoko$¢ zabudowy: dwie kondygnacje nadziemne, w tym poddasze uzytkowe i jedna
kondygnacja podziemna o wysokos$ci dostosowanej do funkcji obiektow lecz nie wigcej niz 10 m ponad
poziom terenu,

d) geometria dachéw: dwuspadowe lub wiclospadowe o jednakowym kacie nachylenia gtoéwnych potaci
dachowych w granicach 20 + 40°;

4) nieprzekraczalne linie zabudowy:
a) od drogi KD-GP — 50 m od linii rozgraniczajace;j,
b) od drogi 21 KDW — 10 m od linii rozgraniczajacej;
5) zasady obstugi komunikacyjne;j:
a) obstuga komunikacyjna z drogi wewngtrznej 21 KDW wiaczonej do drogi publicznej (KD-GP),
b) zakaz realizacji zjazdow bezposrednio z drogi krajowej (KD-GP),
C) realizacja miejsc parkingowych wedtug wskaznikoéw okreslonych w § 17 ust. 9;
6) obowiazuja ustalenia zawarte w Rozdziale 2 uchwaty.
§ 29. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 7 MP ustala sig:
1) przeznaczenie terenu:
a) przeznaczenie podstawowe: zabudowa pensjonatowa,

b) przeznaczenie uzupetniajace: funkcja mieszkaniowa, zielen urzadzona, urzadzenia sportu i rekreacji,
urzadzenia infrastruktury technicznej i komunikacji;

2) warunki zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) realizacja zabudowy i zagospodarowania zgodnie z ustalonym przeznaczeniem terenu,

b) dopuszcza si¢ funkcje mieszkaniowa jako towarzyszaca zabudowie pensjonatowej z Ograniczeniem
powierzchni do 30 % powierzchni catkowitej zabudowy,

c) dopuszcza si¢ lokalizacje urzadzen z zakresu sportu i rekreacji,

d) ograniczenia w zagospodarowaniu terenu wynikajace z potozenia w projektowanym obszarze
chronionego krajobrazu — zgodnie z zasadami okreslonymi w § 10 uchwaty,

e) ochrona stanowisk archeologicznych zgodnie z zasadami okre$lonymi w § 11 uchwaty — dotyczy czeSci
terenu potozonego w archeologicznej strefie ochrony konserwatorskiej;

3) parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
a) powierzchnia zabudowy: nie powinna przekroczy¢ 20 % powierzchni dziatki budowlanej,
b) udziat powierzchni biologicznie czynnej: minimum 60 % powierzchni dziatki budowlane;j,

C) nieprzekraczalna wysoko$¢ zabudowy: dwie kondygnacje nadziemne, wtym poddasze uzytkowe;
dopuszcza si¢ podpiwniczenie budynkow; wysokos¢ catkowita budynkéw do 10 m ponad poziom
terenu,

d) poziom posadowienia parteru: do wysokosci 1,00 m ponad poziom terenu przed elewacja frontowa,

e) geometria dachow: dwuspadowe lub wielospadowe 0 jednakowym kacie nachylenia gtéwnych potaci
dachowych w granicach 30 + 45°,

f) szerokos¢ elewacji frontowej do 30 m,
0) realizacja funkcji garazowo-gospodarczych w ramach tacznej kubatury z budynkiem ustugowym;
4) nieprzekraczalne linie zabudowy:
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a) od drogi 03 KD-L — w odlegtosci 15 m od linii rozgraniczajacej,
b) od jeziora — 100 m od linii brzegu;
5) zasady obstugi komunikacyjne;j:
a) obstuga komunikacyjna z drogi 03 KD-L na warunkach uzgodnionych z zarzadca,

b) realizacja miejsc parkingowych, zlokalizowanych na terenie wiasnym inwestora wedlug wskaznikow
okreslonych w § 17 ust. 9;

6) obowiazuja ustalenia zawarte w Rozdziale 2 uchwaty.

§ 30. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 8 ML ustala sig:
1) przeznaczenie terenu:

a) przeznaczenie podstawowe: zabudowa rekreacji indywidualnej (letniskowa),

b) przeznaczenie uzupetiajace: urzadzenia infrastruktury technicznej, zielen urzadzona;
2) warunki zabudowy i zagospodarowania terenu:

a) na dziatce budowlanej dopuszcza si¢ lokalizacje jednego budynku rekreacji indywidualnej — w strefie
wyznaczonej na rysunku planu nieprzekraczalnymi liniami zabudowy,

b) zakaz lokalizacji wolnostojacych budynkow gospodarczych i garazy,

C) ograniczenia w zagospodarowaniu wynikajace zpotozenia czeg$ci terenu na obszarze zagrozonym
powodzia zgodnie z zasadami okreslonymi w § 14 ust. 3;

3) parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) powierzchnia zabudowy: nie powinna przekroczy¢ 20 % powierzchni dziatki budowlane;j,

b) udziat powierzchni biologicznie czynnej: minimum 60 % powierzchni dziatki budowlanej, w tym zielen
niska w cze$ci terenu potozonej na obszarze zagrozonym powodzia,

¢) budynki realizowane w formie wolnostojacej o powierzchni zabudowy do 80 m?,
d) wysoko$¢ zabudowy: jedna kondygnacja nadziemna; wysokos$¢ w kalenicy dachu do 7 m,

e) budynki realizowane bez podpiwniczen — poziom posadowienia parteru do wysokosci 0,60 m ponad
poziom terenu przed elewacja frontowa, lecz nie nizej niz 115,5 mn p.m.,

f) szeroko$¢ elewacji frontowej do 10 m, z zachowaniem odleglosci od sasiedniej dziatki budowlanej
minimum 3 m,

g) dachy dwuspadowe 0 jednakowym kacie nachylenia podstawowych potaci dachowych w granicach
30 + 40° i kalenicy rownolegtej do elewacji frontowej;

4) nieprzekraczalne linie zabudowy:
a) od drogi 1 KDX — w odlegtosci 6 ~ 8 m od linii rozgraniczajacej zgodnie z rysunkiem planu,
b) od wod powierzchniowych WS (kanatu) — zgodnie z rysunkiem planu;
5) zasady obstugi komunikacyjne;j:
a) obstuga komunikacyjna z ciagu pieszo-jezdnego 1 KDX,
b) realizacja zjazdow na dziatki na warunkach uzgodnionych z zarzadca drogi,
c) realizacja miejsc parkingowych wedtug wskaznikéw okreslonych w § 17 ust. 9;
6) obowiazuja ustalenia zawarte w Rozdziale 2 uchwaty.

§ 31. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami 9 US i 10 ZP-US ustala sig:
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1) przeznaczenie terenow:

a) przeznaczenie podstawowe: 9 US — tereny sportu i rekreacji; 10 ZP-US — tereny zieleni urzadzonej,
sportu i rekreacji,

b) przeznaczenie uzupehiajace: urzadzenia infrastruktury technicznej i komunikacji;
2) warunki zabudowy i zagospodarowania terenow:

a)na terenie 9US - urzadzenie publicznych terenéw sportu irekreacji z przystania i pomostami
rekreacyjnymi,

b) na terenie 10 ZP-US - urzadzenie terenow zieleni z miejscami plazowania, pomostami rekreacyjnymi,
terenowymi urzadzeniami sportu i rekreacji,

¢) zakaz lokalizacji obiektéw kubaturowych, z wylaczeniem sezonowych obiektow zaplecza higieniczno-
sanitarnego na terenie 9 US,

d) teren biologicznie czynny - minimum 50 % powierzchni terenu 9 US i 70 % terenu 10 ZP-US,

e) ograniczenia w zagospodarowaniu wynikajace z potozenia czgéci terendw na obszarze zagrozonym
powodzia zgodnie z zasadami okre$lonymi w § 14 ust. 3 uchwaty,

f) ograniczenia w zagospodarowaniu terenu 10 ZP-US wynikajace z potozenia w projektowanym obszarze
chronionego krajobrazu — zgodnie z zasadami okreslonymi w § 10 uchwaty,

g) ochrona stanowisk archeologicznych zgodnie z zasadami okreSlonymi w § 11 uchwaty — dotyczy czeSci
terenu 10 ZP-US potozonego w archeologicznej strefie ochrony konserwatorskiej;

3) obstuga komunikacyjna z drogi 03 KD-L, na warunkach uzgodnionych z zarzadca;
4) obowiazuja ustalenia zawarte w Rozdziale 2 uchwaty.
§ 32. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 11 ZN ustala sig:
1) przeznaczenie terenu: zielen niska czg$ciowo urzadzona;
2) warunki zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) zachowanie istniejacej zieleni stanowiacej obudowe biologiczna jeziora i kanatu,
b) zakaz lokalizacji zabudowy,

c) dopuszcza si¢ realizacjg urzadzen infrastruktury technicznej i wodnych oraz $ciezki pieszej i obiektow
malej architektury, z zastrzezeniem lit. d,

d) ograniczenia w zagospodarowaniu wynikajace z potozenia czgSci terenu na obszarze zagrozonym
powodzia zgodnie z zasadami okreslonymi w § 14 ust. 3;

3) obowiazuja ustalenia zawarte w Rozdziale 2 uchwaty.

§ 33. Dla terenow, oznaczonych na rysunku planu symbolem WS ustala sig:
1) przeznaczenie podstawowe: tereny wod powierzchniowych;
2) dopuszcza sig realizacjg urzadzen wodnych (przepusty, ktadki);

3) na terenach 12.1 WS i12.2 WS dopuszcza si¢ realizacj¢ pomostow niezbgdnych do funkcjonowania
przystani i terenéw rekreacji;

4) obowiazuja ustalenia zawarte w Rozdziale 2 uchwaty.
§ 34. Dla terenow oznaczonych na rysunku planu symbolami: R, ZL i ZLz ustala sig:

1) przeznaczenie podstawowe: R — tereny rolnicze, ZL — tereny lasow, ZLz — tereny przeznaczone
do zalesienia;

2) warunki zagospodarowania:
a) ustala sie zakaz zabudowy,

b) adaptuje sig istniejace sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej oraz dopuszcza sig ich przebudowg,
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C) na terenach rolniczych dopuszcza sie realizacje sieci i urzadzen infrastruktury technicznej oraz urzadzen
wodnych, z zastrzezeniem lit. g,

d) dopuszcza si¢ lokalizacjg drog wewngtrznych, niezbgdnych do prowadzenia gospodarki rolnej lub
lesne;j,
e) realizacja zalesien zgodnie z przepisami odrgbnymi,

f) ochrona stanowisk archeologicznych zgodnie z zasadami okre$lonymi w § 11 uchwaty — dotyczy terenow
potozonych w archeologicznych strefach ochrony konserwatorskiej,

g) na obszarach zagrozonych powodzia oznaczonych graficznie na rysunku planu obowiazek przestrzegania
zakazow okreslonych w § 14 ust. 3 uchwaty;

3) obowiazuja ustalenia planu zawarte w Rozdziale 2 uchwaty.

Rozdzial ’4
PRZEPISY KONCOWE

§ 35. Ustala si¢ stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ optatg, o ktérej mowa w art. 36
ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym — z tytutlu wzrostu wartosci nieruchomosci
w zwiazku z uchwaleniem planu:

1) dla terenéw oznaczonych symbolem RM — w wysokosci 15 % (stownie: pigtnascie procent);

2) dla terenow oznaczonych symbolami MN i MN-U — w wysokosci 25 % (stownie: dwadziescia pigc
procent);

3) dla terenow oznaczonych symbolami P-U, U, U-M, ML, MP, ZP-US — w wysokos$ci 30 % (stownie:
trzydziesci procent);

4) dla pozostatych terenow — 0,5 % (stownie: pot procenta).
§ 36. Traca moc w czg$ci objetej niniejszym planem:

1) uchwata Nr 61/XV1/99 Rady Gminy Grajewo zdnia 10 listopada 1999 roku w sprawie zatwierdzenia
zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Grajewo (Dz. Urz. Woj. Podlaskiego
21999 r. Nr 42, poz. 667);

2) uchwata Nr 195/XXXXI11/02 Rady Gminy Grajewo z dnia 26 kwietnia 2002 roku w sprawie zatwierdzenia
zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Grajewo (Dz. Urz. Woj. Podlaskiego
22002 r. Nr 19, poz. 516);

3) uchwata Nr 17/IV/02 Rady Gminy Grajewo z dnia 30 grudnia 2002 roku w sprawie zatwierdzenia zmiany
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Grajewo (Dz. Urz. Woj. Podlaskiego
z 2003 r. Nr 10, poz. 307).

§ 37. Wykonanie niniejszej uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Grajewo.

§ 38. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 30 dni od daty jej ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym
Wojewodztwa Podlaskiego.

Przewodniczacy Rady
Grzegorz Gardocki
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Zalacznik Nr 1 do uchwaly Nr 82/XV1/12
Rady Gminy Grajewo
z dnia 29 maja 2012 r.

Rysunek planu Nr 1
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Zalacznik Nr 2 do uchwaly Nr 82/XV1/12
Rady Gminy Grajewo
z dnia 29 maja 2012 r.

Rysunek planu Nr 2
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Zalacznik Nr 3 do uchwaty Nr 82/XVI1/12
Rady Gminy Grajewo
z dnia 29 maja 2012 r.

ROZSTRZYGNIECIE
0 sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu zagospodarowania przestrzennego czesci gminy
Grajewo dla terenéw polozonych w obrebie wsi Toczylowo

Na podstawie art. 20, ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. nr 80, poz. 717, 22004 r. Nr 6, poz. 41, Nr 141, poz. 1492, z 2005 r. Nr 113, poz. 954, Nr 130,
poz. 1087, z 2006 r. Nr 45, poz. 319, Nr 225, poz. 1635, z 2007 r. Nr 127, poz. 880, z 2008 r. Nr 199,
poz. 1227, Nr 201, poz. 1237, Nr 220, poz. 1413, z 2010 r. Nr 24, poz. 124, Nr 75, poz. 474, Nr 106, poz. 675,
Nr 119, poz. 804, Nr 130, poz. 871, Nr 149, poz. 996, Nr 155, poz. 1043, z 2011 r. Nr 32, poz. 159), Rada
Gminy Grajewo stwierdza, Zze w okresie wylozenia do publicznego wgladu oraz w terminie 14 dni
po zakonczeniu wytozenia nie wniesiono zadnych uwag dotyczacych projektu planu.

Zalacznik Nr 4 do uchwaty Nr 82/XVI/12
Rady Gminy Grajewo
z dnia 29 maja 2012 r.

ROZSTRZYGNIECIE
0 sposobie realizacji, zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza
do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania

Na podstawie art. 20, ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. 22003 r. Nr 80, poz. 717; z 2004 r. Nr 6, poz. 41, Nr 141, poz. 1492; z 2005 r. Nr 113, poz. 954,
Nr 130, poz. 1087; z 2006 r. Nr 45, poz. 319, Nr 225, poz. 1635; z 2007 r. Nr 127, poz. 880; z 2008 r. Nr 199,
poz. 1227, Nr 201, poz. 1237, Nr 220, poz. 1413; z 2010 r. Nr 24, poz. 124, Nr 75, poz. 474, Nr 106, poz. 675,
Nr 119, poz. 804, Nr 130, poz. 871, Nr 149, poz. 996, Nr 155, poz. 1043 oraz z 2011 r. Nr 32, poz. 159), Rada
Gminy Grajewo rozstrzyga, co nastgpuje:

1) Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej, stanowiace zadania wlasne gminy, wynikajace
Z uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czesci gminy Grajewo dla terenow
polozonych w obrgbie wsi Toczylowo obejmuja:

a) budowe i przebudowe drog publicznych - lokalnych i dojazdowych,

b) budowe i przebudowe publicznych ciagdéw pieszo-jezdnych,

¢) rozbudowe sieci wodociagowej,

d) rozbudowg sieci elektroenergetycznej - wspotudziat gminy w zakresie obejmujacym zadania wlasne.

2) Realizacja inwestycji wymienionych w pkt 1 zostanie sfinansowana z dochodéw wiasnych Gminy oraz
z innych zrodet finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych.

3) Inwestycje begda realizowane etapami, zgodnie z uchwalanymi planami inwestycyjnymi Gminy, stosownie
do gromadzonych na ten cel srodkow.
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