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UCHWALA NR XVI1/172/2012
RADY GMINY JUCHNOWIEC KOSCIELNY

z dnia 26 lipca 2012 r.

W sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czesci wsi Olmonty - obszar
planistyczny Olmonty lzabelin

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. 0 samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2001 r.
Nr 142, poz. 1591, z 2002 r. Nr 23, poz. 220, Nr 62, poz. 558, Nr 113, poz. 984, Nr 153, poz. 1271 i Nr 214,
poz. 1806, z 2003 r. Nr 80, poz. 717 i Nr 162, poz. 1568, z 2004 r. Nr 102, poz. 1055, Nr 116, poz. 1203
i Nr 167, poz. 1759, z 2005 r. Nr 172, poz. 1441 i Nr 175, poz. 1457, 22006 r. Nr 17, poz. 128 i Nr 181,
poz. 1337, z 2007 r. Nr 48, poz. 327, Nr 138, poz. 974 i Nr 173, poz. 1218, z 2008 r. Nr 180, poz. 1111
i Nr 223, poz. 1458, z 2009 r. Nr 52, poz. 420 i Nr 157, poz. 1241, z 2010 r. Nr 28, poz. 142 i 146, Nr 40,
poz. 230, Nr 106, poz. 675, z 2011 r. Nr 21, poz. 113, Nr 117, poz. 679, Nr 134, poz. 777, Nr 149, poz. 887
i Nr 217, poz. 1281 oraz z 2012 r. poz. 567) i art. 7 ust. 1 i 2 ustawy z dnia 3 lutego 1995 r. 0 ochronie gruntéw
rolnych i lesnych (Dz. U. z 2004 r. Nr 121, poz. 1266, z 2005 r. Nr 175, poz. 1462, z 2006 r. Nr 12, poz. 63,
z 2007 r. Nr 75, poz. 493, Nr 80, poz. 541 i Nr 191, poz. 1374, z 2008 r. Nr 237, poz. 1657, z 2009 Nr 1, poz. 3,
Nr 115, poz. 967 i Nr 157, poz. 1241 oraz z 2011 r. Nr 163, poz. 981) oraz art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z2012 r. poz. 647) uchwala sig,
co nastepuje:

DZIAL ]
POSTANOWIENIA OGOLNE

§ 1. 1. Po stwierdzeniu zgodno$ci ustalen ze studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego Gminy Juchnowiec Kos$cielny uchwalonym uchwata Nr XXX/313/06 Rady Gminy Juchnowiec
Koscielny z dnia 28 kwietnia 2006 r. uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego czesci wsi
Olmonty - obszar planistyczny Izabelin, zwany dalej planem, sktadajacy si¢ z ustalen zawartych w niniejszej
uchwale i rysunku planu.

2. Plan obejmuje obszar o powierzchni ok. 148,70 ha ograniczony od wschodu, péinocy i zachodu lasem
ochronnym lezacym w granicach miasta Bialegostoku, od potudnia droga powiatowa we wsi Olmonty.

3. Przeznacza si¢ na cele nielesne 0,5464 ha gruntow lesnych na podstawie zgody Marszatka Wojewodztwa
Podlaskiego (decyzja Nr DMG.I11.7230-17/10 z dnia 14.05.2010 r.).

4. Integralna czg$cia niniejszej uchwaly jest:
1) zatacznik Nr 1 — stanowiacy rysunek planu w skali 1:1000;
2) zatacznik Nr 2 — zawierajacy rozstrzygniecie o Sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu;

3) zatacznik Nr 3 — okre$lajacy sposéob realizacji oraz zasady finansowania zapisanych w planie inwestycji
z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wtasnych gminy.

§ 2. llekro¢ w przepisach niniejszej uchwaly jest mowa bez blizszego okreslenia o:
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1) terenie — nalezy przez to rozumie¢ obszar o okre§lonym przeznaczeniu podstawowym, wyznaczony
na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi,

2) liniach rozgraniczajacych — nalezy przez to rozumie¢ linie oddzielajace tereny o roznych funkcjach lub
r6znych zasadach zagospodarowania;

3) nieprzekraczalnych liniach zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ linie, ktérych nie moga przekroczy¢
$ciany budynkow w kierunku ulicy iogrodu lub sasiedniego terenu (nie dotyczy gankéw, wykuszy,
pilastrow itp., przekraczajacych te lini¢ na fragmentach do 25 % dlugosci elewacji na glebokosé
nie wieksza niz 2 m);

4) dachu symetrycznym — nalezy przez to rozumie¢ dach, ktorego gltéwne potacie maja tan sam kat
nachylenia do ptaszczyzny poziomej;

5) zabudowie uslugowej — nalezy przez to rozumie¢ obiekty stuzace zaspokajaniu potrzeb ludnosci,
W szczegolnosei z zakresu uzytecznosci publicznej i zamieszkania zbiorowego;

6) obiektach i urzadzeniach towarzyszacych — nalezy przez to rozumie¢ obiekty iurzadzenia S$cisle
zwigzane z prawidtowym funkcjonowaniem zabudowy na terenie okreslonym liniami rozgraniczajacymi,
aw szczegolnosci przylacza i lokalne urzadzenia infrastruktury technicznej, garaze, budynki gospodarcze,
podjazdy, parkingi i obiekty matej architektury;

7) ucigzliwosci — nalezy przez to rozumie¢ przekroczenie standardow jakosci srodowiska, a w szczegolnosci:
hatas, wibracje, zanieczyszczenie powietrza, zanieczyszczenie odpadami, odory, promieniowanie i inne
przekraczajace wielko$ci normowe okreslone w przepisach odrebnych;

8) publicznej infrastrukturze technicznej — nalezy przez to rozumieé sieci, urzadzenia i obiekty stuzace
realizacji celow publicznych w zakresie zaopatrzenia w wode, odprowadzenia $ciekéw i wod opadowych,
energetyki, gazownictwa i telekomunikacji;

9) strefie technicznej — nalezy przez to rozumie¢ obszar wokodt sieci, urzadzen i obiektéw infrastruktury
technicznej, w ktorym obowiazuja ograniczenia w sposobie uzytkowania zawarte w ustaleniach planu
lub w przepisach odrebnych;

10) terenowych urzadzeniach sportowych — nalezy przez to rozumie¢ urzadzone boiska, bieznie, tory
wrotkarskie, ,,$ciezki zdrowia” i podobne obiekty usytuowane poza budynkami, na wolnym powietrzu;

11) powierzchni zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ taczna powierzchni¢ budynkéw zlokalizowanych
na dzialce budowlanej lub terenie, na ktérym realizowana jest inwestycja, liczong po najwigkszym obrysie
ich §cian zewnetrznych;

12) powierzchni biologicznie czynnej — nalezy przez to rozumie¢ powierzchni¢ gruntu na podiozu
naturalnym, zagospodarowana zielenia lub woda;

13) terenach podmoklych — nalezy przez to rozumie¢ silnie uwodnione tereny dolin rzecznych, o wysokim
poziomie wod gruntowych, z glebami organicznymi i mineralno-organicznymi, petniace funkcje retencyjne
i tworzace lokalny korytarz ekologiczny, narazone na podtopienia wodami opadowymi i roztopowymi,
nieprzydatne do celéw budowlanych;

14) zieleni urzadzonej — nalezy przez to rozumie¢ zielen ksztattowa $wiadomie przez cztowieka,
przeznaczona do rekreacji i wypoczynku (parki, zielence) lub towarzyszaca zabudowie, podnoszaca jej
walory uzytkowe i przestrzenne jako zielen ozdobna, izolacyjna iuzytkowa (np. sady iogrody
przydomowe), wzbogacona elementami malej architektury i powierzchniami utwardzonymi;

15) zieleni seminaturalnej — nalezy przez to rozumie¢ zielen powstala w wyniku sukcesji wtornej,
charakteryzujaca si¢ duzymi walorami przyrodniczymi;

16) malej retencji wodnej — nalezy przez to rozumie¢ zabiegi techniczne (realizacja matych zbiornikow
wodnych, jazow, zastawek itp.), jak rowniez zabiegi nietechniczne (wprowadzanie zalesief, zadrzewien,
ros§linnych paséw ochronnych ochrona oczek wodnych, stawoéw wiejskich, mokradet itp.) - prowadzace
do spowolnienia lub powstrzymania odptywu wody ze zlewni, przy jednoczesnym odtwarzaniu naturalnego
krajobrazu;
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17) renaturalizacji przyrodniczej ciekéw i zbiornikow wodnych — nalezy przez to rozumie¢ dziatania
majace na celu poprawe i odtworzenie pierwotnych cech ekosystemu wod poprzez zabiegi techniczne
(m.in. nadanie meandrujacego ksztattu i obudowy biologicznej ciekom wodnym).

§ 3. 1. Nastgpujace oznaczenia graficzne na rysunku planu s ustaleniami obowigzujacymi:
1) linie rozgraniczajace;
2) symbole przeznaczenia terenow;
3) nieprzekraczalne linie zabudowy.

2. Pozostate oznaczenia graficzne maja charakter informacyjny lub postulatywny.

§4.1. W obszarze objetym planem ustala si¢ tereny przeznaczone do urbanizacji, ktore dzieli
si¢ na jednostki urbanistyczne nr 1, 2, 3, 4, 5 i 6 oraz tereny wylaczone z urbanizacji tworzace i wspottworzace
system przyrodniczy obszaru — jednostki przyrodnicze nr 7 i 8.

2. Poszczegdlnym terenom wyznaczonym na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi przypisuje
si¢ symbole cyfrowo-literowe, w ktorych czton cyfrowy jest porzadkowy (okres$lajacy nr jednostki
I nr poszczegolnego terenu jednostki), a czton literowy okresla nastgpujace przeznaczenie terenow:

1) MN — tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;

2) U — tereny zabudowy ustugowej;

3) R,RM — tereny gospodarstw rolnych z zabudowa zagrodowa;

4) ZP — tereny zieleni urzadzone;j;

5) Zn — tereny zieleni seminaturalnej;

6) ZL — tereny le$ne;

7) Ws — tereny wod $rodladowych, tj. rzek, strumieni, rowdéw melioracyjnych, stawow, itp.;
8) KD — tereny drog publicznych;

9) KDW - tereny drog wewngtrznych;

10) KPR — tereny wydzielonych ciagéw pieszo-rowerowych.

3. Symbole literowe oznaczaja funkcje podstawowe terenu, ktore moga by¢ wzbogacone funkcjami
uzupehniajacymi terenu — zgodnie z ustaleniami szczegotowymi obowiazujacymi dla poszczegdlnych terenow.

DZIAL 11
USTALENIA OGOLNE PLANU
Rozdzial 1
Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego oraz parametry i wskazniki zabudowy

§5.1. W obszarze objetym planem wiodaca funkcja jest zabudowa mieszkaniowa oraz zielen
seminaturalna i urzadzona.

2. Podstawowym typem zabudowy jest zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna, wytacznie w formie wolno
stojacej lub blizniaczej.
3.Jako zabudowe uzupeliajaca ustala si¢ zabudowe uslugowa, wtym towarzyszaca terenom

mieszkaniowym, oraz zabudowe zagrodowa na terenie gospodarstw rolnych.

§ 6. 1. Nowa zabudowe, z wyjatkiem rozbudowy, nadbudowy i docieplen budynkéw istniejacych, nalezy
realizowaé w liniach zabudowy okres§lonych na rysunku planu.

2. Budynki na dziatkach budowlanych nalezy realizowa¢ zachowujac minimalne odlegtosci:

1) od granic dziatek stanowiacych dojazdy prywatne — Na rysunku planu przedstawiono proponowang zasade
lokalizacji projektowanych budynkéw o funkcji podstawowej terenu, w stosunku do nieprzekraczalnej linii
zabudowy. Rzeczywiste gabaryty tych budynkow oraz ich faktyczna lokalizacja zostang okreslone na etapie
projektoéw budowlanych 5 m;
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2) od laséw — 12 m (dotyczy rozbudowy i nadbudowy istniejacych budynkéw potozonych poza liniami
zabudowy);

3) od sieci i urzadzen infrastruktury technicznej — zgodnie z § 27.
3. Dopuszcza si¢ lokalizacj¢ projektowanych budynkow:

1) w odlegtosci 1,5 m od granicy dziatki sasiedniej na dziatach o szerokos$ci mniejszej niz 18 m, przy czym
dtugos¢ Sciany budynku zlokalizowanej w tej odleglosci nie moze przekraczaé 10 m;

2) po granicy z dziatka sasiednia, pod warunkiem realizacji budynku jako czg$ci wspdlnego zamierzenia
inwestycyjnego z dziatka sasiednia.

§ 7. Lokalizacja zabudowy na terenach o niekorzystnych warunkach gruntowo-wodnych, zwlaszcza
na skraju dolin rzecznych, wymaga zastosowania odpowiednich rozwiazan konstrukcyjno-budowlanych
zapobiegajacych podtapianiu i podsigkaniu.

§ 8. 1. W obszarze objetym planem, o ile ustalenia szczegétowe nie stanowia inaczej, nalezy projektowac
budynki mieszkalne, mieszkalno-ustugowe i ustugowe:

1) z piwnicami, o ile pozwalaja na to warunki gruntowo-wodne, lub bez piwnic;
2) z dachami symetrycznymi o kacie nachylenia potaci dachowych od 30° do 45°;

3) o poziomie posadowienia parteru maksymalnie 1 m ponad poziom terenu io wysoko$ci wg ustalen
szczegbdtowych.

2. Przy przebudowie irozbudowie istniejacego budynku, ktory nie spetnia wymogdéw zawartych
wust. 1 pkt 2, dopuszcza si¢ dostosowanie rodzaju dachu ispadku potaci do dachu istniejacego na tym
budynku.

3. Dopuszcza  si¢ realizacj¢  budynku o indywidualnych  rozwiazaniach  architektonicznych
i kolorystycznych, z dachami innymi niz okre$lone w ust. 1 pkt 2, na dziatkach budowlanych o powierzchni
wiekszej niz 5000 m®.

4. Na terenach przeznaczonych pod zabudowe dopuszcza sie budowe garazy i budynkow gospodarczych,
0 wysoko$ci maksimum 6 m.

5. W obrgbie jednej dziatki budowlanej nalezy realizowa¢ zabudowe tworzaca spdjna catos¢ przestrzennag
i uzytkowa o jednorodnej lub zblizonej formie architektonicznej, rodzaju wykonczenia i kolorystyce.

6. Dopuszcza sig¢ rozbudowg, nadbudowe i przebudowe budynkéw potozonych poza liniami zabudowy
(z zachowaniem warunkéw zabudowy i zagospodarowania zawartych w ustaleniach ogdlnych
i szczegblowych):

1) isniejacych,
2) projektowanych, objetych ostatecznym pozwoleniem na budowe.

§9.1. Na terenach zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, na ktorych ustalenia szczegdlowe
dopuszczaja realizacje zabudowy ustugowej, funkcja ustugowa nie moze stwarza¢ ucigzliwosci dla zabudowy
mieszkaniowej potozonej na dziatkach sasiednich.

2. Jezeli funkcja ustugowa, o ktorej mowa w ust. 1, sasiaduje bezposrednio z dziatka o funkcji wylacznie
mieszkaniowej:

1) na dzialce budowlanej z funkcja ustugowa nalezy zrealizowaé pas zwartej zieleni izolacyjnej, z ro$lin
wiecznie zielonych, o0 szerokosci minimum 2,0 m, oddzielajacy ustuge optycznie i funkcjonalnie
od sasiedniej zabudowy mieszkaniowe;j;

2) wejScia gtowne do ustlugowych czeSci budynkéw nalezy lokalizowaé wylacznie od strony drog
publicznych;

3) wprowadza si¢ zakaz lokalizacji wejs¢ gospodarczych do czgSci ustugowej w $cianach zewngtrznych
budynku, zwrdéconych w strong granic dziatki sasiedniej z zabudowa o funkcji wylacznie mieszkaniowej;

4) wprowadza sig¢ zakaz lokalizacji parkingéw od strony dolin doptywow rzeki Horodnianki.

§ 10. Ustala sig¢ nastgpujace zasady kolorystyki zabudowy (z uwzglednieniem zapisow § 8 ust. 3):
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1) dachy w kolorze czerwieni i brazu, tj. od barwy ceglastej do ciemnobrazowej, lub grafitowe;;

2) elewacje biate lub w kolorach jasnych, w odcieniach zoétci, bezu lub z zastosowaniem materiatow
naturalnych (kamien, cegta, drewno, szkto), z dopuszczeniem akcentow w kolorach ciemniejszych.

§ 11. Wprowadza si¢ zakaz stosowania przeset ogrodzeniowych z prefabrykatow betonowych.
§ 12. 1. Ustala si¢ nastgpujace rodzaje i zasady umieszczania no$nikéw informacji i reklam:

1) tablice informacyjne i szyldy, 0 maksymalnych wymiarach 0,9 m x 0,3 m, nalezy umieszcza¢ w rejonie
gtéwnych wejs¢ do budynkow;

2) reklamy na budynkach nalezy umieszcza¢ na $cianach frontowych, nad oknami parteru, w pasie
0 szerokosci 0,5 m;

3) reklamy wolno stojace nalezy lokalizowa¢ wylacznie na terenach przeznaczonych w planie do urbanizacji,
w odlegtosci nie wigkszej niz 3 m od linii rozgraniczajacej drogi, w postaci:

a) przestrzennych form reklamowych, o wysokosci do 3 m od poziomu terenu,

b) tablic reklamowych, o wysokosci gornej krawedzi tablicy do 4 m od poziomu terenu i powierzchni
do 6 m? lokalizowanych prostopadle lub réwnolegle do linii rozgraniczajacej drogi.

2. Tablice reklamowe, lokalizowane w odlegtosci mniejszej niz 30 m od tablicy istniejacej, spetniajacej
wymagania zawarte w ust. 1, musza mie¢ gabaryty i wysoko$¢ taka sama jak tablica istniejaca.

3. Wprowadza sig zakaz:

1) lokalizacji reklam wono stojacych w odlegtosci mniejszej niz 30 m od krzyza zkolizowanego na terenie
8.1ZP;

2) lokalizacji reklam na terenach wytaczonych z urbanizacji, 0 ktérych mowa w § 4 ust. 1.

Rozdzial 2
Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego

§ 13. W obszarze objetym planem nie wystepuja obiekty i obszary objgte prawna forma ochrony przyrody.
§ 14. 1. Wylacza sie z zabudowy i obejmuje ochrona:

1) doliny doptywow rzeki Horodnianki, stanowiace podstawowy uklad przyrodniczy obszaru planu, petniace
wazna rol¢ hydrologiczna i biologiczna (obszary wytaczone z urbanizacji);

2) tereny podmokte i zabagnione oraz naturalne oczka wodne;
3) istniejace lasy potozone na terenach Zn,ZL i ZL, wskazane w planie do zachowania;
4) obszary graniczace z lasami ochronnymi potozonymi poza granicami planu;

5) istniejace zadrzewienia $rodpolne, z dopuszczeniem wylacznie niezbednej wycinki ze wzgledow
zdrowotnych, badz zgodnej z ustaleniami szczegotowymi dla poszczegdlnych terenow.

2. Na terenach, o ktorych mowa w ust. 1:
1) wprowadza si¢ obowiazek:

a) zachowania istniejacych terenéw dolinnych i podmoktych z naturalnymi siedliskami roslinnosci, jako
elementow przestrzennych obszarow wchodzacych w sktad systemu przyrodniczego,

b) utrzymania roslinnosci tak i szuwardw przy ciekach i zbiornikach oraz lokalnych obnizeniach terenu,
C) na terenach lesnych prowadzenia gospodarki lesnej zgodnie z przepisami odrebnymi;
2) wprowadza si¢ zakaz:

a) usuwania zadrzewien i zakrzewien $rédpolnych wzdtuz ciekow wodnych, z uwzglednieniem konserwacji
urzadzen wodnych oraz zabiegow pielegnacyjnych drzewostanu,

b) podnoszenia rzednej terenu (z wytaczeniem dojazdow wewnetrznych),

¢) wydobywania torfu i skamieniatosci,
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d) wysypywania, zasypywania i zakopywania odpadow,
€) zanieczyszczania $ciekami,
f) zmiany stosunkéw wodnych,

g) wznoszenia obiektow budowlanych mogacych przestania¢ osie widokowe, panoramy i ptaszczyzny
widokowe;

3) nalezy dazy¢ do renaturalizacji przyrodniczej brzegéw wod ciekow, kanatow i zbiornikow
powierzchniowych na potrzeby malej retencji;

4) nowe drzewa w bezposrednim sasiedztwie ciekow wodnych nalezy sadzi¢ w sposob umozliwiajacy
przewietrzanie (szpalery drzew tylko rdwnolegle do linii brzegowych ciekow wodnych).

3. Na terenach przeznaczonych do urbanizacji:
1) na obszarach niezabudowanych wprowadza si¢ zabudowg ekstensywna;

2) na obszarach potozonych wzdhuz drog powiatowych wprowadza si¢ zabudowg w nawiazaniu do zabudowy
wiejskiej wsi Olmonty;

3) ogranicza si¢ maksymalny teren mozliwy do zabudowy poprzez wprowadzenie linii zabudowy
i wskaznikbw powierzchni biologicznie czynnej, w zaleznosci od funkcji terenu i uwarunkowan
przyrodniczych, zgodnie z ustaleniami szczegdtowymi;

4) powierzchni¢ biologicznie czynna przeznacza si¢ do zagospodarowania jako zielen urzadzong
towarzyszaca zabudowie w formie =zieleni ozdobnej, izolacyjnej, rekreacyjnej lub uzytkowej
(np. sady i ogrody przydomowe);

5) sady i ogrody przydomowe, towarzyszace zabudowie mieszkaniowej jednorodzinnej oraz czegSci dziatek
znajdujace sie poza liniami zabudowy od strony ogrodéw nalezy zagospodarowaé wprowadzajac
nasadzenia tradycyjnych gatunkéw rodzimych, takich jak np.:

a) drzewa lisciaste — lipy, deby, kasztanowce, jablonie, grusze, Sliwy, wisnie , czere$nie, morele,

b) drzewa iglaste — sosny, $wierki, modrzewie,

c) krzewy — kaliny, glogi, jasminowce, lilaki, tawuty,

d) ro$liny zielne wieloletnie i jednoroczne, w tym ziota.

§ 15. W zakresie ochrony przed hatasem, wibracjami i polami elektromagnetycznymi przyjmuje si¢:

1) dopuszczalny poziom hatasu w $rodowisku — jak dla terenéw przeznaczonych pod zabudowe
mieszkaniowa;

2) dopuszczalny poziom pol elektromagnetycznych — jak dla terenéw przeznaczonych pod zabudowe
mieszkaniowa.

§ 16. W zakresie ochrony $rodowiska wodnego wprowadza sig¢ obowiazek prowadzenia gospodarki
wodno - $ciekowej, zgodnie z § 30.

§ 17. W zakresie gospodarki odpadami ustala sie zagospodarowanie odpadow w oparciu 0 gminny program
gospodarki odpadami realizowany przez wyspecjalizowane firmy.

§ 18. W obszarze objetym planem wprowadza si¢ zakaz:

1) intensywnej hodowli zwierzat, w tym lokalizacji ferm (dopuszcza sie hodowle na potrzeby wiasnego
gospodarstwa domowego i ewentualnej dziatalnosci agroturystycznej — wylacznie na terenach zabudowy
zagrodowej);

2) lokalizacji zaktadow ustugowych i innych przedsigwzig¢ mogacych stwarza¢ uciazliwosci dla zabudowy
mieszkaniowej.

§ 19. Do czasu realizacji zabudowy ustalonej w planie wprowadza si¢ obowiazek utrzymania rolniczego
uzytkowania gruntéw rolnych przeznaczonych na cele nierolnicze.
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Rozdzial 3
Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspolczesnej

§ 20. 1. W obszarze objetym planem nie wystgpuja obiekty zabytkowe wpisane do rejestru zabytkow.

2. Istniejacy na terenie 8.1ZP krzyz przydrozny, jako obiekt dziedzictwa kulturowego, przeznacza
sie do zachowania i ochrony.

3. W przypadku odkrycia - podczas prowadzenia robot budowlanych lub ziemnych - przedmiotu, co do
ktorego istnieje przypuszczenie, iz jest on zabytkiem, nalezy wstrzymac wszelkie roboty mogace uszkodzi¢ lub
zniszczy¢ odkryty przedmiot, zabezpieczy¢ ten przedmiot i miejsce jego odkrycia przy pomocy dostgpnych
srodkow 1 niezwlocznie zawiadomi¢ o tym odpowiednie stuzby konserwatorskie lub W¢jta Gminy Juchnowiec
Koscielny.

Rozdzial 4
Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych

§ 21. 1. Przestrzeniami publicznymi w obszarze objgtym planem sa:
1) tereny zieleni urzadzonej publicznej oznaczone symbolami 8.1ZP, 8.2ZP i 8.3ZP,Ws;
2) obszary w dolinie doptywow rzeki Horodnianki na terenach zieleni seminaturalnej Zn, Zn,ZL i Zn,Ws;
3) drogi publiczne oraz wydzielone ciagi pieszo-rowerowe.

2. Zasady ksztaltowania przestrzeni publicznych, o ktérych mowa w ust. 1, zostaly okre$lone w ustaleniach
og6lnych oraz szczegdtowych dotyczacych tych terenow.

Rozdzial 5
Zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci

§ 22. 1. Na obszarze objetym planem nie wyznacza sig terenow do objgcia procedura scalenia i podziatu
nieruchomosci.

2. Nieruchomosci, ktorych parametry nie pozwalaja na wydzielenie samodzielnych dziatek budowlanych,
nalezy dzieli¢ wspoélnie z przyleglymi nieruchomosciami w taki sposob, aby wydzielone dziatki gruntu
tworzyty dziatke lub dziatki budowlane.

3. Nowe dziatki budowlane nalezy wydziela¢ o parametrach umozliwiajacych realizacje zabudowy,
w zaleznos$ci od okreslonej w planie funkcji poszczegoélnych terendw i zamierzen przyszlych inwestorow,
atakze wumozliwiajacych spelnienie wszystkich, ustalonych w planie warunkow ich zabudowy
i zagospodarowania, zawartych w ustaleniach ogdlnych i szczegétowych planu.

4. Minimalne wielkosci dzialek, zawarte w ustaleniach szczegélowych, nie dotycza dzialek juz
wydzielonych oraz dzialek o parametrach umozliwiajacych zabudowe, powstalych w wyniku wydzielenia
przestrzeni publicznych.

5. Dopuszcza si¢ inne podzialy, oile dotycza korekty granic dzialek istniejacych, regulacji spraw
wlasnos$ciowych lub wydzielenia dziatek pod infrastrukture techniczna.

Rozdzial 6
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy ukladu komunikacyjnego

§ 23. 1. Ustala si¢ obstuge komunikacyjna terenu objetego opracowaniem nastgpujacymi drogami
publicznymi:

1) ulicami zbiorczymi — droga powiatowa przez Olmonty, taczaca Stanistawowo z Hryniewiczami
(poza granicami planu) oraz droga powiatowa taczaca Olmonty z miastem Bialystok;

2) gminnymi ulicami lokalnymi;
3) wewngtrznymi ulicami dojazdowymi.
2. Drogi wewngtrzne moga by¢ drogami gminnymi.

3. Dopuszcza si¢ obstuge komunikacyjna dziatek budowlanych drogami i dojazdami nie przedstawionymi
na rysunku planu - indywidualnymi, spetniajacymi warunki techniczne w budownictwie.
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4. W planie wyznaczono wydzielone ciagi pieszo-rowerowe oraz orientacyjne przebiegi $ciezek
rekreacyjnych, petniacych role ciagdéw pieszo-rowerowych.

§ 24. 1. Ustala si¢ nastgpujace parametry dréog publicznych, drég wewngtrznych i ciagéw
pieszo - rowerowych:

1) 1IKD-Z — ulica zbiorcza, istniejaca — 0 szerokosci w liniach rozgraniczajacych od 13,0 m do 16,0 m,
Z jezdnig 1x2 pasy ruchu, w liniach rozgraniczajacych $ciezka rowerowa,

2) 2KD-L, 3KD-L - ulice lokalne, biegnace w catosci lub wczgSci po $ladzie istniejacych drog,
z poszerzeniem w liniach rozgraniczajacych do 12 m, z jezdnia 1x2 pasy ruchu;

3) od 4KDW do 30KDW - ulice wewngtrzne o szeroko$ci w liniach rozgraniczajacych od 4,0 m do 10,0 m,
zgodnie z rysunkiem planu;

4) 31KPR i 32KPR — ciagi pieszo-rowerowe 0 szerokosci w liniach rozgraniczajacych od 6,0 m do 9,0 m,
zgodnie z rysunkiem planu.

2. Przy zagospodarowaniu drog nalezy dodatkowo uwzglednic:
1) przebieg infrastruktury technicznej, zgodnie z rozrzadem przedstawionym na rysunku planu;
2) nasadzenie drzew i krzewoéw w miejscach wolnych od infrastruktury technicznej;
3) ujednolicony system oznakowania ulic.

3. Dla terenéw, o ktorych mowa w ust. 1, nie ustala si¢ stawki procentowej, na podstawie ktorej ustala sie
optate od wzrostu warto$ci nieruchomosci, poniewaz nie przewiduje si¢ wzrostu wartosci nieruchomosci
Z tytutu uchwalenia planu.

§ 25. 1. Dla projektowanej zabudowy nalezy przewidzie¢ miejsca postojowe Wwg nastepujacych
minimalnych wskaznikow:

1) 20 miejsc postojowych na 1000 m? powierzchni sprzedazy w obiektach handlowych;

2) 16 miejsc postojowych na 1000 m? powierzchni biurowej w obiektach administracyjnych;

3) 12 miejsc postojowych na 100 miejsc konsumpcyjnych w obiektach gastronomicznych;

4) 20 miejsc postojowych na 100 miejsc noclegowych w obiektach hotelowych;

5) 18 miejsc postojowych na 1000 m? powierzchni uzytkowej podstawowej w innych obiektach ustugowych;
6) 1 miejsce postojowe lub 1 garaz na 1 mieszkanie.

2. Oprocz miejsc postojowych dla klientow, zgodnie ze wskaznikami okre§lonymi w ust. 1, nalezy
przewidzie¢, w zalezno$ci od indywidualnych potrzeb, miejsca postojowe dla 0so6b zatrudnionych.

3. Migjsca postojowe dla 0sob zatrudnionych nalezy przewidzie¢ na dziatce budowlanej, miejsca postojowe
dla klientéw moga by¢ czgsciowo lokalizowane w liniach rozgraniczajacych ulic, na zasadach uzgodnionych
z zarzadca drogi, pod warunkiem zapewnienia ogélnodostgpnych przej$¢ pieszych nie wegzszych niz na
pozostatych odcinkach tych ulic.

Rozdzial 7
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury technicznej

§ 26. 1. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej ustalone w planie
obowiazuja w odniesieniu do publicznej infrastruktury technicznej oraz infrastruktury technicznej
zlokalizowanej na terenach publicznych.

2. Ustala si¢ doprowadzenie wody, energii, gazu oraz odprowadzenia §ciekow i wod opadowych przy
wykorzystaniu istniejacych i projektowanych sieci iurzadzen, zgodnie z ustaleniami planu i warunkami
szczegbtowymi okre§lonymi przez wlascicieli sieci.

3. Ustala si¢ lokalizacj¢ gminnej infrastruktury technicznej na terenach publicznych ina terenach
przewidzianych pod lokalizacj¢ infrastruktury — zgodnie z zasadami rozrzadu sieci infrastruktury technicznej.
W przypadku braku mozliwosci lokalizacji na terenie wskazanym na rysunku planu — dopuszcza si¢ lokalizacje
infrastruktury na innych terenach.
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4. Dopuszcza si¢ zmiane ustalonych w planie zasad rozrzadu sieci gminnych, pod warunkiem
uwzglednienia wszystkich rodzajow sieci planowanych do realizacji, zgodnie z rysunkiem planu.

5. Dopuszcza si¢ lokalizacj¢ infrastruktury technicznej nieuwzglednionej w rozrzadzie, pod warunkiem
opracowania nowych zasad rozrzadu i zachowania priorytetu lokalizacji publicznej infrastruktury technicznej
przedstawionej na rysunku planu.

6. Parametry techniczne projektowanej publicznej infrastruktury technicznej nalezy dostosowac
do przewidywanego pelnego zainwestowania W obszarze objgtym ustaleniami planu, zuwzglednieniem
przewidywanych potrzeb przesylu mediéw w obszarze obshugiwanym przez ta infrastrukture (np. zlewni,
obszaru zasilania).

§ 27. 1. Ustala sig nastgpujace strefy techniczne wzdhuz publicznych sieci infrastruktury:
1) dla sieci wodociagowej (obustonnie od osi sieci):
a) o srednicy od Dn 100 do Dn 300 wtacznie — 2,0 m,
b) o érednicy wickszej od Dn 300 — 4,0 m;
2) dla sieci kanalizacji sanitarnej i kanalizacji deszczowej (obustonnie od osi sieci):
a) 0 srednicy od Dn 200 do Dn 300 wtacznie — 2,0 m,
b) o srednicy od Dn 300 do Dn 400 wtacznie — 3,0 m,
C) o $rednicy wigkszej od Dn 400 — 4,0 m;
3) dla gazociagow, kabli energetycznych, telekomunikacyjnych i innych - zgodnie z przepisami odrgbnymi.

2. Strefy techniczne, oktérych mowa wust. 1, nalezy zagospodarowaé w sposdéb umozliwiajacy
zapewnienie shuzebnos$ci dostgpu oraz prowadzenie robot budowlanych i remontoéw sieci.

3. W strefach technicznych, o ktorych mowa w ust. 1, dopuszcza sig, w uzgodnieniu z whascicielem sieci,
lokalizacje obiektow budowlanych, pod warunkiem zastosowania rozwiazan technicznych gwarantujacych
bezpieczne uzytkowanie sieci i bezpieczna budowg oraz uzytkowanie lokalizowanego obiektu.

§ 28. 1. W zakresie zaopatrzenia w wode ustala sig, ze zrédlem zaopatrzenia w wodg bedzie publiczna
sie¢ wodociagowa, zgodnie ze schematem przedstawionym na rysunku planu.

2. Ustala si¢ bezposrednie zasilanie w wodg z istniejacej sieci wodociagowej Dn 160-100 w ulicy 1KD-Z
oraz z istniejacych i projektowanych rozdzielczych gminnych sieci wodociagowych.

3. Dopuszcza si¢ zaopatrzenie w wodg zinnych systeméw wodociagowych, spekniajacych warunki
w zakresie zbiorowego zaopatrzenia w wodg, okreslone w przepisach odrgbnych.

4. Dopuszcza si¢ korzystanie z wlasnych uje¢ wody, zgodnie z przepisami odr¢gbnymi.

§ 29. 1. W zakresie odprowadzenia $ciekow sanitarnych ustala si¢, ze odbiornikiem S$ciekow bedzie
publiczna sie¢ kanalizacji sanitarnej, zgodnie ze schematem przedstawionym na rysunku planu.

2. Ustala si¢ bezposrednie odprowadzenie $ciekéw do kanatéw sanitarnych Dn 0,2 m w ulicy 1KD-Z oraz
do istniejacych i projektowanych gminnych sieci kanalizacji sanitarnej.
3. Dopuszcza si¢ odprowadzenie $ciekow do innych systemow kanalizacji sanitarnej, spetniajacych warunki
w zakresie zbiorowego odprowadzania $ciekow, okreslone w przepisach odrgbnych.
4. Dopuszcza si¢ odprowadzenie $ciekow do:
1) indywidualnych lub grupowych systemdéw oczyszczania S$ciekow, zgodnie z zasadami okreslonymi
W przepisach odrebnych;
2) zbiornikow szczelnych, tylko w okresie przejsciowym — do czasu powstania mozliwosci przytaczenia
do publicznej sieci kanalizacji sanitarnej.

5. Indywidualne budowle do gromadzenia ioczyszczania S$ciekdw nalezy lokalizowa¢ na terenach
przeznaczonych do zabudowy, ana dzialkach sasiadujacych zterenami podmoktymi dolin rzecznych
— wylacznie w obszarze ograniczonym nieprzekraczalna linia zabudowy od strony ogrodow.
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§ 30. 1. W zakresie odprowadzenia wod opadowych ustala si¢, ze odbiornikiem wdod opadowych bedzie
grunt przy wykorzystaniu systemoéw retencji oraz doptywy rzeki Horodnianki za posrednictwem ciekow,
rowow wodnych i sieci kanalizacji deszczowej, zgodnie ze schematem przedstawionym na rysunku planu.

2. Dopuszcza si¢ odprowadzenie wod opadowych o matym stopniu zanieczyszczenia (z terendw zieleni
urzadzonej, ciagdw pieszych, dachow oraz innych powierzchni o malym stopniu zanieczyszczenia — uktad
czysty) bezposrednio do gruntu, ciekow wodnych lub kanalizacji deszczowe;.

3. Przed odprowadzeniem zanieczyszczonych wod opadowych do ciekdéw wodnych lub gruntu nalezy
je oczysci¢ w stopniu okreslonym w przepisach odrgbnych.

4. Zanieczyszczone wody opadowe i roztopowe (z terenéw drog, parkingdéw oraz obszarow ustugowych
i innych zanieczyszczonych — uktad brudny) nalezy odprowadzi¢ do publicznej kanalizacji deszczowej zgodnie
z warunkami okres§lonymi przez wiladciciela sieci lub indywidualnego systemu odprowadzania wod
opadowych.

5. Na terenach, gdzie wykonanie kanalizacji deszczowej nie bedzie mozliwe ze wzgledu na mate
zaglebienie odbiornikow wod opadowych, dopuszcza si¢ stosowanie rowow, odwodnien liniowych Iub
odprowadzenie wod powierzchniowo.

§ 31. 1. W zakresie zaopatrzenia w energi¢ cieplng ustala sig, ze zrodtem zaopatrzenia W energi¢ cieplna
beda indywidualne lub lokalne Zrodta ciepta.

2. Dopuszcza si¢ stosowanie zrodet ciepta wykorzystujacych energi¢ =z procesu spalania paliw
z uwzglednieniem ograniczen wynikajacych z przepiséw odrebnych.

§ 32. 1. W zakresie zaopatrzenia w gaz ziemny ustala sig¢, ze zroédlem zaopatrzenia w gaz bedzie
istniejaca i projektowana gazowa sie¢ sredniego cisnienia, zgodnie ze schematem przedstawionym na rysunku,
zasilana z istniejacej stacji redukcyjno-pomiarowej | stopnia zlokalizowanej poza obszarem planu.

2. Dopuszcza si¢ bezposrednie doprowadzenie gazu z projektowanej sieci gazowej sredniego cisnienia.

3. Dopuszcza si¢ doprowadzenie gazu z innych systeméw, spetniajacych warunki w zakresie zbiorowego
zaopatrzenia w gaz, okreslone w przepisach odrgbnych.

4. Dopuszcza si¢ stosowanie zbiornikow paliw gazowych na zasadach okre§lonych w przepisach
odrebnych.

§33.1. W zakresie elektronenergetyki ustala si¢ zasilanie =z istniejacych, zlokalizowanych
przy ul. Plazowej i Transportowej w Biatymstoku oraz projektowanej przy ul. Mickiewicza w Biatymstoku,
poza granicami planu, stacji transformatorowo-rozdzielczych 110/15 kV RPZ-4, RPZ-5 i RPZ - Strefa poprzez
istniejace i projektowane linie §redniego napigcia.

2. Bezposrednia dostawe energii elektrycznej do odbiorcéw planuje si¢ z istniejacych i projektowanych
stacji transformatorowych 15/04 kV kontenerowych w ilosci i 0 mocy wedlug potrzeb, linii kablowych
i napowietrznych niskiego napigcia.

3. Zasilanie projektowanych stacji transformatorowych 15/04 kV planuje si¢ z projektowanych linii
kablowych 15 kV wyprowadzonych od istniejacych i projektowanych linii §redniego napigcia 15 kV.

4. Tstniejace linie napowietrzne 15 kV, kolidujace z planowanym zagospodarowaniem na terenie zabudowy
mieszkaniowej i ustugowej, wedtug rysunku planu, przeznacza si¢ do przebudowy oraz zastapienia ich liniami
kablowymi.

5. Lokalizacja projektowanych stacji transformatorowych 15/04 kV oraz linii kablowych 15 kV
wskazanych na rysunku planu ma charakter orientacyjny.

§ 34. 1. W zakresie zasad obslugi telekomunikacyjnej ustala si¢:

1) obstuge stacjonarna — W oparciu 0 istniejace i projektowane centrale za posrednictwem istniejacej oraz
projektowanej magistralnej i rozdzielczej;

2) obstuge bezprzewodowa — poprzez istniejace i projektowane stacje bazowe telefonii cyfrowej oraz sieci
internetowe.

2. Na terenach zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, jednorodzinnej z ustugami oraz zabudowy
zagrodowej nalezy stosowa¢ wyltacznie infrastrukture telekomunikacyjna o nieznacznym oddziatywaniu.
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Rozdzial 8
Wymagania z zakresu zapewnienia bezpieczenstwa i warunkéw obronnosci

§ 35. 1. W projektowanych budynkach zamieszkania zbiorowego przeznaczonych na staly pobyt powyzej
15 mieszkancéw, w budynkach ustugowych zzakresu uzytecznosci publicznej oraz produkcyjnych
przeznaczonych na pobyt powyzej 15 pracownikéw nalezy przewidzie¢ mozliwo$¢ wykonania ukryé, w okresie
podwyzszonej gotowosci obronnej RP. Na etapie opracowania projektow budowlanych, dokumentacje
ww. obiektow nalezy uzgodnic¢ z Szefem Obrony Cywilnej Wojewodztwa.

2. Stacje transformatorowe nalezy dostosowaé do systemu wygaszania o$wietlenia zewngtrznego.

3. Nalezy zapewni¢ awaryjne ujecia wody pitnej z istniejacych i projektowanych studni o wydajnosci
min. 7,5 | na osobg/dobe i promieniu dojscia od budynkéw mieszkalnych nie wigkszym niz 800 m.

4. Nalezy zapewni¢ system alarmowania mieszkancow w przypadku zagrozenia przez istniejace
i projektowane syreny o promieniu styszalnosci nie wigkszym niz 300 m.

5. Nie ustala si¢ lokalizacji tras przelotowych zapewniajacych sprawna ewakuacje ludnosci w okresie
zagrozenia ani bezpiecznych tras przejazdéw pojazdow z niebezpiecznymi substancjami chemicznymi.

6. Przy projektowaniu i realizacji obiektow budowlanych zaliczanych do kategorii zagrozenia ludzi
na terenie objetym planem nalezy zapewni¢ m.in. wymagania w zakresie dojazdow pozarowych oraz
zaopatrzenia w wodg do celow przeciwpozarowych, zgodnie z wymaganiami przepisow szczegdlnych.

DZIAL 111
USTALENIA SZCZEGOLOWE PLANU
Rozdzial 9
Przeznaczenie, parametry i wskazniki oraz warunki zabudowy i zagospodarowania poszczegélnych
terenéw przewidzianych do urbanizacji

§ 36. 1. Tereny oznaczone na rysunku planu symbolami 1.1MN,ZP, 1.2MN,ZP, 1.3MN,ZP, 1.4MN,ZP
i 1.5MN,ZP przeznacza si¢ pod zabudowe mieszkaniowa jednorodzinna wraz zobszarami zieleni
urzadzonej, W tym w dolinie doptywu rzeki Horodnianki.

2. Ustala si¢ nastgpujace warunki zabudowy i zagospodarowania terendow, o ktorych mowa wust. 1
(z uwzglednieniem zapisow ogdlnych zawartych w dziale I1):

1) zabudowe nalezy ksztattowac zgodnie z ustaleniami § 8;
2) nalezy zachowa¢ nastepujace parametry i wskazniki ksztalttowania zabudowy i zagospodarowania:
a) wysokos¢ budynkow - do 10 m,
b) minimalna powierzchnia nowo wydzielanej dziatki budowlanej - 1000 m?,
c) powierzchnia zabudowy - nie wigcej niz 25 % powierzchni dziatki budowlanej,
d) powierzchnia biologicznie czynna - nie mniej niz 60 % powierzchni dziatki budowlanej;

3) dopuszcza sie, jako uzupelnienie zabudowy mieszkaniowej, nieuciazliwa funkcje ustugowa (do 60 m?
powierzchni uzytkowej) lokalizowana w kubaturze budynku mieszkalnego na warunkach okre§lonych
w§9;

4) powierzchnie biologicznie czynna nalezy zagospodarowaé przydomowa zielenia ogrodowa;

5) istniejace zadrzewienia, ktore przeznacza si¢ do zachowania z mozliwoscia wycinki wytacznie w miejscach

kolidujacych zplanowana lokalizacja zabudowy, nalezy wykorzysta¢ w ramach terenu biologicznie
czynnego;

6) czesci dziatek lezace poza linia zabudowy od strony ogrodow, nalezy zagospodarowaé zielenia urzadzona
w ramach terenu biologicznie czynnego, z dopuszczeniem podniesienia rzgdnej terenu wyltacznie w celu
zapewnienia odpowiedniego dojazdu oraz dostgpu do infrastruktury technicznej;

7) na obszarze, o ktorym mowa w pkt 6, dopuszcza sie wytacznie ogrodzenia azurowe, o przesSwicie minimum
50 %, bez podmuréwki w gruncie.



Dziennik Urzedowy Wojewddztwa Podlaskiego -12- Poz. 2388

3. Dla terendéw, o ktérych mowa w ust. 1, ustala si¢ stawke procentowa, na podstawie ktorej ustala sig
optate od wzrostu wartosci nieruchomosci z tytutu uchwalenia planu w wysokosci 20 % (stownie: dwadziescia
procent).

§ 37.1. Tereny oznaczone na rysunku planu symbolami 2.1MN, 2.2MN, 2.3MN, 24MN
i 2.5MN przeznacza si¢ pod zabudowe¢ mieszkaniowa jednorodzinng.

2. Ustala si¢ nastepujace warunki zabudowy i zagospodarowania terendow, o ktérych mowa wust. 1
(z uwzglednieniem zapisow ogdlnych zawartych w dziale I1):

1) zabudowg nalezy ksztattowac zgodnie z ustaleniami § 8;
2) nalezy zachowa¢ nastepujace parametry i wskazniki ksztalttowania zabudowy i zagospodarowania:
a) wysokos¢ budynkow - do 12 m,
b) minimalna powierzchnia nowo wydzielanej dziatki budowlanej - 1000 m?
c) powierzchnia zabudowy - nie wigcej niz 30 % powierzchni dziatki budowlanej,
d) powierzchnia biologicznie czynna - nie mniej niz 60 % powierzchni dziatki budowlane;j;
3) powierzchnig biologicznie czynna nalezy zagospodarowac urzadzona zielenia przydomowa.

3. Dla teren6éw, o ktérych mowa w ust. 1, ustala si¢ stawke procentowa, na podstawie ktorej ustala sig
optate od wzrostu wartosci nieruchomosci z tytutu uchwalenia planu w wysokosci 30 % (stownie: trzydziesci
procent).

§ 38. 1. Teren oznaczony na rysunku planu symbolem 2.6U przeznacza si¢ pod zabudowe ustugowa
z zakresu uzytecznosci publicznej.

2. Ustala si¢ nastepujace warunki zabudowy i zagospodarowania terenu, o0 ktorym mowa wust. 1
(z uwzglednieniem zapisow ogdlnych zawartych w dziale I1):

1) zabudowg nalezy ksztattowac zgodnie z ustaleniami § 8;

2) nalezy zachowa¢ nastgpujace parametry i wskazniki ksztalttowania zabudowy i zagospodarowania:
a) wysokos¢ budynkow - do 12 m,
b) powierzchnia zabudowy - nie wigcej niz 40 % powierzchni dziatki budowlane;j,
c) powierzchnia biologicznie czynna - nie mniej niz 40 % powierzchni dziatki budowlanej;

3) powierzchnie biologicznie czynna nalezy zagospodarowaé towarzyszaca zielenia urzadzona.

3. Dla terenu, o ktorym mowa w ust. 1, ustala si¢ stawke procentowa, na podstawie ktorej ustala si¢ optate
od wzrostu warto$ci nieruchomosci z tytutu uchwalenia planu w wysokosci 30 % (slownie: trzydziesci
procent).

§ 39. 1. Teren oznaczony na rysunku planu symbolem 2.7R,RM przeznacza si¢ pod gospodarstwa rolne
oraz zabudowe zagrodowa , z dopuszczeniem agroturystyki.

2. Ustala sie nastepujace warunki zabudowy i zagospodarowania terenu, o0 ktorym mowa wust. 1
(z uwzglednieniem zapisow ogdlnych zawartych w dziale I1):

1) zabudowe nalezy ksztattowac zgodnie z ustaleniami § 8;
2) nalezy zachowac¢ nastgpujace parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania:
a) wysokos¢ budynkow - do 12 m,
b) minimalna powierzchnia nowo wydzielanej dziatki budowlanej - 3000 m?,
c) powierzchnia zabudowy - nie wigcej niz 20 % powierzchni dziatki budowlane;j,
d) teren biologicznie czynny - nie mniej niz 70 % dziatki budowlanej;

3) czesci dziatek lezace poza linia zabudowy od strony ogrodéw nalezy zagospodarowa¢ w ramach terenu
biologicznie czynnego, z zakazem podnoszenia rzg¢dnej terenu;
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4) na obszarze, 0 ktorym mowa w pkt 3, dopuszcza sie wytacznie ogrodzenia azurowe, o przeswicie minimum
50 %, bez podmuréowki w gruncie.

3. Dla terenu, o ktorym mowa w ust. 1, ustala si¢ stawke procentowa, na podstawie ktorej ustala si¢ optate
od wzrostu wartosci nieruchomosci z tytutu uchwalenia planu w wysokosci 20 % (stownie: dwadziescia
procent).

§ 40. 1. Tereny oznaczone na rysunku planu symbolami 2.8MN,ZP, 2.9MN,ZP, 2.10MN,ZP, 2.11MN,ZP,
2.12MN,ZP, 2.13MN,ZP i 2.14MN,ZP przeznacza si¢ pod zabudowe mieszkaniowa jednorodzinng wraz
z obszarami zieleni urzadzonej, w tym w dolinie doptywu rzeki Horodnianki.

2. Ustala si¢ nastgpujace warunki zabudowy i zagospodarowania terenéw, o ktorych mowa w ust. 1
(z uwzglgdnieniem zapisow ogolnych zawartych w dziale Il oraz zapisow ust. 3):

1) zabudowg nalezy ksztattowac zgodnie z ustaleniami § 8;
2) nalezy zachowa¢ nastgpujace parametry i wskazniki ksztalttowania zabudowy i zagospodarowania:
a) wysokos¢ budynkow - do 10 m,
b) minimalna powierzchnia nowo wydzielanej dziatki budowlanej - 1000 m?,
c) powierzchnia zabudowy - nie wigcej niz 20 % powierzchni dziatki budowlanej,
d) powierzchnia biologicznie czynna - nie mniej niz 70 % powierzchni dziatki budowlane;j;

3) istniejace zadrzewienia, ktore przeznacza si¢ do zachowania z mozliwoscia wycinki wytacznie w miejscach
kolidujacych z planowang lokalizacja zabudowy, nalezy wykorzysta¢ w ramach terenu biologicznie
czynnego;

4) czesci dziatek lezace poza linia zabudowy od strony ogrodow nalezy zagospodarowaé zielenig urzadzona
w ramach terenu biologicznie czynnego, z dopuszczeniem podniesienia rz¢dnej terenu wytacznie w celu
zapewnienia odpowiedniego dojazdu oraz dostgpu do infrastruktury technicznej;

5) na obszarze, o ktorym mowa w pkt 4, dopuszcza si¢ wytacznie ogrodzenia azurowe, o przeswicie minimum
50 %, bez podmurowki w gruncie;

6) nalezy zapewni¢ dostgpno$¢ do istniejacych ciekow i ich droznosc.

3. Na terenach o symbolach 2.12MN,ZP, 2.13MN,ZP i 2.14MN,ZP, w odlegto$ci maksymalnie 100 m
od ulicy 2KD-L, dopuszcza si¢ nastepujace parametry iwskazniki ksztaltowania zabudowy
i zagospodarowania:

a) wysokos$¢ budynkéw - do 12 m,
b) maksymalna powierzchnig¢ zabudowy - 30 % powierzchni dziatki budowlane;j,
) minimalng powierzchnig biologicznie czynng - 60 % powierzchni dziatki budowlane;.

4. Dla terenéw, o ktérych mowa w ust. 1, ustala si¢ stawke procentowa, na podstawie ktorej ustala sig
optate od wzrostu wartos$ci nieruchomosci z tytutu uchwalenia planu w wysokosci 20 % (stownie: dwadziescia
procent).

§ 41. 1. Tereny oznaczone na rysunku planu symbolami 3.1MN i 3.2MN przeznacza si¢ pod zabudowe
mieszkaniowg jednorodzinng.

2. Ustala si¢ nastepujace warunki zabudowy i zagospodarowania terendw, o ktérych mowa wust. 1
(z uwzglednieniem zapisow ogdlnych zawartych w dziale I1):

1) zabudowg nalezy ksztattowac zgodnie z ustaleniami § §;

2) nalezy zachowa¢ nastepujace parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania:
a) wysokos¢ zabudowy - do 12 m,
b) minimalna powierzchnia nowo wydzielanej dziatki budowlanej - 1000 m?,
c) powierzchnia zabudowy - nie wigcej niz 30 % powierzchni dziatki budowlane;j,

d) powierzchnia biologicznie czynna - nie mniej niz 60 % powierzchni dziatki budowlane;j;
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3) powierzchnie biologicznie czynna nalezy zagospodarowac urzadzona zielenia przydomowa.
3. Na terenie 0 symbolu 3.1MN nalezy zapewni¢ dostgpnos¢ do istniejacych ciekow i ich droznos¢.

4. Dla terenoéw, o ktérych mowa w ust. 1, ustala si¢ stawkg procentowa, na podstawie ktorej ustala sig
optate od wzrostu wartosci nieruchomosci z tytutu uchwalenia planu w wysokosci 30 % (stownie: trzydziesci
procent).

§ 42. 1. Tereny oznaczone na rysunku planu symbolami 3.3MN,ZP, 3.4MN,ZP, 3.5MN,ZP, 3.6MN,ZP
i 3.7MN,ZP przeznacza si¢ pod zabudowe mieszkaniowa jednorodzinnag wraz z obszarami zieleni
urzadzonej, w tym w dolinie doptywu rzeki Horodnianki i cieckow wodnych.

2. Ustala si¢ nastgpujace warunki zabudowy i zagospodarowania terenéw, o ktorych mowa w ust. 1
(z uwzglgdnieniem zapisow ogolnych zawartych w dziale Il oraz zapisow ust. 3):

1) zabudowg nalezy ksztattowac zgodnie z ustaleniami § 8;
2) nalezy zachowa¢ nastgpujace parametry i wskazniki ksztalttowania zabudowy i zagospodarowania:
a) wysokos¢ budynkow - do 10 m,
b) minimalna powierzchnia nowo wydzielanej dziatki budowlanej - 1500 m?, z uwzglednieniem ust. 3,
c) powierzchnia zabudowy - nie wigcej niz 20 % powierzchni dziatki budowlanej,
d) powierzchnia biologicznie czynna - nie mniej niz 70 % powierzchni dziatki budowlane;j;

3) stniejace zadrzewienia, ktore przeznacza sig¢ do zachowania z mozliwoscia wycinki wylacznie w miejscach
kolidujacych z planowang lokalizacja zabudowy, nalezy wykorzysta¢ w ramach terenu biologicznie
czynnego;

4) czesci dziatek lezace poza linia zabudowy od strony ogrodow nalezy zagospodarowaé zielenig urzadzona
w ramach terenu biologicznie czynnego, z dopuszczeniem podniesienia rz¢dnej terenu wyltacznie w celu
zapewnienia odpowiedniego dojazdu oraz dostgpu do infrastruktury technicznej;

5) na obszarze, o ktorym mowa w pkt 4, dopuszcza si¢ wytacznie ogrodzenia azurowe, o przeswicie minimum
50 %, bez podmurowki w gruncie;

6) nalezy zapewni¢ dostgpno$¢ do istniejacych ciekow i ich droznosc.

3. Na terenach o symbolach 3.6MN,ZP i 3.7MN,ZP minimalna powierzchni¢ nowo wydzielanych dziatek
budowlanych ustala si¢ na 3000 m?.

4. Dla terenéw, o ktérych mowa w ust. 1, ustala si¢ stawke procentowa, na podstawie ktorej ustala sig
optatg od wzrostu warto$ci nieruchomosci z tytutu uchwalenia planu w wysokosci 20 % (stownie: dwadzie$cia
procent).

§ 43. 1. Teren oznaczony na rysunku planu symbolem 3.8MN,U,ZP przeznacza si¢ pod zabudowe
mieszkaniowg jednorodzinng i zabudowe¢ uslugowa wraz z obszarami zieleni urzadzone;j.

2. Na terenie, 0 ktorym mowa w ust. 1, dopuszcza sie lokalizowanie zabudowy mieszkaniowej i ustugowe;j
w dowolnych proporcjach, facznie lub wymiennie (z zachowaniem warunkow okreslonych w § 9).

3. Ustala si¢ nastgpujace warunki zabudowy izagospodarowania terenu, o ktérym mowa wust. 1
(z uwzglednieniem zapisow ogolnych zawartych w dziale I1):

1) zabudowe nalezy ksztattowa¢ zgodnie z ustaleniami § 8;

2) nalezy zachowa¢ nastepujace parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania:
a) wysokos¢ budynkow - do 12 m,
b) powierzchnia zabudowy - nie wigcej niz 40 % powierzchni dziatki budowlane;j,
c) powierzchnia biologicznie czynna - nie mniej niz 40 % powierzchni dziatki budowlanej;

3) czgsci dzialek lezace poza linig zabudowy od strony ogrodéw nalezy zagospodarowaé zielenia urzadzona
w ramach terenu biologicznie czynnego, z dopuszczeniem podniesienia rzgdnej terenu wyltacznie w celu
zapewnienia odpowiedniego dojazdu oraz dostepu do infrastruktury technicznej;
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4) na obszarze, 0 ktorym mowa w pkt 3, dopuszcza si¢ wyltacznie ogrodzenia azurowe, o przeswicie minimum
50 %, bez podmuréowki w gruncie.

4. Dla terenu, o ktorym mowa w ust 1, ustala si¢ stawke procentowa, na podstawie ktorej ustala si¢ oplate
od wzrostu wartosci nieruchomosci z tytulu uchwalenia planu w wysokosci 30 % (slownie: trzydziesci
procent).

§44.1. Tereny oznaczone na rysunku planu symbolami 4.1MN,ZP, 4.2MN,ZP, 4.3MN,ZP
i 44MN,ZP przeznacza si¢ pod zabudowe mieszkaniowa jednorodzinna wraz zobszarami zieleni
urzadzonej w dolinie doptywu rzeki Horodnianki.

2. Ustala si¢ nastgpujace warunki zabudowy i zagospodarowania terenéw, o ktorych mowa w ust. 1
(z uwzglednieniem zapisow ogdlnych zawartych w dziale I1):

1) zabudowg nalezy ksztattowac zgodnie z ustaleniami § 8;
2) nalezy zachowa¢ nastgpujace parametry i wskazniki ksztalttowania zabudowy i zagospodarowania:
a) wysokos¢ budynkow - do 10 m,
b) minimalna powierzchnia nowo wydzielanej dziatki budowlanej - 1500 m?,
c) powierzchnia zabudowy - nie wigcej niz 20 % powierzchni dziatki budowlanej,
d) powierzchnia biologicznie czynna - nie mniej niz 70 % powierzchni dziatki budowlane;j;

3) istniejace zadrzewienia, ktore przeznacza si¢ do zachowania z mozliwoscia wycinki wytacznie w miejscach
kolidujacych z planowang lokalizacja zabudowy, nalezy wykorzysta¢ w ramach terenu biologicznie
czynnego;

4) czesci dziatek lezace poza linia zabudowy od strony ogrodow nalezy zagospodarowaé zielenia urzadzong
w ramach terenu biologicznie czynnego, z dopuszczeniem podniesienia rz¢dnej terenu wytacznie w celu
zapewnienia odpowiedniego dojazdu oraz dostgpu do infrastruktury technicznej;

5) na obszarze, o ktorym mowa w pkt 4, dopuszcza si¢ wytacznie ogrodzenia azurowe, o przeswicie minimum
50 %, bez podmurdéwki w gruncie.

3. Dla teren6éw, o ktérych mowa w ust. 1, ustala si¢ stawke procentowa, na podstawie ktorej ustala sig
optatg od wzrostu warto$ci nieruchomosci z tytutu uchwalenia planu w wysokosci 20 % (stownie: dwadzie$cia
procent).

§45.1. Tereny oznaczone na rysunku planu  symbolami 45MN,U i 4.6MN,U przeznacza
si¢ pod zabudowe mieszkaniowa jednorodzinng i zabudowe ustugowa.

2. Na terenie, 0 ktorym mowa w ust. 1, dopuszcza sie lokalizowanie zabudowy mieszkaniowej i ustugowe;j
w dowolnych proporcjach, facznie lub wymiennie (z zachowaniem warunkoéw okreslonych w § 9).

3. Ustala si¢ nastgpujace warunki zabudowy i zagospodarowania terenow, o ktérych mowa wust. 1
(z uwzglednieniem zapisow ogolnych zawartych w dziale I1):

1) zabudowe nalezy ksztattowa¢ zgodnie z ustaleniami § 8;
2) nalezy zachowa¢ nastepujace parametry i wskazniki ksztalttowania zabudowy i zagospodarowania:
a) wysokos$¢ budynkéw - do 12 m,
b) minimalna powierzchnia nowo wydzielanej dziatki budowlanej - 1500 m?,
c) powierzchnia zabudowy - nie wigcej niz 30 % powierzchni dziatki budowlane;j,
d) powierzchnia biologicznie czynna - nie mniej niz 60 % powierzchni dziatki budowlane;j;
3) powierzchnie biologicznie czynna nalezy zagospodarowa¢ urzadzona zielenia przydomowa.

4. Dla terenoéw, o ktérych mowa w ust. 1, ustala si¢ stawke procentowa, na podstawie ktorej ustala sig
optate od wzrostu wartosci nieruchomosci z tytutu uchwalenia planu w wysokosci 30 % (stownie: trzydziesci
procent).
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§ 46. 1. Teren oznaczony na rysunku planu symbolem 5.1MN,U,ZP przeznacza si¢ pod zabudowe
ustugowa izabudowe¢ mieszkaniowa jednorodzinna wraz z obszarami zieleni urzadzonejw dolinie
doptywu rzeki Horodnianki.

2. Na terenie, 0 ktorym mowa w ust. 1, dopuszcza si¢ lokalizowanie zabudowy mieszkaniowej i ustugowe;j
w dowolnych proporcjach, tacznie lub wymiennie (z zachowaniem warunkéw okreslonych w § 9).

3. Ustala si¢ nastgpujace warunki zabudowy i zagospodarowania terenu, o0 ktérym mowa wust. 1
(z uwzglednieniem zapisow ogdlnych zawartych w dziale I1):

1) nalezy zachowaé nastepujace parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy dla budynkéw ustugowych,
ustugowo-mieszkaniowych lub mieszkaniowych, lokalizowanych w odlegto$ci mniejszej niz 30 m od ulicy
zbiorczej, potozonej poza granicami planu:

a) dachy dwuspadowe o symetrycznych spadkach i kacie nachylenia potaci dachowych od 40°do 45°,
b) kalenicg usytuowana roéwnolegle do bocznych granic dziatki i elewacjg szczytowa od strony ulicy,
¢) dwie kondygnacje nadziemne (w tym poddasze),

d) szeroko$¢ elewacji od strony ulicy - maksymalnie 9 m;

2) zabudowe inna, niz okreslona w pkt 1, nalezy ksztaltowaé zgodnie z ustaleniami § 8, o wysokosci
budynkow do 10 m;

3) nalezy zachowaé nastgpujace parametry i Wskazniki ksztalttowania zagospodarowania:
a) powierzchnia zabudowy - nie wigcej niz 40 % powierzchni dziatki budowlanej,
b) powierzchnia biologicznie czynna - nie mniej niz 40 % powierzchni dziatki budowlane;j;

4) czesci dziatek lezace poza linia zabudowy od strony ogrodow nalezy zagospodarowaé zielenia urzadzona
w ramach terenu biologicznie czynnego, z dopuszczeniem podniesienia rz¢dnej terenu wyltacznie w celu
zapewnienia odpowiedniego dojazdu oraz dostgpu do infrastruktury technicznej;

5) na obszarze, o ktorym mowa w pkt 4, dopuszcza si¢ wytacznie ogrodzenia azurowe, o przeswicie minimum
50 %, bez podmurdéwki w gruncie.

4. Dla terenu, o ktérym mowa w ust 1, ustala si¢ stawke procentowa, na podstawie ktorej ustala si¢ optate
od wzrostu warto$ci nieruchomosci z tytutu uchwalenia planu w wysokosci 30 % (slownie: trzydziesci
procent).

§ 47.1. Teren oznaczony na rysunku planu symbolem 5.2MN,ZP przeznacza si¢ pod zabudowe
mieszkaniowa jednorodzinng wraz z obszarami zieleni urzadzonej w dolinie doptywu rzeki Horodnianki.

2. Ustala si¢ nastepujace warunki zabudowy i zagospodarowania terenu, o0 ktorym mowa wust. 1
(z uwzglednieniem zapisow ogdlnych zawartych w dziale I1):

1) zabudowe nalezy ksztattowac zgodnie z ustaleniami § 8;
2) nalezy zachowac¢ nastgpujace parametry i wskazniki ksztalttowania zabudowy i zagospodarowania:
a) wysokos¢ budynkow - do 10 m,
b) minimalna powierzchnia nowo wydzielanej dziatki budowlanej - 1500 m?,
c) powierzchnia zabudowy - nie wigcej niz 20 % powierzchni dziatki budowlanej,
d) powierzchnia biologicznie czynna - nie mniej niz 70 % powierzchni dziatki budowlane;j;

3) istniejace zadrzewienia, ktore przeznacza si¢ do zachowania z mozliwoscia wycinki wytacznie w miejscach
kolidujacych zplanowana lokalizacja zabudowy, nalezy wykorzysta¢ w ramach terenu biologicznie
czynnego;

4) czeSci dziatek lezace poza linig zabudowy od strony ogrodow nalezy zagospodarowaé zielenig urzadzona
w ramach terenu biologicznie czynnego, z dopuszczeniem podniesienia rzgdnej terenu wyltacznie w celu
zapewnienia odpowiedniego dojazdu oraz dostgpu do infrastruktury technicznej;

5) na obszarze, o0 ktorym mowa w pkt 4, dopuszcza sie wylacznie ogrodzenia azurowe, o przeswicie minimum
50 %, bez podmuréwki w gruncie.
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3. Dla terenu, o ktorym mowa w ust. 1, ustala si¢ stawke procentowa, na podstawie ktorej ustala sie oplate
od wzrostu warto$ci nieruchomos$ci z tytulu uchwalenia planu w wysokosci 20 % (stownie: dwadziescia
procent).

§ 48. 1. Tereny oznaczone na rysunku planu symbolami 5.3MN i 5.4MN przeznacza si¢ pod zabudowe
mieszkaniowa jednorodzinnai,a symbolem 5.5MN,U przeznacza si¢ pod zabudowe mieszkaniowa
jednorodzinng i ushugi.

2. Na terenach o symbolach 5.3MN i 5.4MN dopuszcza sig, jako uzupetnienie zabudowy mieszkaniowe;j,
nieuciazliwa funkcje ustugowa (do 60 m? powierzchni uzytkowej) lokalizowana w kubaturze budynku
mieszkalnego, na warunkach okreslonych w § 9.

3. Na terenie 0 symbolu 5.5MN,U dopuszcza si¢ lokalizowanie zabudowy mieszkaniowej i ustugowej
w dowolnych proporcjach, tacznie lub wymiennie (z zachowaniem warunkéw okreslonych w § 9).

4. Ustala sig¢ nastgpujace warunki zabudowy izagospodarowania terenéw, o ktorych mowa wust. 1
(z uwzglednieniem zapisow ogdlnych zawartych w dziale I1):

1) zabudowg nalezy ksztattowac zgodnie z ustaleniami § 8;

2) nalezy zachowa¢ nastepujace parametry i wskazniki ksztalttowania zabudowy i zagospodarowania:
a) wysokos$¢ budynkéw - do 12 m,
b) powierzchnia zabudowy - nie wigcej niz 40 % powierzchni dziatki budowlane;j,
c) powierzchnia biologicznie czynna - nie mniegj niz 40 % powierzchni dziatki budowlanej;

3) powierzchnig biologicznie czynna nalezy zagospodarowaé urzadzong zielenia przydomowa.

5. Dla terenoéw, o ktérych mowa w ust. 1, ustala si¢ stawkg procentowa, na podstawie ktorej ustala si¢
optate od wzrostu warto$ci nieruchomosci z tytulu uchwalenia planu w wysokosci 30 % (stownie: trzydziesci
procent).

§49.1. Tereny oznaczone na rysunku planu symbolami 5.6MN,U i5.7MN,U przeznacza si¢
pod zabudowe mieszkaniowa jednorodzinng i zabudowe uslugowa.

2. Na terenach, oktorych mowa wust. 1, dopuszcza si¢ lokalizowanie zabudowy mieszkaniowe;j
i ustugowej w dowolnych proporcjach, tacznie lub wymiennie (z zachowaniem warunkow okreslonych w § 9).

3. Ustala si¢ nastepujace warunki zabudowy i zagospodarowania terendéw, 0 ktorych mowa w ust. 1
(z uwzglednieniem zapisow ogolnych zawartych w dziale I1):

1) nalezy zachowaé nastepujace parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy dla budynkéw ustugowych,
ustugowo-mieszkaniowych lub mieszkaniowych, lokalizowanych w odlegtosci mniejszej niz 30 m od ulicy
zbiorczej, potozonej poza granicami planu:

a) dachy dwuspadowe o symetrycznych spadkach i kacie nachylenia potaci dachowych od 40°do 45°,
b) kalenice usytuowana rownolegle do bocznych granic dziatki i elewacje szczytowa od strony ulicy,
¢) dwie kondygnacje nadziemne (w tym poddasze),

d) szeroko$¢ elewacji od strony ulicy - maksymalnie 9 m;

2) zabudowe inna, niz okreslona w pkt 1, nalezy ksztaltowaé zgodnie z ustaleniami § 8, o wysokosci
budynkow do 10 m;

3) nalezy zachowaé nastgpujace parametry i wskazniki ksztalttowania zagospodarowania:
a) powierzchnia zabudowy - nie wigcej niz 40 % powierzchni dziatki budowlane;j,
b) powierzchnia biologicznie czynna - nie mniej niz 40 % powierzchni dziatki budowlane;j.

4. Dla terendéw, o ktorych mowa w ust. 1, ustala si¢ stawke procentowa, na podstawie ktorej ustala sie
optate od wzrostu wartosci nieruchomosci z tytutu uchwalenia planu w wysokosci 30 % (stownie: trzydziesci
procent).
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§ 50. 1. Tereny  0znaczone na  rysunku planu  symbolami 6.1U,MN,ZP, 6.2U,MN,zZP
i 6.3U,MN,ZP przeznacza si¢ pod zabudowe¢ uslugowa izabudowe mieszkaniowa jednorodzinna wraz
Z obszarami zieleni urzadzonej w dolinie doptywu rzeki Horodnianki.

2. Na terenach, oktéorych mowa wust. 1, dopuszcza si¢ lokalizowanie zabudowy ustugowej
i mieszkaniowej w dowolnych proporcjach, tacznie lub wymiennie (z zachowaniem warunkow okreslonych
w § 9).

3. Ustala si¢ nastgpujace warunki zabudowy i zagospodarowania terenoéw, o ktorych mowa w ust. 1
(z uwzglednieniem zapisow ogolnych zawartych w dziale I1):

1) zabudowg nalezy ksztattowac zgodnie z ustaleniami § 8;
2) nalezy zachowac¢ nastgpujace parametry i wskazniki ksztalttowania zabudowy i zagospodarowania:
a) wysokos$¢ budynkéw - do 12 m,
b) minimalna powierzchnia nowo wydzielanej dziatki budowlanej - 1500 m?,
c) powierzchnia zabudowy - nie wigcej niz 30 % powierzchni dziatki budowlane;j,
d) powierzchnia biologicznie czynna:
- dla zabudowy mieszkaniowej - nie mniej niz 60 % powierzchni dziatki budowlanej,
- dla zabudowy ustugowej - nie mniej niz 40 % powierzchni dziatki budowlane;j;

3) zaplecze gospodarcze iobstuge techniczna budynkow ustugowych nalezy lokalizowaé w $cianach
bocznych, wykluczajac na te funkcje $ciany zwrocone w Kierunku przestrzeni publicznych;

4) powierzchni¢ biologicznie czynna nalezy zagospodarowal zielenia urzadzona i integralnie potaczyé
z terenem zieleni naturalnej w dolinie doptywu rzeki Horodnianki iwzbogaci¢ elementami malej
architektury i obiektami rekreacji;

5) czesci dziatek lezace poza linig zabudowy od strony ogrodéw nalezy zagospodarowaé zielenia urzadzona
w ramach terenu biologicznie czynnego, z dopuszczeniem podniesienia rz¢dnej terenu wytacznie w celu
zapewnienia odpowiedniego dojazdu oraz dostepu do infrastruktury technicznej;

6) na obszarze, o ktorym mowa w pkt 5, dopuszcza si¢ wytacznie ogrodzenia azurowe, o przeswicie minimum
50 %, bez podmuroéwki w gruncie;

7) wprowadza si¢ zakaz lokalizacji parkingdw od strony dolin doptywow rzeki Horodnianki.

4. Zabudowe ustugowa lokalizowana na terenach osymbolach 6.2U,MN,ZP i 6.3U,MN,ZP nalezy
ksztatltowa¢ w powiazaniu z terenem przeznaczonym pod zielen urzadzona na terenie 8.3ZP,Ws.

5. Dla terenoéw, o ktérych mowa w ust. 1, ustala si¢ stawkg procentowa, na podstawie ktorej ustala sig
optate od wzrostu warto$ci nieruchomosci z tytulu uchwalenia planu w wysokosci 30 % (stownie: trzydziesci
procent).

Rozdzial 10
Przeznaczenie i warunki uzytkowania terenow systemu przyrodniczego

§ 51. 1. Tereny oznaczone na rysunku planu symbolami 7.1Zn,ZL, 7.2Zn, 7.3Zn, 7.4Zn,Ws, 7.5Zn,Ws,
7.6Zn,Ws, 7.7ZnWs, 7.8Zn,Ws i 7.9Zn,Ws przeznacza si¢ pod zieleii seminaturalng ilaki, w tym lasy,
oraz wody S$rodladowe w dolinie doplywow rzeki Horodnianki, wspoitworzace podstawowy system
przyrodniczy.

2. Ustala si¢ nastepujace warunki uzytkowania terenow, o ktorych mowa w ust. 1 (z uwzglgdnieniem
zapisow ogélnych zawartych w dziale I1):
1) nalezy utrzymaé¢ koryto cieku w stanie otwartym (za wyjatkiem przepustow pod drogami i dojazdami
indywidualnymi) i zapewni¢ droznos¢ przeptywu wody;
2) nalezy dazy¢ do renaturalizacji linii brzegowej poprzez tworzenie zbiornikoéw malej retencji wodnej
i rozlewisk oraz wprowadzenie obudowy biologicznej ciekow;

3) nalezy pozostawi¢ istniejace zadrzewienia, z mozliwoscia wylacznie cig¢ pielggnacyjnych oraz
z zaleceniem uzupetnien;
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4) wzdtuz linii brzegowej nalezy przewidzie¢ ogodlnodostepna Sciezke rekreacyjna o nawierzchni gruntowej
(piasek, zwir, drobny, zageszczony thuczen) oraz miejsca na ogniska;

5) przestrzen ogdlnodostepng nalezy wzbogaci¢ elementami malej architektury (ktadki i pomosty nad woda
z miejscami widokowymi, tawki, zadaszone stoty z siedziskami);

6) do budowy elementéw malej architektury nalezy stosowaé tylko materiaty naturalne (kamien, drewno);

7) dopuszcza si¢ miejscowe wygrodzenie przestrzeni niekolidujace ze $ciezka rekreacyjna — tylko drewniane,
nie przystaniajace widokoéw (drewniane stupki wkopane w grunt z jedna lub dwiema poprzeczkami);

8) wprowadza si¢ zakaz:
a) zabudowy i przystaniania widokow,
b) podnoszenia rze¢dnej terenu, z wyjatkiem odcinkéw drég i dojazdéw indywidualnych,
C) wymiany gruntow, z wyjatkiem odcinkéw drog i dojazdow indywidualnych
d) wprowadzania ogrodzen uniemozliwiajacych dostgp do rzeki i kolidujacych ze $ciezka rekreacyjna,
e) prowadzenia intensywnych upraw rolniczych i hodowli.

3. Istniejacy las na terenie o symbolu 7.1Zn,ZL przeznacza si¢ do zachowania — gospodarke le$na nalezy
prowadzi¢ zgodnie z przepisami odregbnymi.

4. Dla terenow, o ktorych mowa w ust. 1, nie ustala sig stawki procentowej, na podstawie ktorej ustala sie
optate od wzrostu wartosci nieruchomosci, poniewaz nie przewiduje si¢ wzrostu wartosci nieruchomosci
Z tytutu uchwalenia planu.

§ 52. 1. Teren oznaczony na rysunku planu symbolem 7.10ZL pozostawia si¢ jako las, wspomagajacy
podstawowy system przyrodniczy.

2. Gospodarkg lesna na terenie, o ktorym mowa wust. 1, nalezy prowadzi¢ zgodnie z przepisami
odrebnymi.

3. Dla terenu, o ktorym mowa w ust. 1, nie ustala si¢ stawki procentowej, na podstawie ktorej ustala si¢
optatg z tytutu wzrostu wartosci nieruchomosci w zwiazku z uchwaleniem planu, poniewaz nie przewiduje sig
wzrostu wartosci nieruchomosci z tego tytutu.

§ 53. 1. Teren oznaczony na rysunku planu symbolem 8.1ZP przeznacza si¢ pod zielen urzadzona.

2. Zagospodarowanie terenu, o ktorym mowa w ust. 1, nalezy prowadzi¢ w sposob zapewniajacy dobra
widoczno$¢ istniejacego krzyza przydroznego od strony drogi 1KD-Z.

3. Dla terenu, o ktorym mowa w ust. 1, nie ustala si¢ stawki procentowej, na podstawie ktorej ustala si¢
optate od wzrostu wartosci nieruchomosci, poniewaz nie przewiduje si¢ wzrostu wartosci nieruchomosci
z tytulu uchwalenia planu.

§ 54. 1. Teren oznaczony na rysunku planu symbolem 8.2ZP przeznacza si¢ pod zielen urzadzona.

2. Ustala sie nastepujace warunki zagospodarowania terenu, o ktorym mowa w ust. 1 (z uwzglednieniem
zapisow ogodlnych zawartych w dziale I1):

1) zielen nalezy ksztattowaé naturalnie z dbatoscia o rodzimy sktad gatunkowy wprowadzanej roslinnosci;

2) elementy wzbogacajace rekreacyjne wykorzystanie terenu (tfawki, zadaszone stoly z siedziskami) nalezy
stosowac¢ tylko z materiatdéw naturalnych (kamien, drewno).

3. Dla terenu, o ktorym mowa w ust. 1, nie ustala si¢ stawki procentowej, na podstawie ktorej ustala sie
optatg od wzrostu wartosci nieruchomosci, poniewaz nie przewiduje si¢ wzrostu wartosci nieruchomosci
z tytulu uchwalenia planu.

§ 55. 1. Teren oznaczony na rysunku planu symbolem 8.3ZP,Ws przeznacza si¢ pod zielen urzadzonag
i wody $rédladowe w dolinie doptywu rzeki Horodnianki, tworzaca podstawowy system przyrodniczy.

2. Ustala si¢ nastgpujace warunki zagospodarowania terenu, o ktorym mowa w ust. 1 (z uwzglgdnieniem
zapisow ogélnych zawartych w dziale I1):

1) zielen nalezy ksztaltowa¢ naturalnie z dbatoscig o rodzimy sktad gatunkowy wprowadzanej roslinnosci;
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2) zaleca sie renaturalizacje linii brzegowej doptywu rzeki Horodnianki poprzez kaskady, rozlewiska;

3) w zagospodarowaniu terenu nalezy uwzgledni¢ odcinek przebiegajacej wzdtuz rzeki $ciezki rekreacyjnej
0 nawierzchni gruntowej (piasek, zwir, drobny, zaggszczony thuczen) oraz miejsce na ognisko;

4) elementy wzbogacajace rekreacyjne wykorzystanie terenu (tawki, zadaszone stoty z siedziskami) nalezy
stosowac tylko z materiatéw naturalnych (kamien, drewno).

3. Dla terenu, o ktorym mowa w ust. 1, nie ustala si¢ stawki procentowej, na podstawie ktorej ustala sig
optate od wzrostu warto$ci nieruchomosci, poniewaz nie przewiduje si¢ wzrostu wartosci nieruchomosci
Z tytutu uchwalenia planu.

DZIAL1IV
POSTANOWIENIA KONCOWE

§ 56. W zakresie uregulowanym niniejsza uchwalg traca moc:

1) uchwata Nr XX1/209/05 Rady Gminy Juchnowiec Kos$cielny z dnia 31 marca 2005 r. w sprawie uchwalenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Juchnowiec Koscielny, czgsci obrebu
geodezyjnego Olmonty (Dz. Urz. Woj. Podl. Nr 112 poz. 1351);

2) uchwata Nr XX1/211/05 Rady Gminy Juchnowiec Koscielny z dnia 31 marca 2005 r. w sprawie uchwalenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Juchnowiec Koscielny, czgsci obrebu
geodezyjnego Izabelin (Dz. Urz. Woj. Podl. Nr 112 poz. 1353).

§ 57. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Juchnowiec Koscielny.

§ 58. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 30 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Podlaskiego.

Przewodniczacy Rady
Boiena Ewa Jakonczuk
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Zalacznik Nr 1 do uchwaty Nr XVI1/172/2012
Rady Gminy Juchnowiec Koscielny
z dnia 26 lipca 2012 r.

MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO

OBSZARU WSI OLMONTY e —

- OBSZAR PLANISTYCZNY OLMONTY IZABELIN et

P - v -
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Zalacznik Nr 2 do uchwaty Nr XVI11/172/2012
Rady Gminy Juchnowiec Koscielny
z dnia 26 lipca 2012 r.

Sposéb rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego czesci wsi Olmonty - obszar planistyczny Olmonty lzabelin

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. 22012 r. poz. 647), w zwiazku zart. 18 ww. ustawy oraz art. 39 ust. 1i art. 40 ustawy z dnia
3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o srodowisku ijego ochronie, udziale spoteczenstwa
W ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na §rodowisko (Dz. U. Nr 199, poz. 1227 ze zmianami),
rozstrzyga sig, co nastgpuje:

Nie uwzglednia si¢ uwag w sprawach:
1) nie wyznaczania terenu zalewowego wzdtuz rzeki Horodnianki;

2) zwigkszenia obszaru przeznaczonego pod zabudoweg w obrebie dziatek: 1/1, 1/2, 1/3, 1/4, 1/5, 1/6, 1/7, 1/8,
1/9, 4/2, 6/6, 7, 8, 9, 14/3 (obecnie 14/12), 16/5, 18/1, 19/1, 19/3, 19/8, 20/8, 23/5 (obecnie 23/9), 33/1,
37/1, 44/3, 56, 57, 64/1, 64/3, 68/1,

3) przeznaczenia pod zabudowg dziatek 1/10, 1/11, 1/12, 44/2, 55/1;

4) zmiany przebiegu projektowanej drogi 7KDW (przesunigcie jej do granicy lasu);

5) zmiany przebiegu drogi przez dziatki 35/4, 44/4;

6) wyltaczenia z opracowania planu dziatek: 6/6, 35/4;

7) zmniejszenia minimalnej powierzchni dziatki budowlanej do 1000 m? przy podziale dziatek 44/2, 44/3, 56
i57;

8) uaktualnienia podktadu geodezyjnego (niezgodne ze stanem faktycznym oznaczenie lasu i rowu);

9) ustalenia przeznaczenia terenu zgodnie z otrzymanym pozwoleniem na budowe a zwlaszcza zaplanowania
drogi stanowiacej przedtuzenie drogi przechodzacej przez dziatki nr 23/5 i 27/16.

Zalacznik Nr 3 do uchwaly Nr XVI1/172/2012
Rady Gminy Juchnowiec Kos$cielny

z dnia 26 lipca 2012 .

Sposob realizacji oraz zasady finansowania zapisanych w miejscowym planie zagospodarowania
przestrzennego czesci wsi Olmonty - obszar planistyczny Olmonty Izabelin inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan wlasnych Gminy Juchnowiec Koscielny

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. 2 2012 r. poz. 647) stwierdza sig, ze na terenie objetym planem przewiduje si¢ realizacj¢ nastepujacych
inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej nalezacych do zadan wiasnych Gminy Juchnowiec Koscielny:

- kanalizacji sanitarnej,

- kanalizacji deszczowej,

- sieci wodociagowej,

- o$wietlenia ulic,

- nawierzchni drog, placow i ciagow pieszych.

Inwestycje gminne na terenie planu begda realizowane sukcesywnie w zaleznosci od finansow
przewidywanych na ten cel w corocznych budzetach Gminny Juchnowiec Koscielny z wykorzystaniem
funduszy unijnych iprzy ewentualnym wspotludziale inwestorow prywatnych oraz w zaleznoS$ci
od potrzeb wynikajacych z zainwestowania terenu zabudowa realizowana zgodnie z ustaleniami planu.
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UZASADNIENIE

Podstawa do podjecia uchwaty jest art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie
gminnym (Dz. U. z 2001 r. Nr 142, poz. 1591 ze zmianami) i art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z2012 r. poz. 647), zwanej dalej ustawa.
Do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czg¢$ci wsi Olmonty — obszar
planistyczny Olmonty Izabelin przystapiono na podstawie uchwaty Nr XX/129/08 Rady Gminy Juchnowiec
Koscielny z dnia 19 marca 2008 r.

Projekt planu sktada si¢ z czgSci tekstowej (ustalenia zawarte w projekcie uchwaty zawierajace elementy
okreslone jako obowiazkowe w art. 15 ust. 2 ustawy) oraz graficznej (rysunek planu sporzadzony na kopii
mapy zasadniczej w skali 1:1000 - zgodnie zart. 16 ust. 1 ustawy). Obszar objgty projektem planu
0 powierzchni okoto 148,70 ha to poinocna czes¢ wsi Olmonty do granic miasta Bialegostoku, otoczona
lasem Solnickim Nadlesnictwa Dojlidy. W obrgbie wsi wystepuje zwarta zabudowa siedliskowa, natomiast
na wydzielanych sukcesywnie nowych dziatkach powstaje zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna,
nierzadko rezydencjonalna. Tereny te ciesza si¢ duzym zainteresowaniem. Aby postgpujacy rozwoj byt
kontrolowany, zgodny ze ,,Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy
Juchnowiec Koscielny” i uwarunkowaniami ekofizjograficznymi terenu, opracowano miejscowy pan
zagospodarowania przestrzennego.

Sporzadzanie planu poprzedzono obszernym zebraniem materialdow wejSciowych: wnikliwym
rozpoznaniem stanu $rodowiska, zabudowy i innych uwarunkowan, a przede wszystkim szczegélowym
opracowaniem ekofizjograficznym, na podstawie ktorego wyznaczono maksymalny zasigg terenow
mozliwych do zabudowy oraz terenéw koniecznych do objecia ochrona, wytaczonych z zabudowy,
stanowiacych obszary zrédliskowe rzeki Horodnianki, nieprzydatne do celow budowlanych. Objeto ochrona
réwniez istniejace lasy i zadrzewienia dopuszczajac zmiang ich przeznaczenia tylko w niewielkim zakresie.

Ustalenia projektu planu sa zgodne z ustaleniami obowiazujacego ,,Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego Gminy Juchnowiec Koscielny”, do czego obliguje art. 20 w/w ustawy.
Obszar objety opracowaniem znajduje si¢ w strefie 1, okreslonej w studium jako ,,Strefa intensywnej
urbanizacji metropolii biatostockiej”. Dominujaca funkcja tej strefy jest mieszkalnictwo. Gtowne zasady
przeksztatcen to: przywrocenie tadu przestrzennego w istniejacym zagospodarowaniu oraz zrOwnowazony,
wielofunkcyjny rozwoj zagospodarowania z poszanowaniem waloréw przyrodniczych i kulturowych.

Projekt przedmiotowego planu zostat sporzadzony zgodnie z procedura okreslong w art. 17 w/w ustawy.
Jednoczes$nie zostal poddany strategicznej ocenie oddzialywania na $rodowisko, okre$lonej w art. 3
ust. 1 pkt 14 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostgpnianiu informacji o srodowisku i jego ochronie,
udziale spoleczenstwa w ochronie $rodowiska oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko (Dz. U. Nr 199,
poz. 1227 z pdzniejszymi zmianami). Po zawiadomieniu i ogloszeniu o przystapieniu do sporzadzenia
planu (18 i 19 lutego 2009 r.) zebrano wnioski do planu. Wszystkie wnioski zostaty przyjete i te, ktore byty
mozliwe do uwzglednienia — zostaly uwzglednione. Nie uwzgledniono wnioskéw sprzecznych ze studium
lub niemozliwych do uwzglednienia z uwagi na uwarunkowania ekofizjograficzne. Po opracowaniu projekt
planu zostat przedstawiony Gminnej Komisji Urbanistycznej. Z uwagi na duze zainteresowanie i znaczny
obszar opracowania, spodziewajac si¢ wielu uwag, na posiedzeniu dnia 17 wrze$nia 2009 r. komisja zalecita
przed oficjalnym wytozeniem projektu planu do publicznego wgladu, wynikajacym z ustawy o planowaniu
zagospodarowaniu przestrzennym, przeprowadzenie dodatkowych konsultacji spotecznych. Projekt planu
byt udostgpniony zainteresowanym do konca pazdziernika 2009 r. Dnia 7 pazdziernika 2009 r. projekt planu
zostal przedstawiony zainteresowanym cztonkom Rady Gminy, a dnia 29 pazdziernika 2009 r. odbylo si¢
spotkanie z wiascicielami dziatek, na ktorym wszyscy zainteresowani informowali ich o swoich
oczekiwaniach oraz otrzymywali szczegélowe wyjasnienia od projektantow planu. Po wprowadzeniu
poprawek, wynikajacych z sugestii zainteresowanych, projekt planu otrzymat wszystkie przewidziane
prawem opinie iuzgodnienia. Nastepnie zgodnie z procedura planistyczna wystapiono do Marszatka
Wojewodztwa Podlaskiego o zgode na zmiang przeznaczenia gruntow leSnych na cele nielesne.
Whnioskowana zgoda nie zostata wydana ze wzglgdu na konieczno$¢ ochrony okreslonych przez Marszatka
zwartych zespolow lesnych. Po wprowadzeniu niezbednych zmian polegajacych na pozostawieniu
wskazanych gruntow jako tereny lasow otrzymano wymagang prawem decyzje na zmiang przeznaczenia na
cele nielesne pozostatych wnioskowanych gruntow. Nastgpnie projekt zostal wylozony do publicznego
wgladu w dniach od 7 do 29 czerwca 2010 r. Mimo wcze$niejszych konsultacji do projektu planu wplyngty
liczne uwagi. Zostaly one szczegoétowo przeanalizowane i rozpatrzone. Uwagi dotyczace zamiany uktadu
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komunikacyjnego, korekty linii zabudowy, umozliwienia lokalizacji stupoéw i masztow do transmisji
sygnalu sieci szerokopasmowej iinne mozliwe do uwzglednienia zostaly uwzglednione. Ze wzgledu
na uwzglednienie czgsci uwag skorygowano projekt planu i powtdrzono procedurg opiniowania
i uzgadniania (w wyniku zmiany ustawy zaszla konieczno$¢ dodatkowego opiniowania projektu planu przez
Prezesa Urzedu Komunikacji Elektronicznej, co spowodowalo dodatkowe zmiany 1 wydtuzyto procedure).
Projekt planu w zakresie zmian w dniach od 11 listopada do 10 grudnia 2010 r. zostal ponownie wylozono
do publicznego wgladu. Tym razem réwniez wplyngly uwagi. Zostaly one przez Wojta Gminy Juchnowiec
Koscielny odrzucone. Projekt planu zostat przedstawiony na sesji Rady Gminy 10 maja 2011 r. Uwagi
dotyczace zaplanowania drogi stanowiacej przedtuzenie drogi przechodzacej przez dziatki nr 23/5 i 27/16
zostaly przez Rad¢ Gminy uwzglednione. Projekt planu nie zostal uchwalony.

Poprowadzenie dodatkowej drogi przez doling, zgodnie zuwzgledniona przez Rade Gminy uwaga
dodatkowo zwigkszato koszty realizacji ustalen planu, ktére przy opracowanej wersji projektu planu byly
juz bardzo wysokie. Zgodnie ze sporzadzona prognoza finansowa saldo przychodéw i wydatkow gminy
w wyniku uchwalenia planu ksztaltowato si¢ na minusie do roku 2041.

Projekt planu zostal wigc zmieniony. Zrezygnowano z czgsci drog dojazdowych, a pozostate drogi
tej klasy zamieniono na drogi wewngtrzne, ktorych realizacja nie bedzie musiata obcigzaé budzetu gminy.

Powtorzono procedurg planistyczna. Urzad Komunikacji Elektronicznej zaopiniowat projekt planu
negatywnie, kwestionujac tym razem wysokos¢ zabudowy, mimo ze jej parametry nie ulegly zmianie,
a poprzednia opinia byla pozytywna. Poprawiono wigc projekt planu zastgpujac okreslenie ,,wysokosci
zabudowy” okresleniem ,,wysoko$¢ budynkéw”. W koncu uzyskano opini¢ pozytywna iw dniach
od 23 maja do 13 czerwca 2012 roku po raz trzeci wylozono projekt planu do publicznego wgladu. I tym
razem wplynely uwagi. W wigkszo$ci byly to uwagi od tych samych 0s6b co poprzednio i dotyczyty kwestii
juz weze$niej analizowanych.

Wszystkie uwagi zostaty ponownie rozpatrzone.
Ogotem nie uwzgledniono uwag w sprawach:
1) nie wyznaczania terenu zalewowego wzdtuz rzeki Horodnianki;

2) zwiekszenia obszaru przeznaczonego pod zabudowe w obrebie dziatek: 1/1, 1/2, 1/3, 1/4, 1/5, 1/6, 1/7, 1/8,
1/9, 4/2, 616, 7, 8, 9, 14/3 (obecnie 14/12), 16/5, 18/1, 19/1, 19/3, 19/8, 20/8, 23/5 (obecnie 23/9), 33/1,
37/1, 44/3, 56, 57, 64/1, 64/3, 68/1;

3) przeznaczenia pod zabudowe dziatek 1/10, 1/11, 1/12, 44/2, 55/1;

4) zmiany przebiegu projektowanej drogi 7KDW (przesuniecie jej do granicy lasu);
5) zmiany przebiegu drogi przez dziatki 35/4, 44/4;

6) wytaczenia z opracowania planu dziatek: 6/6, 35/4;

7) zmniejszenia minimalnej powierzchni dziatki budowlanej do 1000 m? przy podziale dziatek 44/2, 44/3,
56 157,

8) uaktualnienia podktadu geodezyjnego (niezgodne ze stanem faktycznym oznaczenie lasu i rowu);

9) ustalenia przeznaczenia terenu zgodnie z otrzymanym pozwoleniem na budowe, a zwlaszcza zaplanowania
drogi stanowiacej przedtuzenie drogi przechodzacej przez dziatki nr 23/5 i 27/16.

AD.1,2i3

Uwagi dotyczace zwigkszenia zasiggu obszarow przewidzianych do zabudowy nie mogly zostaé
uwzglednione, gdyz w planie wylaczono z zabudowy tereny nieprzewidziane w studium do urbanizacji
i niewskazane do zabudowy z uwagi na wysoki poziom wod gruntowych, zaleganie gleb pochodzenia
organicznego, prawdopodobienstwo okresowego zalewania wodami opadowymi lub niewielka odleglos¢
od lasow ochronnych. W planie tereny te wylaczono z zabudowy rowniez z uwagi na ochrong terenéw juz
zabudowanych, gdyz dalsza urbanizacja terenéw zrodliskowych rzeki Horodnianki i jej doptywow, mogtaby
spowodowa¢ zmiang stosunkow wodnych i kierunku splywu wod, co moglty spowodowac podtapianie
terenow juz zabudowanych. Niektore dziatki zostaty wytaczone z zabudowy w wyniku odmowy wyrazenia
zgodny przez Marszatka Wojewddztwa Podlaskiego na przeznaczenie gruntdow lesnych na cele nielesne.
Po ponownym przeanalizowaniu sprawy dopuszczono lokalizacj¢ budynkéw, zuwzglednieniem
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zlokalizowanej w projekcie planu obstugi komunikacyjnej, jedynie na fragmentach dziatek, na ktérych
nie bedzie kolizji z pozostajacymi w dotychczasowym uzytkowaniu lasami.

AD.4i5

Wyznaczenie drog, jest niezb¢dne do prawidlowego zagospodarowania dzialek budowlanych oraz
przeprowadzenia obstugi infrastrukturalnej. Takie dzialanie jest konsekwencja przeznaczenia dziatek
pod zabudowg. Zaprojektowane na tym obszarze drogi wykorzystuja w sposob optymalny istniejace
podziatly oraz umozliwiaja wlasciwa obstluge komunikacyjna calego obszaru. Ponadto sa to drogi
wewngtrzne i ich realizacja bedzie uzalezniona od ich wtascicieli.

AD. 6

W zwiazku z innymi oczekiwaniami w niektorych uwagach wtasciciele wnosili o wylaczenie dziatek
z opracowania. Jednakze nie bylo takiej mozliwo$ci, poniewaz byloby to niezgodne =z uchwalg
0 przystapieniu do sporzadzenia planu.

AD. 7

Utrzymano niewielka gegsto$¢ zabudowy na terenach graniczacych zdoling Horodnianki, gdzie
przewidziano duzy udziat zieleni towarzyszacej zabudowie, a cO za tym idzie - wigksze powierzchnie
dziatek. Terenéw przewidzianych do zabudowy jest znacznie wigcej niz wynika to z potrzeb
inwestycyjnych, wigc zmniejszenie powierzchni dziatek nie ma uzasadnienia.

AD. 8

Wiasciciel dziatki nr 14/3 wnioést uwage dotyczaca uaktualnienia podktadu geodezyjnego
(niewlasciwe oznaczenie lasu irowu). Zawarte W planie oznaczenie graficzne nie jest ,lasem”,
a zadrzewieniem, uzytkiem rolnym Lz. W miejscu oznaczenia rowu teren jest obnizony, z wysokim
poziomem wod gruntowych, o niekorzystnych warunkach do zabudowy. Stad tez centralna cze$¢ obszaru
zostata przeznaczona pod ogrody towarzyszace zabudowie, ale bez prawa lokalizacji budynkow.

AD. 9

Uwzglednienie tych uwag nie byto mozliwe, poniewaz taka droga stanowitaby niepotrzebne dodatkowe
przejécie drogowe przez doling. Zawarte w projekcie planu drogi sa wystarczajace do prawidtowej obstugi
przedmiotowego obszaru. W ustaleniach planu przewidziano mozliwo$¢ dodatkowej obstugi
komunikacyjnej dojazdami indywidualnymi. Ponadto skorygowano =zapis § 8 ust. 6 dopuszczajac
rozbudowe, nadbudowe i przebudowe budynkow potozonych poza liniami zabudowy (z zachowaniem
warunkéw zabudowy i zagospodarowania zawartych w ustaleniach ogoélnych i szczegétowych) zarowno
istniejacych, jak i1 projektowanych, objetych ostatecznym pozwoleniem na budowg.

Skutki finansowe uchwalenia planu:

Do projektu planu sporzadzono prognoze¢ finansowa, w ktorej oszacowano koszty, jakie poniesie gmina
w wyniku realizacji ustalen planu iwpltywy do budzetu ztytulu podatkow. Prognoze aktualizowano
W zaleznosci od rozpatrywanego wariantu projektu planu. Przy zalozeniu, ze drogi dojazdowe sa wlasnoscia
gminy bilans przychodow i wydatkow byt bardzo niekorzystny. Projekt planu poprawiono. Zatozono,
ze drogi dojazdowe do dzialek sa drogami wewngtrznymi, ktore beda nalezaty do wiascicieli przylegtych
dziatek budowlanych. Gmina poniesie naktady inwestycyjne zwiazane z wykupem gruntu wylacznie pod
drogi lokalne, utozeniem infrastruktury oraz budowa nawierzchni tych drog (2KD-L i 3KD-L).

Przy zatozeniu, iz wszelkie inwestycje beda miaty miejsce w latach 2013-2015, w latach 2013-2014
wystapi minusowy bilans roczny, co spowoduje minusowe saldo koncowe. Saldo bedzie ksztattowato si¢ na
minusie do roku 2019. Rok 2020 moze przynie$¢ zmiang, kiedy to saldo koficowe zmieni si¢ na dodatnie,
co oznacza, iz Gmina odzyskata wlozone $rodki finansowe z tytulu realizacji przedmiotowego planu
miejscowego. W okresie prognozowanym (2012 — 2031) dochody przewyzsza wydatki.

Bilans przychodow i wydatkéw przedstawia si¢ nastepujaco:
Laczne wplywy z podatku od nieruchomosci za grunty w okresie prognozowanym - okoto 1 861 464 zt.

Lacznie prognozowane wplywy z podatku od nieruchomosci za budynki mieszkalne - okoto 338 394 zt.
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Lacznie prognozowane wplywy zpodatku od nieruchomo$ci za budynki zwiazane z dziatalnosScia
gospodarcza okoto 2 941 747 zt.

Optata adiacencka - okoto 5 070 623 zi,.
Renta planistyczna - okoto 3 170 723 z1.

Dochody ztytutu wzrostu wartosci nieruchomo$ci na skutek podziatu nieruchomosci - okoto
19 475 902 zt.

Zakup terenu na cel publiczny, zakladajac iz drogi wewngtrzne nie bg¢da wlasnoscia Gminy
(w latach 2013-2014) okoto 443 806 zt.

Budowa drog - 11 058 861 zt + okoto 4 916 132 zt inwestycje infrastrukturalne, przy zatozeniu, iz drogi
wewngetrzne nie beda wlasnoscia Gminy.

Prognozowane obciazenia finansowe gminy, ktére powstana wskutek uchwalenia projektowanego planu
miejscowego sa dwukrotnie nizsze od spodziewanych dochodéw mozliwych do uzyskania przez gming
w wyniku realizacji ustalen planu

Korzystniejsze wyniki ekonomiczne uchwalenia planu mozna bedzie uzyska¢ w przypadku,
gdy do finansowania budowy infrastruktury i uktadu drogowego pozyskane zostana pomocowe fundusze
Z budzetu centralnego lub Unii Europejskiej.

Uchwalenia planu przyniesie jednak niewspolmierne korzysci pozackonomiczne - pomoze
W ksztaltowaniu tadu przestrzennego i przyczyni si¢ do podniesienia warunkéw zycia mieszkancow.

Lista nieuwzglednionych uwag:
1) nie wyznaczanie terenu zalewowego wzdtuz rzeki Horodnianki;

2) zwigkszenie obszaru przeznaczonego pod zabudowe W obrebie dziatek: 1/1, 1/2, 1/3, 1/4, 1/5, 1/6, 1/7, 1/8,
1/9, 4/2, 6/6, 7, 8, 9, 14/3 (obecnie 14/12), 16/5, 18/1, 19/1, 19/3, 19/8, 20/8, 23/5 (obecnie 23/9), 33/1,
37/1, 44/3, 56, 57, 64/1, 64/3, 68/1,

3) przeznaczenie pod zabudowe dziatek 1/10, 1/11, 1/12, 44/2, 55/1;

4) zmiana przebiegu projektowanej drogi 7KDW (przesunigcie jej do granicy lasu);

5) zmiana przebiegu drogi przez dziatki 35/4, 44/4;

6) wytaczenie z opracowania planu dziatek: 6/6, 35/4;

7) zmniejszenie minimalnej powierzchni dziatki budowlanej do 1000 m® przy podziale dziatek 44/2, 44/3, 56
i57;

8) uaktualnienie podktadu geodezyjnego (niezgodne ze stanem faktycznym oznaczenie lasu i rowu);

9) ustalenie przeznaczenia terenu zgodnie z otrzymanym pozwoleniem na budowe, a zwtaszcza zaplanowanie
drogi stanowiacej przedtuzenie drogi przechodzacej przez dziatki nr 23/5 i1 27/16.
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