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UCHWALA NR XVI11/99/2012
RADY GMINY JELENIEWO

z dnia 28 wrze$nia 2012 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego cze$ci wsi Wolownia
I Leszczewo w Gminie Jeleniewo

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. 0 samorzadzie gminnym (tekst jednolity
Dz. U. 22001 r. Nr 142, poz. 1591 z pézn. zm. Dz. U. z 2002 r. Nr 23, poz. 220, Nr 62, poz. 558, Nr 113,
poz. 984, Nr 153, poz. 1271, Nr 214, poz. 1806, z 2003 r. Nr 80, poz. 717, Nr 162, poz. 1568, z 2004 r. Nr 102,
poz. 1055, Nr 116, poz. 1203, Nr 167, poz. 1759, z 2005 r. Nr 172, poz. 1441, Nr 175, poz. 1457, z 2006 r.
Nr 17, poz. 128, Nr 181, poz. 1337, z 2007 r. Nr 48, poz. 327, Nr 138, poz. 974, Nr 173, poz. 1218, z 2008 r.
Nr 180, poz. 1111, Nr 223, poz. 1458, z 2009 r. Nr 52, poz. 420, Nr 157, poz. 1241, z 2010 r. Nr 28, poz. 142
i 146, Nr 40, poz. 230, Nr 106, poz. 675, z 2011 r. Nr 21, poz. 113, Nr 117, poz. 679, Nr 134, poz. 777, Nr 149,
poz. 887, Nr 217, poz. 1281), art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (tekst jednolity Dz. U. z 12 czerwca 2012 r. poz. 647), uchwala si¢, co nastgpuje:

DZIAL T
PRZEPISY OGOLNE

§ 1. 1. Stwierdza si¢, ze miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego, o ktérym mowa w ust. 2
nie narusza ustalen Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy Jeleniewo,
uchwalonym Uchwatg nr XXV/160/2000 Rady Gminy Jeleniewo z dnia 13 pazdziernika 2000 r.

2. Uchwala si¢ Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego cze$ci wsi Wotownia i Leszczewo
w Gminie Jeleniewo, zwany dalej planem, sktadajacy si¢ z ustalen zawartych w niniejszej uchwale oraz
zatgcznikdw do niniejszej uchwaty:

1) Zatacznik nr 1 - rysunek planu cze$ci wsi Wotownia w skali 1:1000;
2) Zatacznik nr 2 - rysunek planu czgsci wsi Leszczewo w skali 1:1000;
3) Zakacznik nr 3 - rozstrzygniecia o sSposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu;

4) Zatacznik nr 4 — sposob realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktore nalezg do zadan wlasnych gminy oraz zasad ich finansowania.

§ 2. 1. Granicami planu obje¢to tereny przedstawione na rysunkach planu o tacznej powierzchni ok. 67,4 ha.
2. Podstawe opracowania planu stanowi:

1) Uchwata Rady Gminy Jeleniewo Nr V/29/2011 z dnia 30 marca 2011 r. w sprawie przystapienia
do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czgsci wsi Wotownia i Leszczewo
w Gminie Jeleniewo;

2) Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy Jeleniewo uchwalone
Uchwatg nr XXV/160/2000 Rady Gminy Jeleniewo z dnia 13 pazdziernika 2000 r.
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§ 3. Celem regulacji prawnych zawartych w ustaleniach planu jest:
1) Uwzglednienie tendencji rozwojowych gminy wynikajacych ze ztozonych wnioskow do planu;

2) Ustalenie przeznaczenia i zasad zagospodarowania terenow oraz form ochrony z zachowaniem warunkéw
okreslonych przepisami odrgbnymi;

3) Ksztaltowanie harmonijnego krajobrazu przyrodniczego i kulturowego;
4) Ograniczenie konfliktow przestrzennych.
§ 4. Przedmiotem planu sg ustalenia:
1) Zawarte w art. 15 ust. 2 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym:

a) przeznaczenie terenéw, parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu,
w tym linie zabudowy, gabaryty obiektéw i wskazniki intensywno$ci zabudowy - Rozdziaty 1i I,

b) zasady ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego - Rozdziat - 111,

¢) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego - Rozdziat IV,

d) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury wspoétczesnej - Rozdziat V,
e) wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych - Rozdziat VI,

f) granice isposoby zagospodarowania terenow lub obiektéw podlegajacych ochronie, ustalonych na
podstawie odrebnych przepiséw, w tym terendw gorniczych, a takze obszaréw szczegdlnego zagrozenia
powodzig oraz obszaro6w osuwania si¢ mas ziemnych - Rozdziat VII,

g) szczegotowe zasady iwarunki scalania ipodziatu nieruchomosci objetych planem miejscowym
- Rozdziat VIII,

h) szczegotowe warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy - Rozdziat IX,

i) zasady modernizacji, rozbudowy ibudowy systemow komunikacji i infrastruktury technicznej
- Rozdziat X,

j) sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania i urzadzania i uzytkowania terenéw - Rozdziat XI,

K) naliczanie jednorazowej optaty z tytutu wzrostu warto$ci nieruchomos$ci w zwigzku z uchwaleniem planu
- Rozdziat XII;

2) Zawarte w art. 15 ust. 3 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym:

a) sposob usytuowania obiektéw budowlanych w stosunku do drég i innych terenéw publicznie dostepnych
oraz do granic przyleglych nieruchomosci, kolorystyke obiektéw budowlanych oraz pokrycia dachow
- Rozdziaty 1'i Il,

b) zasady i warunki sytuowania obiektow matej architektury oraz ogrodzen, ich gabaryty, standardy
jakosciowe oraz rodzaje materiatdbw budowlanych, z jakich moga by¢ wykonane - Rozdziaty 1'i |1,

€) minimalng powierzchnie nowo wydzielonych dziatek budowlanych - Rozdziaty T'i Il.
3) Przedmiotem ustalef planu sa:

a) MN — tereny zabudowy jednorodzinnej,

b) MNU — tereny zabudowy jednorodzinnej z ustugami,

¢) MP — teren zabudowy pensjonatowo-mieszkaniowej,

d) MND - tereny zabudowy rezydencjonalnej,

e) ML - teren zabudowy letniskowej,

f) RM — tereny zabudowy zagrodowej,

g) PG — teren gorniczy,

h) R —tereny rolnicze,
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i) ZN — tereny zieleni nieurzadzonej,

J) ZL - tereny lasow i dolesien,

k) KD - tereny drog publicznych - powiatowych,

1) KDg - tereny drog publicznych - gminnych,

m) KDW - tereny drog wewnetrznych.

§ 5. 1. Uchwala si¢ nastepujace definicje poje¢ uzywanych w planie:

1) Rysunki planu — graficzny zapis planu przedstawiony na mapach w skali 1:1000, stanowiacych zataczniki
nr 1i 2 do niniejszej uchwaty;

2) Przepisy szczegolne — przepisy ustaw oraz przepisy zawarte W rozporzadzeniach ministrOw oraz
wojewody wydane z upowaznienia ustawowego obowigzujace w dniu uchwalenia niniejszego planu;

3) Przeznaczenie podstawowe — przeznaczenie, ktore przewaza na danym obszarze wyznaczonym liniami
rozgraniczajacymi; gltowny sposob zagospodarowania terenu, ktoremu musza by¢ podporzadkowane
funkcje uzupehiajace;

4) Przeznaczenie dopuszczalne — inne przeznaczenie niz podstawowe, ktore jest dopuszczone na danym
terenie;

5) Funkcja uzupelniajgca — obiekty budowlane wraz z infrastrukturg techniczng, ktore uzupetniaja lub
wzbogacajg przeznaczenie podstawowe;

6) Udzial powierzchni zabudowy — wyrazony procentowo maksymalny stosunek powierzchni zabudowy
wszystkich obiektow budowlanych na dziatce budowlanej do powierzchni tej dziatki;

7) Powierzchnia biologicznie czynna — cz¢$¢ powierzchni dziatki budowlanej lub obszaru wyznaczonego
W planie, ktéra pozostaje niezabudowana, nie stanowi nawierzchni dojazdow i doj$¢ pieszych, pokryta
trwala roslinno$cig np. zadrzewienia, zakrzewienia, trawniki, kwietniki oraz powierzchniowe zbiorniki
wodne;

8) Udzial powierzchni biologicznie czynnej — nalezy przez to rozumieé, wyrazony procentowo, minimalny
stosunek powierzchni biologicznie czynnej do powierzchni dziatki budowlanej;

9) Wskaznik intensywno$ci zabudowy - maksymalny stosunek catkowitej powierzchni zabudowy
do powierzchni dziatki budowlane;;

10) Nieprzekraczalna linia zabudowy — linia, ktérej nie moze przekroczy¢ $ciana budynku lub zwigzane
z gruntem elementy konstrukcyjne budynku. Linia ta nie dotyczy takich elementéw budynku jak: elementy
podziemne, podesty, zejscia izjazdy do piwnic i garaze, balkony, wykusze, okapy, elementy matlej
architektury oraz uzbrojenie terenu;

11) Wysoko$¢ zabudowy — wysoko$¢ mierzona od naturalnej warstwicy terenu przyjetej w najnizszym
punkcie elewacji frontowej do kalenicy budynku, nie dotyczy obiektéw i urzadzen uzbrojenia terenu;

12) Szerokos¢ elewacji frontowej — szerokos¢ budynku od strony frontu dziatki budowlane;;

13) Wysokos$¢ Sciany frontowej i wysokos¢ kalenicy — wysokosci mierzone od najnizszej projektowanej
rzednej terenu przyjetej na elewacji frontowej budynku;

14) Front dzialki budowlanej — cze$¢ dziatki, ktora przylega do drogi, z ktorej odbywa sie gtdéwny wjazd na
dziatke;

15) Zabudowa zagrodowa — zesp6t budynkow obejmujacy: wiejski dom mieszkalny i obiekty budowlane
stuzagce gospodarce rolnej, hodowlanej lub ogrodniczej np. budynki gospodarcze i inwentarskie, wiaty
i garaze na maszyny rolnicze, potozone w obrebie jednego podworza;

16) Obiekty agroturystyczne — budynki lub ich wydzielone czesci w ramach zabudowy zagrodowej,
w ktorych prowadzona jest dziatalno$¢ polegajaca na wynajmowaniu przez rolnikoéw pokoi, sprzedazy
positkow domowych i $wiadczeniu w gospodarstwach rolnych innych ustug zwigzanych z pobytem
turystow z obowigzkowym zapleczem parkingowym;
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17) Zabudowa jednorodzinna — wolnostojagcy budynek mieszkalny jednorodzinny stuzacy zaspokajaniu
catorocznych potrzeb mieszkaniowych wraz z budynkiem funkcji uzupetiajacej;

18) Zabudowa letniskowa — budynek rekreacji indywidualnej przeznaczony do okresowego wypoczynku
rodzinnego;

19) Zabudowa rezydencjonalna — zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna, o powierzchni zabudowy
powyzej 200 m? 0 podwyzszonych standardach wykonczenia budynkéw w otoczeniu bogatego
zagospodarowania ogrodowego;

20) Zabudowa pensjonatowo-mieszkaniowa — budynek pensjonatowy przeznaczony do okresowego pobytu
ludzi z mozliwosécia wydawania catodziennych positkow dla gosci, posiadajacy co najmniej 7 pokoi na
wynajem wraz z mieszkaniem wtasciciela budynku

21) Male obiekty stuzace funkcji wypoczynkowej — pergole, altany, wiaty grillowe, zadaszone siedziska;

22) Przedsiewziecie mogace potencjalnie znaczaco oddzialywaé na $rodowisko - zamierzenie budowlane
lub inna ingerencja w $rodowisko polegajaca na przeksztatceniu lub zmianie sposobu wykorzystywania
terenu, wtym rowniez wydobywanie kopalin, dla ktorych wymagane jest przeprowadzenie oceny
oddzialywania na srodowisko w rozumieniu przepisow dotyczacych ochrony srodowiska;

23) Uslugi nieucigzliwe — dziatalnos¢ prowadzona w budynkach mieszkalnych lub w dobudowanych
do budynku mieszkalnego, stuzgca zaspokajaniu potrzeb ludnosci, niezaliczona do przedsigwzigé
mogacych zawsze znaczaco oddziatywac na srodowisko, nie powodujaca przekraczania standardow jakos$ci
srodowiska oraz ucigzliwos$ci poza terenem, do ktérego prowadzacy dziatalno$¢ posiada tytut prawny;.

2. Pojecia i okreslenia uzyte w niniejszej uchwale, anie zdefiniowane w§ 5ust. 1, nalezy rozumiec
zgodnie z przepisami szczegdlnymi obowiagzujacymi w dniu uchwalenia niniejszego planu.

§ 6. 1. Na rysunkach planu obowigzujacymi ustaleniami planu sa:
1) Granice opracowania planu;

2) Linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub roznych zasadach zagospodarowania, oznaczone
symbolem cyfrowo — literowym;

3) Linie rozgraniczajace tereny o tym samym przeznaczeniu — zasady podziatu na dziatki budowlane, chyba
ze zapisy Rozdziatow I i II stanowig inaczej;

4) Granice skupionej zabudowy wsi — przyjete na podstawie Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy Jeleniewo wymienionego w § 2 ust. 2 pkt 2 niniejszej uchwaty;

5) Granice Obszaru Chronionego Krajobrazu ,,Pojezierze Pétnocnej Suwalszezyzny”;
6) Granice Obszaru Natura 2000 ,,Jeleniewo” PLH200001;

7) Nieprzekraczalne linie zabudowy;

8) Granica strefy ochronnej jeziora Szelment;

9) Wymiarowanie.

2. Pozostate oznaczenia graficzne zawarte na rysunku planu, niewymienione wust. 1, maja charakter
informacyjny, w tym:

1) Przebieg ,.Bocianiego szlaku rowerowego”,

2) Przebieg ,,Szlaku Rowerowego Polski Wschodnie;j”,

3) Przebieg istniejacej i projektowanej infrastruktury technicznej.
3. Ustala sig, ze:

1) Linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania, jesli nie
biegng po istniejacych granicach geodezyjnych, moga ulec przesunieciu do 2 m w kazda strong, bez
koniecznosci zmiany planu;

2) Oznaczenia liniowe projektowanych sieciowych urzadzen infrastruktury technicznej okreslajg ich
orientacyjny przebieg — do uscislenia na etapie projektow budowlanych.
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DZIAL 11
USTALENIA DLA TERENOW OBJETYCH PLANEM
Rozdzial 1
RYSUNEK PLANU - CZESC WSI WOLOWNIA:
przeznaczenie terenow, parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu,
w tym linie zabudowy, gabaryty obiektow i wskazniki intensywnosci zabudowy

§ 7. Dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolem 1R ustala sig¢:

1. Przeznaczenie podstawowe — tereny rolne obejmujace: uprawy polowe, tereny tak i pastwisk, zielen
$rédpolna, nieuzytki, rowy odwadniajace, stawy gospodarcze, drogi gospodarcze.

2. Na terenach oznaczonych symbolem 1R ustala si¢ zakaz zabudowy za wyjatkiem urzadzen melioracji
wodnej, budowli iurzadzen infrastruktury technicznej oraz uzupeilnienia zabudowy zagrodowej zgodnie
z § 10 ust. 3 pkt 3.

3. WW  zagospodarowaniu terenu uwzgledni¢ przebieg istniejacej infrastruktury technicznej oraz
zagospodarowania w obszarze stanowisk archeologicznych wyszczegélnionych w § 34 ust. 4 - 6 niniejszej
uchwaty.

4. Dla teren6w objetych ochrona przyrody, nalezy uwzgledni¢ zasady zagospodarowania terenow okreslone
W § 33 ust. 2.

§ 8. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolem 2ZL ustala sie:

1. Przeznaczenie podstawowe — tereny istniejacych lasow i projektowanych dolesien.

2. Ustala si¢ obowigzek trwatego utrzymywania lasu i zapewnienia cigglosci jego uzytkowania.

§ 9. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 3Pg, o powierzchni 2,6 ha, ustala sie:

1. Przeznaczenie podstawowe: teren gorniczy - ztoze kruszywa naturalnego ,,Wotownia” KN14914.

2. W granicach obszaru gorniczego przedsicbiorca jest uprawniony do wydobywania kopaliny oraz
prowadzenia robot gorniczych zwigzanych z wykonywaniem koncesji.

3. Granice terenu gorniczego wyznaczaja przestrzen objeta przewidywanymi wptywami robot gorniczych
zaktadu gorniczego.

4. Kat nachylenia stoku wyrobiska powinien wynosi¢ maksymalnie 35°.

5. Po wyeksploatowaniu ztoza wyrobisko nalezy zrekultywowac¢ w kierunku rolnym z uwzglgednieniem
uksztattowania rzezby terenu w celu zharmonizowania z krajobrazem obszaru otaczajacego.

6. Dojazd do terenu gorniczego i wywo6z urobku z istniejacej drogi publicznej 2KD1/2.

§ 10. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami: 4RM (0,36 ha), 6RM (2,12 ha),
9RM (0,25 ha) o tacznej powierzchni 2,73 ha ustala sig:

1. Przeznaczenie terendw:
1) Przeznaczenie podstawowe — tereny istniejgcej i planowanej zabudowy zagrodowej;

2) Funkcja uzupetniajaca: garaze na samochody osobowe do dwoch stanowisk wiacznie, urzadzenia wodne
stuzace wylacznie potrzebom prowadzonego gospodarstwa rolnego;

3) Przeznaczenie dopuszczalne — ustugi nieucigzliwe zwigzane z rolnictwem oraz obiekty agroturystyczne.
2. Ustalenia dotyczace ksztattowania zabudowy:
1) Architektura budynkéw winna by¢ zharmonizowana z naturalng konfiguracjg terenu;

2) Wszystkie budynki w obrebie jednego podworza winne stanowié zesp6t architektoniczno — urbanistyczny,
harmonijny stylistycznie i kolorystycznie, z jednorodnym pokryciem dachowym pod wzgledem uzytego
materiatu i koloru; Warunek pokrycia dachowego nie dotyczy budowli takich jak: mata architektura, wiaty;

3) Gabaryty budynkéw mieszkalnych o charakterze regionalnym i tradycjach lokalnych posiadajacych
nastepujace cechy:
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a) ksztatt budynku horyzontalny tzn. szeroko$¢ $ciany frontowej jest wieksza niz wysoko$¢ budynku
i stosunek ich winien wynosi¢ minimum 1,5:1, oparty na rzucie prostokata z mozliwoscig dobudowy
gankow, werand, wiatrotapu,

b) szerokos$¢ elewacji frontowej — do 18 m,

C) wysokos¢ zabudowy: dwie kondygnacje nadziemne, w tym jedna w poddaszu uzytkowym i maksymalnej
wysokosci do 9,0 m,

d) poziom parteru do 60 cm, przyjety jako srednia wysoko$¢ na elewacji frontowej budynku,
e) wyeksponowany cokot wylozony materiatami naturalnymi,

f) geometria dachu: dachy dwuspadowe, symetryczne z ewentualnymi naczoétkami, kat nachylenia
glownych potaci dachu 35° - 45°, kalenicowe ustawienie wzglgdem drogi z ktorej odbywa si¢ gtowny
wjazd na dziatke,

g) w przypadku do$wietlenia poddaszy uzytkowych — lukarny, okna potaciowe,

h) w budynkach drewnianych stosowanie szalunku szczytow dachowych uktadanych we wzory: romby,
jodly, pajeczyny, promienie, ozdobne deskowanie pasa podokiennego,

i) drewniane detale architektoniczne takie jak: nadokienniki, ozdobne wegly i ptycinowe okiennice, otwory
drzwiowe akcentowane drewnianymi gzymsami lub listwami,

j) materiaty wykonczeniowe: drewno, kamien, tynk, pokrycie dachow tupkiem, gontem, blachg powlekana,
dachowka ceramiczna,

K) ograniczenie kolorystyki elewacji budynku do kolorow z palety brazow, bezy, zotcieni, szarosci, zieleni
i naturalnego koloru zastosowanej cegly; zakazuje si¢ stosowania na elewacjach kolorow jaskrawych
kontrastujgcych z otoczeniem,

I) zakaz stosowania dachéw mansardowych, niesymetrycznych oraz pokry¢ w kolorach kontrastujacych
zZ otoczeniem,

4) Adaptuje sig¢ istniejaca zabudowe uwidoczniong na rysunku planu z dopuszczeniem odbudowy, rozbudowy,
przebudowy inadbudowy istniejacych budynkéw mieszkalnych celem polepszenia ich standardu
technicznego, uzytkowego, estetycznego lub z przeznaczeniem na cele agroturystyczne w nawigzaniu
do ustalen podanych w ust. 2;

5) Obiekty budowlane stuzace gospodarce rolnej, hodowlanej lub ogrodniczej winne pod wzgledem uzytych
materialdow wykonczeniowych nawigzywac do obiektow mieszkalnych oraz:

a) powierzchnia zabudowy i wysoko$¢ budynkéw winna wynikaé z potrzeb prowadzonego gospodarstwa
rolnego, hodowlanego lub ogrodniczego,

b) maksymalna wysoko$¢ budynkow do dwoch kondygnacji, w tym poddasze uzytkowe,
¢) dachy dwuspadowe, 0 kacie nachylenia potaci 30° - 45°,

d) dla budynkéw inwentarskich o powierzchni zabudowy powyzej 200 m® dopuszcza si¢ zmniejszenie kata
nachylenia potaci dachowych, ktory nie moze by¢ jednak mniejszy niz 15%

6) Adaptuje si¢ istniejaca zabudowg uwidoczniong na rysunku planu z dopuszczeniem odbudowy, rozbudowy
i przebudowy istniejgcych budynkow shuzgcych gospodarce rolnej, hodowlanej lub ogrodniczej
z dopuszczeniem dachow jednospadowych;

7) Dopuszcza si¢ zmian¢ sposobu uzytkowania istniejagcych budynkow na obiekty zwigzane z dziatalno$cia
agroturystyczng lub ustugowg zwigzang z rolnictwem;

8) Gabaryty zabudowy o funkcji uzupetniajacej: obiekty budowlane jednokondygnacyjne, o wysokos$ci
kalenicy do 5,0 m, dachy dwuspadowe, 0 kacie nachylenia gtéwnych potaci dachu 30° - 45°.

3. Ustalenia dotyczace zagospodarowania terenow 4RM, 6RM, 9RM:
1) Tereny 6RM i 9RM potozone w granicach skupionej zabudowy wsi;

2) Nieprzekraczalne linie zabudowy w odlegtosciach:
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a) 8,0m od linii rozgraniczajgcej drogi publicznej 2KD,
b) 5,0m od linii rozgraniczajacej drogi wewnetrznej 1IKDW;

3) Linie rozgraniczajace terenu moga by¢ korygowane do 10 m w stron¢ uzytkow rolnych w zakresie
uzupelnienia istniejagcej zabudowy 0 obiekty niezbedne do prowadzenia gospodarstwa rolnego,
hodowlanego lub ogrodniczego;

4) W przypadku rozbudowy istniejacych budynkéw zlokalizowanych w odlegtosciach mniejszych niz podane
w pkt 2 przyjmuje si¢ lini¢ zabudowy zgodnie z istniejaca elewacja frontowa budynku i nieprzekraczalng
linig zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu;

5) Budynek mieszkalny nalezy sytuowa¢ dtuzsza kalenica wzdtuz drogi, z ktorej odbywa si¢ glowny wjazd na
dziatke, natomiast obiekty stuzace gospodarce rolnej, hodowlanej lub ogrodniczej oraz obiekty o funkcji
uzupetniajacej w glebi dziatki;

6) Obiekty agroturystyczne nalezy lokalizowa¢ w liniach rozgraniczajacych zabudowy zagrodowej
wyznaczonych na rysunku planu;

7) W granicach terenu oznaczonego symbolem 6RM powierzchnia nowo wydzielonej dziatki budowlane;j
— minimum 3000 m?;

8) Udziat powierzchni zabudowy — 30 %;
9) Udziat powierzchni biologicznie czynnej — 50 %;
10) Wskaznik intensywnosci zabudowy — 0,3;

11) Zakaz realizacji ogrodzen pelnych na rzecz ogrodzen lekkich, azurowych; wysoko$¢é ogrodzenia
od strony drogi maksimum 1,50 m;

12) Dopuszcza si¢ wydzielenie nowych dziatek dla lokalizacji sieci i urzadzen infrastruktury technicznej oraz
drog wewnetrznych.

13) Dla terenow objetych ochrong przyrody, nalezy uwzgledni¢ zasady zagospodarowania terenow okreslone
w § 33 ust. 2.

4. Ustalenia dotyczace komunikacji:

1) Obstuga komunikacyjna: zjazdami z istniejacej drogi publicznej oznaczonej symbolem 2KD oraz drogi
wewnetrznej 1IKDW;

2) W ramach dziatki budowlanej nalezy zabezpieczy¢ minimum dwa miejsca do parkowania.

§ 11. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami 5MN (0,83 ha), 7MN (0,37 ha),
8MN (0,43 ha), 11MN (0,14 ha), 12MN (2,11 ha), 14MN (0,92 h) o tacznej powierzchni 4,8 ha, ustala si¢:

1. Przeznaczenie terenow:
1) Przeznaczenie podstawowe — zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wolnostojaca;

2) Funkcja uzupehiajaca: budynek gospodarczy, garaz lub o funkcjach taczonych oraz mate obiekty stuzace
funkcji wypoczynkowej.

2. Ustalenia dotyczace ksztattowania zabudowy:
1) Architektura budynkéw winna by¢ zharmonizowana z naturalng konfiguracja terenu;

2) Budynki w obrebie wyznaczonej dziatki winne stanowi¢ zespot architektoniczno — urbanistyczny,
harmonijny stylistycznie i kolorystycznie, z jednorodnym pokryciem dachowym pod wzgledem uzytego
materialu i koloru; Warunek pokrycia dachowego nie dotyczy obiektéw stuzace funkcji ogrodowo
-wypoczynkowej;

3) Budynek mieszkalny nalezy sytuowa¢ dtuzszg kalenicg wzdtuz drogi, z ktérej odbywa sie gtdéwny wjazd na
dziatke, natomiast obiekty o funkcji uzupeiajacej w glebi dzialtki;

4) Dopuszcza si¢ lokalizowanie budynkéw o funkcji uzupelniajacej bezposrednio na granicy przyleglych
dzialek budowlanych pod warunkiem, ze beda tworzyty spdjng bryle o tych samych wysokos$ciach i katach
nachylenia potaci dachowych.
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5) Gabaryty budynku mieszkalnego:

a) rzut gtownej bryly budynku oparty na rzucie prostokata z mozliwoscia dobudowy werandy, tarasu,
wiatrotapu

b) dopuszcza si¢ podpiwniczenie budynku,
C) poziom parteru do 60 cm przyjety jako srednia wysoko$¢ na elewacji frontowej budynku,
d) szeroko$¢ elewacji frontowej — do 12 m,

e) wysokos¢ zabudowy: dwie kondygnacje nadziemne, w tym jedna w poddaszu uzytkowym i maksymalnej
wysokosci do 8,50 m,

f) geometria dachu: dachy dwuspadowe, symetryczne z ewentualnymi naczétkami, kat nachylenia
glownych potaci dachu 35° - 45°,

g) w przypadku do$wietlenia poddaszy uzytkowych — lukarny, okna potaciowe,

h) materiaty wykonczeniowe: drewno, kamien, tynk, pokrycie dachow tupkiem, gontem, blachg powlekana,
dachowka ceramiczna,

i) ograniczenie kolorystyki elewacji budynku do koloréw z palety brazow, bezy, zotcieni, szarosci, zieleni
i naturalnego koloru zastosowanej cegly oraz zakazuje si¢ stosowania na elewacjach koloréw jaskrawych
kontrastujacych z otoczeniem;

j) zakaz stosowania dachow mansardowych, niesymetrycznych oraz pokry¢ dachowych z niepowlekanej
blachy stalowej, w tym ocynkowanej;

6) Adaptuje si¢ istniejacg zabudowe uwidoczniong na rysunku planu z dopuszczeniem odbudowy, rozbudowy,
przebudowy inadbudowy istniejacych budynkoéw mieszkalnych celem polepszenia ich standardu
technicznego, uzytkowego, estetycznego w nawigzaniu do ustalen podanych w ust. 2;

7) Gabaryty budynku funkcji uzupetniajace;:
a) jednokondygnacyjny, bez poddasza uzytkowego,
b) wysokos¢ $ciany frontowej do 3,0 m,
c) wysokosci kalenicy do 5,0 m,

d) ustala si¢ wymog realizacji gtéwnych potaci dachu jako dach dwuspadowy jezeli budynek jest
zlokalizowany jako wolnostojacy lub jednospadowy zlokalizowany na granicy dziafki,

e) kat nachylenia gtownych potaci dachu 30° - 45°.
3. Ustalenia dotyczace zagospodarowania terenu:
1) Nieprzekraczalne linie zabudowy, zgodnie z rysunkiem planu, w odlegtosciach:
a) 8,0m od linii rozgraniczajacej drogi publicznej 2KD,
b) 5,0m od linii rozgraniczajacej drogi publicznej 3KD;
¢) dla terenu oznaczonego symbolem 14MN — zgodnie z rysunkiem planu;

2) W przypadku rozbudowy istniejacego budynku zlokalizowanego na terenie oznaczonym symbolem 11MN
przyjmuje si¢ lini¢ zabudowy zgodnie z istniejaca elewacja frontowa budynku i nieprzekraczalng linig
zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu;

3) Na terenach 12MN i 14MN budynki nalezy lokalizowaé¢ pomigdzy wyznaczonymi nieprzekraczalnymi
liniami zabudowy;

4) W granicach skupionej zabudowy wsi:
a) powierzchnia nowo wydzielonej dziatki budowlanej — minimum 1500 m?,
b) udziat powierzchni zabudowy — 20 %,
C) udziat powierzchni biologicznie czynnej — 70 %,

d) wskaznik intensywnosci zabudowy — 0,2,
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5) Poza granicami skupionej zabudowy wsi:
a) powierzchnia nowo wydzielonej dziatki budowlanej — minimum 3000 m?,
b) udziat powierzchni zabudowy — 10 %,
C) udziat powierzchni biologicznie czynnej — 80 %,
d) wskaznik intensywnosci zabudowy — 0,1,

6) Zakaz realizacji ogrodzen pelnych na rzecz ogrodzen lekkich, azurowych; wysoko$¢ ogrodzenia
od strony drogi maksimum 1,50 m;

7) Dopuszcza si¢ wydzielenie nowych dziatek dla lokalizacji sieci i urzadzen infrastruktury technicznej oraz
drog wewnetrznych;

8) Dla terenow objetych ochrona przyrody, nalezy uwzgledni¢ zasady zagospodarowania terenow okreslone
w § 33 ust. 2.

4. Ustalenia dotyczace komunikacji:

1) Obstuga komunikacyjna: zjazdami z istniejgcych droég publicznych oznaczonych symbolami 2KD i 3KD
oraz drog wewnetrznych oznaczonych symbolami 1IKDW i 3KDW;

2) W ramach dziatki budowlanej nalezy zabezpieczy¢ minimum dwa miejsca do parkowania.
§ 12. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 10MNU, o powierzchni 0,48 ha, ustala si¢:
1. Przeznaczenie terenow:
1) Przeznaczenie podstawowe — zabudowa mieszkaniowo-ustugowa;
2) W ramach przeznaczenia podstawowego ustala si¢ obowigzek realizacji wytacznie ustug nieuciazliwych;

3) Funkcja uzupelniajaca — wolnostojgcy budynek gospodarczy, garaz lub o funkcjach faczonych, lub
magazynowo-sktadowy, mate obiekty stuzace funkcji wypoczynkowej, obiekty i urzadzenia oraz sieci
infrastruktury techniczne;j.

2. Ustalenia dotyczace ksztattowania zabudowy:
1) Architektura budynkéw winna by¢ zharmonizowana z naturalng konfiguracjg terenu;

2) Budynki w obrebie wyznaczonej dziatki winne stanowi¢ zespot architektoniczno — urbanistyczny,
harmonijny stylistycznie i kolorystycznie, z jednorodnym pokryciem dachowym pod wzgledem uzytego
materiatu i koloru; Warunek pokrycia dachowego nie dotyczy matych obiektow stuzacych funkcji
wypoczynkowej;

3) Budynek mieszkalno-ustugowy nalezy sytuowa¢ dluzsza kalenica wzdluz drogi, z ktorej odbywa si¢
glowny wjazd na dziatke, natomiast obiekty o funkcji uzupetniajacej w glebi dziatki;

4) Dopuszcza si¢ lokalizowanie budynkéw o funkcji uzupelniajacej bezposrednio na granicy przylegtych
dziatek budowlanych pod warunkiem, ze beda tworzyty spdjng bryle o tych samych wysokosciach i katach
nachylenia potaci dachowych;

5) Gabaryty budynku mieszkalno-ustugowego:

a) powierzchnia uzytkowa zaje¢ta pod ustugi winna wynosi¢ nie mniej niz 40 % powierzchni uzytkowe;j
catego budynku mieszkalno-ustugowego;

b) budynek dwukondygnacyjny, druga kondygnacja w poddaszu uzytkowym, w razie potrzeby
podpiwniczony, ksztalt bryty budynku horyzontalny tzn. szeroko$¢ Sciany frontowej musi by¢ wigksza
niz wysoko$¢ budynku i stosunek ich winien wynosi¢ minimum 1,5:1, usytuowanie dtuzszej kalenicy
od strony granicy frontowej dziatki,

C) szerokos¢ elewacji frontowej — do 14 m,

d) poziom parteru do 60 cm, wyliczona jako $srednia wysokos$¢ na linii elewacji frontowej budynku
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e) geometria dachu: dachy dwuspadowe, symetryczne z ewentualnymi naczotkami, kat nachylenia
gtownych potaci dachu 35° - 45°, w przypadku doswietlenia poddaszy uzytkowych — lukarny, okna
polaciowe,

f) materiaty wykonczeniowe: drewno, kamien, tynk, pokrycie dachéw tupkiem, gontem, blachg powlekana,
dachowka ceramiczna,

0) ograniczenie kolorystyki elewacji budynku do koloréw z palety brazow, bezy, z6kcieni, szarosci, zieleni
i naturalnego koloru zastosowanej cegly; zakazuje si¢ stosowania na elewacjach kolorow jaskrawych
kontrastujacych z otoczeniem,

h) zakaz stosowania dachow mansardowych, niesymetrycznych oraz pokry¢ w kolorach kontrastujacych
Z otoczeniem;

6) Budynki funkcji uzupetniajacej:
a) jedna kondygnacja nadziemna, wysokos$¢ kalenicy do 6,0 m,
b) wysokos¢ $ciany frontowej do 4,0 m,
¢) dachy dwuspadowe, 0 kacie nachylenia gtéwnych potaci dachu 30° - 45°,
d) dopuszcza si¢ dach jednospadowy w przypadku budynku usytuowanego na granicy dziatki.
3. Ustalenia dotyczace zagospodarowania terenu:

1) Nieprzekraczalna linia zabudowy dla budynku przeznaczenia podstawowego w odlegtosci 8,0 m od linii
rozgraniczajacej drogi publicznej 2KD — zgodnie z rysunkiem planu;

2) Dopuszcza si¢ lokalizacje matych obiektow stuzacych funkcji wypoczynkowej bez wymogu zachowania
nieprzekraczalnej linii zabudowy;

3) Minimalna powierzchni dziatki budowlanej — 1350 m?;
4) Udziat powierzchni zabudowy — 20 %;

5) Udziat powierzchni biologicznie czynnej — 70 %);

6) Wskaznik intensywno$ci zabudowy — 0,2;

7) Zakaz realizacji ogrodzen pelnych na rzecz ogrodzen lekkich, azurowych; wysoko$¢ ogrodzenia od strony
drogi maksimum 1,50 m;

8) Dopuszcza si¢ wydzielenie nowych dziatek dla lokalizacji sieci i urzadzen infrastruktury technicznej oraz
drog wewnetrznych;

9) Tereny objete ochrong przyrody, dla ktorych nalezy uwzgledni¢ zasady zagospodarowania terenow
okre$lone w § 33 ust. 2.

4. Ustalenia dotyczace komunikacji:
1) Obstuga komunikacyjna: zjazdami z istniejacej drogi publicznej 2KD;

2) W ramach dziatki budowlanej nalezy zabezpieczy¢ minimum 2 miejsca do parkowania dla funkcji
mieszkalnej oraz minimum 1 miejsce na kazde 50 m? powierzchni ushugowe;.

§ 13. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 13MP, o powierzchni 0,94 ha, ustala si¢:
1. Przeznaczenie terenu:
1) Przeznaczenie podstawowe — zabudowa pensjonatowo-mieszkaniowa;

2) Funkcja uzupetniajgca - wolnostojacy budynek gospodarczy, garaz lub budynek o funkcjach tgczonych,
male obiekty stuzace funkcji wypoczynkowej oraz ogrody zimowe, baseny, boiska do gier matych.

2. Ustalenia dotyczace ksztattowania zabudowy:
1) Gabaryty budynku pensjonatowo-mieszkaniowego:

a) ksztalt budynku horyzontalny, oparty na rzucie prostokata badz ztozonym z prostokatow potaczonych ze
soba pod katem prostym,



Dziennik Urzedowy Wojewddztwa Podlaskiego —-11- Poz. 3110

b) szerokos$¢ elewacji frontowej — do 23 m,

) wysokos$¢ zabudowy: maksymalnie kondygnacje nadziemne, w tym jedna w poddaszu uzytkowym,
mozliwo$¢ podpiwniczenia,

d) maksymalna wysoko$¢ Sciany frontowej do 4,0 m,
e) maksymalna wysokos¢ kalenicy do 10,0 m,

f) geometria dachu: dachy wielo lub dwuspadowe, symetryczne z ewentualnymi naczotkami, kat
nachylenia glownych potaci dachu 35° - 45°, dluzsza kalenica dachu skierowana wzdluz drogi
publicznej,

g) w przypadku do$wietlenia poddaszy uzytkowych — lukarny, okna potaciowe,

h) materiaty wykonczeniowe: drewno, kamien, tynk, pokrycie dachéw tupkiem, gontem, blachg powlekana,
dachowka ceramiczna,

i) ograniczenie kolorystyki elewacji budynku do kolorow z palety brazow, bezy, zotcieni, szarosci, zieleni
i naturalnego koloru zastosowanej cegly oraz zakazuje si¢ stosowania na elewacjach koloréw jaskrawych
kontrastujacych z otoczeniem;

J) zakaz stosowania dachéw mansardowych, niesymetrycznych oraz pokry¢ w kolorach kontrastujacych
Z otoczeniem;

2) Gabaryty budynku o funkcji uzupetniajace;:
a) jedna kondygnacja nadziemna, wysokos$¢ kalenicy do 5,0 m,
b) wysokos$¢ $ciany frontowej do 3,0 m,
¢) dach dwuspadowy, 0 kacie nachylenia gtdéwnych potaci dachu 30° - 45°.
3. Ustalenia dotyczace zagospodarowania terenu:
1) Zakaz wydzielania wigkszej ilo$ci dziatek budowlanych niz wskazano na rysunku planu;
2) Nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z wymiarowaniem uwidocznionym na rysunku planu;

3) Budynek przeznaczenia podstawowego nalezy sytuowaé od strony frontowej granicy dziatki, natomiast
obiekty o funkcji uzupetiajacej w glebi dzialki;

4) Minimalna powierzchnia dziatki budowlanej: 3000 m?
5) Udziat powierzchni zabudowy — 25 %;

6) Udzial powierzchni biologicznie czynnej — 2/3 powierzchni dziatki z zagospodarowaniem w kierunku
zalesienia i zadrzewienia, Zielen towarzyszaca wraz z urzadzeniami ibudowlami terenowymi winna
stanowi¢ integralng cze$¢ zagospodarowania terenu i tgczy¢ sie w jeden kompleks z zielenig na obszarach
sgsiednich;

7) Wskaznik intensywnosci zabudowy — 0,25;

8) Zakaz realizacji ogrodzen pelnych na rzecz ogrodzen lekkich, azurowych; wysokos¢ ogrodzenia od strony
drog maksimum 1,50 m;

9) Dopuszcza si¢ wydzielenie nowych dziatek dla lokalizacji sieci i urzadzen infrastruktury technicznej oraz
drog wewnetrznych;

10) Tereny objete ochrong przyrody, dla ktorych nalezy uwzgledni¢ zasady zagospodarowania terenow
okreslone w § 33 ust. 2.

4. Ustalenia dotyczace komunikacji:
1) Obstuga komunikacyjna z planowanej drogi wewnetrznej 3KDW;

2) Program parkingowy nalezy realizowa¢ w obrebie dziatki, w dostosowaniu do ilo$ci uzytkownikow lecz
nie mniej niz 1 miejsce do postojowe na 2 miejsca noclegowe oraz 2 miejsca na potrzeby wiasne.
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§ 14. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1KD, o powierzchni 0,11 ha, ustala sie:
1. Przeznaczenie podstawowe terenu — komunikacja publiczna.

2. Klasyfikacja techniczno-uzytkowa: droga zbiorcza.

3. Pas szerokosci 7,50 m na poszerzenie drogi powiatowej nr 1140B.

4. Dopuszcza si¢ w zaleznosci od potrzeb lokalizacje zatok postojowych do parkowania réwnoleglego
do osi jezdni.

5. W zagospodarowaniu terenu dopuszcza si¢ przebieg sieci i urzadzen infrastruktury technicznej.
6. Dostepnos¢ do drogi nicograniczona.

§ 15. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 2KD (1,04 ha), ustala si¢:

1. Przeznaczenie podstawowe terenu — komunikacja publiczna - droga powiatowa.

2. Klasyfikacja techniczno-uzytkowa: droga zbiorcza.

3. Szeroko$¢ 1/2 pasa drogowego wynoszaca od 8,50 m do 10,0 m w granicach opracowania planu.

4. W zagospodarowaniu terenéw przewiduje si¢ realizacj¢ chodnika dla pieszych wzdhuz terenow
zabudowy mieszkaniowej i dopuszcza przebieg sieci i urzadzen infrastruktury technicznej.

5. W pasie drogi przebiegaja trasy rowerowe: ,,Podlaski Szlak Bociani” i projektowana ,,Trasa rowerowa
Polski Wschodnie;j”.

6. Dopuszcza si¢ w zaleznos$ci od potrzeb lokalizacje zatok postojowych do parkowania rownolegltego
do osi jezdni

7. Dostepnos$¢ do drogi nieograniczona

§ 16. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 3KD (1,31 ha), o tacznej powierzchni 2,35 ha,
ustala sig:

1. Przeznaczenie podstawowe terenu — komunikacja publiczna - droga powiatowa.
2. Klasyfikacja techniczno-uzytkowa: droga zbiorcza.
3. Szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych: minimum 20,0 m.

4. W zagospodarowaniu terenéw przewiduje si¢ realizacj¢ chodnika dla pieszych wzdhuz terenow
zabudowy mieszkaniowe] i dopuszcza przebieg sieci i urzadzen infrastruktury technicznej.

5. W pasie drogi przebiegaja trasy rowerowe: ,,Podlaski Szlak Bociani” i projektowana ,,Trasa rowerowa
Polski Wschodniej”.

6. Dopuszcza si¢ w zalezno$ci od potrzeb lokalizacje zatok postojowych do parkowania rownolegltego do
osi jezdni.

7. Dostepnos$¢ do drogi nieograniczona.

§ 17. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami 1IKDW (0,12 ha), 2KDW (0,10 ha), 0 tacznej
powierzchni 0,22 ha, ustala sig:

1. Przeznaczenie podstawowe terenu — drogi wewnetrzne dojazdowe.

2. Klasyfikacja techniczno-uzytkowa: drogi pieszo-jezdne.

3. Szeroko$¢ pasa drogowego: minimum 5,0 m.

4. W zagospodarowaniu terenu dopuszcza si¢ przebieg sieci i urzgdzen infrastruktury technicznej.

5. Dostepno$¢ do drogi nieograniczona.

§ 18. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 3KDW, o powierzchni 0,17 ha, ustala si¢:

1. Przeznaczenie podstawowe terenu — droga wewnetrzna dojazdowa z placykiem manewrowym
0 powierzchni okoto 400 m%

2. Klasyfikacja techniczno-uzytkowa: droga pieszo-jezdna.
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3. Szeroko$¢ pasa drogowego: minimum 5,0 m.

4. Dopuszcza si¢ stosowanie jezdni jednopasmowej o szeroko$ci minimum 3,50 m z poboczami
0 nawierzchni twardej szerokos$ci nie mniejszej niz 2 X 1,00 m, pod warunkiem zapewnienia wzajemnej
widocznos$ci i umozliwienia wymijania pojazdow.

5. W zagospodarowaniu terenu dopuszcza si¢ przebieg sieci i urzadzen infrastruktury technicznej.
6. Dostepnos¢ do drogi nieograniczona.

Rozdzial 2
RYSUNEK PLANU - CZESC WSI LESZCZEWO:
przeznaczenie terenow, parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu,
w tym linie zabudowy, gabaryty obiektow i wskazniki intensywnosci zabudowy

§ 19. Dla teren6w oznaczonych na rysunku planu symbolem 1R ustala si¢:

1. Przeznaczenie podstawowe — tereny rolne obejmujace: uprawy polowe, tereny tak i pastwisk, zielen
srodpolng, nieuzytki, rowy odwadniajace, stawy gospodarcze, drogi gospodarcze.

2. Na terenach oznaczonych symbolem 1R ustala si¢ zakaz zabudowy za wyjatkiem urzadzen melioracji
wodnej, budowli iurzadzen infrastruktury technicznej oraz uzupeilnienia zabudowy zagrodowej zgodnie
z § 10 ust. 3 pkt 3.

3. W zagospodarowaniu terenu uwzgledni¢ przebieg istniejacej infrastruktury technicznej oraz
zagospodarowania w obszarze stanowisk archeologicznych wyszczegdlnionych w § 34 ust. 4 - 6 niniejszej
uchwaty.

4. Tereny objete ochrong przyrody, dla ktorych nalezy uwzgledni¢ zasady zagospodarowania terenéw
okreslone w § 33 ust. 2.

§ 20. Dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolem 2ZL ustala sig:
1. Przeznaczenie podstawowe — tereny istniejacych lasow i projektowanych dolesien.
2. Ustala si¢ obowigzek trwatego utrzymywania lasu i zapewnienia cigglosci jego uzytkowania.

3. Teren objety ochrona przyrody, dla ktérego nalezy uwzgledni¢ zasady zagospodarowania terendw
okreslone w § 33 ust. 2.

4. Na terenie (zgodnie z rysunkiem planu) wystepuje mato aktywne osuwisko (nr ew. N-34-70-B-d/3),
ktérego stok samoczynnie zaczyna zarasta¢ krzewami, jesli sytuacja taka utrzyma si¢ wowczas grunty zostana
ostatecznie unieruchomione.

§ 21. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 3ZN o powierzchni 0,28 ha ustala si¢:

1. Przeznaczenie podstawowe: zielen nieurzadzona.

2. Nakazuje si¢ zachowanie obszaru w stanie naturalnym.

3. Zakaz wszelkiej zabudowy i ingerencji w srodowisko przyrodnicze z wyjatkiem uzbrojenia terenu.

4. W obszarze skarp obowigzek wprowadzenia roslinnosci zabezpieczajacej przed erozjg i obsuwaniem si¢
gruntu.

5. Teren objety ochrong przyrody, dla ktorego nalezy uwzgledni¢ zasady zagospodarowania terenow
okreslone w § 33 ust. 2.

§ 22. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami 4ML (0,26 ha), 5ML (0,33 ha),
8ML (0,25 ha), 10ML (0,62 ha), 12ML (0,49 ha), 20ML (1,38 ha), 0 tacznej powierzchni 3,33 ha, ustala sig¢:

1. Przeznaczenie terenow:
1) Przeznaczenie podstawowe — zabudowa letniskowa;

2) Funkcja uzupelniajagca - male obiekty stuzace funkcji wypoczynkowej, mate obiekty stuzace
wypoczynkowi 0 powierzchni zabudowy pojedynczego obiektu do 25 m?.

2. Ustalenia dotyczgce ksztattowania zabudowy:



Dziennik Urzedowy Wojewddztwa Podlaskiego - 14— Poz. 3110

1) Gabaryty budynku przeznaczenia podstawowego:

a) ksztalt budynku horyzontalny, oparty na rzucie prostokata z mozliwosciag dobudowy werandy, tarasu,
czgsci gospodarczo-garazowej,

b) szerokos$¢ elewacji frontowej — do 15,0 m,

C) wysokos¢ zabudowy: maksymalnie dwie kondygnacje nadziemne, w tym jedna w poddaszu uzytkowym
i maksymalnej wysokosci do 8,0 m,

d) poziom parteru do 40 cm przyjety jako Srednia wysoko$¢ na elewacji frontowej budynku,

e) geometria dachu: dachy dwuspadowe, symetryczne z ewentualnymi naczotkami, kat nachylenia
gtownych potaci dachu 35° - 45°, dopuszcza si¢ na dobudowanych garazach i budynkach gospodarczych
dachy jednospadowe 0 kacie nachylenia potaci dachu nie mniejszym niz 15°,

f) w przypadku doswietlenia poddaszy uzytkowych — lukarny, okna potaciowe,

g) materialty wykonczeniowe: drewno, kamien, tynk, pokrycie dachow tupkiem, gontem, blachg powlekana,
dachowka ceramiczna,

h) ograniczenie kolorystyki elewacji budynku do kolorow z palety brazow, bezy, zolcieni, szarosci, zieleni
i naturalnego koloru zastosowanej cegly oraz zakazuje si¢ stosowania na elewacjach kolorow jaskrawych
kontrastujacych z otoczeniem;

2) Adaptuje sig istniejaca zabudowe uwidoczniong na rysunku planu z dopuszczeniem odbudowy, rozbudowy,
przebudowy i nadbudowy istniejacych budynkéw przeznaczenia podstawowego celem polepszenia ich
standardu technicznego, uzytkowego, estetycznego w nawigzaniu do ustalen podanych w pkt 1;

3) Obiekty funkcji uzupelniajgcej winny pod wzgledem uzytych materiatéw nawigzywaé do budynku
przeznaczenia podstawowego oraz spetnia¢ warunki:

a) jedna kondygnacja nadziemna, wysokos$¢ catkowita do 5,0 m,
b) dachy — rozwigzania indywidualne.
3. Ustalenia dotyczace zagospodarowania terenu:
1) Zakaz wydzielania wigkszej ilo$ci dziatek budowlanych niz wskazano na rysunku planu;

2) Nieprzekraczalne linie zabudowy dla budynku przeznaczenia podstawowego — zgodnie z wymiarowaniem
na rysunku planu, lecz nie mniej niz 5,0 m od linii rozgraniczajacej przyleglej drogi;

3) Budynek przeznaczenia podstawowego nalezy sytuowac dtuzsza kalenicg wzdtuz drogi z ktorej odbywa si¢
gléwny wjazd na dziatke;

4) Powierzchnia nowo wydzielonej dziatki budowlanej — minimum 3000 m? za wyjatkiem terenu
oznaczonego symbolem 8ML, dla ktérego przyjmuje si¢ powierzchnie minimum 2500 m?;

5) Udziat powierzchni zabudowy — 15 %;

6) Udzial powierzchni biologicznie czynnej — 2/3 powierzchni dziatki z zagospodarowaniem w kierunku
zalesienia;

7) Wskaznik intensywnosci zabudowy — 0,15;

8) Zakaz realizacji ogrodzen petlnych na rzecz ogrodzen lekkich, azurowych; wysoko$¢ ogrodzenia od strony
drogi maksimum 1,50 m;

9) Dopuszcza si¢ wydzielenie nowych dziatek dla lokalizacji sieci i urzadzen infrastruktury technicznej oraz
drog wewnetrznych;

10) Tereny objete ochrong przyrody, dla ktorych nalezy uwzgledni¢ zasady zagospodarowania terendow
okreslone w § 33 ust. 2.

4. Ustalenia dotyczace komunikac;ji:

1) Obstuga komunikacyjna: zjazdami z istniejacych drog publicznych 3KD i 1KDg oraz planowanej drogi
wewnetrznej 1IKDW;
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2) W ramach dziatki budowlanej nalezy zabezpieczy¢ minimum 2 miejsca do parkowania.

§ 23. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami 6MN (0,94 ha), 9MN (1,72 ha),
15MN (0,22 ha), 19MN (0,20 ha), 21MN (0,52 ha), 22MN (1,07 ha), o tacznej powierzchni 4,47 ha, ustala si¢:

1. Przeznaczenie terenow:
1) Przeznaczenie podstawowe — zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wolnostojaca;

2) Przeznaczenie dopuszczalne — na dziatce nr geod. 11/49 dopuszcza si¢ ustugi zwigzane z obstugg ruchu
turystycznego w budynku o funkcji uzupetniajace;j;

3) Funkcja uzupetniajaca: wolnostojacy budynek gospodarczy lub garaz lub o funkcjach taczonych oraz mate
obiekty stuzace funkcji wypoczynkowe;.

2. Ustalenia dotyczace ksztaltowania zabudowy:
1) Architektura budynkéw winna by¢ zharmonizowana z naturalng konfiguracja terenu;

2) Budynki w obrebie wyznaczonej dziatki winne stanowi¢ zespot architektoniczno — urbanistyczny,
harmonijny stylistycznie i kolorystycznie, z jednorodnym pokryciem dachowym pod wzgledem uzytego
materiatu i koloru; Warunek pokrycia dachowego nie dotyczy obiektow stuzace funkcji wypoczynkowej;

3) Budynek mieszkalny nalezy sytuowa¢ dtuzsza kalenica wzdtuz drogi, z ktorej odbywa si¢ glowny wjazd na
dziatke, natomiast obiekty o funkcji uzupetiajacej w gtebi dziatki;

4) Dopuszcza si¢ lokalizowanie budynkow o funkcji uzupelniajgcej bezposrednio na granicy przyleglych
dzialek budowlanych pod warunkiem, ze beda tworzyty spdjng bryle o tych samych wysokos$ciach i katach
nachylenia potaci dachowych;

5) Gabaryty budynku mieszkalnego:

a) rzut glownej bryty budynku oparty na rzucie prostokata z mozliwoscig dobudowy gankow, werand,
tarasu, wiatrotapu, garazu itp.,

b) dopuszcza sie podpiwniczenie budynku,
C) poziom parteru do 50 cm przyjety jako srednia wysoko$¢ na elewacji frontowej budynku,
d) szeroko$¢ elewacji frontowej — do 15 m,

e) wysokos¢ zabudowy: dwie kondygnacje nadziemne, w tym jedna w poddaszu uzytkowym i maksymalnej
wysokosci do 8,50 m,

f) geometria dachu: dachy dwuspadowe, symetryczne z ewentualnymi naczétkami, kat nachylenia
gléwnych potaci dachu 35° - 45°,

g) w przypadku doswietlenia poddaszy uzytkowych — lukarny, okna potaciowe,

h) materiaty wykonczeniowe: drewno, kamien, tynk, pokrycie dachéw tupkiem, gontem, blachg powlekana,
dachowka ceramiczna,

i) ograniczenie kolorystyki elewacji budynku do koloréw z palety bragzow, bezy, zolcieni, szarosci, zieleni
i naturalnego koloru zastosowanej cegly oraz zakazuje sie stosowania na elewacjach kolorow jaskrawych
kontrastujacych z otoczeniem,

J) zakaz stosowania dachéw mansardowych, niesymetrycznych oraz pokry¢ w kolorach kontrastujacych
Z otoczeniem;

6) Adaptuje sig¢ istniejacg zabudowe uwidoczniong na rysunku planu z dopuszczeniem odbudowy, rozbudowy,
przebudowy inadbudowy istniejacych budynkoéw mieszkalnych celem polepszenia ich standardu
technicznego, uzytkowego, estetycznego w nawigzaniu do ustalen podanych w pkt 5;

7) Gabaryty budynku funkcji uzupetniajacej: jednokondygnacyjny, o wysokosci kalenicy do 5,0 m, ustala si¢
wymog realizacji gldownych potaci dachu jako dach dwuspadowy, kat nachylenia gtownych potaci dachu
30° - 45°.
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3. Ustalenia dotyczace zagospodarowania terenu:
1) Nieprzekraczalne linie zabudowy dla budynku przeznaczenia podstawowego — zgodnie z rysunkiem planu:
a) 8,0m od linii rozgraniczajacej drogi publicznej 3KD,
b) 6,0m od linii rozgraniczajacej drogi publicznej 1KDg;
) 4,0m i 6,0m od linii rozgraniczajacej drogi publicznej 2KDg;
d) 5,0m od linii rozgraniczajacej drog wewnetrznych 1IKDW, 2KDW;

2) W przypadku rozbudowy istniejacych budynkow zlokalizowanych w odlegto$ciach mniejszych niz podane
w pkt 1, przyjmuje si¢ lini¢ zabudowy zgodnie z istniejacag elewacjg frontowa budynku i nieprzekraczalna
linig zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu;

3) Budynek mieszkalny nalezy sytuowa¢ dtuzsza kalenica wzdtuz drogi, z ktorej odbywa si¢ glowny wjazd na
dziatke, natomiast obiekty o funkcji uzupetniajacej w gtebi dziatki;

4) W granicach skupionej zabudowy wsi:
a) powierzchnia nowo wydzielonej dziatki budowlanej — minimum 800 m?,
b) udziat powierzchni zabudowy — 30 %,
C) udziat powierzchni biologicznie czynnej — 60 %,
d) wskaznik intensywnosci zabudowy — 0,3;
5) Poza granicami skupionej zabudowy wsi:
a) powierzchnia nowo wydzielonej dziatki budowlanej — minimum 3000 m?,
b) udziat powierzchni zabudowy — 10 %,
C) udziat powierzchni biologicznie czynnej — 80 %,
d) wskaznik intensywnosci zabudowy — 0,1;

6) Zakaz realizacji ogrodzen peilnych na rzecz ogrodzen lekkich, azurowych; wysoko$¢ ogrodzenia
od strony drogi maksimum 1,50 m;

7) Dopuszcza si¢ wydzielenie nowych dziatek dla lokalizacji sieci i urzadzen infrastruktury technicznej oraz
drog wewnetrznych;

8) Tereny objete ochrong przyrody, dla ktorych nalezy uwzgledni¢ zasady zagospodarowania terenow
okreslone w § 33 ust. 2;

9) Zakaz wydzielania wigkszej ilo$ci dziatek budowlanych niz wskazano na rysunku planu.
4. Ustalenia dotyczace komunikacji:

1) Obstuga komunikacyjna: zjazdami z istniejacych drég publicznych oznaczonych symbolami 3KD, 1KDg,
2KDg oraz planowanych drog wewnetrznych 1IKDW, 2KDW;

2) W ramach dziatki budowlanej nalezy zabezpieczy¢ minimum dwa miejsca do parkowania.

§ 24. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami 7MP (0,30 ha), 23MP (1,51 ha), o gcznej
1,81 ha, ustala si¢:

1. Przeznaczenie terenow:
1) Przeznaczenie podstawowe — zabudowa pensjonatowo-mieszkaniowa;

2) Funkcja uzupetniajgca - wolnostojgcy budynek gospodarczy, garaz lub budynek o funkcjach tgczonych,
mate obiekty stuzace funkcji wypoczynkowej oraz ogrody zimowe, baseny, boiska do gier matych.

2. Ustalenia dotyczace ksztattowania zabudowy:

1) Gabaryty budynku pensjonatowo-mieszkaniowego:
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a) ksztatt budynku horyzontalny, oparty na rzucie prostokata z mozliwoscig dobudowy gankow, werand,
wiatrotapu, tarasow,

b) szerokos¢ elewacji frontowej — do 20 m,

) wysokos$¢ zabudowy: maksymalnie kondygnacje nadziemne, wtym jedna w poddaszu uzytkowym,
mozliwo$¢ podpiwniczenia; maksymalna wysoko$¢ §ciany frontowej do 4,0 m, maksymalna wysoko$¢
kalenicy do 10,0 m,

d) geometria dachu: dachy wielo lub dwuspadowe, symetryczne zewentualnymi naczotkami, kat
nachylenia glownych potaci dachu 35° - 45°, dluzsza kalenica dachu skierowana wzdluz drogi
publicznej,

e) w przypadku doswietlenia poddaszy uzytkowych — lukarny, okna potaciowe,

f) materiaty wykonczeniowe: drewno, kamien, tynk, pokrycie dachow tupkiem, gontem, blachg powlekana,
dachowka ceramiczna,

0) ograniczenie kolorystyki elewacji budynku do koloréw z palety brazoéw, bezy, z6tcieni, szaroSci, zieleni
i naturalnego koloru zastosowanej cegly; zakazuje si¢ stosowania na elewacjach kolorow jaskrawych
kontrastujacych z otoczeniem;

h) zakaz stosowania dachow mansardowych, niesymetrycznych oraz pokry¢ w kolorach kontrastujacych
z otoczeniem,

2) Budynki funkcji uzupetiajacej winny pod wzglgdem architektury iuzytych materialdow nawigzywac
do budynku przeznaczenia podstawowego oraz spetnia¢ warunki:

a) jedna kondygnacja nadziemna, wysokos¢ kalenicy do 5,0 m,
b) dachy dwuspadowe, 0 kacie nachylenia gtownych potaci dachu 30° - 45°,
3. Ustalenia dotyczace zagospodarowania terenu:
1) Nieprzekraczalne linie zabudowy dla budynku przeznaczenia podstawowego — zgodnie z rysunkiem planu:
a) 8,0m od linii rozgraniczajacej drogi publicznej 3KD,
b) 5,0m od linii rozgraniczajacych drog wewnetrznych 1IKDW i 4KDW;

2) Budynek przeznaczenia podstawowego nalezy sytuowa¢ dtuzszg kalenicg wzdtuz drogi, z ktérej odbywa
si¢ gldowny wjazd na dziatke, natomiast obiekty o funkcji uzupetniajacej w glebi dziatki;

3) W granicach skupionej zabudowy wsi:
a) powierzchnia nowo wydzielonej dziatki budowlanej — minimum 1500 m?,
b) udziat powierzchni zabudowy — 35 %,
C) udziat powierzchni biologicznie czynnej — 50 %,
d) wskaznik intensywnosci zabudowy — 0,35;

4) Poza granicami skupionej zabudowy wsi:
a) powierzchnia nowo wydzielonej dziatki budowlanej — minimum 3000 m?,
b) udziat powierzchni zabudowy — 25 %,

c¢) Udziat powierzchni biologicznie czynnej — 2/3 powierzchni dziatki z zagospodarowaniem w kierunku
zalesienia, ktore winny tgczy¢ si¢ w jeden kompleks z zielenig na obszarach sasiednich,

d) wskaznik intensywnosci zabudowy — 0,25;

5) Zakaz realizacji ogrodzen pelnych na rzecz ogrodzen lekkich, azurowych; wysoko$¢ ogrodzenia od strony
drogi maksimum 1,50 m;

6) Dopuszcza si¢ wydzielenie nowych dziatek dla lokalizacji sieci i urzadzen infrastruktury technicznej oraz
drog wewnetrznych;
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7) Tereny objete ochrong przyrody, dla ktorych nalezy uwzgledni¢ zasady zagospodarowania terendw
okreslone w § 33 ust. 2;

8) Zakaz wydzielania wigkszej ilosci dzialek budowlanych niz wskazano na rysunku planu.
4. Ustalenia dotyczace komunikacji:

1) Obstuga komunikacyjna: zjazdami z istniejgcej drogi publicznej 3KD oraz drog wewnetrznych 1KDW
i 4AKDW,

2) W ramach dzialki budowlanej nalezy zabezpieczy¢ minimum 1 miejsce do parkowania na 3 miejsca
noclegowe oraz 2 miejsca na potrzeby wilasne.

§ 25. Dla terendéw oznaczonych na rysunku planu symbolami 11RM (0,31 ha), 14RM (0,71 ha), 16RM
,35 ha), 0 tacznej powierzchni 1,37 ha, ustala sie:
(0,35 ha), ot j ierzchni 1,37 h la si

1. Przeznaczenie terenow:
1) Przeznaczenie podstawowe — istniejgce tereny zabudowy zagrodowe;;

2) Funkcja uzupehiajaca: garaze na samochody osobowe do dwdch stanowisk wigcznie, urzadzenia wodne
stuzace wylacznie dla potrzeb rolnictwa.

3) Przeznaczenie dopuszczalne — ustugi zwigzane z rolnictwem oraz obiekty agroturystyczne.
2. Ustalenia dotyczace ksztaltowania zabudowy:

1) Gabaryty budynkéw mieszkalnych o charakterze regionalnym i tradycjach lokalnych posiadajacych
nastepujace cechy:

a) ksztalt budynku horyzontalny tzn. szeroko$¢ $ciany frontowej jest wigcksza niz wysoko$¢ budynku
i stosunek ich winien wynosi¢ minimum 1,5:1, oparty na rzucie prostokata z mozliwoscia dobudowy
gankow, werand, wiatrolapu,

b) szeroko$¢ elewacji frontowej — do 15 m,

) wysokos¢ zabudowy: dwie kondygnacje nadziemne, w tym jedna w poddaszu uzytkowym i maksymalnej
wysokosci do 9,0 m,

d) poziom parteru do 50 cm przyjety jako srednia wysokos$¢ na elewacji frontowej budynku,
e) wyeksponowany cokét wylozony materiatami naturalnymi,

f) geometria dachu: dachy dwuspadowe, symetryczne zewentualnymi naczétkami, kat nachylenia
gléwnych potaci dachu 35° - 45°, kalenicowe ustawienie wzgledem drogi publiczne;j,

g) w przypadku do$wietlenia poddaszy uzytkowych — lukarny, okna potaciowe,

h) w budynkach drewnianych stosowanie szalunku szczytow dachowych uktadanych we wzory: romby,
jodly, pajeczyny, promienie, ozdobne deskowanie pasa podokiennego,

i) drewniane detale architektoniczne takie jak: nadokienniki, ozdobne wegly i ptycinowe okiennice, otwory
drzwiowe akcentowane drewnianymi gzymsami lub listwami,

j) materiaty wykonczeniowe: drewno, kamien, tynk, pokrycie dachow tupkiem, gontem, blachg powlekana,
dachowka ceramiczna,

k) ograniczenie kolorystyki elewacji budynku do koloréw z palety brazow, bezy, zétcieni, szarosci, zieleni
i naturalnego koloru zastosowanej cegly oraz zakazuje sie stosowania na elewacjach kolorow jaskrawych
kontrastujgcych z otoczeniem,

I) zakaz stosowania dachéw mansardowych, niesymetrycznych oraz pokry¢ w kolorach kontrastujacych
Z otoczeniem;

2) Dopuszcza si¢ odbudowe, rozbudowe, przebudowe i nadbudowe istniejagcych budynkéw mieszkalnych
celem polepszenia ich standardu technicznego, uzytkowego, estetycznego lub z przeznaczeniem na cele
agroturystyczne w nawigzaniu do ustalen podanych w pkt 1;

3) Obiekty budowlane stuzgce gospodarce rolnej, hodowlanej lub ogrodniczej winne pod wzgledem uzytych
materiatow wykonczeniowych nawigzywaé¢ do obiektow mieszkalnych oraz:
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a) powierzchnia zabudowy i wysoko$¢ budynkéw winna wynikaé z potrzeb prowadzonego gospodarstwa
rolnego, hodowlanego lub ogrodniczego,

b) maksymalna wysoko$¢ budynkow do dwoch kondygnacji, w tym poddasze uzytkowe,
¢) dachy dwuspadowe, 0 kacie nachylenia potaci 30° - 45°,

d) dla budynkow inwentarskich 0 powierzchni zabudowy powyzej 200 m? dopuszcza si¢ zmniejszenie kata
nachylenia potaci dachowych, ktory nie moze by¢ jednak mniejszy niz 15°,

4) Adaptuje si¢ istniejaca zabudowe uwidoczniong na rysunku planu z dopuszczeniem odbudowy, rozbudowy
i przebudowy istniejacych budynkow stuzacych gospodarce rolnej, hodowlanej lub ogrodniczej
Z dopuszczeniem dachow jednospadowych;

5) Dopuszcza si¢ zmian¢ sposobu uzytkowania istniejgcych budynkow na obiekty zwigzane z dziatalno$cig
agroturystyczng lub ustugowe zwigzane z rolnictwem;

6) Gabaryty zabudowy o funkcji uzupehiajacej: obiekty budowlane jednokondygnacyjne, o wysokosci
kalenicy do 5,0 m, dachy dwuspadowe, 0 kacie nachylenia gtéwnych potaci dachu 30° - 45°.

3. Ustalenia dotyczace zagospodarowania terenu 11RM, 14RM, 16RM:

1) Nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu, w odlegtosciach:
a) 8,0m od linii rozgraniczajacej drogi publicznej 2KD,
b) 5,0m od linii rozgraniczajacej drogi wewnetrznej 1IKDW;

2) W przypadku rozbudowy istniejacych budynkow zlokalizowanych w odlegto$ciach mniejszych niz podane
w pkt 2 przyjmuje si¢ lini¢ zabudowy zgodnie z istniejacg elewacja frontowa budynku i nieprzekraczalna
linig zabudowy— zgodnie z rysunkiem planu;

3) Budynek mieszkalny nalezy sytuowa¢ od strony frontowej granicy dziatki, natomiast obiekty shuzgce
gospodarce rolnej, hodowlanej lub ogrodniczej oraz obiekty o funkcji uzupetniajacej w glebi dziatki;

4) Obiekty agroturystyczne nalezy lokalizowa¢ w liniach rozgraniczajacych zabudowy zagrodowej
wyznaczonych na rysunku planu;

5) Udziat powierzchni zabudowy — 30 %;
6) Udziat powierzchni biologicznie czynnej — 50 %;
7) Wskaznik intensywno$ci zabudowy — 0,3;

8) Zakaz realizacji ogrodzen pelnych na rzecz ogrodzen lekkich, azurowych; wysoko$¢ ogrodzenia od strony
drogi maksimum 1,50 m;

9) Dopuszcza si¢ wydzielenie nowych dziatek dla lokalizacji sieci i urzadzen infrastruktury technicznej oraz
drog wewnetrznych;

10) Tereny objete ochrong przyrody, dla ktorych nalezy uwzgledni¢ zasady zagospodarowania terendéw
okreslone w § 33 ust. 2.

4. Ustalenia dotyczace komunikacji:

1) Obstuga komunikacyjna: zjazdami z istniejacej drogi publicznej oznaczonej symbolem 3KD oraz
planowanej drogi wewngtrznej 2KDW;

2) W ramach dziatki budowlanej nalezy zabezpieczy¢ minimum dwa miejsca do parkowania.

§ 26. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami 13MNU (0,41 ha), 17MNU (0,80 ha),
18MNU (0,62 ha), o tacznej powierzchni 1,83 ha, ustala sig:

1. Przeznaczenie terenow:

1) Przeznaczenie podstawowe — zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wolnostojgca z ustugami
nieucigzliwymi;

2) Funkcja uzupehniajaca: budynek gospodarczy lub garaz lub o funkcjach faczonych lub magazynowo-
sktadowy oraz mate obiekty stuzace funkcji wypoczynkowej.
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2. Ustalenia dotyczgce ksztattowania zabudowy:

1) Powierzchnia uzytkowa zajeta pod ushugi winna wynosié¢ nie mniej niz 40 % powierzchni uzytkowej catego
budynku mieszkalno-ustugowego;

2) Gabaryty budynku przeznaczenia podstawowego:

a) rzut gtownej bryly budynku oparty na rzucie prostokata z mozliwoscig dobudowy ustug gankéw, werand,
tarasu, wiatrotapu, garazu itp.,

b) dopuszcza si¢ podpiwniczenie budynku,
c) poziom parteru do 50 cm przyjety jako srednia wysoko$¢ na elewacji frontowej budynku,
d) szeroko$¢ elewacji frontowej — do 20 m,

e) wysokos¢ zabudowy: dwie kondygnacje nadziemne, w tym jedna w poddaszu uzytkowym i maksymalnej
wysokosci do 8,50 m,

f) geometria dachu: dachy dwuspadowe, symetryczne z ewentualnymi naczoétkami, kat nachylenia
glownych potaci dachu 35° - 45°,

g) w przypadku doswietlenia poddaszy uzytkowych — lukarny, okna potaciowe,

h) materiaty wykonczeniowe: drewno, kamien, tynk, pokrycie dachéw tupkiem, gontem, blacha powlekana,
dachowka ceramiczna,

i) ograniczenie kolorystyki elewacji budynku do koloréw z palety brazow, bezy, zotcieni, szarosci, zieleni
i naturalnego koloru zastosowanej cegly oraz zakazuje si¢ stosowania na elewacjach kolorow jaskrawych
kontrastujacych z otoczeniem,

j) zakaz stosowania dachow mansardowych, niesymetrycznych oraz pokry¢ w kolorach kontrastujgcych
z otoczeniem;,

3) Gabaryty budynku funkcji uzupetniajacej: jednokondygnacyjny, o wysokosci kalenicy do 5,0 m, ustala si¢
wymog realizacji gtownych potaci dachu jako dach dwuspadowy, kat nachylenia gléwnych potaci dachu
30° - 45°.

3. Ustalenia dotyczace zagospodarowania terenu:

1) Nieprzekraczalne linie zabudowy dla budynku przeznaczenia podstawowego — zgodnie z rysunkiem planu
w odlegtosci 8,0 m od linii rozgraniczajacej drogi publicznej 3KD;

2) Dopuszcza si¢ lokalizacje matych obiektow stuzacych funkcji wypoczynkowej bez wymogu zachowania
nieprzekraczalnej linii zabudowy;

3) W przypadku rozbudowy istniejagcego budynku zlokalizowanego na terenie oznaczonym symbolem
17MNU (uwidocznionego na rysunku planu), przyjmuje sie lini¢ zabudowy zgodnie z istniejaca elewacja
frontowa budynku i nieprzekraczalng linig zabudowy— zgodnie z rysunkiem planu;

4) Budynek mieszkalny nalezy sytuowa¢ dtuzszg kalenicg wzdtuz drogi, z ktérej odbywa sie gtowny wjazd na
dziatke, natomiast obiekty o funkcji uzupetniajacej w glebi dzialtki;

5) Powierzchnia nowo wydzielonej dziatki budowlanej — minimum 1700 m?,
6) Udzial powierzchni zabudowy — 20 %;

7) Udziat powierzchni biologicznie czynnej — 70 %;

8) Wskaznik intensywnos$ci zabudowy — 0,2;

9) Zakaz realizacji ogrodzen pelnych na rzecz ogrodzen lekkich, azurowych; wysoko$¢ ogrodzenia
od strony drogi maksimum 1,50 m;

10) Dopuszcza sie¢ wydzielenie nowych dziatek dla lokalizacji sieci i urzadzen infrastruktury technicznej oraz
drog wewnetrznych;

11) Tereny objete ochrong przyrody, dla ktérego nalezy uwzgledni¢ zasady zagospodarowania terenow
okreslone w § 33 ust. 2;
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12) Zakaz wydzielania wiekszej ilo$ci dziatek budowlanych niz wskazano na rysunku planu.
4. Ustalenia dotyczace komunikacji:
1) Obstuga komunikacyjna: zjazdami z istniejacej drogi publicznej oznaczonej symbolem 3KD;

2) W ramach dziatki budowlanej nalezy zabezpieczyé minimum trzy miejsca do parkowania na 100 m’
powierzchni uslugowe;.

§ 27. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 24MND (2,59 ha), ustala si¢:
1. Przeznaczenie terenow:
1) Przeznaczenie podstawowe — zabudowa rezydencjonalna;

2) Funkcja uzupehniajaca: budynek gospodarczy lub garaz lub o funkcjach taczonych lub magazynowo-
sktadowy oraz mate obiekty stuzace funkcji wypoczynkowej.

2. Ustalenia dotyczace ksztaltowania zabudowy:

1) Na dzialce nr geod. 63/4 dopuszcza si¢ trecig kondygnacj¢ nadziemna budynku przeznaczenia
podstawowego, pod warunkiem ze poziom parteru nie przekroczy 40 cm najwyzszej rzgdnej terenu na jego
elewacji frontowej;

2) Gabaryty budynku przeznaczenia podstawowego:

a) rzut glownej bryly budynku oparty na rzucie prostokata z mozliwosciag dobudowy gankow, werand,
tarasu, wiatrotapu, garazu itp.,

b) dopuszcza si¢ podpiwniczenie budynku,
c) poziom parteru do 50 cm przyjety jako srednia wysoko$¢ na elewacji frontowej budynku,
d) szeroko$¢ elewacji frontowej — do 18 m,

e) wysokos¢ zabudowy: dwie kondygnacje nadziemne, w tym jedna w poddaszu uzytkowym i maksymalnej
wysokosci do 8,50 m,

f) geometria dachu: dachy dwuspadowe, symetryczne zewentualnymi naczétkami, kat nachylenia
glownych potaci dachu 35° - 45°,

g) w przypadku do$wietlenia poddaszy uzytkowych — lukarny, okna potaciowe,

h) materiaty wykonczeniowe: drewno, kamien, tynk, pokrycie dachéw tupkiem, gontem, blachg powlekana,
dachowka ceramiczna,

i) ograniczenie kolorystyki elewacji budynku do koloréw z palety brazow, bezy, zotcieni, szarosci, zieleni
i naturalnego koloru zastosowanej cegly oraz zakazuje si¢ stosowania na elewacjach kolorow jaskrawych
kontrastujacych z otoczeniem,

j) zakaz stosowania dachow mansardowych, niesymetrycznych oraz pokry¢é w kolorach kontrastujgcych
Z otoczeniem;

3) Gabaryty budynku funkcji uzupetniajacej: jednokondygnacyjny, o wysokosci kalenicy do 5,0 m, ustala si¢
wymog realizacji glownych potaci dachu jako dach dwuspadowy, kat nachylenia gléwnych potaci dachu
30° - 45°,

3. Ustalenia dotyczace zagospodarowania terenu:
1) Nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z wymiarowaniem uwidocznionym na rysunku planu;

2) W przypadku rozbudowy istniejacych budynkow zlokalizowanych w odlegto$ciach mniejszych niz podane
w pkt 1, przyjmuje si¢ lini¢ zabudowy zgodnie z istniejaca elewacja frontowa budynku i nieprzekraczalna
linig zabudowy— zgodnie z rysunkiem planu;

3) Budynek przeznaczenia podstawowego nalezy sytuowaé dtuzsza kalenica wzdtuz drogi, z ktorej odbywa
si¢ gtowny wjazd na dziatke, natomiast obiekty o funkcji uzupehiajacej w glebi dziatki;

4) Powierzchnia nowo wydzielonej dziatki budowlanej — minimum 2400 m?;

5) Udziat powierzchni zabudowy — 20 %;
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6) Udzial powierzchni biologicznie czynnej — 70 %;
7) Wskaznik intensywnosci zabudowy — 0,2;

8) Zakaz realizacji ogrodzen pelnych na rzecz ogrodzen lekkich, azurowych; wysoko$¢ ogrodzenia
od strony drogi maksimum 1,50 m;

9) Dopuszcza si¢ taczenie oraz wydzielenie nowych dziatek budowlanych dla lokalizacji sieci i urzadzen
infrastruktury technicznej oraz drog wewnetrznych;

10) Teren objg¢ty ochrong przyrody, dla ktorego nalezy uwzgledni¢ zasady zagospodarowania terenow
okreslone w § 33 ust. 2;

11) Zakaz wydzielania wigkszej iloci dziatek budowlanych niz wskazano na rysunku planu.
4. Ustalenia dotyczace komunikacji:
1) Obstuga komunikacyjna: zjazdami z istniejacej drogi wewngtrznej oznaczonej symbolem 4KDW;
2) W ramach dziatki budowlanej nalezy zabezpieczy¢ minimum dwa miejsca do parkowania.
§ 28. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 3KD, o powierzchni 1,98 ha, ustala sig:
1. Przeznaczenie podstawowe terenu — komunikacja publiczna - droga powiatowa.
2. Klasyfikacja techniczno-uzytkowa: droga zbiorcza.
3. Szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych: minimum 20,0 m;

4. W zagospodarowaniu terenéw przewiduje si¢ realizacj¢ chodnika dla pieszych wzdhuz terenow
zabudowy mieszkaniowej i dopuszcza przebieg sieci i urzadzen infrastruktury techniczne;j.

5. W pasie drogi przebiegaja trasy rowerowe: ,,Podlaski Szlak Bociani” i projektowana ,,Trasa rowerowa
Polski Wschodniej”;

6. Dopuszcza si¢ w zaleznos$ci od potrzeb lokalizacje zatok postojowych do parkowania rownoleglego do
osi jezdni;
7. Dostepnos$¢ do drogi nieograniczona.

§ 29. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami 1KDg (0,23 ha), 2KDg (0,12 ha), 0 tgczne;j
powierzchni 0,35 ha, ustala sie:

1. Przeznaczenie podstawowe terenu — komunikacja publiczna - drogi gminne.

2. Klasyfikacja techniczno-uzytkowa: drogi lokalne.

3. Szeroko$¢ pasa drogowego: minimum 10,0 m;

4. W zagospodarowaniu terenu dopuszcza si¢ przebieg sieci i urzadzen infrastruktury techniczne;.

5. W pasie drogi przebiegaja trasy rowerowe: ,,Podlaski Szlak Bociani” i projektowana ,,Trasa rowerowa
Polski Wschodniej”;

6. Dostepnos¢ do drogi nieograniczona;

§ 30. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami 1IKDW (0,33 ha), 2KDW (0,05 ha), 3KDW
(0,03 ha), 4KDW (0,38 ha), 0 tgcznej powierzchni 0,79 ha, ustala sie:

1. Przeznaczenie podstawowe terenu — drogi wewngtrzne dojazdowe.
2. Klasyfikacja techniczno-uzytkowa: drogi pieszo-jezdne.

3. Szeroko$¢ pasa drogowego: minimum 7,0 m z dopuszczeniem drogi oznaczonej symbolem 3KDW
0 szeroko$ci minimum 4,0 m;

4. Dopuszcza si¢ stosowanie jezdni jednopasmowej o szerokosci minimum 3,50 m z poboczami
0 nawierzchni twardej szerokosci nie mniejszej niz 2 X 1,00m, pod warunkiem zapewnienia wzajemnej
widoczno$ci i umozliwienia wymijania pojazdéw — za wyjatkiem drogi 3KDW;
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5. W zagospodarowaniu terenu dopuszcza si¢ przebieg sieci i urzgdzen infrastruktury technicznej.

6. Dostepnos¢ do drogi nieograniczona;

§ 31. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolami 1CP (0,02 ha), ustala sig:

1. Przeznaczenie podstawowe: ciag pieszy o szerokosci 4,0 m;

2. Obowiazek zachowania droznosci przebiegu ciggu (zakaz zabudowy lub przegradzania);

3. Obowiazek zapewnienia czytelnych polaczen z uktadem pieszym na terenach ciggéw komunikacyjnych;
4. W zagospodarowaniu terenu dopuszcza si¢ przebieg sieci i urzadzen infrastruktury techniczne;j.

Rozdzial 3
Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego

§ 32. 1. Ustala si¢ zakaz sytuowania wszelkich obiektow budowlanych, ktore nie sg $cisle zwigzane lub
koliduja z planowanym przeznaczeniem podstawowym terenu.

2. Podstawowe zasady ksztattowania tadu przestrzennego dla kazdego z wydzielonych terendw zostaty
okreslone w Rozdziatach [i II poprzez ustalenie zasad ksztalttowania zabudowy oraz wskaznikow
zagospodarowania terenu.

3. Utworzenie czytelnego ukladu komunikacyjnego drég oraz funkcji poszczegdlnych terenéw zgodnie
Z okreslonymi na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi.

4. W projektach budowlanych nalezy uwzglednia¢:

1) Zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu dla obszarow wyodrgbnionych liniami
rozgraniczajacymi, zapisanymi w Rozdziatach 1 II;

2) Ustalenia ogodlne podane w Rozdziatach III - XI, niniejszej Uchwaty;
3) Przepisy szczegolne.
Rozdzial 4
Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego
§ 33. 1. Ustala si¢ nastepujace zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

1) Zakaz realizacji przedsigwzig¢ mogacych znaczaco oddziatywaé na srodowisko z wytgczeniem uzbrojenia
terenu;

2) Ochrona istniejacych zadrzewien, poprzez ograniczenie wycinki drzew do niezb¢dnego minimum,;

3) Ochrona urzadzen wodnych, w tym utrzymanie droznosci rowoéw poprzez odpowiednie zagospodarowanie
dziatek; dopuszcza si¢ przebudowe urzadzen melioracji wodnych badZz wykonanie odpowiednich
zabezpieczen dla prawidlowego funkcjonowania istniejagcego systemu melioracyjnego — zgodnie
Z przepisami szczeg6lnymi,

4) W celu minimalizacji wptywu zainwestowania osadniczego na srodowisko ustala si¢:

a) ochrona powierzchni ziemi poprzez ograniczanie przeksztalcen istniejacego uksztattowania terenu
do niezbgdnego minimum, wynikajacego z prac budowlanych zwigzanych zrealizacja obiektow
budowlanych; zmiany uksztattowania terenu nie mogg powodowaé¢ zmiany kierunku odpltywu wody
opadowej ze szkoda dla gruntoéw sasiednich,

b) nakaz zdjecia aktywnej biologicznie warstwy gleby w miejscach wykopéw budowlanych
i wykorzystanie jej do ksztaltowania terenow zieleni,

¢) zakaz odprowadzania nieoczyszczonych $ciekow do wod powierzchniowych i gruntu,

d) nakaz ochrony atmosfery poprzez stosowanie paliw ekologicznych w procesach grzewczych
i gospodarczych,

e) w zakresie ochrony przed hatasem przyjmuje si¢ dopuszczalny poziom hatasu w §rodowisku 50 dB
w porze dziennej i 40 dB w porze nocnej.
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2. Ustala si¢ nastepujace zasady ochrony przyrody:

1) Obszar opracowania planu potozony jest cze¢$ciowo w granicach Obszaru Chronionego Krajobrazu
,Pojezierze Poétnocnej Suwalszczyzny” oraz Obszaru Natura 2000 - PLH200001 ,Jeleniewo”, w ktorym
obowigzuja zakazy dotyczace ochrony warto$ci przyrodniczych podane w pkt 2;

2) W granicach Obszaru Chronionego Krajobrazu ,,Pojezierze Ponocnej Suwalszczyzny” oraz Obszaru
Natura 2000 obowiazuja m.in. zakazy:

a) wymienione w § 36 ust. 1 niniejszej uchwaty,

b) stosowania chemicznych $rodkéw ochrony roslin Ii II klasy toksycznosci oraz $rodkéw
chwastobdjczych,

C) niszczenia lub uszkadzania brzegéw wod powierzchniowych i tworzacych brzeg wody budowli, muréw
niebedacych urzadzeniami wodnymi oraz gruntéw pod $rédladowymi wodami powierzchniowymi,

d) prowadzenia dziatalnosci gospodarczej wptywajacej szkodliwie na $rodowisko lub powodujacej
degradacj¢ walorow krajobrazowych,

e) grodzenia nieruchomosci przylegtych do wod w odleglosci mniejszej niz 1,50 m od linii brzegowej,
a takze zakazywania lub uniemozliwiania przechodzenia przez ten teren;

3) Zasady zachowania rownowagi przyrodniczej oraz prawidtlowych warunkow zycia zostalty okreSlone
poprzez zasady zagospodarowania terenu, w tym udzial powierzchni zabudowy i powierzchni biologicznie
czynnej, okre§lone w Rozdziatach I i II dla poszczeg6lnych terendw.

3. Ustala si¢ nastepujace zasady ochrony krajobrazu kulturowego:

1) Nakaz stosowania ustalen dotyczacych parametrow i wskaznikow ksztaltowania zabudowy
i zagospodarowania terendw zawartych w Rozdziatach I 1 II niniejszej uchwaty;

2) Zachowanie mikrosiedlisk pojedynczych tworow przyrody (zadrzewienia, krzewy, glazy);
3) Zachowanie naturalnej konfiguracji terenu i zieleni towarzyszace;j.

Rozdzial 5
Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspolczesnej

§ 34. 1. Teren objety planem miejscowym nie jest objety ochrong konserwatorska.

2. W granicach opracowania planu nie wystepujg zabytki nieruchome wpisane do wojewddzkiej ewidencji
zabytkow.

3. Na obszarze objetym planem nie wystepuja zabytki nieruchome ujete w gminnej ewidencji zabytkow.

4. Ustala si¢ ochrong konserwatorska nastgpujacych  stanowisk archeologicznych, zgodnie
z Archeologicznym Zdjgciem Polski AZP, znajdujacych si¢ w ewidencji Podlaskiego Konserwatora Zabytkow,
oznaczonych na rysunku planu:

1) Ar I (numer stanowiska: 18) - osada starozytna;
2) Ar Il (numer stanowiska: 23) — §lad osadnictwa: starozytna ceramika,
3) Ar Il (numer stanowiska: 31) — slad osadniczy — okres rzymski, kultura sudawska.

5. W celu ochrony stanowisk archeologicznych ustala si¢ zakaz prowadzenia wszelkich robot ziemnych bez
zgody stuzb konserwatorskich.

6. W przypadku natrafienia w trakcie prowadzenia rob6t budowlanych lub ziemnych na przedmiot,
co do ktorego istnieje przypuszczenie, iz jest on zabytkiem, nalezy:

1) Wstrzyma¢ wszelkie prace mogace uszkodzi¢ lub zniszczy¢ odkryty przedmiot;
2) Zabezpieczy¢ ten przedmiot i miejsce jego odkrycia;

3) Niezwlocznie zawiadomi¢ o tym fakcie wojewodzkiego konserwatora zabytkow delegatura w Suwatkach
lub wojta gminy.
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Rozdzial 6
Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznej

§ 35. 1. Przestrzen publiczng w granicach planu obejmujacego cze$¢ wsi Wotownia stanowia:
1) Drogi publiczne powiatowe: 1KD — 1140B, 2KD — 1138B, 3KD — 1139B,;
2) Drogi wewngtrzne: IKDW, 2KDW, 3KDW.
2. Przestrzen publiczng w granicach planu obejmujacego cze$¢ wsi Leszczewo stanowig:
1) Droga publiczna powiatowa: 3KD — 1139B;
2) Drogi publiczne gminne: 1KDg — 1011773B, 2KDg — 146002B;
3) Drogi wewngtrzne: IKDW, 2KDW, 3KDW, 4KDW;
4) Ciag pieszy: 1CP.

Rozdzial 7
Granice i sposoby zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych na
podstawie odrebnych przepisow, w tym terenéw gorniczych, a takze obszarow szczegdlnego zagrozenia
powodzia oraz obszarow osuwania si¢ mas ziemnych

§ 36. 1. Obszar opracowania planu potozony jest w granicach Obszaru Chronionego Krajobrazu ,,Pojezierze
Poinocnej Suwalszczyzny” oraz Obszaru Natura 2000 - PLH200001 ,Jeleniewo”, na ktorych ustala sie
m.in. nastepujace zakazy:

1) Zabijania dziko wystepujacych zwierzat, niszczenia ich nor, legowisk, innych schronien i miejsc rozrodu
oraz tarlisk, ztozonej ikry, z wyjatkiem amatorskiego potowu ryb oraz wykonywania czynnosci zwigzanych
z racjonalng gospodarka rolna, lesna, rybacka i fowiecka;

2) Likwidowania i niszczenia zadrzewien $rodpolnych, przydroznych i nadwodnych, jezeli nie wynikajg one
z potrzeby ochrony przeciwpowodziowej i zapewnienia bezpieczenstwa ruchu drogowego lub wodnego lub
budowy, odbudowy, utrzymania, remontéw lub naprawy urzadzen wodnych;

3) Wydobywania do celéw gospodarczych skat, w tym torfu oraz skamieniatosci, w tym kopalnych szczatkéw
roslin i zwierzat a takze mineratow;

4) Wykonywania prac ziemnych trwale znieksztalcajacych rzezbe terenu, z wyjatkiem prac zwigzanych
Z zabezpieczeniem przeciwpowodziowym, przeciwosuwiskowym lub utrzymaniem, budowa, odbudows,
naprawg lub remontem urzadzen wodnych;

5) Dokonywania zmian stosunkow wodnych, jezeli nie stuzg innym celom niz ochrona przyrody lub
zrbwnowazone wykorzystanie uzytkéw rolnych i leSnych oraz racjonalna gospodarka wodna lub rybacka;

6) Likwidowania naturalnych zbiornikéw wodnych, starorzeczy i obszaréw wodno-btotnych;

7) Lokalizowania obiektéw budowlanych w pasie 100 m od linii brzegéw rzek, jezior i innych zbiornikow
wodnych, z wyjatkiem urzadzen wodnych oraz obiektéw stuzgcych prowadzeniu racjonalnej gospodarki
rolnej, lesnej lub rybackie;.

2. Zakaz wymieniony w ust. 1 pkt 7 nie dotyczy terenéw oznaczonych symbolami: 4ML, SML, 11RM,
12ML. Tereny te byly przeznaczone pod zabudowe¢ w planie zagospodarowania przestrzennego gminy
Jeleniewo, uchwalonym przed dniem 1 stycznia 1995 r., ktory utracit moc z dniem 31 grudnia 2003 r.

3. Na obszarze obj¢tym planem wystepuje teren gorniczy, dla ktérego obowigzujg ustalenia § 9 niniejszej
uchwaly oraz nakazy:

1) Przestrzegania granic opracowania i ustalen niniejszego planu;

2) Wydobywania kruszywa na wyznaczonym terenie w granicach udokumentowanego ztoza;

3) Zapewnienia nienaruszalno$ci terenéw sasiednich;

4) Zapewnienia bezpieczenstwa powszechnego;

5) Scistego przestrzegania zasad ochrony $rodowiska, w tym ochrony ziemi i wod podziemnych;

6) Utrzymania w nalezytym stanie technicznym ciggéw komunikacyjnych obstugujacych tereny goérnicze.
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4. Na obszarze objetym planem nie wystepuja obszary szczegdlnego zagrozenia powodzig oraz obszary
osuwania si¢ mas ziemnych.

5. Ustalenia w zakresie obrony cywilnej:
1) W budynkach mieszkalnych nalezy przewidzie¢ ukrycia typu Il wykonane przez ich uzytkownikow;

2) Istniejace studnie nalezy zabezpieczyé przed likwidacja i przystosowac je do sprawnego uruchomienia
eksploatacyjnego w sytuacjach kryzysowych;

3) Stacje transformatorowe dostosowa¢ do systemu wygaszania o$wietlenia zewnetrznego:

4) Uktad projektowanych i modernizowanych drog powinien spetniaé nastepujace warunki:
a) odpowiednig szeroko$¢ uniemozliwiajaca ewentualne zagruzowanie,
b) potaczenie z traktami przelotowymi zapewniajace sprawng ewakuacje ludnosci w okresie zagrozenia,
C) wyznaczenie bezpiecznych tras przejazdu dla pojazdow z niebezpiecznymi srodkami chemicznymi.
6. Ustalenia w zakresie ochrony przeciwpozarowej:

1) Istniejaca i projektowana komunikacja winna umozliwia¢ dojazd idostgp dla jednostek ratowniczo
— gasniczych strazy pozarnej;

2) Tereny zabudowane winny by¢ wyposazone w odpowiednig ilo§¢ hydrantow dla celow,
przeciwpozarowych, oddalonych od siebie o okoto 150 m;

3) W nowoprojektowanych, rozbudowywanych i modernizowanych obiektach nalezy przewidzie¢ pokrycia
dachow spetniajace warunki bezpieczenstwa przeciwpozarowego.

Rozdzial 8
Szczegotowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci objetych planem miejscowym

§ 37. 1. Dopuszcza si¢ lfaczenie dziatek budowlanych przez jednego inwestora w obrebie obszaru
wyznaczonego liniami rozgraniczajacymi przy zastrzezeniu ze: kazda z wydzielonych dziatek przeznaczonych
pod zabudowe bedzie posiadata dostep do drogi publicznej, powierzchnia dzialek bedzie posiadata minimalng
powierzchni¢ zgodna z ustaleniami Rozdzialow 11 Il niniejszej uchwaty.

2. Na obszarze objetym planem nie wyznacza si¢ terendw przeznaczonych do scalania i podziatu
nieruchomosci.

Rozdzial 9
Szczegoélne warunki zagospodarowania terenow oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy

§ 38. 1. W Obszarze Chronionego Krajobrazu ,,Pojezierze Pélnocnej Suwalszczyzny” oraz Obszarze Natura
2000 - PLH200001 ,,Jeleniewo”, wyznaczonych na rysunku planu, zabrania si¢:

1) Lokalizowania obiektow budowlanych w pasie 100 m od linii brzegéow rzek, jezior i innych zbiornikéw
wodnych, z wyjatkiem urzadzen wodnych oraz obiektéw stuzgcych prowadzeniu racjonalnej gospodarki
rolnej, lesnej lub rybackiej;

2) Niszczenia lub uszkadzania brzegow wod powierzchniowych itworzacych brzeg wody, budowli lub
murow niebedacych urzadzeniami wodnymi oraz gruntdéw pod $rodladowymi wodami powierzchniowymi;

3) Stosowania chemicznych $rodkéw ochrony roslin T i IT klasy toksycznosci oraz srodkéw chwastobdjczych;

4) Prowadzenia dziatalnosci gospodarczej, wplywajacej szkodliwie na $rodowisko lub powodujacej
degradacj¢ walorow krajobrazowych;

5) Grodzenia nieruchomosci przylegtych do jeziora w odleglosci mniejszej niz 1,50 m od linii brzegowej
rzeki, a takze zakazywania lub uniemozliwiania przechodzenia przez ten teren.
2. Zakaz wymieniony w ust. 1 pkt 1 nie dotyczy terenéw oznaczonych symbolami: 4ML, SML, 11RM,

12ML. Tereny te byly przeznaczone pod zabudowg¢ w planie zagospodarowania przestrzennego gminy
Jeleniewo, uchwalonym przed dniem 1 stycznia 1995 r., ktory utracit moc z dniem 31 grudnia 2003 r.
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Rozdzial 10
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej

§ 39. 1. Obstuge komunikacyjng dziatek budowlanych wsi Wotownia zapewniaja:
1) Drogi publiczne powiatowe: 1KD, 2KD, 3KD;
2) Drogi wewngtrzne: IKDW, 2KDW, 3KDW.
2. Obstuge komunikacyjng dzialek budowlanych wsi Leszczewo zapewniaja:
1) Droga publiczna powiatowa: 3KD;
2) Drogi publiczne gminne: 1KDg, 2KDg;
3) Drogi wewngtrzne: 1IKDW, 2KDW, 3KDW, 4KDW;
4) Ciag pieszy: 1CP.
3. Ustalenia szczegdtowe dla terendw komunikacyjnych podano w Rozdziatach I i Il niniejszej uchwaty.
§ 40. W zakresie zaopatrzenia w wodg, ustala sie:

1. Pobor wody do potrzeb socjalno-bytowych, przeciwpozarowych, przygotowania positkow
i technologicznych z lokalnej sieci wodociagowej z podtaczeniem do istniejacych i projektowanych urzadzen
wodociggu gminnego.

2. Projektowane rurociagi wodociggowe nalezy lokalizowa¢ w liniach rozgraniczajacych drog lub terenach
do nich przylegtych.

3. Do czasu realizacji pelnego uzbrojenia w sie¢ wodociagowa dopuszcza si¢ zaopatrzenie w wode
z indywidualnych studni.

4. Projektowane rurociggi wodociggowe nalezy lokalizowaé w liniach rozgraniczajacych drog lub terenach
do nich przylegtych. Dopuszcza si¢ prowadzenie sieci na gruntach prywatnych.

§ 41. W zakresie gospodarki $ciekami sanitarnymi, ustala sig:

1. Odprowadzenie $ciekoéw sanitarnych z projektowanej i istniejacej zabudowy planuje si¢ do istniejacej
i projektowanej gminnej kanalizacji sanitarnej.

2. Nowe przylacza sanitarne musza by¢ wykonane w technologii zapewniajacej szczelnosc.

3. Do czasu wybudowania projektowanej gminnej kanalizacji sieciowej unieszkodliwianie $ciekow nalezy
rozwigzywaé w oparciu o zagrodowe, zbiorcze lub wiejskie oczyszczalnie Sciekow z odprowadzeniem
oczyszczonych $ciekéw do gruntu badz ciekéw powierzchniowych przy spetlieniu wymagan ich jakosci
okreslonych w przepisach odrgbnych.

4. W indywidualnych przypadkach dopuszcza si¢ gromadzenie S$ciekdw w szczelnych, zamknigtych
zbiornikach bezodptywowych o pojemnosci do 10,0 m® lub przydomowych oczyszczalniach $ciekow
Z wywozem nieczystosci przez koncesjonowanego przewoznika do punktu zlewnego oczyszczalni.

5. Gromadzenie plynnych odchodéw pochodzenia zwierzecego w szczelnych, bezodptywowych
zbiornikach dostosowanych do systeméw technologicznych utrzymywania zwierzat z zagospodarowaniem
gnojowki 1 gnojowicy na warunkach podanych w ustawie prawo wodne i ustawie 0 nawozach i nawozeniu.

§ 42. W zakresie wod opadowych, ustala sig:

1. Odprowadzanie wod opadowych iroztopowych zterenow komunikacyjnych w oparciu o istniejgcy
i projektowany system odwadniania.

2. Wody opadowe i roztopowe z poszczegélnych terenow nalezy odprowadza¢ gltéwnie powierzchniowo
przy zachowaniu powierzchni przepuszczalnych w stopniu umozliwiajagcym zapewnienie przesigkania wod
deszczowych na uzytkowanym terenie oraz do zapewnienia takiego uksztaltowania terenu i zastosowania
takich rozwigzan technicznych aby uniemozliwi¢ sptyw wod na grunty sasiednie.

3. Jako$¢ odprowadzanych wod opadowych iroztopowych musi odpowiada¢é wymogom przepiséw
szczegblnych.
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§ 43. W zakresie energetyki, ustala sie¢:

1. Zaopatrzenie w energi¢ elektryczng planowanych terenow budowlanych realizowaé w oparciu
0 istniejgce i projektowane linie $redniego i niskiego napigcia oraz o istniejacg stacj¢ transformatorowg SN/nN
(20/0,4 kV).

2. Zaleca si¢, aby wszystkie obiekty byly podiaczone do sieci elektroenergetycznej i posiadaty przytacze
elektroenergetyczne umozliwiajace pobor energii elektrycznej w stopniu wystarczajacym dla obstugi funkcji
i sposobu zagospodarowania

3. W przypadku kolizji projektowanych obiektow zurzadzeniami elektroenergetycznymi nalezy
dostosowa¢ je do projektowanego zagospodarowania przestrzennego terenu, zgodnie z przepisami
szczegblnymi

4. Dopuszcza si¢ przebudowe imodernizacje istniejacych urzadzen elektroenergetycznych wynikajaca
z zaspokojenia zapotrzebowania na media, utrzymania ich w nalezytym stanie techniczno-uzytkowym oraz
zastosowania nowych technologii i form usprawniajacych przesyt

§ 44. W zakresie zaopatrzenia w cieplo, ustala si¢:

1. Zaopatrzenie w ciepto przewiduje si¢ z wykorzystaniem indywidualnych zrddet ciepta, spetniajacych
wymagania przepisow szczegolnych w zakresie emisji zanieczyszczen do powietrza.

2. Zaleca si¢ stosowanie kotlowni na olej opatowy, drewno, energi¢ elektryczna, kolektory stoneczne.

§ 45. W zakresie infrastruktury telekomunikacyjnej i teleinformatycznej, ustala sig:

1. Przyjmuje si¢ istniejaca sie¢ telekomunikacyjna i dopuszcza si¢ budowe nowych podziemnych budowli
i sieci telekomunikacyjnych i teleinformatycznych (przewodowych i bezprzewodowych) stosownie do wzrostu
zapotrzebowania na ustugi telekomunikacyjne i teleinformatyczne z rozprowadzeniem w terenach
przeznaczonych pod: zabudowe, ciggi komunikacyjne oraz terenu zieleni.

2. Budowle infrastruktury technicznej nalezy realizowa¢ w oparciu o tradycyjne i nowe technologie, w tym
budowe, rozbudowe i modernizacje infrastruktury §wiattowodowe;.

3. W przypadku kolizji projektowanych obiektow z istniejacymi urzadzeniami telekomunikacyjnymi nalezy
je przebudowa¢ idostosowa¢ do projektowanego zagospodarowania przestrzennego, zgodnie
Z obowigzujgcymi przepisami z zakresu telekomunikacji.

§ 46. W zakresie gospodarki odpadami, ustala sig:

1. Odpady komunalne nalezy gromadzi¢ w pojemnikach sytuowanych na terenie dzialek budowlanych,
w miejscu do tego przeznaczonym. Odpady nalezy wywozi¢ na sktadowisko odpadow zgodnie z przepisami
lokalnymi

2. Gospodarowanie innymi odpadami zgodnie z przepisami szczegdlnymi.

§ 47. Zaopatrzenie w gaz nalezy pokry¢ ze zbiornikdw gazu propan — butan, dostosowanych do potrzeb
odbiorcow.

§ 48. Dopuszcza si¢ budowe i eksploatacje innych sieci nie wymienionych w tekécie uchwaty pod
warunkiem spetnienia wymagan zawartych w przepisach szczegdlnych bez zmiany niniejszego planu.

Rozdzial 11
Sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow

§ 49. 1. Tereny, dla ktorych niniejszy plan ustala inne przeznaczenie mogg by¢ wykorzystywane w sposob
dotychczasowy do czasu zagospodarowania ich zgodnie z planem.

2. Na terenach przewidzianych pod drogi lub ich poszerzenia nie nalezy zaktada¢ upraw wieloletnich.
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Rozdzial 12
Naliczanie jednorazowej oplaty z tytulu wzrostu wartosci nieruchomosci w zwiazku z
uchwaleniem planu

§ 50. Zgodnie z art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym ustala si¢ wysokos¢
stawki procentowej stuzacej naliczeniu jednorazowej oplaty od wzrostu warto$ci nieruchomosci spowodowane;j
uchwaleniem planu:

1) 20 % (stownie: dwadziescia %) dla terenéw zabudowy jednorodzinnej (MN);

2) 20 % (stownie: dwadziescia %) dla terenow zabudowy jednorodzinnej z ustugami (MNU);
3) 20 % (stownie: dwadziescia %) dla terenow zabudowy pensjonatowo-mieszkaniowej (MP);
4) 20 % (stownie: dwadziescia %) dla terenow zabudowy letniskowej (ML);

5) Stwierdza sig¢, ze na pozostatych terenach objetych planem nie bedzie miat wzrost wartosci nieruchomosci
spowodowany uchwaleniem planu, a wigc nie zachodza okolicznosci wymagajace naliczenia optaty.

DZIAL 11T
PRZEPISY KONCOWE

§ 51. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Jeleniewo.

§ 52. Uchwata wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Podlaskiego.

Przewodniczacy Rady
Bogustaw Brzostowski
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Zalacznik nr 2

do Uchwaly Nr XVI1/99/2012
Rady Gminy Jeleniewo

z dnia 28 wrzesnia 2012r.
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Zalacznik Nr 3 do uchwaty Nr XVI11/99/2012
Rady Gminy Jeleniewo

z dnia 28 wrzes$nia 2012 r.

Rozstrzygniecie 0 sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czesci wsi Wolownia i Leszczewo
w Gminie Jeleniewo wraz z Prognoza oddziatywania na $rodowisko sporzadzong w ramach strategicznej
oceny oddzialywania na $rodowisko byt wytozony do publicznego wgladu w dniach od 20 lipca do
20 sierpnia 2012 r. w siedzibie Urzgdu Gminy Jeleniewo.

Uwagi do projektu planu mozna byto sktada¢ do dnia 3 wrzesnia 2012 r. W tym czasie wptyngety 3 pisma
zawierajagce w sumie 5uwag, zktorych 3 zostaly uwzglednione i2 nieuwzglednione. Lista uwag
nieuwzglednionych:

Lp. Data wptywu Nazwisko i imig, nazwa Tre$¢ uwagi Oznaczenie Ustalenia projektu planu Uwagi
uwagi jednostki organizacyjnej nieruchomosci, ktorej dla nieruchomosci, ktorej
i adres dotyczy uwaga dotyczy wniosek
1. 31.08.2012 Tadeusz Whiosek W sprawie Dziatka nr geod. 458 1R -grunty rolne z zakazem
Giedroj¢ wyznaczenia dziatek we wsi zabudowy
budowlanych na terenie Wotownia
gruntéw rolnych
2. 31.08.2012 Marek Skrocenie zjazdu drogi | Dzialka nr geod. 361/2 | 3 KDW — zjazd na droge
Waszkiewicz wewnetrznej o dtugosci we wsi Wolownia publiczna
17,0 m na powiatowa
drogg publiczna

Zalacznik Nr 4 do uchwaly Nr XVI11/99/2012
Rady Gminy Jeleniewo

Z dnia 28 wrze$nia 2012 r.

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji, zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktére naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania

Zgodnie zart. 20 ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (tekst jednolity Dz. U. z 12 czerwca 2012 r. poz. 647)

stwierdza sie, ze na terenie objetym planem przewiduje sie nastgpujace inwestycje z zakresu
infrastruktury technicznej nalezace do zadan wtasnych Gminy Jeleniewo:

- budowa ciggéw komunikacyjnych,
- rozbudowa istniejgcej sieci wodociagowej,
- rozbudowa istniejgcej sieci kanalizacyjne;j.

Realizacja powyzszej inwestycji realizowana bedzie zgodnie z wieloletnim planem inwestycyjnym
Gminy Jeleniewo. Zaklada si¢ mozliwos¢ i celowo$¢é pozyskania wsparcia innych zrédel finansowania na
realizacj¢ celow publicznych w zakresie uzbrojenia terendw i usprawnienia komunikacji publicznej. Inwestycje
beda realizowane etapami, stosownie do gromadzonych $rodkow na ten cel
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