DZIENNIK URZEDOWY

WOJEWODZTWA PODLASKIEGO

Biatystok, dnia 6 listopada 2012 r. Eleroniczne podpisany przez:

Teresa Bozena Koczta
Data: 2012-11-06 13:41:51

Poz. 3183

UCHWALA NR XVI1/102/12
RADY MIEJSKIEJ W SZEPIETOWIE

z dnia 12 pazdziernika 2012 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czesci miasta i gminy Szepietowo
w obrebie geodezyjnym Stare Gieralty, Nowe Gieralty i Szepietowo

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. 0 samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2001 r.
Nr 142, poz. 1591, z 2002 r. Nr 23, poz. 220, Nr 62, poz. 558, Nr 113, poz. 984, Nr 153, poz. 1271 i Nr 214,
poz. 1806, z 2003 r. Nr 80, poz. 717 i Nr 162, poz. 1568, z 2004 r. Nr 102, poz. 1055, Nr 116, poz. 1203
i Nr 167, poz. 1759, z 2005 r. Nr 172, poz. 1441 i Nr 175, poz. 1457, z 2006 r. Nr 17, poz. 128 i Nr 181,
poz. 1337, z 2007 r. Nr 48, poz. 327, Nr 138, poz. 974 i Nr 173, poz. 1218, z 2008 r. Nr 180, poz. 1111
i Nr 223, poz. 1458, z 2009 r. Nr 52, poz. 420 i Nr 157, poz. 1241, z 2010 r. Nr 28, poz. 142 i 146, Nr 40,
poz. 230 i Nr 106, poz. 675, 22011 r. Nr 21, poz. 113, Nr 117, poz. 679, Nr 134, poz. 777, Nr 149, poz. 887
i Nr 217, poz. 1281 oraz z 2012 r., poz. 567) i art. 7 ust. 1 i 2 ustawy z dnia 3 lutego 1995 0 ochronie gruntéw
rolnych i lesnych (Dz. U. z 2004 r. Nr 121, poz. 1266, z 2005 r. Nr 175, poz. 1462, z 2006 r. Nr 12, poz. 63,
z 2007 r. Nr 75, poz. 493, Nr 80, poz. 541 i Nr 191, poz. 1341; z 2008 r. Nr 237, poz. 1657, 22009 r. Nr 1,
poz. 3, Nr 115, poz. 967 i Nr 157, poz. 1241 oraz z 2011 Nr 163, poz. 981) oraz art. 20 ust. 1 ustawy z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2012 r. poz. 647 i 951) uchwala
sig, Co nastgpuje:

DZIAL 1
Postanowienia ogélne

§ 1. 1. Po stwierdzeniu zgodno$ci z ustaleniami ,,Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego Gminy Szepietowo”, uchwalonym uchwata Nr 11I/13/06 Rady Gminy Szepietowo z dnia
28 grudnia 2006 r., zmienionym uchwata Nr IV/14/11 Rady Miejskiej w Szepietowie z dnia 24 stycznia 2011 r.
uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego cze$ci miasta i gminy Szepietowo w obrebie
geodezyjnym Stare Gieralty, Nowe Gieralty i Szepietowo, zwany dalej planem, skladajacy si¢ z ustalen
zawartych w niniejszej uchwale i rysunku planu, stanowiacego zataczniki Nr 1 i Nr 2 do niniejszej uchwaly.

2. Plan obejmuje obszar o powierzchni okoto 29,5 ha, potozony pomigdzy droga krajowa Nr 66 Zambrow
— Wysokie Mazowieckie — Szepietowo — Bielsk Podlaski a droga powiatowa Nr 2070B Brzozki Brzezinskie
— Srednica Pawlowieta — Dabrowka Koscielna (obreb Stare Gieralty i Szepietowo) oraz obszar o powierzchni
okoto 5,3 ha, potozony przy drodze krajowej Nr 66 Zambrow — Wysokie Mazowieckie — Szepietowo — Bielsk
Podlaski (obrgb Nowe Gieralty).

3. Przeznacza si¢ na cele nierolnicze 8,4446 ha gruntoéw rolnych klas III znajdujacych sie w granicach planu
na podstawie zgody wyrazonej przez Marszatka Wojewodztwa Podlaskiego decyzja Nr GZ.tr.057-602-402/10
zdnia 10.11.2011r.

4. Integralng czg$cia niniejszej uchwaty sa:

1) zatacznik Nr 1 — stanowiacy rysunek planu w skali 1:1000 (obreb Stare Gieralty i Szepietowo);
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2) zatacznik Nr 2 - stanowiacy rysunek planu w skali 1:1000 (obreb Nowe Gieralty);
3) zatacznik Nr 3 — zawierajacy rozstrzygnigcia w sprawie uwag wniesionych do projektu planu;

4) zatacznik Nr 4 — okreslajacy sposob realizacji oraz zasady finansowania inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore naleza do zadan wtasnych Gminy Szepietowo.

§ 2. 1. llekro¢ w przepisach niniejszej uchwaty jest mowa bez blizszego okreslenia o:

1) dachu ptaskim — nalezy przez to rozumie¢ dach o kacie nachylenia potaci do plaszczyzny poziomej
od 0°do 15°

2) linii rozgraniczajacej — nalezy przez to rozumiec lini¢ oddzielajaca tereny o roznych funkcjach lub roznych
zasadach zagospodarowania;

3) linii zabudowy nieprzekraczalnej — nalezy przez to rozumie¢ linig, ktorej nie moze przekroczy¢ $ciana
zewngtrzna budynku w kierunku ulicy, sasiedniego terenu lub sasiedniej dziatki, z zastrzezeniem
§ 3 ust. 1 pkt 4;

4) powierzchni zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ powierzchnig terenu zajgta przez budynek (budynki)
W stanie wykonczonym, wyznaczong przez rzut pionowy zewngtrznych krawedzi budynku (budynkow) na
powierzchnig dziatki budowlanej, z wylaczeniem powierzchni: obiektow budowlanych lub ich czgséci nie
wystajacych ponad powierzchni¢ terenu, schodéw zewngtrznych, ramp zewnetrznych, pochylni, daszkow,
markiz, wystepoéw dachowych;

5) terenie — nalezy przez to rozumie¢ obszar o okreslonym przeznaczeniu, wyznaczony na rysunku planu
liniami rozgraniczajacymi oraz oznaczony wyrdzniajacym go sposrod pozostatych terenéow symbolem;

6) terenie inwestycji - nalezy przez to rozumie¢ obszar objety wnioskiem w sprawie pozwolenia na budowe
lub inna forma administracyjna zgloszenia budowy;

7) urzadzeniach towarzyszacych — nalezy przez to rozumie¢ urzadzenia budowlane i obiekty matej
architektury;

8) zabudowie produkcyjnej — nalezy przez to rozumie¢ obiekty budowlane, w ktorych wytwarza si¢ dobra
materialne na skalg przemystowa tj. seryjna;

9) zabudowie uslugowej — nalezy przez to rozumie¢ obiekty budowlane, w ktorych prowadzona jest
dziatalno$¢, stuzaca zaspokajaniu potrzeb ludnos$ci, w tym wytwoérczo$¢ drobna tj. wytwarzanie produktow
jednostkowych na zamowienie klienta detalicznego, z wytaczeniem wytwarzania dobr materialnych
na skalg przemystowa tj. seryjna;

10) zieleni urzadzonej — nalezy przez to rozumieé tereny pokryte roslinno$cia, $wiadomie ksztattowana przez
cztowieka, przeznaczone na cele rekreacyjno-wypoczynkowe, sportowe, o charakterze parkowym lub jako
zielen towarzyszaca przy obiektach budowlanych.

2. W odniesieniu do innych okreslen uzytych w uchwale, nie wymienionych wust. 1, nalezy stosowac
definicje zawarte w innych obowiazujacych przepisach.

§ 3. 1. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sa ustaleniami obowiazujacymi:
1) granica obszaru objetego planem;
2) linie rozgraniczajace;
3) symbole i oznaczenia terendéw;
4) linie zabudowy nieprzekraczalne, z odstepstwem dla nastepujacych wyjatkow:

a) elementow zewnetrznych budynkéw takich, jak: balkon, klatka schodowa, wiatrotap, przedsionek,
winda, pochylnia, wykusz, gzyms, loggia, okap, markiza, zaluzja zewngtrzna lub innych elementow
tworzacych faktur¢ zewngtrzng i wystrdj elewacji — 0 maksymalnym wysiggu do 1,5 m poza $ciang
zewngtrzng budynku, lecz nie wykraczajacych poza linig¢ rozgraniczajaca,

b) obiektow tymczasowych, o ile ustalenia planu dopuszczaja lokalizacje takich obiektow na okreslonym
terenie,
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¢) stacji transformatorowych oraz innych budowli iurzadzen budowlanych z zakresu infrastruktury
technicznej,

d) obiektoéw matej architektury;

5) zasady rozrzadu — tj. uktad irodzaje projektowanej infrastruktury technicznej w pasach drogowych drog
publicznych, z zastrzezeniem § 14.

2. Pozostate oznaczenia graficzne na rysunku planu, niewymienione w ust. 1, maja charakter informacyjny.

§ 4. 1. Poszczegbdlnym terenom wyznaczonym na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi przypisuje sig¢
symbole cyfrowo-literowe, w ktorych czton cyfrowy jest porzadkowy (numerujacy poszczegdlne tereny),
a czlon literowy okresla nastgpujace podstawowe przeznaczenie terenow:

1) P — tereny zabudowy produkcyjnej, sktadow i magazynow;
2) U — tereny zabudowy ustugowej;

3) ZP — tereny zieleni urzadzonej;

4) KD - tereny drog publicznych.

2. Potaczenie oznaczen literowych w symbolu terenu przecinkiem oznacza rownorzedno$¢ danych funkcji,
przy czym funkcje te moga wystepowaé tacznie w dowolnych proporcjach lub wymiennie w zaleznosci
od zamierzen inwestora.

DZIAL 11
Ustalenia ogélne planu
Rozdzial 1
Ochrona i ksztaltowanie ladu przestrzennego

§ 5. 1. Na obszarze objetym planem zakazuje si¢ lokalizacji:
1) obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m?;
2) farm wiatrowych i pojedynczych elektrowni wiatrowych;

3) lokalizacji obiektow oraz zmiany sposobu uzytkowania na inne funkcje niz okreslone w ustaleniach dla
poszczegdlnych terenow.

2. Dopuszcza si¢ sytuowanie $cian budynkow w odlegtosci 1,5 m od granicy z sasiednig dziatka budowlana
lub bezposrednio przy granicy dziatki, z zastrzezeniem ograniczen wynikajacych z przebiegu linii zabudowy.

Rozdzial 2
Ochrona srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego

§ 6. 1. Na terenach oznaczonych symbolami 1.1P,U, 1.2P,U, 1.3P,U i 1.4P,U dopuszcza sie realizacje
przedsigwzig¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywac na srodowisko.

2. Na terenach oznaczonych symbolami 1.1P,U, 1.2P,U, 1.3P,U, 1.4P,U i 2U dopuszcza si¢ realizacje
przedsigwzig¢ mogacych potencjalnie znaczaco oddziatywaé na srodowisko.

3. Ustala si¢ dopuszczalny poziom hatasu w srodowisku na terenach zieleni urzadzonej (ZP) — jak dla
terenow przeznaczonych na cele rekreacyjno-wypoczynkowe.

4. W zakresie gospodarki odpadami nakazuje si¢ prowadzenie zagospodarowania odpadami komunalnymi
w oparciu o gminny plan gospodarki odpadami przez wyspecjalizowane firmy, z uwzglgdnieniem selektywnej
zbidrki odpadow.

5. Zakazuje si¢ lokalizacji pomieszczen mieszkalnych, zaktadéw produkujacych artykuly zywnosci,
zywienia zbiorowego, zaktadow przechowujacych artykuly zywno$ci oraz studzien stuzacych do czerpania
wody dla potrzeb gospodarczych — w odleglosci mniejszej niz 50 m od istniejacego cmentarza, potozonego
poza granicami planu.

6. Na obszarze objetym planem nie wystgpuja obiekty objgte formami szczegdlnej ochrony przyrody.
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Rozdzial 3
Ochrona dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury wspoélczesnej

§ 7. 1. Na obszarze objgtym planem nie wystgpuja zabytki wpisane do rejestru i inne obiekty zabytkowe
oraz dobra kultury wspoétczesnej.

2.Na czeSci terenu oznaczonego symbolem 9KD-D ustanawia si¢ strefe¢ archeologicznej ochrony
konserwatorskiej, oznaczona odpowiednio na rysunku planu (zatacznik Nr 1).

3. W strefie, o ktorej mowa w ust. 2, roboty budowlane i ziemne, zgodnie z przepisami odrgbnymi, nalezy
poprzedzi¢ badaniami archeologicznymi w zakresie okre§lonym przez odpowiedni wojewodzki organ ochrony
zabytkow.

4. Na terenach oznaczonych symbolami 2U i 3ZP ustanawia si¢ strefe ochrony ekspozycji historycznego
uktadu przestrzennego wsi Dabrowka Ko$cielna, oznaczona odpowiednio na rysunku planu (zatacznik Nr 2).

5. W strefie, oktorej mowa wust. 4, w ksztaltowaniu zabudowy i zagospodarowania terenu nalezy
uwzgledni¢ ekspozycjg, od strony drogi oznaczonej symbolem 4KD-G, zespotu ko$ciota parafialnego we wsi
Dabrowka Koscielna wraz ze szpalerem drzew wzdtuz wschodniej granicy terenow 2U i 3ZP.

6. W przypadku odkrycia, podczas prowadzenia robot budowlanych lub ziemnych, przedmiotu,
co do ktorego istnieje przypuszczenie, ze jest on zabytkiem, nalezy wstrzymac¢ wszelkie roboty mogace
uszkodzi¢ lub zniszczy¢ odkryty przedmiot, zabezpieczy¢ ten przedmiot i miejsce jego odkrycia przy pomocy
dostepnych srodkéw oraz niezwlocznie zawiadomi¢ o tym odpowiednie wojewddzkie stuzby konserwatorskie
lub Burmistrza Szepietowa.

Rozdzial 4
Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych

§ 8. 1. Na obszarze objetym planem w sklad przestrzeni publicznych wchodza tereny drég publicznych.

2. Ustala si¢ nastgpujace wymagania dotyczace ksztattowania przestrzeni publicznych, o ktorych mowa
w ust. 1:

1) zakazuje si¢ lokalizacji obiektoéw budowlanych, niezwiazanych z drogami, wtym tymczasowych,
Z zastrzezeniem pkt 2;

2) dopuszcza sig:

a) lokalizacje elementéw oznakowania ulic, tablic iznakow informacyjnych, numeracje porzadkowa
nieruchomosci — 0 ujednoliconym charakterze,

b) lokalizacj¢ obiektow matej architektury,

¢) lokalizacje no$nikow reklamowych (np. tablice wolno stojace, stupy ogloszeniowe),

d) lokalizacj¢ sezonowych ogrédkow gastronomicznych,

e) lokalizacjg urzadzen infrastruktury technicznej,

f) nasadzenie drzew w liniach rozgraniczajacych ulic;
3) zakazuje si¢ lokalizacji obiektow wymienionych w pkt 2 lit. b, c, d, e, f na terenie 4KD-G.

3. Ustala si¢ nastgpujace wymagania dotyczace lokalizacji ogrodzen od strony przestrzeni publicznych:
1) nakazuje si¢ ograniczy¢ wysokos$¢ ogrodzenia do maksimum 1,80 m ponad poziom terenu;
2) zakazuje si¢ stosowania ogrodzen pelnych, prefabrykowanych przeset betonowych i z blachy falistej.

Rozdzial 5
Granice i sposoby zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych na
podstawie przepisow odrebnych, w tym terenéw gérniczych, a takze narazonych na niebezpieczenstwo
powodzi oraz zagrozonych osuwaniem si¢ mas ziemnych

§ 9. Na obszarze objetym planem nie wystgpuja tereny lub obiekty podlegajace ochronie, ustalone
na podstawie przepiséw odrgbnych.
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Rozdzial 6
Szczegotowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci objetych planem miejscowym

§ 10. 1. Na obszarze objgtym planem nie wyznacza si¢ terendw przeznaczonych do scalenia i podziatu.

2. Dopuszcza si¢ podziatly nieruchomos$ci oraz taczenie dziatek gruntu stuzace poprawie warunkow
zagospodarowania dziatek sasiednich.

3. Proponowane na rysunku planu linie podziatu dziatek (oznaczone linia przerywana) nie sa obligatoryjne;
moga stanowi¢ zasade¢ podziatu w przypadku wystapienia wlasciciela nieruchomosci z wnioskiem 0 podziat
zgodnie z rysunkiem planu.

4. Szeroko$¢ frontu nowo wydzielanych dziatek budowlanych nie moze wynosi¢ mniej niz 40 m na
terenach zabudowy ustugowej (U) oraz produkcyjnej i ustugowej (P,U).

5. Minimalna powierzchnia dziatki budowlanej, uzyskana w wyniku wtérnego podziatu (z wyjatkiem

dzialek przeznaczonych na poprawe warunkow zagospodarowania dziatek sasiednich), nie moze wynosi¢ mniej
niz 1500 m”,

6. Dopuszcza si¢ wydzielanie dziatek pod obiekty i urzadzenia infrastruktury techniczne;j.

7. Linie rozgraniczajace tereny, Zz wyjatkiem terendéw publicznych, nie stanowia podstawy
do przeprowadzenia podziatow w miejscu ich przebiegu.

Rozdzial 7
Szczegolne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy

§ 11. 1. Ustala si¢ stosowanie nast¢pujacych wymagan z zakresu obrony cywilnej:

1) w projektowanych budynkach zamieszkania zbiorowego przeznaczonych na pobyt powyzej 15 osob,
ustugowych z zakresu uzytecznosci publicznej i produkcyjnych o zatrudnieniu powyzej 15 pracownikow,
przewidzie¢ mozliwos¢ wykonania ukry¢ w okresie podwyzszonej gotowosci obronnej panstwa;

2) stacje transformatorowe dostosowa¢ do systemu wygaszania o$wietlenia zewnetrznego;

3) awaryjne ujecie wody pitnej, o wydajnosci min. 7,5 1 na osobg/dobg, zapewnié z projektowanych studni
glebinowych, ktére moga by¢ zlokalizowane na terenach 1.1P,U, 1.2P,U, 1.3P,U, 1.4P,U, 2U i 3ZP;

4) alarmowanie ludnosci zapewni¢ z istniejacych syren alarmowych, o zasiegu styszalnosci 300 m;

5) trasg¢ przelotowa zapewniajaca sprawna ewakuacje ludnosci w okresie podwyzszonej gotowosci obronne;j
panstwa — przewidzie¢ w ulicy Gtéwnej;

6) nie przewiduje si¢ tras przejazdéw pojazdow z niebezpiecznymi substancjami chemicznymi.

2. Ustala sig strefg¢ ochronna od napowietrznych linii elektroenergetycznych 110 kV 0 szerokosci 40 m
po 20 m obustronnie od osi linii.

3. Ustala sie nastepujace zasady zabudowy i zagospodarowania terenu w strefie, o ktérej mowa w ust. 2:

1) dopuszcza si¢ lokalizacje budynkow pod warunkiem spelnienia obowiazujacych przepiséw inorm
dotyczacych:

a) budowy obiektow w sasiedztwie linii elektroenergetycznych,
b) przebywania ludzi w sasiedztwie linii elektroenergetycznych,
¢) warunkow eksploataciji linii;

2) zakazuje sig lokalizacji budynkow zamieszkania zbiorowego oraz lokali mieszkalnych w odlegltosci
mniejszej niz 15 m od osi linii elektroenergetycznej.

Rozdzial 8
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji

§ 12. 1. Obstuge komunikacyjna obszaru zapewniaja:
1) drogi uktadu podstawowego: ulica Gtéwna (4KD-G i 5KD-G) i droga 6KD-Z;
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2) drogi uktadu obstugujacego: ulice 7KD-L, 8KD-D, 9KD-D i 10KD-D.

2. Ustala si¢ nast¢pujace minimalne wskazniki urzadzania miejsc postojowych w granicach terenu
inwestycji:

1) zabudowa produkcyjna — 30 miejsc postojowych na 100 zatrudnionych;

2) handel — 20 miejsc postojowych na 1000 m? powierzchni uzytkowe;;

3) gastronomia — 20 miejsc postojowych na 100 miejsc konsumpcyjnych;

4) ustugi pozostate — 25 miejsc postojowych na 1000 m? powierzchni uzytkowe;.

3. Do bilansu miejsc postojowych nie wlicza si¢ powierzchni uzytkowej komunikacji, zapleczy
magazynowych i zapleczy socjalnych oraz miejsc postojowych wbudowanych.

4. W przypadkach szczegolnych, dla funkcji nie wymienionych w ust. 2, ilo$¢ miejsc postojowych nalezy
dostosowac do programu zamierzenia inwestycyjnego.

§ 13. 1. Ustala si¢ nastgpujaca klasyfikacje oraz parametry techniczne ulic (drog publicznych):

1) 4KD-G, 5KD-G — Gloéwna — droga krajowa nr 66 Zambrow — Wysokie Mazowieckie — Bransk — Bielsk
Podlaski, ulica gléwna o szeroko$ci w liniach rozgraniczajacych od 25,0 m do 30,0 m, z jezdnia 1x2 pasy
ruchu;

2) 6KD-Z — — droga powiatowa, ulica zbiorcza o szeroko$ci w liniach rozgraniczajacych 12,5 m, z jezdnia
1x2 pasy ruchu;

3) 7TKD-L — projektowana - droga gminna, ulica lokalna o szerokosci w liniach rozgraniczajacych 15,0 m,
Z jezdnia 1x2 pasy ruchu;

4) 8KD-D - projektowana — droga gminna, ulica dojazdowa 0 szeroko$ci w liniach rozgraniczajacych 12,0 m,
Z jezdnia 1x2 pasy ruchu;

5) 9KD-D - projektowana — droga gminna, ulica dojazdowa o szeroko$ci w liniach rozgraniczajacych 12,0 m,
Z jezdnia 1x2 pasy ruchu; dla czesci terenu potozonego w strefie archeologicznej ochrony konserwatorskiej
obowiazuja ustalenia § 7 ust. 2 i 3;

6) 10KD - D — projektowana - droga gminna, ulica dojazdowa 0 szerokosci w liniach rozgraniczajacych
12,0 m, z jezdnia 1x2 pasy ruchu.

2. Szczegblowy przebieg jezdni oraz innych elementéw zlokalizowanych w drogach publicznych
— do uscislenia w projektach budowlanych.

3.Dla terenéw, o ktorych mowa wust. 1, nie ustala si¢ stawki procentowej sluzacej naliczeniu
jednorazowej oplaty z tytulu wzrostu wartosci nieruchomosci, w zwiazku z uchwaleniem planu, poniewaz nie
przewiduje si¢ wzrostu ich wartos$ci z tego tytutu.

Rozdzial 9
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej

§ 14. Ustala si¢ nastgpujace zasady lokalizacji i okreslania parametréw infrastruktury techniczne;j:
1) nakazuje si¢:

a) lokalizacje infrastruktury technicznej ogolnomiejskiej na terenach drég publicznych — zgodnie
z zasadami rozrzadu sieci, z zastrzezeniem pkt 2,

b) dostosowanie parametrow projektowanej infrastruktury technicznej do przewidywanego pelnego
zainwestowania na terenach objgtych ustaleniami planu;

2) dopuszcza sig:

a) lokalizacje infrastruktury na innych terenach, w przypadku braku mozliwosci technicznych lokalizacji
sieci na terenie wskazanym na rysunku planu,

b) zmiang przedstawionych na rysunku planu zasad rozrzadu sieci, pod warunkiem uwzglgdnienia
wszystkich rodzajow planowanych sieci,
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C) lokalizacje infrastruktury technicznej nieuwzglednionej w rozrzadzie, pod warunkiem opracowania
nowych zasad rozrzadu i zachowania priorytetu lokalizacji infrastruktury technicznej przedstawionej
na rysunku planu;

3) zakazuje si¢ lokalizacji liniowej infrastruktury technicznej niezwiazanej z potrzebami zarzadzania drogami
lub ruchu drogowego — na terenie 4KD-G.

§ 15. Ustala si¢ nastgpujace zasady zaopatrzenia w wodg:

1) nakazuje si¢ stosowanie zasady, ze podstawowym zrodtem zaopatrzenia w wodeg jest miejska sie¢
wodociagowa, zgodnie ze schematem przedstawionym na rysunku planu;

2) dopuszcza sie:

a) zaopatrzenie w wodg z innych systemoéw wodociagowych, spetniajacych warunki w zakresie zbiorowego
zaopatrzenia w wodg, okre$lone w przepisach odrgbnych,

b) korzystanie z wlasnych uje¢ wody, zgodnie z przepisami odrgbnymi.
§ 16. Ustala si¢ nastgpujace zasady odprowadzenia Sciekow:

1) nakazuje si¢ stosowanie zasady, ze podstawowym odbiornikiem $ciekéw komunalnych jest miejska sie¢
kanalizacji sanitarnej, zgodnie ze schematem przedstawionym na rysunku planu;

2) dopuszcza sig:

a) odprowadzenie $ciekéw do innych systemow kanalizacji sanitarnej, spetniajacych warunki w zakresie
zbiorowego odprowadzania $ciekow, okreslone W przepisach odrebnych,

b) budowe indywidualnych lub lokalnych oczyszczalni Sciekow,

¢) budowe tymczasowych zbiornikéw bezodptywowych na nieczystosci ciekte — do czasu wybudowania
kanalizacji sanitarnej.

§ 17. Ustala sig nastepujace zasady odprowadzenia wod opadowych:

1) nakazuje si¢ stosowanie zasady, ze podstawowym odbiornikiem wod opadowych jest grunt oraz system
sieci kanalizacji deszczowej, zgodnie ze schematem przedstawionym na rysunku planu;

2) nakazuje si¢ odprowadzenie wod opadowych i roztopowych z terenow drog, parkingdow, placow, sktadow
poprzez system kanalizacji deszczowej lub do odbiornikow naturalnych, po oczyszczeniu w stopniu
wymaganym przepisami odrebnymi;

3) zakazuje si¢ odprowadzenia wod opadowych do sieci odwodnienia drogi krajowe;.

§ 18. Ustala sig, ze w zakresie zaopatrzenia w ciepto dopuszczone jest stosowanie lokalnych lub
indywidualnych Zrédet ciepta wytwarzanego w procesach:

1) odzyskiwania energii (solarnej, gruntowej, wodnej lub zawartej w innych nosnikach);

2) spalania gazu ziemnego, oleju opatowego niskosiarkowego, propanu — butanu, paliw statych
— z uwzglednieniem ograniczen wynikajacych z przepisow odrgbnych.

§ 19. Ustala sig, ze w zakresie zaopatrzenia w gaz ziemny dopuszczone jest doprowadzenie gazu z Sieci
miejskiej oraz innych systemow spetniajacych warunki w zakresie zbiorowego lub indywidualnego
zaopatrzenia w gaz.

§ 20. Ustala si¢ nastepujace zasady zasilania w energi¢ elektryczna:

1) nakazuje si¢ stosowanie zasady zasilania w energie elektryczna odbiorcow zsieci gminnej, za
posrednictwem istniejacych i projektowanych stacji transformatorowo-rozdzielczych;

2) dopuszcza sie lokalizacje stacji transformatorowych na terenach oznaczonych symbolami 1.1PU, 1.2P,U,
1.3P,U, 1.4P,U i 2U.

§ 21. Ustala sig¢ nastgpujace zasady obstugi infrastruktury telekomunikacyjnej w zakresie:

1) urzadzen telekomunikacyjnych stacjonarnych - za posrednictwem sieci kanalizacji telefonicznej
magistralnej i kabli doziemnych rozdzielczych;
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2) urzadzen teletechnicznych — za posrednictwem sieci kanalizacji i kabli doziemnych;
3) urzadzen telefonii bezprzewodowej — ze stacji bazowych telefonii cyfrowej.

Rozdzial 10
Sposéb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terendow

§ 22. Tereny, ktorych zagospodarowanie jest niezgodne z ustalonym w planie, moga by¢ wykorzystywane
W sposob dotychczasowy, do czasu ich zagospodarowania zgodnie z planem.

DZIAL 111
Ustalenia szczegotowe planu

§ 23. 1. Tereny oznaczone na rysunku planu symbolami 1.1 P,U, 1.2P,U, 1.3P,U i 1.4P,U przeznacza si¢
pod zabudowe produkcyjng, sklady imagazyny oraz zabudowe uslugowawraz 2z urzadzeniami
towarzyszacymi i zielenia urzadzona.

2. Ustalenia ogodlne obowiazujace dla terendéw, o ktorych mowa w ust. 1, zostaty okreslone w dziale 1.

3. Na terenach, oktéorych mowa wust. 1, wramach przeznaczenia uzupehliajacego, dopuszcza sig
lokalizacje funkcji mieszkaniowej, wylacznie jako towarzyszacej funkcji podstawowej, w postaci
wbudowanego lokalu mieszkalnego, stuzacego =zaspokajaniu potrzeb mieszkaniowych wlascicieli,
uzytkownikow lub pracownikow, przy czym powierzchnia lokalu mieszkalnego nie moze przekroczy¢ 100 m%

4. Na terenach, o ktorych mowa w ust. 1, zakazuje si¢ lokalizacji ushug z zakresu uzytecznosci publicznej
takich, jak: oswiaty, wychowania, opieki spotecznej i socjalnej.

5. Zakazuje si¢ lokalizacji nowych zjazdow z drogi krajowej — ulicy Gtownej (5KD-G).
6. Ustala si¢ nastgpujace zasady zabudowy i zagospodarowania terendw, o ktorych mowa w ust. 1:
1) powierzchnia zabudowy — maksimum 50 % terenu inwestycji;
2) teren biologicznie czynny — minimum 25 % terenu inwestycji;
3) wysoko$¢ zabudowy — maksimum 15 m, z wyjatkiem masztoéw, anten, komindw, urzadzen technicznych;
4) geometria dachow — dachy ptaskie;
5) obstuga komunikacyjna — od istniejacych i projektowanych drog publicznych, z zastrzezeniem ust. 5;
6) lokalizacja miejsc postojowych wg wskaznikow okreslonych w § 12 ust. 2.

7. Dla terenow, o ktorych mowa w ust. 1 ustala si¢ stawke procentowa shuzaca naliczeniu jednorazowej
optaty z tytutu wzrostu warto$ci nieruchomosci na 30 % (stownie: trzydziesci procent).

§ 24. 1. Teren oznaczony na rysunku planu symbolem 2U przeznacza si¢ pod zabudowe uslugowa wraz
z urzadzeniami towarzyszacymi i zielenia.

2. Ustalenia og6lne obowiazujace dla terenu, 0 ktorym mowa w ust. 1, zostaty okreslone w dziale II.

3. Dla terenu, o ktorym mowa w ust. 1, znajdujacego si¢ w strefie ochrony ekspozycji historycznego uktadu
przestrzennego wsi Dabroéwka Koscielna, obowiazuja ustalenia § 7 ust. 4 i 5.

4. Na terenie, 0 ktorym mowa w ust. 1, w ramach przeznaczenia uzupetniajacego, dopuszcza si¢ lokalizacje
funkcji mieszkaniowej, wylacznie jako towarzyszacej funkcji podstawowej, w postaci whudowanego lokalu
mieszkalnego, stuzacego zaspokajaniu potrzeb mieszkaniowych wiascicieli, uzytkownikéw lub pracownikow,
przy czym powierzchnia lokalu mieszkalnego nie moze przekroczy¢ 100 m?.

5. Na terenie, 0 ktorym mowa w ust. 1, zakazuje si¢ lokalizacji wolno stojacych urzadzen reklamowych.
6. Ustala si¢ nastgpujace zasady zabudowy i zagospodarowania terenu, o ktérym mowa w ust. 1:

1) powierzchnia zabudowy - maksimum 50 % terenu inwestycji;

2) teren biologicznie czynny - minimum 25 % terenu inwestycji;

3) wysokos¢ zabudowy — maksimum 10 m;

4) geometria dachow — dachy o kacie nachylenia od 25° do 45° lub dachy ptaskie;
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5) obstuga komunikacyjna — istniejacym zjazdem z drogi krajowej - 4KD-G oraz wojewodzkiej (potozonej
poza granicami planu);

6) lokalizacja miejsc postojowych wg wskaznikow okre§lonych w § 12 ust. 2.

7. Dla terenu, o ktorym mowa w ust. 1, ustala si¢ stawke procentowa stuzaca naliczeniu jednorazowej
optaty z tytutu wzrostu wartosci nieruchomosci na 30 % (slownie: trzydziesci procent).

§ 25. 1. Teren oznaczony na rysunku planu symbolem 3ZP przeznacza si¢ pod zielen urzadzona
towarzyszaca obiektom budowlanym.

2. Ustalenia ogodlne obowiazujace dla terenu, o ktorym mowa w ust. 1, zostaly okreslone w dziale .

3. Dla terenu, o ktorym mowa w ust. 1, znajdujacego si¢ w strefie ochrony ekspozycji historycznego uktadu
przestrzennego wsi Dabrowka Koscielna, obowiazuja ustalenia § 7 ust. 4i 5.

4. Ustala si¢ nastgpujace zasady zagospodarowania terenu, o ktorym mowa w ust. 1:
1) nakazuje si¢ zachowanie istniejacego cieku wodnego z biologiczna obudowa brzegow;
2) dopuszcza sig:

a) przebudowe istniejacego drzewostanu i struktury szaty roslinnej oraz prowadzenie cig¢ pielegnacyjnych
i zabiegdw gospodarczych,

b) lokalizacj¢ drog wewngtrznych, ciagow pieszych i $ciezek rowerowych,
¢) mozliwos¢ lokalizacji terenowych urzadzen rekreacji i obiektow matej architektury,

d) lokalizacj¢ urzadzen infrastruktury technicznej podziemnej, zwiazanych z obstuga i zagospodarowaniem
terenu;

3) zakazuje sig lokalizacji:
a) wolno stojacych urzadzen reklamowych,
b) budynkéw i parkingow;
4) obstuga komunikacyjna — poprzez teren oznaczony symbolem 2U.

5. Dla terenu, o ktorym mowa w ust. 1, ustala si¢ stawke procentowa stuzaca naliczeniu jednorazowe;j
optaty z tytutu wzrostu warto$ci nieruchomosci na 10 % (slownie: dziesig¢ procent).

DZIAL 1V
Przepisy koncowe

§ 26. W zakresie objetym niniejsza uchwatq traci moc uchwata Nr XXVI/182/09 Rady Gminy Szepietowo
zdnia 13 listopada 2009r. w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czesci
miejscowosci Szepietowo w rejonie ulic Gtownej i Piwnej (Dz. Urz. Woj. Podl. Nr 232, poz. 2776).

§ 27. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Szepietowa.

§ 28. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 30 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym
Wojewodztwa Podlaskiego.

Przewodniczacy Rady
Witold Moczydtowski
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Zalacznik Nr 1 do uchwaty Nr XVII/102/12
Rady Miejskiej w Szepietowie

z dnia 12 pazdziernika 2012 r.

MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO CZESCI MIASTA | GMINY SZEPIETOWO
W OBREBIE EWIDENCYINYM STARE GIERALTY, NOWE GIERALTY | SZEPIETOWO
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Zalacznik Nr 2 do uchwaty Nr XVII/102/12
Rady Miejskiej w Szepietowie
z dnia 12 pazdziernika 2012 r.

' MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO CZESCI MIASTA 1 GMINY SZEPIETOWO +
W OBREBIE EWIDENCYJNYM STARE GIERALTY, NOWE GIERALTY | SZEPIETOWO :
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Zalacznik Nr 3 do uchwaty Nr XVII/102/12
Rady Miejskiej w Szepietowie
z dnia 12 pazdziernika 2012 r.

Sposob rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego czeSci miasta igminy Szepietowo w obrgbie geodezyjnym Stare Gieralty, Nowe
Gieralty i Szepietowo

Na podstawie art. 20 ust. 1ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2012 r. poz. 647 ze zm.) stwierdza si¢, ze do projektu planu nie wniesiono uwag
W trybie przepisow art. 18 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz art. 39 ust. 1
i art. 40 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. 0 udostepnianiu informacji o srodowisku i jego ochronie,
udziale spoleczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko (Dz. U. Nr 199,
poz. 1227 ze zm.).

Zalacznik Nr 4 do uchwaty Nr XVII/102/12
Rady Miejskiej w Szepietowie
z dnia 12 pazdziernika 2012 r.
Sposob realizacji oraz zasady finansowania zapisanych w miejscowym planie zagospodarowania
przestrzennego czesci miasta i gminy Szepietowo w obrebie geodezyjnym Stare Gieralty, Nowe Gieralty

i Szepietowo inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan wlasnych Gminy
Szepietowo

Na podstawie art. 20 ust. 1ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu izagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. 2 2012 r. poz. 647 ze zm.) stwierdza sig¢, ze na terenie objetym planem przewiduje si¢
nastgpujace inwestycje zzakresu infrastruktury technicznej nalezace do zadan wlasnych Gminy
Szepietowo:

- kanalizacji sanitarnej,

- kanalizacji deszczowej,

- sieci wodociagowej,

- o$wietlenia ulic,

- nawierzchni drég i innych powierzchni utwardzonych na terenach nalezacych do Gminy Szepietowo.

Realizacja powyzszych inwestycji przewidziana jest ze S$rodkow wilasnych Gminy Szepietowo
wykorzystaniem funduszy unijnych oraz przy wspoétudziale gestorow sieci i inwestorow prywatnych.

Uzasadnienie

Do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czesci miasta i gminy Szepietowo
w obregbie geodezyjnym Stare Gieralty, Nowe Gieralty i Szepietowo przystapiono na podstawie uchwaty
Nr XX1/143/09 Rady Gminy Szepietowo z dnia 16 lutego 2009 r.

Na obszarze objetym projektem planu przewiduje si¢ przeznaczenie terendw pod zabudowe produkcyjna
i ustugowa, ustugowa, zielen urzadzong oraz uktad komunikacyjny drog lokalnych i dojazdowych.

W ,.Studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego Gminy Szepietowo”,
uchwalonym uchwata Nr 111/13/06 Rady Gminy Szepietowo z dnia 28 grudnia 2006 r., zmienionym uchwata
Nr 1V/14/11 Rady Miejskiej w Szepietowie z dnia 24 stycznia 2011r. obszar objety projektem planu
okreslony jest jako tereny aktywnos$ci gospodarczej. Ustalenia projektu planu sa zgodne z ustaleniami
»Studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego Gminy Szepietowo”.
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Projekt przedmiotowego planu zostal sporzadzony zgodnie z procedura okreSlonag wart. 17 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. Nr 80, poz. 717 ze zmianami sprzed
21.10.2010r.), uzyskat niezbedne opinie i uzgodnienia. Jednoczesnie zostat poddany strategicznej ocenie
oddziatywania na $rodowisko, okreslonej wart. 3ust. 1pkt 14 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r.
0 udostepnianiu informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie §rodowiska oraz
ocenach oddziatlywania na $rodowisko (Dz. U. Nr 199, poz. 1227 z p6zn. zm.).

W zwiazku z wejsciem w zycie przepisow ustawy z dnia 7 maja 2010 r. 0 wspieraniu rozwoju ushug
i sieci telekomunikacyjnych (Dz. U. Nr 106, poz. 675), ustalenia projektu planu, z zakresu infrastruktury
telekomunikacyjnej, zostaly dostosowane do tych przepisow, a nastgpnie w niezb¢gdnym zakresie
powtorzona zostata procedura.

W terminie przewidzianym ustawowo do projektu planu nie wptynety zadne uwagi.

Projekt planu miejscowego zostal przedstawiony Radzie Miejskiej Szepietowa i uchwalony w dniu
31 maja 2011 r.

W zwiazku z Rozstrzygnigciem Nadzorczym Wojewody Podlaskiego z dnia 08 lipca 2011 r. znak
NK-I1.4131.2.81.2011.Ach  stwierdzajacym niewazno$¢ uchwaly Nr VI/35/11 Rady Miejskiej
w Szepietowie z dnia 31 maja 2011 r. w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
cze$ci miasta i gminy Szepietowo w obrebie geodezyjnym Stare Gieralty, Nowe Gieralty i Szepietowo,
w uwagi na brak uzgodnienia projektu planu z whasciwym zarzadca drogi, w zakresie niezbednym
powtdrzona zostata procedura.

W terminie przewidzianym ustawowo do projektu planu, wytozonego powtérnie do publicznego wgladu,
nie wplyngty zadne uwagi.
W zwiazku z powyzszym nie ma przeszkod formalno-prawnych do podjecia uchwaty.

Skutki finansowe uchwalenia planu:

Po ostatecznym zbilansowaniu wydatkow i dochodow zwiazanych z uchwaleniem planu wydatki Gminy
Szepietowo w zatozonym okresie 25 lat, w wyniku realizacji uchwalonego planu gmina zyska ok.
6 913 tys zt. Dane przyjeto na podstawie ,,Prognozy skutkéw finansowych uchwalenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego cze$ci miasta i gminy Szepietowo w obrebie geodezyjnym Stare Gieralty,
Nowe Gieralty i Szepietowo”.
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