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ROZSTRZYGNIECIE NADZORCZE NR NK-11.4131.1.22.2012.AL
WOJEWODY PODLASKIEGO

z dnia 31 stycznia 2012 r.

Na podstawie art. 91 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. 0 samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2001 roku
Nr 142, poz. 1591, z 2002 r. Nr 23, poz. 220, Nr 62, poz. 558, Nr 113, poz. 984, Nr 153, poz. 1271 i Nr 214,
poz. 1806, z 2003 r. Nr 80, poz. 717 i Nr 162, poz. 1568, z 2004 r. Nr 102, poz. 1055, Nr 116, poz. 1203
z 2005 r. Nr 172, poz. 1441 i Nr 175, poz. 1457 oraz z 2006 r. Nr 17, poz. 128 i Nr 181, poz. 1337 z 2007 r.
Nr 48, poz. 327, Nr 138 poz. 974, Nr 173 poz. 1218, z 2008 r. Nr 180, poz. 1111 i Nr 223, poz. 1458, z 2009 r.
Nr 52, poz. 420 i Nr 157, poz. 1241, z 2010 r. Nr 28, poz. 142 i 146, Nr 40, poz. 230 i Nr 106, poz. 675
22011 r. Nr 21, poz. 113, Nr 117, poz. 679, Nr 134, poz. 777 i Nr 217, poz. 1281 oraz z 2012 r. Nr 149,
poz. 887)

stwierdzam niewaznos$¢

§ 27.pkt 21 pkt 3uchwaly Nr X/52/11 Rady Gminy Wasosz z dnia 30 grudnia 2011 r. w sprawie
uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Wasosz na powierzchniowg
eksploatacje kruszywa.

Uzasadnienie

W dniu 30 grudnia 2011 r. Rada Gminy Wasosz podj¢ta uchwate Nr X/52/11 w sprawie uchwalenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Wasosz na powierzchniowa eksploatacije
kruszywa, ktora do organu nadzoru wptyneta w dniu 9 stycznia 2012 r.

Przeprowadzona analiza wykazata, iz § 27 pkt 21 pkt 3 przedmiotowej uchwaly zostal podjety
z naruszeniem art. 15 ust. 2 pkt 12 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. Nr 80, poz. 717 ze zm.), co stanowito podstawe do wszczecia w dniu 24 stycznia
2012 r. postegpowania nadzorczego w sprawie stwierdzenia ich niewaznosci.

Rada Gminy Wasosz moca przedmiotowej uchwaly ustalita miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego na powierzchniowa eksploatacje kruszywa obejmujacy obszar o powierzchni okoto 350 ha
potozony w obrebie Wasosz, na wschod od zabudowy wsi, po obu stronach drogi powiatowej Nr 1815B
Wasosz-Komosewo-Bagienice.

Postepowanie nadzorcze wykazalo, iz w uchwalonym przez Rad¢ Gminy Wasosz miejscowym planie
zagospodarowania przestrzennego ustalono dla terenow oznaczonych w planie symbolem RM (tereny
zabudowy zagrodowej) oraz pozostatych terenéw, stawki procentowe ztytulu wzrostu wartosci
nieruchomosci w wysokosci 0 %.

Zgodnie zart. 15 ust. 2 pkt 12 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. Nr 80, poz. 717 ze zm.), w planie miejscowym okresla si¢ obowiazkowo, mi¢dzy
innymi, stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ optate, okreslong w art. 36 ust. 4 ustawy.
Wskazany przepis art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym stanowi, ze jezeli
w zwigzku zuchwaleniem planu miejscowego albo jego zmiang warto$¢ nieruchomosci wzrosta,
a wlasciciel lub uzytkownik wieczysty zbywa te¢ nieruchomo$é¢, wojt, burmistrz albo prezydent miasta
pobiera jednorazowa optate ustalong w planie, okreslong w stosunku procentowym do wzrostu warto$ci
nieruchomosci. Oplata ta jest dochodem wlasnym gminy, a jej wysoko$¢ nie moze by¢ wyzsza niz 30 %
wzrostu wartosci nieruchomosci. Powyzszy przepis ustawy jednoznacznie przesadza, iz w uchwalonym
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planie miejscowym, muszg znalez¢ si¢ zapisy dotyczace okreslenia stawek procentowych w stosunku do
wszystkich terenow okre§lonych w planie. Na podstawie tychze stawek, ustala si¢ oplate z tytutu wzrostu
warto$ci nieruchomosci w zwigzku zuchwaleniem planu, pobierang jednorazowo przez wdjta gminy
w sytuacji, gdy wilasciciel albo uzytkownik wieczysty zdecyduje si¢ sprzedac t¢ nieruchomosc.

Tymczasem Rada Gminy Wasosz w § 27 pkt 1uchwaly Nr X/52/11 okreslita stawke procentowa
w wysoko$ci 30 % dla terenéw oznaczonych symbolem PG, natomiast w pkt 2 i 3 stawke procentowsg
w wysokos$ci 0 % dla terendow 0znaczonych symbolem RM i pozostatych terenow.

Ustalenie zerowej stawki procentowej jest niezgodne z cyt. art. 15 ust. 2 pkt 12 ustawy o planowaniu
zagospodarowaniu przestrzennym. Jak podniost m.in. Wojewddzki Sad Administracyjny we Wroctawiu
w wyroku z dnia 17 listopada 2010 r., sygn. akt. II SA/Wr 531/10 ,,Przesadzenie przez ustawodawce
istnienia obowigzku wniesienia oplaty w okolicznosciach wymienionych wart. 36 ust. 4 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, pocigga za sobg ograniczenie zakresu swobody
w orzekaniu 0 jej wysoko$ci. Ograniczenie to polega nie tylko na braku mozliwosci przekroczenia
okreslonej w ustawie o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym gornej jego wysokosci (30 %), ale
takze wyklucza mozliwos$¢ zastosowania stawki zerowe;j”.

Z powyzszych wzgledow stwierdzenie niewaznos$ci § 27 pkt 2 i pkt 3uchwaly Nr X/52/11 Rady Gminy
Wasosz zdnia 30 grudnia 2011 r. wsprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego gminy Wasosz na powierzchniowa eksploatacj¢ kruszywa, jest zasadne.

Na niniejsze rozstrzygnig¢cie shuzy gminie prawo wniesienia skargi do Wojewodzkiego Sadu
Administracyjnego w Biatymstoku, za posrednictwem Wojewody Podlaskiego, w terminie 30 dni od daty
jego doreczenia.

z up. Wojewody Podlaskiego
Dyrektor Wydzialu Nadzoru i Kontroli
Lidia Stupak
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