DZIENNIK URZEDOWY

WOJEWODZTWA PODLASKIEGO

Biatystok, dnia 22 Iutego 2012 r. Elektronicznie podpisany przez:
JOANNA BANACH
Poz. 710
UCHWALA NR XXI1/209/12

RADY MIEJSKIEJ BIALEGOSTOKU
Z dnia 16 stycznia 2012 r.

W sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czesci osiedli Jaroszéwka i Wygoda
w Bialymstoku (polnocno-wschodnie tereny rozwojowe)

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. 0 samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2001 r.
Nr 142, poz. 1591, z 2002 r. Nr 23, poz. 220, Nr 62, poz. 558, Nr 113, poz. 984, Nr 153, poz. 1271, Nr 214,
poz. 1806, z 2003 r. Nr 80, poz. 717, Nr 162, poz. 1568, z 2004 r. Nr 102, poz. 1055, Nr 116, poz. 1203,
Nr 167, poz. 1759, z 2005 r. Nr 172, poz. 1441, Nr 175, poz. 1457, z 2006 r. Nr 17, poz. 128, Nr 181,
poz. 1337, z 2007 r. Nr 48, poz. 327, Nr 138, poz. 974, Nr 173, poz. 1218, z 2008 r. Nr 180, poz. 1111, Nr 223,
poz. 1458, z 2009 r. Nr 52, poz. 420, Nr 157, poz. 1241, z 2010 r. Nr 24, poz. 124, Nr 75, poz. 474, Nr 106,
poz. 675 oraz z 2011 r. Nr 21 poz. 113, Nr 117, poz. 679, Nr 134, poz. 777, Nr 149, poz. 887 i Nr 217,
poz. 1281) oraz art. 7 ust. 1i 2 ustawy z dnia 3 lutego 1995 r. 0 ochronie gruntéw rolnych i lesnych (Dz. U.
z22004 r. Nr 121, poz. 1266; z 2005 r. Nr 175, poz. 1462; z 2006 r. Nr 12, poz. 63; z 2007 r. Nr 75, poz. 493;
Nr 80, poz. 541, Nr 191 poz. 1374, z 2008 r. Nr 237 poz. 1657, z 2009 r. Nr 1, poz. 3, Nr 115, poz. 967,
Nr 157. poz. 1241 oraz z 2011 r. Nr 163, poz. 981) i art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. Nr 80, poz. 717; z 2004 r. Nr 6, poz. 41 i Nr 141, poz. 1492; 2005 r.
Nr 113, poz. 954, Nr 130, poz. 1087, z 2006 r. Nr 45, poz. 319, Nr 225, poz. 1635; z 2007 r. Nr 127, poz. 880,
z 2008 r. Nr 123, poz. 803, Nr 199, poz. 1227, Nr 201, poz. 1237 i Nr 220, poz. 1413, z 2010 r. Nr 24, poz. 124,
Nr 75, poz. 474, Nr 106, poz. 675, Nr 119, poz. 804, Nr 130, poz. 871, Nr 149, poz. 996 i Nr 155, poz. 1043
oraz z 2011 r. Nr 32, poz. 159 i Nr 153, poz. 901) uchwala sie, co nastepuje:

DZIAL 1 ]
POSTANOWIENIA OGOLNE

§ 1. 1. Po stwierdzeniu zgodnosci z ustaleniami ,,Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania
przestrzennego Bialegostoku” uchwalonego uchwata Nr XX/256/99 Rady Miejskiej Biategostoku z dnia
29 listopada 1999 r., zmienionego uchwatami: Nr X/82/03 z dnia 30 czerwca 2003 r., Nr XLIV/502/05 z dnia
27 czerwca 2005 r., Nr XLV/520/05 z dnia 25 lipca 2005 r., Nr XXVI111/317/08 z dnia 26 maja 2008 r. oraz
Nr XXXI1/373/08 z dnia 8 wrzesnia 2008 r., uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego
czesci osiedli Jaroszowka i Wygoda w Biatymstoku (potnocno-wschodnie tereny rozwojowe), zwany dalej
planem, sktadajacy si¢ z ustalen zawartych w niniejszej uchwale i rysunku planu.

2. Plan obejmuje obszar o powierzchni okoto 329 ha ograniczony od potudnia — ulica 27 Lipca, od zachodu
— ulicami Jana Brzechwy, Wojciecha Bogustawskiego i jej przedtuzeniem do ulic Ignacego Moscickiego,
Konstantego Kosinskiego, Jana Krzysztofa Kluka iulicy Bystrzyckiej, od pdinocy i wschodu granica
administracyjna miasta przylegajaca do gruntéw wsi Sowlany i Nowodworce.

3. Przeznacza si¢ na cele nielesne grunty lesne o lacznej powierzchni 10,5588 ha na podstawie zgody
wyrazonej przez Marszatka Wojewodztwa Podlaskiego decyzja Nr DMG.II1.7151.17.2011 z dnia 22 sierpnia
2011r.
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4. Integralng czg$cia niniejszej uchwaty sa:
1) zatacznik nr 1 — stanowiacy rysunek planu w skali 1:2000;
2) zatacznik nr 2 — zawierajacy rozstrzygnigeie w sprawie uwag wniesionych do projektu planu;

3) zatacznik nr 3 — okreslajacy sposéb realizacji oraz zasady finansowania inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore naleza do zadan wtasnych Gminy Biatystok.

§ 2. 1. llekro¢ w przepisach niniejszej uchwaty jest mowa bez blizszego okreslenia o:

1) dachu ptaskim — nalezy przez to rozumie¢ dach o kacie nachylenia potaci do plaszczyzny poziomej
od 0° do 15, z wyjatkiem zadaszen elementow zewngtrznych budynku takich jak np.: tacznik, balkon,
wykusz, klatka schodowa, wiatrotap, przedsionek, swietlik;

2) dachu symetrycznym — nalezy przez to rozumie¢ dach, ktorego gltéwne potacie, z wyjatkiem lukarn
i zadaszen, maja ten sam kat nachylenia do ptaszczyzny poziome;j;

3) dominancie przestrzennej — nalezy przez to rozumie¢ obiekt budowlany lub jego czgs¢, ktory koncentruje
uwagg obserwatorow, wyrdzniajacy si¢ w stosunku do otaczajacej zabudowy lub zagospodarowania terenu
usytuowaniem, gabarytami, forma architektoniczna lub reprezentacyjnym charakterem;

4) infrastrukturze technicznej — nalezy przez to rozumie¢ sieci, urzadzenia oraz inne obiekty budowlane
stuzace do przesylania i dystrybucji ptynow, gazow, paliw, energii oraz sygnatéw;

5) infrastrukturze technicznej ogdlnomiejskiej — nalezy przez to rozumieé¢ infrastrukturg techniczng shuzaca
realizacji celow publicznych;

6) kiosku — nalezy przez to rozumie¢ tymczasowy obiekt budowlany o funkcji ustugowej, posiadajacy jedna
kondygnacje¢ nadziemna o wysokosci nie wigkszej niz 3,5 m i1 o powierzchni zabudowy nie wigkszej niz
20 m’;

7) linii rozgraniczajacej — nalezy przez to rozumiec lini¢ oddzielajaca tereny o roznych funkcjach lub roznych
zasadach zagospodarowania;

8) linii wydzielenia wewngtrznego — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ wydzielajaca czg¢$¢ terenu, na ktorej
obowiazuja ustalenia szczegdlne w stosunku do pozostalej czgsci terenu;

9) linii zabudowy nieprzekraczalnej — nalezy przez to rozumie¢ linig, ktorej nie moze przekroczy¢ Sciana
zewngtrzna budynku w kierunku ulicy, sasiedniego terenu lub sasiedniej dziatki, z zastrzezeniem § 3
ust. 1 pkt 6;

10) linii zabudowy $cisle okreslonej — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ usytuowania frontowej $ciany budynku
od strony ulicy, sasiedniego terenu lub sasiedniej dziatki, z zastrzezeniem § 3 ust. 1 pkt 5;

11) nosniku reklamy — nalezy przez to rozumie¢ urzadzenie reklamowe, ze stata lub zmienna powierzchnia
ekspozycyjna, przeznaczone do eksponowania reklamy, niebgdace znakiem w rozumieniu przepisow
0 znakach i sygnatach drogowych, elementem SIMB lub pojazdem samobieznym; do nos$nikow reklamy
zalicza sie m.in.:

a) format maty — noénik reklamy o powierzchni ekspozycyjnej do 3 m? wlacznie,
b) format $redni — nosnik reklamy o powierzchni ekspozycyjnej od 3 m* do 9 m* wiacznie,
c) format standard — no$nik reklamy o powierzchni ekspozycyjnej od 9 m? do 18 m? wiacznie,

d) banner (transparent) — rodzaj urzadzenia reklamowego na no$niku tekstylnym, pcw lub innym
podobnym, rozpigty na niezaleznej konstrukcji z mocowaniem nosnika na jego obrzezu,

e) reklame remontowo-budowlana — nosnik reklamy umieszczony na rusztowaniu, ogrodzeniu lub
wyposazeniu placu budowy, stosowany wyltacznie w trakcie formalnie prowadzonych robdt
budowlanych,

f) reklamg semaforowa — nosnik reklamy mocowany prostopadle do ptaszczyzny $ciany budynku,
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) stup ogtoszeniowo-reklamowy — rodzaj noénika reklamy, w formie walca lub graniastostupa, o $rednicy
lub szerokosci od 120 do 160 cm (na wysokosci czeSci ekspozycyjnej) i maksymalnej wysokosci nie
przekraczajacej 470 cm, stuzacy do umieszczania ogtoszen i informacji o imprezach (wydarzeniach)
kulturalnych, o$wiatowych lub edukacyjnych oraz reklam;

12) obiektach i urzadzeniach towarzyszacych — nalezy przez to rozumie¢ obiekty i urzadzenia budowlane
scisle zwiazane z prawidtowym funkcjonowaniem terenu, a w szczegdlnosci garaze, budynki gospodarcze,
podjazdy, parkingi, obiekty malej architektury;

13) powierzchni zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ powierzchnig terenu zajeta przez budynek (budynki)
W stanie wykonczonym, wyznaczona przez rzut pionowy zewnetrznych krawedzi budynku (budynkéw) na
powierzchni¢ dziatki budowlanej, z wylaczeniem powierzchni: obiektow budowlanych lub ich czgsci
niewystajacych ponad powierzchnig terenu, schodéw zewngtrznych, ramp zewngtrznych, pochylni,
balkonow, daszkow, markiz oraz wystgpow dachowych;

14) przeznaczeniu podstawowym — nalezy przez to rozumie¢ funkcje dominujaca na terenie w sposob
okreslony w ustaleniach planu;

15) przeznaczeniu uzupetliajacym — nalezy przez to rozumie¢ funkcje uzupelniajaca przeznaczenie
podstawowe W sposob okreslony w ustaleniach planu;

16) SIMB — nalezy przez to rozumie¢ elementy Systemu Informacji Miejskiej Biategostoku tj. tablice i znaki
informacyjne, w tym nazwy ulic i numeracja porzadkowa nieruchomosci;

17) strefie technicznej — nalezy przez to rozumieé przestrzen wokot infrastruktury technicznej, w ktorej
obowiazuja ograniczenia w sposobie uzytkowania wprowadzone w ustaleniach planu lub w przepisach
odregbnych;

18) szyldzie — nalezy przez to rozumie¢ zewngtrzne oznaczenie statego miejsca wykonywania dziatalnosci
gospodarczej lub siedziby np.: biur, instytucji, urzedow, w formie tablicy informacyjnej o powierzchni nie
wiekszej niz 0,3 m% umieszczonej ptasko na $cianie badz prostopadle do plaszczyzny $ciany budynku
(szyld semaforowy) przy wejsciu/wejsciach do budynku, w ktérym prowadzona jest dzialalno$§¢
gospodarcza lub znajduje sig siedziba np.: biur, instytucji, urzedow;

19) terenie — nalezy przez to rozumie¢ obszar o Okreslonym przeznaczeniu, wyznaczony na rysunku planu
liniami rozgraniczajacymi oraz oznaczony wyrdzniajacym go sposrod pozostatych terenow symbolem;

20) terenie inwestycji — nalezy przez to rozumie¢ obszar objety wnioskiem w sprawie pozwolenia na budowe
lub inng forma administracyjna zgloszenia budowy, przy czym w przypadku jego wydzielenia z wigckszej
nieruchomosci pozostala jej cze$¢ musi spelnia¢ wymagania odnosnie powierzchni zabudowy, terenu
biologicznie czynnego oraz ilo§ci miejsc postojowych okreslonych w planie;

21) terenowych urzadzeniach sportowych — nalezy przez to rozumie¢ urzadzone boiska, bieznie, tory
wrotkarskie, ,,$ciezki zdrowia” oraz inne obiekty usytuowane poza budynkami, na wolnym powietrzu;

22) ustugach — nalezy przez to rozumie¢ zaspokajanie potrzeb ludnosci — wtym funkcje z zakresu
uzytecznosci publicznej i zamieszkania zbiorowego, oraz wytworczosci drobnej tj. wytwarzanie produktow
jednostkowych na zamoéwienie klienta detalicznego;

23) ustugach nieuciazliwych — nalezy przez to rozumie¢ ushugi nie powodujace przekroczenia standardow
jakosci srodowiska ponad wielkos$ci normowe okre$lone w przepisach odrebnych;

24) willi miejskiej — nalezy przez to rozumie¢ budynek mieszkalny wielorodzinny wolno stojacy, o liczbie
mieszkan nie wiekszej niz 6, o jednej klatce schodowej i wysoko$ci od 8 m do 12 m;

25) wysokosci zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ wysokos¢ budynku mierzona od poziomu gtownego
wejscia do budynku do poziomu najwyzszego punktu konstrukcji dachu z warstwami wykonczeniowymi;

26) zabudowie zespotowej — nalezy przez to rozumie¢ zabudowe wielo lub jednorodzinng w formie budynkow
szeregowych, grupowych lub innych podobnych, tworzacych zespoty lokali mieszkalnych, o wskazniku
intensywnosci zabudowy nie wigkszym niz 0,7;

27) zabudowie zwartej — nalezy przez to rozumie¢ budynki usytuowane wzdtuz ulic lub innych przestrzeni
publicznych, zgodnie z linia zabudowy na catej szerokosci dziatki lub w sposdb okreslony na rysunku
planu, przy czym przerwy dopuszcza si¢ jedynie w miejscach przejsc¢ i przejazdow bramowych;



Dziennik Urzgdowy Wojewddztwa Podlaskiego —4— Poz. 710

28) zbiorniku matej retencji — nalezy przez to rozumie¢ zbiornik gromadzacy wode w celu jej przetrzymania,
ktory moze by¢ wykorzystany dla celéw np. nawadniania lub rekreacji;

29) zieleni izolacyjnej — nalezy przez to rozumie¢ zielen pelniaca funkcje ochronne, ograniczajace
rozprzestrzenianie si¢ zanieczyszczen i hatasu oraz oddzielajaca funkcjonalnie i optycznie, stanowiaca pas
zwartej zieleni w formie zréznicowanych nasadzen drzew i krzewow (w tym zimozielonych);

30) zieleni urzadzonej — nalezy przez to rozumiec¢ tereny pokryte ro§linnoscia, $wiadomie ksztattowana przez
czlowieka, przeznaczone na cele rekreacyjno-wypoczynkowe, sportowe, estetyczne, o charakterze
parkowym lub jako zielen towarzyszaca przy obiektach budowlanych.

2. W odniesieniu do innych okreslen ipoje¢ uzytych w uchwale, niewymienionych wust. 1, nalezy
stosowac definicje zawarte w innych obowiazujacych przepisach.

§ 3. 1. Nastgpujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sg obowiazujacymi ustaleniami planu:
1) granica obszaru objgtego planem;
2) linie rozgraniczajace;
3) symbole i oznaczenia terendéw;
4) linie wydzielenia wewngtrznego;
5) linie zabudowy $cisle okreslone, z odstgpstwem dla nastepujacych wyjatkow:
a) docieplen budynkoéw istniejacych,
b) bram i podcieni,

C) nisz, cofnie¢ $cian zwiazanych z tektonika (rozrzezbieniem elewacji poszczegbdlnych fragmentéw
budynku) — 0 maksymalnym wglebieniu do 3,0 m od $cisle okreslonej linii zabudowy na nie wigcej niz
30 % powierzchni elewacji budynku,

d) elementéw zewngtrznych budynkow takich jak np.: balkon, wykusz, zadaszenie, markiza, okap oraz
elementow tworzacych fakture zewngtrzna i wystroj elewacji takich jak np. pilaster, gzyms, parapet,
zaluzja zewngtrzna — 0 maksymalnym wysiggu do 1,5 m poza §$ciang zewngtrzna budynku, lecz nie
wykraczajacych poza linig rozgraniczajaca;

6) linie zabudowy nieprzekraczalne, z odstgpstwem dla nast¢pujacych wyjatkow:
a) docieplen budynkoéw istniejacych,

b) nadbudowy wyzszych kondygnacji budynkow nad parterem istniejacym i wykraczajacym poza lini¢
zabudowy w kierunku ulicy, lecz nie wykraczajacych poza lini¢ rozgraniczajaca,

C) elementdow zewnetrznych budynkow takich jak np.: balkon, wykusz, zadaszenie, markiza, okap oraz
elementow tworzacych fakture zewnetrzna i wystrdj elewacji takich jak np. pilaster, gzyms, parapet,
zaluzja zewngetrzna — 0 maksymalnym wysiggu do 1,5 m poza Sciang zewngtrzna budynku, lecz nie
wykraczajacych poza linig rozgraniczajaca,

d) obiektéw tymczasowych, o ile ustalenia szczegotowe dopuszczaja ich lokalizacje,

e) przedsionkow, wiatrotapéw i klatek schodowych przed wejsciami do budynkow o maksymalnym
wysiegu do 1,5 m poza $ciang zewngetrzna budynku, lecz nie wykraczajacych poza linig rozgraniczajaca,

f) parterowych portierni (do 25 m® powierzchni zabudowy) lokalizowanych przy wjazdach na okre§lony
teren, o ile ustalenia szczegdtowe dopuszczaja ich lokalizacje,

g) stacji transformatorowych iinnych budowli oraz urzadzen budowlanych z zakresu infrastruktury
technicznej oraz obiektow matej architektury.

2. Pozostate oznaczenia graficzne zawarte na rysunku planu, niewymienione w ust. 1, maja charakter
informacyjny.

§ 4. 1. Poszczegbdlnym terenom wyznaczonym na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi przypisuje sig¢
symbole cyfrowo-literowe, w ktorych czton cyfrowy jest porzadkowy (numerujacy poszczegdlne tereny),
a czton literowy okre$la nastgpujace podstawowe przeznaczenie terenow:
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1) MN - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;

2) MW — tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej;

3) MWN - tereny zabudowy mieszkaniowej wielo lub jednorodzinnej;
4) U — tereny ustug, w tym z zakresu, o ktorym mowa w pkt 5 i 6;

5) US — tereny sportu i rekreaciji;

6) UK — tereny ustug z zakresu kultury, kultu religijnego, administracji publicznej;
7) ZP — tereny zieleni urzadzonej;

8) ZD — tereny ogrodow dziatkowych;

9) ZL — tereny lasow;

10) WS — tereny wod powierzchniowych §rodladowych;

11) KPL — tereny placow miejskich;

12) KD — tereny drog publicznych;

13) KDW - tereny drog wewngtrznych;

14) IT — tereny infrastruktury technicznej.

2. Symbol literowy oznacza przeznaczenie podstawowe terenu, ktére moze by¢ uzupeknione
przeznaczeniem uzupetniajacym terenu — wylacznie zgodnie z ustaleniami szczegétowymi obowiazujacymi dla
poszczegblnych terendw.

3. Zabrania sig realizacji funkcji innej niz okreslonej w ustaleniach szczegétowych.

DZIAL 11
USTALENIA OGOLNE PLANU
Rozdzial 1
Ochrona i ksztaltowanie ladu przestrzennego

§ 5. 1. Istniejace budynki zlokalizowane na terenach nie przeznaczonych pod zabudowg lub ktorych funkcja
nie jest zgodna z docelowym przeznaczeniem terenu okreslonym w planie, pozostawia si¢ do dalszego
uzytkowania z mozliwo$cia przeprowadzenia remontow i przebudowy.

2. Przy rozbudowie budynku istniejacego rodzaj dachu i spadek potaci nalezy dostosowa¢ do dachu
istniejacego na tym budynku lub przebudowaé caty dach zgodnie z ustaleniami planu.

3. W obrgbie jednej dziatki budowlanej nalezy realizowa¢ zabudowe tworzaca spdjna catos¢ przestrzennag
i uzytkowa o jednorodnej formie architektonicznej, rodzaju wykonczenia i kolorystyce.

4. Na terenach graniczacych z terenami oznaczonymi symbolami 3.1ZP,ZL,WS, 3.2ZP,WS i 3.3ZP,WS
linie zabudowy od strony tych terenéw dotycza rowniez kondygnacji podziemnych budynkow.

§ 6. 1. Jezeli ustalenia szczegétowe nie moOwia inaczej, ustala si¢ nastgpujace zasady kolorystyki

zabudowy:

1) $éciany zewnetrzne budynkow, jezeli sa tynkowane nalezy projektowaé biate lub w kolorach jasnych,
0 niskim nasyceniu barw, z dopuszczeniem akcentow w kolorach ciemniejszych;

2) dachy inne niz ptaskie nalezy projektowa¢ w odcieniach czerwieni, brazu lub grafitu.
2. Dopuszcza si¢ inng kolorystyke obiektu:

1) jezeli wynika ona z zastosowania materiatow takich jak kamien, oktadzina ceramiczna, cegta, drewno,
szklo, stal;

2) na terenach przeznaczonych pod ustugi, jezeli kolorystyka obiektu wynika z barw patronackich danego
przedsigwzigcia.
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§ 7. 1. W zakresie lokalizacji no$nikow reklamy:
1) ustala si¢ umieszczanie nosnikow reklamy:
a) na budynkach — zgodnie z zasadami okre§lonymi w ust. 2,
b) na kioskach i przystankach autobusowych — zgodnie z zasadami okreslonymi w ust. 3,
¢) jako wolno stojacych — zgodnie z zasadami okre§lonymi w ust. 4,
d) reklam remontowo-budowlanych — bez ograniczen;
2) zabrania si¢ umieszczania no$nikow reklamy:
a) w miejscach i w sposob zastrzezony dla znakéw drogowych i oznakowania SIMB,
b) w miejscach i w sposob ograniczajacy widocznos¢ z kamer wizyjnych systemu monitoringu miejskiego,
c) na drzewach i w szpalerach drzew,
d) na drzewach i w szpalerach drzew,

e) na terenach zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i jednorodzinnej z ustugami, jezeli tre$¢ reklamy
nie jest zwigzana z dziatalno$cia prowadzona na tym terenie,

f) na terenach zieleni urzadzonej oznaczonej symbolami 1.38ZP, 1.39ZP, 1.40ZP, 1.417ZP, 1.42ZP, 1.43ZP,
1.447P, 1.45ZP, 2.47ZP, 2.48ZP, 2.49ZP, 3.1ZP,ZL WS, 3.2ZP,WS, 3.3ZP,WS i odcinkach drog
po stronach przylegajacych do tych terenow,

g) na placach oznaczonych symbolami 4.1KPL, 4.2KPL, 4.3KPL, 4.4KPL, 4.5KPL i 4.6KPL i odcinkach
drég przylegajacych do tych terenéw z wyjatkiem stupow ogloszeniowo-reklamowych,

h) w lasach oznaczonych symbolami 1.46ZL i 1.47ZL i odcinkach drog przylegajacych do tych terenow.
2. W zakresie umieszczania szyldow i nosnikow reklamy na budynkach:
1) ustala sig:

a) umieszczanie szyldow wytacznie w kondygnacji parteru, w rejonie wejscia do budynku, z nakazem
stosowania ujednoliconych formatow w ramach poszczegdlnych budynkow,

b) umieszczanie no$nikow reklamy na elewacjach frontowych budynkow, w kondygnacji parteru,
tj. ponizej gzymsu, aw przypadku braku gzymsu oddzielajacego parter od wyzszych kondygnacji
— ponizej stropu, ptasko na $cianie budynku, w pasie 0 ujednoliconej szerokosci i wysokosci
mocowania,

C) umieszczanie no$nikow reklamy powyzej S$cian, wlicu S$ciany frontowej budynku, wytacznie
w przypadku budynkéw o dachach ptaskich, znakazem zachowania w obrgbie poszczegdlnych
budynkow jednakowej wysokosci reklam, rownych odstgpéw migdzy nimi ijednakowej odleglosci
od goérnej krawedzi elewacji,

d) minimalna odlegto$¢ migdzy nosnikiem reklamy a elementami SIMB zlokalizowanymi na tej samej
$cianie budynku - 1,2 m,

e) maksymalng wysoko$¢ nosnikow reklamy umieszczanych powyzej $cian:
- 1/5 wysokosci budynku i nie wigcej niz 1,2 m dla budynkoéw o wysokosci do 6 m,
- 1/6 wysokosci budynku i nie wigcej niz 1,5 m dla budynkéw o wysokosci od 6 do 12 m,
- 1/8 wysokosci budynku i nie wigcej niz 2,5 m dla budynkoéw o wysokosci od 12 do 25 m,

f) taczna powierzchni¢ wszystkich powierzchni szyldow i no$nikéw reklamy na jednej $cianie budynku
—nie wigeej niz 15 % powierzchni tej Sciany;

2) dopuszcza sig:

a) inny sposob umieszczania reklam na budynkach niz okre§lony w pkt 1 lit. b pod warunkiem stosowania
ujednoliconych formatow i Sposobu montazu w ramach poszczegdlnych budynkow,
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b) umieszczanie na wyzszych kondygnacjach budynkéw reklam semaforowych, o maksymalnym wysiegu
od $ciany 1,0 m, pod warunkiem, ze powierzchnia tego nosnika reklamy nie przekroczy 5,0 m?
(po jednej stronie) i bedzie on mocowany co najmniej 2,5 m powyzej poziomu gruntu;
3) zabrania sig:

a) przestaniania szyldami i reklamami okien, drzwi i innych istotnych elementéw budynku oraz detali ich
wystroju architektonicznego m.in. balustrad, gzymsow, pilastrow, portali (nie dotyczy reklam
remontowo-budowlanych),

b) umieszczania reklam na markizach za wyjatkiem znaku firmowego lub nazwy lokalu.
3. W zakresie umieszczania szyldow i no$nikow reklam na kioskach oraz na przystankach komunikacji
miejskiej:
1) ustala sie:
a) umieszczanie na kioskach:
- szyldow na attyce kiosku, o wysokosci nie przekraczajacej wysokosci attyki,

- no$nikow reklamy formatu matego, o tacznej powierzchni nie wigkszej niz 15 % tacznej powierzchni
Scian obiektu,

b) umieszczanie na wiacie przystanku komunikacji miejskiej (tj. w $cianach wiaty) maksymalnie dwoch,
dwustronnych no$nikéw reklamy formatu matego;

2) zabrania sie:
a) stosowania szyldow i no$nikow reklamy wystajacych poza obrys $ciany o wigcej niz 0,15 m,
b) umieszczania reklam i szyldow na dachu wiaty i kiosku.
4. W zakresie umieszczania wolno stojacych no$nikoéw reklamy:
1) ustala sie:
a) maksymalna wielko$¢ wolno stojacych no$nikow reklamy:
- format standard — na terenie 1.30U,

- format $redni — na terenach przeznaczonych do zabudowy przylegtych do drég oznaczonych
symbolami: 1KD-Z(G), 2KD-Z, 3KD-Z i4KD-Z oraz w liniach rozgraniczajacych tych drog na
odcinkach przylegltych do tych terenow,

- format maly na pozostatych terenach przeznaczonych do zabudowy przylegtych do pozostatych drog
oraz w liniach rozgraniczajacych drog na odcinkach przylegtych do tych terenow,

b) maksymalna wysoko$¢ wolno stojacych nosnikow reklamy, liczona od powierzchni terenu do
najwyzszego punktu obiektu reklamowego, z wyjatkiem stupow ogloszeniowo-reklamowych — 6 m,

) minimalna odlegto$¢ wolno stojacych no$nikow reklamy zlokalizowanych po tej samej stronie drogi:
- 75 m migdzy obiektami o powierzchni wigkszej niz format sredni,

-30 m miedzy obiektami o powierzchni od formatu matego do formatu $redniego wiacznie oraz
stupami ogloszeniowymi,

d) minimalng odlegto$¢ migdzy wolno stojacymi nosnikami reklamy a innymi obiektami:
- 20 m od znakéw drogowych zlokalizowanych po tej samej stronie drogi,
- 2,5 m od kraweznikow jezdni,

e) minimalng odlegto$¢ wolno stojacych nosnikow reklamy od skrzyzowan (od obszaru wyznaczonego
przez linie zatrzymania i krawezniki jezdni):

- 20 m dla reklam formatu matego oraz stupé6w ogloszeniowo-reklamowych,

- 50 m dla pozostatych formatow reklam, z uwzglednieniem przepisow szczeg6lnych i odrgbnych,
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f) minimalng odlegtos$¢ od elementow SIMB lub innych elementéw informacji wizualnej — nie mniejsza niz
30 m,

2) dopuszcza zmniejszenie odleglosci pomigdzy nosnikami reklamy formatu $redniego lub mniejszego, jezeli
obiekty te umieszczone sa w ramach zorganizowanych zespotow;

3) zabrania sie lokalizowania:

a) wolno stojacych nos$nikéw reklam ze zmienna ekspozycja obrazu lub o$wietlenia (np. ekran led)
— z wyjatkiem terenéw 1.30U i 1.33U,US,ZP,

b) banneréw, z wyjatkiem terenow 1.30U, 1.32U, 1.33U,US,ZP, 2.39U,ZP, 2.41U,ZP i 2.43U,ZP i paséw
ulic przyleglych do tych terenéw.

Rozdzial 2
Ochrona srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego

§ 8. 1. W obszarze objetym planem nie wystgpuja obiekty iobszary objete prawng forma ochrony
przyrody.
2. W ramach ochrony lokalnych wartosci przyrodniczych i krajobrazowych wylacza si¢ z terenow

zabudowy tereny oznaczone symbolami 1.46ZL, 1.47ZL, 2.47ZP, 2.48ZP, 2.50ZL, 2.51ZL, 2.52ZL,
3.1ZP,ZL WS, 3.2ZP, WS, 3.3ZP,WS i ustala sie:

1) zachowanie lasow oznaczonych na rysunku planu ze wskazaniem do uznania za lasy ochronne miasta
Biategostoku;

2) obowiazek utrzymania drozno$ci przeptywu rzeki Dolistowki i jej doptywow;

3) zachowanie istniejacych terenéw podmokitych z naturalnymi siedliskami roslinnosci (fak i szuwardéw
W lokalnych obnizeniach terenow).

3. W zakresie ksztaltowania zieleni ustala sig¢:

1) zagospodarowanie zielenia urzadzona wszystkich wolnych od zabudowy 1iinnych elementéw
zagospodarowania powierzchni dziatek budowlanych;

2) wprowadzenie zieleni izolacyjnej na terenach zabudowy ustugowej sasiadujacej z terenami zabudowy
wylacznie mieszkaniowe;;

3) nasadzenie zieleni wysokiej w proporcji co najmniej 1 drzewo na 6 miejsc postojowych w obrebie parkingu
lub po jego obrysie.

§ 9. W zakresie zagospodarowania odpadow komunalnych ustala si¢ zagospodarowanie odpadéw w oparciu
0 miejski plan gospodarki odpadami.

§ 10. W zakresie ochrony $rodowiska przed hatasem, ustala si¢:
1) dopuszczalny poziom hatasu w §rodowisku, wg przepiséw odrgbnych:

a) na terenach oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1.1MN, 1.2MN, 1.3MN, 1.4MN, 1.5MN,
1.6MN, 1.7MN, 1.8MN, 1.9MN, 1.10MN, 1.11MN, 1.12MN, 1.13MN, 1.14MN, 1.15MN, 1.16MN,
1.17MN, 1.18MN, 1.19MN, 1.20MN, 1.29MWN, 2.1MN, 2.2MN, 2.3MN, 2.4MN, 2.5MN, 2.6MN,
2.7MN, 2.8MN, 2.9MN, 2.10MN, 2.11MN, 2.12MN, 2.13MN, 2.27MWN, 2.28MWN, 2.29MWN,
2.30MWN, 2.31MWN, 2.32MWN, 2.33MWN, 2.34MWN - jak dla terenéw przeznaczonych pod
zabudowe¢ mieszkaniowa jednorodzinna,

b) na terenach oznaczonych na rysunku planu symbolami 1.21MW,U, 1.22MW,U, 1.23MW,U, 1.24MW,U,
1.25MwW,U, 1.26MW,U, 1.27MW,U, 1.28MW,U, 2.14U,MN, 2.15U,MN, 2.16U,MN, 2.17MW,U,
2.18MW,U, 2.19MW, U, 2.20MW,U, 2.21MW,U, 2.22MW,U, 2.23MW,U, 2.24MW,U, 2.25MW,U,
2.26MW,U — jak dla terenéw przeznaczonych pod zabudowg mieszkaniowo-ustugowa,

C) na pozostatych terenach obowiazuje standard akustyczny okreslony w przepisach odrgbnych wzgledem
rodzaju wprowadzanej funkcji terenu;

2) stosowanie w budynkach mieszkalnych od strony ulicy 27 Lipca (4KD-Z) oraz projektowanej ulicy
1KD-Z(G) elewacji o0 podwyzszonej izolacyjnosci akustycznej gwarantujacej poziom hatasu do
obowiazujacych norm dla tego typu pomieszczen;
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3) zakaz lokalizacji szpitali, domow opieki spotecznej oraz budynkéw zwigzanych ze statym lub czasowym
pobytem dzieci i mtodziezy w przypadku nie zapewnienia wymaganego poziomu hatasu w srodowisku.

Rozdzial 3
Ochrona dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury wspoélczesnej

§ 11. 1. W obszarze objetym planem nie wystgpuja obszary lub obiekty objete ochrona konserwatorska.
2. W obszarze objgtym planem nie wystepuja obiekty bedace dobrami kultury wspotczesne;.

3. W obszarze objetym planem wystepuje zabytek archeologiczny, ujety w ewidencji wojewodzkiej
— stanowisko archeologiczne st. 13 (AZP 37 — 87/4), oznaczone na rysunku planu. Wszelka dziatalnos¢
inwestycyjna w rejonie stanowiska wymaga pozwolenia wojewodzkiego konserwatora zabytkow oraz:

1) przeprowadzenia wyprzedzajacych archeologicznych badan ratowniczych w obszarze wystgpowania
stanowiska;

2) nadzoru archeologicznego w przypadku prowadzenia robot ziemnych w bezposrednim sasiedztwie
stanowiska (w odleglosci do 20 m).

4. W przypadku odkrycia, podczas prowadzenia robot budowlanych lub ziemnych, przedmiotu, co do
ktérego istnieje przypuszczenie, ze jest on zabytkiem, nalezy wstrzymac wszelkie roboty mogace uszkodzi¢ lub
zniszczy¢ odkryty przedmiot, zabezpieczy¢ ten przedmiot i miejsce jego odkrycia oraz niezwlocznie
zawiadomi¢ o tym odpowiednie wojewddzkie stuzby konserwatorskie lub Prezydenta Miasta Bialegostoku.

Rozdzial 4
Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych

§ 12. 1. W skiad przestrzeni publicznych wchodza:
1) drogi publiczne, o ktérych mowa w § 20;

2) tereny zieleni urzadzonej oznaczone symbolami: 1.38ZP, 1.39ZP, 1.40ZP, 1.41ZP, 1.42ZP, 1.43ZP,
1.447P, 1.457P, 2.47ZP, 2.487ZP, 2.497P, 3.1ZP,ZL , WS, 3.2ZP,WS i 3.3ZP,WS;

3) place oznaczone symbolami 4.1KPL, 4.2KPL, 4.3KPL, 4.4KPL, 4.5KPL i 4.6KPL,;

4) fragmenty terenow przeznaczonych pod zabudoweg, potozone pomiedzy budynkami 2z funkcjami
ustugowymi a liniami rozgraniczajacymi tereny od strony otaczajacych przestrzeni publicznych;

5) przestrzenie ogdlnodostepne pomiedzy budynkami z funkcja ustugowa, a liniami rozgraniczajacymi teren
od stron przylegtych do gminnych przestrzeni publicznych.

2. W zakresie ksztattowania przestrzeni publicznych, o ktorych mowa w ust. 1 pkt 1:
1) ustala sig:

a) lokalizacje kioskow wytacznie w bezposrednim sasiedztwie istniejacych i projektowanych przystankéw
autobusowych (jeden kiosk przy przystanku),

b) wykorzystanie do aranzacji przestrzeni publicznych obiektéw matej architektury i zieleni urzadzonej;
2) dopuszcza sig:

a) stosowanie no$nikow reklamowych — zgodnie z ustaleniami § 7,

b) lokalizacj¢ sezonowych ogrodkow gastronomicznych — zgodnie z ustaleniami § 13.

3. Przestrzenie publiczne nalezy traktowaé jako ogdlnodostepne i powiaza¢ we wspoOlny system ciagow
rekreacyjnych.

4. Pozostale wymagania dotyczace ksztaltowania przestrzeni publicznych zostaty okreslone w ustaleniach
og6lnych i szczegétowych planu.

§ 13. W zakresie aranzacji i wystroju sezonowych ogrédkow gastronomicznych:
1) ustala sig:

a) zachowanie wolnej przestrzeni chodnika nie mniejszej niz 1,5 m,
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b) lokalizacje sezonowych ogrodkow gastronomicznych wylacznie w promieniu maksimum 20 m
od wejscia do lokalu posiadajacego pelne zaplecze gastronomiczne i sanitarne do obstugi klientow
i pracownikow,

C) stosowanie wytacznie jednego typu (wielkoé¢ i kolorystyka) parasoli na terenie danego ogrodka;
2) dopuszcza sie:

a) umieszczanie napiséw lub znakéw firmowych sponsorow ogrodkow gastronomicznych — wylacznie na
lambrekinach parasoli,

b) lokalizacj¢ tymczasowych rozbieralnych podestow,

C) realizacj¢ ogrodzen nietrwale zwiazanych z gruntem, o wysokosci do 0,9 m, o konstrukcji azurowej
wykonanej z metalu, drewna lub kompozycji roslinnych,

d) umieszczanie na ogrodzeniach sezonowych ogrodkow gastronomicznych nazwy wiasnej lokalu lub
sponsora z zastrzezeniem, ze wkomponowana tabliczka zlogo nie przekroczy 15 % powierzchni
przesta;

3) zabrania sig:

a) umieszczania parasoli oraz innych elementéw wyposazenia ogrodkow gastronomicznych wystajacych
poza obrys sezonowego ogrodka gastronomicznego,

b) stosowania elementow, takich jak np.: namioty i rolety.
§ 14. 1. W zakresie ksztattowania ogrodzen:
1) ustala sie:

a) dostosowanie, w zakresie wysokosci, rozwiazan przestrzennych i materialowych, ogrodzenia wzdtuz
poszczegdlnych drog publicznych do istniejacego trwatego ogrodzenia od strony drogi znajdujacego si¢
na dzialce sasiedniej,

b) stosowanie ogrodzen wylacznie azurowych, z przeswitami wynoszacymi minimum 50 % powierzchni
przgset 1 bez podmurowki, umozliwiajace penetracje¢ wzrokowa i migracje zwierzat od strony terenéw
oznaczonych symbolami 1.46ZL, 1.47ZL, 2.50ZL, 251ZL, 2.52ZL, 3.1ZP,ZL WS, 3.2ZPWS
i 3.3ZP,WS,

) maksymalng wysokos$¢ ogrodzen na 1,8 m od poziomu;
2) zabrania sie:
a) stosowania ogrodzen penych,
b) budowy ogrodzen z prefabrykowanych przeset zelbetowych i betonowych oraz z blachy.

2. Zasady okre$lone wust. 1nie dotycza ogrodzen terenowych urzadzen sportowych, sezonowych
ogrodkow gastronomicznych i innych funkcji, dla ktérych przepisy odrebne beda stanowily inacze;j.

Rozdzial 5
Granice i sposoby zagospodarowania teren6w lub obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych na
podstawie przepisow odrebnych, w tym terenéw gérniczych, a takze narazonych na niebezpieczenstwo
powodzi oraz zagrozonych osuwaniem si¢ mas ziemnych

§ 15. Na obszarze objetym planem nie wystepuja tereny lub obiekty podlegajace ochronie, ustalone na
podstawie przepisOw odrgbnych, poza jedynym stanowiskiem archeologicznym, o ktorym mowa w § 11 ust. 3.

Rozdzial 6
Szczegolowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci

§ 16. 1. Na obszarze objetym planem nie wyznacza si¢ obszaréw do objgcia procedura scalenia i podziatu
nieruchomosci.

2. Linie rozgraniczajace terenu, z wyjatkiem terenéw publicznych, nie stanowia podstawy do
przeprowadzenia obligatoryjnego podzialu w miejscu ich przebiegu.
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3. Dziatki budowlane tworzace tereny inwestycyjne nalezy wydziela¢ o parametrach umozliwiajacych
realizacj¢ zabudowy, w zaleznoSci od okreSlonej w planie funkcji poszczegdlnych terenéw i zamierzen
budowlanych przysztych inwestorow.

4. Nieruchomosci, ktérych parametry nie pozwalaja na wydzielenie samodzielnych dziatek budowlanych,
nalezy dzieli¢ wspdlnie z przylegtymi nieruchomo$ciami w taki sposéb, aby wydzielone dziatki gruntu
tworzyty dziatk¢ lub dziatki budowlane.

5. Na rysunku planu przedstawiono postulatywne granice dzialek budowlanych, ktore sa sugerowane dla
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolno stojacej realizowanej na poszczegdlnych dziatkach
budowlanych jako oddzielne zamierzenia inwestycyjne.

6. Dopuszcza si¢ inne podzialy geodezyjne oraz taczenie dzialek sluzace poprawie warunkow
zagospodarowania dziatek sasiednich lub wydzielania urzadzen infrastruktury techniczne;j.

Rozdzial 7
Szczegolne warunki zagospodarowania terendow oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym
zakaz zabudowy

§ 17. 1. Ustala si¢ strefy techniczne wzdluz publicznych sieci infrastruktury o nastepujacych
szeroko$ciach:

1) dla napowietrznych linii elektroenergetycznych obustronnie od osi linii:
a)15kV —-7m,
b) 110 kV —20 m,
c) 220 kV — 30 m;
2) dla sieci wodociagowej obustronnie od osi sieci:
a) o srednicy od Dn 100 do Dn 300 wtacznie — 2,0 m,
b) o érednicy od Dn 300 do Dn 500 wtacznie — 4,0 m,
C) o $rednicy od Dn > 500 — 6,0 m;
3) dla sieci kanalizacji sanitarnej i kanalizacji deszczowej obustronnie od osi sieci:
a) o srednicy od Dn 200 do Dn 300 wtacznie — 2,0 m,
b) o $rednicy od Dn 300 do Dn 400 wtacznie — 3,0 m,
C) o srednicy Dn > 400 — 4,0 m obustronnie od osi sieci;

4) dla kanatow sieci cieplnych — 2,0 m od krawedzi kanatu, komory cieptowniczej lub innych obiektow
budowlanych zwiazanych z funkcjonowaniem sieci cieplnej;

5) dla gazociagow, kabli elektroenergetycznych, kabli telekomunikacyjnych i innych — zgodnie z przepisami
odrgbnymi.

2. W strefie technicznej, o ktorych mowa w ust. 1 pkt 1:
1) dopuszcza si¢ lokalizowanie budynkéw pod warunkiem spetnienia:

a) obowiazujacych  przepisow inorm dotyczacych budowy obiektow  w sasiedztwie linii
elektroenergetycznych,

b) warunkéw eksploatacji linii elektroenergetycznych,
¢) warunkow dotyczacych przebywania ludzi w sasiedztwie linii elektroenergetycznych;

2) lokalizacj¢ obiektow i urzadzen budowlanych oraz zagospodarowanie terenu w strefie technicznej nalezy
uzgodni¢ z wlascicielem linii.

3. W strefach technicznych, o ktorych mowa w ust. 1 pkt 2, 3, 4, 5:

1) teren nalezy zagospodarowac¢ w sposob umozliwiajacy zapewnienie stuzebnosci dostgpu oraz prowadzenie
robot budowlanych i remontow sieci;
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2) dopuszcza sig, w uzgodnieniu z wiascicielem sieci, lokalizacje obiektéw budowlanych, pod warunkiem
zastosowania rozwiazan technicznych gwarantujacych bezpieczne uzytkowanie sieci oraz bezpieczna
budowg i uzytkowanie lokalizowanego obiektu.

§ 18. W zakresie obrony cywilnej:

1) nalezy przewidzie¢ mozliwo$¢ wykonania ukry¢é, w okresie podwyzszonej gotowosci obronnej RP,
w budynkach (z dopuszczeniem lokalizacji ukry¢ na terenach przylegtych do budynkow) mieszkalnych
wielorodzinnych powyzej 20 mieszkan, zamieszkania zbiorowego przeznaczonych na pobyt powyzej
15 os6b, ustugowych z zakresu uzytecznosci publicznej i produkcyjnych powyzej 15 pracownikows;

2) stacje transformatorowe nalezy dostosowac¢ do systemu wygaszania o$wietlenia zewngtrznego;
3) ustala si¢ awaryjne ujecia wody pitnej z istniejacych i projektowanych studni o wydajnosci min. 7,5 1 na

osobg/dobg i promieniu doj$cia od budynkéw mieszkalnych nie wigkszym niz 800 m, zlokalizowanych na
terenach przestrzeni publicznych;

4) ustala si¢ system alarmowania mieszkancow w przypadku zagrozenia przez projektowane syreny
0 promieniu styszalnosci nie wigckszym niz 300 m, zlokalizowane na budynkach uzytecznos$ci publicznej
i mieszkalnych wielorodzinnych;

5) ustala si¢ trasy przelotowe zapewniajace sprawna ewakuacj¢ ludno$ci w okresie zagrozenia drogami
1KD-Z(G), 2KD-Z i 4KD-Z;

6) nie ustala si¢ lokalizacji bezpiecznych tras przejazdow pojazdow z niebezpiecznymi substancjami
chemicznym.

§ 19. Przy projektowaniu i realizacji obiektéw budowlanych zaliczanych do kategorii zagrozenia ludzi na
terenie objetym planem nalezy zapewni¢ m.in. wymagania w zakresie dojazdéw pozarowych oraz zaopatrzenia
w wodg do celow przeciwpozarowych, zgodnie z wymaganiami przepisow szczeg6lnych.

Rozdzial 8
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji

§ 20. 1. Obstuge komunikacyjna zapewniaja:

1) ulice uktadu podstawowego: projektowane 1KD-Z(G), 2KD-Z, 3KD-Z oraz istniejaca ulica 27 Lipca
(4KD-2):

2) ulice uktadu obstugujacego: projektowane lokalne od SKD-L do 17KD-L oraz projektowane dojazdowe
od 18KD-D do 40KD-D.

2. Ustala si¢ przebieg tras komunikacji zbiorowej ulicami uktadu podstawowego i wybranymi ulicami
uktadu obstugujacego.

§ 21. 1. Ustala si¢ nastgpujaca klasyfikacje i parametry techniczne drog:
1) drég publicznych, oznaczonych na rysunku planu symbolami:

a) 1KD-Z(G) — ulica zbiorcza, lub docelowo — w zaleznosci od natgzenia ruchu — gltéwna, o szerokosciach
w liniach rozgraniczajacych 35,0 m — 40,0 m (wg odczytu geometrycznego na rysunku planu) z jezdnia
2x2 pasy ruchu, w przekroju ulicy $ciezka rowerowa; poszerzenie o miejsca postojowe po stronie
potnocno-wschodniej na odcinku od skrzyzowania z ulica 14KD-L do skrzyzowania z ulica 32KD-D,

b) 2KD-Z — ulica zbiorcza o szeroko$ci w liniach rozgraniczajacych 30,0 m, z jezdnia 1x2 pasy ruchu,
w przekroju ulicy miejsca postojowe i $ciezka rowerowa,

¢) 3KD-Z — ulica zbiorcza o szerokosci w liniach rozgraniczajacych 35,0 m i 20,0 m, z jezdnia 1x2 pasy
ruchu,w przekroju ulicy miejsca postojowe i $ciezka rowerowa,

d) 4KD-Z — projektowane poszerzenie ulicy 27 Lipca — ulica zbiorcza przylegajaca do granic planu,

e) od 5KD-L do 17KD-L — ulice lokalne o szerokosci w liniach rozgraniczajacych od 12,0 m do 25,0 m
(wg odczytu geometrycznego na rysunku planu), z jezdnia 1x2 pasy ruchu,

f)od 18KD-D do 30KD-D iod 33KD-D do 41KD-D - ulice dojazdowe o szerokosci w liniach
rozgraniczajacych od 10,0 m do 15,0 m (wg odczytu geometrycznego na rysunku planu), z jezdnia
1x2 pasy ruchu,
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g) 31KD-D i 32KD-D D - ulice dojazdowe 0 szerokosci w liniach rozgraniczajacych od 15,0 m do 20,0 m
(wg odczytu geometrycznego na rysunku planu), z jezdnia 1x2 pasy ruchu; w liniach rozgraniczajacych
ulic projektowane trasy linii elektroenergetycznych wysokich napig¢ 110 kV i 220 kV,

2) drogi wewngtrznej oznaczone na rysunku planu symbolem KDW - nie wezsze niz 8 m.

2. Szczegblowy przebieg jezdni, infrastruktury technicznej, $ciezek rowerowych oraz innych elementéw
zlokalizowanych w drogach pozostawia si¢ do uscislenia w projektach budowlanych.

3.Dla terenéw, o ktorych mowa wust. 1, nie ustala si¢ stawki procentowej shuzacej naliczeniu
jednorazowej optaty z tytutu wzrostu warto$ci nieruchomosci w zwiazku z uchwaleniem planu, poniewaz nie
przewiduje si¢ wzrostu ich wartosci z tego tytutu.

§ 22. 1. Ustala si¢ nastgpujace minimalne wskazniki urzadzenia miejsc postojowych w granicach
inwestycji:

1) zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna — 1,5 miejsca postojowego na 1 mieszkanie, w tym 20 % miejsc
postojowych w formie ogélnodostgpne;;

2) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna — 2 miejsca postojowe lub garazowe na 1 mieszkanie;
3) ustugi:

a) administracja — 25 miejsc postojowych na 1000 m? powierzchni uzytkowej,

b) handel — 30 miejsc postojowych na 1000 m? powierzchni uzytkowej,

c) obiekty gastronomiczne — 20 miejsc postojowych na 100 miejsc konsumpcyjnych,

d) teatry i kina — 40 miejsc postojowych na 100 miejsc,

e) miejsca zgromadzen, obiekty sportowe — 20 miegjsc postojowych na 100 uzytkownikow,

f) obiekty opieki zdrowotnej, szpitale, hospicja — 5 miejsc postojowych na 10 t6zek,

g) hotele — 40 miejsc postojowych na 100 16zek,

h) Ztobki, przedszkola, szkoty — 40 miejsc postojowych na 100 zatrudnionych,

i) ogrody dziatkowe — 15 miejsc postojowych na 100 dziatek,

j) obiekty sakralne powyzej 300 miejsc — 100 miejsc postojowych,

K) obiekty sakralne ponizej 300 miejsc — 80 miejsc postojowych;
4) ustugi inne niz wymienione w pkt 3 — 30 miejsc postojowych na 1000 m? powierzchni uzytkowe;.

2. Do bilansu miejsc postojowych nie wlicza si¢ powierzchni uzytkowej komunikacji, zapleczy
magazynowych i zapleczy socjalnych oraz powierzchni miejsc postojowych wbudowanych.

Rozdzial 9
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw infrastruktury technicznej ogélnomiejskiej oraz
infrastruktury zlokalizowanej na terenach publicznych

§ 23. W zakresie zasad lokalizacji i okreSlania parametrow infrastruktury techniczne;j:
1) ustala sig:

a) lokalizacje infrastruktury technicznej ogdlnomiejskiej w drogach publicznych ina terenach
przewidzianych pod lokalizacj¢ infrastruktury, zgodnie z zasadami rozrzadu sieci infrastruktury
technicznej i zagospodarowania terenow,

b) dostosowanie parametrow projektowanej infrastruktury technicznej do przewidywanego petnego
zainwestowania na terenach objetych ustaleniami planu z uwzglgdnieniem przewidywanych potrzeb
przesytu mediow w obszarze obstugiwanym przez ta infrastrukture (np. zlewni, obszaru zasilania),

C) realizacj¢ przej$¢ poprzecznych infrastruktury technicznej przez koryto rzek iciekow pod dnem
z dopuszczeniem odstegpstw okreslonych w pkt 2 lit. f;
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2) dopuszcza sie:

a) zmiang¢ przedstawionych na rysunku planu zasad rozrzadu sieci ogdélnomiejskich pod warunkiem
uwzglednienia wszystkich rodzajow sieci planowanych do realizacji przedstawionych na rysunku planu,

b) lokalizacj¢ infrastruktury technicznej nieuwzglednionej w rozrzadzie, pod warunkiem opracowania
nowych zasad rozrzadu i zachowania priorytetu lokalizacji infrastruktury technicznej ogdélnomiejskiej
przedstawionej na rysunku planu,

c) lokalizacjg infrastruktury technicznej ogélnomiejskiej na innych terenach w przypadku braku mozliwosci
lokalizacji na terenie wskazanym na rysunku,

d) zachowanie infrastruktury technicznej ogoélnomiejskiej na terenach nie przewidzianych pod lokalizacje
infrastruktury do czasu jej wyeksploatowania lub realizacji ustalen planu,

e) przebudowg infrastruktury okreslonej w pkt d, w zakresie terenu na ktorym jest zlokalizowana,

f) realizacj¢ przejs¢ poprzecznych nad rzekami iciekami pod warunkiem ostonigcia ich elementami
infrastruktury komunikacyjnej (mostami, kladkami) zuwzglednieniem potencjalnych terenoéw
zalewowych i przewidywanych wysokich stanow wody w zakresie okreslonym w przepisach odrgbnych.

§ 24. W zakresie zaopatrzenia w wodeg:

1) ustala sig, ze podstawowym zrodlem zaopatrzenia w wodg jest ogdélnomiejska sie¢ wodociagowa;

2) ustala si¢ bezposrednie zasilanie z projektowanej magistrali wodociagowej Dn 600 przebiegajacej wzdtuz
ulicy 3KD-Z i projektowanej magistrali wodociagowej przebiegajacej wzdtuz ulicy 1KD-Z(G) za
posrednictwem istniejacych i projektowanych sieci rozdzielczych oraz z istniejacych i projektowanych sieci

wodociagowych w sasiednich ulicach, zgodnie ze schematem przedstawionym na rysunku planu
i warunkami szczegotowymi okre§lonymi przez wiasciciela sieci;

3) dopuszcza sig:

a) zaopatrzenie w wodg z innych systeméw wodociagowych, spetniajacych warunki w zakresie zbiorowego
zaopatrzenia w wodg okreslone w przepisach odrgbnych,

b) korzystanie z wtasnych uje¢ wody zgodnie z zasadami zawartymi w przepisach odrebnych.
§ 25. W zakresie odprowadzenia $ciekdéw komunalnych:

1) ustala sig, ze podstawowym odbiornikiem $ciekow komunalnych jest ogdlnomiejska sie¢ kanalizacji
sanitarnej;

2) ustala si¢ bezposrednie odprowadzenie $ciekow do kolektora sanitarnego Dn 0,6 m przebiegajacego doling
cieku wzdtuz linii elektroenergetycznych oraz do istniejacych i projektowanych ogdlnomiejskich sieci
kanalizacji sanitarnej w sasiadujacych ulicach, zgodnie ze schematem przedstawionym na rysunku planu
i warunkami szczegotowymi okre§lonymi przez wiasciciela sieci;

3) dopuszcza sie odprowadzenie §ciekow:

a) do innych systemow kanalizacji sanitarnej, spetniajacych warunki w zakresie zbiorowego odprowadzania
sciekow okres§lone w przepisach odrebnych,

b) tymczasowo do zbiornikow szczelnych (do czasu wybudowania kanalizacji sanitarnej w przylegtych
ulicach) w przypadku realizacji budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych, zgodnie =z zasadami
zawartymi w przepisach odrgbnych.

§ 26. W zakresie odprowadzenia wod opadowych:

1) ustala sie, ze podstawowym odbiornikiem woéd opadowych jest grunt przy wykorzystaniu systemow
retencji oraz rzeka Dolistowka, zgodnie z warunkami okre$lonymi przez wilasciwy zarzad gospodarKi
wodnej i ponizszymi zasadami:

a) wody deszczowe 0 malym stopniu zanieczyszczenia (z terendw zieleni urzadzonej, ciagow pieszych,
dachow oraz innych powierzchni o matym stopniu zanieczyszczenia — uktad czysty) nalezy odprowadzac
bezposrednio do gruntu, ciekéw wodnych,
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b) zanieczyszczone wody opadowe i roztopowe (z terenow drog, parkingéw oraz obszaréw ustugowych
i innych zanieczyszczonych — uklad brudny) nalezy odprowadza¢ do gruntu i ciekéw wodnych,
wylacznie po ich uprzednim oczyszczeniu w stopniu okreslonym w obowiazujacych przepisach;

2) dopuszcza si¢ odprowadzenie wod opadowych do:

a) istniejacych i projektowanych sieci kanalizacji deszczowej zgodnie ze schematem przedstawionym na
rysunku planu i warunkami szczegétowymi okreslonymi przez wiasciciela kanalizacji deszczowej,

b) innych systemow kanalizacji deszczowej, spetniajacych warunki w zakresie zbiorowego odprowadzania
wod opadowych okreslone w przepisach odrgbnych zgodnie z zasadami okreslonymi w pkt 1,

c) indywidualnych systemow odprowadzania $ciekow opadowych zgodnie zzasadami okreslonymi
w pkt 1.

§ 27. W zakresie zaopatrzenia w ciepto:

1) ustala sig, ze podstawowym zrodtem zaopatrzenia w ciepto sa ogdlnomiejskie sieci cieptownicze - wodna
i parowa, doprowadzajace energi¢ ze zrodet polozonych poza terenem objetym planem, zgodnie ze
schematem przedstawionym na rysunku planu, warunkami szczegétowymi okreslonymi przez wiasciciela
sieci i ponizszymi zasadami:

a) bezposrednie doprowadzenie ciepta z ogélnomiejskich sieci cieptowniczych 2xDn 400 mm, 1xDn
500 mm zlokalizowanych wzdluz ulicy 27 Lipca oraz zistniejacych i projektowanych sieci
cieplowniczych w sasiadujacych ulicach,

b) bezposrednie doprowadzenie pary z ogdlnomiejskiej sieci parowej zlokalizowanej poza zakresem planu
oraz z istniejacych i projektowanych sieci parowych w sasiadujacych ulicach;

2) dopuszcza sig:
a) korzystanie z innych systemow i czynnikoéw stuzacych do przesytania energii,
b) stosowanie lokalnych lub indywidualnych zrodet ciepta wytwarzanego w procesach:
- odzyskiwania energii (solarnej, gruntowej, wodnej lub zawartej w innych nosnikach),

- spalania gazu ziemnego, oleju opalowego niskosiarkowego, propanu-butanu — z uwzglednieniem
ograniczen wynikajacych z przepisow odrebnych,
- spalania paliw statych na terenach zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej w zrodtach ciepta o mocy
nie wigkszej niz 30 kW z uwzglednieniem ograniczen wynikajacych z przepiséw odrebnych.
§ 28. W zakresie zaopatrzenia w gaz ziemny:
1) ustala si¢, ze podstawowym zrodtem zaopatrzenia w gaz jest ogdlnomiejska sie¢ gazowa zasilana gazem
ziemnym z systemu gazowniczego poza obszarem planu;
2) ustala si¢ bezposrednie doprowadzenie gazu z istniejacej ogoélnomiejskiej sieci gazowej Sredniego cisnienia
Dn 150 przebiegajacego poprzeczne przez teren objgty planem, Dn 250 w ulicy 27 Lipca oraz z istniejacych

i projektowanych sieci gazowych w sasiadujacych ulicach, zgodnie ze schematem przedstawionym na
rysunku planu i warunkami szczegétowymi okre§lonymi przez wiasciciela sieci;

3) dopuszcza sig:

a) doprowadzenie gazu z innych systemow, spetniajacych warunki w zakresie zbiorowego zaopatrzenia
W gaz okreslone w przepisach odrebnych,

b) stosowanie indywidualnych zbiornikow paliw gazowych na zasadach okre§lonych w ustaleniach
szczegotowych dla poszczegdlnych terenow.

§ 29. 1. W zakresie zaopatrzenia w energie elektryczna ustala si¢ zasilanie obszaru objetego planem
z krajowego systemu elektroenergetycznego sieci 400, 220 i 110 kV za posrednictwem ogo6lnomiejskiego
systemu elektroenergetycznego linii 110 kV i stacji transformatorowo — rozdzielczych 110/15 kV.
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2. Istniejace napowietrzne linie wysokiego napiecia 220 i 110 kV (linia 220 kV GPZ-1-ROS) docelowo
przewiduje sie¢ do przebudowy na linie kablowe na odcinku od terenu oznaczonego symbolem 2.41U,ZP do
projektowanej stacji transformatorowo-rozdzielczej 110/15 kV RPZ-Bagnowka na terenie 2.461T wg trasy
oznaczonej na rysunku planu w liniach rozgraniczajacych projektowanych ulic 31KD-D, 32KD-D i 36KD-D.

3. Dopuszcza si¢ inna przebudowe (rowniez na linie kablowe) i modernizacj¢ istniejacych napowietrznych
linii wysokich napig¢ 220 kV i 110 kV.

4. Gléwnymi punktami zasilajacymi przedmiotowy teren beda:
1) istniejaca stacja transformatorowo-rozdzielcza 110/15 kV RPZ-9;
2) istniejaca stacja transformatorowo-rozdzielcza 110/15 kV RPZ-EC;

3) projektowana stacja transformatorowo-rozdzielcza 110/15 kV RPZ-Bagnowka zlokalizowana na terenie
2.46IT — przewidziana do zasilania linig 110 kV RPZ-EC — Michatowo.

5. Elektroenergetyczng sie¢ rozdzielcza doprowadzajaca energie elektryczna do odbiorcow istniejacych
i projektowanych tworzy¢ beda:

1) istniejace i projektowane stacje transformatorowe 15/04 kV wngtrzowe kontenerowe;

2) istniejace i projektowane linie kablowe $redniego napigcia 15 kV wyprowadzone z punktow zasilajacych
wymienionych w ust. 4;

3) istniejace i projektowane linie napowietrzne i kablowe niskiego napigcia.

6. Ustala si¢ sukcesywna likwidacj¢ napowietrznych linii $redniego napigcia i stacji transformatorowych
oraz zastgpowanie ich liniami kablowymi i stacjami wnetrzowymi kontenerowymi.

7. Istniejace stacje transformatorowe kolidujace z planowanym zagospodarowaniem terenu przeznacza si¢
do przeniesienia i przebudowy.

§ 30. 1. W zakresie obstugi telekomunikacyjnej, ustala sig:

1) obstuge stacjonarna — W oparciu 0 istniejace i projektowane centrale za poSrednictwem istniejacej oraz
projektowanej magistralnej i rozdzielczej sieci kanalizacji kablowej lub kabli doziemnych;

2) obstuge bezprzewodowa — poprzez istniejace i projektowane stacje bazowe telefonii cyfrowej oraz sieci
internetowe.

2. Stacje bazowe taczno$ci bezprzewodowej nalezy lokalizowa¢ na najwyzszych projektowanych
budynkach.

Rozdzial 10
Sposéb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw

§ 31. Jezeli istniejace zagospodarowanie terenu jest niezgodne z ustalonym w planie, dopuszcza sie
uzytkowanie terenow zgodnie ze stanem istniejacym do czasu realizacji ustalen planu, o ile w ustaleniach
szczegbdtowych nie wprowadzono innej mozliwosci ich tymczasowego zagospodarowania.

DZIAL III
USTALENIA SZCZEGOLOWE

§ 32. 1. Tereny oznaczone na rysunku planu symbolami 1.1MN, 1.2MN, 1.3MN, 1.4MN, 1.5MN, 1.6MN,
1.7MN, 1.8MN, 1.9MN, 1.10MN, 1.11MN, 1.12MN, 1.13MN, 1.14MN, 1.15MN, 1.16MN, 1.17MN i 1.18MN
przeznacza si¢ pod zabudowe mieszkaniowa jednorodzinnag wraz z obiektami i urzadzeniami towarzyszacymi
oraz zielenia urzadzona.

2. Na terenach, o ktorych mowa w ust. 1, jako przeznaczenie uzupetniajace dopuszcza sie:
1) ustugi nieuciazliwe lokalizowane wytacznie w kubaturze budynkow mieszkalnych:

a) na dziatkach przylegtych do ulic lokalnych i zbiorczych,

b) na dziatkach naroznikowych przy skrzyzowaniu ulic, niezaleznie od ich klas,

C) na dziatkach przylegtych do terenu 3.1ZP,ZL,WS lub do dziatek z istniejaca zabudowa ustugowa,
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d) na dzialkach pozostalych — 0 powierzchni uzytkowej lokalu ustugowego do 60 m? (np. biuro, lokal
fryzjerski, krawiecki itp.);

2) zabudowe mieszkaniowa wielorodzinng wytacznie w formie willi miejskich lub zabudowy zespotowej na
czgsci terenu 1.3MN (od linii rozgraniczajacej ulicy 7KD-D do linii wydzielenia wewngtrznego) i na
terenach 1.6MN, 1.9MN, 1.10MN, 1.12MN, 1.13MN, 1.14MN, 1.15MN, 1.16MN oraz na czesci terenu
1.17MN (od linii rozgraniczajacej ulicy 30KD-D do linii wydzielenia wewngtrznego).

3. Ustalenia ogolne obowiazujace dla terendéw, o ktorych mowa w ust. 1, zostaty okreslone w dziale II.

4. Ustala si¢ nastgpujace parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenow,
0 ktérych mowa w ust. 1:

1) maksymalna powierzchnia zabudowy:
a) 30% terenu inwestycji —w przypadku zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,

b) 35 % terenu inwestycji — w przypadku willi miejskich, zabudowy mieszkaniowej zespotowe;j, o ktorej
mowa w ust. 2 pkt 1 lit. d,

) 40 % terenu inwestycji — w przypadku zabudowy mieszkaniowej z funkcja ustugowa, o ktérej mowa
w ust. 2 pkt 1 lit. a, b, c;

2) minimalny teren biologicznie czynny:
a) 50 % terenu inwestycji —w przypadku zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,

b) 35 % terenu inwestycji — w przypadku willi miejskich, zabudowy mieszkaniowej zespotowej, o ktorej
mowa w ust. 2 pkt 1 lit. d,

¢) 30 % terenu inwestycji — w przypadku zabudowy mieszkaniowej z funkcja ustugowa, o ktérej mowa
w ust. 2 pkt 1 lit. a, b, c;

3) dachy:

a) symetryczne o kacie nachylenia potaci do 30° na dzialkach budowlanych przylegtych do ulic 7KD-L,
11KD-L i 30KD-D z uwzglednieniem lit. c,

b) symetryczne, o kacie nachylenia potaci od 35° do 42° — na pozostatych terenach z uwzglednieniem lit. c,

C) ksztattowane indywidualnie w przypadku willi miejskich lub zabudowy zespotowej, pod warunkiem
zachowania jednorodnej formy architektonicznej i wykonczenia catego zamierzenia budowlanego;

4) wysoko$¢ zabudowy:

a)do 12 m — w przypadku zabudowy zespotowej lub w formie willi miejskich, atakze w przypadku
zabudowy indywidualnej na dziatkach budowlanych przylegtych do ulic 7KD-L, 11KD-L i 30KD-D,

b) do 10 m — w przypadku zabudowy indywidualnej na pozostatych dziatkach;
5) miejsca postojowe — zgodnie z § 22.
5. Ustala sie nastepujace zasady zabudowy i zagospodarowania terenéw, o ktorych mowa w ust. 1

1) budynki mieszkalne nalezy projektowac¢ w formie budynkow wolno stojacych, blizniaczych lub na terenach
wymienionych w ust. 2 pkt 2 w formie willi miejskich lub zabudowy zespotowe;;

2) w przypadku realizacji zabudowy zespotowej lub willi miejskich zamierzeniem budowlanym nalezy objaé
zespot budynkow ztozony z co najmniej 20 lokali mieszkalnych;

3) w przypadku lokalizacji ustug:
a) wejscia do lokali ustugowych, gtéwne i gospodarcze, nalezy lokalizowa¢ od strony ulic,

b) dopuszcza sie wejscia do lokali ustugowych od strony sasiadujacej z funkcja uslugowa na dziatce
przylegte;j;

4) obiekty towarzyszace (budynki gospodarcze i garazowe) nalezy projektowaé o wysoko$ci nie wyzszej niz
5m.

6. Na terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem 1.18MN:
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1) budynki nalezy lokalizowa¢ w odlegtosci 12 m od lasu;

2) dopuszcza si¢ stosowanie innej odlegtoscei, jezeli stosowne przepisy nie beda stanowity inaczej lub zostanie
uzyskane stosowne odstepstwo od tych przepisow.

7. Dla terenow, o ktorych mowa w ust. 1, ustala si¢ stawke procentowa stuzaca naliczeniu jednorazowe;j
oplaty z tytutu wzrostu wartosci nieruchomosci w zwiazku z uchwaleniem planu — 30 % (stownie: trzydziesci
procent).

§ 33. 1. Tereny oznaczone na rysunku planu symbolami 1.19MN i 1.20MN przeznacza si¢ pod zabudowe
mieszkaniowa jednorodzinna wraz z obiektami i urzadzeniami towarzyszacymi oraz zielenia urzadzona.

2. Ustalenia ogodlne obowiazujace dla terendéw, o ktorych mowa w ust. 1, zostaty okreslone w dziale 1.

3. Ustala si¢ nastgpujace parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenow,
0 ktérych mowa w ust. 1:

1) minimalna powierzchnia dziatki budowlanej — 2000 m?;
2) maksymalna powierzchnia zabudowy — 20 % terenu inwestycji;
3) minimalny teren biologicznie czynny — 70 % powierzchni terenu inwestycji;
4) dachy — ksztattowane indywidualnie;
5) wysoko$¢ zabudowy — do 11 m;
6) miejsca postojowe wedlug wskaznikow i zasad zawartych w § 22.
4. Ustala si¢ nastepujace zasady zabudowy i zagospodarowania terenéw, o ktérych mowa w ust. 1:
1) zabudowg nalezy ksztaltowac wytacznie w formie budynkow wolno stojacych;
2) forma i kolorystyka zabudowy dowolna.

5. Dla terenow, o ktérych mowa w ust. 1, ustala si¢ stawke procentowa stuzaca naliczeniu jednorazowej
oplaty z tytutu wzrostu wartosci nieruchomosci w zwiazku z uchwaleniem planu — 30 % (stownie: trzydziesci
procent).

§ 34. 1. Tereny oznaczone na rysunku planu symbolami 1.21MW,U, 1.22MW,U, 1.23MW,U, 1.24MW,U,
1.25MW,U, 1.26MW,U, 1.27MW,U i 1.28MW,U przeznacza si¢ pod zabudowe mieszkaniowa wielorodzinna
i ustugi nieuciazliwe wraz z obiektami i urzadzeniami towarzyszacymi oraz zielenia urzadzona.

2. Ustalenia og6lne obowiazujace dla terendow, o ktoérych mowa w ust. 1, zostaly okre§lone w dziale I1.

3. Ustala si¢ parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenow, o ktérych mowa
w ust. 1:

1) maksymalna powierzchnia zabudowy:

a) 25 % terenu inwestycji — w przypadku zabudowy mieszkaniowej i mieszkaniowo-ustugowej 0 wysokosci
powyzej 15 m,

b) 30 % terenu inwestycji —w przypadku zabudowy mieszkaniowej i mieszkaniowo-ustugowej o wysokosci
do 15 m,

c) 40 % terenu inwestycji — w przypadku zabudowy ustugowe;j;
2) minimalny teren biologicznie czynny:

a) 35 % terenu inwestycji — w przypadku zabudowy mieszkaniowej i mieszkaniowo-ustugowej o wysokoS$ci
powyzej 15 m,

b) 30 % terenu inwestycji —w przypadku zabudowy mieszkaniowej i mieszkaniowo-ustugowej o wysokosci
do 15 m,

¢) 20 % terenu inwestycji — w przypadku zabudowy ustugowej;
3) dachy — ptaskie;

4) wysoko$¢ zabudowy:
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a) ustugowej — do 13 m;

b) mieszkaniowej i mieszkaniowo-ustugowej — zgodnie zrysunkiem planu, rézna na poszczegdlnych
terenach wydzielonych liniami rozgraniczajacymi i liniami wydzielenia wewngtrznego;

5) miejsca postojowe wedlug wskaznikow i zasad zawartych w § 22.
4. Ustala si¢ nastgpujace zasady zabudowy i zagospodarowania terenéw, o ktérych mowa w ust. 1:

1) w liniach zabudowy $cisle okreslonych od strony placow 4.1KPL i4.2KPL nalezy realizowa¢ jako
zabudowe zwarta;

2) funkcjg ustugowa nalezy projektowac jako:

a) wbudowana w zabudowg wielorodzinna, przeznaczajac na nia przede wszystkim partery budynkéw
lokalizowanych od strony przestrzeni publicznych, a obowiazkowo partery budynkow lokalizowanych
W linii zabudowy $cisle okreslonej,

b) samodzielna w postaci budynkow wolno stojacych;

3) przestrzen przed parterami ustugowymi budynkéw nalezy powiazaé z zagospodarowaniem przestrzeni
publicznych ulic, placoéw i zieleni urzadzonej jako kontynuacje tych przestrzeni i przeznaczyé na dojscia,
zielen urzadzona, sezonowe ogrodki gastronomiczne itp.;

4) zabrania si¢ lokalizacji ogrodzen od strony ulic 1KD-Z(G), 2KD-Z, 3KD-Z i 6KD-L w pasach pomigdzy
liniami rozgraniczajacymi przestrzenie publiczne a liniami zabudowy;

5) koncepcja funkcjonalno-przestrzenna zamierzenia budowlanego na terenie inwestycji przylegajacym do
linii rozgraniczajacej placow 4.1KPL i 4.2KPL oraz ulicy 1KD-Z(G) wymaga uzyskania pozytywnej opinii
Miejskiej Komisji Urbanistyczno-Architektonicznej,

6) obstuga komunikacyjna — z ulic przylegtych z wykluczeniem zjazdow z ulic: 1KD-Z(G), 2KD-Z, 3KD-Z
i 6KD-L.

5. Dla terenow, o ktérych mowa w ust. 1, ustala si¢ stawke procentowa stuzaca naliczeniu jednorazowej
optaty z tytutu wzrostu wartosci nieruchomosci w zwiazku z uchwaleniem planu — 30 % (stownie: trzydziesci
procent).

§ 35. 1. Teren oznaczony na rysunku planu symbolem 1.29MWN przeznacza si¢ pod zabudowe
mieszkaniowa wielorodzinna lub jednorodzinna wraz z obiektami i urzadzeniami towarzyszacymi oraz zielenia
urzadzona.

2. Na terenie, 0 ktorym mowa w ust. 1, jako przeznaczenie uzupehiajace dopuszcza sig ushugi nieuciazliwe,
lokalizowane:

1) w narozniku ulic przy skrzyzowaniu ulic 8KD-L i25KD-D — w formie wolno stojacego budynku
ustugowego lub w kubaturze budynkéw mieszkalnych;

2) na dziatkach pozostatych wylacznie w kubaturze budynkow mieszkalnych (np. biuro, lokal fryzjerski,
krawiecki itp.).

3. Ustalenia ogdlne obowiazujace dla terenu, o ktorym mowa W ust. 1, zostaty okreslone w dziale 1.

4. Ustala si¢ parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu, o ktérym mowa
w ust. 1:

1) maksymalna powierzchnia zabudowy:

a) 35 % terenu inwestycji —w przypadku zabudowy mieszkaniowej,

b) b) 40 % terenu inwestycji — w przypadku zabudowy mieszkaniowo-ustugowej lub ustugowej;
2) minimalny teren biologicznie czynny:

a) 35 % terenu inwestycji —w przypadku zabudowy mieszkaniowej,

b) 30 % terenu inwestycji —w przypadku zabudowy mieszkaniowo-ustugowej lub ustugowej;

3) dachy w nawigzaniu do zabudowy istniejacej;
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4) wysoko$¢ zabudowy — do 14 m;
5) miejsca postojowe wedtug wskaznikoéw i zasad zawartych w § 22.

5. Ustala si¢ nastepujace zasady zabudowy i zagospodarowania terenu, o ktérym mowa w ust. 1:
1) zabudowe mieszkaniowa nalezy realizowac jako:

a) wielorodzinna w formie willi miejskich,

b) jednorodzinna w formie zabudowy wolno stojacej lub blizniaczej;

2) w przypadku realizacji ustug przestrzen przed budynkami z funkcja ustugowa nalezy integralnie powiazac
z przestrzeniami publicznymi ulic i zieleni urzadzonej jako kontynuacje tych przestrzeni i przeznaczy¢ na
dojscia, zielen urzadzona, ogrodki gastronomiczne itp.

6. Dla terenu, o ktorym mowa w ust. 1, ustala si¢ stawk¢ procentowa stuzaca naliczeniu jednorazowej
oplaty z tytutu wzrostu wartosci nieruchomosci w zwiazku z uchwaleniem planu — 30 % (stownie: trzydziesci
procent).

§ 36. 1. Teren oznaczony na rysunku planu symbolem 1.30U przeznacza si¢ pod ushugi w formie
wielofunkcyjnego centrum ustugowego wraz z obiektami iurzadzeniami towarzyszacymi oraz zielenia
urzadzona.

2. Ustalenia ogodlne obowiazujace dla terenu, o ktorym mowa w ust. 1, zostaly okreslone w dziale II.

3. Ustala si¢ parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu, 0 ktérym mowa
w ust. 1:

1) maksymalna powierzchnia zabudowy — 60 % terenu inwestycji;
2) minimalny teren biologicznie czynny — 20 % terenu inwestycji;
3) wysokos¢ zabudowy — do 18 m;
4) dachy ksztattowane indywidualnie;
5) miejsca postojowe wedlug wskaznikow i zasad zawartych w § 22.
4. Ustala si¢ nastepujace zasady zabudowy i zagospodarowania terenu, o ktérym mowa w ust. 1:

1) zabudowe nalezy ksztattowa¢ frontem do ulic 1KD-Z(G) i3KD-Z taczac integralnie projektowana
zabudowe z przestrzeniami publicznymi ulic;

2) zabudowg w narozniku ulic 1KD-Z(G) i 3KD-Z nalezy podkresli¢ dominantg przestrzenna;

3) zagospodarowanie terenu nalezy wzbogaci¢ elementami matej architektury, kompozycjami zieleni,
posadzka placow i pasazy pieszych;

4) koncepcja funkcjonalno-przestrzenna kazdego zamierzenia budowlanego wymaga uzyskania pozytywnej
opinii Miejskiej Komisji Urbanistyczno-Architektonicznej;

5) obstuga komunikacyjna wytacznie z ulicy 25KD-D i maksymalnie dwoma zjazdami z ulicy 10KD-L;

6) co najmniej 50 % miejsc postojowych nalezy lokalizowa¢ w kondygnacji podziemnej lub kubaturze
budynkow;

7) zabrania sie:
a) lokalizacji zapleczy gospodarczych od strony ulic 1KD-Z(G) i 3KD-Z,
b) realizacji ogrodzen za wyjatkiem przystoniecia zapleczy gospodarczych.

5. Do czasu realizacji inwestycji zgodnej z ustaleniami planu, teren o ktorym mowa w ust. 1 przeznacza sie
pod tymczasowe obiekty ustugowe zwiazane z realizacja imprez okoliczno$ciowych, np. jarmark, wesole
miasteczko, plac targowy.

6. Dla terenu, o ktorym mowa w ust. 1, ustala sie stawke procentowa stuzaca naliczeniu jednorazowej
optlaty z tytutu wzrostu wartosci nieruchomosci w zwiazku z uchwaleniem planu — 30 % (stownie: trzydziesci
procent).
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§ 37. 1. Teren oznaczony na rysunku planu symbolem 1.31UK przeznacza sie¢ pod ustugi z zakresu kultury,
kultu religijnego, administracji publicznej wraz z obiektami iurzadzeniami towarzyszacymi i zielenig
urzadzona.

2. Na terenie, o ktorym mowa w ust. 1, jako przeznaczenie uzupetniajace dopuszcza si¢ ushugi z zakresu
handlu, gastronomii, rozrywki i innych funkcji uzytecznosci publicznej oraz zamieszkania zbiorowego.

3. Ustalenia ogdlne obowiazujace dla terenu, o ktorym mowa w ust. 1, zostaly okreslone w dziale I1.

4. Ustala si¢ parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu, o ktérym mowa
w ust. 1:

1) maksymalna powierzchnia zabudowy — 50 % terenu inwestycji;
2) minimalny teren biologicznie czynny — 20 % terenu inwestycji;
3) wysokos¢ zabudowy — dowolna, wynikajaca z przyjetej funkcji zabudowy i jej formy architektonicznej;
4) dachy ksztattowane indywidualnie;
5) miejsca postojowe wedlug wskaznikow i zasad zawartych w § 22.
5. Ustala si¢ nastepujace zasady zabudowy i zagospodarowania terenu, o ktérym mowa w ust. 1:

1) projektowana zabudowa wymaga indywidualnej formy przestrzennej, stanowiacej dominantg przestrzenna
w krajobrazie miasta (np. obiekt widowiskowy, sakralny, wystawienniczy itp.);

2) zabudowe nalezy ksztattowaé frontem do ulic 1KD-Z(G) i 3KD-Z taczac przestrzen wokot budynkow
z przestrzeniami publicznymi ulic i zieleni urzadzonej w dolinie rzeki Dolistowki oznaczonej symbolem
3.2ZP,WS;

3) zagospodarowanie terenu nalezy wzbogaci¢ elementami matej architektury i kompozycjami zieleni
urzadzone;j;

4) koncepcja zabudowy i zagospodarowania terenu wymaga pozytywnej opinii Miejskiej Komisji
Urbanistyczno — Architektonicznej;

5) obstuga komunikacyjna z ulicy 3KD-Z zjazdem w sasiedztwie terenu 1.28MW,U;

6) co najmniej 50 % miejsc postojowych nalezy lokalizowa¢ w kondygnacji podziemnej lub kubaturze
budynkow;

7) zabrania sig:
a) lokalizaciji:
- zapleczy gospodarczych bezposrednio przylegajacych do ulic IKD-Z(G) i 3KD-Z,

- zapleczy gospodarczych i parkingdw w obszarze poza linia zabudowy od strony potudniowe;j,
sasiadujacej z terenem 3.2ZP,WS,

b) zapleczy gospodarczych bezposrednio przylegajacych ulic IKD-Z(G) i 3KD-Z oraz terenu 3.2ZP,WS,
C) realizacji ogrodzen za wyjatkiem przystonigcia zapleczy gospodarczych.

6. Do czasu realizacji inwestycji zgodnej z ustaleniami planu, teren o ktérym mowa w ust. 1 przeznacza sie
pod tymczasowe obiekty ustugowe zwiazane z realizacja imprez okoliczno$ciowych, np. jarmark, wesote
miasteczko, plac targowy.

7. Dla terenu, o ktorym mowa w ust. 1, ustala sie stawke procentowa stuzaca naliczeniu jednorazowej
optaty z tytutu wzrostu wartosci nieruchomosci w zwiazku z uchwaleniem planu — 30 % (stownie: trzydziesci
procent).

§ 38. 1. Teren oznaczony na rysunku planu symbolem 1.32U przeznacza si¢ pod ustugi jako inwestycj¢ celu
publicznego wraz z obiektami i urzadzeniami towarzyszacymi oraz zielenia urzadzona.

2. Na terenie, o ktorym mowa w ust. 1, jako przeznaczenie uzupelniajace dopuszcza si¢ lokalizacje petli
autobusowej na potrzeby komunikacji zbiorowej.

3. Ustalenia ogodlne obowiazujace dla terenu, o ktorym mowa w ust. 1, zostaly okreslone w dziale I1.
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4. Ustala si¢ parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu, o ktérym mowa
w ust. 1:

1) maksymalna powierzchnia zabudowy — 50 % terenu inwestycji;
2) minimalny teren biologicznie czynny — 25 % terenu inwestycji;
3) wysokos¢ zabudowy — do 18 m;
4) dachy ksztaltowane indywidualnie;
5) miejsca postojowe wedlug wskaznikow i zasad zawartych w § 22.
5. Ustala si¢ nast¢pujace zasady zabudowy i zagospodarowania terenu, o ktorym mowa w ust. 1:

1) projektowana zabudowa wymaga indywidualnej formy przestrzennej wynikajacej z programu funkcjonalno
— przestrzennego inwestycji;

2) projektowana zabudowg nalezy powiaza¢ z ulica 3KD-Z od potnocy oraz z zielenia urzadzona na terenie
3.1ZP,ZL,WS od strony potudniowej i zachodniej jako kontynuacje zieleni urzadzonej w dolinie rzeki
Dolistowki;

3) zabrania sig:
a) lokalizaciji:
- zapleczy gospodarczych bezposrednio przylegajacych ulicy 3KD-Z,

- zapleczy gospodarczych i parkingdbw w obszarze poza linia zabudowy od strony potudniowej
i zachodniej, sasiadujacej z terenem 3.1ZP,ZL WS,

b) realizacji ogrodzen za wyjatkiem przystonigcia zapleczy gospodarczych;
4) zagospodarowanie terenu nalezy wzbogaci¢ elementami matej architektury i kompozycjami zieleni;

5) koncepcja zabudowy i zagospodarowania terenu wymaga pozytywnej opinii Miejskiej Komisji
Urbanistyczno — Architektonicznej;

6) obstuga komunikacyjna z dojazdu na przedtuzeniu ulicy 25KD-D.

6. Do czasu realizacji inwestycji zgodnej z ustaleniami planu, teren o ktorym mowa w ust. 1, przeznacza si¢
pod przestrzen publiczna: zielen i plac (np. targowy lub do realizacji imprez masowych).

7. Dla terenu, o ktérym mowa w ust.1, nie ustala si¢ stawki procentowej stuzacej naliczeniu jednorazowe;j
optlaty z tytutu wzrostu wartosci nieruchomos$ci w zwiazku z uchwaleniem planu, poniewaz nie przewiduje si¢
wzrostu wartosci z tego tytutu.

§ 39. 1. Teren oznaczony na rysunku planu symbolem 1.33U,US,ZP przeznacza si¢ pod ustugi z zakresu
sportu i rekreacji oraz zielen urzadzona wraz z obiektami i urzadzeniami towarzyszacymi.

2. Na terenie, 0 ktorym mowa w ust. 1, jako przeznaczenie uzupetniajace dopuszcza sig:

1) ustugi z zakresu handlu, gastronomii, rozrywki i innych funkcji uzytecznosci publicznej oraz zamieszkania
zbiorowego;

2) lokalizacje petli autobusowej na potrzeby komunikacji zbiorowe;j.
3. Ustalenia ogdlne obowiazujace dla terenu, o ktorym mowa w ust. 1, zostaty okreslone w dziale 1.

4. Ustala sig¢ parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu, o ktérym mowa
w ust. 1:

1) maksymalna powierzchnia zabudowy — 40 % terenu inwestycji;

2) minimalny teren biologicznie czynny — 30 % terenu inwestycji;

3) wysoko$¢ zabudowy — dowolna, wynikajaca z przyjetej funkcji zabudowy i jej formy architektoniczne;j;
4) dachy ksztaltowane indywidualnie;

5) miejsca postojowe wedlug wskaznikow i zasad zawartych w § 22.
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5. Ustala sie nastepujace zasady zabudowy i zagospodarowania terenu, o ktérym mowa w ust. 1:

1) projektowana zabudowa wymaga indywidualnej formy przestrzennej, stanowiacej dominantg przestrzenna
w krajobrazie miasta;

2) zabudowg nalezy ksztaltowaé w powiazaniu z przestrzeniami publicznymi: ulicy 3KD-Z i zieleni
urzadzonej w dolinie rzeki Dolistowki;

3) potudniowa strong terenu pomigdzy linia zabudowy a linia rozgraniczajaca teren oznaczony symbolem
3.1ZP,ZL,WS, nalezy zagospodarowaé zielenia jako kontynuacje zieleni urzadzonej w dolinie rzeki
Dolistowki; zabrania si¢ w tym obszarze lokalizacji parkingdow, placow gospodarczych, podjazdow;

4) koncepcja zabudowy i zagospodarowania terenu wymaga pozytywnej opinii Miejskiej Komisji
Urbanistyczno — Architektonicznej;

5) obstuga komunikacyjna z ulicy 25KD-D.

6. Do czasu realizacji inwestycji zgodnej z ustaleniami planu, teren o ktérym mowa w ust. 1 przeznacza si¢
pod terenowe urzadzenia sportowe i Wypoczynkowe.

7. Dla terenu, o ktorym mowa w ust. 1, ustala si¢ stawke procentowa stuzaca naliczeniu jednorazowej
oplaty z tytutu wzrostu warto$ci nieruchomosci w zwiazku z uchwaleniem planu — 30 % (stownie: trzydziesci
procent).

§ 40. 1. Tereny oznaczone na rysunku planu symbolami 1.34U,ZP, 1.35U,ZP, 1.36U,ZP i 1.37U,ZP
przeznacza si¢ pod ustugi izielen urzadzonag jako inwestycje celu publicznego z zakresu o$wiaty, kultury,
opieki, zdrowia (np. szkota, przedszkole, biblioteka, dom kultury, dom opieki itp.) i innych 0 duzym udziale
zieleni wraz z obiektami i urzadzeniami towarzyszacymi.

2. Na terenach, o ktorych mowa w ust. 1, jako przeznaczenie uzupetniajace dopuszcza sie:

1) zabudowe¢ mieszkaniowa realizowana w kubaturze budynku ustugowego (maksymalnie dwa lokale
mieszkalne) na kazdym z terenow;

2) lokalizacje petli autobusowych na potrzeby komunikacji zbiorowe;j.

3. Czg$¢ terenu oznaczonego symbolem 1.37U,ZP przylegta do zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
przy ulicy Wi$lanej (poza granicami planu), o szerokosci 10 m, zgodnie z linia wydzielenia wewngtrznego,
moze by¢ przeznaczona na powigkszenie ogrodéw tej zabudowy.

4. Ustalenia ogdlne obowiazujace dla terenow, o ktorych mowa w ust. 1, zostaty okreslone w dziale 1.

5. Ustala si¢ parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenow, o ktérych mowa
w ust. 1:

1) maksymalna powierzchnia zabudowy — 25 % terenu inwestycji;
2) minimalny teren biologicznie czynny — 40 % terenu inwestycji;
3) wysokos¢ zabudowy — do 15 m;
4) dachy ksztaltowane indywidualnie;
5) miejsca postojowe wedlug wskaznikoéw i zasad zawartych w § 22.
6. Ustala si¢ nastgpujace zasady zabudowy i zagospodarowania terenow, o ktorych mowa w ust. 1:
1) budynki nalezy lokalizowa¢ w miejscach niezadrzewionych;

2) wycinke istniejacych drzew dopuszcza si¢ tylko w niezbednym zakresie, w miejscach kolidujacych
z projektowana zabudowa;

3) pozostaly istniejacy drzewostan nalezy zagospodarowa¢ jako zielen urzadzona towarzyszaca zabudowie;

4) w zagospodarowaniu terenu nalezy uwzgledni¢ zielen urzadzona wzbogacona obiektami sportu, rekreacji
I elementami matej architektury.

7. Do czasu realizacji inwestycji zgodnej z ustaleniami planu, tereny o ktérych mowa w ust. 1 przeznacza
si¢ pod terenowe urzadzenia sportowe i wypoczynkowe.
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8. Dla terenéw, o ktorych mowa wust. 1, nie ustala si¢ stawki procentowej sluzacej naliczeniu
jednorazowej optaty z tytutu wzrostu wartosci nieruchomosci w zwiazku z uchwaleniem planu, poniewaz nie
przewiduje si¢ wzrostu ich wartos$ci z tego tytutu.

§ 41. 1. Tereny oznaczone na rysunku planu symbolami 1.38ZP, 1.39ZP, 1.40ZP, 1.41ZP, 1.42ZP, 1.43ZP,
1.44ZP i1.457ZP przeznacza sie pod zielen urzadzona, publiczng wraz z obiektami i urzadzeniami
towarzyszacymi.

2. Na terenach oznaczonych symbolami 1.38ZP i 1.39ZP, jako przeznaczenie uzupetniajace dopuszcza si¢
lokalizacje petli autobusowych na potrzeby komunikacji zbiorowej i Szaletu publicznego (obiekt
jednokondygnacyjny o powierzchni zabudowy do 100 m?).

3. Ustalenia ogolne obowiazujace dla terendéw, o ktorych mowa w ust. 1, zostaty okreslone w dziale II.
4. Ustala si¢ nastgpujace zasady zagospodarowania terendow, o ktorych mowa w ust. 1:

1) zagospodarowanie terenow nalezy ksztaltowa¢ w powiazaniu zterenami przyleglych ulic jako parki
miejskie lub skwery z zielenia parkowa;

2) na terenie 1.43ZP nalezy urzadzi¢ plac zabaw dla dzieci;
3) zabrania si¢ grodzenia terenow, z wyjatkiem placu zabaw na terenie 1.43ZP;

4) co najmniej 30 % powierzchni terenu 1.43ZP 150 % powierzchni pozostatych terenéw nalezy
zagospodarowac zielenig na gruncie rodzimym.

5.Dla terenéw, o ktorych mowa wust. 1, nie ustala sig stawki procentowej sluzacej naliczeniu
jednorazowej opftaty z tytutu wzrostu wartosci nieruchomosci w zwiazku z uchwaleniem planu, poniewaz nie
przewiduje si¢ wzrostu ich wartos$ci z tego tytutu.

§ 42. 1. Tereny oznaczone na rysunku planu symbolami 1.46ZL i 1.47ZL przeznacza si¢ do zachowania
i dalszego lesnego uzytkowania jako istniejace lasy, wspomagajace system przyrodniczy miasta Bialegostoku.

2. Ustalenia og6lne obowiazujace dla terendow, o ktoérych mowa w ust. 1, zostaly okre§lone w dziale I1.
3. Gospodarke lesna nalezy prowadzi¢ zgodnie Z obowiazujacymi przepisami.

4. Dla terenow, o ktorych mowa w ust. 1, nie ustala si¢ stawki procentowej, na podstawie ktorej ustala si¢
optate z tytulu wzrostu wartosci nieruchomosci w zwiazku z uchwaleniem planu, poniewaz nie przewiduje si¢
wzrostu ich wartosci z tego tytutu.

§ 43. 1. Teren oznaczony na rysunku planu symbolem 1.48IT,ZP przeznacza si¢ pod infrastrukture
techniczna z zakresu retencji wod deszczowych i zieleni urzadzonej wraz z obiektami i urzadzeniami
towarzyszacymi

2. Ustalenia og6lne obowiazujace dla terenu, o ktorym mowa w ust. 1, zostaty okreslone w dziale II.
3. Ustala si¢ nastgpujace zasady zagospodarowania terenu, o ktdrym mowa w ust. 1:

1) zbiorniki, urzadzenia i instalacje stuzace oczyszczaniu, retencji i odprowadzaniu do ziemi wod opadowych
nalezy lokalizowa¢ zgodnie z przepisami odrgbnymi;

2) dopuszcza sie lokalizacje¢ innej infrastruktury technicznej;

3) tereny wolne od infrastruktury technicznej nalezy zagospodarowaé zielenia z obiektami i urzadzeniami do
wypoczynku i rekreacji.

4. Dla terenu, o ktorym mowa w ust. 1, nie ustala sie¢ stawki procentowej stuzacej naliczeniu jednorazowe;j
oplaty z tytutu wzrostu wartosci nieruchomos$ci w zwiazku z uchwaleniem planu, poniewaz nie przewiduje sig
wzrostu ich wartosci z tego tytutu.

§ 44. 1. Tereny oznaczone na rysunku planu symbolami 2.1MN, 2.2MN, 2.3MN, 2.4MN, 2.5MN, 2.6MN,
2.7MN, 2.8MN, 2.9MN, 2.10MN, 2.11MN, 2.12MN i 2.13MN przeznacza si¢ pod zabudowe mieszkaniowa
jednorodzinng wraz z obiektami i urzadzeniami towarzyszacymi oraz zielenig urzadzona.
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2. Na terenach, o ktorych mowa w ust. 1, jako przeznaczenie uzupetniajace dopuszcza sie:
1) ustugi nieuciazliwe lokalizowane wytacznie w kubaturze budynkoéw mieszkalnych:
a) na dziatkach przylegtych do ulic lokalnych i zbiorczych,
b) na dziatkach naroznikowych przy skrzyzowaniu ulic, niezaleznie od ich klas,
C) na dziatkach przylegtych do terenu 3.2ZP,WS lub do dziatek z istniejaca zabudowa ustugowa,

d) na dziatkach pozostalych — 0 powierzchni uzytkowej lokalu ustugowego do 60 m?® (np. biuro, lokal
fryzjerski, krawiecki itp.);

2) zabudowe mieszkaniowa wielorodzinna wytacznie w formie zabudowy zespotowe;.
3. Ustalenia ogdlne obowiazujace dla terenéw, o ktorych mowa w ust. 1, zostaty okre$lone w dziale I1.

4. Ustala si¢ parametry i wskazniki ksztalttowania zabudowy i zagospodarowania terenéw, o ktorych mowa
w ust. 1:

1) maksymalna powierzchnia zabudowy:
a) 30 % terenu inwestycji —w przypadku zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,

b) 35 % terenu inwestycji — w przypadku willi miejskich, zabudowy mieszkaniowej zespotowej lub
z funkcja ustugowa, o ktorej mowa w ust. 2 pkt 1 lit. d,

c) 40 % terenu inwestycji — w przypadku zabudowy mieszkaniowej z funkcja ustugowa, o ktorej mowa
w ust. 2 pkt 1 lit. a, b, c;

2) minimalny teren biologicznie czynny:
a) 50 % terenu inwestycji — w przypadku zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,

b) 35 % terenu inwestycji — w przypadku willi miejskich, zabudowy mieszkaniowej zespotowej lub
z funkcja ustugowa, o ktorej mowa w ust. 2 pkt 1 lit. d,

c) 30 % terenu inwestycji — w przypadku zabudowy mieszkaniowej z funkcja ustugowa, o ktorej mowa
w ust. 2 pkt 1 lit. a, b, c;

3) dachy:

a) zharmonizowane z dachami zabudowy sasiedniej — na dziatkach przyleglych do istniejacej zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej,

b) symetryczne, o kacie nachylenia potaci od 35°— 42° — na pozostalych dziatkach (z uwzglednieniem
lit ),

C) ksztattowane indywidualnie — w przypadku zabudowy zespotowej pod warunkiem zachowania
jednorodnej formy architektonicznej i wykonczenia catego zamierzenia budowlanego;

4) wysoko$¢ zabudowy:
a) do 10 m —w przypadku zabudowy realizowanej indywidualnie,
b) do 12 m — w przypadku zabudowy zespotowe;;
5) miejsca postojowe wedlug wskaznikow i zasad zawartych w § 22.
5. Ustala sig¢ nastgpujace zasady zabudowy i zagospodarowania terenow, o ktoérych mowa w ust. 1:

1) budynki mieszkalne nalezy projektowaé w formie budynkoéw wolno stojacych, blizniaczych lub w formie
zabudowy zespotowe;;

2) w przypadku realizacji zabudowy zespotowej zamierzeniem budowlanym nalezy objaé¢ zesp6t budynkéw
ztozony z co najmniej 20 lokali mieszkalnych;

3) w przypadku lokalizacji ustug:
a) wejscia do lokali ustugowych, gtéwne i gospodarcze, nalezy lokalizowa¢ od strony ulic,

b) wejscia do lokali ustugowych, gtéwne i1 gospodarcze, nalezy lokalizowac¢ od strony ulic,
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4) obiekty towarzyszace (budynki gospodarcze i garazowe) nalezy projektowaé o wysokosci do 5 m.

6. Dla terenow, o ktorych mowa w ust. 1, ustala si¢ stawke procentowa shuzaca naliczeniu jednorazowe;j
optaty z tytutu wzrostu wartosci nieruchomosci w zwiazku z uchwaleniem planu — 30 % (stownie: trzydziesci
procent).

§ 45. 1. Tereny oznaczone na rysunku planu symbolami 2.14U,MN, 2.15U,MN i 2.16U,MN przeznacza si¢
pod ustugi i zabudowe mieszkaniowa jednorodzinna wraz z obiektami i urzadzeniami towarzyszacymi oraz
zielenia urzadzona.

2. Ustalenia ogodlne obowiazujace dla terendéw, o ktorych mowa w ust. 1, zostaty okreslone w dziale 1.

3. Ustala si¢ parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenow, 0 ktorych mowa
w ust. 1:

1) maksymalna powierzchnia zabudowy — 40 % terenu inwestycji;
2) minimalny teren biologicznie czynny — 20 % terenu inwestycji;
3) wysokos$¢ zabudowy — do 12 m;
4) dachy ksztaltowane indywidualnie;
5) miejsca postojowe wedtug wskaznikow i zasad zawartych w § 22.
4. Ustala si¢ nastgpujace zasady zabudowy i zagospodarowania terenéw, o ktérych mowa w ust. 1:

1) linie elektroenergetyczne wysokich napig¢ 110 kV i 220 kV, przewiduje si¢ docelowo do przebudowy na
linie kablowe, zgodnie z trasa przedstawiona na rysunku planu;

2) do czasu przebudowy linii elektroenergetycznych nalezy uwzgledni¢ ograniczenia, o ktorych mowa
w§ 17;

3) strefe techniczng linii elektroenergetycznych nalezy zagospodarowac zielenia lub przeznaczy¢ na parkingi,
place gospodarcze i inne obiekty towarzyszace;

4) w zaleznos$ci od indywidualnych potrzeb nalezy realizowa¢ budynki ustugowe, ustugowo-mieszkaniowe
lub mieszkaniowe.

5. Dla terenow, o ktorych mowa w ust. 1, ustala si¢ stawke procentowa shuzaca naliczeniu jednorazowej
oplaty z tytutu wzrostu warto$ci nieruchomosci w zwiazku z uchwaleniem planu — 30 % (stownie: trzydziesci
procent).

§ 46. 1. Tereny oznaczone na rysunku planu symbolami 2.17MW,U, 2.18MW,U, 2.19MW,U, 2.20MW,U,
2.21MW,U, 2.22MW,U, 2.23MW,U, 2.24MW,U, 2.25MW,U i2.26MW,U przeznacza si¢ pod zabudowe
mieszkaniowa wielorodzinna i ustugi nieuciazliwe wraz z obiektami iurzadzeniami towarzyszacymi oraz
zielenia urzadzona.

2. Ustalenia ogolne obowiazujace dla terenow, o ktorych mowa w ust. 1, zostaty okreslone w dziale 1.

3. Ustala sig¢ parametry i wskazniki ksztalttowania zabudowy i1 zagospodarowania terenow, o ktorych mowa
w ust. 1:

1) maksymalna powierzchnia zabudowy:

a) 25 % terenu inwestycji — w przypadku zabudowy mieszkaniowej i mieszkaniowo-ustugowej 0 wysokosci
powyzej 15 m,

b) 30 % terenu inwestycji —w przypadku zabudowy mieszkaniowej i mieszkaniowo-ustugowej o wysokosci
do 15 m,

¢) 40 % terenu inwestycji — w przypadku zabudowy ustugowej;
2) minimalny teren biologicznie czynny:

a) 35 % terenu inwestycji — w przypadku zabudowy mieszkaniowej i mieszkaniowo-ustugowej o wysokos$ci
powyzej 15 m,

b) 30 % terenu inwestycji —w przypadku zabudowy mieszkaniowej i mieszkaniowo-ustugowej o wysokosci
do 15 m,
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¢) 20 % terenu inwestycji — w przypadku zabudowy ustugowej;
3) dachy — ptaskie;
4) wysoko$¢ zabudowy:

a) ustugowej — do 13 m,

b) mieszkaniowej i mieszkaniowo-ustugowej — zgodnie zrysunkiem planu, rézna na poszczegdlnych
terenach wydzielonych liniami rozgraniczajacymi i liniami wydzielenia wewngtrznego;

5) miejsca postojowe wedlug wskaznikow i zasad zawartych w § 22.
4. Ustala si¢ nastgpujace zasady zabudowy i zagospodarowania terenéw, o ktérych mowa w ust. 1:

1) zabudowe w liniach zabudowy $cisle okreslonych od strony placow 4.1KPL i 4.2KPL nalezy realizowac
jako zabudowe zwarta;

2) funkcjg ustugowa nalezy projektowac jako:

a) wbudowana w zabudowg wielorodzinna, przeznaczajac na nia przede wszystkim partery budynkéw
lokalizowanych od strony przestrzeni publicznych, a obowiazkowo partery budynkow lokalizowanych
w linii zabudowy $cisle okreslonej,

b) samodzielna w postaci wolno stojacych budynkow;

3) przestrzen przed parterami ustugowymi budynkéw nalezy powiaza¢ z zagospodarowaniem przestrzeni
publicznych ulic, placoéw i zieleni urzadzonej jako kontynuacjg tych przestrzeni i przeznaczy¢ na dojscia,
zielen urzadzona, sezonowe ogrodki gastronomiczne itp.;

4) zabrania si¢ lokalizacji ogrodzen od strony ulic 1KD-Z(G), 4KD-Z, 12KD-L i 14KD-L w pasach pomigdzy
liniami rozgraniczajacymi przestrzenie publiczne a liniami zabudowy;

5) koncepcja funkcjonalno-przestrzenna zamierzenia budowlanego na terenie inwestycji przylegajacym do
linii rozgraniczajacej placow 4.3KPL, 4.4KPL, 4.5KPL i 4.6KPL oraz ulic 1KD-Z(G) i 4KD-Z wymaga
uzyskania pozytywnej opinii Miejskiej Komisji Urbanistyczno-Architektonicznej;

6) obstuga komunikacyjna — z ulic przylegltych z wykluczeniem zjazdoéw z ulicy 1KD-Z(G), oraz odcinka
ulicy 12KD-L pomigdzy ulicami 1KD-Z(G) i 36KD-D;

7) linie elektroenergetyczne wysokich napig¢ 110 kV 1220 kV, przebiegajace przez tereny 2.17MW,U,
2.18MW,U i 2.19MW.,U, przewiduje si¢ docelowo do przebudowy na linie kablowe zgodnie z trasa
przedstawiona na rysunku planu;

8) do czasu przebudowy linii elektroenergetycznych nalezy uwzgledni¢ ograniczenia, 0 ktorych mowa
w§ 17;

9) strefe techniczng linii elektroenergetycznych nalezy zagospodarowac zielenig lub przeznaczyé¢ na parkingi,
place gospodarcze i inne obiekty towarzyszace.

5. Dla terenow, o ktorych mowa w ust. 1, ustala si¢ stawke procentowa stuzaca naliczeniu jednorazowej
optaty z tytutu wzrostu wartosci nieruchomosci w zwiazku z uchwaleniem planu — 30 % (stownie: trzydziesci
procent).

§ 47. 1. Tereny oznaczone na rysunku planu symbolami 2.27MWN, 2.28MWN, 2.29MWN, 2.30MWN,
2.31MWN, 2.32MWN, 2.33MWN i 2.34MWN przeznacza si¢ pod zabudowe mieszkaniowa wielorodzinna lub
jednorodzinng wraz z obiektami i urzadzeniami towarzyszacymi oraz zielenia urzadzona.

2. Na terenach, oktérych mowa wust. 1, jako przeznaczenie uzupetniajace dopuszcza sig¢ ushugi
nieuciazliwe realizowanej w formie:

1) wbudowanej w partery budynkéw mieszkalnych od strony przestrzeni publicznych;

2) wolno stojacych budynkow ushugowych — wytacznie na terenach 2.31MWN i 2.32MWN od strony ulicy
1KD-Z(G)oraz na terenie 2.34MWN.

3. Ustalenia og6lne obowiazujace dla terendw, o ktorych mowa w ust. 1, zostaty okreslone w dziale II.
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4. Ustala si¢ parametry i wskazniki ksztalttowania zabudowy i zagospodarowania terenéw, o ktorych mowa
w ust. 1:

1) maksymalna powierzchnia zabudowy:

a) 35 % terenu inwestycji — w przypadku zabudowy mieszkaniowej,

b) 40 % terenu inwestycji —w przypadku zabudowy mieszkaniowo-ustugowej lub ustugowej;
2) minimalny teren biologicznie czynny:

a) 35 % terenu inwestycji — w przypadku zabudowy mieszkaniowej,

b) 30 % terenu inwestycji —w przypadku zabudowy mieszkaniowo-ustugowej lub ustugowej;

3) dachy ptaskie lub symetryczne, o kacie nachylenia potaci do 42° - jednorodne w ramach poszczegdlnych
zespotow zabudowy;

4) wysoko$¢ zabudowy — do 12 m;
5) miejsca postojowe wedtug wskaznikoéw i zasad zawartych w § 22.

5. Ustala si¢ nastepujace zasady zabudowy i zagospodarowania terenéw, o ktérych mowa w ust. 1:
1) zabudowe mieszkaniowa nalezy realizowa¢ w formie willi miejskich lub zabudowy zespotowej,

2) zamierzeniem budowlanym, realizowanym w formie, o ktérej mowa w pkt 1, nalezy obja¢ zespdt lub
zespoty budynkow ztozony z co najmniej 20 lokali mieszkalnych;

3) dopuszcza si¢ zabudowe mieszkaniowa jednorodzinna wolno stojaca lub blizniacza, a na terenach
2.31IMWN i 2.32MWN z wyjatkiem czg¢$ci przylegajacych do ulicy 1KD-Z(G) na szeroko$¢ 40 m;

4) w przypadku lokalizacji ustug:
a) wejscia do lokali ustugowych, gtéwne i gospodarcze, nalezy lokalizowa¢ od strony ulic,

b) dopuszcza sie¢ wejscia do lokali ustugowych od strony sasiadujacej z funkcja uslugowa na dziatce
przyleglej;
5) zabrania si¢ lokalizacji dojazdow i parkingéw na terenach 2.31MWN i 2.32MWN od strony poétnocnej

W przestrzeniach pomigdzy nieprzekraczalnymi liniami zabudowy a liniami rozgraniczajacymi z terenami
zieleni urzadzonej w dolinie rzeki Dolistowki, oznaczonymi symbolami 3.1ZP,ZL, WS i 3.2ZP,WS;

6) obstuge komunikacyjna nalezy zapewni¢ z drog publicznych dojazdowych lub lokalnych.

6. Dla terenow, o ktorych mowa w ust. 1, ustala si¢ stawke procentowa stuzaca naliczeniu jednorazowej
oplaty z tytutu wzrostu warto$ci nieruchomosci w zwiazku z uchwaleniem planu — 30 % (stownie: trzydziesci
procent).

§ 48. 1. Teren oznaczony na rysunku planu symbolem 2.35U przeznacza sie pod ustugi wraz z obiektami
i urzadzeniami towarzyszacymi oraz zielenia urzadzona.

2. Na terenie, 0 ktorym mowa w ust. 1, jako przeznaczenie uzupehiajace ustala si¢ funkcje mieszkaniowa
realizowang w kubaturze budynku ustugowego (do 30 % powierzchni uzytkowej budynku).

3. Ustalenia ogo6lne obowiazujace dla terenu, o ktorym mowa w ust. 1, zostaly okreslone w dziale I1.

4. Ustala si¢ parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu, o ktérym mowa
w ust. 1:

1) maksymalna powierzchnia zabudowy — 40 % terenu inwestycji;

2) minimalny teren biologicznie czynny — 15 % terenu inwestycji;

3) dachy ptaskie lub symetryczne, o kacie nachylenia potaci do 42°;

4) wysoko$¢ zabudowy — do 15 m;

5) przy dachach o kacie wigkszym niz 30° dopuszcza si¢ zwigkszenie wysokosci budynkéw o 2,5 m;

6) miejsca postojowe — zgodnie z § 22.



Dziennik Urzgdowy Wojewddztwa Podlaskiego —29— Poz. 710

5. Ustala sie nastepujace zasady zabudowy i zagospodarowania terenu, o ktérym mowa w ust. 1:
1) elewacjg frontowa budynku nalezy ksztattowac¢ od strony placu 4.5KPL;

2) teren pomigdzy elewacja frontowa a linia rozgraniczajaca ulicy 16KD-L nalezy pozostawi¢ jako teren
ogolnodostepny (z zakazem budowy ogrodzen) i zagospodarowac taczac integralnie z chodnikiem ulicy;

3) obstuga komunikacyjna zjazdem z ulicy 16KD-L od strony terenu 2.11MN.

6. Do czasu realizacji inwestycji zgodnej z ustaleniami planu, teren o ktorym mowa w ust. 1 nalezy
zagospodarowac¢ zielenia z mozliwos$cia lokalizacji tymczasowych obiektow handlowych.

7. Dla terenu, o ktorym mowa w ust. 1, ustala si¢ stawk¢ procentowa shuzaca naliczeniu jednorazowej
oplaty z tytutu wzrostu warto$ci nieruchomosci w zwiazku z uchwaleniem planu — 30 % (stownie: trzydziesci
procent).

§ 49. 1. Tereny oznaczone na rysunku planu symbolami 2.36U,ZP, 2.37U,ZP, 2.38U,ZP, 2.39U,ZP
i 2.40U,ZP przeznacza si¢ pod ustugi i zielen urzadzona wraz z obiektami i urzadzeniami towarzyszacymi.

2. Na terenach, o ktorych mowa wust. 1, jako przeznaczenie uzupehniajace dopuszcza si¢ zabudowe
mieszkaniowa w kubaturze budynku ushugowego, realizowana w formie lokalu mieszkalnego o powierzchni
nie przekraczajacej 30 % powierzchni uzytkowej ustug.

3. Ustalenia ogdlne obowiazujace dla terenéw, o ktorych mowa w ust. 1, zostaty okreslone w dziale Il.

4. Ustala si¢ parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenow, o ktérych mowa
w ust. 1:

1) maksymalna powierzchnia zabudowy — 30 % terenu inwestycji;
2) minimalny teren biologicznie czynny — 50 % terenu inwestycji;
3) wysoko$¢ zabudowy:
a) do 15 m — na terenach 2.35U,ZP, 2.37U,ZP i 2.40U,ZP,
b) do 12 m — na pozostatych terenach;
4) dachy ksztaltowane indywidualnie;
5) miejsca postojowe wedtug wskaznikoéw i zasad zawartych w § 22.
5. Ustala si¢ nastgpujace zasady zabudowy i zagospodarowania terenéw, o ktorych mowa w ust. 1:
1) budynki nalezy lokalizowa¢ w miejscach niezadrzewionych;

2) wycinke istniejacych drzew dopuszcza si¢ tylko w minimalnym, koniecznym zakresie, w miejscach
kolidujacych z projektowang zabudowa;

3) pozostaly istniejacy drzewostan nalezy zagospodarowa¢ jako zielen urzadzona towarzyszaca zabudowie;

4) zagospodarowanie terenu nalezy wzbogaci¢ dalszymi nasadzeniami zieleni ielementami malej
architektury.

6. Dla terenow, o ktorych mowa w ust. 1, ustala si¢ stawke procentowa stuzaca naliczeniu jednorazowe;j
optaty z tytutu wzrostu wartosci nieruchomos$ci w zwiazku z uchwaleniem planu — 30 % (stownie: trzydziesci
procent).

§ 50. 1. Teren oznaczony na rysunku planu symbolem 2.41U,ZP przeznacza si¢ pod ustugi i zielen
urzadzona wraz z obiektami i urzadzeniami towarzyszacymi jako inwestycje celu publicznego o dominujacej
funkcji z zakresu os$wiaty, opieki, zdrowia, sportu, rekreacji (np. szkota, przedszkole, dom opieki, ptywalnia
itp.) i innych o duzym udziale zieleni urzadzonej wraz z obiektami i urzadzeniami towarzyszacymi.

2. Na terenie, 0 ktorym mowa w ust. 1, jako przeznaczenie uzupetniajace dopuszcza sie:

1) zabudowe mieszkaniowa w formie lokalu mieszkalnego w kubaturze budynku ustugowego o powierzchni
nie przekraczajacej 10 % powierzchni uzytkowej ustug;

2) lokalizacje petli autobusowej na potrzeby komunikacji zbiorowej.

3. Ustalenia ogo6lne obowiazujace dla terenu, o ktorych mowa w ust. 1, zostaty okreslone w dziale II.
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4. Ustala si¢ parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu, o ktorych mowa
w ust. 1:

1) maksymalna powierzchnia zabudowy — 30 % terenu inwestycji;
2) minimalny teren biologicznie czynny — 40 % terenu inwestycji;
3) wysokos¢ zabudowy — do 15 m;
4) dachy ksztattowane indywidualnie w zaleznos$ci od rozwiazan projektowych;
5) miejsca postojowe wedlug wskaznikow i zasad zawartych w § 22.
5. Ustala si¢ nast¢pujace zasady zabudowy i zagospodarowania terenu, 0 ktérym mowa w ust. 1:

1) linie elektroenergetyczne wysokich napig¢ 110 kV i 220 kV, przewiduje si¢ docelowo do przebudowy na
linie kablowe, zgodnie z trasa przedstawiona na rysunku planu;

2) do czasu przebudowy linii elektroenergetycznej nalezy uwzgledni¢ ograniczenia, o ktorych mowa w § 17;

3) strefe techniczna linii elektroenergetycznej nalezy zagospodarowaé zielenia lub przeznaczy¢ na parkingi,
place gospodarcze i inne obiekty towarzyszace;

4) w zagospodarowaniu terenu nalezy uwzgledni¢ zielen urzadzona wzbogacona obiektami sportu, rekreacji
i elementami matej architektury.

6. Do czasu realizacji inwestycji zgodnej z ustaleniami planu, teren o ktérym mowa w ust. 1 przeznacza si¢
pod inna dzialalno§¢ uslugowa nie wymagajaca znacznych nakladéw finansowych na zagospodarowanie
terenu.

7. Dla terenu, o ktorym mowa w ust. 1, nie ustala si¢ stawki procentowej stuzacej naliczeniu jednorazowej
optlaty z tytutu wzrostu wartosci nieruchomos$ci w zwiazku z uchwaleniem planu, poniewaz nie przewiduje si¢
wzrostu wartos$ci z tego tytutu.

§ 51. 1. Teren oznaczony na rysunku planu symbolem 2.42U,ZP przeznacza si¢ pod ustugi i zielen
urzadzona wraz z obiektami i urzadzeniami towarzyszacymi.

2. Na terenie, oktorym mowa wust. 1, jako przeznaczenie uzupelniajace dopuszcza si¢ zabudowe
mieszkaniowa w formie lokalu mieszkalnego w kubaturze budynku ustlugowego o powierzchni nie
przekraczajacej 20 % powierzchni uzytkowej ushug.

3. Ustalenia ogo6lne obowiazujace dla terenu, o ktorym mowa w ust. 1, zostaly okreslone w dziale I1.

4. Ustala si¢ parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu, o ktéorych mowa
w ust. 1:

1) maksymalna powierzchnia zabudowy — 20 % terenu inwestycji;
2) minimalny teren biologicznie czynny — 60 % terenu inwestycji;
3) wysoko$¢ zabudowy — do 15 m;
4) dachy ksztattowane indywidualnie w zalezno$ci od rozwiazan projektowych;
5) miejsca postojowe wedlug wskaznikow i zasad zawartych w § 22.
5. Ustala sig¢ nastgpujace zasady zabudowy i zagospodarowania terenu, o ktorych mowa w ust. 1:
1) zabudowg nalezy lokalizowac¢ elewacja frontowa od strony ulicy 27 Lipca;

2) w zagospodarowaniu terenu nalezy uwzgledni¢ ograniczenia wynikajace z przebiegu linii
elektroenergetycznych wysokich napig¢ 110 kV, o ktérych mowa w § 17;

3) strefe techniczna linii elektroenergetycznej nalezy zagospodarowac zielenia lub przeznaczy¢ na parkingi,
place gospodarcze i inne obiekty towarzyszace.

6. Dla terenu, o ktérym mowa w ust. 1, nie ustala sie stawki procentowej stuzacej naliczeniu jednorazowej
oplaty z tytutu wzrostu wartosci nieruchomos$ci w zwiazku z uchwaleniem planu, poniewaz nie przewiduje sig
wzrostu ich wartos$ci z tego tytutu.
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§ 52. 1. Teren oznaczony na rysunku planu symbolem 2.43U,ZP przeznacza si¢ pod ustugi i zielen
urzadzona wraz z obiektami i urzadzeniami towarzyszacymi oraz zielenia.

2. Na terenie, oktorym mowa wust. 1, jako przeznaczenie uzupelniajace dopuszcza si¢ zabudowg
mieszkaniowa o powierzchni do 20 % powierzchni uzytkowej zabudowy ustugowe;.

3. Ustalenia ogdlne obowiazujace dla terenu, o ktorym mowa w ust. 1, zostaty okreslone w dziale 1.

4. Ustala si¢ parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu, o ktérym mowa
w ust. 1:

1) maksymalna powierzchnia zabudowy — 40 % terenu inwestycji;
2) minimalny teren biologicznie czynny — min. 30 % terenu inwestycji;
3) wysokos¢ zabudowy — do 15 m;
4) dachy ptaskie;
5) miejsca postojowe wedtug wskaznikow i zasad zawartych w § 22.
5. Ustala si¢ nastepujace zasady zabudowy i zagospodarowania terenu, o ktorych mowa w ust. 1:

1) w zagospodarowaniu terenu nalezy uwzgledni¢ ograniczenia wynikajace z przebiegu linii
elektroenergetycznych wysokich napigé 2 x 110 kV, 0 ktéorych mowa w § 17;

2) strefe techniczng linii elektroenergetycznej nalezy zagospodarowaé zielenia lub przeznaczy¢ na zielen
urzadzona, parkingi, place gospodarcze i inne obiekty towarzyszace.

6. Dla terenu, o ktorym mowa w ust. 1, nie ustala si¢ stawki procentowej stuzacej naliczeniu jednorazowe;j
optaty z tytutu wzrostu wartosci nieruchomos$ci w zwiazku z uchwaleniem planu, poniewaz nie przewiduje si¢
wzrostu wartosci terenu z tego tytutu.

§ 53. 1. Teren oznaczony na rysunku planu symbolem 2.44ZD,U,ZP przeznacza si¢ pod ogrod dziatkowy
do zagospodarowania zgodnie z zasadami uzytkowania ogrodéw dziatkowych, z uwzglednieniem ograniczen
wynikajacych z przebiegu linii elektroenergetycznych 2 x 110 kV i zachowania strefy technicznej linii, o ktorej
mowa w § 17 lub pod ustugi z zielenia towarzyszaca do zagospodarowania zgodnie z ustaleniami § 51

2. Dla terenu, o ktérym mowa w ust.1, nie ustala si¢ stawki procentowej stuzacej naliczeniu jednorazowe;j
optaty z tytutu wzrostu wartosci nieruchomos$ci w zwiazku z uchwaleniem planu, poniewaz nie przewiduje si¢
wzrostu wartos$ci z tego tytutu.

§ 54. 1. Teren oznaczony na rysunku planu symbolem 2.45ZD,ZP,WS przeznacza sig pod ogrod dziatkowy,
wody powierzchniowe $rodladowe rzeki Dolistowki i zieleh urzadzona wraz z obiektami i urzadzeniami
towarzyszacymi.

2. Ustalenia og6lne obowiazujace dla terenu, o ktorym mowa w ust. 1, zostaty okreslone w dziale Il.
3. Ustala sig nastgpujace zasady zabudowy i zagospodarowania terenu, o ktérym mowa w ust. 1:
1) teren nalezy wykorzysta¢ zgodnie z zasadami uzytkowania ogrodéw dziatkowych;

2) obszar polozony w dolinie rzeki Dolistowki wyznaczony linia wydzielenia wewngtrznego nalezy
przeznaczy¢ pod zielen urzadzona jako wspolng przestrzen rekreacyjno-wypoczynkowa;

3) przy zagospodarowaniu zieleni urzadzonej nalezy zapewni¢ ogodlnodostepny ciag rekreacyjny
(pieszo-rowerowy) taczacy ulice Jana Brzechwy z ulica 27 Lipca;

4) dopuszcza sie budowe budynku spelniajacego role $wietlicy iadministracji  ogrodow,
jednokondygnacyjnego, o powierzchni zabudowy do 200 m?.
4. Dla terenu, ktorym mowa w ust. 1, nie ustala si¢ stawki procentowej stuzacej naliczeniu jednorazowe;j

oplaty z tytutu wzrostu wartosci nieruchomos$ci w zwiazku z uchwaleniem planu, poniewaz nie przewiduje si¢
wzrostu ich wartosci z tego tytutu.

§ 55. 1. Teren oznaczony na rysunku planu symbolem 2.46IT przeznacza si¢ pod infrastrukturg techniczng
z zakresu elektroenergetyki wraz z obiektami i urzadzeniami towarzyszacymi.

2. Ustalenia ogdlne obowiazujace dla terenu, o ktorym mowa w ust. 1, zostaty okreslone w dziale Il.
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3. Ustala si¢ nastepujace zasady zagospodarowania terenu, o ktorym mowa w ust. 1.
1) stacjg¢ tranformatorowo-rozdzielcza nalezy lokalizowaé zgodnie z przepisami odrgbnymi;
2) dopuszcza sig lokalizacjg innej infrastruktury technicznej,
3) wokot terenu inwestycji nalezy zagospodarowac zwarty pas zieleni izolacyjne;j.

4. Dla terenu, o ktorym mowa w ust. 1, nie ustala si¢ stawki procentowej stuzacej naliczeniu jednorazowe;j
optlaty z tytutu wzrostu wartosci nieruchomosci w zwiazku z uchwaleniem planu, poniewaz nie przewiduje sig
wzrostu ich wartosci z tego tytutu.

§ 56. 1. Tereny oznaczone na rysunku planu symbolami 2.47ZP i2.48ZP przeznacza si¢ pod zielen
urzadzona wraz z obiektami i urzadzeniami towarzyszacymi.

2. Ustalenia og6lne obowiazujace dla terendw, o ktérych mowa w ust.1 zostaly okreslone w dziale 11.
3. Ustala si¢ nastgpujace zasady zagospodarowania terenow, o ktéorych mowa w ust. 1:

1) nalezy zachowac istniejace zadrzewienia, a na terenie 2.47ZP obszary zrodliskowe zasilajace Dolistowke,
z mozliwos$cia tworzenia oczek wodnych i rozlewisk;

2) zagospodarowanie terenow nalezy ksztaltowaé w powiazaniu zterenami przyleglej projektowanej
zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej;

3) nalezy uwzgledni¢ $ciezki rekreacyjne z elementami matej architektury oraz place zabaw dla dzieci i boiska
do gier terenowych;

4) co najmniej 50 % powierzchni terenow nalezy zagospodarowac zielenig na gruncie rodzimym.

4.Dla terenéw, o ktorych mowa wust. 1, nie ustala si¢ stawki procentowej sluzacej naliczeniu
jednorazowej optaty z tytutu wzrostu wartosci nieruchomosci w zwiazku z uchwaleniem planu, poniewaz nie
przewiduje si¢ wzrostu ich wartos$ci z tego tytutu.

§ 57. 1. Teren oznaczony na rysunku planu symbolem 2.49ZP przeznacza si¢ pod zielen urzadzona wraz
z obiektami i urzadzeniami towarzyszacymi.

2. Ustalenia ogdlne obowiazujace dla terenu, o ktérym mowa w ust.1 zostaty okre§lone w dziale I1.
3. Ustala si¢ nastgpujace zasady zagospodarowania terenu, o ktdrym mowa w ust. 1:

1) zagospodarowanie terenu nalezy ksztaltowa¢ w powiazaniu z przyleglta ulica jako zielen ozdobna
i izolacyjna przylegtego terenu 2.43U,ZP;

2) dopuszcza si¢ lokalizacje:

a) parterowych kioskéw lub pawilonéw handlowych pod warunkiem zachowania jednorodnej formy
architektonicznej projektowanej zabudowy,
b) miejsc postojowych;
3) faczna powierzchnia przeznaczona pod obiekty wymienione w pkt. 2 nie powinna przekracza¢ 30 %
ogo6lnej powierzchni terenu.

4. Dla terenu, o ktorym mowa w ust. 1, nie ustala sie¢ stawki procentowej stuzacej naliczeniu jednorazowe;j
optaty z tytutu wzrostu wartosci nieruchomos$ci w zwiazku z uchwaleniem planu, poniewaz nie przewiduje si¢
wzrostu ich wartos$ci z tego tytutu.

§ 58. 1. Tereny oznaczone na rysunku planu symbolami 2.50ZL, 2.51ZL, 2.52ZL i2.53ZL przeznacza si¢
do zachowania i dalszego uzytkowania jako istniejace lasy, wspomagajace system przyrodniczy miasta
Bialegostoku.

2. Ustalenia og6lne obowiazujace dla terendéw, o ktoérych mowa w ust. 1, zostaly okre§lone w dziale I1.
3. Gospodarke lesna nalezy prowadzi¢ zgodnie z obowiazujacymi przepisami.

4. Dla terenow, o ktorych mowa w ust. 1, nie ustala si¢ stawki procentowej, na podstawie ktorej ustala sig
optlate z tytutu wzrostu wartosci nieruchomosci w zwiazku z uchwaleniem planu, poniewaz nie przewiduje sig
wzrostu wartos$ci z tego tytutu.
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§ 59. 1. Tereny oznaczone na rysunku planu symbolami 3.1ZP,ZL WS, 3.2ZP,WS i 3.3ZP,WS stanowiace
korytarz ekologiczny rzeki Dolistowki przeznacza si¢ pod zielen urzadzona z istniejacymi zadrzewieniami
i lasami oraz wody powierzchniowe $rodladowe rzeki wraz z obiektami i urzadzeniami towarzyszacymi jako
tereny wspomagajace system przyrodniczy miasta Bialegostoku.

2. Ustala si¢ nastgpujace zasady zabudowy i zagospodarowania terenéw, o ktorych mowa w ust. 1:
1) w zagospodarowaniu terenow nalezy zachowac:

a) petniaca funkcjg¢ korytarza ekologicznego naturalnie uksztattowana doling rzeki Dolistowki i jej
doptywow, z mozliwos$cia tworzenia rozlewisk,

b) droznos¢ przeptywu wod ptynacych,

C) istniejace zadrzewienia i lasy;
2) gospodarke le$na nalezy prowadzi¢ zgodnie z obowiazujacymi przepisami,
3) w zagospodarowaniu terendw nalezy uwzglednié:

a) dalsze nasadzenia zieleni z dbatoscia o rodzimy sktad gatunkowy,

b) obiekty matej architektury (fawki, stoty, altany, oswietlenie, miejsca na ogniska, koncerty i inne imprezy
plenerowe),

C) ciag rekreacyjny (pieszo-rowerowy) pieszy biegnacy wzdtuz doliny,

d) urzadzenia i niekubaturowe obiekty sportowe (np. boiska do gry w koszykowke lub siatkowke,
lokalizowane w miejscach o dogodnych naturalnych warunkach gruntowo-wodnych),

e) sezonowe obickty malej gastronomii w formie kioskoéw, lokalizowane w powiazaniu z ciagiem pieszym;

4) zagospodarowanie terenow nalezy ksztattowaé w powiazaniu z terenami zieleni towarzyszacej zabudowie
ustugowej i mieszkaniowej taczac Sciezki piesze i rowerowe z pasazem rekreacyjnym wzdhuz rzeki;

5) co najmniej 80 % powierzchni terenow nalezy zagospodarowac zielenig na gruncie rodzimym lub woda.

3. Na czg$ci terenu oznaczonego symbolem 3.1ZP,ZL,WS pomigdzy liniami rozgraniczajacymi: drogi
1KD-Z(G) i terenu 1.32U oraz terenu 1.32U i terenu 1.33U,US,ZP dopuszcza si¢ lokalizacje petli autobusowej
na potrzeby komunikacji zbiorowej.

4. Do czasu realizacji inwestycji zgodnej z ustaleniami planu, tereny, o ktorych mowa w ust. 1, przeznacza
si¢ pod uzytki zielone do wykorzystania rolniczego.

5.Dla terenéw, o ktorych mowa wust. 1, nie ustala si¢ stawki procentowej sluzacej naliczeniu
jednorazowej optaty z tytutu wzrostu wartosci nieruchomosci w zwiazku z uchwaleniem planu, poniewaz nie
przewiduje si¢ wzrostu wartosci z tego tytutu.

§ 60. 1. Tereny oznaczone na rysunku planu symbolami 4.1KPL, 4.2KPL, 4.3KPL, 4.4KPL, 4.5KPL
i 4.6KPL przeznacza si¢ pod place miejskie.

2. Ustalenia og6lne obowiazujace dla terendow, o ktoérych mowa w ust. 1, zostaly okre§lone w dziale I1.
3. Ustala si¢ nastepujace zasady zagospodarowania terenow, o ktorych mowa w ust. 1:

1) nawierzchni¢ placow nalezy wykona¢ w powiazaniu z zagospodarowaniem przylegtych ulic i ustugami
w parterach projektowanej zabudowy;

2) place przeznacza sig¢ dla ruchu pieszego;
3) dopuszcza sie:
a) ruch rowerowy wyznaczonymi trasami,
b) parkowanie samochodow na odcinkach przylegtych do ulic,

¢) lokalizacje petli autobusowych na potrzeby komunikacji zbioroweyj;



Dziennik Urzgdowy Wojewddztwa Podlaskiego — 34— Poz. 710

4) do aranzacji placow nalezy wprowadzi¢ elementy matej architektury, np.: murki, gazony kwiatowe, tawki,
oswietlenie, akcenty plastyczne w postaci rzezb, fontann oraz zielen urzadzona.

4. Dla terendéw, o ktorych mowa w ust. 1, nie ustala si¢ stawki procentowej, na podstawie ktorej ustala sig
optate z tytutu wzrostu warto$ci nieruchomosci w zwiazku z uchwaleniem planu, poniewaz nie przewiduje sig
wzrostu wartosci z tego tytutu.

DZIALIV.
POSTANOWIENIA KONCOWE

§ 61. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Prezydentowi Miasta Biategostoku.

§ 62. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 30 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urz¢edowym
Wojewodztwa Podlaskiego.

Przewodniczacy Rady
Wiodzimierz Leszek Kusak
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Zalacznik Nr 1 do uchwaty Nr XXI1/209/12
Rady Miejskiej Biategostoku
z dnia 16 stycznia 2012 r.
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ROWANIA PRZESTRZENNEGO

GODA W BIALYMSTOKU
y rozwojowe)
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Zalacznik Nr 2 do uchwaty Nr XXI11/209/12
Rady Miejskiej Biategostoku
z dnia 16 stycznia 2012 r.

Sposéb rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego czesci osiedli Jaroszéwka i Wygoda w Bialymstoku
(pénocno-wschodnie tereny rozwojowe)

Na podstawie art. 20 ust. 1ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. Nr 80, poz. 717 ze zmianami) i oraz art. 42 pkt 1 ustawy z dnia 3 pazdziernika
2008 r. 0 udostgpnianiu informacji o $rodowisku ijego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie
srodowiska oraz o ocenach oddzialywania na $§rodowisko (Dz. U. Nr 199, poz. 1227 ze zmianami)
nie uwzglednia si¢ uwag dotyczacych:

1) zmniejszenia minimalnego wskaznika miejsc postojowych na terenie 2.23MW,U;

2) odstapienia od wymogu uzyskania pozytywnej opinii Miejskiej Komisji Urbanistyczno
-Architektonicznej dla koncepcji funkcjonalno-przestrzennej zamierzenia budowlanego na terenie
2.23MW, U,

3) likwidacji projektowanej w planie drogi 17KD-D przecinajacej dziatkg nr 194/16;

4) zmiany przeznaczenia dzialek nr 188/26, 188/27, 188/28, 188/29, 188/30 z zabudowy ustugowe;j
z zielenia na zabudowe mieszkaniowa jednorodzinna (teren 2.38U,ZP);

5) przeznaczenia terenow 2.29MWN i 2.30MWN wylacznie pod zabudowg mieszkaniowa jednorodzinna
oraz umozliwienia zabudowy jednorodzinnej, wtym szeregowej i blizniaczej na terenach 2.18MW,U
i 2.19MW,U;

6) przeznaczenia dziatek nr 150/3 i 150/4 w cato$ci pod zabudowe mieszkaniowa jednorodzinna;

7) nie likwidowania czeSci terenu zielonego na dzialce gminnej nr 1994 i nie przeznaczania go pod
zabudowe mieszkaniowa oraz zaplanowanie i zrealizowanie boiska i placu zabaw;

8) przedtuzenia ulicy 23KD-D do ulicy 8KD-L;

9) zamiany dziatek polegajacej na przejeciu dziatki nr 154/13 w zamian za fragmenty dzialek nr 154/17
i 154/22;

10) zmiany przeznaczenia czgs$ci dziatki nr 194/10 z ustug na zabudoweg mieszkaniowa jednorodzinna
z dopuszczeniem nieuciazliwych ustug;

11) zmniejszenia stawki procentowej od wzrostu wartosci nieruchomosci z tytutu uchwalenia planu
do 10 %;

12) zmiany przeznaczenia dzialki nr 176/2 zterenow zieleni na tereny pod zabudowe jak na terenie
2.32MWN;

13) zmiany przeznaczenia i zagospodarowania dziatki nr 191/38 w sposob umozliwiajacy lokalizacje
roznorodnych ustug;

14) zwezenia drogi na catym odcinku wzdtuz dziatek nr 193/44, 193/45, 193/46 i 193/47 do 10 m;
15) zmiany przeznaczenia dziatek nr 193/44 i 193/45 i projektowanego sposobu ich zagospodarowania;

16) niezgodnosci projektu planu ze ,,Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego Biategostoku” i niewtasciwych rozwiazan funkcjonalno-przestrzennych projektu planu;

17) zmiany przebiegu projektowanej ulicy 7KD-L i przeznaczenia dziatki nr 161/24 pod ustugi lub
wykupu dziatki badZ zamiany z gmina na inna dziatk¢ budowlana;

18) zmiany przeznaczenia dziatki nr 192/81 z terenu le$nego na tereny zabudowy mieszkaniowej zgodnie
Z otrzymanym pozwoleniem na budowg i rozpoczeta inwestycja;

19) postulatow Stowarzyszenia Federacji Zielonych w Biatymstoku w sprawie wykonania drog
rowerowych oraz ochrony terenéw zielonych.
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Zalacznik Nr 3 do uchwaty Nr XXI1/209/12
Rady Miejskiej Biategostoku
z dnia 16 stycznia 2012 r.

Sposéb realizacji oraz zasady finansowania inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej nalezacych
do zadan wlasnych gminy zapisanych w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego czesci
osiedli Jaroszéwka i Wygoda w Bialymstoku (péinocno-wschodnie tereny rozwojowe)

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. Nr 80, poz. 717 ze zmianami) stwierdza si¢, ze na terenie objetym planem
przewiduje si¢ realizacjg nastgpujacych inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej nalezacych do zadan
wlasnych Gminy Bialystok:

- kanalizacji sanitarnej,

- kanalizacji deszczowej,

- sieci wodociagowej,

- sieci cieptowniczej,

- o$wietlenia terenow publicznych,

- nawierzchni drog publicznych iinnych powierzchni utwardzonych na terenach nalezacych do Gminy
Biatystok.

Realizacja powyzszych inwestycji przewidziana jest ze $rodkow wilasnych Gminy Biatystok
z wykorzystaniem funduszy unijnych oraz przy wspotudziale gestorow sieci i inwestorow prywatnych.
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