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UCHWALA NR XXI11/270/2013
RADY GMINY JUCHNOWIEC KOSCIELNY

z dnia 25 stycznia 2013 .

W sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czesci wsi Hryniewicze
- obszar planistyczny Hryniewicze Wie$

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. 0 samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2001 r.
Nr 142, poz. 1591, z 2002 r. Nr 23, poz. 220, Nr 62, poz. 558, Nr 113, poz. 984, Nr 153, poz. 1271 i Nr 214,
poz. 1806, z 2003 r. Nr 80, poz. 717 i Nr 162, poz. 1568, z 2004 r. Nr 102, poz. 1055, Nr 116, poz. 1203
i Nr 167, poz. 1759, z 2005 r. Nr 172, poz. 1441 i Nr 175, poz. 1457, 22006 r. Nr 17, poz. 128 i Nr 181,
poz. 1337, z 2007 r. Nr 48, poz. 327, Nr 138, poz. 974 i Nr 173, poz. 1218, z 2008 r. Nr 180, poz. 1111
i Nr 223, poz. 1458, z 2009 r. Nr 52, poz. 420 i Nr 157, poz. 1241, z 2010 r. Nr 28, poz. 142 i 146, Nr 40,
poz. 230, Nr 106, poz. 675, z 2011 r. Nr 21, poz. 113, Nr 117, poz. 679, Nr 134, poz. 777, Nr 149, poz. 887
i Nr 217, poz. 1281 oraz z 2012 r. poz. 567) i art. 7 ust. 1 i 2 ustawy z dnia 3 lutego 1995 r. 0 ochronie gruntow
rolnych i le$nych ((Dz. U. z 2004 r. Nr 121, poz. 1266, z 2005 r. Nr 175, poz. 1462, z 2006 r. Nr 12, poz. 63,
z 2007 r. Nr 75, poz. 493, Nr 80, poz. 541 i Nr 191, poz. 1374, z 2008 r. Nr 237, poz. 1657, z 2009 Nr 1, poz. 3,
Nr 115, poz. 967 i Nr 157, poz. 1241 oraz z 2011 r. Nr 163, poz. 981) oraz art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2012 r. poz. 647 i poz. 651) uchwala sig,
Co nastepuje:

DZIAL ]
POSTANOWIENIA OGOLNE

§ 1. 1. Po stwierdzeniu zgodno$ci ustalen ze studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego Gminy Juchnowiec Kos$cielny uchwalonym uchwata Nr XXX/313/06 Rady Gminy Juchnowiec
Koscielny z dnia 28 kwietnia 2006 r., uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego czesci wsi
Hryniewicze - obszar planistyczny Hryniewicze Wies, zwany dalej planem, sktadajacy sig¢ z ustalen zawartych
w niniejszej uchwale i rysunku planu.

2. Plan obejmuje obszar o powierzchni ok. 170 ha: od granicy administracyjnej gminy Juchnowiec
Koscielny z gming Biatystok idrogi powiatowej do wsi Olmonty, po drodze gminnej /dz. Nr 3/11/, po
poludniowej granicy dziatek nr 402 1403, po rowie melioracyjnym w kierunku potudniowym do drogi
powiatowej, po granicy obrebu geodezyjnego Hryniewicze — Koplany.

3. Przeznacza sie:

1) na cele nierolnicze — 3,4360 ha gruntoéw rolnych klas III na podstawie zgody Ministra Rolnictwa i Rozwoju
Wsi (decyzja nr GT.Tr. 057-602-172/10 z dnia 18.05.2010 r.);

2) na cele niele$ne — 1,0427 ha gruntow lesnych na podstawie zgody Marszatka Wojewodztwa Podlaskiego
(decyzja nr DMG.I11.7230-19/10 z dnia 14.05.2010 r. oraz decyzja nr DMG.111.7151.24.2012 z dnia
18.07.2012r.).
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4. Integralna czeScia niniejszej uchwatly jest:
1) zatacznik Nr 1 — stanowiacy rysunek planu w skali 1:1000;
2) zalacznik Nr 2 —zawierajacy rozstrzygnigcie o Sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu;

3) zatacznik Nr 3 — okreslajacy sposob realizacji oraz zasady finansowania, inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore naleza do zadan wtasnych gminy.

§ 2. llekro¢ w przepisach niniejszej uchwaty jest mowa bez blizszego okreslenia o:

1) dachu symetrycznym — nalezy przez to rozumie¢ dach, ktorego gtowne potacie maja tan sam kat
nachylenia do ptaszczyzny poziome;j;

2) liniach rozgraniczajacych — nalezy przez to rozumie¢ linie oddzielajace tereny o réznych funkcjach lub
r6znych zasadach zagospodarowania;

3) malej retencji wodnej — nalezy przez to rozumie¢ zabiegi techniczne (realizacja matych zbiornikow
wodnych, jazow, zastawek itp.), jak rowniez zabiegi nietechniczne (zalesienia, zadrzewienia, roslinne pasy
ochronne, ochrone oczek wodnych, stawow wiejskich, mokradet itp.) - prowadzace do spowolnienia lub
powstrzymania odptywu wody ze zlewni, przy jednoczesnym odtwarzaniu naturalnego krajobrazu;

4) modernizacji — nalezy przez to rozumie¢ roboty budowlane polegajace na polepszeniu stanu technicznego
i podniesieniu standardu uzytkowego obiektu budowlanego;

5) nieprzekraczalnych liniach zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ linie, ktorych nie moga przekroczy¢
sciany budynkow w kierunku ulicy, ogrodu Ilub sasiedniego terenu (nie dotyczy: zmiany sposobu
uzytkowania, nadbudowy istniejacych budynkéw, docieplen budynkow istniejacych, balkonow, klatki
schodowej, wiatrotapu, okapow, zadaszen — 0 wysiggu do 1,5 m poza $ciang zewngtrzna budynku);

6) nieprzekraczalnych liniach zabudowy uslugowej i produkcyjnej - nalezy przez to rozumie¢ linie,
ktorych nie moga przekroczy¢ Sciany budynkow ustugowych i produkcyjnych w kierunku ulicy, ogrodu lub
sasiedniego terenu (nie dotyczy: zmiany sposobu uzytkowania, nadbudowy istniejacych budynkow,
docieplen budynkow istniejacych, balkonoéw, klatki schodowej, wiatrotapu, okapow, zadaszen
— 0 maksymalnym wysiggu do 1,5 m poza $ciang zewnetrzna budynku);

7) nieprzekraczalnych liniach zabudowy mieszkaniowej - nalezy przez to rozumie¢ linie, ktorych nie
moga przekroczy¢ $ciany budynkow o funkcji mieszkaniowej w kierunku ulicy, ogrodu lub sasiedniego
terenu (nie dotyczy: zmiany sposobu uzytkowania, nadbudowy istniejacych budynkéw, docieplen
budynkéw istniejacych, balkondéw, klatki schodowej, wiatrotapu, okapow, zadaszen — 0 maksymalnym
wysiggu do 1,5 m poza $ciang zewngtrzna budynku);

8) obiektach i urzadzeniach towarzyszacych — nalezy przez to rozumie¢ obiekty iurzadzenia S$cisle
zwigzane z prawidlowym funkcjonowaniem zabudowy na terenie okreSlonym liniami rozgraniczajacymi,
a w szczegolnosci przytacza i lokalne urzadzenia infrastruktury technicznej, garaze, budynki gospodarcze,
podjazdy, parkingi i obiekty matej architektury;

9) powierzchni biologicznie czynnej — nalezy przez to rozumie¢ powierzchni¢ gruntu na podlozu
naturalnym, zagospodarowana zielenia lub woda;

10) powierzchni zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ taczna powierzchnie budynkéw zlokalizowanych na
dziatce budowlanej lub terenie, na ktéorym realizowana jest inwestycja, liczona po najwigkszym obrysie ich
$cian zewngtrznych;

11) publicznej infrastrukturze technicznej — nalezy przez to rozumie¢ sieci, urzadzenia i obiekty stuzace
realizacji celow publicznych w zakresie zaopatrzenia w wode, odprowadzenia $ciekéw i wod opadowych,
energetyki, gazownictwa i telekomunikacji;

12) renaturalizacji przyrodniczej ciekow i zbiornikow wodnych - nalezy przez to rozumie¢ dziatania
majace na celu poprawe i odtworzenie pierwotnych cech ekosystemu wdd poprzez zabiegi techniczne
(m.in. nadanie meandrujacego ksztaltu i obudowy biologicznej ciekom wodnym);

13) strefie technicznej - nalezy przez to rozumie¢ obszar wokot sieci, urzadzen i obiektow infrastruktury
technicznej, w ktérym obowiazuja ograniczenia w sposobie uzytkowania zawarte w ustaleniach planu lub
W przepisach odrebnych;
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14) terenie — nalezy przez to rozumie¢ obszar o okreslonym przeznaczeniu podstawowym, wyznaczony na
rysunku planu liniami rozgraniczajacymi;

15) terenach podmoklych — nalezy przez to rozumie¢ silnie uwodnione tereny dolin rzecznych, o wysokim
poziomie wod gruntowych, z glebami organicznymi i mineralno-organicznymi, petniace funkcje retencyjne
i tworzace lokalny korytarz ekologiczny, narazone na podtopienia wodami opadowymi i roztopowymi,
nieprzydatne do celéw budowlanych;

16) terenowe urzadzenia sportowe — nalezy przez to rozumie¢ urzadzone boiska, bieznie, korty, skateparki,
,,Sciezki zdrowia” i podobne obiekty usytuowane poza budynkami na wolnym powietrzu;

17) tereny zabudowy ustugowej — nalezy przez to rozumie¢ tereny przeznaczone do zabudowy obiektami
stuzacymi zaspokajaniu potrzeb ludnosci w szczegolnosci z zakresu uzyteczno$ci publicznej i zamieszkania
zbiorowego;

18) tereny zabudowy produkcyjnej - nalezy przez to rozumie¢ tereny przeznaczone do zabudowy obiektami
przemystowymi, handlu hurtowego, sktadow, magazynoéw lub specjalistycznego wielkogabarytowego itp.;

19) uciazliwo$ci — nalezy przez to rozumieé¢ przekroczenie standardow jakosci  $rodowiska,
aw szczegolnosci: hatas, wibracje, zanieczyszczenie powietrza, zanieczyszczenie odpadami, odory,
promieniowanie i inne przekraczajace wielkosci okreslone w przepisach odrgbnych;

20) zabudowie grupowej — nalezy przez to rozumie¢ zespdt zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, bez
mozliwosci realizacji zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej szeregowej, realizowany w oparciu o jeden
projekt zagospodarowania terenu przyjety dla catego zespotu tej zabudowy;

21) zieleni seminaturalnej — nalezy przez to rozumie¢ zielen powstala w wyniku sukcesji wtdrnej,
charakteryzujaca si¢ duzymi walorami przyrodniczymi;

22) zieleni urzadzonej — nalezy przez to rozumieé zielen przeznaczona do rekreacji i wypoczynku lub
towarzyszacej zabudowie jako zielen ozdobna, izolacyjna iuzytkowa (np. sady iogrody przydomowe)
z elementami matej architektury.

§ 3. 1. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sa ustaleniami obowiazujacymi:
1) granice obszaru objetego planem;
2) linie rozgraniczajace;
3) symbole przeznaczenia terenow;
4) nieprzekraczalne linie zabudowy.
2. Pozostate oznaczenia graficzne maja charakter informacyjny lub postulatywny.

§ 4. 1. Ustala si¢ tereny przeznaczone do urbanizacji, ktore dzieli si¢ na jednostki urbanistyczne nr 1, 2
i 3oraz tereny wylaczone zurbanizacji tworzace i wspoltworzace system przyrodniczy — jednostke
przyrodnicza nr 4.

2. Poszczegbdlnym terenom wyznaczonym na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi przypisuje sig¢
symbole cyfrowo-literowe, w ktorych czlon cyfrowy jest porzadkowy (okreslajacy nr jednostki
I nr poszczegodlnego terenu), a czton literowy okresla nastgpujace przeznaczenie terendw:

1) MN - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;

2) RM — tereny zabudowy zagrodowej;

3) U — tereny zabudowy ustugowe;j;

4) US — terenowe urzadzenia sportowe;

5) P —tereny zabudowy produkcyjnej;

6) ZP — tereny zieleni urzadzonej;

7) Zn — tereny zieleni seminaturalnej;

8) Ws — tereny wod otwartych tj.: rzek, strumieni, rowéw melioracyjnych, stawow itp.;

9) ZL - tereny lasow;
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10) R —tereny upraw rolniczych i uzytkow zielonych;
11) KD - tereny drog publicznych;
12) KDW - tereny drog wewngtrznych.

DZIAL 11
USTALENIA OGOLNE PLANU
Rozdzial 1
Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego oraz parametry i wskazniki zabudowy

§ 5. 1. Wiodaca funkcja obszaru objetego planem jest funkcja mieszkaniowa jednorodzinna, ustugowa,
produkcyjna oraz zielen seminaturalna i urzadzona.

2. Podstawowym typem zabudowy obszaru objgtego planem jest zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna
wolno stojaca i blizniacza, w tym grupowa oraz zabudowa ustugowa i produkcyjna.

3. Jako funkcje uzupetiajaca obszaru objetego planem ustala si¢ zabudowe zagrodowa.
§ 6. Zakazuje si¢ realizacji:

1) zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej szeregowej,

2) ustug pogrzebowych.

§ 7. Dopuszcza si¢ pozostawienie istniejacych budynkow  kolidujacych  z ustaleniami  planu
(np.: zlokalizowanych na terenach, ktére nie sa przeznaczone pod zabudoweg lub ktorych funkcja nie jest
zgodna z docelowym przeznaczeniem terenu okreslonym w planie) do dalszego uzytkowania z mozliwos$cia
przeprowadzenia remontow, przebudowy i nadbudowy, doprowadzenia infrastruktury technicznej oraz zmiany
sposobu uzytkowania obiektu na funkcje zgodne z ustaleniami planu, o ile ustalenia szczegdtowe nie stanowig
inaczej.

§ 8. Zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenow:
1) ustala sie strefe ochronng od terenéw zamknietych (obszar kolejowy), oznaczong na rysunku planu;
2) w strefie, 0 ktorej mowa w pkt 1 (z uwzglednieniem przepisdéw obowiazujacych) nalezy:

a) budynki i budowle sytuowaé¢ w odlegtosci minimum 10 m od granicy obszaru kolejowego, lecz nie mniej
niz 20 m od osi skrajnego toru kolejowego,

b) drzewa i krzewy lokalizowa¢ w odleglo$ci nie mniejszej niz 15 m od osi skrajnego toru kolejowego,
C) roboty ziemne wykonywa¢ w odlegtosci nie mniejszej niz 4 m od granicy obszaru kolejowego,

d) dopuszcza si¢ stosowanie innych odlegltosci, niz wymienione w lit. a, b, c, jezeli obowiazujace przepisy
dotyczace zasad zabudowy i zagospodarowania w sasiedztwie linii kolejowej beda stanowity inaczej lub
zostanie uzyskane odstepstwo od obowiazujacych przepisoéw;

3) nowe budynki na dziatkach budowlanych nalezy realizowa¢ zachowujac minimalne odlegtosci od:

a) lasow oznaczonych w planie symbolem ZL — 12 m, dopuszcza si¢ stosowanie innych odlegtosci, jezeli
obowiazujace przepisy beda stanowily inaczej lub zostanie uzyskane odstepstwo od tych przepisow,

b) od sieci i urzadzen infrastruktury technicznej — zgodnie z § 29;

4) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ projektowanych budynkéw, zwroconych $ciang bez otwordéw okiennych lub
drzwiowych w strone granicy z dziatka budowlana, po granicy z dziatka sasiednia lub w odlegto$ci nie
mniegjszej niz 1,5 m od tej granicy:

a) na dziatach o szerokosci mniejszej niz 16 m - przy czym dlugos¢ Sciany budynku zlokalizowanej
w tej odleglosci nie moze przekracza¢ 12 m,

b) jesli bedzie on przylegat cala powierzchnia swojej Sciany do $ciany budynku istniejacego na sasiedniej
dziatce lub do $ciany budynku projektowanego, dla ktorego istnieje ostateczna decyzja o pozwoleniu na
budowg, pod warunkiem ze jego czes$¢ lezaca w pasie 0 szerokosci 3 m wzdhuz granicy dziatki bedzie
miata dtugos¢ 1 wysoko$¢ nie wigksze niz ma budynek istniejacy lub projektowany na sasiedniej dziatce
budowlanej,
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C) przy realizacji budynku jako cze$ci wspdlnego zamierzenia budowlanego z dziatka sasiednia — objetego
wspolnym projektem zagospodarowania terenu;

5) lokalizacja zabudowy na terenach o niekorzystnych warunkach gruntowo wodnych, zwlaszcza na skraju
dolin rzecznych, wymaga zastosowania odpowiednich rozwiazan konstrukcyjno-budowlanych
zapobiegajacych podtapianiu i podsiakaniu budynkdéw i obiektow;

6) jako zabudowe uzupelniajaca dopuszcza si¢ realizacje garazy ibudynkow gospodarczych wiat, altan
itp. oraz lokalizacje obiektow i urzadzen towarzyszacych.

§ 9. 1. Zasady realizacji budynkow gospodarczych i garazy na terenach przeznaczonych pod zabudowe:
1) ustala si¢ nastgpujace wysokosci budynkow:

a) na terenach zabudowy zagrodowej — do 12 m,

b) na terenach zabudowy mieszkaniowej i ustugowej —do 6 m,

c) na terenie zabudowy produkcyjnej — nie ogranicza sig;
2) dachy o spadkach i kacie nachylenia potaci dachowych - jak dla funkcji podstawowej terenu;

3) przy przebudowie irozbudowie budynku istniejacego, ktérego dach nie jest zgodny z zasadami
okreslonymi dla danego terenu, dopuszcza sig¢ dostosowanie rodzaju dachu i spadku potaci do dachu
istniejacego na tym budynku.

§ 10. Zasady realizacji zabudowy uslugowej lub produkcyjnej na terenach przeznaczonych pod
zabudowe:

1) funkcja ustugowa lub produkcyjna nie moze stwarza¢ uciazliwosci dla zabudowy mieszkaniowe;j,
zlokalizowanej na dziatkach sasiednich;

2) na obszarze inwestycji o funkcji ustugowej lub produkcyjnej w bezposrednim sasiedztwie dziatek
przeznaczonych w planie pod zabudowe mieszkaniowa jednorodzinng wprowadza sig:

a) nakaz realizacji pasa zwartej zieleni izolacyjnej, z roslin zimo zielonych, o szeroko$ci minimum 2,0 m,

oddzielajacy obszar inwestycji ustugowej lub produkcyjnej od sasiedniej dziatki z funkcja mieszkaniowa
okre$lona w planie,

b) zakaz lokalizacji od strony sasiedniej dziatki z funkcja wytacznie mieszkaniowa okreslona w planie,
wejs¢ gtownych i dostawczych do budynkow ustugowych i produkceyjnych.

§ 11. Ustala si¢ nastgpujace zasady kolorystyki zabudowy (nie dotyczy obiektow ustugowych,
produkcyjnych oraz obiektow im towarzyszacych):

1) dachy w odcieniach czerwieni i brazu, tj. od barwy ceglastej do ciemnobrazowej lub grafitowej;

2) elewacje biate lub w kolorach jasnych, pastelowych w odcieniach zétci lub bezu, z dopuszczeniem
akcentow w kolorach ciemniejszych lub z zastosowaniem materialow naturalnych (np.: kamien, cegta,
drewno i szkta).

§ 12. Na obszarze objetym planem wprowadza si¢ zakaz stosowania przgset ogrodzeniowych
z prefabrykatow betonowych.

§ 13. Ustala sig¢ nastgpujace rodzaje i zasady umieszczania no$nikéw informacji i reklam:

1) tablice informacyjne i szyldy o maksymalnych wymiarach 0,9 m x 0,3 m nalezy umieszczaé w rejonie
gtéwnych wejs¢ do budynkow;

2) reklamy na budynkach nalezy umieszcza¢ na S$cianach frontowych, nad oknami parteru, w pasie
0 szerokos$ci 0,5 m;

3) reklamy wolno stojace nalezy lokalizowa¢ wylacznie na terenach przeznaczonych do zabudowy,
w odlegtosci nie wigkszej niz 3 m od linii rozgraniczajacych drog, realizowane jako:

a) przestrzenne formy reklamowe — 0 wysokosci do 3 m od poziomu terenu,

b) tablice reklamowe — 0 wysoko$ci gornej krawedzi tablicy do 4 m od poziomu terenu, o powierzchni
tablicy do 6 m? lokalizowanej prostopadle lub réwnolegle do linii rozgraniczajacej drogi;
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4) tablice reklamowe lokalizowane w odleglosci mniejszej niz 30 m od tablicy istniejacej, spelniajacej
wymagania pkt 2, musza mie¢ gabaryty i wysoko$¢ taka sama jak tablica istniejaca;

5) wprowadza si¢ zakaz lokalizacji reklam wolno stojacych w odleglosci mniejszej niz 30 m od krzyza
— obiektu kultu religijnego.

Rozdzial 2
Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego

§ 14. Na obszarze objetym planem nie wystgpuja obiekty i obszary objete prawna forma ochrony
przyrody.
§ 15. 1. Wylacza si¢ z zabudowy i obejmuje ochrona:

1) miejsca gniazdowania jaskotki brzegowki (objetej $cista ochrona gatunkowa), znajdujace si¢ w poinocnej
skarpie wzgorza na terenie oznaczonym w planie symbolem 3.1U,US;

2) tereny podmokte i zabagnione oraz naturalne oczka wodne znajdujace si¢ poza wyznaczonymi terenami
do zabudowy i urbanizacji;

3) istniejace lasy oznaczone w planie symbolem ZL, wskazane w planie do zachowania, ktére nalezy
traktowac jak lasy ochronne;

4) istniejace zadrzewienia $rodpolne, z dopuszczeniem j wycinki ze wzgledow zdrowotnych drzew
(nie dotyczy obszarow przeznaczonych do zabudowy),

5) uzytki zielone w sasiedztwie doliny doptywow Horodnianki, wspomagajace utrzymanie waloréw
przyrodniczych oraz powigzan ekologicznych obszaru objetego planem.

2. Na terenach, o ktorych mowa w ust. 1:
1) wprowadza si¢ obowiazek:

a) zachowania istniejacych terenow podmoktych z naturalnymi siedliskami ro$linnosci, jako elementéw
obszaréw wchodzacych w sktad systemu przyrodniczego,

b) utrzymania roslinnosci tak i szuwaréw przy ciekach i zbiornikach oraz lokalnych obnizeniach terenu,
C) prowadzenia gospodarki le$nej na terenach lesnych, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

2) wprowadza si¢ zakaz:
a) usuwania zadrzewien $rodpolnych, z dopuszczeniem wycinki pielggnacyjnej drzewostanu,

b) podnoszenia rzednej terenu (w celu ochrony terenéw podmoktych), za wyjatkiem lokalnych podsypan
zwiazanych z realizacja $ciezek rekreacyjnych niezbednych dojazdow,

¢) wydobywania torfu i skamieniatosci,

d) zanieczyszczania $ciekami,

e) wysypywania, zasypywania i zakopywania odpadow,

f) zmiany stosunkéw wodnych, z wyjatkiem dziatan zwiazanych z matg retencja wodna;
3) dopuszcza sie przeprowadzenie infrastruktury technicznej;

4) przy wykonywaniu prac przy brzegach wod ciekoéw, kanatow i1 zbiornikéw powierzchniowych nalezy dazy¢
do ich renaturalizacji przyrodniczej na potrzeby matej retencji.

3. Na terenach przeznaczonych do urbanizacji:

1) wprowadza sie zakaz podnoszenia rzednej terenu znajdujacego sie poza liniami zabudowy na czesci dziatek
sasiadujacych bezposrednio zterenami jednostki przyrodniczej — 4, z wyjatkiem podniesienia rzgdnej
terenu wylacznie w celu zapewnienia odpowiedniego dojazdu oraz dostgpu do infrastruktury technicznej;

2) ogranicza si¢ teren mozliwy do zabudowy poprzez wprowadzenie linii zabudowy i wskaznika powierzchni
biologicznie czynnej — w zaleznosci od funkcji terenu iuwarunkowan przyrodniczych, zgodnie
z ustaleniami szczegétowymi;
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3) powierzchnie biologicznie czynna przeznacza si¢ do zagospodarowania jako zielen wurzadzona
towarzyszaca zabudowie w formie zieleni ozdobnej, izolacyjnej, wypoczynkowej lub uzytkowej (np. sady
i ogrody przydomowe).

§ 16. W obszarze objetym planem wprowadza sig¢ zakaz:

1) zaktadania nowych hodowli zwierzat, na skalg¢ przemystowa, w tym lokalizacji nowych ferm (dopuszcza
si¢ wprowadzenie hodowli zwierzat na potrzeby wlasnego gospodarstwa domowego i ewentualnej
dziatalno$ci agroturystycznej - wylacznie na terenach zabudowy zagrodowej);

2) na terenach z gruntami organicznymi - lokalizacji stawow wymagajacych pozwolen wodno-prawnych;

3) lokalizacji przedsigwzig¢ mogacych znaczaco oddziatywaé na $rodowisko, o ile z przeprowadzonej oceny
oddzialywania na srodowisko inwestycji wynika ich uciazliwo$¢ — nie dotyczy terendow oznaczonych
w planie symbolami: 3.13P,U i 3.14P,U

§ 17. W zakresie ochrony przed halasem przyjmuje si¢:
1) dopuszczalny poziom hatasu w srodowisku — dostosowany do funkcji terenu:
a) na terenach zabudowy mieszkaniowej — jak dla terenéw przeznaczonych pod zabudowe mieszkaniowa,

b) na terenach zabudowy mieszkaniowo-ustugowej — jak dla terenéw przeznaczonych pod zabudowg
mieszkaniowo-ustugowa;

2) na pozostatych terenach (nie dotyczy terenéw przeznaczonych pod zabudowe produkcyjna, ushugowa jak
dla terenoéw rekreacyjno-wypoczynkowych.

§ 18. W zakresie ochrony s$rodowiska wodnego wprowadza si¢ obowiazek prowadzenia gospodarki
wodno-$ciekowej zgodnie z rozdziatem 7.

§ 19. W zakresie gospodarki odpadami ustala si¢ zagospodarowanie odpadéow w oparciu o0 gminny
program gospodarki odpadami realizowany przez wyspecjalizowane firmy.

Rozdzial 3
Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz débr kultury wspolczesnej

§ 20. W obszarze objetym planem nie wystgpuja obiekty zabytkowe wpisane do rejestru zabytkow.

§ 21. Istniejace w projektowanych liniach rozgraniczajacych ulic krzyze przydrozne, stanowiace obiekty
dziedzictwa kulturowego, przeznacza si¢ do zachowania i ochrony jako elementy kultu religijnego.

§ 22. Krzyze o ktérych mowa w § 21 moga zosta¢ przeniesione na tereny przyleglych dziatek
budowlanych.

§ 23. W przypadku odkrycia - podczas prowadzenia robot budowlanych lub ziemnych - przedmiotu,
co do ktdérego istnieje przypuszczenie, iz jest on zabytkiem, nalezy wstrzymaé wszelkie roboty mogace
uszkodzi¢ lub zniszczy¢ odkryty przedmiot, zabezpieczy¢ ten przedmiot i miejsce jego odkrycia przy pomocy
dostepnych srodkow i niezwlocznie zawiadomi¢ o tym odpowiednie stuzby konserwatorskie lub Wojta Gminy
Juchnowiec Koscielny.

Rozdzial 4
Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych

§ 24. 1. Przestrzeniami publicznymi sa:
1) treny ustug uzytecznosci publicznej, sportu i rekreacji oznaczone symbolem 3.1U,US;

2) obszary ogodlnodostgpne w dolinie doplywow rzeki Horodnianki na terenach 4.1Zn,WS,R,ZL
i4.2ZnWS,R,ZL;

3) ulice.

2. Zasady ksztaltowania przestrzeni publicznych, o ktérych mowa w ust. 1, okreslone zostalty w ustaleniach
ogo6lnych i szczegdtowych dotyczacych poszczegdlnych terenow.
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Rozdzial 5
Zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci

§ 25. 1. Nie wyznacza si¢ trenow do objgcia procedura scalenia i podziatu nieruchomosci.

2. Podzial nieruchomosci na terenach przeznaczonych w planie do zabudowy powinien nastgpowaé w celu
wydzielenia dziatki budowlanej lub korekty granic istniejacych dziatek budowlanych.

3. Parametry wydzielanych dziatek budowlanych powinny umozliwia¢ realizacje¢ zabudowy, w zaleznos$ci
od okreslonej w planie funkcji poszczegolnych terendw, a takze umozliwia¢ spetnienie wszystkich, ustalonych
w planie warunkow ich zabudowy i zagospodarowania zawarte w ustaleniach og6lnych i szczegétowych
planu.

4. Wydzielana dziatka budowlana, przeznaczona pod zabudoweg powinna mie¢ powierzchni¢ minimum:

1) 1000 m? — na terenach oznaczonych symbolami: 2.7RM, 3.3MN,U, 3.4MN,U, 3.7MN,U, 3.11U,MN
(nie dotyczy zabudowy mieszkaniowej blizniaczej i grupowej);

2) 1500 m*— na terenach oznaczonych symbolami: 3.13P,U i 3.14P,U;
3) 3000 m*- na terenie oznaczonym symbolem 3.15RM.

5. Dla pozostatych terenow przeznaczonych do zabudowy nie wyznacza si¢ minimalnej powierzchni dziatki
budowlanej.

Rozdzial 6
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy ukladu komunikacyjnego

§ 26. 1. Ustala sig obstuge komunikacyjna poszczegolnych terenow nastepujacymi drogami:
1) ulicami lokalnymi:

a) 1IKD-L — droga powiatowa nr 1483B Biatystok — Hryniewicze — Lewickie — Juchnowiec Ko$cielny
— Wolka Biele — Ztotniki — Tryczowka — Wojszki,

b) 2KD-L — droga powiatowa nr 1493B Olmonty — Biatystok,
c) 3KD-L — droga gminna;
2) ulicami dojazdowymi KDW- drogami wewngtrznymi.
2. Drogi wewngetrzne moga by¢ drogami prywatnymi [ub moga stanowi¢ wiasno$¢ gminny.

3. Dopuszcza sig obstuge komunikacyjna dziatek budowlanych drogami prywatnymi indywidualnymi oraz
dojazdami do dziatek spetniajacymi warunki techniczne w budownictwie.

4. Ustala si¢ nastgpujace parametry ulic:

1) 1IKD-L — ulica lokalna, istniejaca — 0 szerokos$ci w liniach rozgraniczajacych od 13,0 m do 20,0 m,
z jezdnia 1x2 pasy ruchu, w przekroju ulicy $ciezka rowerowa;

2) 2KD-L — ulica lokalna, istniejaca — 0 szerokosci w liniach rozgraniczajacych do 10,0 m, z jezdnia 1x2 pasy
ruchu, w przekroju ulicy $ciezka rowerowa po potnocnej stronie;

3) 3KD-L — ulica lokalna, istniejaca, o szerokosci w liniach rozgraniczajacych do 12,0 m zgodnie z rysunkiem
planu, z jezdnia 1x2 pasy ruchu;

4) od 4KDW do 20KDW - drogi wewngtrzne dojazdowe, istniejace i projektowane, o szerokosci w liniach
rozgraniczajacych od 4,5 m do 10,0 m zgodnie z rysunkiem planu.

5. Dla terendw, o ktorych mowa w ust. 4, nie ustala si¢ stawki procentowej, na podstawie ktorej ustala si¢
optate od wzrostu wartosci nieruchomosci w zwiazku z uchwaleniem planu, poniewaz nie przewiduje sig
wzrostu wartosci nieruchomoscei z tego tytutu.

§ 27. 1. Nalezy przewidzie¢ miejsca postojowe wg nastepujacych minimalnych wskaznikow:
1) handel - 20 miejsc postojowych na 1000 m® powierzchni sprzedazy;
2) administracja - 16 miejsc postojowych na 1000 m? powierzchni biurowej;

3) gastronomia - 12 miejsc postojowych na 100 miejsc konsumpcyjnych;
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4) hotele, obiekty zamieszkania zbiorowego - 20 miejsc postojowych na 100 miejsc noclegowych;

5) ustugi inne niz wymienione w pkt 1-4 - 18 miejsc postojowych na 1000 m? powierzchni uzytkowej;
6) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna - 1 miejsce postojowe lub 1 garaz na mieszkanie;

7) zabudowa produkcyjna - 15 miejsc postojowych na 100 0séb zatrudnionych.

2. Oprocz miejsc postojowych dla klientow zgodnie ze wskaznikami okreslonymi w ust. 1 nakazuje si¢
zapewni¢ na wlasnym terenie, w zaleznosci od indywidualnych potrzeb, miejsca postojowe dla zatrudnionego
personelu.

Rozdzial 7
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy infrastruktury technicznej

§ 28. 1. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej ustalone w planie
obowiazuja w odniesieniu do publicznej infrastruktury technicznej oraz infrastruktury technicznej
zlokalizowanej na terenach publicznych.

2. Ustala sig¢:

1) doprowadzenie wody, energii, gazu oraz odprowadzenia Sciekow i wod opadowych przy wykorzystaniu
istniejacych i projektowanych sieci i urzadzen, zgodnie z ustaleniami planu i warunkami szczegoétowymi
okreslonymi przez wtascicieli sieci;

2) lokalizacjg publicznej infrastruktury technicznej na terenach publicznych i na terenach przewidzianych pod
lokalizacje infrastruktury — zgodnie z zasadami rozrzadu sieci infrastruktury technicznej; w przypadku
braku mozliwosci lokalizacji na terenie wskazanym na rysunku planu — dopuszcza si¢ lokalizacje
infrastruktury na innych terenach.

3. Dopuszcza sig:

1) zmiang ustalonych w planie zasad rozrzadu sieci publicznych, pod warunkiem uwzglednienia wszystkich
rodzajow sieci planowanych do realizacji w poszczegdlnych terenach przedstawionych na rysunku planu;

2) lokalizacjg infrastruktury technicznej nieuwzglednionej w rozrzadzie, pod warunkiem opracowania nowych
zasad rozrzadu i zachowania priorytetu lokalizacji publicznych infrastruktury technicznej przedstawionej na
rysunku planu.

4. Parametry techniczne projektowanej publicznej infrastruktury technicznej nalezy dostosowaé
do przewidywanego petnego zainwestowania na obszarze objetym ustaleniami planu, zuwzglednieniem
przewidywanych potrzeb przesylu mediéw w obszarze obslugiwanym przez ta infrastrukturg (np. zlewni,
obszaru zasilania).

_ § 29. 1. Ustala si¢ nastgpujace strefy techniczne wzdtuz publicznych sieci infrastruktury o szerokosci od osi
SIeCl:
1) dla sieci wodociagowe;j:
a) o $rednicy od Dn 100 do Dn 300 wtacznie — 2,0 m,
b) o srednicy wigkszej od Dn 300 — 4,0 m;
2) dla sieci kanalizacji sanitarnej i kanalizacji deszczowej:
a) o $rednicy od Dn 200 do Dn 300 wtacznie — 2,0 m,
b) srednicy od Dn 300 do Dn 400 wiacznie — 3,0 m,
C) o srednicy wigkszej od Dn 400 — 4,0 m;
3) dla linii elektroenergetycznych:
a) 15kV -7m,
b) 110 kV - 20 m;
4) dla gazociagdw, kabli energetycznych, telekomunikacyjnych i innych - zgodnie z przepisami odrgbnymi.
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2. Strefy techniczne, oktorych mowa wust. 1, nalezy zagospodarowaé w Sposob umozliwiajacy
zapewnienie stuzebnos$ci dostepu oraz prowadzenie robot budowlanych i remontéw sieci.

3. W strefach technicznych, o ktorych mowa w ust. 1, dopuszcza si¢, w uzgodnieniu z gestorem sieci,
lokalizacje obiektow budowlanych, pod warunkiem zastosowania rozwigzan technicznych gwarantujacych
bezpieczenstwo istniejacej sieci i lokalizowanego obiektu.

§ 30. 1. W zakresie zaopatrzenia w wode ustala si¢, ze zrodtem zaopatrzenia w wodg bedzie publiczna
sie¢ wodociagowa, zgodnie ze schematem przedstawionym na rysunku planu.

2. Ustala si¢ bezposrednie zasilanie w wode z istniejacej sieci wodociagowej Dn 160 - 100 w ulicach
1KD-L, 2KD-L, 3KD-L oraz zistniejacych i projektowanych rozdzielczych publicznych sieci
wodociagowych.

3. Dopuszcza si¢ zaopatrzenie w wode zinnych systemow wodociagowych, spetniajacych warunki
w zakresie zbiorowego zaopatrzenia w wodg, okreslone w przepisach odrgbnych.

4. Dopuszcza si¢ korzystanie z wlasnych uje¢ wody, zgodnie z przepisami odr¢gbnymi.

§ 31. 1. W zakresie odprowadzenia $ciekow sanitarnych ustala si¢, ze odbiornikiem $ciekow bedzie
publiczna sie¢ kanalizacji sanitarnej, zgodnie ze schematem przedstawionym na rysunku planu.

2. Ustala si¢ bezposrednie odprowadzenie $ciekow do kanaldow sanitarnych Dn 0,2 — 0,1 m w ulicach
1KD-L, 2KD-L, 3KD-L oraz do istniejacych i projektowanych publicznych sieci kanalizacji sanitarnej.

3. Dopuszcza si¢ odprowadzenie Sciekéw do innych systemdw kanalizacji sanitarnej, spetniajacych warunki
w zakresie zbiorowego odprowadzania sciekow, okreslone w przepisach odrgbnych.

4. Dopuszcza si¢ odprowadzenie $ciekow do:

1) indywidualnych lub grupowych systeméw oczyszczania S$ciekow, zgodnie z zasadami okreslonymi
W przepisach odrebnych;

2) zbiornikéw szczelnych tylko w okresie przejsciowym — do czasu powstania mozliwosci przylaczenia
do publicznej sieci kanalizacji sanitarnej.

5. Indywidualne budowle do gromadzenia ioczyszczania S$ciekow nalezy lokalizowaé na terenach
przeznaczonych pod zabudoweg, z wykluczeniem czg$ci terenow przyleglych do jednostki przyrodniczej Nr 4,
potozonych poza liniag zabudowy od strony terenow dolin rzecznych jednostki przyrodniczej Nr 4.

§ 32. 1. W zakresie odprowadzenia wéd opadowych:

1) ustala sig¢, ze podstawowym odbiornikiem wod opadowych jest grunt przy wykorzystaniu systemow
retencji oraz doptywy rzeki Horodnianki, zgodnie z ponizszymi zasadami:

a) wody deszczowe 0 matym stopniu zanieczyszczenia (z terenow zieleni urzadzonej, ciagow pieszych,
dachow oraz innych powierzchni o matym stopniu zanieczyszczenia — uktad czysty) nalezy odprowadzaé
bezposrednio do gruntu lub ciekow wodnych,

b) zanieczyszczone wody opadowe i roztopowe (z terenow drog, parkingdw oraz obszaréw produkcyjno-
ustugowych iinnych zanieczyszczonych — uktad brudny) nalezy odprowadza¢ do gruntu lub ciekow
wodnych, wylacznie po ich uprzednim oczyszczeniu w stopniu okre§lonym w przepisach odrgbnych;

2) dopuszcza sie odprowadzenie wod opadowych do:

a) istniejacych i projektowanych sieci kanalizacji deszczowej zgodnie ze schematem przedstawionym na
rysunku planu i warunkami szczegétowymi okre§lonymi i whasciciela kanalizacji deszczowe;,

b) innych systemow kanalizacji deszczowej, spetniajacych warunki w zakresie zbiorowego odprowadzania
wod opadowych okreslone w przepisach odrebnych zgodnie z zasadami okre§lonymi w pkt 1,

¢) indywidualnych systemow odprowadzania $ciekow opadowych zgodnie zzasadami okreslonymi
w pkt 1.
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§ 33. 1. W zakresie zaopatrzenia w energie cieplng ustala sig, ze zrodtem zaopatrzenia w energi¢ cieplng
beda indywidualne lub lokalne zrodta ciepta.

2. Dopuszcza sig:
1) stosowanie lokalnych lub indywidualnych zrodet ciepta wytwarzanego w procesach:
a) odzyskiwania energii (solarnej, gruntowej, wodnej lub zawartej w innych nosnikach),
b) spalania paliw z uwzglgdnieniem ograniczen wynikajacych z przepisoéw odrgbnych;
2) korzystanie z innych systemow i czynnikow stuzacych do przesytania energii.

§ 34. 1. W zakresie zaopatrzenia w gaz ziemny ustala sig, ze zrédlem zaopatrzenia w gaz ziemny bedzie
istniejaca i projektowana sie¢ gazowa zgodnie ze schematem przedstawionym na rysunku planu, zasilana
z istniejacej stacji redukcyjno-pomiarowej | stopnia, zlokalizowanej poza obszarem planu.

2. Dopuszcza si¢ bezposrednie doprowadzenie gazu z istniejacej projektowanej sieci gazowej $redniego
cis$nienia.

3. Dopuszcza si¢ doprowadzenie gazu z innych systeméw, spetniajacych warunki w zakresie zbiorowego
zaopatrzenia w gaz, okreslone w przepisach odrgbnych.

4. Dopuszcza si¢ stosowanie zbiornikow paliw gazowych na zasadach okreslonych w przepisach
odrebnych.

§ 35. W zakresie elektroenergetyki ustala sig:

1) zasilanie obszaru objgtego planem w energi¢ elektryczna z istniejacych oraz projektowanej stacji
transformatorowo — rozdzielczych: 110/15 kV RPZ-4, RPZ-5 iRPZ- Strefa poprzez istniejace
i projektowane linie $redniego napigcia 15 kV;

2) bezposrednia dostawe energii elektrycznej do odbiorcow z istniejacych stacji transformatorowych:
15/04 kV Nr 1366, 109, 1367, 1548, 1413, 1155, z projektowanych stacji transformatorowych 15/04 kV
kontenerowych w iloéci i 0 mocy wg potrzeb, linii kablowych i napowietrznych niskiego napiecia;

3) zasilanie projektowanych stacji transformatorowych 15/04 kV z projektowanych linii kablowych
i napowietrznych 15 kV wyprowadzonych od istniejacych linii $redniego napigcia 15 kV;
4) istniejace linie napowietrzne 15 kV, kolidujace z planowanym zagospodarowaniem przeznacza si¢

do przebudowy oraz zastapienia ich liniami kablowymi;

5) lokalizacja projektowanych stacji transformatorowych 15/04 kV i linii kablowych 15 kV ma charakter
orientacyjny, do uscislenia na etapie dokumentacji projektowe;;

6) w pasie technologicznym linii 110 kV okre$lonym w § 29 ust. 1 pkt 3 nie nalezy lokalizowa¢ budynkéw
mieszkalnych lub innych przeznaczonych na staty pobyt ludzi.

§ 36. W zakresie telekomunikacji:

1) obstuge stacjonarna — W oparciu 0 istniejace i projektowane centrale za po$rednictwem istniejacej oraz
projektowanej magistralnej i rozdzielczej sieci kanalizacji kablowej lub kabli doziemnych;

2) obstuge bezprzewodowa — poprzez istniejace i projektowane stacje bazowe telefonii cyfrowej oraz sieci
internetowe;

3) na terenach zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, jednorodzinnej z ustugami oraz zabudowy
zagrodowej nalezy stosowac wytacznie infrastrukture telekomunikacyjng o nieznacznym oddzialtywaniu.

Rozdzial 8
Wymagania z zakresu zapewnienia bezpieczenstwa i warunkow obronnosci

§ 37. 1. W projektowanych budynkach zamieszkania zbiorowego przeznaczonych na staly pobyt powyzej
15 mieszkancow, w budynkach ustugowych zzakresu uzytecznosci publicznej oraz produkcyjnych
przeznaczonych na pobyt powyzej 15 pracownikow nalezy przewidzie¢ mozliwo$¢ wykonania ukry¢, w okresie
podwyzszonej gotowosci obronnej RP. Na etapie opracowania projektow budowlanych, dokumentacje
ww. obiektow nalezy uzgodni¢ z Szefem Obrony Cywilnej Wojewodztwa.

2. Stacje transformatorowe nalezy dostosowa¢ do systemu wygaszania o$wietlenia zewngtrznego.
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3. Nalezy zapewni¢ awaryjne ujecia wody pitnej z istnigjacych i projektowanych studni o wydajno$ci min.
7,5 1 na osobe/dobe i promieniu dojscia od budynkdéw mieszkalnych nie wigkszym niz 800 m.

4. Nalezy zapewni¢ system alarmowania mieszkancow w przypadku zagrozenia przez istniejace
i projektowane syreny 0 promieniu styszalnosci nie wigkszym niz 300 m.

5. Nie ustala si¢ lokalizacji tras przelotowych zapewniajacych sprawng ewakuacj¢ ludnosci w okresie
zagrozenia ani tras przejazdow pojazdoéw z niebezpiecznymi substancjami chemicznymi.

6. Przy projektowaniu i realizacji obiektow budowlanych zaliczanych do kategorii zagrozenia ludzi na
terenie objetym planem nalezy zapewni¢ m.in. wymagania w zakresie dojazdéw pozarowych oraz zaopatrzenia
w wodg do celow przeciwpozarowych, zgodnie z wymaganiami przepisow szczegolnych.

DZIAL 111
USTALENIA SZCZEGOLOWE
Rozdzial 9
Przeznaczenie, parametry i wskazniki oraz warunki zabudowy i zagospodarowania poszczegolnych
terendéw przewidzianych do urbanizacji

§ 38. 1. Teren oznaczony na rysunku planu symbolem 1.1MN przeznacza si¢ pod zabudowe
mieszkaniowg jednorodzinng.

2. Ustala sie nastepujace warunki zabudowy i zagospodarowania terenu, o ktorym mowa w ust. 1:

1) zabudowe i zagospodarowanie terenu nalezy ksztaltowaé zgodnie z ustaleniami ogélnymi zawartymi
w dziale II;

2) maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych budynkéw mieszkalnych — trzy;
3) maksymalna wysoko$¢ budynkow mieszkalnych — 12 m;
4) dachy dwu- lub wielospadowe o symetrycznych spadkach i kacie nachylenia potaci dachowych do 45°

5) przy przebudowie i rozbudowie budynku istniejacego nalezy rodzaj dachu i spadek potaci dostosowaé do
dachu istniejacego na tym budynku;

6) poziom posadowienia parteru maksymalnie - do 1m ponad poziom terenu;
7) powierzchnia zabudowy — maksymalnie 35 % dziatki budowlanej;
8) powierzchnia biologicznie czynna — minimum 60 % dziatki budowlanej;

9) istniejace zadrzewienia $rodpolne, przeznacza si¢ do zachowania z mozliwo$cia wycinki wylacznie
w miejscach kolidujacych z planowana lokalizacja zabudowy, dojazdami i infrastruktura techniczna;

10) ogrodzenie oddzielajace teren okreslony wust. 1od terenu oznaczonego Ww planie symbolem
4.1Zn,WS,R,ZL nalezy realizowa¢ jako azurowe, bez podmurdéwki w gruncie;

11) obstuga komunikacyjna - od istniejacych i projektowanych drog;

12) dopuszcza si¢ mozliwo$¢ likwidacji cze$¢ istniejacego cieku wodnego odprowadzajacego wody
deszczowe.

3. Dla terenu, o ktorym mowa w ust. 1, ustala si¢ stawke procentowa, na podstawie ktorej ustala si¢ optate
od wzrostu wartosci nieruchomos$ci z tytutu uchwalenia planu w wysokosci 20 % (stownie dwadziescia
procent).

§ 39. 1. Tereny oznaczone na rysunku planu symbolami: 1.2UMN i 1.3U,MN,ZP przeznacza sie
pod zabudowe uslugowa i mieszkaniowa jednorodzinng oraz zielen urzadzona, w tym w dolinie doptywu
rzeki Horodnianki.

2. Ustala si¢ nastgpujace warunki zabudowy i zagospodarowania terenéw, o ktérych mowa w ust. 1:

1) zabudowg i zagospodarowanie terenow nalezy ksztaltowaé zgodnie z ustaleniami ogdlnymi zawartymi
w dziale II;

2) dopuszcza sie pozostawienie istniejacych budynkéw ferm do dalszego uzytkowania z mozliwoscia:
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a) remontow i przebudowy,
b) zmiany sposobu uzytkowania obiektow na funkcje zgodne z ustaleniami planu,
¢) rozbudowy i nadbudowy o funkcje zgodne z ustaleniami planu;

3) istniejace budynki produkcyjne, inne niz okreslono w pkt 2, dopuszcza si¢ do dalszego uzytkowania
Z mozliwoscia:

a) remontdw, przebudowy, rozbudowy i nadbudowy,
b) zmiany sposobu uzytkowania obiektow na funkcje zgodne z ustaleniami planu;

4) nowe obiekty ustugowe nalezy lokalizowa¢ od strony ulicy oznaczonej w planie symbolem 2KD-L
— na obszarze wyznaczonym na rysunku planu liniami zabudowy;

5) maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych budynkow:
a) ustugowych wolno stojacych — dwie,
b) mieszkalnych, mieszkalno-ustugowych — trzy;
6) maksymalna wysoko$¢ budynkow:
a) ustugowych wolno stojacych — 9 m,
b) mieszkalnych, mieszkalno-ustugowych — 12 m;
7) dachy dwu- lub wielospadowe o symetrycznych spadkach i kacie nachylenia potaci dachowych do 45°%

8) przy przebudowie irozbudowie budynku istniejacego nalezy rodzaj dachu i spadek potaci dostosowaé
do dachu istniejacego na tym budynku;

9) poziom posadowienia parteru maksymalnie - do 1 m ponad poziom terenu;
10) powierzchnia zabudowy terenu z budynkami o funkgcji:
a) mieszkalno-ustugowej, ustugowej — maksymalnie 50 % dziatki budowlane;j,
b) mieszkalnej - maksymalnie 35 % dziatki budowlane;j;
11) powierzchnia biologicznie czynna dla zabudowy:
a) mieszkalno-ustugowej, ustugowej — minimalnie 35 % dziatki budowlane;j,
b) mieszkalnej — minimalnie 50 % dziatki budowlanej;

12) istniejace zadrzewienia $rodpolne, przeznacza si¢ do zachowania z mozliwoscia wycinki wylacznie
w miejscach kolidujacych z planowang lokalizacja zabudowy i dojazdami;

13) czg$¢ terenu oznaczonego Ww planie symbolem 1.3UMN,ZP potozong poza liniami zabudowy,
zlokalizowang od strony terenu oznaczonego w planie symbolem 4.1Zn,WS,R,ZL, nalezy zagospodarowac
jako powierzchnie biologicznie czynna, zogrodzeniem azurowym, bez podmurdéwki w gruncie,
Z dopuszczeniem podniesienia rzednej terenu wytacznie w celu zapewnienia odpowiedniego dojazdu oraz
dostepu do infrastruktury techniczne;j;

14) obstuga komunikacyjna od istniejacych i projektowanych drog;
15) miejsca postojowe — wedtug wskaznikow i zasad zawartych w § 27.

3. Dla teren6éw, o ktérych mowa w ust. 1, ustala si¢ stawke procentowa, na podstawie ktorej ustala sig
optate od wzrostu warto$ci nieruchomosci z tytutu uchwalenia planu w wysokosci 20 % (slownie dwadziescia
procent).

§40.1. Tereny  oznaczone na  rysunku  planu  symbolami: 1.4MN,U,ZP, 1.5MN,U,ZP
i 1.6MN,U,ZP przeznacza si¢ pod zabudowe¢ wmieszkaniowa jednorodzinng i uslugowa oraz zielen
urzgdzong, w tym w dolinie doplywu rzeki Horodnianki.

2. Ustala si¢ nastgpujace warunki zabudowy i zagospodarowania terenéw, o ktorych mowa w ust. 1:

1) zabudowg i zagospodarowanie terenow nalezy ksztaltowaé zgodnie z ustaleniami ogdlnymi zawartymi
w dziale II;
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2) dopuszcza  sie  pozostawienie  istniejacych  budynkéw  kolidujacych  z ustaleniami  planu
(np.: zlokalizowanych na terenach, ktore nie sa przeznaczone pod zabudowe lub ktérych funkcja nie jest
zgodna z docelowym przeznaczeniem terenu okreslonym w planie) do dalszego uzytkowania z mozliwoscia
przeprowadzenia remontdéw, przebudowy i nadbudowy, doprowadzenia infrastruktury technicznej oraz
zmiany sposobu uzytkowania obiektu na funkcje zgodne z ustaleniami planu;

3) nowe obiekty ustugowe nalezy lokalizowac od strony ulic oznaczonych w planie symbolami 1KD-L i 2KD-
L - na obszarze wyznaczonym na rysunku planu liniami zabudowy;

4) maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych budynkow:
a) mieszkalnych, mieszkalno-ustugowych — trzy,
b) ustugowych wolno stojacych — dwie;
5) maksymalna wysoko$¢ budynkow:
a) mieszkalnych, mieszkalno-ustugowych — 12 m,
b) ustugowych wolno stojacych — 9 m;
6) dachy dwu- lub wielospadowe o symetrycznych spadkach i kacie nachylenia potaci dachowych do 45°;

7) przy przebudowie irozbudowie budynku istniejacego nalezy rodzaj dachu i spadek potaci dostosowac
do dachu istniejacego na tym budynku;

8) poziom posadowienia parteru maksymalnie - do 1 m ponad poziom terenu;
9) powierzchnia zabudowy terenu z budynkami o funkcji:

a) mieszkalnej - maksymalnie 35 % dziatki budowlanej,

b) mieszkalno-ustugowej, ustugowej — maksymalnie 50 % dziatki budowlane;j;
10) powierzchnia biologicznie czynna dla zabudowy:

a) mieszkalnej — minimalnie 40 % dziatki budowlanej,

b) mieszkalno-ustugowej, ustugowej — minimalnie 25 % dziatki budowlanej;

11) istniejace zadrzewienia $rodpolne, przeznacza si¢ do zachowania z mozliwoscia wycinki wylacznie
w miejscach kolidujacych z planowana lokalizacja zabudowy i dojazdami;

12) czgsci terenow potozone poza liniami zabudowy, zlokalizowane od strony terenu oznaczonego w planie
symbolem 4.1Zn,WS,R,ZL, nalezy zagospodarowa¢ jako powierzchnie biologicznie czynna, z ogrodzeniem
azurowym, bez podmuréwki w gruncie, z dopuszczeniem podniesienia rz¢dnej terenu wyltacznie w celu
zapewnienia odpowiedniego dojazdu oraz dostepu do infrastruktury techniczne;j;

13) obstuga komunikacyjna od istniejacych i projektowanych drog;
14) miejsca postojowe — wedtug wskaznikow i zasad zawartych w § 27.

3. Dla terenéw, o ktérych mowa w ust. 1, ustala si¢ stawke procentowa, na podstawie ktorej ustala sig
optate od wzrostu wartosci nieruchomosci z tytutu uchwalenia planu w wysokosci 20 % (stownie dwadziescia
procent).

§41. 1. Teren oznaczony na rysunku planu symbolem 1.7MN,ZP przeznacza si¢ pod zabudowe
mieszkaniowa jednorodzinng i zielen urzadzona, w tym w dolinie doptywu rzeki Horodnianki.

2. Ustala sie nastepujace warunki zabudowy i zagospodarowania terenu, o ktorym mowa w ust. 1:

1) zabudowe i zagospodarowanie terenu nalezy ksztaltowaé zgodnie z ustaleniami ogolnymi zawartymi
w dziale II;

2) maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych budynkéw mieszkalnych — dwie;
3) maksymalna wysoko$¢ budynkow mieszkalnych — 9 m;
4) dachy dwu- lub wielospadowe o symetrycznych spadkach i kacie nachylenia potaci dachowych do 45°;

5) poziom posadowienia parteru maksymalnie - do 1 m ponad poziom terenu;
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6) powierzchnia zabudowy — maksymalnie 30 % dziatki budowlane;j;
7) powierzchnia biologicznie czynna — minimum 60 % dziatki budowlane;j;

8) cze$¢ terenu polozona poza liniami zabudowy, zlokalizowana od strony terenu oznaczonego w planie
symbolem 4.1Zn,WS,R,ZL, nalezy zagospodarowac¢ jako powierzchnig biologicznie czynna, z ogrodzeniem
azurowym, bez podmuréwki w gruncie;

9) obstuga komunikacyjna od istniejacych i projektowanych drog;
10) miejsca postojowe — wedtug wskaznikow i zasad zawartych w § 27.

3. Dla terenu, o ktorym mowa w ust. 1, ustala si¢ stawke procentowa, na podstawie ktorej ustala si¢ optate
od wzrostu wartosci nieruchomosci z tytutu uchwalenia planu w wysokosci 30 % (stownie trzydziesci
procent).

§ 42. 1. Tereny oznaczone na rysunku planu symbolami: 2.1MN,ZP i2.2MN,ZP przeznacza si¢
pod zabudowe¢ mieszkaniowa jednorodzinng i zielen urzadzona, wtym w dolinie doptywu rzeki
Horodnianki.

2. Ustala sie nastepujace warunki zabudowy i zagospodarowania terenéw, o ktorych mowa w ust. 1:

1) zabudowe i zagospodarowanie terendw nalezy ksztaltowaé zgodnie z ustaleniami ogdlnymi zawartymi
w dziale II;

2) dopuszcza  sie  pozostawienie  istniejacych  budynkéw  kolidujacych  zustaleniami  planu
(np.: zlokalizowanych na terenach, ktore nie sa przeznaczone pod zabudowe lub ktérych funkcja nie jest
zgodna z docelowym przeznaczeniem terenu okreslonym w planie) do dalszego uzytkowania z mozliwo$cia
przeprowadzenia remontéw, przebudowy i nadbudowy, doprowadzenia infrastruktury technicznej oraz
zmiany sposobu uzytkowania obiektu na funkcje zgodne z ustaleniami planu;

3) maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych — dwie;
4) maksymalna wysoko$¢ budynkow — 9 m;
5) dachy dwu- lub wielospadowe o symetrycznych spadkach i kacie nachylenia potaci dachowych do 45°%

6) przy przebudowie irozbudowie budynku istniejacego nalezy rodzaj dachu i spadek potaci dostosowac
do dachu istniejacego na tym budynku;

7) poziom posadowienia parteru maksymalnie - do 1m ponad poziom terenu;

8) powierzchnia zabudowy - 30 % dziatki budowlane;j;

9) powierzchnia biologicznie czynna - 50 % dziatki budowlanej;

10) zasady realizacji budynkow gospodarczych i garazowych — wg ustalen ogdlnych rozdziatu 1;

11) czeSci terendw potozone poza liniami zabudowy, zlokalizowane od strony terenéw oznaczonych w planie
symbolami: 4.1Zn,WS,R,ZL i4.2Zn,WS,R,ZL nalezy zagospodarowac jako powierzchni¢ biologicznie
czynna, z ogrodzeniem azurowym, bez podmurdéwki w gruncie, z dopuszczeniem podniesienia rzednej
terenu wylacznie w celu zapewnienia odpowiedniego dojazdu oraz dostgpu do infrastruktury technicznej;

12) obstuga komunikacyjna od istniejacych i projektowanych drog;
13) miejsca postojowe — wedtug wskaznikow i zasad zawartych w § 27.

3. Na dziatkach przyleglych do cieku wodnego potozonego na terenie oznaczonym w planie symbolem
4.27n,WS,R,ZL nalezy zapewni¢ dostepnos¢ do cieku i jego drozno$¢.

4. Na terenie oznaczonym symbolem 2.1MN,ZP istniejace linie napowietrzne 15 kV, kolidujace
z planowanym zagospodarowaniem przeznacza si¢ do przebudowy oraz zastapienia liniami kablowymi.

5. W przypadku przebudowy linii okreslonych w ust. 4, strefa ochronna od tej linii - nie obowiazuje.

6. Dla terendow, o ktorych mowa w ust. 1, ustala si¢ stawke procentowa, na podstawie ktorej ustala sig
optate od wzrostu wartosci nieruchomosci z tytutu uchwalenia planu w wysokosci 20 % (stownie dwadziescia
procent).
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§ 43. 1. Tereny oznaczone na rysunku planu symbolami: 2.3MN,U, 2.4MN,U, 2.8MN,U, 2.9MN,U
i 2.10MN,U przeznacza si¢ pod zabudowe mieszkaniowa jednorodzinng oraz ustugowa.

2. Ustala sig¢ nastgpujace warunki zabudowy i zagospodarowania terenéw, o ktérych mowa w ust. 1:

1) zabudowe i zagospodarowanie terenéw nalezy ksztaltowaé zgodnie z ustaleniami ogdlnymi zawartymi
w dziale II;

2) dopuszcza  si¢  pozostawienie  istniejacych  budynkéw  kolidujacych  z ustaleniami  planu
(np.: zlokalizowanych na terenach, ktore nie sa przeznaczone pod zabudowg lub ktorych funkcja nie jest
zgodna z docelowym przeznaczeniem terenu okreslonym w planie) do dalszego uzytkowania z mozliwo$cia
przeprowadzenia remontow, przebudowy i nadbudowy, doprowadzenia infrastruktury technicznej oraz
zmiany sposobu uzytkowania obiektu na funkcje zgodne z ustaleniami planu;

3) ustugi nalezy lokalizowaé na obszarze ograniczonym m.in. nieprzekraczalng linia zabudowy ustug;

4) maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych — dwie;

5) maksymalna wysoko$¢ budynkow — 9 m;

6) dachy dwu- lub wielospadowe o symetrycznych spadkach i kacie nachylenia potaci dachowych do 45°;

7) przy przebudowie irozbudowie budynku istniejacego nalezy rodzaj dachu i spadek potaci dostosowac
do dachu istniejacego na tym budynku;

8) poziom posadowienia parteru maksymalnie - do 1 m ponad poziom terenu;
9) powierzchnia zabudowy terenu z budynkami o funkcji:

a) mieszkalnej - maksymalnie 40 % dziatki budowlanej,

b) mieszkalno-ustugowej, ustugowej — maksymalnie 50 % dziatki budowlane;j;
10) powierzchnia biologicznie czynna dla zabudowy:

a) mieszkalnej - minimalnie 40 % dziatki budowlanej,

b) mieszkalno-ustugowej, ustugowej — minimalnie 25 % dziatki budowlanej;
11) obstuga komunikacyjna od istniejacych i projektowanych drog;
12) miejsca postojowe — wedtug wskaznikow i zasad zawartych w § 27.

3. Na terenie oznaczonym symbolem 2.4MN,U istniejace linie napowietrzne 15 kV, kolidujace
z planowanym zagospodarowaniem przeznacza si¢ do przebudowy oraz zastapienia ich liniami kablowymi.

4. W przypadku przebudowy linii okreslonych w ust. 3, strefa ochronna od tej linii - nie obowiazuje.

5. Dla terendéw, o ktorych mowa w ust. 1, ustala si¢ stawke procentowa, na podstawie ktorej ustala sig
optate od wzrostu wartosci nieruchomosci z tytutu uchwalenia planu w wysokosci 20 % (stlownie dwadziescia
procent).

§ 44. 1. Tereny oznaczone na rysunku planu symbolami: 2.5MN, 2.6MN i2.11MN przeznacza sig
pod zabudowe mieszkaniowa jednorodzinna.

2. Ustala si¢ nastgpujace warunki zabudowy i zagospodarowania terenéw, o ktérych mowa w ust. 1:

1) zabudowg i zagospodarowanie terenow nalezy ksztaltowaé zgodnie z ustaleniami ogdlnymi zawartymi
w dziale II;

2) dla terenu oznaczonego W planie symbolem 2.11MN ustala sie strefe ochronna od terenéw zamknietych
(obszar kolejowy), oznaczona odpowiednio na rysunku planu;

3) ustala si¢ nastgpujace zasady zabudowy izagospodarowania w strefie, o ktorej mowa w pkt 2
(z uwzglednieniem przepisdw obowiazujacych):

a) nakazuje sie:

- budynki i budowle sytuowa¢ w odlegtosci minimum 10 m od granicy obszaru kolejowego, lecz nie
mniej niz 20 m od osi skrajnego toru kolejowego,
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- drzewa i krzewy lokalizowaé w odlegtosci nie mniejszej niz 15 m od osi skrajnego toru kolejowego,
- roboty ziemne wykonywa¢ w odlegtosci nie mniejszej niz 4 m od granicy obszaru kolejowego;

b) dopuszcza si¢ stosowanie innych odlegto$ci niz wymienione w pkt 3, jezeli obowiazujace przepisy
dotyczace zasad zabudowy i zagospodarowania w sasiedztwie linii kolejowej beda stanowity inaczej lub
zostanie uzyskane odstepstwo od tych przepisow;

4) maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych budynkow mieszkalnych — dwie;
5) maksymalna wysoko$¢ budynkow mieszkalnych — 9 m;
6) dachy dwu- lub wielospadowe o symetrycznych spadkach i kacie nachylenia potaci dachowych do 45°

7) przy przebudowie irozbudowie budynku istniejacego nalezy rodzaj dachu i spadek potaci dostosowac
do dachu istniejacego na tym budynku;

8) poziom posadowienia parteru maksymalnie - do 1 m ponad poziom terenu;

9) powierzchnia zabudowy — maksymalnie 30 % dziatki budowlanej;

10) powierzchnia biologicznie czynna — minimum 50 % dziatki budowlanej;

11) zasady realizacji budynkow gospodarczych i garazowych — wg ustalen og6élnych rozdziatu 1;

12) na dziatkach przylegtych do terenu oznaczonego w planie symbolem: 4.2Zn,WS,R,ZL nalezy stosowac
od tych terenow ogrodzenia azurowe, bez podmurowki w gruncie;

13) istniejace zadrzewienia $rddpolne, przeznacza si¢ do zachowania z mozliwo$cia wycinki wyltacznie
w miejscach kolidujacych z planowana lokalizacja zabudowy, dojazdami i infrastruktura techniczna;

14) obstuga komunikacyjna od istniejacych i projektowanych drog.

3. Na terenach oznaczonych symbolami 2.5MN i 2.6MN istniejace linie napowietrzne 15 kV, kolidujace
z planowanym zagospodarowaniem przeznacza si¢ do przebudowy oraz zastapienia ich liniami kablowymi.

4. W przypadku przebudowy linii okreslonych w ust. 3, strefa ochronna od tej linii - nie obowiazuje.

5. Dla terenoéw, o ktérych mowa w ust. 1, ustala si¢ stawkg procentowa, na podstawie ktorej ustala sig
optate od wzrostu wartosci nieruchomosci z tytutu uchwalenia planu w wysokosci 30 % (stownie trzydziesci
procent).

§ 45. 1. Teren oznaczony na rysunku planu symbolem 2.7RM przeznacza sie pod gospodarstwa rolne
oraz zabudowe zagrodowa, z dopuszczeniem agroturystyki.

2. Ustala si¢ nastgpujace warunki zabudowy i zagospodarowania terenu, o ktorym mowa w ust. 1:

1) zabudowe i zagospodarowanie terenu nalezy ksztaltowaé zgodnie z ustaleniami ogélnymi zawartymi
w dziale II;

2) na czeSci terenu poza linia zabudowy dopuszcza sie realizacje obiektéw tymczasowych, zwiazanych
z dzialalno$cia agroturystycznag (np. domki rybackie, altany itp.) drewniane, o wysoko$ci maksimum 6 m,
oraz obiekty malej architektury, np.: ktadki i pomosty nad woda z miejscami widokowymi, tawki,
zadaszone stoty z siedziskami, realizowane wylacznie z materiatéw naturalnych (np. kamien, drewno);

3) maksymalna wysoko$¢ budynkow — 12 m;

4) dachy dwu- lub wielospadowe o symetrycznych spadkach i kacie nachylenia potaci dachowych do 45°;
5) poziom posadowienia parteru maksymalnie - do 1m ponad poziom terenu;

6) powierzchnia zabudowy — maksymalnie 25 % dziatki budowlanej;

7) powierzchnia biologicznie czynna — minimum 65 % dziatki budowlane;j;

8) zasady realizacji budynkow gospodarczych i garazowych — wg ustalen ogélnych rozdziatu 1;

9) cze$¢ terenu polozona poza liniami zabudowy, zlokalizowana od strony terenu oznaczonego w planie
symbolem 4.1Zn,WS,R,ZL, nalezy zagospodarowac jako powierzchnig biologicznie czynna, z:

a) ogrodzeniem azurowym, bez podmuréwki w gruncie,
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b) dopuszczeniem podniesienia rzednej terenu wytacznie w celu zapewnienia odpowiedniego dojazdu oraz
dostepu do infrastruktury technicznej;

10) obstuga komunikacyjna od istniejacych i projektowanych drog.

3. Istniejace linie napowietrzne 15 kV, kolidujace z planowanym zagospodarowaniem, przeznacza si¢
do przebudowy oraz zastapienia liniami kablowymi.

4. W przypadku przebudowy linii okreslonych w ust. 3, strefa ochronna od tej linii - nie obowiazuje.

5. Dla terenu, o ktorym mowa w ust. 1, ustala si¢ stawke procentowa, na podstawie ktorej ustala si¢ optate
od wzrostu wartosci nieruchomosci z tytutu uchwalenia planu w wysokosci 30 % (stownie trzydziesci
procent).

§ 46. 1. Teren oznaczony na rysunkach planu symbolem 3.1U,US przeznacza si¢ pod ustugi wraz
z zielenig urzadzong oraz terenowe urzadzenia sportowe.

2. Teren, 0 ktérym mowa w Ust. 1 moze stanowi¢ teren inwestycji celu publicznego.
3. Ustala si¢ nastepujace warunki zabudowy i zagospodarowania terenu, o ktérym mowa w ust. 1:

1) zabudowe i zagospodarowanie terenu nalezy ksztaltowaé zgodnie z ustaleniami ogdlnymi zawartymi
w dziale II;

2) wysoko$¢ budynkow — maksimum 14 m;

3) powierzchnia zabudowy — maksimum 50 % dziatki budowlanej;

4) powierzchnia biologicznie czynna - minimum 35 % dziatki budowlanej;

5) zasady realizacji budynkéw gospodarczych i garazowych — wg ustalen ogdlnych rozdziatu 1;
6) obstuga komunikacyjna od istniejacych i projektowanych drog;

7) miejsca postojowe — wedtug wskaznikéw i zasad zawartych w § 27.

4. Dla terenu, o ktorym mowa w ust. 1, ustala si¢ stawke procentowa, na podstawie ktorej ustala si¢ optate
od wzrostu wartosci nieruchomosci z tytutu uchwalenia planu w wysokosci 10 % (stownie dziesig¢ procent).

§ 47. 1. Tereny oznaczone na rysunkach planu symbolami: 3.2MN,U, 3.3MN,U, 3.4MN,U, 3.7MN,U,
3.8MN,U, 3.9.1MN,U, 3.9.2MN,U i 3.10MN,U przeznacza si¢ pod zabudowe¢ mieszkaniowa jednorodzinna
i ustugowa.

2. Ustala si¢ nastgpujace warunki zabudowy i zagospodarowania terenéw, 0 ktérych mowa w ust. 1:

1) zabudowe i zagospodarowanie terenu nalezy ksztaltowaé zgodnie z ustaleniami ogélnymi zawartymi
w dziale II;

2) dopuszcza  sie  pozostawienie  istniejacych  budynkéw  kolidujacych  z ustaleniami  planu
(np.: zlokalizowanych na terenach, ktore nie sa przeznaczone pod zabudowe lub ktérych funkcja nie jest
zgodna z docelowym przeznaczeniem terenu okreslonym w planie) do dalszego uzytkowania z mozliwoscia
przeprowadzenia remontéw, przebudowy i nadbudowy, doprowadzenia infrastruktury technicznej oraz
zmiany sposobu uzytkowania obiektu na funkcje zgodne z ustaleniami planu;

3) ustugi nalezy lokalizowa¢ od strony ulicy — na obszarze ograniczonym m.in. nieprzekraczalna linia
zabudowy ustug;

4) maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych — dwie;
5) maksymalna wysoko$¢ budynkow — 9 m;
6) dachy dwu- lub wielospadowe o symetrycznych spadkach i kacie nachylenia potaci dachowych do 45°;

7) przy przebudowie irozbudowie budynku istniejacego nalezy rodzaj dachu i spadek potaci dostosowaé
do dachu istniejacego na tym budynku;

8) poziom posadowienia parteru maksymalnie - do 1 m ponad poziom terenu;
9) powierzchnia zabudowy terenu z budynkami o funkcji:

a) mieszkalnej - maksymalnie 40 % dziatki budowlane;j,
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b) mieszkalno-ustugowej, ustugowej — maksymalnie 50 % dziatki budowlanej;
10) powierzchnia biologicznie czynna dla zabudowy:

a) mieszkalnej — minimalnie 40 % dziatki budowlanej,

b) mieszkalno-ustugowej, ustugowej — minimalnie 30 % dziatki budowlanej;
11) obstuga komunikacyjna od istniejacych i projektowanych drog;
12) miejsca postojowe — wedtug wskaznikow i zasad zawartych w § 27.

3. Na terenie oznaczonym symbolem 3.8MN,U istniejace linie napowietrzne 15 kV, kolidujace
Z planowanym zagospodarowaniem, przeznacza si¢ do przebudowy oraz zastapienia liniami kablowymi.

4. W przypadku przebudowy linii okreslonych w ust. 3, strefa ochronna od tej linii - nie obowiazuje.

5. Dla terenoéw, o ktérych mowa w ust. 1, ustala si¢ stawkg procentowa, na podstawie ktorej ustala sig
optatg od wzrostu warto$ci nieruchomosci z tytutu uchwalenia planu w wysokosci 20 % (stownie dwadziescia
procent).

§ 48. 1. Tereny oznaczone na rysunkach planu symbolami 3.5MN, 3.6MN przeznacza si¢ pod zabudowe
mieszkaniowg jednorodzinng.

2. Ustala si¢ nastgpujace warunki zabudowy i zagospodarowania terenéw, o ktorych mowa w ust. 1:

1) zabudowe i zagospodarowanie terendw nalezy ksztaltowaé zgodnie z ustaleniami ogdlnymi zawartymi
w dziale II;

2) maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych budynkéw mieszkalnych — dwie;
3) maksymalna wysoko$¢ budynkow mieszkalnych — 9 m;
4) dachy dwu- lub wielospadowe o symetrycznych spadkach i kacie nachylenia potaci dachowych do 45°;

5) przy przebudowie irozbudowie budynku istniejacego nalezy rodzaj dachu i spadek potaci dostosowaé
do dachu istniejacego na tym budynku;

6) poziom posadowienia parteru maksymalnie - do 1 m ponad poziom terenu;
7) powierzchnia zabudowy — maksymalnie 35 % dziatki budowlanej;

8) powierzchnia biologicznie czynna — minimum 50 % dziatki budowlane;j;
9) obstuga komunikacyjna od istniejacych i projektowanych drog.

3. Dla terenéw, o ktérych mowa w ust. 1, ustala si¢ stawke procentowa, na podstawie ktorej ustala sig
optate od wzrostu wartosci nieruchomosci z tytulu uchwalenia planu w wysokosci 30 % (stownie trzydziesci
procent).

§ 49. 1. Tereny oznaczone na rysunkach planu symbolami: 3.11U,MN i 3.12U,MN przeznacza sie
pod zabudowe ustugowa oraz mieszkaniowa jednorodzinna.

2. Ustala si¢ nastgpujace warunki zabudowy 1 zagospodarowania terenéw, o ktorych mowa w ust. 1:

1) zabudowe i zagospodarowanie terenéw nalezy ksztaltowaé zgodnie z ustaleniami ogdlnymi zawartymi
w dziale II;

2) maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych — dwie;
3) maksymalna wysoko$¢ budynkow — 9 m;
4) dachy dwu- lub wielospadowe o symetrycznych spadkach i kacie nachylenia potaci dachowych do 45°;

5) przy przebudowie irozbudowie budynku istniejacego nalezy rodzaj dachu i spadek potaci dostosowaé
do dachu istniejacego na tym budynku;

6) poziom posadowienia parteru maksymalnie - do 1 m ponad poziom terenu;
7) powierzchnia zabudowy terenu z budynkami o funkcji:

a) ustugowej, mieszkalno-ustugowej — maksymalnie 50 % dziatki budowlanej,
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b) mieszkalnej - maksymalnie 40 % dziatki budowlanej;

8) powierzchnia biologicznie czynna dla zabudowy:
a) mieszkalno-ustugowej, ustugowej — minimalnie 25 % dziatki budowlane;j,
b) mieszkalnej — minimalnie 40 % dziatki budowlanej;

9) obstuga komunikacyjna od istniejacych i projektowanych drog;

10) miejsca postojowe — wedtug wskaznikow i zasad zawartych w § 27.

3. Dla terenoéw, o ktérych mowa w ust. 1, ustala si¢ stawkg procentowa, na podstawie ktorej ustala sig
optate od wzrostu wartosci nieruchomosci z tytutu uchwalenia planu w wysokosci 20 % (stownie dwadziescia
procent).

§ 50. 1. Tereny oznaczone na rysunkach planu symbolami 3.13P,U i3.14P,U przeznacza si¢ pod
zabudowe produkceyjng i ustugows.

2. Ustala si¢ nastegpujace warunki zabudowy i zagospodarowania terenéw, o ktorych mowa w ust. 1:

1) zabudowe i zagospodarowanie terenéw nalezy ksztalttowaé zgodnie z ustaleniami ogdlnymi zawartymi
w dziale Il; 2dopuszcza sie pozostawienie istniejacych budynkéw kolidujacych z ustaleniami planu
(np.: zlokalizowanych na terenach, ktore nie sa przeznaczone pod zabudowe lub ktorych funkcja nie jest
zgodna z docelowym przeznaczeniem terenu okreslonym w planie) do dalszego uzytkowania z mozliwo$cia
przeprowadzenia remontdéw, przebudowy i nadbudowy oraz doprowadzenia infrastruktury technicznej oraz
zmiany sposobu uzytkowania obiektu na funkcje zgodne z ustaleniami planu;

2) dopuszcza si¢ zabudowe mieszkaniowa wyltacznie jako towarzyszaca, integralnie zwiazana z funkcja
podstawowa, stuzaca zaspokajaniu potrzeb mieszkaniowych wlascicieli lub uzytkownikow obiektow
produkcyjnych i ustugowych;

3) maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych:
a) produkcyjnych — jedna,
b) ustugowych i ustugowo-mieszkaniowych — dwie;
4) maksymalna wysoko$¢ budynkow:
a) produkcyjnych — zgodnie przepisami odrebnymi,
b) ustugowych i ustugowo-mieszkaniowych — 9 m;

5) zasady realizacji budynkow ustugowych, produkcyjnych, gospodarczych i garazowych — wg ustalen
og6lnych rozdziatu 1;

6) powierzchnia zabudowy terenu - maksymalnie 60 % terenu inwestycji;

7) powierzchnia biologicznie czynna dla zabudowy — minimalnie 10 % terenu inwestycji;
8) obstuga komunikacyjna od istniejacych i projektowanych drog;

9) miejsca postojowe — wedlug wskaznikow i zasad zawartych w § 27.

3. Na terenie oznaczonym symbolem 3.13P,U fragment istniejacej linii napowietrznej 15 kV, kolidujace;j
Z planowanym zagospodarowaniem (zaznaczony na rysunku planu) przeznacza si¢ do przebudowy oraz
zastapienia ich liniami kablowymi.

4. W przypadku przebudowy linii okreslonych w ust. 3, strefa ochronna od tej linii - nie obowiazuje.

5. Dla terenow, o ktorych mowa w ust. 1, ustala si¢ stawke procentowa, na postawie ktorej ustala si¢ oplate
od wzrostu wartosci nieruchomosci z tytutu uchwalenia planu w wysokosci 30 % (stownie trzydziesci
procent).
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§ 51. 1. Teren oznaczony na rysunkach planu symbolem 3.15RM przeznacza si¢ pod gospodarstwa
rolne oraz zabudowe zagrodowa z dopuszczeniem agroturystyki.

2. Ustala si¢ nastepujace warunki zabudowy i zagospodarowania terenu, o ktorych mowa w ust. 1:

1) zabudowe i zagospodarowanie terenu nalezy ksztaltowaé zgodnie z ustaleniami ogolnymi zawartymi
w dziale II;

2) maksymalna wysoko$¢ budynkow — 12 m;

3) dachy dwu- lub wielospadowe o symetrycznych spadkach i kacie nachylenia potaci dachowych do 45°%
4) poziom posadowienia parteru maksymalnie - do 1 m ponad poziom terenu;

5) powierzchnia zabudowy — maksymalnie 25 % dziatki budowlanej;

6) powierzchnia biologicznie czynna — minimalnie 65 % terenu inwestycji;

7) zasady realizacji budynkéw gospodarczych i garazowych - wg ustalen ogdlnych rozdziatu 1;

8) obstuga komunikacyjna od istniejacych i projektowanych drog.

3. Dla terenu, o ktérych mowa w ust. 1, ustala si¢ stawke procentowa, na podstawie ktorej ustala si¢ optate
od wzrostu wartosci nieruchomos$ci z tytulu uchwalenia planu w wysokosci 30 % (stownie trzydziesci
procent).

§ 52. 1. Tereny oznaczone na rysunkach planu symbolami: 4.1Zn,Ws,R,ZL i 4.2Zn,Ws,R,ZL przeznacza
si¢ pod zielen seminaturalna, wody S$rodladowe, laki, lasy i zadrzewienia w dolinie doplywu rzeki
Horodnianki.

2. Ustala si¢ nastgpujace warunki uzytkowania terenow, o ktorych mowa w ust. 1:

1) nalezy utrzymaé Koryto cieku w stanie otwartym, zapewni¢ droznos¢ przeptywu wody rzeki Horodnianki
i rowow odwadniajacych oraz renaturalizacje linii brzegowe;j;

2) istniejace stawy, lasy i zadrzewienia pozostawia si¢ do zachowania;
3) utrzymuje si¢ dotychczasowy sposob uzytkowania gruntéw rolnych, gléwnie jako tak i pastwisk;
4) w zagospodarowaniu trenu oznaczonego symbolem: 4.1Zn,Ws,R,ZL:

a) wzdhuz linii brzegowej nalezy przewidzie¢ ogolnodostepna Sciezke rekreacyjna o hawierzchni gruntowej
(piasek, zwir, drobny, zaggszczony thuczen) oraz miejsca na ogniska,

b) dopuszcza sie elementy wzbogacajace przestrzen ogodlnodostepna w tym elementy matej architektury
np.: ktadki ipomosty nad woda z miejscami widokowymi, tawki, zadaszone stoty z siedziskami,
realizowane wylacznie z materialow naturalnych (np. kamien, drewno),

¢) dopuszcza sie¢ miejscowe wygrodzenia przestrzeni, nie kolidujace ze $ciezka rekreacyjna — wylacznie
drewniane (np. stupki drewniane wkopane w grunt z jedna Iub dwiema poprzeczkami);

5) wprowadza sig zakaz:
a) zabudowy,
b) podnoszenia rzednej terenu,
C) wymiany gruntow,
d) realizacji ogrodzen uniemozliwiajacych dostgp do rzeki i kolidujacych ze $ciezka rekreacyjna,
e) prowadzenia intensywnych upraw rolniczych i hodowli.

3. Dla terendw, o ktorych mowa w ust. 1, nie ustala si¢ stawki procentowej, na podstawie ktorej ustala si¢
optatg od wzrostu warto$ci nieruchomosci w zwiazku z uchwaleniem planu, poniewaz nie przewiduje si¢ na
nich wzrostu wartosci nieruchomosci z tego tytutu.

§ 53. 1. Tereny oznaczone na rysunkach planu symbolami: 4.3ZL, 4.4ZL i4.5ZL - istniejace
lasy przeznacza si¢ do zachowania i dalszego lesnego uzytkowania.
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2. Ustala si¢ nastgpujace warunki zagospodarowania terenow, o ktorych mowa w ust. 1:
1) gospodarke lesng nalezy prowadzi¢ zgodnie z przepisami odrgbnymi;
2) dopuszcza sig rekreacyjne wykorzystanie lasow jako terenow zielonych towarzyszacych zabudowie;

3) w miejscach nie kolidujacych z zadrzewieniem dopuszcza si¢ realizacje S$ciezek rekreacyjnych oraz
obiektow matej architektury takich jak stoty, tawki, zadaszenia i altany.

3. Dla terenow, 0 ktorych mowa w ust. 1, nie ustala si¢ stawki procentowej, na podstawie ktorej ustala sig
optate od wzrostu wartosci nieruchomosci w zwiazku z uchwaleniem planu, poniewaz nie przewiduje si¢ na
nich wzrostu wartosci nieruchomosci z tego tytutu.

DZIAL1IV
POSTANOWIENIA KONCOWE

§ 54. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Juchnowiec Koscielny.

§ 55. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 30 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Podlaskiego.

Przewodniczacy Rady
Boiena Ewa Jakonczuk
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Zalacznik Nr 1 do uchwaty Nr XXI11/270/2013
Rady Gminy Juchnowiec Koscielny

z dnia 25 stycznia 2013 r.

PROJEKT MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO o ety 0012702013

Rady Gminy Juchnowiec Koscielny
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Zalacznik Nr 2 do uchwaly Nr XXI111/270/2013
Rady Gminy Juchnowiec Koscielny

z dnia 25 stycznia 2013 r.

Sposob rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego czesci wsi Hryniewicze — obszar planistyczny Hryniewicze Wies.

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. 22012 r. poz. 627), w zwiazku zart. 18 ww. ustawy oraz art. 39 ust. 1i art. 40 ustawy z dnia
3 pazdziernika 2008 r. o udostgpnianiu informacji o srodowisku ijego ochronie, udziale spoleczenstwa
w ochronie §rodowiska oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko (Dz. U. Nr 199, poz. 1227 ze zmianami),
rozstrzyga sig, co nastgpuje:

1. Nie uwzglednia si¢ w czg$ci uwag dotyczacych:
1) dziatki nr 405 w sprawie poszerzenia drogi wewnetrzne;j;
2) dziatek nr 48/5, 48/7 w sprawie poszerzenia drogi dojazdowej;
3) dziatek nr 398, 194 w sprawie realizacji drogi wewngtrznej.
2. Nie uwzglednia si¢ w calosci uwag dotyczacych:
1) dziatki nr 83 w sprawie realizacji drog przebiegajacych przez ta dziatke;
2) dziatek nr 48/5, 48/6 w sprawie realizacji drogi dojazdowej;
3) dziatki nr 82/1 w sprawie realizacji drog przebiegajacych przez ta dziatke;
4) dziatek nr 25/10, 25/6 w sprawie realizacji drog dojazdowych;
5) dziatki nr 390/13 (w uwadze podano omytkowo 390/1) w sprawie ustanowienia dojazdu droga publiczna;

6) dziatek nr 386/6, 386/7, 386/8, w sprawie zmiany przeznaczenia tych dzialek pod zabudowe
mieszkaniowa;

7) dziatki nr 12/1 w sprawie przeznaczenia dziatki na cele budowlane;

8) dziatek nr 463, 466, 467 w sprawie prawidtowego oznaczenia geodezyjnego dziatek oraz zmiany funkcji
z agroturystyki pod zabudowe mieszkaniowa jednorodzinna;

9) dziatki 62/1 w sprawie przeznaczenia jej jako rolniczej z mozliwoscia zabudowy;
10) dziatki nr 67/8 (gminnej) w sprawie przeznaczenia jej pod droge;

11) zmiany przeznaczenia dziatki nr 464/5 inr 464/8 pod zabudowe ustlugowa w zakresie zbierania
i transportu odpadow.
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Zalacznik Nr 3 do uchwaly Nr XX111/270/2013
Rady Gminy Juchnowiec Koscielny

z dnia 25 stycznia 2013 r.

Sposob realizacji oraz zasady finansowania zapisanych w miejscowym planie zagospodarowania
przestrzennego czesci wsi Hryniewicze — obszar planistyczny Hryniewicze Wie$ inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych Gminy Juchnowiec Koscielny.

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. 22012 r. poz. 627) stwierdza sig, ze na terenie objetym planem przewiduje sig realizacj¢ nastgpujacych
inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej nalezacych do zadan wtasnych Gminy Juchnowiec Koscielny:

- kanalizacji sanitarnej,

- kanalizacji deszczowej,

- sieci wodociagowej,

- o$wietlenia ulic,

- nawierzchni drog, placéw i ciagow pieszych.

Realizacja powyzszych inwestycji przewidziana jest ze srodkéw wilasnych Gminy Juchnowiec Koscielny
z wykorzystaniem funduszy unijnych oraz przy wspétudziale gestoréw sieci, inwestorow prywatnych
i komitetow mieszkancow.

Inwestycje gminne na terenie planu w dalszym ciagu beda realizowane sukcesywnie w zaleznoS$ci
od finansow przewidywanych na ten cel w corocznych budzetach Gminny Juchnowiec Koscielny
z wykorzystaniem funduszy unijnych iprzy ewentualnym wspotludziale inwestorow prywatnych oraz
w zaleznosci od potrzeb wynikajacych z zainwestowania terenu zabudowa realizowang zgodnie z ustaleniami
planu.
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