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UCHWALA NR XXXV/227/13
RADY GMINY RADZILOW

z dnia 31 maja 2013 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu zabudowy
miejscowosci Rydzewo Szlacheckie

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. 0 samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2013 .
poz. 594) oraz art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U.z2012r., poz. 647, 951, 1445, 7 2013 r. poz. 21, 405) w zwiazku z wykonaniem uchwaty Nr XV/86/11
Rady Gminy Radzitéw z dnia 17 listopada 2011 r. w sprawie przystapienia do opracowania miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego uchwala, co nastgpuje:

Rozdzial 1
Przepisy wstepne

§ 1. Stwierdza sig, ze miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terenu zabudowy miejscowosci
Rydzewo Szlacheckie nie narusza ustalen Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Radzitow, zatwierdzonego Uchwata Nr XXXV/225/13 Rady Gminy Radzitéw z dnia
31 maja 2013 r.

§ 2. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terenu zabudowy miejscowosci
Rydzewo Szlacheckie, zwany dalej planem.

2. Plan obejmuje obszar o powierzchni ok. 33,62 ha.

3. Granice obszaru objgtego planem okresla rysunek planu, stanowiacy zatacznik Nr 1 do niniejszej
uchwaty.

§ 3. Integralnymi cz¢$ciami niniejszej uchwaly sa:

1) zatacznik Nr 1 do uchwaty - rysunek planu sporzadzony na mapie sytuacyjno -wysokosciowej w skali 1 :
2000, zatytutowany ,,Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terenu zabudowy miejscowosci
Rydzewo Szlacheckie”;

2) zatacznik Nr 2 do uchwaly — rozstrzygniecie o sSposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu;

3) zatacznik Nr 3 do uchwaly — rozstrzygnigcie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasady ich finansowania.

§ 4. 1. Ustalenia planu zawarte sa w formie ustalen tekstowych, stanowiacych tre$¢ niniejszej uchwaty oraz
na rysunku planu, stanowiacym zatacznik Nr 1 do uchwaty.

2. Ustalenia tekstu planu sa zawarte w przepisach ogdlnych i szczegdtowych.

3. Przepisy ogoélne zawieraja ustalenia odnoszace sie do calego obszaru objetego planem, a przepisy
szczegotowe zawieraja ustalenia odnoszace si¢ do poszczegdlnych terenéw wydzielonych liniami
rozgraniczajacymi i 0znaczonych symbolami przeznaczenia.
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§ 5. 1. Na rysunku planu, stanowiacym zalacznik Nr 1 do niniejszej uchwatly, nastgpujace oznaczenia
graficzne sa ustaleniami obowiazujacymi:

1) granice obszaru objgtego planem,;

2) linie rozgraniczajace tereny o roznym przeznaczeniu lub réznym sposobie uzytkowania;
3) symbole przeznaczenia terenow wydzielonych liniami rozgraniczajacymi,

4) nieprzekraczalne linie zabudowy;

5) zasady obstugi komunikacyjnej, w tym klasyfikacja funkcjonalna drog;

6) oznaczenia projektowanych sieci iurzadzen infrastruktury technicznej — okre$laja zasade uzbrojenia
technicznego terenu — trasy przebiegu sieci i lokalizacje urzadzen do ustalenia W opracowaniach
branzowych i projektach budowlanych inwestycji.

2. Pozostate oznaczenia graficzne maja charakter informacyjny lub postulatywny.
§ 6. 1. Plan okresla:

1) przeznaczenie terenéw oraz linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub roéznych zasadach
zagospodarowania;

2) zasady ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego;
3) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego;
4) wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych;

5) zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, maksymalna i minimalna
intensywnos$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlanej, minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu
do powierzchni dziatki budowlanej, maksymalna wysoko§¢ zabudowy, minimalng liczbe miejsc
do parkowania i sposob ich realizacji oraz linie zabudowy i gabaryty obiektow;

6) szczegotowe zasady i warunki podziatu nieruchomosci objgtych planem miejscowym;

7) szczegoblne warunki zagospodarowania terenow oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy;

8) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw komunikacji i infrastruktury technicznej;

9) stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ optate, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym;

10) wymagania z zakresu obrony cywilnej i zasady ochrony przeciwpozarowe;.
2. Plan nie okresla:

1) zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury wspodtczesnej — na obszarze objetym
planem nie wystepuja tereny ani obiekty objete ochrona prawna lub wskazane do objecia ochrona;

2) granic i sposobow zagospodarowania terenéw podlegajacych ochronie na podstawie odrebnych przepiséw,
w tym terenow: goérniczych, narazonych na niebezpieczenstwo powodzi oraz zagrozonych osuwaniem si¢
mas ziemnych, ktore nie wystgpuja na obszarze objetym planem;

3) szczegotowych warunkow i zasad scalania nieruchomosci - na obszarze objetym planem nie wyznacza si¢
obszarow wskazanych do objecia procedura scalania i podziatu nieruchomo$ci w rozumieniu przepiséw
ustawy 0 gospodarce nieruchomog$ciami;

4) sposobow i termindw tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow.
§ 7. Celem planu jest:
1) ustalenie przeznaczenia terenéw oraz okreslenie zasad ich zagospodarowania i zabudowy;
2) uwzglednienie tendencji rozwojowych gminy wynikajacych ze ztozonych wnioskéw do planu;

§ 8. 1. llekro¢ w dalszych przepisach niniejszej Uchwaty jest mowa o:
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1) terenie - nalezy przez to rozumie¢ teren wyznaczony na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi
i 0znaczony symbolem przeznaczenia,;

2) przeznaczeniu lub funkcji terenu - nalezy przez to rozumie¢ sposob zagospodarowania terenu;

3) przeznaczeniu podstawowym - nalezy przez to rozumiec¢ takie przeznaczenie, ktore powinno przewazaé na
danym terenie wyznaczonym liniami rozgraniczajacymi — gldowny sposob zagospodarowania terenu;

4) przeznaczeniu uzupelniajacym - nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie towarzyszaCe przeznaczeniu
podstawowemu, nie zmieniajace charakteru przeznaczenia podstawowego, a uzupetniajace i wzbogacajace
je;

5) przeznaczeniu dopuszczalnym - nalezy przez to rozumie¢ inny niz podstawowy rodzaj przeznaczenia, ktory
nie koliduje z nim a towarzyszy przeznaczeniu podstawowemu i je rozszerza;

6) symbolu przeznaczenia terenu - nalezy przez to rozumie¢ numeryczne i literowe oznaczenie terenu,
wyznaczonego liniami rozgraniczajacymi, okreslajace jego przeznaczenie podstawowe lub podstawowe
i dopuszczalne;

7) linii rozgraniczajacej - nalezy przez to rozumie¢ linie oddzielajace tereny o réznym przeznaczeniu lub
réznym sposobie uzytkowania;

8) nieprzekraczalnej linii zabudowy - nalezy przez to rozumieé¢ linig, ktorej nie moga przekroczy¢ $ciany
budynkow lub ich najdalej wysunigte elementy, z wylaczeniem elementéw wystajacych budynku, takich
jak: okap, gzyms, balkon, taras, schody, pochylnie, wysunigcie ktorych przed lini¢ zabudowy dopuszcza si¢
na odlegtos$¢ do 1,5 m;

9) zabudowie — nalezy przez to rozumie¢ budynki lub zespoty budynkow;

10) powierzchni zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ powierzchni¢ zabudowy budynkéw potozonych
W obregbie dziatki budowlanej lub terenu, wyrazona w metrach kwadratowych lub w stosunku procentowym
do powierzchni dziatki lub terenu;

11) wysoko$ci zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ wysoko$¢ budynku wyrazonag w liczbie kondygnacji
nadziemnych lub w metrach od poziomu terenu (przy najnizej potozonym wejsciu do budynku na
| kondygnacji nadziemnej) do najwyzej potozonej krawedzi dachu;

12) elewacji frontowej — nalezy przez to rozumie¢ elewacje budynku od strony przestrzeni publicznej,
W ktorej usytuowane jest gtdwne wejscie lub ekspozycja zwiazana z funkcja budynku, oraz w ktorej detale
architektoniczne i zastosowane materiaty wykonczeniowe akcentuja funkcje i forme¢ budynku;

13) dachu symetrycznym - nalezy przez to rozumie¢ dach o jednakowych katach nachylenia i rownej dtugosci
gtéwnych potaci dachowych;

14) terenie biologicznie czynnym - nalezy przez to rozumiec¢ teren z nawierzchnia ziemna urzadzong w sposob
zapewniajacy naturalng wegetacje, a takze 50% powierzchni tarasoéw i stropodachow z taka nawierzchnia,
nie mniejsza niz 10 m% oraz wode powierzchniowa na tym terenie;

15) strefie technicznej - nalezy przez to rozumie¢ pas terenu Wwyznaczony W sasiedztwie urzadzenia
infrastruktury technicznej w celu zapewnienia warunkéw bezpieczenstwa i dostepu;

16) ustugach - nalezy przez to rozumie¢ dziatalno$¢ stuzaca zaspokajaniu potrzeb ludnosci (w tym m. in.
w zakresie hotelarstwa, handlu, gastronomii, drobnej wytworczos$ci);

17) agroturystyce - nalezy przez to rozumie¢ ustugi $§wiadczone przez rolnikow w gospodarstwach rolnych,
polegajace na wynajmowaniu pokoi i sprzedazy positkow domowych oraz inne ustugi zwiazane z pobytem
turystow, przy czym baza noclegowa w gospodarstwie nie moze przekraczaé pieciu pokoi do wynajecia;

18) produkcji - nalezy przez to rozumie¢ dzialalno$¢ zwiazana z wytwarzaniem dobr materialnych, (w tym
zaktady produkcyjne, sktady, hurtownie);

19) dziatalno$ci uciazliwej — nalezy przez to rozumie¢ dziatalno$¢ zwiazana z przedsiewzieciami mogacymi
znaczaco oddziatywa¢ na $rodowisko w rozumieniu przepisow o ochronie $rodowiska, z wylaczeniem
przedsiewzie¢ =z zakresu komunikacji i infrastruktury technicznej, atakze kazda inna dziatalno$é
powodujaca ponadnormatywne emisje substancji szkodliwych i poziomu hatasu;
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20) przepisach odrebnych — nalezy przez to rozumie¢ powszechnie obowiazujace przepisy ustaw wraz
z aktami wykonawczymi, normy branzowe oraz ograniczenia w dysponowaniu terenu wynikajace
z prawomocnych decyzji administracyjnych.

2. Pojgcia inne niz wymienione w pkt. 1 uzyte w ustaleniach planu nalezy rozumie¢ zgodnie
z obowiazujacymi przepisami prawa i Polskimi Normami, a w przypadku ich braku zgodnie z ich rozumieniem
stownikowym.

Rozdzial 2
Przepisy ogélne
Ustalenia ogé6lne dotyczace calego obszaru objetego planem

§ 9. 1. Przedmiotem planu sg tereny polozone w obrgbie zabudowy miejscowosci Rydzewo Szlacheckie
przeznaczone pod rozwoj zabudowy.

2. Ustala si¢ nastgpujace przeznaczenie terenow, wydzielonych na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi
i 0znaczonych symbolami przeznaczenia:

1) RM - tereny zabudowy zagrodowej;

2) PU — tereny zabudowy produkcyjno-ustugowej;

3) U-M - tereny zabudowy ustugowej z dopuszczeniem funkcji mieszkaniowej;
4) R - tereny rolnicze;

5) KD-D - tereny drog publicznych;

6) KDW - tereny drog wewngtrznych.

3. Okre§lone w ust. 2 przeznaczenie terendw wskazuje podstawowy sposdb ich uzytkowania. Plan
dopuszcza wprowadzenie funkcji uzupetniajacych i dopuszczalnych dla przeznaczenia podstawowego, zgodnie
z zasadami okreslonymi w Rozdziale III uchwaly, pod warunkiem nie powodowania zmiany charakteru
zagospodarowania.

4. Ustalenia szczegdlowe dotyczace poszczegolnych terenow wyrdéznionych w planie, zasady ksztattowania
zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, maksymalng i minimalna intensywno$¢ zabudowy jako
wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej, minimalny
udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dzialki budowlanej,
maksymalna wysoko$¢ zabudowy, minimalna liczbg¢ miejsc do parkowania i sposob ich realizacji oraz linie
zabudowy i gabaryty obiektow okreslone zostaty w Rozdziale III niniejszej uchwaty.

§ 10. Ustala si¢ nastepujace zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego:
1) realizacja zabudowy na wyznaczonych w planie terenach z uwzglgdnieniem:

a) ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu w sposob nawiazujacy do sasiadujacej zabudowy,
harmonijnego wkomponowania w krajobraz z uwzglgdnieniem potozenia i ekspozycji,

b) rozbudowa lub dobudowa budynku nowego do istniejacego pod warunkiem dostosowania formy
architektonicznej i wystroju zewnetrznego nowego budynku do budynku istniejacego, w sposob
zapewniajacy jednorodnos¢ zabudowy;

2) sytuowanie ogrodzen dziatek od strony drog w linii rozgraniczajacej terenu z dopuszczeniem wycofania
w glab dziatki w miejscach wjazdow bramowych;

3) zagospodarowanie zielenia ozdobna, niezabudowanych i nieutwardzonych czgs$ci dzialek budowlanych
przylegtych do drog publicznych.

§ 11. Ustala sie nastepujace zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

1) na obszarze objgtym planem nie wystgpuja formy ochrony przyrody ustanowione na podstawie przepiséw
0 ochronie przyrody;

2) ustala si¢ nastgpujace zasady w zakresie ochrony $rodowiska i przyrody:

a) zakaz odprowadzania nie oczyszczonych $ciekéw do wod powierzchniowych i gruntu;
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b) obowiazek gromadzenia, sktadowania i segregacji odpadéw oraz ich zagospodarowanie zgodnie
z zasadami gospodarki odpadami w gminie;

¢) rodzaj planowanej dziatalnosci produkcyjno-ustugowej powinien uwzgledni¢ ograniczenia:

- emisji gazow ipylow do powietrza do poziomoéw nie przekraczajacych dopuszczalnych wielkosci
normatywnych okre§lonych w przepisach odrebnych;

- hatasu iwibracji do poziomdéw nie przekraczajacych dopuszczalnych wielko$ci normatywnych
okreslonych w przepisach odrebnych;

- uciazliwos$ci przedsigwzigcia do granic terenu, do ktorego inwestor posiada tytutl prawny, poprzez
zastosowanie odpowiednich rozwiazan technicznych, technologicznych i organizacyjnych;

d) zakaz lokalizowania przedsigwzie¢ zaliczonych w przepisach odrebnych do przedsiewzig¢ mogacych
zawsze znaczaco oddziatywaé na Srodowisko;

3) ustala si¢ nastgpujace zasady ochrony krajobrazu kulturowego:

a) dostosowanie architektury nowych i modernizowanych obiektoéw do skali i formy istniejacych obiektéw
charakterystycznych dla architektury krajobrazu wiejskiego;

b) dostosowanie obiektow matej architektury do waloréw przyrodniczych i architektury Kkrajobrazu
wiejskiego w zakresie skali, wzornictwa i stosowania tradycyjnych i naturalnych materiatow,

C) stosowanie tradycyjnych materiatow wykonczeniowych.

§ 12. 1. Na terenie objetym planem przestrzenie publiczne stanowia drogi publiczne oznaczone na rysunku
planu symbolami KD-D.

2. sig nastgpujace wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych:

1) na terenach zabudowy, od strony drdg publicznych, niezabudowane i nieutwardzone czeSci dziatek
zagospodarowac zielenia ozdobna;

2) elewacje budynkoéw - stosowanie tradycyjnych materiatdéw wykonczeniowych (jasne tynki, cegta, drewno,
kamien) oraz stonowanej kolorystyki elewacji — w jasnych, pastelowych odcieniach koloru brazowego,
zielonego, zo6ttego, szarego;

3) ogrodzenia od strony drog publicznych:

a) sytuowane w liniach rozgraniczajacych terenu z dopuszczeniem wycofania w gtab dziatki w miejscach
wjazdow bramowych,

b) azurowe (w co najmniej 60%) zzachowaniem jednakowej formy iwygladu nawiazujacego
do architektury i materialow wykonczeniowych zabudowy,

) wysokos¢ ogrodzenia do 1,60 m od poziomu terenu; cokot o wysokosci do 0,5 m;
d) zakaz realizacji ogrodzen petnych, betonowych i prefabrykowanych;

4) oswietlenie — stosowanie ujednoliconego uktadu o$wietlenia ulicznego ijednego typu latarn w jednym
ciagu komunikacyjnym;

5) reklama i szyldy:
a) zakaz lokalizacji reklam wielkoprzestrzennych,

b) zakaz umieszczania tablic reklamowych na elewacjach budynkow niezwiazanych z przeznaczeniem
obiektow,

C) ksztatt, wielko§¢ i miejsce umieszczenia szyldu lub reklamy na budynku musza by¢ dostosowane do
architektury budynku,

d) ustala sie taczna powierzchnie reklam i szyldow na jednej Scianie budynku — do 10% powierzchni tej
$ciany,

e) umieszczanie szyldow wytacznie w kondygnacji parteru w rejonie wejécia do budynku.
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§ 13. Ustala si¢ nastepujace zasady i warunki podziatu nieruchomosci objetych planem:

1) dopuszcza si¢ wtorne podzialy nieruchomosci w celu powigkszenia sasiedniej dziatki zabudowy
zagrodowej, regulacji granic lub wydzielenia nowej niezaleznej dziatki budowlanej pod zabudowg
zagrodowa pod warunkiem zachowania nastgpujacych zasad:

a) minimalnej powierzchni - 2 000 m?,
b) minimalnej szerokosci frontu - 24,00 m,
C) bezposredniej przylegtosci dziatek i dostepu do drég publicznych lub wewnetrznych;

2) dziatki, ktorych wielko$¢, ksztalt, struktura wiasnosciowa lub dostgpnos¢ komunikacyjna, utrudniaja
zagospodarowanie zgodnie z ustaleniami planu powinny by¢ potaczone i wtornie podzielone;

3) podzialy terenow na dzialki budowlane powinny uwzglednia¢ ustalenia planu w sposob umozliwiajacy
zagospodarowanie dzialek zgodnie z przeznaczeniem oraz z zasadami iwarunkami zagospodarowania
okreslonymi dla poszczegdlnych terenow wydzielonych liniami rozgraniczajacymi, a takze
Z obowiazujacymi przepisami prawa budowlanego;

4) dopuszcza si¢ podziat terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 6 U-M na dwie dziatki na potrzeby
funkcji okreslonej planem pod warunkiem zachowania powierzchni dziatki nie mniejszej niz 0,30 ha;

5) dopuszcza si¢ wydzielanie dzialek pod obiekty i urzadzenia infrastruktury technicznej, ktorych wielkos¢
powinna by¢ dostosowana do wymagan okreslonych w przepisach odrgbnych.

§ 14. 1. Ustala sig nastgpujace zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji:
1) obstuge komunikacyjna obszaru objgtego planem zapewniaja istniejace drogi publiczne i wewngtrzne;

2) powiazania z uktadem drég zewnetrznych zapewniaja drogi dojazdowe, oznaczone symbolami 1 KD-D,
2KD-D i 3 KD-D;

3) ustala si¢ linie rozgraniczajace i parametry funkcjonalne drog publicznych:
a) drogi dojazdowe, oznaczone na rysunku planu symbolami 1 KD-D, 2 KD-D i 3 KD-D:

- szeroko$¢ pasa drogowego w liniach rozgraniczajacych drég oznaczonych na rysunku planu
symbolem 1 KD-D i 2 KD-D zgodnie ze stanem istniejacym;

- szerokos¢ pasa drogowego w liniach rozgraniczajacych drogi 0znaczonej na rysunku planu symbolem
3 KD-D-10 m;

- narozne $cigcia linii rozgraniczajacych w miejscu skrzyzowan, zgodnie z rysunkiem planu (nie mniej
niz 5x5 m),

- jezdnia 0 minimalnej szeroko$ci 6 m,
- chodnik dopuszczalny jednostronny, o szeroko$ci nie mniejszej niz 1,5 m,

- nieprzekraczalne linie zabudowy dla nowej zabudowy w odlegtosci 6 m i 10 m, okres$lone na rysunku
planu, dla zabudowy istniejacej adaptuje si¢ wyksztatcone linie zabudowy,

- bezposrednia obstuga dziatek przylegtych - zjazdy na dziatki przylegle na warunkach uzgodnionych
Z zarzadca drogi;
4) ustala sig linie rozgraniczajace drog wewngtrznych:

a) dojazdowych do terenéw zabudowy oraz uzytkéw rolnych, oznaczonych na rysunku planu symbolami
4 KDW,5 KDW, 6 KDW, 7 KDW i 8 KDW,

- szeroko$¢ pasa drogowego w liniach rozgraniczajacych droég oznaczonych na rysunku planu
symbolami 4 KDW, 5 KDW i 6 KDW zgodnie ze stanem istniejacym;

- szerokos¢ pasa drogowego w liniach rozgraniczajacych drogi oznaczonej na rysunku planu symbolem
7 KDW-5 moraz8 KDW -6 m;

- nieprzekraczalne linie zabudowy dla nowej zabudowy w odleglosci 4 m od drogi oznaczonej
symbolem 7 KDW oraz 6 m i 10 m od pozostatych drog okreslone na rysunku planu; dla zabudowy
istniejacej adaptuje si¢ wyksztatcone linie zabudowy,
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5) dopuszcza si¢ miejscowe przewezenia linii rozgraniczajacych drég w miejscach gdzie istniejace
uksztaltowanie terenu lub zainwestowanie uniemozliwia osiagnigcie normatywnej szerokoSci, pod
warunkiem zapewnienia mozliwosci umieszczenia w pasie drogowym elementéw drogi i urzadzen z nig
zwigzanych wynikajacych z funkcji drogi oraz uwarunkowan terenowych, stosownie do rozwigzan
przyjetych w projekcie drogi;

6) na terenach, w obrgbie linii rozgraniczajacych drog publicznych i wewngtrznych dopuszcza sig realizacje
sieci i urzadzen infrastruktury technicznej, na warunkach uzgodnionych z zarzadcami drog oraz realizacje
urzadzen zwigzanych z zabezpieczeniem ruchu drogowego.

2. Ustala si¢ nastgpujace wymagania dotyczace miejsc parkingowych:

1) obowiazek zapewnienia miejsc parkingowych na wilasnym terenie zuwzglednieniem nast¢pujacych
wskaznikow:

a) zabudowa zagrodowa - 1 miejsce na 1 mieszkanie,

b) zabudowa zagrodowa z funkcja agroturystyki - 1 miejsce na 1 mieszkanie oraz 1 miejsce na
2 uzytkownikow lub 1 miejsce na 1 pokdj do wynajecia;

c) hotele, pensjonaty - 5 miejsc na 10 miejsc noclegowych lub 1 miejsce na 1 pokoj,
d) obiekty gastronomiczne - 3 miejsca na 10 miejsc konsumpcyjnych,
e) ustugi handlu - nie mniej niz 2 miejsca na 100 m* powierzchni sprzedazy,
f) zabudowa produkcyjno-ustugowa - nie mniej niz 2 miejsca na 1 punkt produkcyjno-ustugowy.
§ 15. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury techniczne;j:
1) ustala si¢ uzbrojenie terenu objetego planem w nastepujace sieci oraz urzadzenia infrastruktury techniczne;j:
a) sie¢ wodociagowa z urzadzeniami przeciwpozarowymi;
b) sie¢ kanalizacji sanitarne;j;
c) sie¢ elektroenergetyczna;
d) sie¢ telekomunikacyjna;
e) innego uzbrojenia, jesli zajdzie taka koniecznos¢.
2) ustala si¢ zasady budowy, przebudowy lub modernizacji sieci infrastruktury techniczne;j:

a) adaptuje sie przebiegi istniejacych sieci infrastruktury technicznej oraz dopuszcza sie ich rozbudowe
i przebudowe,

b) przebudowa sieci kolidujacych z projektowanym zagospodarowaniem terenu na warunkach
uzgodnionych z zarzadcami sieci,

c) realizacja sieci infrastruktury technicznej w liniach rozgraniczajacych drég na warunkach uzgodnionych
Z zarzadcami,

d) realizacja przylaczy infrastruktury technicznej - zgodnie w ustaleniami projektow zagospodarowania
teren6w 1 warunkami okreslonymi przez gestoréw poszczegdlnych sieci,

e) okreslone na rysunku planu trasy projektowanych sieci i urzadzen infrastruktury technicznej okreslaja
zasade uzbrojenia technicznego; trasy irodzaje projektowanych sieci oraz lokalizacje urzadzen
infrastruktury technicznej do ustalenia w opracowaniach branzowych i projektach budowlanych
inwestycji;

3) ustala si¢ zasady zaopatrzenia w wodg:

a) zaopatrzenie w wode dla potrzeb socjalno-bytowych, gospodarczych i przeciw-pozarowych poprzez
przylacza indywidualne do sieci wodociagowej,

b) adaptuje sig istniejaca sie¢ wodociagowa przebiegajaca w pasach drog oznaczonych symbolami 1 KD-D
i 2 KD-D,
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C) przewiduje sie rozbudowe sieci wodociagowej w pasie drogi oznaczonej symbolem 1 KD-D, jako
przedtuzenie istniejacej sieci;

d) nowe odcinki sieci wodociagowe] nalezy realizowac o przekrojach zabezpieczajacych potrzeby
przeciwpozarowe oraz wyposazy¢ W hydranty zewngtrzne;

4) ustala si¢ zasady odprowadzenia $ciekow:

a) odprowadzenie $ciekéw bytowych i poprodukcyjnych (po oczyszczeniu w stopniu  wymaganym
przepisami) poprzez indywidualne przylacza do projektowanej sieci kanalizacji sanitarnej
z odprowadzeniem do oczyszczalni $ciekow zlokalizowanej poza obszarem opracowania (w Radzitowie
lub Stuczu),

b) budowa sieci kanalizacji sanitarnej w pasach drég publicznych oznaczonych symbolami 1 KD-D
i 2KD-D,

c) do czasu realizacji sieci kanalizacji sanitarnej dopuszcza si¢ odprowadzenie $ciekow do zbiornikow
bezodptywowych lub indywidualnych oczyszczalni §ciekow;

5) ustala si¢ zasady odprowadzenia wod opadowych:

a) z terenow zabudowy zagrodowe;j, produkcyjno-ustugowej i ustugowo - mieszkaniowej o0 matym stopniu
zanieczyszczenia oraz z nawierzchni utwardzonych ciagdw komunikacyjnych jako przesiakanie
powierzchniowe do gruntu lub do istniejacych przydroznych rowoéw odwadniajacych,

b) z terenow zabudowy produkcyjno-ustugowej o zanieczyszczeniu substancjami szkodliwymi dla
srodowiska, po oczyszczeniu w stopniu wymaganym przepisami, wedtug rozwiazan indywidualnych;

6) ustala si¢ zasady zaopatrzenia w energi¢ elektryczna:

a) zasilanie w energi¢ elektryczna z istniejacych i projektowanych urzadzen elektroenergetycznych na
warunkach okreslonych przez zarzadcg sieci,

b) okresla sig strefe techniczng od istniejacej linii napowietrznej $redniego napigcia SN 15 KV w odlegtosci
po 7 mod linii, w ktorej obowiazuje zakaz zabudowy i nasadzen wysokich drzew,

C) istniejaca stacje transformatorowa przystosowa¢ do zwigkszonego obciazenia na warunkach okreslonych
przez dostawce energii elektrycznej,

d) dopuszcza si¢ zaopatrzenie w energie elektryczna z indywidualnych zrodet energii, wtym zrodet
odnawialnych;

7) ustala si¢ nastepujace zasady obstugi telekomunikacji w zakresie:

a) urzadzen telekomunikacyjnych stacjonarnych - poprzez rozbudowe, przebudowe oraz budowe sieci
telekomunikacyjnej w dostosowaniu do potrzeb nowych abonentéw lub $wiadczenia nowych ustug
telekomunikacyjnych, zgodnie z wymaganiami okre$lonymi w przepisach odrgbnych,

b) telekomunikacji bezprzewodowej — poprzez istniejace i projektowane stacje bazowe, zgodnie
z wymaganiami okre§lonymi w przepisach odrgbnych;

8) ustala si¢ zaopatrzenic w energi¢ cieplna zindywidualnych zrodet ciepta bezemisyjnych Ilub
niskoemisyjnych;

9) ustala si¢ zasady gospodarki odpadami:
a) odpady nalezy zagospodarowaé zgodnie z obowiazujacymi przepisami prawa oraz przepisami lokalnymi,
b) na dziatkach budowlanych przewidzie¢ miejsca do czasowego sktadowania odpadéw komunalnych,

C) zakaz lokalizacji punktow do gromadzenia lub przetadunku odpadéw, w tym ztomu oraz instalacji
zwigzanych z odzyskiem lub unieszkodliwianiem odpadow.

§ 16. Ustala si¢ nastepujace wymagania dotyczace obrony cywilnej i ochrony przeciwpozarowej:

1) w budynkach mieszkalnych i ustugowych przewidzie¢ ukrycia dla ludno$ci typu II wykonywane przez
uzytkownikow budynkow we wtasnym zakresie w okresie podwyzszonej gotowosci obronnej RP;
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2) w budynkach przeznaczonych na pobyt powyzej 15 0séb nalezy zapewni¢ mozliwos¢ wykonania ukry¢
w okresie podwyzszonej gotowosci obronnej RP, a projekt budowlany uzgodni¢ z organem wtasciwym do
spraw obrony cywilnej;

3) oswietlenie zewngtrzne (budynki, ulice, place) przystosowaé do zaciemniania i wygaszania;

4) istniejace studnie zabezpieczy¢ przed likwidacja i przystosowa¢ do sprawnego uruchomienia
eksploatacyjnego w sytuacjach kryzysowych;

5) przy projektowaniu obiektéw izmiany zagospodarowania terenéw, uwzgledni¢ wymagania ochrony
przeciwpozarowej wynikajace z obowiazujacych przepisow w zakresie:

a) projektowania zabudowy zgodnie z warunkami technicznymi jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich
usytuowanie,

b) zapewnienia wlasciwej ochrony przeciwpozarowej i zabezpieczenia przeciwpozarowego budynkow,
C) zapewnienia zaopatrzenia w wodg do celéw przeciwpozarowych,

d) zaprojektowania dréog pozarowych, umozliwiajacych dojazd idostgp dla jednostek ratowniczo -
gasniczych strazy pozarnej;

6) w przypadku lokalizacji wiez lub masztow o wysokosci 50 m iwigcej powyzej poziomu terenu,
kazdorazowo przed wydaniem decyzji o pozwoleniu na budowg nalezy zglosi¢ do Szefostwa Stuzby Ruchu
Lotniczego Sit Zbrojnych RP.

Rozdzial 3
Ustalenia szczegolowe dotyczace poszczegélnych terenéw oznaczonych symbolami przeznaczenia
Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, maksymalna i minimalna
intensywnos$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni calkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni
dzialki budowlanej, minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu
do powierzchni dzialki budowlanej, maksymalna wysokos$¢ zabudowy, minimalna liczba miejsc
do parkowania i sposob ich realizacji oraz linie zabudowy i gabaryty obiektow

§ 17. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami 1 RM, 2 RM, 4 RM i 5 RM, ustala si¢:
1) przeznaczenie terendéw:

a) podstawowe: zabudowa zagrodowa w gospodarstwach rolnych;

b) uzupetniajace: sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej, zielen urzadzona;
2) warunki zagospodarowania terenow:

a) adaptuje sie istniejaca zabudowe mieszkaniowa i gospodarcza zwiazana z zabudowa zagrodowa;

b) dopuszcza sig funkcjonowanie gospodarstw z funkcja agroturystyki;
3) parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenow:

a) ustala sie nieprzekraczalne linie zabudowy:

- od linii rozgraniczajacych drég publicznych oznaczonych symbolami 1 KD-D, 2 KD-D i 3 KD-D
w odlegtosci 6 m, okreslone na rysunku planu;

-od linii rozgraniczajacych drog wewngtrznych oznaczonych symbolami 4 KDW i8 KDW
w odlegtosci 6,0 m oraz 7 KDW w odlegltosci 4 m;

b) powierzchnia zabudowy dziatki nie wigcej niz 60% jej powierzchni,
c) powierzchnia biologicznie czynna nie mniej niz 25% powierzchni dziatki,
d) zasady ksztattowania nowej zabudowy mieszkaniowej:

- budynki mieszkalne realizowa¢ w formie wolnostojacej,

- powierzchnia zabudowy do 180 m? tacznie z dobudowanym garazem,
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- nieprzekraczalna wysokos$¢ - dwie kondygnacje nadziemne, w tym poddasze uzytkowe, dopuszczalna
jedna kondygnacja podziemna, o catkowitej wysoko$ci od strony elewacji frontowej do 10,0 m od
poziomu terenu do kalenicy dachu;

- poziom posadowienia posadzki parteru - do wysokosci 0,9 m powyzej poziomu terenu od strony
elewacji frontowej,

- szerokos¢ elewacji frontowej - w granicach 10 m - 15 m, tacznie z dobudowanym garazem do 18 m,

- geometria dachéw - dachy dwu lub wielospadowe z wyraznie zarysowana kalenica, o nachyleniu
potaci w granicach 30° - 45° i uktadzie kalenicy rownolegtym do elewacji frontowej, pokrycie dachéw
materiatami dachowkopodobnymi w odcieniach czerwieni, brazu, ciemnej zieleni i grafitu;

e) zasady ksztaltowania nowej zabudowy gospodarczej:
- dopuszcza si¢ sytuowanie budynkoéw bezposrednio przy granicy z dziatka sasiednia,

- powierzchnia zabudowy, w dostosowaniu do potrzeb funkcji gospodarstwa, technologii hodowli
i ilosci obsady inwentarza, lecz nie wiecej niz do 1200 m* dla jednego budynku,

- nieprzekraczalna wysoko$¢ budynkow gospodarczych jedna kondygnacja nadziemna, do 7,0 m
do kalenicy dachu,

- poziom posadowienia posadzki parteru - do wysokosci 0,60 m powyzej poziomu terenu od strony
elewacji frontowej,

- geometria dachow - dachy wysokie, jedno lub dwuspadowe o nachyleniu potaci w granicach 15° - 40°,
dopuszcza si¢ dachy plaskie o nachyleniu potaci do 15°

) zasady ksztaltowania zabudowy istniejace;j:

- dopuszcza si¢ rozbudoweg, nadbudowe i przebudowe istniejacych budynkow w istniejacej linii
zabudowy przy zachowaniu zasady, ze forma i gabaryty obiektu po rozbudowie beda dostosowane lub
zblizone do okreslonych dla nowej zabudowy, w tym wysokosci budynkow nie wigkszej niz dwie
kondygnacje nadziemne, w tym poddasze uzytkowe, dopuszczalna jedna kondygnacja podziemna,
0 catkowitej wysokos$ci od strony elewacji frontowej do 10,0 m od poziomu terenu do kalenicy dachu;

4) zasady dotyczace obstugi komunikacyjne;j:

- obstuga komunikacyjna z drog publicznych oznaczonych symbolami 1 KD-D, 2 KD-D i 3 KD-D oraz
z drog wewngetrznych oznaczonych symbolami 4 KDW, 7 KDW i 8 KDW,

- adaptuje sig istniejace zjazdy,
- realizacja nowych zjazdéw na warunkach uzgodnionych z wtasciwymi zarzadcami drog;
5) obowiazuja ustalenia zawarte w Rozdziale IT uchwaty.
§ 18. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 3 PU o powierzchni 0,18 ha ustala sig¢:
1) przeznaczenie terenu:
a) podstawowe: zabudowa produkcyjno-ustugowa z zakresu wytwarzania materiatéw budowlanych;
b) uzupetniajace: sieci i urzadzenia infrastruktury techniczne;j;
2) warunki zagospodarowania terenu:

- zastosowac technologie i urzadzenia techniczne ograniczajacych wpltyw inwestycji do wyznaczonego
terenu;

3) parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenow:
a) powierzchnia zabudowy terenu nie wiecej niz 70% jego powierzchni,
b) powierzchnia biologicznie czynna nie mniej niz 20 % powierzchni terenu,
¢) zasady ksztaltowania zabudowy produkcyjno-ustugowe;j:

- adaptuje si¢ istniejaca zabudowe oraz dopuszcza si¢ jej zmiang sposobu uzytkowania, przebudowe
i rozbudowe na potrzeby zaktadu wytwarzajacego materialy budowlane;
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- dopuszcza sig sytuowanie nowych budynkow bezposrednio przy granicy z dziatka sasiednia;

- powierzchnia zabudowy, w dostosowaniu do potrzeb technologicznych, lecz nie wiecej niz do 600 m?
dla wszystkich budynkow;

- nieprzekraczalna wysokos$¢ budynkow jedna kondygnacja nadziemna, do 8,0 m do kalenicy dachu,

- poziom posadowienia posadzki parteru - do wysokosci 0,40 m powyzej poziomu terenu od strony
elewacji frontowej,

- geometria dachow - dachy jedno lub dwuspadowe symetryczne o nachyleniu potaci w granicach
20° - 40°, dopuszcza si¢ dachy plaskie;

4) zasady dotyczace obstugi komunikacyjne;j:

- obstuga komunikacyjna z drogi publicznej oznaczonej symbolem 1 KD-D poprzez droge wewngtrzna
0znaczong symbolem 7 KDW,

5) obowiazuja ustalenia zawarte w Rozdziale II uchwaty.
§ 19. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 6 U-M o powierzchni 1,0679 ha ustala sig:
1) przeznaczenie terenu:
a) podstawowe: zabudowa ustugowa z zakresu turystyki i wypoczynku, opieki zdrowotnej lub spoteczne;j,
b) dopuszczalne: zabudowa mieszkaniowa;
C) uzupelniajace: urzadzenia infrastruktury technicznej, parkingi, zielen urzadzona;
2) warunki zabudowy i zagospodarowania terenu:

a) dopuszcza si¢ funkcj¢ mieszkaniowa jako towarzyszaca funkcji ustugowej - realizacja w formie
wydzielonej czesci budynku ustugowo-mieszkalnego;

b) dopuszcza sig realizacj¢ wolnostojacego budynku mieszkalnego;
C) obowiazek zapewnienia odpowiedniej ilosci miejsc parkingowych, zgodnie
z ustaleniami okre$lonymi w § 15 ust.3;

3) parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

a) ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy w odlegtosci 10,0 m od linii rozgraniczajacych drog
oznaczonych 2 KD-D i 5 KDW, okreslone na rysunku planu;

b) powierzchnia zabudowy terenu nie wigcej niz 50% powierzchni;

c) powierzchnia biologicznie czynna - zagospodarowa¢ nie mniej niz 40% powierzchni dziatki w formie
biologicznie czynnej,

d) zasady ksztalttowania zabudowy:

- adaptuje sig¢ istniejaca zabudowe oraz dopuszcza si¢ zmiang sposobu uzytkowania, przebudowe
i rozbudowe na potrzeby funkcji okres$lonej planem;

- nieprzekraczalna wysokos$¢ zabudowy — trzy kondygnacje nadziemne, w tym poddasze uzytkowe,
dopuszczalna jedna kondygnacja podziemna, o0 wysokosci nie wiecej niz 14,0 m powyzej poziomu
terenu do kalenicy dachu;

- poziom posadowienia posadzki parteru budynkow - do wysokosci 0,8 m powyzej poziomu terenu
od strony elewacji frontowej,

- szerokos$¢ elewacji frontowej budynku ustugowego lub ustugowo-mieszkalnego - w granicach 12 m
-40 m,

- szerokos$¢ elewacji frontowej wolnostojacego budynku mieszkalnego - w granicach 10 m - 15 m,
tacznie z dobudowanym garazem do 18 m,
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- geometria dachow - adaptuje sie geometri¢ dachu istniejacego budynku, w przypadku rozbudowy,
nadbudowy i przebudowy obiektu lub realizacji nowego, w tym réwniez mieszkalnego obowiazuja
dachy wysokie, dwuspadowe lub wielospadowe, o nachyleniu potaci w granicach 30° - 45°;

4) obstuga komunikacyjna z drog: publicznej i wewngetrznej, oznaczonych symbolami 2 KD-D i 5 KDW,
5) obowiazuja ustalenia zawarte w Rozdziale 11 uchwaty.
§ 20. Dla teren6w oznaczonych na rysunku planu symbolami R ustala sig:
1) przeznaczenie terenéw: tereny rolnicze;
2) warunki zagospodarowania terenow:
a) adaptuje sig istniejace sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej oraz dopuszcza si¢ ich przebudowe;
b) dopuszcza sig realizacjg sieci i urzadzen infrastruktury technicznej oraz urzadzen wodnych,

) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ drog wewngtrznych, dojazdowych do uzytkow rolnych lub zabudowy
zagrodowej.

Rozdzial 4
Przepisy koncowe

§ 21. Ustala si¢ stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ oplatg, o ktorej mowa
w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym dla terenéw oznaczonych symbolami:

1) RM - zabudowy zagrodowej w wysokos$ci 20% (dwadzie$cia procent);
2) PU — zabudowy produkcyjno-ustugowej w wysokosci 30% (trzydziesci procent);

3) U-M - zabudowy ustugowej z dopuszczeniem zabudowy mieszkaniowej w wysokosci 30 % (trzydziesci
procent);

4) KD-D - drég publicznych w wysokosci 1% (jeden procent);
5) KDW - drog wewngtrznych w wysokosci 1% (jeden procent);
§ 22. Wykonanie niniejszej uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Radzitow.

§ 23. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od daty jej ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym
Wojewodztwa Podlaskiego.

Przewodniczacy Rady
Krzysztof Konopka
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Zalgcznik Nr 1 do uchwaly Nr XXXV/227/13
Rady Gminy Radzilow
z dnia 31 maja 2013 r.
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Zalgcznik Nr 2 do uchwaly Nr XXXV/227/13
Rady Gminy Radzitow
z dnia 31 maja 2013 r.

ROZSTRZYGNIECIE O SPOSOBIE ROZPATRZENIA UWAG DO PROJEKTU MIEJSCOWEGO
PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO

Na podstawie art. 17 ust. 12 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu izagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U.z 2012r., poz. 647, 951, 1445, z2013r. poz. 21, 405) Rada Gminy Radzitow
postanawia co nastgpuje:

Do projektu ,,Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu zabudowy miejscowosci
Rydzewo Szlacheckie” nie przedstawiono uwag w trybie przepisow art. 17. ust. 11 w/w ustawy.

Zalacznik Nr 3 do uchwaty Nr XXXV/227/13
Rady Gminy Radzitow
z dnia 31 maja 2013 r.

ROZSTRZYGNIECIE O SPOSOBIE REALIZACJI ZAPISANYCH W MIEJSCOWYM PLANIE
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO INWESTYCJI Z ZAKRESU INFRASTRUKTURY
TECHNICZNEJ, KTORE NALEZA DO ZADAN WEASNYCH GMINY ORAZ ZASADY ICH
FINANSOWANIA

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. 0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U.z2012r., poz. 647, 951, 1445, 7 2013 r. poz. 21, 405, art. 7ust. 1 pkt 21 3 ustawy z dnia 8 marca
1990 roku o samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2001 r. Nr 142, poz. 1591 ze zm.) i art. 216 ust. 2 pkt 1 ustawy
z dnia 27 sierpnia 2009 r. o finansach publicznych (Dz. U. Nr 157, poz. 1240 ze zm.) Rada Gminy Radzitow
rozstrzyga co nastgpuje:

1. Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terenu zabudowy miejscowosci Rydzewo
Szlacheckie, przewiduje realizacjg nastgpujacych inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza
do zadan wtasnych gminy:

drog gminnych;
sieci wodociagowej;
sieci kanalizacji sanitarnej.

2. Zasady realizacji i finansowania inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej:

L.p. Rodzaj inwestycji Sposob realizacji Zasady finansowania
1. |Przebudowa (poszerzenie) drogi Realizacja przez gming Srodki wlasne gminy w zaleznoéci od mozliwosci
publicznej oznaczonej na rysunku W miarg mozliwosci finansowych, zaplanowanych w budzecie z ewentualnym
planu symbolem 3 KD-D, finansowych i potrzeb. wykorzystaniem zrodet zewngtrznych (funduszy
unijnych,)
2. | Budowa, rozbudowa i przebudowa jw. jw.

sieci wodociagowej wraz
Z urzadzeniami

3. | Budowa sieci kanalizacji sanitarnej jw. jw.
Wraz z przepompownig
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