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UCHWALA NR XXIX/159/13

RADY MIASTA SEJNY
z dnia 4 lipca 2013 .

w sprawie zmiany uchwaly Nr 111/10/06 Rady Miasta Sejny z dnia 28 grudnia 2006 roku w sprawie
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Sejny

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. 0 samorzadzie gminnym (tj. Dz. U. z 2013 r.,
poz. 594), art. 6 ust. 1 i art. 7 ust. 1 ustawy z dnia 3 lutego 1995 r. 0 ochronie gruntéw rolnych i lesnych
(Dz. U.z 2004 r., Nr 121, poz. 1266, Nr 49, poz. 464, z 2005 r., Nr 175, poz. 1462, z 2006 r., Nr 12, poz. 63,
22007 r., Nr 75, poz. 493, Nr 80, poz. 541, Nr 191, poz. 1371 z 2008 r. Nr 237, poz. 1657; 22009 r. Nr 1,
poz. 3, Nr 115, poz. 967, z 2011 r. Nr 157, poz. 1241, Nr 163, poz. 981, z 2013 r. poz. 503) oraz art. 20 ust. 1
i art. 27 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tj. Dz. U. 2012 r.
poz. 647, poz. 951, poz. 1445, z 2013 r. poz. 21 i poz. 405) w wykonaniu uchwaty Nr XV1/78/12 Rady Miasta
Sejny zdnia 15Ilutego 2012 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego miasta Sejny, Rada Miasta Sejny uchwala, co nastgpuje:

§ 1. 1. Stwierdza sig, ze ustalenia niniejszej zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
miasta Sejny, o0 ktéorej mowa w uSt. 2 nie naruszaja ustalen obowiazujacego Studium uwarunkowan
i kierunkow zagospodarowania przestrzennego Miasta Sejny uchwalonego uchwata Nr XVII/115/2000 Rady
Miasta Sejny w dniu 14 lutego 2000 r., pdzniejszymi zmianami.

§ 2. Uchwala si¢ zmiang miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Sejny uchwalonego
uchwala Nr III/10/06 Rady Miasta Sejny zdnia 28 grudnia 2006 r., z p6zn. zmianami — w odniesieniu
do terenow okreslonych w zataczniku Nr 1 (arkusz 1, 2, 3, 4, 5, 6) do niniejszej uchwaly oraz w tresci uchwaty.

§ 3. W uchwale Nr I11/10/06 Rady Miasta Sejny z dnia 28 grudnia 2006 r. w sprawie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego miasta Sejny (Dz. Urz. Woj. Podl. z 2007 r. Nr 37, poz. 306), wprowadza sie
nastgpujace zmiany:

1) W §4.1. po punkcie 30) dodaje sie punkt 31) o nastepujacym brzmieniu:
,,31) tereny rowow melioracyjnych - 0znaczone na rysunku zmiany planu symbolem Wr;”

2) W §4.1. po punkcie 31) dodaje si¢ punkt 32) o nastgpujacym brzmieniu:
,»32) teren zieleni przydroznej - 0znaczony na rysunku zmiany planu symbolem Z oraz teren zieleni
izolacyjnej — oznaczony na rysunku zmiany planu symbolem ZI;”

3) §Sust. 1 otrzymuje brzmienie:

»$ 5.1. Integralna czgscia planu jest rysunek planu w skali 1:1000 stanowiacy zatacznik do uchwaty
Nr I11/10/06 Rady Miasta Sejny z dnia 28 grudnia 2006 r. wraz z p6zniejszymi zmianami rysunku planu,
zwany w dalszej czg$ci ,,rysunkiem planu”.
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4) § 6. pkt 1) otrzymuje brzmienie:

»1) Rysunku planu — nalezy przez to rozumie¢ rysunek planu na mapie w skali 1:1000 stanowiacy
zalacznik do uchwaty Nr I11I/10/06 Rady Miasta Sejny z dnia 28 grudnia 2006 r. wraz z p6zniejszymi
zmianami rysunku planu”;

5) § 81 pkt 6 ppkt 6.2. otrzymuje brzmienie:
,,0.2. Wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki:
- Ustala si¢ nie wieksza niz 70 %;”;
6) § 81 pkt 6 ppkt 6.3. otrzymuje brzmienie:
,0.3. Powierzchnia biologicznie czynna:
- Ustala si¢ nie mniej niz 20 %;”;

7) W § 81 (dot. terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 32U/A — zalacznik nr 1 arkusz 6
do niniejszej zmiany planu) dodaje si¢ pkt 12. o nastgpujacym brzmieniu:

»12. W przypadkach uzasadnionych: m. in. istniejacym uksztaltowaniem i zagospodarowaniem terenu
(np. istniejaca wewnetrzna obstuga komunikacyjna — wijazd, parkingi), gabarytami zabudowy
wynikajacymi z potrzeb funkcjonalnych lub technologicznych charakteru zabudowy, itp., dopuszcza si¢
usytuowanie budynku skierowanego w strong dziatki sasiedniej $ciana zewngtrzna bez otworow
drzwiowych i okiennych w odlegtosci 1,5 m od granicy dziatki lub bezposrednio przy jej granicy;” oraz
dodaje si¢ pkt 13. o nastgpujacym brzmieniu:

,»,13. Caty teren 32U/A znajduje si¢ w obszarze uktadu urbanistycznego z okresu lokacji oraz I-ej potowy
XIX wieku (okres intensywnej rozbudowy miasta) czeSci miasta Sejny  wpisanej
do rejestru zabytkow pod nr 19 w rozumieniu zapiséw art. 4 pkt 1, art. 6 ust. 1 pkt 1lit. B, art. 7
pkt 1, art. 8, art. 9 ust. 1 ustawy o0 ochronie zabytkow i opiece nad zabytkami, na podstawie Decyzji
Wojewodzkiego Konserwatora Zabytkow w Suwatkach, znak: KL.WKZ.534/19/d/70 z dnia 23 lutego
1979 roku. Obowiazuja ustalenia zgodnie z rozdzialem 3 planu”.

8) W rozdziale 7 po § 191. dodaje si¢ § 192. dotyczacy terenu 50.1.U/MN — zalacznik nr 1 (arkusz 3)
do niniejszej zmiany planu, 0 nastepujacym brzmieniu:

,»$ 192. Na terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem 50.1.U/MN ustala sig:
1. Przeznaczenie terenu:

- przeznaczenie podstawowe: zabudowa ustlugowa wielofunkcyjna: ustugi, handel, gastronomia,
ustugi turystyczne;

- przeznaczenie dopuszczalne: zabudowa mieszkalna jednorodzinna lub jednorodzinna z ustugami,
mata architektura, zielen, infrastruktura techniczna i drogi wewngtrzne;

2. Zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego:
2.1. Cechy elementow zagospodarowania przestrzennego podlegajace ochronie:
- Nie ustala sig;
2.2. Cechy elementoéw zagospodarowania przestrzennego wymagajace uksztalttowania:

- Uzupehienie zabudowy powinno by¢ realizowane w sposob zgodny z dotychczasowym ukladem
przestrzennym, wzdtuz ustalonych nieprzekraczalnych linii zabudowy;

2.3. Cechy elementow zagospodarowania przestrzennego wymagajace rewaloryzacji:
- Nie ustala sie;
2.4. Zakazy, nakazy, dopuszczenia i ograniczenia w zagospodarowaniu terenow:

- Ustala si¢ lokalizacj¢ ustug w budynkach wolnostojacych, a w przypadku realizacji zabudowy
jednorodzinnej wbudowanych w parterach budynkow;

3. Zasady ochrony $rodowiska przyrodniczego i krajobrazu kulturowego:
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- Ustala si¢ zgodnie z rozdziatem 4 ochrong cennych drzew;
4. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkéw i dobr kultury wspotczesnej:

- Wschodnia cze$¢ terenu 50.1 MN/U znajduje si¢ w obszarze uktadu urbanistycznego z okresu
lokacji oraz I-ej potowy XIX wieku (okres intensywnej rozbudowy miasta) czgsci miasta Sejny
wpisanej do rejestru zabytkow pod nr 19 w rozumieniu zapiséw art. 4 pkt 1, art. 6 ust. 1 pkt 1
lit B, art. 7 pkt 1, art. 8, art. 9 ust. 1 ustawy o ochronie zabytkoéw iopiece nad zabytkami,

na podstawie Decyzji Wojewodzkiego Konserwatora Zabytkow w Suwatkach, znak:
KL.WKZ.534/19/d/70 z dnia 23 lutego 1979 roku.

- Obowiazuja ustalenia zgodnie z rozdziatem 3;
4.1. Obiekty i tereny chronione:

- Teren potozony jest w strefie posredniej ochrony konserwatorskiej B, dla ktérej obowiazuja
ustalenia ust. 2 § 27 rozdziatu 3;

5. Wymagania dotyczace ksztaltowania przestrzeni publicznych:
5.1. Zasady umieszczania no$nikow reklamowych:

- Dopuszcza si¢ szyldy i tablice reklamowe umieszczone na elewacji budynkow uslugowych lub
jednorodzinnych z ustugami o wymiarach nie wigkszych niz 1 mx 2 m;

- Nie dopuszcza sig¢ wolnostojacych no$nikoéw reklamowych;
5.2. Zasady rozmieszczania tymczasowych obiektow ustugowo-handlowych:

- Dopuszcza si¢ tymczasowe obiekty gastronomiczne, kioski, sezonowe ogrody gastronomiczne, itp.;
5.3. Zasady rozmieszczania urzadzen technicznych i zieleni:

- Dopuszcza si¢ lokalizacjg urzadzen technicznych takich jak stacje elektroenergetyczne, podziemne
przepompownie $ciekow, stacje telefonicznie, urzadzenia sluzace doprowadzeniu sieci
wodociagowej i kanalizacyjnej do budynkow;

6. Parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
6.1. Nieprzekraczalne linie zabudowy:
- Ustala si¢ wedtug rysunku planu;
6.2. Wielkos$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki:
- Ustala si¢ nie wigcej niz 40 %;
6.3. Powierzchnia biologicznie czynna:
- Ustala si¢ nie mniej niz 50 %;
6.4. Gabaryty zabudowy:
- Ustala si¢ wysokos$¢ zabudowy do 3 kondygnacji naziemnych,
- Dopuszcza sie ukrycie ostatniej kondygnacji w dachu budynku;
6.5. Wysokos¢ zabudowy:

- Ustala si¢ wysoko$¢ zabudowy na maksimum 12,00 m, nie dotyczy budowli i urzadzen z zakresu
telekomunikacji;

6.6. Geometria dachu:

- Ustala si¢ dachy dwuspadowe o kacie spadku od 35° — 45° (z tolerancja do 5°); lub wielospadowe
0 kacie spadku od 30° — 60° (z tolerancja do 5°); dla budynkéw gospodarczych, technicznych
i garazowych dopuszcza si¢ dachy jednospadowe;

- Dopuszcza si¢ lukarny, daszki i inne elementy wzbogacajace architekture budynku;

6.7. Inne ustalenia:



Dziennik Urzedowy Wojewddztwa Podlaskiego —4- Poz. 2923

- Ustala sie zakaz krycia dachow materiatami w kolorach niebieskim, zielonym, fioletowym oraz
W odcieniach tych kolorow;

- W stosunku do budynkéw istniejacych dopuszcza si¢ rozbudoweg, nadbudowe, przebudowe
wylacznie na zasadach okre§lonych w planie;

7. Zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:

- Dopuszcza si¢ podzial iscalanie nieruchomosci na zasadach okreslonych w przepisach
szczegodlnych;

7.1. Minimalne i maksymalne szerokosci frontu dziatek:

- Postuluje si¢ zachowanie szerokosci frontdéw nowotworzonych dzialek na minimum 20 m
dla zabudowy ustugowej; 18,00 m dla zabudowy jednorodzinnej z ustugami i 16 m dla zabudowy
jednorodzinnej;

7.2. Powierzchnie dziatek:
-Dla zabudowy ustugowej nie dopuszcza si¢ tworzenia dziatek o powierzchni mniejszej
niz 1200 m?;
- Dla zabudowy jednorodzinnej z ustugami nie dopuszcza si¢ tworzenia dziatek o powierzchni
mniejszej niz 800 m%;
- Dla zabudowy jednorodzinnej nie dopuszcza si¢ tworzenia dziatek o powierzchni mniejszej
niz 600 m’;
7.3. Kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego:
- Postuluje sie zachowanie kata w przedziale od 70° -110°;
8. Zasady tymczasowego przeznaczenia terenow:

- Nie dopuszcza sig tymczasowego przeznaczenia terendw;

9. Okreslenie wysoko$ci stawek procentowych stuzacych ustaleniu podstawy optaty od wzrostu
warto$ci nieruchomosci:

- 10 %;
10. Inne ustalenia:
- Ustala si¢ realizacj¢ parkingdw zgodnie z rozdziatem 5.”;

9) W rozdziale 7 po § 192. dodaje sig § 193. dotyczacy terenow 08.1. MN/MNU — zatacznik nr 1 (arkusz: 1, 2,
5) do niniejszej zmiany planu, 0 nastgpujacym brzmieniu:

,»$ 193. Na terenie oznaczonym na rysunku zmiany planu symbolem 08.1.MN/MNU ustala si¢:
1. Przeznaczenie terenu:

- podstawowe: zabudowa jednorodzinna lub zabudowa jednorodzinna z ustugami (powierzchnia
ustug — do 50% powierzchni uzytkowej budynku mieszkalnego, a w przypadku realizacji ustug
w obiektach wolnostojacych — do 200 m? powierzchni zabudowy):

- dopuszcza si¢: zielen, matg architekture, infrastrukture techniczng i drogi wewngetrzne (KDW).
2. Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:
2.1. Cechy elementow zagospodarowania przestrzennego podlegajace ochronie:
- Nie ustala sie;
2.2. Cechy elementéw zagospodarowania przestrzennego wymagajace uksztalttowania:

- Nowa zabudowg realizowa¢ W sposob zgodny z dotychczasowym uktadem przestrzennym, wzdtuz
ustalonych nieprzekraczalnych linii zabudowy;
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- Ustala sig, ze na kazdej dzialce dopuszcza si¢ lokalizacjg jednego budynku mieszkalnego (MN)
oraz jednego budynku gospodarczego i garazowego wolnostojacego, usytuowanego w glebi
dziakki; dopuszcza si¢ garaze w bryle budynku mieszkalnego;

2.3. Cechy elementow zagospodarowania przestrzennego wymagajace rewaloryzacji:
- Nie ustala sig¢;
2.4. Zakazy, nakazy, dopuszczenia i ograniczenia w zagospodarowaniu terenow;

- Dopuszcza si¢ ustugi wbudowane w parterach budynkéw jednorodzinnych lub formie
wolnostojacej;

3. Zasady ochrony $rodowiska przyrodniczego i krajobrazu kulturowego:
- Ustala si¢ zgodnie z rozdziatem 4;
4. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkéw i dobr kultury wspotczesnej
- Ustala si¢ zgodnie z rozdziatem 3;
5. Wymagania dotyczace ksztaltowania przestrzeni publicznych:
5.1. Zasady umieszczania no$nikow reklamowych;

- Dopuszcza si¢ szyldy i tablice reklamowe umieszczone na elewacji budynkéw jednorodzinnych
lub ustugowych o wymiarach nie wigkszychniz1 mx2 m,;

- Nie dopuszcza sig¢ wolnostojacych no$nikoéw reklamowych;

5.2. Zasady rozmieszczania tymczasowych obiektow ustugowo-handlowych:
- Dopuszcza si¢ tymczasowe obiekty ustugowo — handlowe: kioski;

5.3. Zasady rozmieszczania urzadzen technicznych i zieleni:

- Dopuszcza si¢ lokalizacje¢ urzadzen technicznych takich jak: stacje elektroenergetyczne,
podziemne przepompownie $ciekow, stacje telefonicznie, urzadzenia stuzace doprowadzeniu sieci
wodociagowej i kanalizacyjnej do budynkows;

6. Parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
6.1. Nieprzekraczalne linie zabudowy:
- Ustala si¢ wedtug rysunku planu;
6.2. Wielkos$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki:
- Ustala si¢ nie wigcej niz 30 %;
6.3. Powierzchnia biologicznie czynna:
- Ustala si¢ nie mniej niz 60 %;
6.4. Gabaryty zabudowy:
- Ustala si¢ wysoko$¢ zabudowy jednorodzinnej do 2 kondygnacji naziemnych;
- Dopuszcza sie ukrycie ostatniej kondygnacji w dachu budynku;
6.5. Wysokos¢ zabudowy:

- Ustala si¢ wysoko$¢ zabudowy na maksimum 10,00 m, nie dotyczy budowli i urzadzen z zakresu
telekomunikacji;

6.6. Geometria dachu:

- Ustala si¢ dachy dwuspadowe o kacie spadku od 35° — 45° (z tolerancja do 5°); lub wielospadowe
0 kacie spadku od 30° — 60° (z tolerancja do 5°); dla budynkéw gospodarczych, technicznych,
ustugowych i garazowych dopuszcza si¢ dachy jednospadowe;

6.7. Inne ustalenia:
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- Ustala sie zakaz krycia dachow materiatami w kolorach niebieskim, zielonym, fioletowym oraz
W odcieniach tych kolorow;

- W stosunku do budynkéw istniejacych dopuszcza si¢ rozbudoweg, nadbudowe, przebudowe
wylacznie na zasadach okre§lonych w planie;

7. Zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:

- Dopuszcza si¢ podzial iscalanie nieruchomosci na zasadach okreslonych w przepisach
szczegodlnych;

- Na terenach przeznaczonych pod zabudowe wyznaczone linia przerywang i 0znaczone symbolem
KDW - drogi wewngtrzne nie maja charakteru obowiazujacego. Moga by¢ zmieniane lub
korygowane na etapie podzialow geodezyjnych, z zachowaniem ustalen zmiany planu. Minimalna
szeroko$¢ drogi wewngtrznej —8 m;

- W przypadku dokonania innego podzialu wewngtrznego niz wskazany na rysunku zmiany planu
— nie maja zastosowania zaproponowane nieprzekraczalne linie zabudowy od drég wewngtrznych;
wowczas nieprzekraczalng linie zabudowy nalezy przyjmowaé w odlegtoéci 5 m od granicy
wydzielonej dziatki przeznaczonej pod droge wewngetrzna;

7.1. Minimalne i maksymalne szerokos$ci frontu dziatek:

- Postuluje si¢ zachowanie szeroko$ci frontdow nowotworzonych dziatek na minimum 16 m
dla zabudowy jednorodzinnej i 20 m - dla jednorodzinnej z ustugami;

7.2. Powierzchnie dziatek:

- Dla zabudowy jednorodzinnej nie dopuszcza si¢ tworzenia dzialek o powierzchni mniejszej
niz 600 m a dla zabudowy jednorodzinnej z ustugami nie mniejszej niz 1000 m?;

7.3. Kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego:
- Postuluje sie zachowanie kata w przedziale od 70° -110°;
8. Zasady tymczasowego przeznaczenia terenow:
- Nie dopuszcza sig tymczasowego przeznaczenia terendw;

9. Okreslenie wysoko$ci stawek procentowych stuzacych ustaleniu podstawy optaty od wzrostu
warto$ci nieruchomosci:

- 10 %;
10. Inne ustalenia:
- Ustala si¢ realizacj¢ parkingdw zgodnie z rozdziatem 5.”;

10) W rozdziale 7 po § 193. dodaje sie § 194. dotyczacy terenéw 01.MN — zatacznik nr 1 (arkusz: 2, 5)
do niniejszej zmiany planu, 0 nastgpujacym brzmieniu:

,»$ 194, Na terenie oznaczonym na rysunku zmiany planu symbolem 01.MN ustala sie:
1. Przeznaczenie terenu:
- podstawowe: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;

- funkcja uzupelniajaca: ustugi nieuciazliwe — do 30 % powierzchni uzytkowej budynku, drogi
wewngetrzne (KDW), zielen, infrastruktura techniczna, mata architektura;

2. Zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego:
2.1. Cechy elementow zagospodarowania przestrzennego podlegajace ochronie:
- Nie ustala sig;
2.2. Cechy elementow zagospodarowania przestrzennego wymagajace uksztattowania:

- Nowa zabudowa moze by¢ realizowana w sposob zgodny z dotychczasowym uktadem
przestrzennym, wzdtuz wyznaczonej linii zabudowy linii zabudowy;
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- Ustala sig, ze na kazdej dzialce dopuszcza si¢ lokalizacj¢ jednego budynku mieszkalnego oraz
jednego budynku gospodarczego lub garazowego wolnostojacego, usytuowanego w glebi dziatki.
Dopuszcza si¢ garaze w bryle budynki mieszkalnego;

Cechy elementdéw zagospodarowania przestrzennego wymagajace rewaloryzacji:

- Nie ustala sig¢;
3. Zasady ochrony $rodowiska przyrodniczego i krajobrazu kulturowego:

- Ustala si¢ zgodnie z rozdziatem 4;
4. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkéw i dobr kultury wspotczesnej:

- Ustala si¢ zgodnie z rozdziatem 3;
5. Wymagania dotyczace ksztattowania przestrzeni publicznych:

Zasady umieszczania nosnikéw reklamowych:

- Dopuszcza si¢ szyldy i tablice reklamowe umieszczone na elewacji budynkow o powierzchni
nie wigkszej niz 1,0 m x 2,0 m.;

- Nie dopuszcza si¢ wolnostojacych nosnikow reklamowych;

Zasady rozmieszczania tymczasowych obiektow ustugowo-handlowych:
- Nie dopuszcza si¢ tymczasowych obiektow ustugowo-handlowych;

Zasady rozmieszczania urzadzen technicznych i zieleni:

- Dopuszcza sig lokalizacje urzadzen technicznych takich jak stacje elektroenergetyczne, podziemne
przepompownie $ciekdw, stacje telefonicznie, urzadzenia sluzace doprowadzeniu sieci
wodociagowej i kanalizacyjnej do budynkows;

6. Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
Nieprzekraczalna linie zabudowy:
- Ustala si¢ wedlug rysunku planu;
Wielkos$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki:
- Ustala si¢ nie wigcej niz 30 %;
Powierzchnia biologicznie czynna:
- Ustala si¢ nie mniej niz 60 %;
Gabaryty zabudowy:
- Dopuszcza sig budynki jednorodzinne do dwoch kondygnacji,
- Dopuszcza sie ukrycie ostatniej kondygnacji w dachu budynku,
Wysokos¢ zabudowy:

- Wysoko$¢ zabudowy ustala sig nie wigeej niz 12,0 m, nie dotyczy budowli i urzadzen z zakresu
telekomunikacji;

Geometria dachu:

- Ustala si¢ dachy dwuspadowe o kacie spadku od 35° — 45° (z tolerancja do 5°); lub wielospadowe
0 kacie spadku od 30° — 60° (z tolerancja do 5°); dopuszcza sie dachy jednospadowe na budynkach
gospodarczych i garazowych;

Inne ustalenia:

- Ustala si¢ zakaz krycia dachow materiatami w kolorach niebieskim, zielonym, fioletowym oraz
w odcieniach tych barw;

- W stosunku do budynkdéw istniejacych dopuszcza si¢ rozbudowe, nadbudowe, przebudowe
wylacznie na zasadach okreslonych w planie;
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7. Zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:
- Dopuszcza si¢ scalanie i podziat nieruchomosci;

- Na terenach przeznaczonych pod zabudowe wyznaczone linia przerywana i 0znaczone symbolem
KDW - drogi wewngtrzne nie maja charakteru obowiazujacego. Moga byC¢ zmieniane lub
korygowane na etapie podzialow geodezyjnych, z zachowaniem ustalen zmiany planu. Minimalna
szeroko$¢ drogi wewngtrznej wynosi 8 m;

- W przypadku dokonania innego podzialu wewngtrznego niz wskazany na rysunku zmiany planu
— nie maja zastosowania zaproponowane nieprzekraczalne linie zabudowy od drég wewngtrznych;
wowczas nieprzekraczalna lini¢ zabudowy nalezy przyjmowaé w odleglosci 5 m od granicy
wydzielonej dziatki przeznaczonej pod drogg wewngtrzna;

Minimalne i maksymalne szerokosci frontu dziatek:

- Postuluje si¢ zachowanie szeroko$ci frontdow nowotworzonych dziatek na minimum 16 m.;
Powierzchnie dziatek:

- Nie dopuszcza sie podziatu na dziatki mniejsze niz 800 m?;
Kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego:

- Postuluje si¢ zachowanie kata w przedziale od 70° -110°;

8. Zasady tymczasowego przeznaczenia terenow:
- Nie dopuszcza sig tymczasowego przeznaczenia terendw;

9. Okreslenie wysokosci stawek procentowych stuzacych ustaleniu podstawy optaty od wzrostu
wartos$ci nieruchomosci:

- 10 %j;
10. Inne ustalenia
- Ustala si¢ realizacj¢ parkingdw zgodnie z rozdziatem 5.”;

11) W rozdziale 7 po § 194. dodaje si¢ § 195. dotyczacy terenu oznaczonego symbolem ,,Z” — zatacznik
nr 1 (arkusz: 2) do niniejszej zmiany planu, 0 nastgpujacym brzmieniu:

»§ 195, Ustala si¢ teren zieleni przydroznej, oznaczony na rysunku zmiany planu symbolem Z,
0 nastgpujacych ustaleniach:

1. Nasadzenia zieleni — szpalery drzew i krzewow z rodzimych gatunkow;

2. Ograniczenie wysokosci drzew do 10m, z mozliwoscia wprowadzania zieleni niskiej
lub geometrycznych uktadow drzew o kontrolowanych koronach;

3. Dopuszcza si¢ lokalizacje matej architektury: taweczki, kosze na $mieci, o$wietlenie oraz urzadzen
i elementow matej architektury z zakresu rekreacji i wypoczynku; urzadzen infrastruktury technicznej.”;

12) W rozdziale 7 po § 195. dodaje sie § 196. dotyczacy terendw ,,Wr” — zatacznik nr 1 (arkusz: 2, 4)
do niniejszej zmiany planu, 0 nastgpujacym brzmieniu:

»$ 196. Ustala si¢ tereny rowdéw melioracyjnych, oznaczonych na rysunku zmiany planu symbolem
— Wr, 0 nastgpujacych ustaleniach:

1. Obsluge eksploatacyjna rowdw ustala si¢ zprzyleglych drog publicznych i wewngtrznych
oraz pasow eksploatacyjnych urzadzonych wzdtuz ich brzegdéw na przylegtych terenach;

2. W miejscu krzyzowania si¢ rowoéw melioracyjnych z drogami obowiazuje wymog zachowania
ciagltosci rowu tj. budowy pod droga kanatu taczacego poszczegdlne jego odcinki;

3. Ustala si¢ odsunigcie zabudowy od rowoéw WSs oraz sytuowanie ogrodzen wzdtuz rowdw zgodnie
z rysunkiem zmiany planu - poza ustalone nieprzekraczalne linie zabudowy;

4. Zachowuje si¢ parametry rowow i urzadzen wodnych, dopuszczajac zmiang ich przebiegu;
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5.Zakaz zabudowy rowdw obiektami iurzadzeniami nie zwiazanymi zregulacja rowow,
z wyjatkiem infrastruktury technicznej;

6. Nakazuje si¢ zachowanie ciaglosci rowoéw melioracyjnych, ich funkcji 1 sprawnosci
funkcjonowania oraz zakazuje si¢ samowolnych przerobek rowow;

7. Dopuszcza si¢ przykrycie rowdw przebiegajacych wzdluz projektowanych i istniejacych drdg.”;

13) W rozdziale 7 po § 196. dodaje si¢ § 197. dotyczacy terenu oznaczonego symbolem ,,Z1” — zatacznik
Nr 1 (arkusz: 2) do niniejszej zmiany planu, 0 nastgpujacym brzmieniu:

,$ 197. Ustala sie teren zieleni izolacyjnej, oznaczony na rysunku zmiany planu symbolem ZlI,
0 nastepujacych ustaleniach:

1. Nasadzenia zieleni pelniacej funkcjg izolacyjne — szpalery drzew ikrzewow zrodzimych
gatunkow;

2. Ograniczenie wysokoéci drzew do 10m, z mozliwoscia wprowadzania zieleni niskiej lub
geometrycznych uktadow drzew o kontrolowanych koronach.”.

§ 4. W uchwale Nr XXXV/183/09 Rady Miasta Sejny z dnia 29 pazdziernika 2009 r. (zmiana planu)
zmieniajacej w czesci uchwate Nr I1I/10/06 Rady Miasta Sejny z dnia 28 grudnia 2006 r. § 189a. otrzymuje
brzmienie:

»$ 189a. Na terenie oznaczonym na rysunku zmiany planu symbolem 140-1 UW - zalacznik
Nr 1 (arkusz 6) ustala si¢:

1. Przeznaczenie terenu:

- Podstawowe — zabudowa ustugowa wielofunkcyjna z zakresu handlu (obiekt handlowy o powierzchni
sprzedazy nieprzekraczajacej 2000 m®), gastronomii, hotelarstwa, administracji, kultury, ustug
wystawienniczych — targi, ustug zdrowotnych i turystycznych, sportowych, rekreacyjnych, obstugi
rolnictwa, ustugi motoryzacyjne; w obiekcie hotelarskim dopuszcza sie realizacje mieszkania
sluzbowego dla wiasciciela;

- Dopuszczalne — zabudowa rzemie$lnicza, magazyny, sktady, budownictwo, stacja paliw wraz
z obstuga techniczna, infrastruktura techniczna i drogi dojazdowe;

2. Zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego:
2.1. Cechy elementoéw zagospodarowania przestrzennego podlegajace ochronie:
- Nie ustala sig;
2.2. Cechy elementow zagospodarowania przestrzennego wymagajace uksztattowania:

- Uzupehienie zabudowy powinno by¢ realizowane w sposoéb zgodny z dotychczasowym ukladem
przestrzennym;

2.3. Cechy elementow zagospodarowania przestrzennego wymagajace rewaloryzacji:
- Nie ustala sie;
2.4. Zakazy, nakazy, dopuszczenia i ograniczenia w zagospodarowaniu terenow:

- Dopuszcza sig¢ zmiang sposobu uzytkowania wraz z przebudowa, rozbudowa, nadbudowa istniejacych
obiektéw przemystowych i produkcyjnych na cele wymienione w ust. 1;

3. Zasady ochrony $rodowiska przyrodniczego i krajobrazu kulturowego:
- Ustala si¢ zgodnie z rozdziatem 4;
- Uciazliwo$¢ prowadzonej dziatalnosci nie moze przekracza¢ dopuszczalnych norm;
4. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkoéw i dobr kultury wspotczesne;:
- Ustala si¢ zgodnie z rozdziatem 3;
- Teren potozony jest w strefie ochrony krajobrazu E, dla ktorego obowiazuja ustalenia § 27 rozdziatu 3;

5. Wymagania dotyczace ksztaltowania przestrzeni publicznych:
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5.1. Zasady umieszczania obiektow matej architektury:
- Dopuszcza sig realizacj¢ ogrodzen trwalych do wysokosci 2,20 m;
5.2. Zasady umieszczania no$nikow reklamowych:
- Dopuszcza si¢ wolnostojace nosniki reklamowe i szyldy;
5.3. Zasady rozmieszczania tymczasowych obiektow ustugowo-handlowych:

- Dopuszcza si¢ tymczasowe obiekty ustugowe ihandlowe, wystawowe, namioty i przykrycia
namiotowe, nie zwiazane trwale z gruntem;

5.4. Zasady rozmieszczania urzadzen technicznych i zieleni:

- Dopuszcza si¢ lokalizacje urzadzen technicznych takich jak stacje elektroenergetyczne, podziemne
przepompownie $ciekow, stacje telefonicznie, urzadzenia shuzace doprowadzeniu sieci wodociagowej
i kanalizacyjnej oraz inne urzadzenia niezb¢dne do prowadzenia proceséw technologicznych;

- Ustala sig, ze inwestycjom realizowanym na terenie, powinno towarzyszy¢ obsadzenie drzewami
i krzewami z rodzimych gruntéw, wzdtuz linii rozgraniczajacych teren;

6. Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
6.1. Linie zabudowy:
- Nie ustala sig;

- Obiekty budowlane i urzadzenia z nimi zwiazane sytuowaé zgodnie z obowiazujacymi warunkami
technicznymi;

6.2. Wielkos$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki:
- Ustala si¢ nie wigcej niz 60 %;

6.3. Powierzchnia biologicznie czynna:
- Ustala si¢ nie mniej niz 25 %;

6.4. Gabaryty zabudowy:
- Dopuszcza si¢ budynki do pigciu kondygnacji, w tym poddasze uzytkowe,

6.5. Wysokos$¢ zabudowy:

- Ustala si¢ maksymalna wysokos$¢ zabudowy do 15,0 m, nie dotyczy budowli iurzadzen z zakresu
telekomunikaciji;

6.6. Geometria dachu:

- Ustala si¢ dachy plaskie; dwuspadowe o kacie spadku od 35° — 45° (z tolerancja do 5);
lub wielospadowe 0 kacie spadku od 30° — 60° (z tolerancja do 5);

6.7. Inne ustalenia:

- Ustala si¢ zakaz krycia dachow materiatami w kolorach niebieskim, zielonym, fioletowym oraz
W odcieniach tych koloréw;

- W stosunku do budynkow istniejacych dopuszcza si¢ rozbudowe, nadbudowe, przebudowe i zmiang
sposobu uzytkowania na zasadach okreslonych w niniejszej zmianie planu;

7. Zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:
- Dopuszcza si¢ podziat i scalanie nieruchomosci;
8. Powierzchnie dzialek:
- Dopuszcza sig podzial nieruchomosci na dziatki o powierzchni minimalnej 3000 m?;
9. Kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego.
- Postuluje si¢ zachowanie kata w przedziale 70° - 110°;
10. Zasady tymczasowego przeznaczenia terenow:

- Nie dopuszcza sig;
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11. Okres$lenie wysokosci stawek procentowych stuzacych ustaleniu podstawy optaty od wzrostu
warto$ci nieruchomosci:

- 10 %j;
12. Inne ustalenia:
- Ustala sig realizacjg parkingdw zgodnie z rozdzialem 5.”

§ 5. Wprowadza si¢ zmiany w uchwale Nr 111/10/06 z dnia 28 grudnia 2006 r. w sprawie miejscowego
planu  zagospodarowania przestrzennego miasta Sejny W numeracji nastgpujacych  paragrafow:
w Rozdziale 8 Skutki prawne uchwalenia planu: § 192 zmienia si¢ na § 198; oraz Rozdziale 9 Ustalenia
przej$ciowe i koncowe: § 193 zmienia si¢ na § 199; § 194 zmienia sig na § 200; § 195 zmienia si¢ na § 201;
§ 196 zmienia si¢ na § 202; § 197 zmienia si¢ na § 203.

§ 6. Dla terenéw oznaczonych na rysunku niniejszej zmiany planu symbolami przeznaczenia: 01.P
— zalacznik Nr 1 (arkusz 2); zatacznik Nr 1 (arkusz 4); 21KL - zalacznik nr 1 (arkusz 2); 83Ls —
zatacznik Nr 1 (arkusz 2) obowiazujq ustalenia planu;

§ 7. Dla terenu oznaczonego symbolem 32U/A — zalacznik Nr 1 (arkusz 6) obowiazuja ustalenia planu
i niniejszej zmiany planu;

§ 8. Zmiana planu sklada si¢ z czesci tekstowej planu — tre$¢ niniejszej uchwaty oraz z czesci graficznej
i wymaganych rozstrzygniec, ktore stanowia zataczniki do uchwaty i sa to:

a) Zatacznik nr 1 (arkusz 1, 2, 3, 4, 5, 6) — cze$¢ graficzna w postaci rysunku zmiany planu w skali 1:1000;

b) Zatacznik nr 2 — rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia zgloszonych uwag do projektu zmiany planu
miejscowego wylozonego do publicznego wgladu;

C) Zatacznik nr 3 — sposob realizacji zapisanych w zmianie planu inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych miasta Sejny oraz zasadach ich finansowania zgodnie
z przepisami o finansach publicznych.

§ 9. Rysunek zmiany planu w skali 1:1000 — zatacznik Nr 1 (arkusz 1, 2, 3, 4, 5, 6), stanowiacy integralna
cz$¢ niniejszej uchwaty zastgpuje w granicach w nim okreslonych odpowiednia czg$¢ zatacznika do uchwaty
Nr 111/10/06 Rady Miasta Sejny z dnia 28 grudnia 2006 r.

§ 10. Ustalenia § 3 pkt 1-7 niniejszej zmiany zastepuja ustalenia uchwaty Nr I11/10/06 Rady Miasta Sejny
z dnia 28 grudnia 2006 r.

§ 11. Ustalenia § 4 niniejszej zmiany planu zastgpuja ustalenia uchwaly Nr XXXV/183/09 Rady Miasta
Sejny z dnia 29 pazdziernika 2009 r. zmieniajacej uchwate Nr I11/10/06 Rady Miasta Sejny z dnia 28 grudnia
2006 r.

§ 12. Oznaczenia liniowe, ktore na rysunku zmiany planu prowadzone sa rownolegle obok siebie,
pokrywaja si¢ wzajemnie w miejscu linii rozgraniczajacych.

§ 13. Dla terenow objgtych niniejsza zmiang planu obowiazuja ustalenia ogélne planu — (§ 7 - § 23)
Rozdziatu 2 oraz ustalenia zawarte w niniejszej uchwale.

§ 14. Ustalenia niniejszej zmiany planu wspolgraja z pozostajacymi w mocy ustaleniami obowiazujacego
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego - uchwata Nr I1I/10/06 Rady Miasta Sejny z dnia
28 grudnia 2006 r., z pozniejszymi zmianami.

§ 15. W odniesieniu do terenéw objetych granicami niniejszej zmiany planu traca moc ustalenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Sejny, uchwalonego przez Radg Miasta Sejny
uchwata Nr I1I/10/06 z dnia 28 grudnia 2006 r. i p6zniejszych zmian.

§ 16. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Miasta Sejny.

§ 17. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Podlaskiego.

Przewodniczgcy Rady Miasta
Andrzej Mocarski
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