DZIENNIK URZEDOWY

WOJEWODZTWA PODLASKIEGO

BialystOk, dnla 29 11pca 20 1 3 T. Elektronicznie podpisany przez:

Teresa Bozena Koczta
Data: 2013-07-29 12:45:55

Poz. 3091

UCHWALA NR XLVIII/542/13
RADY MIASTA BIALYSTOK

z dnia 25 czerwca 2013 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego cze$ci osiedla Zawady w Bialymstoku
(rejon ulicy Przedzalnianej)

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. 0 samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2013 r.
poz. 594) oraz art.7 ust. 1 i 2 ustawy zdnia 3 lutego 1995r. 0 ochronie gruntow rolnych i lesnych
(Dz. U.z 2004 r. Nr 121, poz. 1266, z 2005 r. Nr 175, poz. 1462, z 2006 r. Nr 12, poz. 63, z 2007 r. Nr 75,
poz. 493, Nr 80, poz. 541 i Nr 191, poz.1374, z 2008 r. Nr 237, poz. 1657, z 2009 r. Nr 1, poz. 3, Nr 115,
poz. 967 i Nr 157, poz. 1241, z 2011 r. Nr 163, poz. 981 oraz z 2013 r. poz. 503) i art. 20 ust. 1 ustawy z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2012 r. poz. 647, 951 i 1445
oraz z 2013 r. poz. 21 i poz. 405) uchwala sie, co nastepuje:

DZIAL 1
PRZEPISY OGOLNE

§ 1. 1. Po stwierdzeniu zgodnosci z ustaleniami ,,Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego Bialegostoku” uchwalonym uchwatg Nr XX/256/99 Rady Miejskiej Biategostoku z dnia
29 listopada 1999 r., zmienionym uchwatami: Nr X/82/03 z dnia 30 czerwca 2003 r., Nr XLIV/502/05 z dnia
27 czerwca 2005 r., Nr XLV/520/05 z dnia 25 lipca 2005 r., Nr XXVI11/317/08 z dnia 26 maja 2008 r. oraz
Nr XXXI1/373/08 z dnia 8 wrze$nia 2008 r., uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego
czesci osiedla Zawady w Bialymstoku (rejon ulicy Przedzalnianej), zwany dalej planem, sktadajacy sie
z ustalen zawartych w niniejszej uchwale i rysunku planu.

2. Plan obejmuje obszar o powierzchni ok. 150,3 ha, potozony na osiedlu Zawady w Biatymstoku
pomiedzy: Szosg Elcka, granicg administracyjng miasta, ul. Produkcyjng oraz ul. gen. F. Kleeberga.

3. Przeznacza si¢ na cele nielesne grunty lesne o facznej powierzchni 1,0248 ha, na podstawie zgody
wyrazonej przez Marszalka Wojewddztwa Podlaskiego decyzjg znak: DMG.IIL.7151.23.2012 =z dnia
12 lipca 2012 .

4. Integralng czgscig niniejszej uchwaty sa:
1) zatacznik nr 1 — stanowiacy rysunek planu w skali 1:1000;
2) zalacznik nr 2 — zawierajacy rozstrzygnigcia o Sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu planu;

3) zatacznik nr 3 — okreslajacy sposob realizacji oraz zasady finansowania inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, nalezacych do zadan wlasnych Gminy Biatystok.

§ 2. 1. llekro¢ w przepisach niniejszej uchwaty jest mowa bez blizszego okreslenia o:

1) dachu ptaskim — nalezy przez to rozumie¢ dach o kacie nachylenia gléwnych potaci do plaszczyzny
poziomej od 0° do 15°, z wyjatkiem zadaszen elementow zewnetrznych budynkow takich jak np.: tacznik,
balkon, wykusz, klatka schodowa, wiatrotap, przedsionek, swietlik;
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2) dominancie przestrzennej — nalezy przez to rozumie¢ obiekt budowlany lub jego czesé, ktory koncentruje
uwage obserwatorow, wyrdzniajacy si¢ w stosunku do otaczajacej zabudowy lub zagospodarowania terenu
usytuowaniem, gabarytami, formg architektoniczng lub reprezentacyjnym charakterem;

3) elewacji uprzywilejowanej - nalezy przez to rozumie¢ elewacje wymagajace szczegdlnego traktowania
w zakresie projektowanych rozwigzan architektonicznych i materiatowych;

4) infrastrukturze technicznej — nalezy przez to rozumie¢ sieci, urzadzenia oraz inne obiekty budowlane
stuzace do przesytania i dystrybucji ptynow, gazow, paliw, energii oraz sygnatow;

5) infrastrukturze technicznej ogdlnomiejskiej — nalezy przez to rozumieé¢ infrastrukture techniczng stuzaca
realizacji celow publicznych;

6) kiosku — nalezy przez to rozumie¢ tymczasowy obiekt budowlany o funkcji ustugowej, posiadajacy jedng
kondygnacje nadziemng o wysokos$ci nie wigkszej niz 3,5 m i 0 powierzchni zabudowy nie wigkszej niz
20 m%

7) linii rozgraniczajacej — nalezy przez to rozumiec lini¢ oddzielajaca tereny o roznych funkcjach lub roznych
zasadach zagospodarowania;

8) linii wydzielenia wewnetrznego — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ wydzielajaca cze$é terenu, na ktorej
obowigzuja ustalenia szczegdlne w stosunku do pozostalej czgsci terenu;

9) linii zabudowy nieprzekraczalnej — nalezy przez to rozumie¢ linig, ktdrej nie mozne przekroczyé¢ $ciana
zewnetrzna budynku w kierunku ulicy, sasiedniego terenu lub sasiedniej dzialki z zastrzezeniem
§ 3 ust. 1 pkt 6;

10) linii zabudowy S$cisle okreslonej — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ usytuowania frontowej Sciany budynku
od strony ulicy, sgsiedniego terenu lub sgsiedniej dzialki, z zastrzezeniem § 3 ust. 1 pkt 5;

11) matej retencji wodnej — nalezy przez to rozumieé zabiegi techniczne (tj. budowe: urzadzen wodnych
np: mate zbiorniki wodne, budowle pigtrzace, ogrody deszczowe itp.), jak rowniez zabiegi nietechniczne
(ochrone: zadrzewien, skupisk ros$linno$ci, oczek wodnych iterenéw podmoktych itp.) - prowadzace
do spowolnienia lub powstrzymania odptywu wody ze zlewni;

12) narozniku wymagajacym zaakcentowania - nalezy przez to rozumie¢ elewacje budynku, ktorg nalezy
wyr6zni¢ w stosunku do otaczajacej zabudowy, formg architektoniczng lub reprezentacyjnym charakterem;

13) nosniku reklamy — nalezy przez to rozumie¢ urzadzenie reklamowe, ze statg lub zmienng powierzchnig
ekspozycyjna, przeznaczone do eksponowania reklamy, niebgdace znakiem w rozumieniu przepisow
0 znakach i sygnatach drogowych, elementem SIMB lub pojazdem samobieznym; do nosnikow reklamy
zalicza sig:

a) format maty — noénik reklamy o powierzchni ekspozycyjnej do 3 m* wiacznie,

b) format $redni — noénik reklamy o powierzchni ekspozycyjnej od 3 m?do 9 m? wiacznie,

c) format standard — no$nik reklamy o powierzchni ekspozycyjnej od 9 m? do 18 m? wiacznie,
d) format wielki — nosnik reklamy o powierzchni ekspozycyjnej od 18 m? do 48 m® wiacznie,

e) banner (transparent) — rodzaj urzadzenia reklamowego na nos$niku tekstylnym, pcw lub innym
podobnym, rozpigty na niezaleznej konstrukcji z mocowaniem nosnika na jego obrzezu,

f) reklam¢ remontowo-budowlang — no$nik reklamy umieszczony na rusztowaniu, ogrodzeniu lub
wyposazeniu placu budowy, stosowany wylacznie w trakcie formalnie prowadzonych robot
budowlanych,

) stup ogloszeniowo-reklamowy — rodzaj noénika reklamy, w formie walca lub graniastostupa, o $rednicy
lub szerokosci od 1,2 do 1,6 m (na wysokoSci czgsci ekspozycyjnej) i maksymalnej wysokosci
nie przekraczajacej 4,7 m, stuzacy do umieszczania ogloszen i informacji o imprezach (wydarzeniach)
kulturalnych, o§wiatowych lub edukacyjnych oraz reklam,

h) reklama semaforowa — nosnik reklamy mocowany prostopadle do ptaszczyzny $Sciany budynku;

i) przestrzenng form¢ reklamowa — rodzaj nosnika reklamy, w formie kompozycji przestrzennej pylonu,
witacza, itp.;
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14) obiektach i urzadzeniach towarzyszacych — nalezy przez to rozumie¢ urzadzenia i obiekty budowlane,
$cisle zwigzane z prawidlowym funkcjonowaniem terenu, w tym: garaze, budynki gospodarcze, podjazdy,
parkingi, obiekty matej architektury;

15) powierzchni zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ powierzchni¢ terenu zajeta przez budynek (budynki)
W stanie wykonczonym, wyznaczong przez rzut pionowy zewngtrznych krawedzi budynku (budynkéw) na
powierzchni¢ dziatki budowlanej, z wylaczeniem powierzchni: obiektow budowlanych lub ich czesci
niewystajagcych ponad powierzchni¢ terenu, schodow zewnetrznych, ramp zewngtrznych, pochylni,
balkonow, daszkow, markiz oraz wystgpow dachowych;

16) produkcji — nalezy przez to rozumie¢ wytwarzanie dobr materialnych na skale przemystowa, tj. seryjna;

17) przeznaczeniu podstawowym — nalezy przez to rozumie¢ funkcj¢ dominujacg na terenie w sposob
okreslony w ustaleniach planu;

18) przeznaczeniu uzupetliajacym — nalezy przez to rozumie¢ funkcj¢ uzupelniajaca przeznaczenie
podstawowe w sposob okreslony w ustaleniach planu;

19) SIMB — nalezy przez to rozumie¢ elementy Systemu Informacji Miejskiej Biategostoku tj. tablice i znaki
informacyjne, w tym nazwy ulic i numeracja porzadkowa nieruchomosci;

20) strefie technicznej — nalezy przez to rozumieé przestrzen wokot infrastruktury technicznej, w ktorej
obowigzujg ograniczenia w sposobie uzytkowania wprowadzone w ustaleniach planu lub w przepisach
odregbnych;

21) szyldzie — nalezy przez to rozumie¢ zewnetrzne oznaczenie stalego miejsca wykonywania dziatalno$ci
gospodarczej lub siedziby np.: biur, instytucji, urzedow, w formie tablicy informacyjnej o powierzchni
nie wickszej niz 0,3 m% umieszczonej ptasko na $cianie badz prostopadle do plaszczyzny $ciany budynku
(szyld semaforowy) przy wejsciu/wejsciach do budynku, w ktérym prowadzona jest dzialalno$§¢
gospodarcza lub znajduje si¢ siedziba np.: biur, instytucji, urzedow;

22) terenie — nalezy przez to rozumieé obszar o okres§lonym przeznaczeniu, wyznaczony na rysunku planu
liniami rozgraniczajacymi oraz oznaczony wyrdzniajacym go sposrod pozostatych terenow symbolem;

23) ustugach — nalezy przez to rozumie¢ zaspokajanie potrzeb ludnosci — wtym funkcje z zakresu
uzytecznosci publicznej i zamieszkania zbiorowego oraz wytworczosci drobnej tj. wytwarzanie produktow
jednostkowych na zaméwienie klienta detalicznego np: krawiec, szewc, introligator, jubiler;

24) ustugach nieuciazliwych — nalezy przez to rozumie¢ ushugi nie powodujace przekroczenia standardow
jakosci srodowiska ponad wielkos$ci normowe okreslone w przepisach odrebnych;

25) wysokosci zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ wysoko$¢ budynku mierzong od poziomu terenu przy
najnizej potozonym wejsciu do budynku lub jego czgséci, znajdujacym si¢ na pierwszej kondygnacji
nadziemnej budynku, do najwyzej potozonego punktu przekrycia budynku;

26) zieleni urzgdzonej — nalezy przez to rozumie¢ tereny pokryte ro§linnoscia, §wiadomie ksztaltowang przez
czlowieka, przeznaczone na cele rekreacyjno-wypoczynkowe, sportowe, estetyczne, o charakterze
parkowym lub jako zielen towarzyszaca przy obiektach budowlanych;

27) zieleni urzadzonej o charakterze ekstensywnym — nalezy przez to rozumieé¢ tereny zieleni urzadzonej,
swiadomie ksztaltowane przez cztowieka jako tereny o duzym potencjale biotycznym, ktoérych funkcja
podstawowg jest poprawa funkcjonowania Srodowiska przyrodniczego (ekosystemu) miasta i zachowanie
cigglosci powigzan w systemie przyrodniczym miasta, jako funkcje uzupetniajgcg tereny te mogg petnié
funkcje estetyczne i wypoczynkowe.

2. W odniesieniu do innych okreslen ipoje¢ uzytych w uchwale, niewymienionych wust. 1, nalezy
stosowac definicje zawarte w innych obowiazujacych przepisach.

§ 3. 1. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sg obowigzujacymi ustaleniami planu:
1) granica obszaru obj¢tego planem;
2) linie rozgraniczajace;
3) symbole i oznaczenia terendéw;

4) linie wydzielenia wewnetrznego;
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5) linie zabudowy $cisle okre$lone, z odstepstwem dla nastepujgcych wyjatkow:
a) docieplen budynkow istniejacych,

b) nisz, cofni¢¢ $cian zwigzanych z tektonika (rozrzezbieniem elewacji poszczegdlnych fragmentow
budynku) — 0 maksymalnym wysiegu do 3,0 m od $cisle okreslonej linii zabudowy na nie wigcej
niz 30% powierzchni elewacji budynku,

C) elementdow zewngtrznych budynkow takich jak np.: balkon, wykusz, zadaszenie, markiza, okap oraz
elementow tworzacych fakturg zewnetrzng i wystrdj elewacji takich jak np. pilaster, gzyms, parapet,
zaluzja zewnetrzna — 0 maksymalnym wysiegu do 1,5 m poza $ciane zewnetrzng budynku, lecz
nie wykraczajacych poza lini¢ rozgraniczajaca;

6) linie zabudowy nieprzekraczalne, z odstepstwem dla nastepujacych wyjatkow:
a) docieplen budynkow istniejacych,

b) nadbudowy wyzszych kondygnacji budynkow nad parterem istniejacym i wykraczajacym poza linig
zabudowy w kierunku ulicy, lecz nie wykraczajacych poza lini¢ rozgraniczajaca,

C) elementdow zewnetrznych budynkow takich jak: balkon, wykusz, zadaszenie, markiza, okap
oraz elementdw tworzacych fakturg zewnetrzna i wystroj elewacji — 0 maksymalnym wysiegu do 1,5 m
poza $ciang zewnetrzna budynku, lecz nie wykraczajacych poza lini¢ rozgraniczajaca,

d) przedsionkow, wiatrotapoéw i klatek schodowych przed wejsciami do budynkéw o maksymalnym
wysiegu do 1,5 m poza $ciang zewnetrzng budynku, lecz nie wykraczajacych poza lini¢ rozgraniczajaca,

e) parterowych portierni (do 25 m? powierzchni zabudowy) lokalizowanych przy wjazdach na okreslony
teren, o ile ustalenia szczegdtowe dopuszczajg ich lokalizacje,

f) stacji transformatorowych iinnych budowli oraz urzadzen budowlanych z zakresu infrastruktury
technicznej oraz obiektow matej architektury;

7) nieprzekraczalne linie lokalizacji miejsc postojowych;

8) miejsca lokalizacji obiektow szczegélnie eksponowanych (dominant, naroznikéw wymagajacych
wyroznienia) oraz elewacji uprzywilejowanych;

9) klasyfikacja ulic — drog publicznych i wewngtrznych;

10) zasady rozrzadu — tj. uktad i rodzaje projektowanej infrastruktury technicznej w pasach drogowych drog
publicznych i wewnetrznych.

2. Pozostate oznaczenia graficzne zawarte na rysunku planu, niewymienione w Ust. 1, maja charakter
informacyjny.

§ 4. 1. Poszczegblnym terenom wyznaczonym na rysunku planu liniami rozgraniczajagcymi przypisuje
si¢ symbole cyfrowo-literowe, w ktorych czton cyfrowy jest porzadkowy (numerujacy poszczegolne tereny),
a czton literowy okre$la nastgpujace podstawowe przeznaczenie terenow:

1) MW — tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej;

2) U — tereny ustug;

3) UC — tereny rozmieszczenia obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m?;

4) P —tereny produkcji, w tym tereny lokalizacji baz, sktadow, handlu hurtowego lub specjalistycznego itp.;
5) ZPe — tereny zieleni urzgdzonej o charakterze ekstensywnym;

6) KD — tereny drog publicznych;

7) KDW — tereny drog wewnetrznych;

8) KPR — tereny ciggéw pieszo-rowerowych;

9) IT — tereny infrastruktury technicznej, w tym z zakresu, o ktérym mowa w pkt 10;

10) E — tereny elektroenergetyki.
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2. Potaczenie oznaczen literowych w symbolu przecinkiem oznacza rownorzedno$¢ danych funkcji,
przy czym funkcje te mogag wystepowac tacznie w dowolnych proporcjach lub wymiennie w zaleznosci
od zamierzen inwestora.

3. Przeznaczenie podstawowe terenu moze by¢ wzbogacone przeznaczeniem uzupetniajagcym — zgodnie
Z ustaleniami szczegotowymi.

DZIAL 11
USTALENIA OGOLNE PLANU
Rozdzial 1
Ochrona i ksztaltowanie ladu przestrzennego

§ 5. 1. W zakresie lokalizacji no$nikow reklamy:
1) ustala si¢ warunki umieszczania no$nikow reklamy:
a) na budynkach — zgodnie z zasadami okreslonymi w ust. 2,
b) na kioskach oraz na przystankach komunikacji miejskiej — zgodnie z zasadami okre§lonymi w ust. 3,
C) jako wolno stojacych — zgodnie z zasadami okreslonymi w ust. 4;
2) dopuszcza si¢ umieszczanie reklam remontowo-budowlanych;
3) zakazuje si¢ umieszczania nosnikow reklamy:
a) w miejscach i w sposéb zastrzezony dla znakéw drogowych i 0znakowania SIMB,
b) w miejscach i w sposob ograniczajacy widocznos¢ z kamer wizyjnych systemu monitoringu miejskiego,
C) na terenach zieleni urzadzonej oraz w szpalerach drzew i na drzewach.
2. W zakresie umieszczania no$nikow reklamy, szyldow i reklam na budynkach:
1) ustala sie:

a) minimalng odleglo$¢ migdzy nosnikiem reklamy a elementami SIMB zlokalizowanymi na tej samej
$cianie budynku - 1,2 m,

b) taczng powierzchni¢ wszystkich powierzchni szyldow i no$nikéw reklamy na jednej $cianie budynku
— nie wigeej niz 15% powierzchni tej $ciany,

) maksymalng wysoko$¢ nosnikow reklamy umieszczanych powyzej $cian:

- 1/5 wysokosci budynku i nie wiecej niz 1,0 m dla budynkéw o wysokosci do 6 m,

- 1/6 wysokosci budynku i nie wigcej niz 1,5 m dla budynkéw o wysokosci od 6 do 12 m,

- 1/8 wysokosci budynku i nie wigcej niz 2,5 m dla budynkéw o wysokosci od 12 do 25 m,

- 1/10 wysokosci budynku i nie wigcej niz4 m dla budynkoéw o wysokosci wiekszej niz 25 m;
d) umieszczanie szyldow wylacznie w kondygnacji parteru, w rejonie wejscia do budynku,

e) umieszczanie no$nikow reklamy powyzej $cian, wlicu $ciany frontowej budynku, wylacznie
na budynkach o dachach ptaskich,

f) na elewacjach frontowych budynku (nie dotyczy obiektéw handlowych o powierzchni sprzedazy
powyzej 2000 m?) - umieszczanie noénikoéw reklamy plasko na $cianie budynku, w kondygnacji parteru
(tj. ponizej gzymsu, w przypadku braku gzymsu oddzielajacego parter od wyzszych kondygnacji
— ponizej stropu),

g) umieszczanie reklam semaforowych o maksymalnym wysiggu od $ciany 1,0 m, pod warunkiem,

ze powierzchnia tego nosnika reklamy nie przekroczy 5,0 m* (po jednej stronie) i bedzie on mocowany
co najmniej 2,5 m powyzej poziomu gruntu,

h) stosowanie ujednoliconych formatéw no$nikéw reklamy, zachowanie rownych odstepéw miedzy nimi
i od krawedzi elewacji w ramach poszczegolnych budynkow;
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2) zakazuje sie przestaniania szyldami i reklamami okien, drzwi i innych istotnych elementéw budynku oraz
detali ich wystroju architektonicznego m.in. balustrad, gzymsow, pilastrow, portali (nie dotyczy reklam
remontowo-budowlanych).

3. W zakresie umieszczania no$nikow reklamy i szyldow na kioskach oraz na przystankach komunikacji
miejskiej:
1) ustala si¢:
a) umieszczanie na kioskach:

- no$nikow reklamy formatu matego - 0 tacznej powierzchni nie wigkszej niz 15% lacznej powierzchni
Scian obiektu,

- szyldow - na attyce 0 wysokosci nie przekraczajacej wysokosci attyki,

b) umieszczenie na wiacie przystanku komunikacji miejskiej (tj. w $cianach wiaty) maksymalnie dwoch,
dwustronnych no$nikéw reklamy formatu matego;

2) zakazuje sig:
a) stosowania nosnikow reklamy i szyldow wystajacych poza obrys §ciany o wiecej niz 15 cm,
b) umieszczania reklam i szyldow na dachu wiaty i dachu kKiosku.
4. W zakresie lokalizacji wolno stojacych no$nikow reklamy:
1) ustala sie:
a) maksymalng wielko$¢ wolno stojacych no$nikéw reklamy:
- na terenie oznaczonym symbolem 5.9MW,U — na format maty,

-na pozostalym obszarze, z wylaczeniem terenu o symbolu 6.3U,IT,ZPe — na format standard,
Z dopuszczeniem zwickszenia powierzchni do formatéw wielkich w pasie 0 szerokosci 20 m od linii
rozgraniczajacej ulic: ul. Gen. F. Kleeberga (1KD-GP), Szosy Eickiej (2KD-G) i ul. Produkcyjnej
(BKD-Z(G)), w glab terenu,

b) maksymalng wysoko$¢ wolno stojacych no$nikow reklamy liczong od powierzchni terenu
do najwyzszego punktu obiektu reklamowego (z wyjatkiem stupow ogloszeniowo-reklamowych
i przestrzennych form reklamowych):

- dla formatu matego - 3 m,
- dla formatu $redniego i standard - 8 m,
- dla do formatu wielkiego - 10 m,

) minimalng odleglo$¢ miedzy wolno stojacymi nosnikami reklamy usytuowanymi po tej samej stronie
drogi:

- 75 m migdzy obiektami o powierzchni wigkszej niz format $redni,

-30 m migdzy obiektami o powierzchni od formatu matego do formatu s$redniego wlacznie
oraz stupami ogloszeniowymi - odleglo$ci mogg by¢ zmniejszone, jezeli obiekty te umieszczone
sg w ramach zorganizowanych zespotow,

d) minimalng odlegto$¢ miedzy wolno stojacymi nosnikami reklamy a innymi obiektami:
- 20 m od znakéw drogowych zlokalizowanych po tej samej stronie drogi,
- 2,5 m od kraweznikéw jezdni,

e) minimalng odlegto§¢ migdzy wolno stojacymi nosnikami reklamy od skrzyzowan (od obszaru
wyznaczonego przez linie zatrzymania i krawegzniki jezdni):

- 20 m dla reklam formatu matego oraz stupoéw ogloszeniowo-reklamowych,

- 50 m dla pozostatych formatow reklam, z uwzglednieniem przepisoéw szczeg6lnych i odrebnych;
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2) dopuszcza sie:

a) lokalizacj¢ po 1 szt. nosnika reklamy ze zmienng ekspozycja obrazu lub oswietlenia (np. ekran led) - na
budynku lub jako wolno stojacy wylacznie na terenach o symbolach 4.1U,UC,P i 6.4U,UC,P,IT,ZPe
W wydzieleniu wewngtrznym ,,A”,

b) lokalizacje stupow ogloszeniowo-reklamowych i bannerow;
3) zakazuje si¢ lokalizacji wolno stojacych no$nikoéw reklamy:
a) ze zmienng ekspozycjg obrazu lub o$wietlenia (np. ekran led) innych, niz wymienione w pkt 2 lit a,
b) na terenie o symbolu 6.3U,IT,ZPe,
c) na terenie 6.4U,UC,P,IT,ZPe w wydzieleniu wewnetrznym ,,B”,

d) w przestrzeniach publicznych, o ktérych mowa w § 12 ust. 1 pkt 1, za wyjatkiem stupow ogloszeniowo-
reklamowych,

e) w przestrzeniach publicznych, o ktérych mowa w § 12 ust. 1 pkt 2 i 3.

Rozdzial 2
Ochrona $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego

§ 6. 1. W zakresie ksztattowania zieleni ustala sie¢:

1) w przypadku wycinki drzew, wykonanie 1 nowego nasadzenia za 1 wycigte drzewo w obrgbie terenu
inwestycji;

2) w przypadku budowy parkingdéw (nie dotyczy parkingdw podziemnych i wbudowanych) wprowadzenie
zieleni wysokiej pomig¢dzy rzedami miejsc postojowych w proporcji co najmniej 1 drzewo na 5 miejsc
postojowych;

3) przy lokalizacji nowych obiektow budowlanych zachowanie odleglosci nie mniejszej niz 5 m od pnia
drzew o $rednicy pnia powyzej 50 cm (nie dotyczy drzew rosnacych w pasach drogowych ulic).

2. W odniesieniu do drzew zlokalizowanych wzdhuz ul. Tkackiej:
1) ustala sie:

a) utrzymanie terenu biologicznie czynnego 0 $rednicy minimum 5 m wokot pnia lub, przy braku takiej
mozliwosci, stosowanie nawierzchni przepuszczalnych,

b) w przypadku niezbednej wycinki, o ktorej mowa w pkt 2, w miejsce 1 wycietego drzewa wykonanie
nowego nasadzenia zjednego wybranego gatunku drzew osiggajacych wysokos¢ min. 15m,
Z wylaczeniem topdl, drzew owocowych i klondéw jesionolistnych;

2) dopuszcza si¢ wycinke wylgcznie ze wzgledu na konieczno$¢ realizacji niezbednych rozwigzan
infrastruktury technicznej i drogowej, wzgledy sanitarne, zagrozenie ludzi lub mienia.

§ 7. 1. Na obszarze objetym planem wystepuje Gtowny Zbiornik Wéd Podziemnych nr 218 - Pradolina
rzeki Suprasl.

2. W zakresie ochrony wod powierzchniowych i podziemnych nakazuje sig:
1) wprowadzenie dla terendw zurbanizowanych scentralizowanego uktadu gospodarki $ciekowe;;

2) przy realizacji inwestycji stosowanie skutecznych zabezpieczen gruntow oraz wod podziemnych
i powierzchniowych przed zanieczyszczeniem.

§ 8. Ustala sie prowadzenie zagospodarowania odpadéw w oparciu o plan gospodarki odpadami.
§ 9. W zakresie ochrony przed halasem ustala sig:

1) dopuszczalny poziom hatasu w srodowisku na terenie 5.9MW,U — jak dla terenow przeznaczonych na cele
mieszkaniowo-ustugowe;

2) w budynkach mieszkalnych zlokalizowanych w pasie o0 szerokosci 50 m od linii rozgraniczajacej
ul. Gen. F. Kleeberga (LKD-GP) zastosowanie elewacji 0 podwyzszonej izolacyjnosci akustyczne;j.
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Rozdzial 3
Ochrona dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspélczesnej

§ 10. 1. Obejmuje si¢ ochrong nast¢pujace obiekty budowlane, nie wpisane do rejestru zabytkoéw i nie ujete
w wojewodzkiej ewidencji zabytkow, oznaczone na rysunku planu:

1) wieza ci$nien - na terenie 5.4U,UC,P;
2) budynek - na terenie 5.5U,UC,P;
3) budynek kottowni - na terenie 5.6U,UC,P.
2. W odniesieniu do obiektow, o ktorych mowa w ust. 1:
1) ustala sie zachowanie:
a) wysokosci obiektu, formy dachu i nachylenia potaci dachowych,
b) proporcji, formy i rozmieszczenia otworéw okiennych i drzwiowych oraz podziatow okiennych,
C) rozrzezbienia elewacji, gzymsow i detali architektonicznych;
2) dopuszcza sig:
a) przebudowe i zmiang¢ sposobu uzytkowania,

b) rozbudowe w glab terenu budynku, o ktérym mowa w ust. 1 pkt 2, z zachowaniem elewacji frontowej
od ul. Przedzalnianej, elewacji szczytowych i wysoko$ci istniejacego budynku,

) rozbudowe budynku, o ktorym mowa w ust. 1 pkt 3, z zachowaniem elewacji frontowej od drogi
15KDW, elewacji szczytowych i wysokosci istniejacego budynku;

3) zakazuje sig:

a) stosowania oktadzin $ciennych metalowych, z konglomeratu kamiennego, ceramicznych, z ptyt
wioknisto-cementowych, drewnianych i tworzyw sztucznych, w tym sidingu,

b) docieplenia obiektow od zewnatrz.

§ 11. W przypadku odkrycia, podczas prowadzenia robot budowlanych Iub ziemnych, przedmiotu,
co do ktorego istnieje przypuszczenie, ze jest on zabytkiem, nalezy wstrzyma¢ wszelkie roboty mogace
uszkodzi¢ lub zniszczy¢ odkryty przedmiot, zabezpieczy¢ ten przedmiot i miejsce jego odkrycia oraz
niezwlocznie zawiadomic¢ o tym odpowiednie wojewodzkie stuzby konserwatorskie lub Prezydenta Miasta
Bialegostoku.

Rozdzial 4
Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych

§ 12. 1. W sktad przestrzeni publicznych wchodza:
1) drogi publiczne oraz ciagi pieszo-rowerowe;
2) teren infrastruktury technicznej i zieleni urzadzonej ekstensywnej oznaczony symbolem 3.41T,ZPe;
3) teren infrastruktury technicznej 5.8IT.
2. W zakresie ksztattowania przestrzeni publicznych, o ktéorych mowa w ust. 1 pkt 1:
1) ustala sie:
a) stosowanie ujednoliconej formy:
- systemu oznakowania SIMB,
- wiat przystankdéw autobusowych,
- kioskow,

b) lokalizacje kioskow wytgcznie w bezposrednim sgsiedztwie istniejacych i projektowanych przystankow
autobusowych (jeden kiosk przy przystanku);
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2) dopuszcza sie:
a) lokalizacj¢ nosnikow reklamy — zgodnie z ustaleniami § 5,
b) nasadzenia drzew lub krzewow w liniach rozgraniczajacych ulic,
¢) lokalizacje obiektow matej architektury;

3) zakazuje si¢ lokalizacji budynkoéw oraz obiektow tymczasowych z wyjatkiem kioskow i przystankoéw
autobusowych, z uwzglednieniem ustalen zawartych w pkt 2.

3. Wymagania dotyczace terenu, o ktorym mowa w ust. 1 pkt 2, zostaly okreslone w § 36.

4. Wymagania dotyczace terenu, o ktérym mowa w ust. 1 pkt 3, zostaty okreslone w § 41.

§ 13. 1. W przestrzeniach publicznych, o ktorych mowa w § 12 ust. 1, zakazuje si¢ lokalizacji ogrodzen.

2. W odniesieniu do ogrodzen lokalizowanych od przestrzeni publicznych, o ktérych mowa w § 12 ust. 1:
1) ustala si¢ maksymalng wysokos$¢ ogrodzen na 1,8 m od poziomu terenu;
2) zakazuje sig¢:

a) stosowania ogrodzen pelnych,

b) stosowania prefabrykowanych przeset zelbetowych, betonowych i z blachy.

Rozdzial 5
Granice i sposoby zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych na
podstawie przepisow odrebnych, w tym terenéw gorniczych, a takze narazonych na niebezpieczenstwo
powodzi oraz zagrozonych osuwaniem si¢ mas ziemnych

§ 14. 1. W stosunku do wystepujacych, w wydzieleniu wewnetrznym ,.B” terenu 6.3U,IT,ZPe oraz
w wydzieleniu wewngtrznym ,,B” terenu 6.4U,UC,P,IT,ZPe gatunkéw roslin chronionych na podstawie
przepisow odrebnych, w szczegdlnosci dotyczacych ochrony przyrody:

1) nakazuje sie:
a) zabezpieczanie ostoi i stanowisk roslin chronionych przed zagrozeniami zewnetrznymi,

b) wykonywanie zabiegdéw ochronnych utrzymujacych wtasciwy stan siedliska roslin, zgodnie z przepisami
odrgbnymi;

2) zakazuje sig:
a) zrywania, niszczenia i uszkadzania chronionych gatunkow roslin,
b) niszczenia ich siedlisk i ostoi,

c) dokonywania zmian stosunkow wodnych, stosowania $rodkow chemicznych, niszczenia $ciotki lesnej
i gleby w ostojach.

2. W stosunku do wystepujacych na terenach: 2U,UC,P, 3.1U,UC,P, 3.2U,UC,P, 3.4IT,ZPe, 5.5U,UC,P,
5.6U,UC,P, 5.7E oraz w wydzieleniu wewngtrznym ,B” terenu 6.4U,UC,P,IT,ZPe gatunkéow zwierzat
chronionych na podstawie przepisow odrebnych, w szczego6lnosci dotyczacych ochrony przyrody:

1) nakazuje sie:
a) zabezpieczenie ostoi i stanowisk zwierzat przed zagrozeniami zewnetrznymi,

b) wykonywanie zabiegdw ochronnych utrzymujacych wiasciwy stan populacji lub siedlisk zwierzat
zgodnie z przepisami odrebnymi;

2) zakazuje sie:
a) umyslnego zabijania, okaleczania i chwytania chronionych gatunkoéw zwierzat,
b) niszczenia ich siedlisk i ostoi,

C) niszczenia ich schronien.
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Rozdzial 6
Szczegotowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci objetych planem miejscowym

§ 15. 1. Na obszarze objetym planem nie wyznacza si¢ obszaréw do scalenia i podziatu nieruchomosci.

2.Linie rozgraniczajagce tereny, z wyjatkiem terenow publicznych, nie stanowiag podstawy
do przeprowadzenia obligatoryjnego podziatu w miejscu ich przebiegu.

3. Dopuszcza si¢ podzialy geodezyjne oraz taczenie dziatek stuzace poprawie warunkoéw zagospodarowania
dziatek sgsiednich.

4. Szeroko$¢ dojazdu do nowo wydzielonych dzialek ustala si¢ na minimum 8 m.

Rozdzial 7
Szczegolne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy

§ 16. 1. Ustala si¢ nastepujace strefy techniczne wzdluz infrastruktury technicznej ogoélnomiejskiej
0 ponizej podanych szeroko$ciach:

1) dla napowietrznych linii elektroenergetycznych (obustronnie od osi linii):
a)15kV -7 m,
b) 110 kV — 20 m;
2) dla sieci wodociggowej (obustronnie od osi sieci):
a) o srednicy od Dn 100 do Dn 300 wtacznie — 2,0 m,
b) o srednicy od Dn 300 do Dn 500 wtacznie — 4,0 m,
C) o $rednicy wiekszej od Dn 500 — 6,0 m;
3) dla sieci kanalizacji sanitarnej i kanalizacji deszczowej (obustronnie od osi sieci):
a) o srednicy od Dn 200 do Dn 300 wtacznie — 2,0 m,
b) o $rednicy od Dn 300 do Dn 400 wtgcznie — 3,0 m,
C) o $rednicy wiekszej od Dn 400 — 4,0 m;

4) dla kanatow sieci cieptowniczych — 2,0 m od krawedzi kanatu, komory cieptowniczej lub innych obiektow
budowlanych zwigzanych z funkcjonowaniem sieci cieptownicze;j;

5) dla gazociggdéw, kabli energetycznych, telekomunikacyjnych iinnych — na podstawie obowigzujacych
przepisow.

2. W strefach technicznych, o ktorych mowa w ust. 1 pkt 1:
1) dopuszcza sig lokalizowanie budynkoéw pod warunkiem spetnienia:

a) obowigzujacych  przepisow inorm dotyczacych budowy obiektow w  sgsiedztwie linii
elektroenergetycznych,

b) warunkéw eksploatacji linii elektroenergetycznych,
¢) warunkow dotyczacych przebywania ludzi w sgsiedztwie linii elektroenergetycznych;
2) zakazuje sig¢:

a) lokalizowania budynkéw zamieszkania zbiorowego w odleglosci mniejszej niz 14,5 m od skrajnego
przewodu,

b) nasadzania roslinno$ci osiagajacej wysokos¢ powyzej 2 m w odlegtosci mniejszej niz 5,5 m (dotyczy
korony drzewa) od rzutu pionowego skrajnego przewodu linii.

3. W strefach technicznych, o ktorych mowa w ust. 1 pkt 2, 3, 4, 5:

1) ustala sie zagospodarowanie terenu w sposob umozliwiajacy prowadzenie rob6ot budowlanych i remontéw
sieci;
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2) dopuszcza si¢ lokalizacje nowych obiektéw budowlanych, po uzgodnieniu z wilascicielem sieci, pod
warunkiem zastosowania rozwigzan technicznych gwarantujacych bezpieczenstwo istniejacej sieci
i lokalizowanego obiektu.

§ 17. W zakresie obrony cywilnej:

1) nalezy przewidzie¢ mozliwo$¢ wykonania ukryé, w okresie podwyzszonej gotowosci obronnej RP,
w budynkach (z dopuszczeniem lokalizacji ukry¢ na terenach przylegtych do budynkow) mieszkalnych
wielorodzinnych powyzej 20 mieszkan, zamieszkania zbiorowego przeznaczonych na pobyt powyzej
15 o0s6b, ustugowych z zakresu uzytecznos$ci publicznej i produkcyjnych powyzej 15 pracownikow;

2) stacje transformatorowe nalezy dostosowa¢ do systemu wygaszania o$wietlenia zewnetrznego;

3) ustala si¢ awaryjne ujecia wody pitnej ze studni 0 wydajnosci min. 7,5 1 na osobe¢/dobe i promieniu dojscia
od budynkéw nie wigkszym niz 800 m, zlokalizowanych:

a) istniejacych studni poza terenem opracowania — na terenach zabudowy mieszkaniowej przy ul. NMP
,Krolowej Rodzin” oraz przy ul. Gen. F. Kleeberga,

b) projektowanej studni poza terenem opracowania przy ul. Produkcyijnej;

4) ustala si¢ system alarmowania w przypadku zagrozenia przez syreny o promieniu styszalno$ci
nie wigkszym niz 300 m:

a) istniejaca poza granicami planu na budynku przy ul. Pietkiewicza 6C,

b) projektowane na terenach oznaczonych symbolami 2U,UC,P, 3.1U,UC,P, 4.1U,UCP, 5.5U,UCP
i 6.4U,UC,P,IT,ZPe;

5) ustala si¢ ul. Produkcyjng (3KD-Z(G)) i ul. Przedzalniang (6KD-L) trasami przelotowymi zapewniajagcymi
sprawng ewakuacj¢ ludnosci w okresie zagrozenia;

6) ustala si¢ ul. Gen. F. Kleeberga (1KD-GP) i Szos¢ Eicka (2KD-G) bezpiecznymi trasami przejazdéw
pojazdow z niebezpiecznymi substancjami chemicznymi.

§ 18. Przy projektowaniu i realizacji obiektéw budowlanych zaliczanych do kategorii zagrozenia ludzi
na terenie objetym planem nalezy zapewni¢ m.in. wymagania w zakresie dojazdow pozarowych oraz
zaopatrzenia w wode do celow przeciwpozarowych, zgodnie z wymaganiami przepisow szczegdlnych.

§ 19. Na catlym obszarze obj¢tym planem zakazuje si¢:
1) lokalizacji ustug z zakresu:
a) zamieszkania zbiorowego z wylaczeniem hoteli, moteli i pensjonatow,
b) oswiaty,
¢) nauki i szkolnictwa wyzszego;
2) lokalizacji szpitali;

3) stosowania nawierzchni przepuszczalnych na placach manewrowych, dojazdach i parkingach oraz
wliczania tych powierzchni do terendw biologicznie czynnych.

Rozdzial 8
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji

§ 20. 1. Obstuge komunikacyjng zapewniaja:

1) ulice uktadu podstawowego: ul. Gen. F. Kleeberga (1KD-GP), Szosa Eicka (2KD-G), ul. Produkcyjna
(3KD-Z(G));

2) ulice uktadu uzupetniajacego: 4KD-L, 5KD-L, ul. Przedzalniana (6KD-L), 7KD-D, 8KD-D, ul. Tkacka
(9KD-D), 10KD-D, 11KD-D, 12KD-D, 13KD-D;

3) projektowane drogi wewngtrzne od 14KDW do 17KDW;
4) projektowany ciag pieszo-rowerowy 18KPR.
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2. Ustala si¢ przebieg tras komunikacji zbiorowej ulicami uktadu podstawowego i wybranymi ulicami
uktadu uzupeltniajacego.

§ 21. 1. Ustala si¢ nastepujaca klasyfikacje i parametry techniczne ulic:
1) drog publicznych, oznaczonych na rysunku planu symbolami:

a) IKD-GP — ul. Gen. F. Kleeberga — ulica gtéwna ruchu przyspieszonego o szerokosci w liniach
rozgraniczajacych od 54,0 m do 78,0 m (wg odczytu geometrycznego na rysunku na rysunku planu)
Z jezdnig 2x2 pasy ruchu, w przekroju ulicy $ciezka rowerowa, na wysokos$ci cieku wodnego lokalizacja
przepustu umozliwiajacego przeptyw wody,

b) 2KD-G — Szosa Efcka — ulica gtdéwna o szerokos$ci w liniach rozgraniczajacych 36,0 m z jezdnia
2x2 pasy ruchu, w przekroju ulicy $ciezka rowerowa,

c) 3KD-Z(G) — ul. Produkcyjna — ulica zbiorcza o szeroko$ci w liniach rozgraniczajacych 29,0 m i 33,0 m
Z jezdnig 2x2 pasy ruchu, w przekroju ulicy §ciezka rowerowa,

d) 4KD-L — projektowana ulica lokalna o szerokosci w liniach rozgraniczajacych od 12,0 m do 20,0 m
(wg odczytu geometrycznego na rysunku na rysunku planu) z jezdnig 1x2 pasy ruchu, na wysokosci
cieku wodnego lokalizacja przepustu umozliwiajacego przeptyw wody,

e) 5KD-L — projektowana ulica lokalna o szeroko$ci w liniach rozgraniczajacych od 17,0 m do 20,0 m
(wg odczytu geometrycznego na rysunku na rysunku planu) z jezdnia 1x2 pasy ruchu,

f) 6KD-L — ul. Przedzalniana — ulica lokalna o szeroko$ci w liniach rozgraniczajacych 22,0 m z jezdnia
1x2 pasy ruchu,

g) 7KD-D — ulica dojazdowa 0 szerokosci w liniach rozgraniczajacych od 12,0m do 24,0 m (wg odczytu
geometrycznego na rysunku na rysunku planu) z jezdnig 1x2 pasy ruchu,

h) 8KD-D — ulica dojazdowa 0 szerokosci w liniach rozgraniczajgcych 9,5 m (wg odczytu geometrycznego
na rysunku na rysunku planu) z jezdnig 1x2 pasy ruchu,

i) 9KD-D — ul. Tkacka — ulica dojazdowa 0 szeroko$ci w liniach rozgraniczajagcych 21,0 m (wg odczytu
geometrycznego na rysunku plan) z jezdnig 1x2 pasy ruchu, na wysokosci cieku wodnego lokalizacja
przepustu umozliwiajacego przeptyw wody,

j) 10KD-D — projektowana ulica dojazdowa 0 szeroko$ci w liniach rozgraniczajagcych 12,0 m z jezdnia
1x2 pasy ruchu, zakonczona placem do zawracania,

k) 11KD-D — projektowana ulica dojazdowa 0 szerokosci w liniach rozgraniczajacych 13,0 m z jezdnia
1x2 pasy ruchu,

1) 12KD-D — projektowana ulica dojazdowa 0 szerokosci w liniach rozgraniczajacych 10,0 m z jezdnia
1x2 pasy ruchu, zakonczona placem do zawracania,

m) 13KD-D — projektowana ulica dojazdowa 0 szeroko$ci w liniach rozgraniczajacych 12,0 m z jezdnia
1x2 pasy ruchu, zakonczona placem do zawracania;

2) pozostatych:
a) od 14KDW do 17KDW — drogi wewnetrzne o szerokosci w liniach rozgraniczajacych 10,0 m,
b) 18KPR - projektowany ciag pieszo-rowerowy, 0 szerokosci w liniach rozgraniczajacych 5,0 m.

2. Szczegblowy przebieg jezdni, infrastruktury technicznej, $ciezek rowerowych oraz innych elementow
zlokalizowanych w drogach publicznych pozostawia si¢ do uscislenia w projektach budowlanych.

§ 22. 1. Ustala si¢ nastgpujace minimalne wskazniki urzadzenia miejsc postojowych w granicach
inwestycji:

1) zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna — 1,3 miejsca postojowego na 1 mieszkanie, w tym 20% miejsc
postojowych nalezy zrealizowa¢ w formie ogoélnodostepnej;

2) ustugi:

a) administracja — 13 miejsc postojowych na 1000 m* powierzchni uzytkowej,
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b) handel — 25 miejsc postojowych na 1000 m? powierzchni uzytkowej,

¢) obiekty gastronomiczne — 15 miejsc postojowych na 100 miejsc konsumpcyjnych,

d) hotele — 20 miejsc postojowych na 100 t6zek,

e) przedszkola — 20 miejsc postojowych na 100 zatrudnionych,
3) ustugi inne niz wymienione w pkt 2 — 20 miejsc postojowych na 1000 m? powierzchni uzytkowej;
4) produkcja — 20 miejsc postojowych na 100 zatrudnionych;
5) sktady, magazyny —4 miejsca postojowe na 1000 m? powierzchni uzytkowe;.

2. Do powierzchni, dla ktorej okresla si¢ ilos¢ miejsc postojowych, nie wlicza si¢ powierzchni uzytkowe;j
komunikacji, zapleczy magazynowych i zapleczy socjalnych oraz powierzchni miejsc postojowych
wbudowanych.

§ 23. Dla terenoéw, o ktorych mowa w § 20 ust. 1, nie ustala si¢ stawki procentowej stuzacej naliczeniu
jednorazowej oplaty ztytutu wzrostu warto$ci nieruchomosci w zwiazku zuchwaleniem planu, poniewaz
nie przewiduje si¢ na nich wzrostu wartosci z tego tytutu.

Rozdzial 9
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw infrastruktury technicznej ogélnomiejskiej oraz
infrastruktury zlokalizowanej na terenach publicznych

§ 24. W zakresie lokalizacji i okreslania parametréw infrastruktury techniczne;j:
1) ustala sie:

a) rodzaje i lokalizacj¢ infrastruktury technicznej ogolnomiejskiej w pasach drogowych drog publicznych
ina terenach wyznaczonych pod lokalizacje infrastruktury, zgodnie zzasadami rozrzadu sieci
okreslonymi na rysunku planu i zasadami zagospodarowania terendow,

b) dostosowanie parametrow projektowanej infrastruktury technicznej do przewidywanego peltnego
zainwestowania na terenach objetych ustaleniami planu z uwzglgdnieniem przewidywanych potrzeb
przesytu mediéw w obszarze obstugiwanym przez tg infrastrukture (np. zlewni, obszaru zasilania),

C) realizacj¢ przejs¢ poprzecznych infrastruktury technicznej przez koryto ciekow wodnych pod dnem
z dopuszczeniem odstepstw w pkt 2 lit. €;

2) dopuszcza sig:

a) zmian¢ lokalizacji sieci okre$lonych w pkt 1 lit. a, pod warunkiem zachowania zasad rozrzadu
uzbrojenia okreslonych na rysunku planu,

b) zmiang przedstawionych na rysunku planu zasad rozrzadu sieci okreslonych w pkt 1lit. a, pod
warunkiem opracowania nowych zasad rozrzadu, zuwzglednieniem wszystkich rodzajow sieci
przedstawionych na rysunku planu,

¢) lokalizacje infrastruktury technicznej nieuwzglednionej w rozrzadzie, pod warunkiem opracowania
nowych zasad rozrzadu i zachowania priorytetu lokalizacji infrastruktury technicznej ogoélnomiejskiej
przedstawionej na rysunku planu,

d) lokalizacje infrastruktury technicznej na innych terenach w przypadku braku mozliwosci lokalizacji
na terenie wskazanym na rysunku planu,

e) lokalizacje przejs¢ poprzecznych infrastruktury technicznej nad rzekami i ciekami pod warunkiem
ostonigcia ich elementami infrastruktury komunikacyjnej (mostami, ktadkami) zuwzglednieniem
przewidywanych wysokich stanéw wody w zakresie okre§lonym w przepisach odrebnych.

§ 25. W zakresie zaopatrzenia w wode:

1) ustala si¢, ze podstawowym zrodlem zaopatrzenia w wodg jest ogoélnomiejska sie¢ wodociggowa;
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2) dopuszcza sie:

a) zaopatrzenie w wod¢ z istniejgcej i projektowanej magistrali wodociagowe] przebiegajacej wzdtuz
ul. Gen. F. Kleeberga oraz zistniejacych i projektowanych sieci wodociggowych w sgsiadujgcych
ulicach, zgodnie ze schematem na rysunku planu,

b) zaopatrzenie w wod¢ zinnych systemoéw wodociagowych, spetniajacych warunki okreslone
w przepisach odrebnych w zakresie zbiorowego zaopatrzenia w wodg,

c) korzystanie z wtasnych uje¢ wody zgodnie z zasadami zawartymi w przepisach odrebnych w zakresie
prawa wodnego.

§ 26. W zakresie odprowadzenia $ciekow komunalnych:

1) ustala si¢, ze podstawowym odbiornikiem $ciekéw komunalnych jest ogdlnomiejska sie¢ kanalizacji
sanitarnej;

2) dopuszcza sig:

a) odprowadzenie $ciekOw z obszaru objetego planem do istniejgcego i projektowanego Kkolektora
sanitarnego przebiegajacego wzdtuz ul. Gen. F. Kleeberga i ul. Produkcyjnej oraz do istniejacych
i projektowanych sieci kanalizacji sanitarnej w sgsiednich ulicach, zgodnie ze schematem
przedstawionym na rysunku planu,

b) odprowadzenie $ciekéw z obiektow ustugowych i przemystowych do indywidualnych lub zbiorowych
systemOw oczyszczania; §cieki po oczyszczeniu w stopniu okreslonym przepisami odrebnymi, nalezy
odprowadzi¢ do ogdlnomiejskiej kanalizacji sanitarnej.

§ 27. W zakresie odprowadzenia wod opadowych:

1) ustala si¢, ze podstawowym odbiornikiem wod opadowych jest grunt oraz rzeka Biata, zgodnie
Z ponizszymi zasadami:

a) wody opadowe przed odprowadzeniem nalezy retencjonowa¢ w miejscu ich powstawania na zasadach
okreslonych w przepisach odrgbnych,

b) wody opadowe 0 malym stopniu zanieczyszczenia (z terendéw zieleni urzadzonej, ciagdw pieszych,
dachow oraz innych powierzchni niezanieczyszczonych — uktad czysty) nalezy odprowadza¢ do gruntu
lub ciekow wodnych,

C) zanieczyszczone wody opadowe i roztopowe (z terenéw drog, parkingéw oraz obszarow produkcyjno —
ustugowych iinnych zanieczyszczonych — uktad brudny) nalezy odprowadza¢ do gruntu i ciekow
wodnych, wyltacznie po uprzednim ich oczyszczeniu w stopniu okre§lonym w obowigzujacych
przepisach,

d) wyloty kanalizacji deszczowej nalezy lokalizowa¢ w najwigkszej mozliwej odlegtosci od cieku wodnego
oraz w najmniejszej mozliwej odleglosci od linii rozgraniczajacej terendow: 3.41T,ZPe, wydzielenia
wewnetrznego ,,B” terenu 6.3U,IT,ZPe i wydzielenia wewnetrznego ,,B” terenu 6.4U,UC,P,IT,ZPe;

2) dopuszcza sig:

a) odprowadzenie wod opadowych do istniejacego kolektora deszczowego przebiegajacego wzdiuz
ul. gen. F. Kleeberga, istniejacego kanalu deszczowego w ul. Produkcyjnej oraz do istniejacych
i projektowanych sieci kanalizacji deszczowej w sasiednich ulicach, zgodnie ze schematem
przedstawionym na rysunku planu;

b) odprowadzenie wod opadowych do innych systeméw kanalizacji deszczowej zgodnie z zasadami
okreslonymi w przepisach odrgbnych.

§ 28. W zakresie zaopatrzenia w ciepto:

1) ustala si¢, ze podstawowym zrodlem zaopatrzenia w ciepto sa ogolnomiejskie sieci cieptownicze wodna
i parowa, doprowadzajgce energie ze zrddet polozonych poza terenem objetym planem, zgodnie
ze schematem przedstawionym na rysunku planu;
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2) dopuszcza sie:

a) doprowadzenie ciepta zistniejgcych i projektowanych sieci cieptowniczych (2*Dn 300 mm,
2*Dn 200 mm) zlokalizowanych wzdluz ul. H. KoMataja iul. Przedzalnianej oraz z istniejacych
i projektowanych sieci cieptowniczych w sgsiadujacych ulicach,

b) doprowadzenie pary zsieci parowej zlokalizowanej poza zakresem planu oraz z istniejacych
i projektowanych sieci parowych w sasiadujacych ulicach,
c) korzystanie z innych systemow i czynnikoéw stuzacych do przesytania energii,
d) stosowanie lokalnych lub indywidualnych Zrodet energii wytwarzanej w procesach:
- odzyskiwania energii (solarnej, gruntowej, wodnej lub zawartej w innych nosnikach),
- spalania gazu ziemnego, oleju opatowego niskosiarkowego, propanu-butanu z uwzglednieniem
ograniczen wynikajacych z przepiséw odrebnych,
- spalania paliw statych z uwzglednieniem ograniczen wynikajacych z przepisow odrgbnych w zakresie
ochrony powietrza atmosferycznego.
§ 29. W zakresie zaopatrzenia w gaz ziemny:

1) ustala si¢, ze podstawowym zrodlem zaopatrzenia w gaz jest ogblnomiejska sie¢ gazowa zasilana gazem
ziemnym z systemu gazowniczego poza obszarem planu;

2) dopuszcza sig:

a) doprowadzenie gazu zistniejacej ogolnomiejskiej sieci gazowej $redniego cisnienia Dn 150 mm
w ul. Gen. F. Kleeberga, Dn 140 mm w ul. Prze¢dzalnianej oraz z istniejacych i projektowanych sieci
gazowych w sasiadujagcych ulicach, zgodnie ze schematem przedstawionym na rysunku planu,

b) doprowadzenie gazu z innych systeméw, spetniajgcych warunki w zakresie zbiorowego zaopatrzenia
W gaz okreslone w przepisach odrebnych.

§ 30. W zakresie zaopatrzenia w energie elektryczna:
1) ustala sie:

a) zasilanie w energi¢ elektryczng z istniejacych stacji transformatorowo-rozdzielczych 110/15 kV
RPZ-FASTY glownego systemu zasilania miasta za posrednictwem istniejacych i projektowanych linii
kablowych 15 kV,

b) dostawe energii elektrycznej do odbiorcow z istniejacych stacji transformatorowych 15/04 kV
wnetrzowych  zlokalizowanych na terenie opracowania, stacji transformatorowych 15/04 kV
zlokalizowanych w bezposrednim sgsiedztwie terenu opracowania oraz z projektowanych stacji
transformatorowych 15/04 kV,

C) zasilanie projektowanych stacji transformatorowych 15/04 kV za posrednictwem projektowanych linii
kablowych 15 kV wyprowadzonych od istniejacych linii kablowych 15 KV i stacji transformatorowych
15/04 kV istniejacego uktadu sieci rozdzielczej SN oraz z rozdzielni SN stacji 110/15 kV RPZ-FASTY,

d) dostawe energii elektrycznej do odbiorcow z istniejacych i projektowanych stacji transformatorowych
15/04 kV za posrednictwem istniejacych oraz projektowanych linii kablowych niskiego napigcia;
istniejgce linie napowietrzne niskiego napigcia przeznacza si¢ do likwidacji i zastgpienia ich liniami
kablowymi;

2) dopuszcza sig:

a) przebudowe (w tym skablownie) lub przeniesienie istniejgcych stacji transformatorowych 15/04 kV oraz
linii wysokiego, $redniego lub niskiego napiecia kolidujgcych z planowanym zagospodarowaniem
terenu,

b) zmiang lokalizacji projektowanych stacji transformatorowych 15/04 kV i projektowanych linii

kablowych w granicach okreslonego terenu (przedstawiona na rysunku planu ich lokalizacja ma
charakter orientacyjny).
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§ 31. W zakresie obstugi telekomunikacyjnej ustala sig:

1) rozwigzanie obstugi odbiorcow stacjonarnych w oparciu o istniejace i projektowane centrale
za posrednictwem istniejacej i projektowanej magistralnej sieci kanalizacji teletechnicznej oraz rozdzielczej
sieci kanalizacji kablowej i kabli doziemnych;

2) zapewnienie ustugi bezprzewodowej poprzez istniejace i projektowane stacje bazowe telefonii cyfrowej
oraz sieci internetowej;

3) na terenach o symbolach 6.1U,UC,P, 6.2U,UC,P, 6.3U,IT,ZP i 6.4U,UC,P,IT,ZP oraz w pasie 0 szerokos$ci
100 m od linii rozgraniczajacej ul. Gen. F. Kleeberga (1KD-GP), Szosy Elckiej (2KD-G), ul. Produkcyjnej
(3KD-Z(G)) i ul. Przgdzalnianej (6KD-L) - lokalizacj¢ masztoéw antenowych wytacznie na budynkach.

Rozdzial 10
Sposéb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw

§ 32. Jezeli istniejace zagospodarowanie terenu jest niezgodne z ustalonym w planie, dopuszcza si¢
uzytkowanie terenow zgodnie ze stanem istniejacym do czasu realizacji ustalen planu.

DZIAL 111
USTALENIA SZCZEGOLOWE PLANU

§ 33. 1. Teren oznaczony na rysunku planu symbolem 1U,P przeznacza si¢ pod ustugi i produkcje wraz
z obiektami i urzadzeniami towarzyszacymi oraz zielenig urzadzona.

2. Na terenie, 0 ktorym mowa w ust. 1, w ramach przeznaczenia uzupetniajacego, dopuszcza si¢ lokalizacj¢
funkcji mieszkaniowej zwigzanej z prowadzong dziatalnos$cig ustugowa (np. mieszkanie stuzbowe, mieszkanie
wlasciciela), realizowanej w formie wbudowanej w obiekt ustugowy lub produkcyjny, maksymalnie do 30%
powierzchni uzytkowej budynku o funkcji podstawowe;j.

3. Teren, o0 ktérym mowa w ust. 1, znajduje si¢ na obszarze zbiornika wod podziemnych GZWP nr 218
— Pradolina rzeki Supra$l, dla ktérego obowigzujg ustalenia zawarte w § 7.

4. Ustalenia ogdlne obowigzujace dla terenu, o ktorym mowa w ust. 1, zostaty okreslone w dziale I1.
5. Ustala si¢ nastgpujace warunki zagospodarowania terenu, o ktérym mowa w ust. 1:
1) parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania:
a) powierzchnia zabudowy — max. 50%,
b) teren biologicznie czynny — min. 15%,
c) wysokos$¢ zabudowy — max. 15 m,
d) geometria dachéw — bez ograniczen;
2) obstuga komunikacyjna jednym zjazdem na zasadzie prawych skr¢tow z Szosy Etckiej (2KD-G);
3) miejsca postojowe — wedtug wskaznikow i zasad zawartych w § 22;
4) sktadowanie, magazynowanie i produkcja wylgcznie w obiektach zamknietych np. silosach, halach;
5) forma architektoniczna budynkow - uwzgledniajaca ekspozycje obszaru;
6) dopuszcza sie lokalizacje parterowych portierni (do 25 m? powierzchni catkowitej) przy wjazdach.

6. Dla terenu, o ktorym mowa w ust. 1, ustala si¢ stawke procentowa stuzaca naliczeniu jednorazowej
optaty z tytutu wzrostu wartosci nieruchomos$ci w zwigzku z uchwaleniem planu — 30% (stownie: trzydziesci
procent).

§ 34. 1. Teren oznaczony na rysunku planu symbolem 2U,UC,P przeznacza si¢ pod ustugi, wtym
lokalizacje obiektéw handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m’, oraz produkcje wraz
z obiektami i urzadzeniami towarzyszacymi oraz zielenig urzadzong.

2. Na terenie, 0 ktorym mowa w ust. 1, w ramach przeznaczenia uzupelniajacego terenu, dopuszcza sig¢
lokalizacje¢ funkcji mieszkaniowej zwiagzanej z prowadzong dziatalnoscia ustugowa (np. mieszkanie stuzbowe,
mieszkanie wiasciciela), realizowanej w formie wbudowanej w obiekt ustugowy, maksymalnie do 30%
powierzchni uzytkowej budynku o funkcji podstawowej.
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3. Na terenie, 0 ktorym mowa w ust. 1, wystepuja gatunki zwierzat chronionych na podstawie przepiséw
odrebnych, dla ktorych obowiazuja ustalenia zawarte w § 14 ust. 2.

4. Teren, o ktorym mowa w ust. 1, znajduje si¢ na obszarze zbiornika wod podziemnych GZWP nr 218
— Pradolina rzeki Suprasl, dla ktérego obowiazuja ustalenia zawarte w § 7.

5. Na terenie, 0 ktorym mowa w ust. 1, zlokalizowane sg istniejace linie elektroenergetyczne, dla ktorych
ustalono strefe techniczng okreslong w § 16 ust. 1 pkt 1 lit. b i ust. 2.

6. Istniejace budynki mieszkaniowe pozostawia sie z mozliwoscia: rozbudowy do max. 100 m? powierzchni
budynku, remontu, przebudowy, nadbudowy do wysoko$ci max. 9 m.

7. Ustalenia ogolne obowigzujace dla terenu, o ktorym mowa w ust. 1, zostaly okreslone w dziale .
8. Ustala si¢ nastepujace warunki zagospodarowania terenu, o ktérym mowa w ust. 1:
1) parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania:
a) powierzchnia zabudowy:
- max. 50% - w wydzieleniu wewnetrznym ,,A”,
- max. 60% - w wydzieleniu wewnetrznym ,,B”,
b) teren biologicznie czynny:
- min. 15% - w wydzieleniu wewngtrznym ,,A”,
- min. 10% - w wydzieleniu wewnetrznym ,,B”,
c) wysokos$¢ zabudowy:
- max. 15 m - w wydzieleniu wewnetrznym ,,A”,
- max. 30 m - w wydzieleniu wewnetrznym ,,B”,
d) geometria dachéw - bez ograniczen;

2) obstuga komunikacyjna od drog przylegtych, w tym z Szosy Elckiej (2KD-G) istniejacym jednym zjazdem
i z ul. Przgdzalnianej (6KD-L) dwoma zjazdami;

3) miejsca postojowe — wedlug wskaznikow i zasad zawartych w § 22;

4) w wydzieleniu wewnetrznym ,,A” - sktadowanie, magazynowanie i produkcja wytacznie w obiektach
zamknietych np. silosach, halach;

5) forma architektoniczna budynkéw lokalizowanych w pasie 0 szerokosci 60 m od linii zabudowy,
oznaczonej na rysunku planu jako elewacja uprzywilejowana - uwzgledniajaca ekspozycj¢ obszaru;

6) dopuszcza sie lokalizacje parterowych portierni (do 25 m? powierzchni catkowitej) przy wjazdach.

9. Dla terenu, o ktérym mowa w ust. 1, ustala sie stawke procentowa shuzgca naliczeniu jednorazowe;j
optaty z tytutu wzrostu wartosci nieruchomos$ci w zwigzku z uchwaleniem planu — 30% (stownie: trzydziesci
procent).

§ 35. 1. Tereny oznaczone na rysunku planu symbolami 3.1U,UC,P, 3.2U,UC,P i 3.3U,UC,P przeznacza
si¢ pod ushugi, w tym lokalizacje obiektéw handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m?, oraz
produkcje wraz z obiektami i urzadzeniami towarzyszacymi oraz zielenig urzadzona.

2. Na terenach oznaczonych symbolami 3.1U,UC,P i 3.2U,UC,P wystepuja gatunki zwierzat chronionych
na podstawie przepisow odrebnych, dla ktérych obowigzujg ustalenia zawarte w § 14 ust. 2.

3. Tereny, 0 ktorych mowa w ust. 1, znajduja si¢ na obszarze zbiornika wod podziemnych GZWP nr 218
— Pradolina rzeki Supra$l, dla ktérego obowigzujg ustalenia zawarte w § 7.

4. Na terenach oznaczonych symbolami 3.1U,UC,P i3.2UUC,P zlokalizowane sa istniejgce linie
elektroenergetyczne, dla ktorych ustalono strefe techniczng okre$long w § 16 ust. 1 pkt 1 i ust. 2.

5. Ustalenia ogdlne obowigzujace dla terendw, o ktorych mowa w ust. 1, zostaty okreslone w dziale II.

6. Ustala si¢ nastepujace warunki zagospodarowania terenow, o ktorych mowa w ust. 1:
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1) parametry i wskazniki ksztalttowania zabudowy i zagospodarowania:
a) powierzchnia zabudowy — max. 60%,
b) teren biologicznie czynny — min. 10%,
) wysokos¢ zabudowy:

-max. 30 m - w wydzieleniu wewngetrznym ,,A” terenéw 3.1U,UC,P i 3.2U,UC,P oraz na terenie
3.3U,UC,P,

- bez ograniczen - W wydzieleniu wewnetrznym ,,B” terenéw 3.1U,UC,P i 3.2U,UC,P,
d) geometria dachu - bez ograniczen;
2) obstuga komunikacyjna od drog przylegtych;
3) miejsca postojowe — wedlug wskaznikow i zasad zawartych w § 22;

4) w wydzieleniu wewnetrznym ,,A” terenéw 3.1U,UC,P i3.2U,UC,P - skladowanie, magazynowanie
i produkcja wytacznie w obiektach zamknietych np. silosach, halach;

5) skarpy tworzone w celu wyrownania niwelety terenu zterenem oznaczonym symbolem 3.41T,ZP
- 0 maksymalnym nachyleniu do 30% i obsadzone ro$linnoscia;

6) na terenie 0 oznaczonym symbolem 3.2U,UC,P w pasie pomig¢dzy nieprzekraczalng linig zabudowy i linig
rozgraniczajaca drogi SKD-L - zachowanie terenu biologicznie czynnego;

7) dopuszcza sie lokalizacje parterowych portierni (do 25 m? powierzchni catkowitej) przy wjazdach.

7. Dla terenow, o ktérych mowa w ust. 1, ustala si¢ stawke procentowa stuzaca naliczeniu jednorazowej
oplaty z tytutu wzrostu wartosci nieruchomosci w zwiazku z uchwaleniem planu — 30% (stownie: trzydziesci
procent).

§ 36. 1. Teren oznaczony na rysunku planu symbolem 3.41T,ZPe przeznacza si¢ pod infrastrukture
techniczng izieleh urzadzona o charakterze ekstensywnym wraz zobiektami i urzadzeniami
towarzyszgcymi.

2. Na terenie, o ktorym mowa w ust. 1, wystepuja gatunki zwierzat chronionych na podstawie przepisow
odregbnych, dla ktoérych obowiazujg ustalenia zawarte w § 14 ust. 2.

3. Teren, oktorym mowa wust. 1, znajduje si¢ na obszarze zbiornika wod podziemnych GZWP
nr 218 — Pradolina rzeki Suprasl, dla ktorego obowiazuja ustalenia zawarte w § 7.

4. Ustalenia ogdlne obowigzujace dla terenu, o ktorym mowa w ust. 1, zostaty okreslone w dziale 1.
5. Ustala si¢ nastgpujace warunki zagospodarowania terenu, o ktérym mowa w ust. 1:

1) powierzchnia utwardzona (ciggéw rowerowych i pieszych oraz placéw) - max. 20%;

2) teren biologicznie czynny — min. 80%;

3) lokalizacje ciagow pieszo-rowerowych zgodnie z rysunkiem planu;

4) wprowadzenie elementow matej architektury;

5) utrzymanie istniejgcych zadrzewien, skupisk roslinno$ci, terenéw podmoktych i istniejgcego cieku wraz
z biologiczng obudowa jego brzegdéw oraz zachowanie droznosci przeptywu wod;

6) na wysokosci cieku wodnego lokalizacje przepustu umozliwiajacego przeptyw wody w drodze 4KD-L;
7) dopuszcza sig:

a) stosowanie matej retencji wodnej (w przypadku budowy urzadzen wodnych - z biologiczng obudows
brzegéw),

b) przebudowe istniejacej sieci infrastruktury techniczne;j,
¢) wprowadzenie nowych nasadzen drzew, krzewow i roslinnosci zgodnych z warunkami siedliska,

d) budowe mostkow i ktadek umozliwiajacych rekreacyjne udostepnienie terenu,
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e) lokalizacje $ciezek rowerowych iciggdw pieszych innych niz wymienione w pkt 3, tworzacych
wewnetrzne powigzania rekreacyjno-wypoczynkowe;

8) zakazuje sig:
a) lokalizacji budynkow i miejsc postojowych,

b) podnoszenia rzednej terenu, zwyjatkiem lokalnych nasypow stuzacych zapewnieniu powigzan
funkcjonalnych, grobli i obwatowan zbiornikow wodnych oraz urzgdzen melioracyjnych,

C) wymiany gruntu i zmiany stosunkéw wodnych.

6. Dla terenu, o ktorym mowa w ust. 1, nie ustala si¢ stawki procentowej stuzacej naliczeniu jednorazowej
optaty z tytutu wzrostu warto$ci nieruchomosci w zwiazku z uchwaleniem planu, poniewaz nie przewiduje si¢
na nim wzrostu wartosci z tego tytutu.

§ 37. 1. Teren oznaczony na rysunku planu symbolami 4.1U,UC,P przeznacza si¢ pod ustugi, w tym
lokalizacje obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m?, oraz produkcje wraz
z urzadzeniami towarzyszacymi oraz zielenig urzadzong.

2. Teren, o ktorym mowa w ust. 1, znajduje si¢ na obszarze zbiornika wod podziemnych GZWP nr 218
— Pradolina rzeki Suprasl, dla ktorego obowiazujg ustalenia zawarte w § 7.

3. Ustalenia ogdlne obowigzujace dla terenu, o ktorym mowa w ust. 1, zostaty okreslone w dziale 1.
4. Ustala si¢ nastepujace warunki zagospodarowania terenu, o ktorym mowa w ust. 1:
1) parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania:
a) powierzchnia zabudowy — max. 60%,
b) teren biologicznie czynny — min. 10%,
) wysokos¢ zabudowy — max. 18 m,
d) geometria dachow — bez ograniczen;

2) obstuga komunikacyjna od drog przyleglych, zwylaczeniem ul. Gen. F. Kleeberga (1KD-GP)
i ul. Produkcyjnej (3KD-Z(G));

3) miejsca postojowe — wedtug wskaznikow i zasad zawartych w § 22;
4) sktadowanie, magazynowanie i produkcja wytacznie w obiektach zamknietych np. silosach, halach;

5) forma architektoniczna budynkéw lokalizowanych w pasie 0 szerokosci 60 m od linii zabudowy,
oznaczonej na rysunku planu jako elewacja uprzywilejowana - uwzgledniajaca ekspozycje obszaru;

6) dopuszcza sie lokalizacje parterowych portierni (do 25 m? powierzchni catkowitej) przy wjazdach.

7) zakazuje sie¢ lokalizacji ustug =z zakresu zamieszkania zbiorowego zwigzanego z opiekg spoteczng
i socjalng,

5. Dla terenu, o ktorym mowa w ust. 1, nie ustala si¢ stawki procentowej stuzacej naliczeniu jednorazowej
optaty ztytulu wzrostu warto$ci nieruchomo$ci w zwigzku z uchwaleniem planu, poniewaz nie przewiduje
si¢ na nim wzrostu wartosci z tego tytutu.

§ 38. 1. Teren oznaczony na rysunku planu symbolem 4.2U,P przeznacza si¢ pod ustugi i produkcje wraz
z obiektami i urzadzeniami towarzyszacymi oraz zielenig urzadzona.

2. Teren, o ktorym mowa w ust. 1, znajduje si¢ na obszarze zbiornika wod podziemnych GZWP nr 218
— Pradolina rzeki Supra$l, dla ktérego obowiazujg ustalenia zawarte w § 7.

3. Ustalenia ogdlne obowigzujace dla terenu, o ktorym mowa w ust. 1, zostaty okreslone w dziale 11.
4. Ustala si¢ nastepujace warunki zagospodarowania terenu, o ktorym mowa w ust. 1:

1) parametry i wskazniki ksztalttowania zabudowy i zagospodarowania:
a) powierzchnia zabudowy — max. 60%,

b) teren biologicznie czynny — min. 10%,
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) wysokos$¢ zabudowy w wydzieleniach wewnetrznych oznaczonych literg:
- A -max. 30 m, min. 12 m,”,
- B-max.18 m,”,
d) geometria dachow - bez ograniczen;
2) obstuga komunikacyjna od drogi 7KD-D;
3) miejsca postojowe — wedlug wskaznikow i zasad zawartych w § 22;
4) w wydzieleniu wewnetrznym ,,A”:

a) lokalizacj¢ budynku lub zespotu budynkow stanowigcych dominante przestrzenng o szczeg6lnie
atrakcyjnym i indywidualnym opracowaniu architektonicznym,

b) zagospodarowanie terenu kompleksowo jako jeden obszar inwestycyjny objety jednym projektem
i jednym pozwoleniem na budowe;

5) forma architektoniczna budynkow - uwzgledniajaca ekspozycj¢ obszaru;
6) sktadowanie, magazynowanie i produkcja wylacznie w obiektach zamknigtych np. silosach, halach;
7) dopuszcza sie lokalizacje parterowych portierni (do 25 m? powierzchni catkowitej) przy wjazdach;

8) zakazuje si¢ lokalizacji ustug zzakresu zamieszkania zbiorowego zwigzanego z opieka spoteczng
i socjalna,

5. Dla terenu, o ktéorym mowa w ust. 1, ustala si¢ stawke procentows stuzaca naliczeniu jednorazowe;j
oplaty z tytutu wzrostu wartosci nieruchomosci w zwigzku z uchwaleniem planu — 30% (stownie: trzydziesci
procent).

§ 39. 1. Tereny oznaczone na rysunku planu symbolami 5.1U,UC,P, 5.2U,UC,P, 5.3U,UC,P, 5.4U,UCP,
5.5U,UC,P, 5.6U,UC,P przeznacza si¢ pod ustugi, w tym lokalizacje¢ obiektéw handlowych o powierzchni
sprzedazy powyzej 2000 m? oraz produkcje wraz z obiektami i urzadzeniami towarzyszacymi oraz zielenia
urzadzong.

2. Na terenach oznaczonych symbolami 5.4U,UC,P, 5.5U,UC,P i5.6UUC,P znajdujg si¢ obiekty
podlegajace ochronie, dla ktorych obowiazuja ustalenia zawarte w § 10.

3. Na terenach oznaczonych symbolami 5.5U,UC,P i 5.6U,UC,P wystepuja gatunki zwierzat chronionych
na podstawie przepiséw odrebnych, dla ktorych obowiazuja ustalenia zawarte w § 14 ust. 2.

4. Tereny oznaczone symbolami 5.2U,UC,P, 5.5U,UC,P i 5.6U,UC,P znajduja si¢ cz¢$ciowo na obszarze

zbiornika wod podziemnych GZWP nr 218 — Pradolina rzeki Supra$l, dla ktérego obowiazuja ustalenia zawarte
we 7.

5. Na terenie oznaczonym symbolem 5.6U,UC,P zlokalizowane sg istniejgce linie elektroenergetyczne, dla
ktorych ustalono strefe techniczng okreslona w § 16 ust. 1 pkt 1 i ust. 2.

6. Ustalenia ogdlne obowigzujace dla terendéw, o ktoérych mowa w ust. 1, zostaly okre§lone w dziale I1.
7. Ustala si¢ nastepujgce warunki zagospodarowania terenow, o ktorych mowa w ust. 1:
1) parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania:
a) powierzchnia zabudowy — max. 60%,
b) teren biologicznie czynny — min. 10%,
) wysokos¢ zabudowy:
- na terenie 5.1U,UC,P - max. 18 m,
- na pozostatych terenach - bez ograniczen,
d) geometria dachu - bez ograniczen;
2) obstuga komunikacyjna od drog przylegtych, w tym od ul. Kleeberga wylacznie z dublera;
3) miejsca postojowe — wedtug wskaznikow i zasad zawartych w § 22;
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4) w pasie 0 szerokosci 100 m od linii rozgraniczajacej ul. Przedzalnianej (5KD-L) - skladowanie,
magazynowanie i produkcja wytacznie w obiektach zamknigtych np. silosach, halach;

5) na terenie 0 symbolu 5.1U,UC,P forma architektoniczna budynkéw lokalizowanych w pasie 0 szerokos$ci
40 m od linii zabudowy, oznaczonej na rysunku planu jako elewacja uprzywilejowana - uwzgledniajaca
ekspozycje obszaru;

6) na terenie osymbolu 5.4U,UC,P skarpy tworzone w celu wyréwnania niwelety terenu z terenem
oznaczonym symbolem 5.81T - 0 maksymalnym nachyleniu do 30% i obsadzone roslinno$cis.

7) na terenach o symbolach 5.1U,UC,P, 5.2U,UC,P, 5.3U,UC,P zakazuje si¢ lokalizacji ustug z zakresu
zamieszkania zbiorowego zwigzanego z opieka spoteczna i socjalna,

8.Dla terendéw, o ktorych mowa wust. 1, nieustala si¢ stawki procentowej stuzgcej naliczeniu
jednorazowej oplaty ztytutu wzrostu warto$ci nieruchomosci w zwigzku zuchwaleniem planu, poniewaz
nie przewiduje si¢ na nim wzrostu wartosci z tego tytuhu.

§ 40. 1. Teren oznaczony na rysunku planu symbolem 5.7E przeznacza si¢ pod infrastrukture techniczng
z zakresu elektroenergetyki wraz z obiektami i urzadzeniami towarzyszacymi oraz zielenig urzadzona.

2. Na terenie, 0 ktorym mowa w ust. 1, zlokalizowana jest stacja transformatorowo-rozdzielcza 110/15 kV
RPZ Fasty, ktorg pozostawia si¢ do utrzymania z mozliwo$cig remontu, przebudowy i rozbudowy.

3. Na terenie, 0 ktorym mowa w ust. 1, wystepujg gatunki zwierzat chronionych na podstawie przepiséw
odregbnych, dla ktoérych obowiazujg ustalenia zawarte w § 14 ust. 2.

4. Teren, o0 ktérym mowa w ust. 1, znajduje si¢ na obszarze zbiornika woéd podziemnych GZWP nr 218
— Pradolina rzeki Supra$l, dla ktérego obowigzuja ustalenia zawarte w § 7.

5. Ustalenia ogdlne obowigzujace dla terenu, o ktorym mowa w ust. 1, zostaty okreslone w dziale I1.
6. Obstuge komunikacyjnag terenu, o ktérym mowa w ust. 1, ustala si¢ od drég przyleghych.

7. Dla terenu, o ktorym mowa w ust. 1, nie ustala si¢ stawki procentowej stuzacej naliczeniu jednorazowe;j
optlaty z tytutu wzrostu wartosci nieruchomosci w zwiazku z uchwaleniem planu, poniewaz nie przewiduje si¢
na nim wzrostu wartosci z tego tytutu.

§ 41. 1. Teren oznaczony na rysunku planu symbolem 5.81T przeznacza si¢ pod infrastrukture techniczng
wraz z obiektami i urzadzeniami towarzyszacymi oraz zielenig urzadzona.

2. Ustalenia ogolne obowiazujace dla terenu, o ktorym mowa w ust. 1, zostaty okreslone w dziale 1.
3. Ustala si¢ nastgpujace warunki zagospodarowania terenu, o ktérym mowa w ust. 1:
1) zachowanie cato$ci terenu jako biologicznie czynny;

2) utrzymanie istniejacych zadrzewien, skupisk roslinnosci i istniejacego cieku wraz z biologiczng obudowa
jego brzegdw oraz zachowanie droznosci przeptywu wod;

3) na wysokosci cieku wodnego lokalizacj¢ przepustu umozliwiajacego przeptyw wody w drodze 4KD-L;
4) dopuszcza sie:

a) poszerzenie cieku wodnego,

b) wprowadzenie nowych nasadzen drzew, krzewow i roslinnosci zgodnych z warunkami siedliska,

¢) budowe mostkow i ktadek;
5) zakazuje sie:

a) lokalizacji budynkow i miejsc postojowych,

b) podnoszenia rzednej terenu, z wyjatkiem lokalnych nasypdéw stuzgcych zapewnieniu powigzan
funkcjonalnych, grobli i obwatowan zbiornikow wodnych oraz urzadzen melioracyjnych,

C) wymiany gruntu.
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4. Dla terenu, o ktorym mowa w ust. 1, nie ustala si¢ stawki procentowej stluzacej naliczeniu jednorazowe;j
optaty z tytutu wzrostu warto$ci nieruchomosci w zwiazku z uchwaleniem planu, poniewaz nie przewiduje si¢
na nim wzrostu wartosci z tego tytutu.

§ 42. 1. Teren oznaczony na rysunku planu symbolem 5.9MW,U przeznacza si¢ pod zabudowe
mieszkaniowa wielorodzinng i ustugi nieuciazliwe wraz z obiektami i urzadzeniami towarzyszacymi oraz
zielenig urzadzona.

2. Ustalenia og6lne obowigzujace dla terenu, o ktorym mowa w ust. 1, zostaty okreslone w dziale II.
3. Ustala si¢ nastepujace warunki zagospodarowania terenu, o ktérym mowa w ust. 1:
1) parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania:
a) powierzchnia zabudowy — max. 50%,
b) teren biologicznie czynny — min. 15%,
C) wysokos$¢ zabudowy — max. 18 m,
d) geometria dachéw - bez ograniczen;
e) minimalna powierzchnia budynku ustugowego - 200 m;
2) obstuga komunikacyjna od drog przylegtych;
3) miejsca postojowe — wedtug wskaznikow i zasad zawartych w § 22;

4) forma architektoniczna budynkéw lokalizowanych w pasie 0 szerokosci 40 m od linii zabudowy,
oznaczonej na rysunku planu jako elewacja uprzywilejowana - uwzgle¢dniajaca ekspozycj¢ obszaru;

5) zakazuje sig:

a) lokalizacji ustug z zakresu kultu religijnego, zamieszkania zbiorowego zwigzanego z opieka spoteczng

i socjalng, obstugi komunikacji samochodowej indywidualnej, w tym stacja paliw, komis samochodowy,
myjnia, warsztat naprawczy,

b) lokalizacji ustug pogrzebowych, ustug: warsztat stolarski, Slusarski, kamieniarski, wyrobu pomnikéw,
sktadu materiatow budowlanych,

¢) budowy nowych budynkow mieszkaniowych wielorodzinnych,
d) rozbudowy i nadbudowy istniejacych budynkow mieszkaniowych wielorodzinnych,
e) dobudowy ustug do budynku mieszkaniowego.

4. Dla terenu, o ktorym mowa w ust. 1, ustala si¢ stawke¢ procentows shuzaca naliczeniu jednorazowej
oplaty z tytutu wzrostu wartosci nieruchomosci w zwigzku z uchwaleniem planu — 30% (stownie: trzydziesci
procent).

§ 43. 1. Tereny oznaczone na rysunku planu symbolami 6.1U,UC,P i 6.2U,UC,P przeznacza si¢ pod
ushugi, w tym lokalizacje obiektéw handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m“ produkcje
wraz z obiektami i urzadzeniami towarzyszacymi oraz zielenig urzadzona.

2. Ustalenia og6lne obowigzujace dla terendéw, o ktoérych mowa w ust. 1, zostaly okre§lone w dziale I1.
3. Ustala si¢ nastepujace warunki zagospodarowania terenow, o ktorych mowa w ust. 1:
1) parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania:
a) powierzchnia zabudowy:
- na terenie 6.1U,UC,P - max. 60%,
- ha terenie 6.2U,UC,P - max. 90%,
b) teren biologicznie czynny:
- na terenie 6.1U,UC,P - min. 10%,
- na terenie 6.2U,UC,P - nie ustala si¢,
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) wysokos¢ zabudowy - max. 30 m, na terenie 6.2U,UC,P w miejscu oznaczonym na rysunku planu jako
naroznik wymagajacy zaakcentowania min. 12 m,

d) geometria dachu - bez ograniczen,

2) obstuga komunikacyjna od drog przyleglych, zwylaczeniem ul. Gen. F. Kleeberga (1KD-GP)
i Szosy Elckiej (2KD-G);

3) miejsca postojowe — wedlug wskaznikow i zasad zawartych w § 22;
4) sktadowanie, magazynowanie i produkcja wylacznie w obiektach zamknigtych np. silosach, halach;
5) na terenie 6.2U,UC,P:

a) forma architektoniczna budynkéw lokalizowanych w pasie 0 szerokosci 60 m od linii zabudowy,
oznaczonej na rysunku planu jako elewacja uprzywilejowana - uwzgledniajaca ekspozycje obszaru,

b) elewacje od strony przestrzeni publicznych budynkow lokalizowanych w miejscu 0znaczonym
na rysunku planu jako naroznik wymagajacy zaakcentowania - 0 reprezentacyjnym charakterze,

c) skarpy tworzone wcelu wyrownania niwelety terenu zterenami dolinnymi wystgpujacymi
w wydzieleniu wewnetrznym ,,B” terenu 6.3U,IT,ZPe - 0 maksymalnym nachyleniu do 30% i obsadzone
roslinnoscia,

d) lokalizacje ciggu pieszo-rowerowego zgodnie z rysunkiem planu;
6) dopuszcza sig:

a) na terenie 6.2U,UC,P realizacj¢ nadwieszen w budynkach usytuowanych w miejscu oznaczonym
na rysunku planu jako naroznik wymagajacy zaakcentowania,

b) lokalizacje parterowych portierni (do 25 m? powierzchni catkowitej) przy wjazdach;

7) zakazuje sie¢ lokalizacji ustug =z zakresu zamieszkania zbiorowego zwigzanego z opiekg spoteczng
i socjalng.

4. Dla terendow, o ktorych mowa w ust. 1, ustala si¢ stawke procentowa stuzacg naliczeniu jednorazowej
optaty z tytutu wzrostu wartosci nieruchomosci w zwigzku z uchwaleniem planu — 30% (stownie: trzydziesci
procent).

§ 44. 1. Teren oznaczony na rysunku planu symbolem 6.3U,IT,ZPe przeznacza si¢ pod uslugi oraz
infrastrukture techniczng i zielen urzadzona o charakterze ekstensywnym wraz z obiektami i urzadzeniami
towarzyszacymi.

2. Na terenie, o ktorym mowa w ust. 1, w wydzieleniu wewnetrznym ,,B” wystepuja gatunki roslin
podlegajace ochronie na podstawie przepisow odrebnych, dla ktorych obowigzuja ustalenia zawarte
w § 14 ust. 1.

3. Ustalenia og6lne obowigzujace dla terenu, o ktorym mowa w ust. 1, zostaty okreslone w dziale 11.
4. Ustala si¢ nastepujace warunki zagospodarowania terenu, o ktorym mowa w ust. 1:
1) parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania:
a) powierzchnia zabudowy w wydzieleniu wewnetrznym ,,A” i,,C” - max. 60%,
b) powierzchnia powiazan komunikacji pieszej i rowerowej w wydzieleniu wewngtrznym ,,B” - 10%,
c) teren biologicznie czynny:
- W wydzieleniach wewnetrznych ,,A” i ,,C” — min. 10%,
- W wydzieleniu wewngtrznym ,,B”” — min. 90%,
d) wysoko$¢ zabudowy:
- W wydzieleniach wewnetrznych ,,A” - max. 15 m,
- W wydzieleniach wewnetrznych ,,C” - max. 42 m, min. 12 m,

e) geometria dachu - bez ograniczen;
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2) obstuga komunikacyjna od ul. Tkackiej (9KD-D) i drogi 17KDW,
3) miejsca postojowe — wedtug wskaznikow i zasad zawartych w § 22,
4) forma architektoniczna budynkow - uwzgledniajaca ekspozycj¢ obszaru,

5) budynki, oktérych mowa wpkt 4, zwylgczeniem budynkow lokalizowanych w wydzieleniach
wewnetrznych ,,C” - sytuowac rdwnolegle do linii zabudowy;

6) w wydzieleniach wewnetrznych ,,A” i,,C” — skarpy tworzone w celu wyréwnania niwelety terenéw
przeznaczonych pod zabudowe a terenami dolinnymi wystepujacymi w wydzieleniu wewngtrznym ,,B”
- 0 maksymalnym nachyleniu do 30% i obsadzone ro$linnoscia,

7) w wydzieleniu wewnetrznym ,,B”:

a) utrzymanie istniejgcego drzewostanu, zadrzewien, skupisk roslinno$ci, terenow podmoktych i cieku
wodnego wraz z biologiczng obudows jego brzegdéw oraz zachowanie droznos$ci przeptywu wod;

b)na wysokosci cieku wodnego lokalizacj¢ przepustow umozliwiajacych przeptyw  wody
w ul. Gen. F. Kleeberga (LKD-GP) i ul. Tkackiej (9KD-D),

8) w wydzieleniu wewnetrznym ,,C”:

a) lokalizacj¢ budynku lub zespotu budynkow stanowigcych dominante przestrzenng o szczeg6lnie
atrakcyjnym i indywidualnym opracowaniu architektonicznym,

b) zagospodarowanie terenu kompleksowo jako jeden obszar inwestycyjny objety jednym projektem
i jednym pozwoleniem na budowe;

9) w wydzieleniu wewnetrznym ,,B” dopuszcza sie:

a) realizacj¢ tarasow potaczonych zbudynkami lokalizowanymi na terenie o symbolu 6.2U,UC,P
- 0 maksymalnym wysiggu do 7 m od nieprzekraczalnej linii zabudowy terenu 6.2U,UC,P i tacznej
powierzchni czesci tarasdw potozonych poza nieprzekraczalng linig zabudowy do 500 m?,

b) lokalizacje $ciezek rowerowych iciggdéw pieszych tworzacych wewnetrzne powigzania rekreacyjno-
wypoczynkowe z uwzglednieniem ustalen zawartych w ust. 2,

) wprowadzenie nowych nasadzen drzew, krzewow i roslinnosci zgodnych z warunkami siedliska,

d) budowe mostkow iktadek umozliwiajacych rekreacyjne udost¢pnienie terenu (w tym potaczenia
pomiedzy budynkami i tarasami),

e) budowe urzadzen wodnych zwigzanych zutrzymaniem warunkow siedliska chronionych gatunkéw
roslin wystepujacych na terenie;

10) zakazuje sie:

a) w wydzieleniu wewnetrznym ,,A” - lokalizacji ustug z zakresu zamieszkania zbiorowego zwigzanego
z opieka spoteczng i socjalna,

b) w wydzieleniu wewnetrznym ,,.B”:
- lokalizacji budynkow i miejsc postojowych,
- podnoszenia rzgdnej terenu, z wyjatkiem lokalnych nasypow stuzacych zapewnieniu powigzan
funkcjonalnych oraz z uwzglednieniem ustalen zawartych w pkt. 4 lit. d,
- wymiany gruntu i zmiany stosunkéw wodnych.

5. Dla terenu, o ktorym mowa w ust. 1, ustala si¢ stawke procentowg stuzacg naliczeniu jednorazowej
optlaty z tytutu wzrostu wartosci nieruchomosci w zwiazku z uchwaleniem planu — 30% (stownie: trzydziesci
procent).
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§ 45. 1. Teren oznaczony na rysunku planu symbolem 6.4U,UC,P,IT,ZPe przeznacza si¢ pod usltugi,
wtym lokalizacje obiektéw handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m® produkcje,
infrastrukture techniczna oraz zielen urzadzona o charakterze ekstensywnym wraz z obiektami
i urzadzeniami towarzyszacymi.

2. Na terenie, o ktorym mowa W ust. 1, wystepuja gatunki ro$lin i zwierzat chronionych na podstawie
przepisow odrebnych, dla ktorych obowiazuja ustalenia zawarte w § 14.

3. Istniejace budynki mieszkaniowe pozostawia sie z mozliwosécia: rozbudowy do max. 100 m? powierzchni
budynku, remontu, przebudowy, nadbudowy do wysoko$ci max. 9 m.

4. Ustalenia ogdlne obowigzujace dla terenu, o ktorym mowa w ust. 1, zostaty okreslone w dziale 1.
5. Ustala si¢ nastepujace warunki zagospodarowania terenu, o ktorym mowa w ust. 1:
1) parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania:
a) powierzchnia zabudowy w wydzieleniach wewngtrznych ,,A” i ,,C” — max. 60%,
b) powierzchnia powigzan komunikacji pieszej i rowerowej w wydzieleniu wewngtrznym ,,B” - 10%,
c) teren biologicznie czynny:
- w wydzieleniach wewnetrznych ,,A” i ,,C” — min. 10%,
- w wydzieleniu wewngtrznym ,,B” — min. 80%,
d) wysoko$¢ zabudowy:

-w wydzieleniu wewngtrznym ,,A” - max. 30 m, w miejscu oznaczonym na rysunku planu jako
naroznik wymagajacy zaakcentowania min. 12 m,

- w wydzieleniu wewngtrznym ,,C” - max. 42 m, min. 12 m,
e) geometria dachu - bez ograniczen,

f) minimalna powierzchnia wolno stojacego budynku zlokalizowanego w pasie 0 szerokosci 60 m od linii
rozgraniczajacej ul. Gen. F. Kleeberga (1KD-GP) i Szosy Etckiej (2KD-G) — 300 m?;

2) obstuga komunikacyjna od drog przylegtych, z wylaczeniem Szosy Efckiej (2KD-G);
3) miejsca postojowe — wedtug wskaznikow i zasad zawartych w § 22;
4) sktadowanie, magazynowanie i produkcja wytacznie w obiektach zamknietych np. silosach, halach;

5) forma architektoniczna budynkéw lokalizowanych w pasie 0 szerokosci 60 m od linii zabudowy,
oznaczonej na rysunku planu jako elewacja uprzywilejowana - uwzgledniajaca ekspozycje obszaru;

6) budynki, o ktorych mowa wpkt 5, zwylaczeniem budynkow lokalizowanych w wydzieleniach
wewnetrznych ,,C” - sytuowac rownolegle do linii zabudowy;

7) elewacje od strony przestrzeni publicznych budynkéw lokalizowanych w miejscu 0znaczonym na rysunku
planu jako naroznik wymagajacy zaakcentowania - 0 reprezentacyjnym charakterze;

8) w wydzieleniu wewnetrznym ,,A” - skarpy tworzone w celu wyréwnania niwelety terenéw przeznaczonych
pod zabudowe a terenami dolinnymi wystepujagcymi w wydzieleniu wewnetrznym ,,B” - 0 maksymalnym
nachyleniu do 30% i obsadzone roslinnoscia;

9) w wydzieleniu wewnetrznym ,,B”:

a) utrzymanie istniejgcych zadrzewien, skupisk roslinnoéci, terenow podmoktych i cieku wodnego wraz
zZ biologiczng obudowa jego brzegdéw oraz zachowanie droznosci przepltywu wod,

b) na wysokosci cieku wodnego lokalizacj¢ przepustu umozliwiajacego przeptyw wody w ul. Tkackiej
(9KD-D),

¢) lokalizacje ciagu pieszo-rowerowego zgodnie z rysunkiem planu;
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10) w wydzieleniu wewnetrznym ,,C”:

a) lokalizacj¢ budynku lub zespétu budynkow stanowigcych dominante przestrzenng o szczegblnie
atrakcyjnym i indywidualnym opracowaniu architektonicznym,

b) zagospodarowanie terenu kompleksowo jako jeden obszar inwestycyjny objety jednym projektem
i jednym pozwoleniem na budowe;

11) dopuszcza sig:

a) realizacje nadwieszen w budynkach usytuowanych w miejscu oznaczonym na rysunku planu jako
naroznik wymagajacy zaakcentowania,

b) w wydzieleniu wewngtrznym ,,A” - lokalizacj¢ parterowych portierni (do 25 m? powierzchni catkowitej)
przy wjazdach,

€) w wydzieleniu wewngtrznym ,,B”:
- wprowadzenie nowych nasadzen drzew i krzewow zgodnych z warunkami siedliska,

- budowe mostkéw 1 ktadek umozliwiajacych rekreacyjne udostepnienie terenu (w tym potaczenia
pomiedzy budynkami i tarasami),

- lokalizacj¢ $ciezek rowerowych i ciggéw pieszych innych niz wymienione w pkt 9 lit. ¢ tworzacych
wewnetrzne powigzania rekreacyjno-wypoczynkowe,

- budowe¢ urzadzen wodnych zwigzanych z utrzymaniem warunkéw siedliska chronionych gatunkow
ro$lin wystgpujacych na terenie;

12) zakazuje sig:

a) w wydzieleniu wewnetrznym ,,A” - lokalizacji ustug z zakresu zamieszkania zbiorowego zwigzanego
z opieka spoteczng i socjalna,

b) w wydzieleniu wewnetrznym ,,B”:
- lokalizacji budynkow i miejsc postojowych,

- podnoszenia rzgdnej terenu, z wyjatkiem lokalnych nasypow stuzacych zapewnieniu powigzan
funkcjonalnych, zwigzanych z budowa urzadzen wodnych, o ktérych mowa w pkt 11 lit. c,

- wymiany gruntu i zmiany stosunkéw wodnych.

6. Dla terenu, o ktérym mowa w ust. 1, ustala si¢ stawke procentows stuzgcg naliczeniu jednorazowej
oplaty z tytutu wzrostu wartosci nieruchomosci w zwigzku z uchwaleniem planu — 30% (stownie: trzydziesci
procent).

DZIAL IV
PRZEPISY KONCOWE

§ 46. Traci moc uchwata Nr XX1/273/99 Rady Miejskiej Biategostoku z dnia 20 grudnia 1999 r. w sprawie
zmiany miejscowego planu szczegdtowego zagospodarowania przestrzennego terendw przemystowych czgsci
osiedla Fasty-Bacieczki (Fasty Potudnie) w Bialymstoku i miejscowego planu ogdlnego zagospodarowania
przestrzennego miasta Bialegostoku (rejon ulicy Tkackiej) (Dz. Urz. Woj. Podlaskiego z 2000 r. Nr 1 poz. 2).

§ 47. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Prezydentowi Miasta Bialegostoku.

§ 48. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 30dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Podlaskiego.

Przewodniczacy Rady
Wiodzimierz Leszek Kusak
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Zalacznik Nr 1 do uchwaly Nr XLVIII/542/13

Rady Miasta Biatystok

z dnia 25 czerwca 2013 r.
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Zalacznik Nr 2 do uchwaty Nr XLVIII/542/13
Rady Miasta Biatystok
z dnia 25 czerwca 2013 r.

Sposéb rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego czesci osiedla Zawady w Bialymstoku (rejon ulicy Przedzalnianej)

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz.U.z2012r. poz. 647 ze zmianami) oraz W zwigzku zart. 18 ww. ustawy oraz art. 39 ust. 1
i art. 40 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. 0 udost¢pnianiu informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale
spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na §rodowisko (Dz. U. z 2008 r. Nr 199,
poz. 1227 ze zmianami), rozstrzyga si¢ co nastepuje:

1. Nie uwzglednia si¢ w czesci uwagi dotyczacej zmiany przebiegu projektowanej drogi 4KD-L.
2. Nie uwzglednia si¢ w calosci uwag dotyczacych:
1) obnizenia renty planistycznej do wysokosci 10% na terenach 6.2U,UC,P i 6.3U,IT,ZPe;

2) przeznaczenia pod budownictwo mieszkaniowe terenu potozonego w pasie 0 szerokosci 50 m
od ul. Produkcyjnej;

3) usunigcia drzew z gatunku topoli przy ul. Tkackiej;

4) przesunigcia granicy pasa zieleni, linii zabudowy i $ciezki rowerowej w Strone cieku wodnego w mozliwie
najmniejszej odleglosci od niego na dzialce o nr geod. 362/3, poprowadzenia ich wzdluz granicy dziatek
0 nr geod. 361/2 i 363 oraz omijajac dziatki o nr geod. 368/2 i 368/3;

5) wykonania drég rowerowych przy przebudowie i modernizacji ulic i chodnikéw;
6) ochrony terendéw zielonych przed zabudowa i dewastacja;

7) wielkopowierzchniowych obiektoéw handlowych, ktore powinny podlega¢ procedurze oceny oddziatywania
na srodowisko z udziatem spotecznym z powiadomieniem mieszkancoéw oraz ich lokalizacji na terenach
poprzemystowych i zdegradowanych.
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Zalacznik Nr 3 do uchwaty Nr XLVIII/542/13
Rady Miasta Biatystok
z dnia 25 czerwca 2013 r.

Sposob realizacji oraz zasady finansowania zapisanych w miejscowym planie zagospodarowania
przestrzennego czesci osiedla Zawady w Bialymstoku (rejon ulicy Przedzalnianej) inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych Gminy Bialystok

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. 0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U.z 2012 r. poz. 647 ze zmianami) stwierdza si¢, Ze na terenie objgtym planem przewiduje si¢ realizacjg
nastepujacych inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej nalezacych do zadan wiasnych Gminy Biatystok:

- kanalizacji deszczowej,
- o$wietlania ulic i innych gminnych przestrzeni publicznych,
- nawierzchni drég i innych powierzchni utwardzonych na terenach nalezacych do Gminy Biatystok.

Realizacja powyzszych inwestycji przewidziana jest ze $rodkéw wilasnych Gminy Biatystok
Z wykorzystaniem funduszy unijnych oraz przy wspotudziale gestorow sieci i inwestoroOw prywatnych.
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