DZIENNIK URZEDOWY

WOJEWODZTWA PODLASKIEGO

Biatystok, dnia 26 wrze$nia 2013 r. Elektronicznie podpisany przez:

Teresa Bozena Koczta
Data: 2013-09-26 14:10:38

Poz. 3492

UCHWALA NR 164/XXVII/13
RADY GMINY GRAJEWO

z dnia 20 wrze$nia 2013 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego cze$ci wsi Koszaréwka,
gmina Grajewo

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. 0 samorzadzie gminnym (tj. Dz. U. z 2013 r.,
poz. 594 i poz. 645), art. 7 ust. 1 i 2 ustawy z dnia 3 lutego 1995 r. 0 ochronie gruntow rolnych i le$nych (tj.
Dz. U.z 2004 r. Nr 121, poz. 1266; z 2005 r. Nr 175, poz. 1462, z 2006 r. Nr 12, poz. 63; z 2007 r. Nr 75, poz.
493; Nr 80, poz. 541; Nr 191, poz. 1374; z 2008 r. Nr 237, poz. 1657; z2009r. Nr 1, poz. 3, Nr 115,
poz. 967, Nr 157, poz. 1241, z 2011 r. Nr 163, poz. 981, z 2013 r., poz. 503) oraz art. 20 ust. 1 ustawy z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tj. Dz. U. z 2012 r. poz. 647, 951 i 1445,
z2013r. poz. 21i405) wzwigzku zwykonaniem uchwaty Nr 73/XIV/12 Rady Gminy Grajewo z dnia
29 lutego 2012r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego czgsci wsi Koszardwka, gmina Grajewo, stwierdzajac, ze plan nie narusza ustalen Studium
uwarunkowan 1 kierunkdw zagospodarowania przestrzennego gminy Grajewo, zatwierdzonego Uchwatlg
Nr 179/XXXV/09 Rady Gminy Grajewo z dnia 28 pazdziernika 2009 r., zmienionego uchwatg Nr 105/XIX/12
Rady Gminy Grajewo z dnia 30 pazdziernika 2012 r. uchwala si¢, co nast¢puje:

Rozdzial 1
PRZEPISY OGOLNE

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego cze$ci wsi Koszarowka, gmina
Grajewo, zwany dalej planem.

2. Plan obejmuje obszar o powierzchni okoto 11,84 ha potozony w obrgbie wsi Koszarowka.

3. Granice obszaru objetego planem okre$la rysunek planu, stanowigcy zaltgcznik Nr 1 do niniejszej
uchwaty.

§ 2. Integralnymi cze$ciami niniejszej uchwaly sa:

1) zatacznik Nr 1 — rysunek planu, sporzadzony na mapie sytuacyjno-wysokosciowej w skali 1: 1000
zatytulowany ,,Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego czg¢sci wsi Koszardwka gmina Grajewo”;

2) zatacznik Nr 2 — rozstrzygnigcie o Sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu;

3) zalacznik Nr 3 — rozstrzygniecie o Sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wtasnych gminy oraz zasadach ich finansowania.

§ 3. 1. Ustalenia planu sa zawarte w formie ustalen tekstowych, stanowigcych tre$¢ niniejszej uchwaty oraz
na rysunku planu, stanowigcym zatacznik Nr 1 do uchwaty.

2. Ustalenia tekstu planu sa zawarte w formie ustalen ogélnych oraz ustalen szczegdtowych.

3. Ustalenia ogodlne tekstu planu odnosza si¢ do catego obszaru objgtego planem, a ustalenia szczegdtowe
do poszczegblnych terenéw wydzielonych liniami rozgraniczajacymi i 0znaczonych symbolami przeznaczenia.
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§ 4. 1. Na rysunku planu, stanowigcym zalgcznik Nr 1 do niniejszej uchwaly, nastgpujace oznaczenia
graficzne sa ustaleniami obowiagzujacymi:

1) granice obszaru obj¢tego planem,;
2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
3) symbole przeznaczenia terenow wydzielonych liniami rozgraniczajacymi;

4) obowigzujace i nieprzekraczalne linie zabudowy - w odniesieniu do nowych budynkéw lub nowych czesci
budynkow rozbudowywanych. Ustalone w planie linie zabudowy nie dotycza:

a) takich elementéw budynku jak balkon, loggia, taras, wykusz, wiatrotap, zadaszenie nad wejsciem,
markiza — wysunigtych poza $ciang budynku nie wigcej niz 1,5 m oraz takich jak okap, gzyms, pilaster —
wysunigtych poza $ciang budynku nie wigcej niz 0,5 m,

b) elementéw wejs¢ do budynku takich jak schody zewngtrzne, podest, pochylnia,
¢) stacji transformatorowych i innych budowli z zakresu infrastruktury technicznej,
d) wiat przystankowych, obiektoéw matej architektury i urzadzen reklamowych,
e) przebudowy, nadbudowy oraz docieplen budynkow istniejacych;
5) zasady obstugi komunikacyjnej, w tym klasyfikacja funkcjonalna oraz parametry drog;

6) strefy techniczne linii elektroenergetycznych 15 kV — obowigzujg do czasu przebudowy (skablowania)
i demontazu linii;

7) oznaczenia projektowanych sieci iurzadzen infrastruktury technicznej — okre$laja zasade uzbrojenia
technicznego terenu — trasy przebiegu sieci ilokalizacje urzadzen do ustalenia w opracowaniach
branzowych i projektach budowlanych inwestycji.

2. Oznaczenia graficzne niewymienione w ust. 1 maja charakter informacyjny lub postulatywny.
§ 5. 1. Plan okresla:

1) przeznaczenie terenéw oraz linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania;

2) zasady ochrony i ksztaltowania fadu przestrzennego;
3) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego;
4) wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych;

5) zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, maksymalng i minimalng
intensywnos$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlanej, minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do
powierzchni dziatki budowlanej, maksymalng wysokos¢ zabudowy, minimalng liczbe miejsc do
parkowania i sposob ich realizacji oraz linie zabudowy i gabaryty obiektow;

6) zasady i warunki podziatu nieruchomosci objetych planem miejscowym, w tym minimalne powierzchnie
nowo wydzielonych dzialek budowlanych;

7) szczegolne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, wtym zakaz
zabudowy;

8) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej;
9) wymagania z zakresu obrony cywilnej i ochrony przeciwpozarowe;j;

10) stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ optate, 0 ktorej mowa wart. 36 ust. 4 ustawy
o0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

2. Plan nie okresla:

1) zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury wspotczesnej - na obszarze objetym
planem nie wystepuja tereny ani obiekty objete ochrong prawna lub wskazane do objecia ochrona;
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2) granic i sposobow zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych na
podstawie odrebnych przepiséw, w tym terenow gorniczych, a takze obszaréw szczegodlnego zagrozenia
powodzig oraz obszar6w osuwania si¢ mas ziemnych - na obszarze obj¢tym planem nie wystgpuja tereny
ani obiekty podlegajace ochronie, ustalone na podstawie odrgbnych przepisow, obszary szczegdlnego
zagrozenia powodzig ani obszary osuwania si¢ mas ziemnych;

3) zasad i warunkéw scalania nieruchomos$ci - na obszarze objetym planem nie wyznacza si¢ terendw
wskazanych do objecia procedurg scalania i podzialu nieruchomosci w rozumieniu przepisow ustawy
0 gospodarce nieruchomos$ciami;

4) sposobow i termindw tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania terenow.
§ 6. Celem planu jest:

1) stworzenie mozliwosci rozwoju zabudowy mieszkaniowej zuwzglednieniem tendencji rozwojowych
gminy i potozenia wsi Koszarowka w bezposrednim sgsiedztwie miasta Grajewo;

2) ustalenie przeznaczenia terenéw oraz okreslenie sposobow ich zagospodarowania i zabudowy;
3) okreslenie zasad obstugi komunikacyjnej oraz obstugi w zakresie infrastruktury technicznej;
4) okre$lenie zasad i warunkoéw podziatu terenéw na dziatki budowlane;
5) zmiana przeznaczenia gruntow rolnych i leSnych na cele nierolnicze i niele$ne.

§ 7. 1. llekro¢ w dalszych przepisach niniejszej Uchwaty jest mowa o:

1) terenie - nalezy przez to rozumie¢ teren wyznaczony na rysunku planu liniami rozgraniczajgcymi
i 0znaczony symbolem przeznaczenia;

2) linii rozgraniczajacej - nalezy przez to rozumie¢ linie oddzielajace tereny o réznym przeznaczeniu lub
roznych zasadach zagospodarowania;

3) przeznaczeniu lub funkcji terenu - nalezy przez to rozumie¢ sposob zagospodarowania terenu;

4) przeznaczeniu podstawowym - nalezy przez to rozumie¢ takie przeznaczenie, ktore powinno przewazac na
danym terenie wyznaczonym liniami rozgraniczajacymi - gldwny sposob zagospodarowania terenu;

5) przeznaczeniu uzupetniajagcym lub dopuszczalnym - nalezy przez to rozumie¢ inny niz podstawowy rodzaj
przeznaczenia, ktéry uzupetnia lub wzbogaca przeznaczenie podstawowe, dopuszczony do realizacji na
warunkach okre§lonych w planie;

6) symbolu przeznaczenia terenu - nalezy przez to rozumie¢ symbol literowy okreslajacy przeznaczenie terenu
(podstawowe lub podstawowe i dopuszczalne) wyznaczonego liniami rozgraniczajgcymi oraz numer
wyrozniajacy go sposrod innych terendw;

7) nieprzekraczalnej linii zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ linig¢, ktorej nie mogg przekroczy¢ $ciany
nowych budynkéw lub nowych czesci budynkow rozbudowywanych;

8) obowigzujacej linii zabudowy - nalezy przez to rozumieé linie, ktorej nie moga przekroczy¢ $ciany
budynkow oraz wzdtuz ktorej nalezy sytuowac elewacje frontowa budynku; elewacja znajdujaca si¢ przy
obowigzujacej linii zabudowy moze by¢ cofnigta w glab terenu w 30 % swojej powierzchni; obowiazujaca
linia zabudowy nie dotyczy budynkow o funkcji towarzyszacej (gospodarczych, garazowych),
realizowanych w glebi dziatki,

9) powierzchni zabudowy - nalezy przez to rozumieé¢ sume powierzchni zabudowy budynkéw
zlokalizowanych w obrebie dziatki budowlanej, wyrazong w metrach lub w stosunku procentowym do
powierzchni dziatki;

10) powierzchni catkowitej zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ sume¢ powierzchni catkowitej budynkow
(wszystkich kondygnacji nadziemnych i podziemnych) zlokalizowanych w obrebie dziatki budowlanej;

11) wysokos$ci zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ wysokos¢ budynku wyrazona w liczbie kondygnacji
nadziemnych lub w metrach od poziomu terenu (przy najnizej polozonym wejsciu do budynku na
| kondygnacji nadziemnej) do najwyzej potozonej krawedzi dachu;

12) dachu symetrycznym - nalezy przez to rozumie¢ dach o jednakowym kacie nachylenia oraz symetrii
uktadu gléwnych potaci dachowych;
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13) powierzchni biologicznie czynnej (terenie biologicznie czynnym) - nalezy przez to rozumieé teren
z nawierzchniag ziemng urzadzong w sposob zapewniajacy naturalng wegetacjg, a takze 50 % powierzchni
tarasow 1 stropodachow z takg nawierzchnia, nie mniejsza niz 10 m* oraz wod¢ powierzchniowa na tym
terenie;

14) strefie technicznej - nalezy przez to rozumieé pas terenu wyznaczony w sasiedztwie sieci (urzadzenia)
infrastruktury technicznej w celu zapewnienia warunkéw bezpieczenstwa oraz umozliwiajacy dostep
gestora do sieci;

15) ustugach z zakresu obstugi ludnosci - nalezy przez to rozumieé dziatalnos$¢ stuzaca zaspokajaniu potrzeb
ludnosci, w tym: handel detaliczny, ustugi gastronomiczne, pocztowe i telekomunikacyjne, ustugi z zakresu
administracji, obstugi prawnej, finansowej i marketingowej, medyczne (z wylaczeniem lecznictwa
zamknietego), weterynaryjne, ustugi zwiazane z kultura, sportem i rekreacja, oswiata inauka, opieka
spoteczna, uslugi fotograficzne, krawieckie, fryzjerskie, kosmetyczne, naprawy artykutow uzytku
osobistego i domowego lub inne analogiczne, z wytaczeniem produkcji;

16) produkcji - nalezy przez to rozumie¢ dziatalno$¢ zwigzang z wytwarzaniem dobr materialnych, w tym
zaktady produkcyjne, sktady, hurtownie;

17) ustugach z zakresu obstugi turystyki - nalezy przez to rozumie¢ obiekty przeznaczone do dziatalnosci
ustugowej s$wiadczonej turystom lub odwiedzajagcym, w tym: hotele, motele, pensjonaty, osrodki
konferencyjno-szkoleniowe, biura podrozy, jak i dziatalnosci z zakresu odnowy biologicznej, sportu
i rekreacji;

18) ustugach nieucigzliwych — nalezy przez to rozumie¢ dziatalnos¢ ustugowa, ktora nie moze powodowac
przekroczenia dopuszczalnych standardéw jakosci srodowiska zarowno w miejscu lokalizacji ustug jak
i poza granicami nieruchomosci, na ktorych sa zlokalizowane i nie jest zaliczona w przepisach odrgbnych
do przedsiewzi¢¢ mogacych znaczaco oddzialywac na $rodowisko;

19) dziatalnos$ci ucigzliwej — nalezy przez to rozumie¢ dziatalno$¢, ktora powoduje lub moze powodowaé
przekroczenie standardow jakosci srodowiska, w szczegdlnosci dopuszczalnego poziomu hatasu, wibracji,
promieniowania i oddziatywania pot elektromagnetycznych, zanieczyszczenie powietrza, wody lub gleby,
rozprzestrzenianie si¢ draznigcych woni i §wiatlta o duzym nate¢zeniu poza obszarem, do ktdrego inwestor
posiada tytut prawny, albo wprowadzajaca ograniczenia w uzytkowaniu przylegtych nieruchomosci;

20) przepisach odr¢gbnych — nalezy przez to rozumie¢ powszechnie obowigzujace przepisy ustaw wraz
z aktami wykonawczymi, normy branzowe oraz ograniczenia w dysponowaniu terenem wynikajace
z prawomocnych decyzji administracyjnych.

2. Pojecia niezdefiniowane w ust. 1, a ktérych znaczenie definiuja przepisy odrebne, nalezy interpretowac
zgodnie zich znaczeniem okreslonym w tych przepisach, wedlug stanu prawnego obowigzujacego w dniu
uchwalenia planu.

Rozdzial 2
USTALENIA OGOLNE

§ 8. 1. Przedmiotem ustalen planu sa tereny przeznaczone na cele rozwoju funkcji mieszkaniowej
i ustugowe;j oraz tereny zieleni i tereny komunikacji.

2. Ustala si¢ nastepujace przeznaczenie terenow, wydzielonych na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi
i 0znaczonych symbolami przeznaczenia:

1) MN - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;

2) MN-U — tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z dopuszczeniem ustug;
3) U-ZP — tereny zabudowy ustugowej z zielenig towarzyszaca;

4) ZP — tereny zieleni urzadzone;j;

5) KD-L — tereny drog publicznych — droga lokalna;

6) KD-D — tereny drog publicznych — drogi dojazdowe;

7) KDX — tereny publicznych ciggdw pieszo-jezdnych;

8) KDW - tereny drog wewnetrznych;



Dziennik Urzedowy Wojewddztwa Podlaskiego -5- Poz. 3492

9) KX — tereny ciggdw pieszych.

3. Okreslone w ust. 2 przeznaczenie terenéw wskazuje podstawowy sposob ich uzytkowania. Plan
dopuszcza wprowadzenie funkcji uzupetiajacych dla przeznaczenia podstawowego, zgodnie z zasadami
okreslonymi w Rozdziale 3 niniejszej uchwaty.

§ 9. Ustala si¢ nastgpujace zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

1) przestrzeganie okreslonych planem funkcji i standardow przestrzennych, skali i formy zabudowy oraz
wskaznikéw wykorzystania i zagospodarowania terenow;

2) podstawowa formg zabudowy powinny by¢ budynki wolnostojace; zabudowe blizniacza dopuszcza sig¢
W przypadkach uzasadnionych malg szerokoscig dziatek lub usytuowaniem zabudowy na dzialce sasiednie;j;

3) gabaryty, formy architektoniczne budynkow i innych elementow zagospodarowania (mata architektura,
ogrodzenia, zielen) powinny by¢ ksztalttowane W sposéb nawigzujacy do sasiadujacej zabudowy
i zagospodarowania, harmonijnie wkomponowane w krajobraz z uwzglednieniem potozenia i ekspozycji;

4) poprawa formy architektonicznej obiektow dysharmonizujacych z otoczeniem poprzez ich przebudowe
(np. zmiana ksztattu i pokrycia dachu, kolorystyki, wykonczenia elewacji);

5) rozbudowa lub dobudowa budynku nowego do istniejagcego — z warunkiem dostosowania formy
architektonicznej i wystroju zewngtrznego nowego budynku do budynku istniejacego, W sposob
zapewniajacy jednorodnos¢ zespotu zabudowy;

6) sytuowanie budynkéw z zachowaniem ustalonych w planie linii zabudowy oraz wymogdéw wynikajacych
Z przepisow odrebnych dotyczacych sytuowania budynkéw w stosunku do granic dziatki i sgsiedniej
zabudowy;

7) sytuowanie ogrodzen dziatek od strony drog w linii rozgraniczajacej terenu z dopuszczeniem wycofania
W glab dziatki w miejscach wjazdow bramowych;

8) zagospodarowanie istniejgcych kompleksow lesnych na cele rekreacyjno-wypoczynkowe oraz zielen
towarzyszacg ustlugom;

9) zagospodarowanie zielenig ozdobng, niezabudowanych i nieutwardzonych cze$ci dzialek budowlanych
przylegtych do drog i innych terenow publicznych.
§ 10. Ustala sie nastepujace zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

1) zakaz lokalizowania przedsiewzie¢ zaliczonych w przepisach odrgbnych do przedsigwzie¢ mogacych
zawsze znaczaco oddziatywaé na srodowisko;

2) zakaz lokalizowania przedsiewzi¢¢ zaliczonych w przepisach odrebnych do przedsiewzig¢ mogacych
potencjalnie znaczaco oddziatywaé na srodowisko, z wylaczeniem:

a) inwestycji drogowych i urzadzen infrastruktury techniczne;j,

b) zabudowy mieszkaniowej realizowanej na terenach oznaczonych symbolami: 1.1 MN, 1.2 MN, 1.3 MN,
1.4 MN, 1.5 MN, 1.6 MN, 1.7 MN i 2 MN-U,

c) zabudowy ushugowej realizowanej na terenie 2 MN-U,

3) zakaz prowadzenia dziatalnosci, ktora moze powodowaé przekroczenia standardéw jakosci $rodowiska
okreslonych w przepisach odrebnych, poza granicami terenu, do ktérego prowadzacy dziatalno$¢ posiada
tytut prawny;

4) obowiazek odprowadzania $ciekéw komunalnych do sieci kanalizacji sanitarnej, a do czasu jej realizacji
do przydomowych oczyszczalni $ciekéw lub do szczelnych zbiornikéw bezodptywowych z zapewnieniem
Wywozu i odbioru przez oczyszczalnie Sciekow;

5) obowiazek odprowadzania wod opadowych z utwardzonych nawierzchni terenow ustugowych (parkingdéw
i dojazdow) do sieci kanalizacji deszczowej, a do czasu jej realizacji wedlug rozwiazan indywidualnych
takich jak doty chtonne, zbiorniki odparowujgce oraz odprowadzenie do gruntu;

6) obowiazek oczyszczania w stopniu wymaganym przepisami, zanieczyszczonych wod opadowych przed ich
odprowadzeniem do gruntu;
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7) wody opadowe z dachéw obiektéw oraz terenéw o malym stopniu zanieczyszczenia (tereny zabudowy
mieszkaniowej, tereny zieleni) mogg by¢ odprowadzane powierzchniowo na wlasny nieutwardzony teren,
W sposéb uniemozliwiajacy sptyw tych wod na grunty sasiednie;

8) ochrona powietrza atmosferycznego przed ucigzliwymi emisjami poprzez:

a) stosowanie proekologicznych nosnikow energii cieplnej (energia elektryczna, gaz, olej opatowy o niskiej
zawarto$ci siarki, drewno, biomasa i inne nieucigzliwe dla otoczenia zrodta energii),

b) sukcesywne eliminowanie lokalnych zanieczyszczen powietrza w ramach prac modernizacyjnych
— wprowadzanie systemow (urzadzen grzewczych ipaliw) niepowodujacych przekroczenia
dopuszczalnych standardow jakosci powietrza;

9) ochrona klimatu akustycznego poprzez obowigzek przestrzegania dopuszczalnych pozioméw hatasu,
okreslonych w przepisach odrgbnych:

a) dla terenéw oznaczonych symbolami MN i MN-U - jak dla terenéw zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej,

b) dla terenu oznaczonego symbolem ZP — jak dla terenow rekreacyjno-wypoczynkowych;

10) ochrona powierzchni ziemi poprzez ograniczanie przeksztalcen istniejacego uksztattowania terenu do
niezbednego minimum, wynikajacego z prac budowlanych zwigzanych z realizacja obiektow budowlanych;
zmiany uksztattowania terenu nie mogg powodowac¢ zmiany kierunku odptywu wody opadowej ze szkoda
dla gruntéw sasiednich;

11) ochrona przed szkodliwym elektromagnetycznym promieniowaniem niejonizujacym poprzez stosowanie
normatywnych stref ochronnych od urzadzen elektroenergetycznych;

12) ochrona istniejacych zadrzewien poprzez ograniczenie wycinki drzew do niezbednego minimum
wynikajacego z potrzeb inwestycyjnych lub konieczno$ci zapewnienia warunkoéw bezpieczenstwa;

13) ochrona walorow krajobrazu kulturowego mig¢dzy innym poprzez:
a) ksztaltowanie nowej zabudowy w nawigzaniu do cech zabudowy wystepujacej tradycyjnie w regionie,
b) zachowanie istniejacych zespotéw zieleni.
§ 11. 1. W obszarze objetym planem przestrzenie publiczne stanowia:

1) tereny drog publicznych (oznaczone na rysunku planu symbolami 01 KD-L, 02 KD-D, 03 KD-D, 04 KD-D
i 06 KD-D),

2) tereny publicznych ciggow pieszo-jezdnych (oznaczone symbolami 05 KDX, 07 KDX i 08 KDX) i ciagéw
pieszych (oznaczone symbolami 1 KX i 2 KX);

3) teren zieleni urzadzonej (oznaczony symbolem 4 ZP).

2. Ustala si¢ nastgpujgce wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych:

1) w zagospodarowaniu terenow, w dostosowaniu do pelnionych funkcji, uwzgledni¢ realizacje ciggow
pieszych, os$wietlenia terenu, zieleni urzadzonej z elementami matej architektury, miejsc postojowych
I parkingow;

2) elewacje budynkow — stosowanie tradycyjnych materialtow wykonczeniowych (jasne tynki, cegta, drewno,
kamien) oraz stonowanej kolorystyki elewacji — w pastelowych barwach naturalnych (odcieniach koloru
brazowego, zottego, szarego) z dopuszczeniem akcentow w kolorach ciemniejszych;

3) dachy budynkow kryte dachowka lub materiatami dachéwkopodobnymi - w barwach od ceglastej
do ciemnobrazowej i grafitowych,
4) ogrodzenia od strony drog, ciggdéw pieszo-jezdnych i innych miejsc publicznych:
a) wysokos¢ do 1,60 m od poziomu terenu; cokdt o wysokosei do 0,5 m,
b) azurowe (w co najmniej 60 %) zzachowaniem jednakowej formy iwygladu nawigzujacego
do architektury i materiatow wykonczeniowych projektowanej zabudowy, z zastosowaniem takich

materiatlow jak kamien, cegla, drewno, metal; zakaz realizacji ogrodzen z prefabrykowanych elementow
betonowych;
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5) o$wietlenie — stosowanie ujednoliconego uktadu o$wietlenia ulicznego i jednego typu latarn w jednym
ciggu komunikacyjnym,;

6) obiekty matej architektury o ujednoliconym charakterze;
7) reklama i szyldy:

a) zakaz lokalizacji wolnostojacych no$nikéw reklam oraz umieszczania tablic reklamowych na
ogrodzeniach,

b) zakaz umieszczania na elewacjach budynkéow tablic reklamowych, niezwigzanych bezposrednio
Z przeznaczeniem obiektow,

C) zakaz umieszczania szyldow i reklam powyzej poziomu parteru, podwieszania do balkonow i wykuszy,

d) ksztatt, wielko$¢ imiejsce umieszczenia szyldu lub reklamy na budynku muszg by¢ dostosowane
do architektury budynku,

e) ustala si¢ taczng powierzchnig reklam i szyldow na jednej $cianie budynku — do 15 % powierzchni tej
Sciany.
§ 12. Ustala si¢ nastepujace zasady i warunki podziatu nieruchomosci objetych planem:

1) podzialy terenow na dziatki budowlane powinny uwzglednia¢ ustalenia planu w sposob umozliwiajacy
zagospodarowanie dzialek zgodnie z przeznaczeniem oraz z zasadami iwarunkami zagospodarowania
okreslonymi dla poszczegolnych terendw wydzielonych liniami rozgraniczajacymi;

2) na terenach przeznaczonych pod zabudowe, oznaczonych na rysunku planu symbolami od 1.1 do 1.7 MN,
2 MN-U i 3 U-ZP, podziat na dziatki budowlane w oparciu o projekt zagospodarowania terenu spetniajacy
nastgpujace warunki:

a) mozliwos¢ realizacji zabudowy wraz z towarzyszacg infrastrukturg na wydzielanych dziatkach w sposob
zgodny z ustaleniami planu oraz przepisami odr¢gbnymi,

b) zapewnienie wydzielanym dzialkom bezposredniego dostepu do wyznaczonych w planie terendéw
komunikacji przez zjazdy z drog publicznych, ciagdw pieszo-jezdnych lub drogi wewngtrznej - na
warunkach uzgodnionych z zarzadcami,

C) zapewnienie minimalnych parametrow dziatek uzyskiwanych w wyniku podziatu nieruchomosci:

-na terenach 1.6 MN i1.7 MN: powierzchnia - 800 m?; szerokos¢ frontu dziatki pod zabudowe
jednorodzinng wolnostojaca - 20 m, pod zabudowg blizniacza - 16 m,

- na terenach 1.2 MN, 1.4 MN i 1.5 MN: powierzchnia - 800 m?; szeroko$¢ frontu - 20 m,

- na terenie 1.3 MN: powierzchnia - 1000 m% szeroko$é¢ dostepu do drogi lub ciagu pieszo-jezdnego -
4,5m,

- na terenie 1.1 MN: powierzchnia - 1000 m? szerokos¢ frontu dziatek dla zabudowy lokalizowanej
w pierwszej linii zabudowy - 20 m; szeroko$¢ dostepu do drogi dziatek dla zabudowy lokalizowane;j
w glebi terenu (W drugiej linii zabudowy) - 4,5 m,

- na terenie 2 MN-U: powierzchnia - 1000 m?; szeroko$¢ frontu - 20 m,
- na terenie 3 U-ZP: powierzchnia - 3000 m?;

d) granice dziatek prowadzone pod kagtem 80 + 90° w stosunku do linii rozgraniczajacych drog i ciggéw
pieszo-jezdnych,

3) minimalne parametry dziatek nie obowiazuja w przypadku podziatow majacych na celu powigkszenie
dzialek macierzystych, regulacji granic oraz w przypadku regulacji wlasno$ci dzialek zabudowanych;

4) dopuszcza si¢ wydzielanie dziatek pod obiekty i urzadzenia infrastruktury technicznej - wielko$¢ dziatek
dostosowana do wymagan okreslonych w przepisach odrebnych;

5) okreslone na rysunku planu linie podziatu na dziatki budowlane maja charakter postulatywny.



Dziennik Urzedowy Wojewddztwa Podlaskiego -8- Poz. 3492

§13. 1. Na obszarze objetym planem wyznacza si¢ strefy techniczne napowietrznych linii
elektroenergetycznych 15 kV (pas terenu o szeroko$ci po 7,5 m od osi linii) w celu zapewnienia warunkow
bezpieczenstwa i ochrony przez elektromagnetycznym promieniowaniem niejonizujacym, w ktorych ustala si¢
zakaz:

1) lokalizacji zabudowy;
2) lokalizacji obiektow przeznaczonych na pobyt ludzi;
3) nasadzen zieleni wysokiej.

2. Strefy techniczne napowietrznych linii 15 kV, o ktorych mowa w ust. 1 przestaja obowigzywac z chwila
przebudowy (zmiana trasy i skablowanie) i demontazu linii.

§ 14. 1. Obstuge komunikacyjng obszaru objctego planem zapewniajg istniejace i projektowane drogi
publiczne, publiczne ciagi pieszo-jezdne, droga wewnetrzna i ciagi piesze.

2. Uktad komunikacyjny obszaru objetego planem tworza:

1) droga publiczna (ul. Topolowa) — lokalha, oznaczona na rysunku planu symbolem 01 KD-L (w czgsci
potozona poza obszarem planu - na gruntach miasta Grajewo);

2) drogi publiczne — dojazdowe, oznaczone symbolami 02 KD-D, 03 KD-D, 04 KD-D i 06 KD-D;
3) publiczne ciagi pieszo-jezdne, oznaczone symbolami 05 KDX, 07 KDX i 08 KDX,

4) droga wewngtrzna, oznaczona symbolem KDW,

5) ciagi piesze, oznaczone symbolami 1 KX i2 KX.

3. Powigzania z uktadem drog zewnetrznych zapewniaja drogi publiczne, wiaczone (poza obszarem planu)
do drogi krajowej nr 65:

1) droga lokalna, oznaczona symbolem 01 KD-L - ulica Topolowa,
2) droga dojazdowa, oznaczona symbolem 02 KD-D.

4. Ustala si¢ linie rozgraniczajace oraz parametry funkcjonalne drég publicznych:
1) droga lokalna, oznaczona symbolem 01 KD-L (ul. Topolowa):

a) linie rozgraniczajace: poszerzenie linii rozgraniczajacych (w obszarze planu) do szerokosci 12 + 13 m,
zgodnie z rysunkiem planu,

b) chodnik o szerokosci: 1,5 m — wydzielony zielenig lub 2,0 m — przykraweznikowy,
c) linia zabudowy (nieprzekraczalna): 10 + 15 m od linii rozgraniczajacej, zgodnie z rysunkiem planu,

d) bezposrednia obstuga dziatek przylegtych, na warunkach uzgodnionych z zarzadca; zaleca si¢ taczenie
zjazdoéw na dziatki;

2) droga dojazdowa, 0znaczona na rysunku planu symbolem 02 KD-D:
a) szerokos$¢ pasa drogowego w liniach rozgraniczajacych: 10 + 14 m, zgodnie z rysunkiem planu,
b) narozne $cigcia linii rozgraniczajacych na tukach drogi, zgodnie z rysunkiem planu,
C) jezdnia o szerokosci 5,5 + 6,0 m,
d) chodniki o szerokosciach: 1,5 m — wydzielone zielenig lub 2,0 m — przykraweznikowe,

e) linie zabudowy (obowiazujace lub nieprzekraczalne): 8 m 110 m od linii rozgraniczajacej, zgodnie
z rysunkiem planu,

f) bezposrednia obstuga dziatek przylegtych, na warunkach uzgodnionych z zarzadca;
3) drogi dojazdowe, oznaczone na rysunku planu symbolami 03 KD-D, 04 KD-D i 06 KD-D:

a) szerokos¢ pasa drogowego w liniach rozgraniczajacych: 10 m z poszerzeniami w rejonie placéw do
zawracania pojazdow, zgodnie z rysunkiem planu,

b) narozne $cigcia linii rozgraniczajacych na skrzyzowaniach, zgodnie z rysunkiem planu,
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C) jezdnia o szerokosci 5,5 — 6,0 m,

d) chodniki o szerokosciach: 1,5 m — wydzielone zielenig lub 2,0 m — przykraweznikowe,
e) linie zabudowy (nieprzekraczalne): 6 m od linii rozgraniczajace;j,

) bezposrednia obstuga dziatek przylegtych, na warunkach uzgodnionych z zarzadcs,

4) parametry drog takie jak szeroko$¢ jezdni i chodnikow moga by¢ korygowane na etapie opracowania
projektow budowlanych, zgodnie z obowigzujacymi przepisami.

5. Ustala sig linie rozgraniczajace oraz parametry drogi wewnetrznej, ciggdw pieszo-jezdnych oraz ciagdw
pieszych:

1) droga wewng¢trzna, oznaczona na rysunku planu symbolem KDW - niepubliczna droga dojazdowa
do terenéw zabudowy:

a) szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych: 6 m z poszerzeniami w rejonie wiaczenia do drogi 02 KD-D
i placu do zawracania pojazdow, zgodnie z rysunkiem planu,

b) linie zabudowy (nieprzekraczalne): 5 m i 6 m od linii rozgraniczajacej, zgodnie z rysunkiem planu,
¢) wlaczenie do drogi 02 KD-D w postaci zjazdu publicznego podporzadkowanego;

2) ciagi pieszo-jezdne, oznaczone na rysunku planu symbolami 05 KDX, 07 KDX i 08 KDX — publiczne
(ogblnodostepne) dojscia i dojazdy do terenéw zabudowy:

a) szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych: 6 m (08 KDX) i8 m (05 KDX, 07 KDX) z poszerzeniami
w rejonach skrzyzowan i placu do zawracania pojazdow, zgodnie z rysunkiem planu,

b) linie zabudowy (obowiagzujace lub nieprzekraczalne): 6 m, 8 m i 20 m od linii rozgraniczajacej, zgodnie
z rysunkiem planu,

C) wiaczenia do drog 02 KD-D i 06 KD-D w postaci zjazdow publicznych podporzadkowanych;

3) ciagi piesze, oznaczone symbolami 1 KX i 2 KX — publiczne (ogdlnodostepne) ciagi piesze taczace droge
03 KD-D z droga 04 KD-D i ciggiem pieszo-jezdnym 05 KDX:

a) szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych: 4,5 m,
b) linie zabudowy (nieprzekraczalne): 6 m od linii rozgraniczajace;.

6. Na terenach, w obrebie linii rozgraniczajacych drog publicznych, ciggéw pieszo-jezdnych i pieszych oraz
drogi wewnetrznej ustala si¢:

1) zakaz lokalizacji obiektow kubaturowych, z wylaczeniem obiektow obstugi komunikacji zbiorowej oraz
obiektow matej architektury;

2) realizacje sieci infrastruktury technicznej oraz urzadzen zwigzanych z zabezpieczeniem ruchu drogowego;

3) obiekty iurzadzenia budowlane, o ktérych mowa wpkt 1 i 2 moga by¢ realizowane na warunkach
uzgodnionych z zarzadca drogi oraz spetnia¢ wymagania zawarte w przepisach odrgbnych;

4) dopuszcza si¢ realizacj¢ $ciezek rowerowych w liniach rozgraniczajacych drog oraz ciagéow pieszych, na
warunkach okreslonych w przepisach odrebnych.

7. Ustala si¢ nastgpujace wymagania dotyczace miejsc parkingowych:

1) dopuszcza si¢ realizacj¢ miejsc parkingowych na terenach drog publicznych w formie zatok postojowych,
na warunkach okre$lonych w przepisach odrebnych oraz uzgodnionych z zarzadca drogi;

2) na terenach przeznaczonych pod zabudowe, w granicach dziatek budowlanych, ustala si¢ obowigzek
zapewnienia odpowiedniej ilo$ci miejsc postojowych dla samochodoéw osobowych uzytkownikow statych
i przebywajacych okresowo z uwzglednieniem minimalnych wskaznikow:

a) lokale mieszkalne — 1 miejsce na 1 mieszkanie,
b) hotele, pensjonaty — 3 miejsca na 10 miejsc noclegowych,

c) pokoje goscinne — 1 miejsce na 1 pokoj do wynajecia,
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d) obiekty gastronomiczne — 2 miejsca na 10 miejsc konsumpcyjnych,
e) obiekty sportowe i rekreacji — 2 miejsca na 10 uzytkownikow,

f) obiekty handlowe, biura, urzedy, poczty, banki, gabinety lekarskie - 3 miejsca na 100 m* powierzchni
uzytkowej,

g) inna zabudowa ustugowa — 3 miejsca na 100 m? powierzchni uzytkowej, lecz nie mniej niz 2 miejsca na
1 punkt ustugowy,

h) warsztaty i myjnie samochodowe —2 miejscana 1l stanowisko obstugi pojazdow.

§ 15. 1. Ustala si¢ uzbrojenie terenu objetego planem w nastepujace sieci oraz urzadzenia infrastruktury
technicznej:

1) sie¢ wodociggowa;
2) sie¢ kanalizacji sanitarnej;
3) sie¢ kanalizacji deszczowej;

4) sie¢ elektroenergetyczna — linie 15 kV ze stacjami transformatorowymi 15/0,4 kV oraz linie nn komunalno-
oswietleniowe;

5) sie¢ telefoniczna;

6) inne uzbrojenie, jesli zajdzie taka konieczno$¢, w tym sie¢ gazowa — realizacja w oparciu 0 obowigzujace
przepisy, z poszanowaniem prawa wtasnosci.

2. Ustala si¢ zasady dotyczace uzbrojenia terenow w Sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej:

1) adaptuje si¢ przebiegi istniejacych sieci infrastruktury technicznej oraz dopuszcza si¢ ich rozbudowe
i przebudowe;

2) przebudowa sieci kolidujacych z projektowanym zagospodarowaniem terenu — na warunkach
uzgodnionych z zarzadcami sieci;

3) realizacja przylaczy infrastruktury technicznej — zgodnie w ustaleniami projektow zagospodarowania
terenéW i warunkami okre$lonymi przez gestorow sieci;

4) okres$lone na rysunku planu trasy projektowanych sieci iurzadzen infrastruktury technicznej okreslajg
zasade uzbrojenia technicznego — trasy przebiegu sieci i lokalizacje urzadzen do ustalenia w opracowaniach
branzowych i projektach budowlanych inwestycji.

3. Ustala si¢ zasady zaopatrzenia w wodeg:

1) zaopatrzenie w wode¢ dla potrzeb socjalno-bytowych, gospodarczych i przeciwpozarowych poprzez
przytacza do istniejacej i projektowanej sieci wodociggowe;;

2) zaktada sie budowe sieci wodociggowej o przebiegu w liniach rozgraniczajacych drog publicznych (03 KD-
D 104 KD-D), ciagow pieszo — jezdnych (05 KDX, 07 KDX, 08 KDX), drogi wewng¢trznej (KDW)
i ciggow pieszych (1KX, 2KX) do spigcia z istniejacg siecig wodociggowa w drodze 02 KD-D (pigé
wlaczen) i 06 KD-D (jedno wiaczenie);

3) do czasu realizacji sieci wodociggowej dopuszcza si¢ zaopatrzenie w wode z indywidualnych Zrodet
(studnie);

4) nowe odcinki sieci wodociggowej nalezy realizowaé o przekrojach zabezpieczajacych potrzeby
przeciwpozarowe oraz wyposazy¢ w hydranty zewnetrzne.

4. Ustala si¢ zasady odprowadzenia §ciekow sanitarnych:

1) odprowadzenie $ciekéw - poprzez indywidualne przytacza do projektowanej sieci kanalizacji sanitarnej
z odprowadzeniem poprzez przepompowni¢ $ciekow do oczyszczalni scieckow w Grajewie;
2) zakltada si¢ realizacj¢ sieci kanalizacji sanitarnej jako grawitacyjnej o przebiegu w liniach
rozgraniczajacych drég oraz ciagow pieszo-jezdnych:
a) 01 KD-L, 05KDX iczesci drogi 02 KD-D zodprowadzeniem zgodnie ze spadkiem terenu
do projektowanej sieci w ul. Topolowej (01 KD-L);
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b) 03 KD-D, 04 KD-D, 06 KD-D, 07 KDX, 08 KDX, KDW i pozostalej cz¢séci drogi 02 KD-D - zgodnie ze
spadkiem terenu do przepompowni $ciekow poprzez kanat ttoczny do projektowanej sieci w drodze
02 KD-D, z odprowadzeniem do sieci miejskiej w Grajewie;

3)do czasu wybudowania sieci kanalizacji sanitarnej dopuszcza si¢ odprowadzenie S$ciekow do
przydomowych oczyszczalni §ciekow lub do szczelnych zbiornikow bezodpltywowych.

5. Ustala si¢ zasady odprowadzenia wod opadowych:

1) odprowadzenie wod opadowych poprzez wpusty i odwodnienia liniowe do projektowanej sieci kanalizacji
deszczowej;

2) zaktada si¢ realizacje sieci kanalizacji deszczowej o przebiegu w liniach rozgraniczajacych drog oraz
ciggdw pieszo-jezdnych:

a) 01 KD-L, 05KDX iczgséci drogi 02 KD-D z odprowadzeniem zgodnie ze spadkiem terenu do
projektowanej sieci w ul. Topolowej (01 KD-L);

b) 03 KD-D, 04 KD-D, 06 KD-D, 07 KDX, 08 KDX, KDW i pozostalej cze$ci drogi 02 KD-D
z odprowadzeniem poprzez separator do pobliskiego rowu;

3) wody opadowe z utwardzonych nawierzchni terenow ustug, drog i parkingdow nalezy podczysci¢ przed
odprowadzeniem do sieci kanalizacji deszczowej, w stopniu wymaganym przepisami odr¢bnymi;

4) dopuszcza si¢ odprowadzenie wod opadowych z dachow obiektow, terendw zieleni, ciggéw pieszych oraz
innych o matym stopniu zanieczyszczenia — powierzchniowo, do dotéw chlonnych lub zbiornikow
retencyjnych;

5)do czasu realizacji sieci kanalizacji deszczowej dopuszcza si¢ odprowadzenie wod opadowych
z utwardzonych nawierzchni drég oraz terenow ustugowych (o zanieczyszczeniu substancjami szkodliwymi
dla $rodowiska) — po 0czyszczeniu w stopniu wymaganym przepisami, wedlug rozwigzan indywidualnych
(doty chtonne, zbiorniki odparowujace, odprowadzenie do gruntu).

6. Ustala si¢ zasady zaopatrzenia w energi¢ cieplna:

1) zaopatrzenie w energi¢ cieplng z indywidualnych zrodet ciepta opartych na nieucigzliwych dla otoczenia
zrodtach energii;

2) nowe lub modernizowane obiekty nalezy wyposazaé w instalacje wykorzystujgce proekologiczne
(niskoemisyjne) nosniki energii cieplne;j.

7. Ustala si¢ zasady zaopatrzenia w energi¢ elektryczna:

1) zaopatrzenie w energi¢ elektryczng z istniejacych i projektowanych urzadzen elektroenergetycznych na
warunkach okre$lonych przez zarzadce sieci;

2) bezposrednia dostawa energii elektrycznej do odbiorcéw przytaczami od linii NN;

3) adaptuje sie istniejacg stacje transformatorowg 15/0,4 kV (na terenie 1.2 MN) oraz ustala si¢
przystosowanie stacji do zwigkszonego obcigzenia;

4) zaktada si¢ budowe nowej stacji transformatorowej 15/0,4 kV (na terenie 4 ZP) wraz z liniami zasilajacymi
sredniego napigcia — lokalizacja stacji i trasy linii 15 kV — do usci$lenia na etapie realizacji inwestycji;

5) dopuszcza si¢ budowe dodatkowych stacji transformatorowych wraz z zasilajagcymi je liniami $redniego
napigcia w przypadku zmiany zapotrzebowania na energie elektryczna;

6) przebudowa istniejacych napowietrznych linii SN - 15kV (w tym zmiana trasy i skablowanie) na
warunkach okreslonych przez zarzadce sieci.

8. Ustala si¢ zasady obstugi telekomunikacyjnej:
1) obstuga abonentow — przytaczami do sieci telefonicznej na warunkach okreslonych przez zarzadce sieci;

2) rozbudowa infrastruktury telekomunikacyjnej w dostosowaniu do potrzeb nowych abonentow lub
swiadczenia nowych ustug z zakresu tagcznosci publicznej, zgodnie z przepisami odrebnymi.
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9. Ustala sie zasady zaopatrzenia w gaz ziemny (w perspektywie):

1) zaopatrzenie w gaz ziemny przewiduje si¢ docelowo z Systemu sieci gazowych — zgodnie z programem lub
koncepcja gazyfikacji gminy;

2) realizacja sieci gazowej w oparciu o projekty budowlane sporzadzone zgodnie z przepisami odrgbnymi.
10. Ustala si¢ zasady gospodarki odpadami:

1) na dziatkach budowlanych nalezy przewidzie¢ miejsca na pojemniki stuzgce do czasowego gromadzenia
odpadow stalych z uwzglednieniem mozliwosci ich segregacji;

2) zakaz lokalizacji punktow do zbierania lub przetadunku odpadow, w tym ztomu oraz instalacji zwigzanych
Z odzyskiem lub unieszkodliwianiem odpadow.

§ 16. Ustala si¢ nastepujace wymagania z zakresu obrony cywilnej i ochrony przeciwpozarowe;:

1) w budynkach mieszkalnych i ustugowych przewidzie¢ ukrycia typu II, wykonywane przez uzytkownikow
budynkow w okresie podwyzszonej gotowosci obronnej RP;

2) w budynkach przeznaczonych na pobyt powyzej 15 0s6b nalezy zapewni¢ mozliwos¢ wykonania ukry¢
w okresie podwyzszonej gotowosci obronnej RP, a projekt budowlany uzgodni¢ z organem wiasciwym
do spraw obrony cywilnej;

3) na etapie opracowania projektu zagospodarowania terenu oznaczonego symbolem 4 ZP nalezy dokonac
uzgodnienia z organem wiasciwym do spraw obrony cywilnej W zakresie rezerwy terenu pod budowe
awaryjnej studni wody pitnej;

4) oswietlenie zewngtrzne (budynki, ulice, place) przystosowac do zaciemniania i wygaszania;

5) istniejace  studnie zabezpieczy¢ przed likwidacja i przystosowa¢ do sprawnego uruchomienia
eksploatacyjnego w sytuacjach kryzysowych;

6) przy projektowaniu obiektow izmiany zagospodarowania terendw, uwzgledni¢ wymagania ochrony
przeciwpozarowej wynikajace z obowigzujacych przepisow w zakresie:

a) projektowania zabudowy zgodnie z warunkami technicznymi, jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich
usytuowanie,

b) zapewnienia wlasciwej ochrony przeciwpozarowej i zabezpieczenia przeciwpozarowego budynkow,
C) zapewnienia zaopatrzenia w wode do celéw przeciwpozarowych,

d) zaprojektowania drég pozarowych, umozliwiajacych dojazd idostgp dla jednostek ratowniczo-
gasniczych strazy pozarnej.

§ 17. 1. Przeznacza si¢ na cele nierolnicze i nielesne 0,5985 ha gruntow lesnych sklasyfikowanych jako lasy
LsVI, na przeznaczenie ktorych uzyskano zgode Marszatka Wojewodztwa Podlaskiego - decyzja znak:
DMG.111.7151.30.2013 z dnia 03 lipca 2013 roku.

2. Grunty rolne przeznaczone w planie na cele nierolnicze i nielesne obejmuja uzytki rolne klas V i VI, na
przeznaczenie ktérych zgoda nie jest wymagana.

Rozdzial 3
USTALENIA SZCZEGOLOWE DOTYCZACE POSZCZEGOLNYCH TERENOW OZNACZONYCH
SYMBOLAMI PRZEZNACZENIA

§ 18. Dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1.1 MN, 1.2 MN, 1.3 MN, 1.4 MN, 1.5 MN,
1.6 MN i 1.7 MN ustala sig:

1) przeznaczenie terenow:
a) podstawowe: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna,

b) uzupehiajace: ustugi z zakresu obstugi ludnosci z wykluczeniem dziatalnosdci ucigzliwej, urzadzenia
infrastruktury technicznej, zielen urzadzona;
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2) warunki zabudowy i zagospodarowania terenow:
a) adaptuje si¢ istniejaca zabudowe oraz dopuszcza si¢ jej przebudowg i rozbudowe,

b) na dziatlce budowlanej dopuszcza si¢ lokalizacje jednego budynku mieszkalnego i jednego budynku
gospodarczego lub gospodarczo-garazowego,

c) dopuszcza si¢ realizacje ustug w budynkach mieszkalnych z ograniczeniem powierzchni do 30 %
powierzchni uzytkowej budynku,

d) budynki mieszkalne sytuowaé od strony drdog, a budynki gospodarcze (gospodarczo-garazowe) w glebi
dziatek,

e) na terenie 1.1 MN i 1.3 MN dopuszcza si¢ lokalizacj¢ budynkéw mieszkalnych w glebi terenu (w drugiej
linii zabudowy),

f) dopuszcza si¢ realizacj¢ garazy dobudowanych do budynkéw mieszkalnych,

g) ograniczenia w zagospodarowaniu terenow potozonych w strefach technicznych linii SN — 15 kV
zgodnie z ustaleniami zawartymi w § 13 uchwaty — dotyczy terenéw 1.2 MN, 1.3 MN, 1.4 MN i 1.5 MN,

3) parametry i wskazniki ksztalttowania zabudowy oraz zagospodarowania terenow:
a) powierzchnia zabudowy: do 30 % powierzchni dziatki budowlanej,
b) intensywnos¢ zabudowy — od 0,2 do 0,6,

C) udzial powierzchni biologicznie czynnej: minimum 40 % powierzchni dziatki budowlanej, w tym
realizacja zieleni ozdobnej od strony drog i zieleni urzadzonej na cele rekreacji przydomowej,

d) parametry i warunki realizacji budynkéw mieszkalnych:

- budynki wolnostojace sytuowane z zachowaniem odleglto$ci minimum 4 m od sgsiedniej dziatki
budowlanej,

- na terenach 1.6 MN i 1.7 MN dopuszcza si¢ realizacje zabudowy w formie blizniaczej — na dziatkach
0 szerokosci ponizej 18 m,

- powierzchnia zabudowy do 200 m? w zabudowie wolnostojacej i do 120 m? w zabudowie bliZniaczej,

- nieprzekraczalna wysokos¢: dwie kondygnacje nadziemne, wtym poddasze uzytkowe i jedna
kondygnacja podziemna; wysoko$¢ w kalenicy do 9 m,

- poziom posadzki parteru: do wysokosci 1,00 m ponad poziom terenu przed elewacja frontowa,

- szeroko$¢ elewacji frontowej: budynkow wolnostojacych w granicach 10+ 18 m, w zabudowie
blizniaczej do 10 m,

- dachy: symetryczne dwuspadowe lub wielospadowe (z wyraznie zarysowang kalenicg) o kacie
nachylenia podstawowych potaci w granicach 35+ 45° i gtéwnej kalenicy rownoleglej do elewacji
frontowej,

e) parametry i warunki realizacji budynkéw gospodarczych (gospodarczo-garazowych):

- budynki wolnostojace lub w zabudowie zwartej (zespolty dwoch budynkéw realizowanych
jednoczesnie na sasiadujacych dziatkach) z warunkiem zapewnienia jednorodnych form,

- dopuszcza si¢ sytuowanie budynkow gospodarczych w odleglosci 1,5 m od granicy sasiedniej dziatki
budowlanej lub bezpo$rednio przy tej granicy z ograniczeniem dlugosci tak usytuowanej Sciany
budynku do 6 m,

- powierzchnia zabudowy do 60 m?,
- wysokos¢ — jedna kondygnacja; wysokos¢ w kalenicy do 6 m,
- dachy o nachyleniu potaci 25 + 35° i geometrii nawigzujacej do dachow budynkéw mieszkalnych,

- formy architektoniczne i wystrdj zewnetrzny, w tym kolorystyka, zharmonizowane z budynkami
mieszkalnymi;
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4) zasady obstugi komunikacyjne;j:
a) obstuga komunikacyjna z drog publicznych, ciaggéw pieszo-jezdnych i drogi wewngtrzne;j,
b) realizacja zjazdow na dziatki na warunkach uzgodnionych z wlasciwymi zarzadcami drog,
C) realizacja miejsc parkingowych wedlug wskaznikow okre§lonych w § 14 ust 7.
§ 19. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 2 MN-U ustala sie:
1) przeznaczenie terenu:
a) podstawowe: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna z dopuszczeniem ustug,
b) uzupetniajace: zielen urzadzona, urzadzenia infrastruktury technicznej i komunikacji;
2) warunki zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) adaptuje sie istniejaca zabudowe oraz dopuszcza si¢ jej przebudowe i rozbudowe,

b) realizacja ustug w budynkach mieszkalnych (lokale ustugowe wbudowane) z warunkiem ograniczenia
powierzchni ustug do 50% powierzchni uzytkowej budynku,

¢) dopuszcza si¢ realizacje ustug w formie czesci ustugowych dobudowanych do budynkéw mieszkalnych
z ograniczeniem powierzchni do 50% powierzchni catkowitej budynku mieszkalno-ustugowego,

d) dopuszcza si¢ realizacje obiektow zwigzanych z dzialalnoscia ustugowg w strefie zabudowy
gospodarczej (w glebi dziatek) - w formie zespotu zabudowy ustugowo-gospodarczej, z warunkiem
dostosowania gabarytow i formy architektonicznej do okreslonych dla zabudowy gospodarczej,

e) dopuszcza si¢ realizacj¢ garazy w strefie zabudowy gospodarczej oraz jako dobudowanych do budynkéw
mieszkalnych (mieszkalno-ustugowych),

f) na dzialce budowlanej dopuszcza si¢ lokalizacje jednego budynku mieszkalnego lub mieszkalno-
ustugowego 1ijednego zespotu (maksymalnie trzy budynki) zabudowy gospodarczej (ustugowo-
gospodarczej),

g) budynki mieszkalne (mieszkalno-ustugowe) sytuowaé¢ od strony drog - w pierwszej linii zabudowy,
a budynki gospodarcze (lub zesp6t zabudowy ustugowo-gospodarczej) w glebi dziatek,

h) ograniczenia w zagospodarowaniu terenu w strefie technicznej linii SN — 15 kV zgodnie z ustaleniami
zawartymi w § 13 uchwaty;

3) parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
a) powierzchnia zabudowy: do 40 % powierzchni dziatki budowlanej,
b) intensywnos¢ zabudowy — od 0,2 do 0,8,
C) udziat powierzchni biologicznie czynnej: minimum 30 % powierzchni dziatki budowlane;j,
d) parametry i warunki realizacji budynkow mieszkalnych (mieszkalno-ustugowych):

- budynki wolnostojace, sytuowane z zachowaniem odleglo$ci minimum 4 m od sasiedniej dziatki
budowlanej,

- powierzchnia zabudowy do 200 m?,

- nieprzekraczalna wysokos¢: dwie kondygnacje nadziemne, wtym poddasze uzytkowe i jedna
kondygnacja podziemna; wysokos¢ w kalenicy dachu do 9 m,

- poziom posadzki parteru: do wysokosci 1,00 m ponad poziom terenu przed elewacja frontowa,
- szerokos¢ elewacji frontowej: w granicach 10 +~ 18 m,

- dachy: symetryczne dwuspadowe lub wielospadowe (z wyraznie zarysowang kalenica) o kacie
nachylenia podstawowych potaci w granicach 35+ 45° i gtéwnej kalenicy rownoleglej do elewacji
frontowej;

e) parametry i warunki realizacji zabudowy gospodarczej:
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- budynki wolnostojgce lub realizowane w zabudowie zwartej z warunkiem zapewnienia jednorodnych
form,

- powierzchnia zabudowy do 300 m?,

- nieprzekraczalna wysoko$¢: dwie kondygnacje nadziemne, w tym poddasze uzytkowe i jedna
kondygnacja podziemna; wysoko$¢ w kalenicy dachu do 8 m,

- dachy o nachyleniu potaci 25+ 40° i geometrii nawigzujacej do dachow budynkéw mieszkalnych
(mieszkalno-ustugowych),

- formy architektoniczne i wystrdj zewnetrzny, w tym kolorystyka, zharmonizowane z budynkami
mieszkalnymi (mieszkalno-ustugowymi);

4) zasady obstugi komunikacyjne;j:
a) obstuga komunikacyjna z drog publicznych 01 KD-L i 02 KD-D,
b) realizacja zjazdow na dziatki na warunkach uzgodnionych z zarzadcami drog,
C) realizacja miejsc parkingowych wedtug wskaznikow okre§lonych w § 14 ust. 7.
§ 20. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 3 U-ZP ustala sig:

1) przeznaczenie terenu:
a) podstawowe: zabudowa ustugowa z zielenig towarzyszaca,

b) uzupehiajace: funkcja mieszkaniowa, urzgdzenia sportu irekreacji, urzadzenia infrastruktury
technicznej i komunikacji;

2) warunki zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
a) preferowana realizacja ushug z zakresu obstugi turystyki,

b) dopuszcza sie funkcje mieszkaniowg jako towarzyszaca funkcji ustugowej — realizacja w formie
wydzielonych czesci budynkéw ustugowych, z ograniczeniem powierzchni do 30% powierzchni
uzytkowej budynku,

C) ograniczenia w zagospodarowaniu terenu w strefie technicznej linii SN — 15 kV zgodnie z ustaleniami
zawartymi w § 13 uchwaty;

3) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
a) powierzchnia zabudowy nie powinna przekroczy¢ 20 % powierzchni dziatki budowlane;j,
b) intensywnos¢ zabudowy do 0,4,

C) udziat powierzchni biologicznie czynnej: minimum 50 % powierzchni dziatki budowlanej, w tym
zachowanie i zagospodarowanie na cele rekreacji istniejagcego kompleksu lesnego,

d) parametry i warunki realizacji budynkow ustugowych:

- budynki realizowane w formie wolnostojacej, z zachowaniem odleglosci minimum 4 m od sasiedniej
dzialki budowlanej,

- nieprzekraczalna wysoko$¢: dwie kondygnacje nadziemne, wtym poddasze uzytkowe i jedna
kondygnacja podziemna; wysoko$¢ w kalenicy do 10 m,

- poziom posadzki parteru: do wysokosci 0,6 m ponad poziom przyleglego terenu przed elewacja
frontowa,

- szeroko$¢ elewacji frontowej: do 30 m,

- dachy: symetryczne dwuspadowe lub wielospadowe 0 nachyleniu podstawowych potaci w granicach
30 + 45°,

e) zabudowa gospodarcza (gospodarczo-garazowa):
- budynki sytuowane z zachowaniem odlegtosci minimum 3 m od sasiedniej dziatki budowlane;j,

- wysokos¢: jedna kondygnacja o wysokosci w kalenicy dachu do 6 m,
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- forma architektoniczna, w tym geometria dachu i wystroj zewnetrzny (kolorystyka, rodzaj materiatow
wykonczeniowych) dostosowane do budynku ustugowego;

4) zasady obstugi komunikacyjne;j:
a) obstuga komunikacyjna z drogi publicznej 02 KD-D,
b) dopuszcza si¢ obstuge komunikacyjng z ciagu pieszo-jezdnego 05 KDX,
c) realizacja zjazdow na warunkach uzgodnionych z zarzadcami drog,
d) realizacja miejsc parkingowych wedtug wskaznikéw okreslonych w § 14 ust. 7.
§ 21. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 4 ZP ustala si¢:
1) przeznaczenie terenu:
a) podstawowe: zielen urzadzona — publiczny (ogdlnodostepny) park osiedlowy,
b) uzupetniajace: urzadzenia sportu i rekreacji, urzadzenia infrastruktury technicznej i komunikacji;
2) warunki zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) zachowanie i zagospodarowanie na cele rekreacji istniejgcego kompleksu lesnego,
b) realizacja ciggdow pieszych i $ciezki rowerowej potgczonych z uktadem komunikacyjnym osiedla,
C) ustala si¢ zakaz lokalizacji zabudowy,

d) dopuszcza si¢ realizacje obiektow matej architektury, terenowych urzadzen sportu i rekreacji oraz sieci
i urzadzen infrastruktury technicznej, w tym stacji transformatorowej 15/0,4 kV,

e) ustala si¢ udziatl powierzchni biologicznie czynnej na minimum 70 % powierzchni terenu.

Rozdzial 4
PRZEPISY KONCOWE

§ 22. Ustala si¢ stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ oplate, o ktorej mowa
w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym — ztytulu wzrostu warto$ci
nieruchomosci w zwiazku z uchwaleniem planu:

1) dla terendw oznaczonych symbolami MN i MN-U - w wysoko$ci 25 % (stownie: dwadziescia pigé
procent),

2) dla terenu oznaczonego symbolem U-ZP - w wysokosci 30 % (stownie: trzydziesci procent),
3) dla pozostatych terenow — 0,5 % (stownie: pot procenta).
§ 23. Wykonanie niniejszej uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Grajewo.

§ 24. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 21 dni od daty jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Podlaskiego.

Przewodniczacy Rady
Jan Dgbrowski
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Zalacznik Nr 1 do uchwaty Nr 164/XXVII/13
Rady Gminy Grajewo

z dnia 20 wrze$nia 2013 r.

MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO RYSUNEK PLANU
€2€SC1 WSl KOSZAROWKA _ Rady Gy Grapewos ant .
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Zalacznik Nr 2 do uchwaty Nr 164/XXVII/13
Rady Gminy Grajewo
z dnia 20 wrzesnia 2013 r.
ROZSTRZYGNIECIE

0 sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu zagospodarowania przestrzennego czesci gminy
Grajewo dla terenéw polozonych w obrebie wsi Koszarowka wraz z prognoza oddzialywania na
Srodowisko

Na podstawie art. 20, ust.1ustawy zdnia 27 marca 2003r. o planowaniu izagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2012 r. poz. 647, 951 i 1445, z 2013 r. poz. 21 i 405), Rada Gminy Grajewo stwierdza,
ze w okresie wylozenia do publicznego wgladu (w dniach od 15.07.2013 r. do 05.08.2013 r.) i po zakonczeniu
okresu wylozenia (w wyznaczonym terminie do 20.08.2013 r.) nie wniesiono zadnych uwag dotyczacych

projektu planu.
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Zalacznik Nr 3 do uchwaty Nr 164/XXVII/13
Rady Gminy Grajewo
z dnia 20 wrzesnia 2013 r.
ROZSTRZYGNIECIE

0 sposobie realizacji zapisanych w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego czesci wsi
Koszaréwka, gmina Grajewo, inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan
wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(tj. Dz.U.z2012r. poz. 647, 951i 1445, z2013r. poz. 21i405), Rada Gminy Grajewo rozstrzyga,
co nastepuje:

1. Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej, stanowigce zadania wlasne gminy, wynikajace
z uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czesci wsi Koszarowka, gmina Grajewo,
obejmuja:

- budowe drogi publicznej lokalnej - wspotudziat gminy w zakresie obejmujacym zadania wtasne,

- budowe drog publicznych dojazdowych,

- budowe publicznych ciggow pieszo-jezdnych,

- budowe publicznych ciagdw pieszych,

- rozbudowe sieci wodociagowe;j,

- budowe kanalizacji sanitarnej,

- budowe kanalizacji deszczowe;j,

- rozbudowe sieci elektroenergetycznej - wspotudziat gminy w zakresie obejmujacym zadania wiasne.

Nazwa inwestycji . . .
Lp. Oznaczenie w planie Zakres zadania Zakres kompetencji zadania
) ) _ ) ) ) wykup terenu pod poszerzenie pasa - wspoludzial gminy
Budowa drogi publicznej lokalnej, oznaczonej w planie drogowego, . o
1. - . - W zakresie obejmujacym
symbolem 01 KD-L budowa drogi w zakresie obejmujacym .
. zadania wlasne

zadania wlasne

2 Budowa drog publicznych dojazdowych, oznaczonych w planie wg:;‘éf;:ie:og g gddﬁgdgxec(g()g i pod - zadanie wasne

" | symbolami: 02 KD-D, 03 KD-D, 04 KD-D, 06 KD-D p °p gowyen,

budowa drog

3 Budowa publicznych ciagéw pieszo-jezdnych, oznaczonych wykup terenow, - zadanie whasne

" | wplanie symbolami: 05 KDX, 07 KDX i 08 KDX budowa ciagdéw pieszo-jezdnych
Budowa ciagow pieszych, oznaczonych w planie symbolami: wykup terenow, ) .

4 11 KXi2KX budowa ciagow pieszych zadanic whasne

5. Rozbudowa sieci wodociagowej reallza}qa mvyestycp ~ rozbudowa sieci - zadanie wlasne
wodociggowej

6. Budowa kanalizacji sa‘r1|trar4nej,' W tym: sie¢ grawitacyjna, kanat | realizacja |nWt_esty_c_J| - ) - yadanie wlasne

tloczny, przepompownia $ciekow budowa kanalizacji sanitarnej
o L S realizacja inwestycji — ) .

7. Budowa kanalizacji deszczowej — sieci grawitacyjnej budowa kanalizacji deszczowej zadanie wlasne
realizacja inwestycji —

8. Rozbudowa sieci elektroenergetycznej budowa o$wietlenia drogowego i ciagdw - zadanie wlasne
pieszych

z innych zrodet finansowania zgodnie z przepisami o finansach publicznych.

stosownie do gromadzonych na ten cel srodkow.

2. Realizacja inwestycji wymienionych w pkt 1 zostanie sfinansowana z dochodéw witasnych Gminy oraz

3. Inwestycje beda realizowane etapami, zgodnie zuchwalanymi planami inwestycyjnymi Gminy,
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