DZIENNIK URZEDOWY

WOJEWODZTWA PODLASKIEGO

Biatystok, dnia 27 wrze$nia 2013 r. Elektronicznie podpisany przez:

Teresa Bozena Koczta
Data: 2013-09-27 13:28:49

Poz. 3500

UCHWALA NR XX1/143/13
RADY GMINY SZUMOWO

z dnia 18 wrze$nia 2013 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu polozonego
W obrebie wsi Glebocz Wielki

Na podstawie art. 7 ust.1 i 2 ustawy zdnia 3 lutego 1995r. 0 ochronie gruntow rolnych i lesnych
(Dz. U. 2004 r. Nr 121, poz. 1266 z pozn. zm.") i art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. 2012 r., poz. 647, poz. 951 i 1445 oraz z 2013 r. poz. 21 i 405),
w zwigzku z wykonaniem uchwaty Nr XXXVIII/161/10 Rady Gminy Szumowo z dnia 25 lutego 2010 .
W sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu
potozonego w obrgbie wsi Gigbocz Wielki, gmina Szumowo, stwierdzajac zgodnos¢ z ustaleniami Studium
uwarunkowan 1 kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Szumowo, zatwierdzonym Uchwatg
Nr 196/XL1/02 Rady Gminy Szumowo z dnia 8 pazdziernika 2002 roku z pézn. zm., Rada Gminy Szumowo
uchwala, co nastepuje:

Rozdzial 1
Przepisy ogolne

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terenéw o powierzchni okoto 133 ha
potozonych w obrgbie wsi Glgbocz Wielki w gminie Szumowo, zwany dalej planem.

2. Granice obszaru obje¢tego planem okresla rysunek planu stanowigcy zatgcznik Nr 1 do niniejszej
uchwaty.

§ 2. Integralnymi cze$ciami niniejszej uchwaty sa:
1) zatacznik Nr 1 — rysunek planu sporzgdzony na mapie sytuacyjno-wysoko$ciowej w skali 1 : 2 000;
2) zatacznik Nr 2 — zawierajacy rozstrzygnigcie 0 Sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu;

3) zatacznik Nr 3 — okreslajacy sposob realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore nalezg do zadan wtasnych gminy oraz zasady ich finansowania.

§ 3. 1. Ustalenia planu sa zawarte w formie ustalen tekstowych stanowigcych tre$¢ niniejszej uchwaty oraz
na rysunku planu stanowigcym zalacznik Nr 1 do uchwaty.

2. Ustalenia tekstu planu zawarte sa w przepisach ogolnych zawierajacych ustalenia odnoszace si¢ do
catego obszaru objetego planem oraz przepisach szczegdélowych zawierajacych ustalenia odnoszace si¢ do
terenow wydzielonych liniami rozgraniczajacymi i 0znaczonych symbolami przeznaczenia.

§ 4. Celem planu jest:

Y Zmiany wymienionej ustawy zostaly ogloszone w Dz. U. Nr 49, poz. 464, z 2005 r. Nr 175, poz. 1462, z 2006 r. Nr 12,
poz. 63, z 2007 r. Nr 75, poz. 493, Nr 80, poz. 541 i Nr 191, poz. 1374, z 2008 r. Nr 237, poz. 1657, z 2009 r. Nr 1, poz.
3, Nr 115, poz. 967 i Nr 157, poz. 1241, z 2011 r. Nr 163, poz. 981 oraz z 2013 r. poz. 503.
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1) ustalenie przeznaczenia terendw oraz okreslenie sposobdéw ich zabudowy i zagospodarowania;

2) okreslenie zasad obstugi komunikacyjnej oraz obstugi w zakresie infrastruktury technicznej;

3) okreslenie zasad i warunkow podziatu terendw na dziatki budowlane;

4) zmiana przeznaczenia gruntow rolnych i lesnych na cele nierolnicze i nielesne;

5) tworzenie warunkow do rozwoju pozarolniczych funkcji gospodarczych na obszarach wiejskich.
§ 5. 1. Nastepujace oznaczenia graficzne sg ustaleniami obowigzujacymi:

1) granice obszaru obj¢tego planem,;

2) linie rozgraniczajace tereny o roznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;

3) symbole przeznaczenia terenow wydzielonych liniami rozgraniczajacymi,

4) nieprzekraczalne linie zabudowy dotyczace nowych budynkéw Iub nowych czesci budynkéw
rozbudowywanych;

5) zasady obstugi komunikacyjnej, w tym klasyfikacja funkcjonalna oraz parametry drog;
6) strefy techniczne linii elektroenergetycznych 15 kV;

7) oznaczenia projektowanych sieci i urzadzen infrastruktury technicznej okreslajacych zasady uzbrojenia
technicznego terenu — trasy przebiegu sieci ilokalizacje urzadzen do ustalenia w opracowaniach
branzowych i projektach budowlanych inwestycji;

8) zabytek (schron bojowy) ze strefa ochrony konserwatorskiej oraz stanowiska archeologiczne.
2. Oznaczenia graficzne niewymienione w ust. 1 maja charakter informacyjny.
§ 6. Plan okresla:

1) przeznaczenie terenéw oraz linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania;

2) zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego;

3) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego;

4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow;

5) wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych;

6) zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, maksymalng i minimalng
intensywnos$¢ zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej, minimalny udzial procentowy
powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej, maksymalng
wysoko$¢ zabudowy, minimalng liczbg miejsc parkowania i sposob ich realizacji oraz linie zabudowy
i gabaryty obiektow;

7) granice isposoby zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych na
podstawie odrgbnych przepisow, w tym terenow obszarow chronionych;

8) szczegodtowe zasady 1 warunki podziatu nieruchomosci objetych planem miejscowym;

9) szczegoblne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia wich uzytkowaniu, wtym zakaz
zabudowy;

10) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji i infrastruktury technicznej;
11) wymagania z zakresu obrony cywilnej i ochrony przeciwpozarowej;

12) stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala sie opfate, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

§ 7. 1. llekro¢ w dalszych przepisach niniejszej Uchwaty jest mowa o:

1) planie — nalezy przez to rozumie¢ plan, o ktérym mowa w § 1 niniejszej uchwaty, o ile z tresci przepisu
nie wynika inaczej;
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2) rysunku planu — nalezy przez to rozumie¢ cz¢$¢ graficzng planu w skali 1:2000 stanowigcy zatgcznik Nr
1 do niniejszej uchwaty;

3) uchwale — nalezy przez to rozumie¢ tekst niniejszej uchwaty Rady Gminy Szumowo;

4) terenie — nalezy przez to rozumie¢ teren o okreslonym przeznaczeniu, wyznaczony na rysunku planu
liniami rozgraniczajacymi i 0znaczony symbolem przeznaczenia;

5) linii rozgraniczajacej — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ oddzielajaca tereny o réznym przeznaczeniu lub
r6znych zasadach zagospodarowania;

6) przeznaczeniu lub funkcji terenu - nalezy przez to rozumie¢ sposob zagospodarowania terenu;

7) przeznaczeniu podstawowym — nalezy przez to rozumie¢ takie przeznaczenie, ktore powinno przewazac na
danym terenie wyznaczonym liniami rozgraniczajacymi — gléwny sposob zagospodarowania terenu,
ktéremu muszg by¢ podporzadkowane inne funkcje;

8) przeznaczeniu uzupetiajagcym lub dopuszczalnym — nalezy przez to rozumieé inny niz podstawowy rodzaj
przeznaczenia, ktéry uzupetnia lub wzbogaca przeznaczenie podstawowe w sposob okreslony w planie;

9) symbolu przeznaczenia terenu - nalezy przez to rozumie¢ cyfrowe i literowe o0znaczenie terenu,
wyznaczonego liniami rozgraniczajacymi, okreSlajace jego przeznaczenie podstawowe lub podstawowe
i dopuszczalne;

10) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ linig, ktorej nie mogg przekroczy¢ Sciany
nowych budynkéw lub nowych czeéci budynkéw rozbudowywanych. Linia nie dotyczy migdzy innymi
takich elementow budynkéw jak: balkon, taras, wykusz, zadaszenie nad wejsciem, zjazd do garazu,
obiektow matej architektury oraz budowli z zakresu infrastruktury technicznej;

11) powierzchni zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ sume¢ powierzchni zabudowy budynkow
zlokalizowanych w obrebie dziatki budowlanej lub terenu, wyrazong w metrach lub w stosunku
procentowym do powierzchni dziatki lub terenu;

12) wysoko$ci zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ wysokos¢ budynku wyrazong w liczbie kondygnacji
nadziemnych lub w metrach od poziomu terenu w najnizszym punkcie elewacji frontowej do kalenicy lub
najwyzej potozonej krawedzi dachu;

13) powierzchni biologicznie czynnej — nalezy przez to rozumie¢ teren niezabudowany i nieutwardzony
z nawierzchnig ziemng urzadzona w sposob zapewniajacy naturalng wegetacje roslin, a takze cieki
i zbiorniki wodne;

14) strefie technicznej — nalezy przez to rozumie¢ pas terenu wyznaczony w sasiedztwie sieci lub urzadzenia
infrastruktury technicznej w celu zapewnienia warunkéw bezpieczenstwa oraz umozliwiajacy dostep
gestora do sieci;

15) zabudowie jednorodzinnej — nalezy przez to rozumie¢ jeden budynek mieszkalny jednorodzinny wraz
z budynkami gospodarczymi i garazowymi;

16) zabudowie zagrodowej — nalezy przez to rozumie¢ budynek mieszkalny, budynki gospodarcze,
inwentarskie, techniczne i produkcyjne wrodzinnych gospodarstwach rolnych, hodowlanych
i ogrodniczych, gdzie plan dopuszcza prowadzenie ustug agroturystycznych;

17) zabudowie ustlugowej — nalezy przez to rozumie¢ obiekty publiczne lub komercyjne stuzace zaspokajaniu
potrzeb ludnosci, nie wytwarzajace dobr materialnych na skale przemystowa;

18) zabudowie letniskowej — nalezy przez to rozumie¢ budynek rekreacyjno — wypoczynkowy przeznaczony
do okresowego wypoczynku rodzinnego wraz z matg architekturg towarzyszaca zabudowie;

19) zabudowie produkcyjnej — nalezy przez to rozumie¢ obiekty produkcyjne wytwarzajace dobra materialne,
sktady, magazyny itp.;

20) ustugach agroturystycznych — nalezy przez to rozumie¢ ushugi turystyczne $wiadczone przez rolnikow
w gospodarstwach rolnych polegajace na wynajmowaniu pokoi, miejsca do ustawienia namiotu, sprzedazy
positkow domowych iinne ustugi zwigzane zpobytem turystow, przy czym baza noclegowa
w gospodarstwie nie moze przekraczaé pieciu pokoi do wynajecia;
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21) ustugach nieucigzliwych — nalezy przez to rozumie¢ dziatalnos¢ ustugowa, ktéra nie moze po-wodowaé
przekroczenia dopuszczalnych standardow jako$ci srodowiska zar6wno w miejscu lokalizacji ushug, jak
i poza granicami nieruchomosci, na ktorych sg zlokalizowane i nie jest zaliczona w przepisach odrgbnych
do przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddzialywac na §rodowisko;

22) dziatalnosci ucigzliwej — nalezy przez to rozumiec¢ dziatalno$¢, ktora powoduje lub moze po-wodowaé
przekroczenie standardow jakosci srodowiska, W szczegdlnosci dopuszczalnego poziomu hatasu, wibracji,
promieniowania i oddzialywania pot elektromagnetycznych, zanieczyszczenie powietrza, wody lub gleby
poza obszarem, do ktorego inwestor posiada tytul prawny, albo wprowadzajaca ograniczenia
w uzytkowaniu przylegltych nieruchomos$ci, a ponadto zaliczona jest w przepisach odrgbnych do
przedsiewzig¢ mogacych znaczaco oddziatywac na srodowisko;

23) ustugach publicznych — nalezy przez to rozumie¢ obiekty przeznaczone do dziatalno$ci ustugowe;j,
stuzacej celom publicznym okreslonym w przepisach odrebnych, tj. zaspokajajacej potrzeby wspolnoty
mieszkancow, zwlaszcza w zakresie ochrony przeciwpozarowe;;

24) przepisach odrgbnych — nalezy przez to rozumieé powszechnie obowigzujace przepisy ustaw wraz
z aktami wykonawczymi, normy branzowe oraz ograniczenia w dysponowaniu terenem wynikajace
z prawomocnych decyzji administracyjnych.

2. Pojecia niezdefiniowane w ust. 1, a ktorych znaczenie definiujg przepisy odrebne nalezy interpretowac
zgodnie z ich znaczeniem okreslonym w tych przepisach, wedlug stanu prawnego obowigzujacego w dniu
uchwalenia planu.

Rozdzial 2
Ustalenia ogdlne

§ 8. 1. Przedmiotem ustalen planu sa tereny przeznaczone na cele rozwoju funkcji mieszkaniowej,
zagrodowej, letniskowej, ustugowej i produkcyjnej, rozwoju komunikacji oraz tereny rolnicze, lesne i wod
powierzchniowych.

2. Ustala si¢ nastgpujace przeznaczenie terenéw wydzielonych na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi:
1) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej — MN;
2) tereny zabudowy zagrodowej w gospodarstwach rolnych — RM;
3) tereny zabudowy letniskowej — ML;
4) tereny zabudowy ustugowej — U;
5) tereny zabudowy ustugowej z dopuszczeniem zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej —
U-MN;
6) tereny zabudowy ustugowo-produkcyjnej — U-P;
7) tereny rolnicze — R;
8) tereny lasow — ZL;
9) tereny przeznaczone do zalesienia — ZL z;
10) tereny wod powierzchniowych — WS;
11) tereny drog publicznych (drogi lokalne) — KD-L;
12) tereny drég publicznych (drogi dojazdowe) — KD-D;
13) tereny drog wewnetrznych — KDW.

3. Okres$lone w ust. 2 przeznaczenie terenéw wskazuje podstawowy sposob ich uzytkowania. Plan
dopuszcza wprowadzenie funkcji uzupetniajgcych dla przeznaczenia podstawowego, zgodnie z zasadami
okreslonymi w Rozdziale 3 niniejszej uchwaty.

§ 9. Ustala si¢ nastgpujace zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego:

1) przestrzeganie okre$lonych planem funkcji i standardow przestrzennych, skali i formy zabudowy oraz
wskaznikow zagospodarowania terenow;
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2) zachowanie ustalonych w planie nieprzekraczalnych linii zabudowy dla nowych obiektow budowlanych
i nowych czgéci obiektow rozbudowywanych oraz wymogoéw wynikajacych z przepisow odrgbnych
dotyczacych sytuowania budynkéw w stosunku do granic dziatki i sgsiedniej zabudowy;

3) zakaz wprowadzania obiektow agresywnych Iub obcych krajobrazowo, w szczegdlnosci obiektow
0 wysokosci, ktora przekracza wysokos$¢ budynkow na sasiednich posesjach;

4) lokalizowanie budynkéw i obiektow przeznaczenia podstawowego od strony drog, a budynkéw i obiektow
Z nimi zwigzanymi lub im towarzyszacymi w glebi dziatek;

5) poprawa formy architektonicznej obiektow dysharmonizujacych z otoczeniem poprzez ich przebudowe;
(np. zmiana ksztaltu i pokrycia dachu, kolorystyki, wykonczenia elewacji);

6) gabaryty, formy architektoniczne budynkéw 1iinnych elementow zagospodarowania powinny by¢
ksztaltowane w sposob nawigzujacy do sasiadujacej zabudowy i zagospodarowania, harmonijnie
wkomponowane w otaczajacy krajobraz;

7) sytuowanie ogrodzen dziatek od strony drég w linii rozgraniczajacej terenu z dopuszczeniem wycofania
W glab dziatki w miejscach wjazdow bramowych;

8) zagospodarowanie zieleniag ozdobng niezabudowanych i nieutwardzonych cze$ci dziatek budowlanych
przylegajacych do drog.
§ 10. Ustala sie nastepujace zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

1) ochrona projektowanego Specjalnego Obszaru Ochrony Siedlisk Natura 2000 Czerwony Bor PLH200018

zatwierdzonego Decyzja Komisji Europejskiej z dnia 10 stycznia 2011 r. poprzez pozostawienie go
w dotychczasowym uzytkowaniu lesnym i rolnym;

2) zakaz realizacji przedsiewzie¢ zaliczonych w przepisach odrebnych do przedsigwzie¢ mogacych zawsze
znaczaco oddziatywac na srodowisko;

3) zakaz realizacji przedsiewzie¢ =zaliczonych w przepisach odrgbnych do przedsigwzie¢ mogacych
potencjalnie znaczaco oddzialywa¢ na srodowisko, z wylaczeniem:

a) inwestycji drogowych, urzadzen infrastruktury technicznej i wodnych,

b) zabudowy mieszkaniowej wraz z towarzyszacg jej infrastrukturag o powierzchni zabudowy nie mniejszej
niz4 ha,

c) zabudowy ustugowej lokalizowanej na terenach oznaczonych symbolem U-MN i zabudowy ustugowo -
produkcyjnej na terenie oznaczonym symbolem U-P,

d) rozbudowy gospodarstw hodowlanych powyzej 40 DJP inwentarza na terenach oznaczonych symbolem
RM,

e) wylesien majacych na celu zmiang sposobu uzytkowania terenu o0 powierzchni nie mniejszej niz 1 ha;

4) zakaz prowadzenia dziatalno$ci, ktora moze powodowaé przekroczenia standardow jakoSci Srodowiska
okreslonych w przepisach odrebnych poza granicami terenu, do ktorego prowadzacy dziatalno$¢ posiada
tytut prawny, z wylaczeniem realizacji inwestycji celu publicznego z zakresu tacznosci publicznej, zgodnie
Z przepisami odr¢bnymi;

5) ochrona powierzchni ziemi poprzez ograniczanie przeksztatcen istniejacego uksztattowania terenu do

niezbednego minimum wynikajacego z prac budowlanych zwigzanych z realizacja obiektow budowlanych;

6) zakaz zmiany stosunkow wodnych, w tym budowy zbiornikow wodnych bez zgody organéw wiasciwych
w zakresie gospodarki wodnej;

7) obowigzek zapewnienia dostepu do powierzchniowych wdd publicznych, wtym zakaz grodzenia
nieruchomosci przylegtych do wod w odlegtosci mniejszej niz 1,5 m od linii brzegu;

8) ochrona urzadzen wodnych, w tym utrzymanie droznoéci rowdéw melioracyjnych poprzez odpowiednie
zagospodarowanie dzialek oraz obowigzek zapewnienia dostgpu do rowdw, niezbgdnego dla ich
eksploatacji, dopuszcza si¢ przebudoweg urzadzen wodnych w uzgodnieniu z wlascicielem lub zarzadca
urzadzen i na warunkach okreslonych w pozwoleniu wodnoprawnym;

9) ochrona $rodowiska gruntowo-wodnego poprzez:
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a) zakaz odprowadzania nieoczyszczonych Sciekow do waod i gruntu,

b) obowiazek odprowadzania $ciekow do przydomowych oczyszczalni §ciekow lub szczelnych zbiornikow
bezodptywowych,

) obowigzek oczyszczania w Stopniu wymaganym przepisami, zanieczyszczonych wod opadowych przed
ich odprowadzeniem do gruntu lub wod powierzchniowych;

10) ochrona wod, gleby i powierzchni ziemi przed zanieczyszczeniem w zwigzku z prowadzeniem gospodarki
rolnej, wtym obowigzek gromadzenia ptynnych odchodow zwierzgcych w szczelnych zbiornikach
i obornika na ptytach gnojowych oraz ich rolnicze wykorzystanie w sposob ina zasadach okreslonych
W przepisach odrebnych;

11) ochrona powietrza atmosferycznego przed uciazliwymi emisjami poprzez:

a) stosowanie proekologicznych nosnikow energii cieplnej (np. energia elektryczna, gaz, olej opatowy,
drewno, biomasa, energia stoneczna),

b) sukcesywne likwidowanie lokalnych zrodet zanieczyszczen powietrza poprzez wprowadzanie urzadzen
grzewczych niepowodujacych przekroczenia dopuszczalnych standardow jakosci powietrza;

12) ochrona klimatu akustycznego poprzez obowigzek przestrzegania dopuszczalnych poziomow hatasu
okreslonych w przepisach odrgbnych;

13) ochrona istniejgcych zadrzewien poprzez ograniczenie wycinki drzew do niezbgdnego minimum
wynikajacego z potrzeb inwestycyjnych lub konieczno$ci zapewnienia warunkoéw bezpieczenstwa;

14) obowigzek gromadzenia odpadéw komunalnych w miejscach do tego przeznaczonych z uwzglednieniem
ich segregacji oraz zagospodarowanie odpadow zgodnie =z przepisami odr¢bnymi, wtym prawa
miejscowego obowigzujgcego w gminie;

15) realizacja ogrodzen dziatek budowlanych w sposob umozliwiajacy przemieszczanie si¢ przedstawicieli
drobnej fauny, w szczegdlnosci ptazow, gadow i matych ssakow;

16) ochrona przed elektromagnetycznym promieniowaniem niejonizujacym poprzez —stosowanie
normatywnych stref ochronnych od urzadzen elektroenergetycznych;

17) ochrona walorow przyrodniczo — krajobrazowych doliny rzeki Ruz poprzez:
a) zakaz lokalizowania zabudowy w odlegtosci mniejszej niz 15 m od linii brzegowej rzeki,

b) zakaz grodzenia nieruchomosci przylegtych do rzeki w odleglosci mniejszej niz 1,5 m od linii brzegowe;j
celem zapewnienia dostepnosci do wod,

¢) zakaz wykonywania prac ziemnych trwale znieksztalcajgcych rzezbe terenu lub naruszajacych uktad
stosunkow wodnych,

d) zachowanie w czesci doliny dotychczasowego sposobu uzytkowania — uzytki rolne, le$ne i wody
powierzchniowe,

e) ochrong zadrzewien przybrzeznych;
18) ochrona waloréw krajobrazu kulturowego poprzez:

a) dostosowanie nowej zabudowy w zakresie skali ibryly do tradycyjnej zabudowy wystepujacej
W regionie,

b) stosowanie tradycyjnych materiatéow pokry¢é dachowych i wykonczeniowych zabudowy.
§ 11. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow.

1. Ustala si¢ ochrong¢ betonowego schronu bojowego z okresu Il wojny $wiatowe] stanowigcego fragment
fortyfikacji statych Linii Mototowa wpisany do gminnej ewidencji zabytkow, dla ktérego obowigzuja
nastepujace zasady ochrony:

1) ochrona konstrukcji, formy bryty, uktadu wnetrz, zachowanego wyposazenia oraz ekspozycji schronu
bojowego;
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2) wyznacza sie strefe ochrony konserwatorskiej schronu w dostosowaniu do istniejacego uksztattowania
terenu, zgodnie z rysunkiem planu;

3) otoczenie schronu nalezy pozostawi¢ otwarte — zakaz zadrzewien w strefie oraz zapewnienie prawidtowej
ekspozycji i dostgpnosci do schronu.

2. Obejmuje si¢ ochrong stanowiska archeologiczne stanowigce pozostatosci osadnictwa pradziejowego
i $redniowiecznego, znajdujace si¢ na obszarze objgtym planem:

1) stanowisko Nr 2 — $lady osadnicze z epoki kamienia;
2) stanowisko Nr 5 — §lady osadnicze z epoki po6znego Sredniowiecza i nowozytnosci,
3) stanowisko Nr 6 — slady osadnicze z okresu wplywow rzymskich, $redniowiecza i nowozytnosci.

§ 12. 1. Na obszarze objetym planem przestrzenie publiczne stanowia tereny w liniach rozgraniczajacych
drég publicznych oznaczonych symbolami KD-L i KD-D.

2. Ustala si¢ nastepujace wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych:

1) w przestrzeni publicznej dopuszcza si¢ lokalizowanie miejsc parkingowych zwigzanych z dziatalno$cia
gospodarcza, o$wietlenia ulicznego, miejsc na pojemniki stuzace do czasowego gromadzenia odpadéw
komunalnych, zieleni urzadzonej i matej architektury;

2) sytuowanie ogrodzen na granicy terenéw publicznych tylko w formie ogrodzen azurowych z przes§witem
powyzej 60 %, 0 wysokosci do 1,80 m icokolem do 0,5 m, zzastosowaniem takich materiatow
wykonczeniowych jak: cegla, kamien, drewno, metaloplastyka, wyklucza si¢ stosowanie prefabrykowanych
elementow betonowych;

3) stosowanie ujednoliconego uktadu o$wietlenia ulicznego ijednego typu latarni wjednym ciagu
komunikacyjnym;

4) zakaz umieszczania tablic reklamowych nie zwigzanych bezposrednio z przeznaczeniem obiektu lub jego
czescl.

§ 13. Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, wtym linie
zabudowy, gabaryty obiektow i wskazniki intensywnos$ci zabudowy zostaly okreslone w Rozdziale 3 uchwaty.

§ 14. Tereny objete granicami opracowania planu potozone sa czesciowo na obszarze ochrony przyrody:
projektowanym Specjalnym Obszarze Ochrony Siedlisk Natura 2000 Czerwony Bo6r PLH200018
zatwierdzonym Decyzja Komisji Europejskiej z dnia 10 stycznia 2011 r., w ktorym obowigzujg ustalenia § 10.

§ 15. Ustala si¢ nastepujace zasady i warunki podziatu nieruchomosci objetych planem:

1) na terenach przeznaczonych pod zabudowe dopuszcza si¢ podziaty nieruchomosci w celu wydzielenia
dziatki budowlanej, jej powickszenia lub regulacji granic, zgodnie z ustaleniami planu oraz przepisami
odrgbnymi;

2) podziat nieruchomosci na dziatki budowlane powinien spetnia¢ nastepujace warunki:
a) minimalne parametry dziatek:

- dla terenéw zabudowy mieszkaniowe]j jednorodzinnej oznaczonej symbolem MN: powierzchnia —
800 m?, szeroko$¢ frontu — 20 m,

- dla terenéw zabudowy zagrodowej oznaczonej symbolem RM: powierzchnia — 1500 m? szeroko$é
frontu — 25 m,

- dla terenéw zabudowy letniskowej oznaczonej symbolem ML: powierzchnia — 1000 m* szerokos¢
frontu — 18 m,

-dla terenéw zabudowy ustugowej =z dopuszczeniem zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
oznaczonej symbolem U-MN: powierzchnia — 2000 m?, szeroko$¢ frontu — 30 m,

- dla terenéw zabudowy ustugowo — produkcyjnej oznaczonej symbolem U-P: powierzchnia — 5000 m?,
szeroko$¢ frontu — 50 m,

b) granice dziatek prowadzone pod katem 75 - 90° w stosunku do linii rozgraniczajacych drog,
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C) dziatki budowlane powstate wskutek podziatu nieruchomosci musza posiadaé bezposredni dostep do
drogi publicznej lub drogi wewngtrzne;j;

3) minimalne parametry dziatek nie obowigzuja w przypadku podziatow majacych na celu powigkszenie
dziatek macierzystych, regulacji granic oraz w przypadku regulacji wtasnos$ci dziatek zabudowanych;

4) na terenach rolniczych i lesnych dopuszcza si¢ podziaty dziatek na potrzeby gospodarki rolnej lub lesnej,
zgodnie z przepisami ustawy o gospodarce nieruchomos$ciami;

5) drogi wewnetrzne tworzone na potrzeby wydzielonych dzialek budowlanych o szeroko$ciach pasow
drogowych umozliwiajacych realizacjg¢ sieci infrastruktury technicznej;

6) dopuszcza si¢ wydzielanie dziatek pod obiekty i urzadzenia infrastruktury technicznej — wielkos¢ dziatek
dostosowana do wymagan okreslonych w przepisach odrgbnych.

§ 16. 1. Na obszarze objetym planem ustala si¢ zakaz zabudowy:

1) na terenach rolniczych oznaczonych symbolem R, z wylaczeniem sieci iurzadzen infrastruktury
technicznej, w tym inwestycji celu publicznego z zakresu tacznosci publicznej, zgodnie z przepisami
odrebnymi;

2) na terenach lesnych i przeznaczonych do zalesienia oznaczonych symbolami ZL i ZLz;

3) w strefach technicznych napowietrznych linii elektroenergetycznych 15 kV o szerokosci 7,5 m od osi linii
wyznaczonych w celu zachowania bezpieczenstwa iochrony przed szkodliwym dla zdrowia ludzi
niejonizujacym promieniowaniem elektromagnetycznym.

2. Strefy techniczne linii elektroenergetycznych 15 kV przestaja obowigzywac z chwilg likwidacji linii.
§ 17. Ustala si¢ nastepujgce zasady obstugi komunikacyjnej:

1) obstuge komunikacyjng terenow objetych planem zapewnia istniejagcy uktad drég publicznych — drogi
powiatowe i gminne dojazdowe oraz drogi wewnetrzne poprzez istniejace i projektowane wiaczenia;

2) zaktada sie rozwéj uktadu komunikacyjnego poprzez przebudowe istniejacych drég do parametrow
zaktadanych klas funkcjonalnych;

3) ustala si¢ linie rozgraniczajace oraz parametry funkcjonalne drog publicznych i wewngtrznych:
a) drogi powiatowe kategorii drog lokalnych oznaczone symbolami 01 KD-L i 02 KD-L:
- pasy drogowe 0 szerokosci 10,0 + 12,0 m, zgodnie z rysunkiem planu,

- narozne $cigcia linii rozgraniczajgcych na skrzyzowaniach minimum 5 X 5 m, zgodnie z rysunkiem
planu,

- jezdnie szerokosci 5,0 + 6,0 m,
- linie zabudowy od 4,0 m do 15,0 m od linii rozgraniczajacych, zgodnie z rysunkiem planu,

- bezposrednia obstuga dziatek przylegtych na warunkach uzgodnionych z zarzadca, zaleca si¢ taczenie
zjazdow na dziatki,

b) droga dojazdowa kategorii drogi gminnej oznaczona symbolem 03 KD-D:
- pas drogowy 0 szerokosci 12,0 + 13,0 m, zgodnie z rysunkiem planu,

- narozne $cigcia linii rozgraniczajacych na skrzyzowaniach minimum 5 X 5 m, zgodnie z rysunkiem
planu,

- jezdnia o0 szerokosci 4,0 + 5,0 m,
- linie zabudowy 6,0 m od krawedzi jezdni, zgodnie z rysunkiem planu,

- bezposrednia obstuga dziatek przylegtych na warunkach uzgodnionych z zarzadca, zaleca si¢ taczenie
zjazdow na dzialki,

¢) drogi wewnetrzne dojazdowe oznaczone symbolami od 04 KDW do 14 KDW:

- pasy drogowe 0 szerokos$ci 4,0 + 11,0 m, zgodnie z rysunkiem planu,
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- jezdnie o szerokosci 3,0 + 4,0 m, zgodnie z rysunkiem planu,
- narozne $cigcia linii rozgraniczajacych na skrzyzowaniach, zgodnie z rysunkiem planu,
- linie zabudowy od 4,0 m do 6, 0 m od linii rozgraniczajacych, zgodnie z rysunkiem planu,

- wlaczenia do drég publicznych w postaci zjazdow bezwzglednie podporzadkowanych, na warunkach
uzgodnionych z zarzadcami drog publicznych;

4) parametry drog takie jak szeroko$¢ jezdni, mogg byé korygowane na etapie opracowania projektow
budowlanych, zgodnie z obowigzujacymi przepisami,

5) na terenach w obrgbie linii rozgraniczajacych drog publicznych i wewnetrznych ustala sig:

a) zakaz lokalizacji obiektow kubaturowych, z wylaczeniem obiektow obstugi komunikacji zbiorowej oraz
obiektow matej architektury,

b) dla istniejacych budynkow potozonych w liniach rozgraniczajacych drog lub w odlegtosci mniejszej od
wyznaczonej W planie linii zabudowy dopuszcza si¢ ich nadbudowg, remont lub zmiang uzytkowania,
a rozbudowa budynkow mozliwa jest do wyznaczonej linii zabudowy,

C) realizacje sieci infrastruktury technicznej oraz urzadzen zwigzanych z zabezpieczeniem ruchu
drogowego,

d) obiekty i urzadzenia budowlane, o ktorych mowa w lit. a, b i ¢ moga by¢ realizowane na warunkach
uzgodnionych z zarzadca drogi oraz spetnia¢ wymagania zawarte w przepisach odrebnych;

6) ustala si¢ nastgpujace wymagania dotyczace miejsc parkingowych:
a) adaptuje si¢ istniejace parkingi zlokalizowane przy obiektach ustugowych,

b) dopuszcza si¢ realizacje miejsc parkingowych na terenach drég publicznych lokalnych i dojazdowych
(KD-L i KD-D) w formie pasow izatok postojowych, na warunkach okreslonych w przepisach
odrgbnych oraz uzgodnionych z zarzadca drogi,

C) na terenach przeznaczonych pod zabudowe w granicach dziatek budowlanych, ustala si¢ obowigzek
zapewnienia odpowiedniej iloSci miejsc postojowych dla samochodéw osobowych uzytkownikow
statych i okresowych, z uwzglednieniem nastepujacych minimalnych wskaznikéw:

- budynki mieszkalne jednorodzinne i mieszkalne w zabudowie zagrodowej i letniskowej — 2 miejsca
nal budynek,

- pokoje goscinne — 1 miejsce na 1 pokoj,
- obiekty handlowe — 3 miejsca na 100 m? powierzchni uzytkowej,

- inna zabudowa ustugowa — 3 miejsca na 100 m? powierzchni uzytkowej lecz nie mniej niz 2 miejsca
nal punkt ustugowy,

- warsztaty i myjnie samochodowe — 2 miejsca na 1 stanowisko obstugi pojazdow,
- budynki produkcyjne, magazyny — 3 miejsca na 10 zatrudnionych.
§ 18. 1. Ustala sie zasady budowy, przebudowy lub modernizacji sieci infrastruktury techniczne;j:

1) adaptuje si¢ istniejace sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej (sie¢ wodociggowa z hydrantami, sie¢
elektroenergetyczna i telekomunikacyjna) oraz dopuszcza si¢ ich rozbudowe i przebudowe;

2) przebudowa sieci kolidujacych z projektowanym zagospodarowaniem terenu na warunkach uzgodnionych
z zarzadcami sieci;

3) nowe sieci infrastruktury technicznej nalezy w miar¢ mozliwosci lokalizowaé¢ w liniach rozgraniczajacych
drég na warunkach uzgodnionych zich zarzadcami, dopuszcza si¢ lokalizacje sieci i urzadzen
infrastruktury technicznej poza terenami komunikacji, zgodnie ze szczegdélowymi rozwigzaniami
branzowymi, przyjetymi w projekcie budowlanym inwestycji;

4) realizacja przytaczy infrastruktury technicznej zgodnie z ustaleniami projektow zagospodarowania terenow
i warunkami okreslonymi przez gestorow sieci;
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5) okreslone na rysunku planu trasy projektowanych sieci i lokalizacje urzadzen infrastruktury technicznej
okreslaja zasade uzbrojenia technicznego imoga by¢ zmienione na etapie opracowan branzowych
i projektow budowlanych inwestycji.

2. Ustala si¢ zasady zaopatrzenia w wodg:

1) zaopatrzenie w wod¢ do celow komunalnych, gospodarczych i przeciwpozarowych poprzez przytacza
indywidualne do sieci wodociggowej na warunkach okreslonych przez zarzadcg sieci;

2) rozbudowa sieci wodociggowej o przebiegu w liniach rozgraniczajacych drog publicznych
KD-L i KD-D oraz drog wewngtrznych KDW;

3) do czasu realizacji sieci wodociggowej dopuszcza si¢ zaopatrzenie w wode z indywidualnych ujec
(studnie).

3. Ustala si¢ zasady odprowadzenia §ciekow:

1) odprowadzenie $ciekow bytowych ikomunalnych do przydomowych oczyszczalni $ciekow lub do
szczelnych zbiornikéw bezodptywowych z okresowym wywozem do punktu zlewnego oczyszczalni
Sciekow;

2) $cieki technologiczne przed odprowadzeniem do zbiornikow bezodptywowych powinny by¢ oczyszczone
w stopniu wymaganym przepisami z zanieczyszczen przemystowych.

4. Ustala si¢ zasady odprowadzenia wod opadowych:

1) na terenach zabudowy zagrodowej, mieszkaniowej, letniskowej i ustugowej o matym stopniu
zanieczyszczenia bezposrednio do gruntu;

2) z utwardzonych nawierzchni terenéw ustugowych i ustugowo-produkcyjnych po oczyszczeniu w stopniu
wymaganym przepisami, powierzchniowo do gruntu i na tereny zieleni;

3) z utwardzonych nawierzchni drog po oczyszczeniu w Stopniu wymaganym przepisami, powierzchniowo do
przydroznych rowdéw odwadniajacych, zgodnie zrozwigzaniami przyjetymi w projektach budowlanych
inwestycji.

5. Ustala si¢ zasady zaopatrzenia w energi¢ elektryczna:

1) z istniejacych i projektowanych w miare potrzeb sieci iurzadzen elektroenergetycznych na warunkach
okreslonych przez zarzadce sieci;

2) bezposrednia dostawa energii elektrycznej do odbiorcow przytaczami napowietrznymi lub kablowymi od
linii NN;

3) adaptuje si¢ istniejgce stacje transformatorowe 15/0,4 kV oraz dopuszcza sie ich przebudowe w celu
przystosowania do zwigkszonego obcigzenia;

4) lokalizacje nowych stacji transformatorowych 15/04 kV itrasy linii 15 kV oznaczonych graficznie na
rysunku planu do u$cislenia na etapie realizacji inwestycji;

5) dopuszcza si¢ przebudowe napowietrznych linii elektroenergetycznych, ktorych przebieg koliduje
z planowanym zagospodarowaniem terenu.

6. Ustala si¢ zasady zaopatrzenia w energi¢ cieplna:

1) zaopatrzenie w energi¢ cieplng z indywidualnych zrodet ciepta opartych na nieucigzliwych dla otoczenia
zrodtach energii (energia elektryczna, gaz, olej opatowy, drewno, biomasa);

2) nowe lub modernizowane obiekty nalezy wyposaza¢ w instalacje wykorzystujace niskoemisyjne no$niki
energii cieplnej.

7. Ustala si¢ zasady obstugi telekomunikacyjne;j:
1) obstuga abonentow przyltaczami do sieci telefonicznej na warunkach okreslonych przez zarzadcg sieci;

2) rozbudowa infrastruktury telekomunikacyjnej w dostosowaniu do potrzeb nowych abonentow lub
swiadczenia nowych ustug z zakresu tgcznosci publicznej, zgodnie z przepisami odrebnymi.

8. Ustala si¢ zasady zaopatrzenia w gaz ziemny:
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1) zaopatrzenie w gaz ziemny w perspektywie, zgodnie z programem lub koncepcja gazyfikacji gminy;
2) realizacja sieci gazowej w oparciu 0 obowiazujace przepisy.
9. Ustala si¢ zasady gospodarki odpadami:

1) na dziatkach budowlanych nalezy przewidzie¢ miejsca na pojemniki stuzgce do czasowego gromadzenia
odpadow stalych z mozliwos$cig ich segregacji;

2) zagospodarowanie odpadoéw zgodnie zprzepisami prawa, wtym lokalnymi za posrednictwem
wyspecjalizowanych jednostek majgcych uprawnienia do prowadzenia dziatalnosci w zakresie utylizacji
odpadow.

§ 19. Ustala si¢ nastepujace wymagania z zakresu obrony cywilnej i ochrony przeciw-pozarowe;j:

1) na terenach zabudowy zagrodowej, mieszkaniowej, letniskowej, ustugowej i produkcyjnej przewidzie¢
ukrycia typu I, wykonywane w budynkach przez uzytkownikow we wlasnym zakresiec w okresie
podwyzszonej gotowosci obronnej RP, z zastrzezeniem pkt 2;

2) w budynkach przeznaczonych na pobyt powyzej 15 0so6b nalezy opracowaé “aneks OC” na przystosowanie
budynku na ukrycie i uzgodni¢ projekt budowlany z organem whasciwym do spraw obrony cywilne;j;

3) istniejace  studnie zabezpieczy¢ przed likwidacja i przystosowa¢ do sprawnego uruchomienia
eksploatacyjnego w sytuacjach kryzysowych;

4) o$wietlenie zewnetrzne (budynki, ulice) przystosowaé do zaciemniania i wygaszania,

5) przy projektowaniu obiektow izmiany zagospodarowania terendw uwzgledni¢ wymagania ochrony
przeciwpozarowej wynikajace z obowigzujacych przepisow w zakresie:

a) projektowania zabudowy zgodnie z warunkami technicznymi jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich
usytuowanie,

b) zapewnienia wlasciwej ochrony przeciwpozarowej i zabezpieczenia przeciwpozarowego budynkow,
C) zapewnienia zaopatrzenia w wode do celéw przeciwpozarowych,

d) zaprojektowania drog pozarowych, umozliwiajagcych dojazd i dostep dla jednostek ratowniczo —
gasniczych strazy pozarnej.

§ 20. 1. Przeznacza si¢ na cele nierolnicze i nielesne 6,5138 ha gruntéw lesnych sklasyfikowanych jako
uzytki le$ne klas: LsIV — 0,8310 ha, LsV — 5,1324 ha i LsVI — 0,5504 ha, na ktore uzyskano zgode Marszatka
Wojewodztwa Podlaskiego - decyzja znak: DMG.111.7151.25.2013 z dnia 22.04.2013 r.

2. Pozostate grunty przeznaczone w planie na cele nierolnicze i nielesne obejmujg uzytki rolne, na
przeznaczenie ktorych zgoda nie jest wymagana.

Rozdzial 3
Ustalenia szczegolowe

§ 21. Dla terendéw oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1.1 MN, 1.2 MN, 1.3 MN, 1.4 MN, 1.5 MN,
1.6 MN, 1.7 MN, 1.8 MN, 1.9 MN, 1.10 MN, 1.11 MN, 1.12 MN, 1.13 MN, 1.14 MN i 15 MN ustala si¢:

1) przeznaczenie terenow:
a) przeznaczenie podstawowe — zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna,

b) przeznaczenie uzupeiniajagce — ushugi nieucigzliwe, urzadzenia infrastruktury technicznej, zielen
urzadzona;

2) warunki zabudowy i zagospodarowania terendow:
a) adaptuje sie istniejaca zabudowe oraz dopuszcza si¢ jej rozbudowe i przebudowe,

b) rozbudowa istniejagcych budynkéw i realizacja nowej zabudowy w dostosowaniu do gabarytéw i formy
architektonicznej obiektoéw wystepujacych w jej otoczeniu,

) budynki mieszkalne sytuowaé¢ od strony droég z zachowaniem nieprzekraczalnych linii zabudowy,
a budynki gospodarcze i garazowe w glebi dziatek,
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d) dopuszcza sie realizacj¢ uslug lub innej nieucigzliwej dziatalnosci gospodarczej w budynkach
mieszkalnych z ograniczeniem powierzchni do 30% powierzchni uzytkowej budynku,

e) ograniczenia w zagospodarowaniu terendw potozonych:

- w strefach technicznych linii 15 kV zgodnie z ustaleniami § 16 ust. 2 uchwaty - dotyczy terenow: 1.4
MN, 1.6 MN, 1.8 MN, 1.9 MN, 1.10 MN, 1.12 MN i 1.14 MN,

- na terenach o duzych spadkach, zgodnie z ustaleniami § 10 pkt 4 uchwaly — dotyczy terendéw: 1.8
MN, 1.9 MN i 1.10 MN,

f) ochrona stanowisk archeologicznych zgodnie z zasadami okreslonymi w § 11 uchwaty — dotyczy czesci
terenu 1.4 MN;

3) parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenow:
a) powierzchnia zabudowy do 30 % powierzchni dziatki budowlanej,

b) udzial powierzchni biologicznie czynnej minimum 40 % powierzchni dziatki budowlanej, w tym
realizacja zieleni ozdobnej od strony drog publicznych,

C) parametry i warunki realizacji nowych budynkéw mieszkalnych:
- powierzchnia zabudowy do 200 m?,

- nieprzekraczalna wysoko$¢: dwie kondygnacje nadziemne, w tym poddasze uzytkowe, dopuszcza si¢
podpiwniczenie budynkow lokalizowanych na terenach o korzystnych warunkach gruntowo-wodnych,

- poziom posadowienia parteru do wysokosci 1,00 m ponad poziom terenu,
- szeroko$¢ elewacji frontowej do 18 m,

- dachy dwuspadowe Ilub wielospadowe o0 kacie nachylenia podstawowych potaci dachowych
w granicach 35+ 45° i glownej kalenicy rownolegtej do elewacji frontowej; pokrycie dachdéwka
ceramiczng lub materiatami dachéwkopodobnymi,

- na dziatkach o szerokosci mniejszej niz 20 m, dopuszcza si¢ sytuowanie budynkéw w odlegtosci 1,5
m od granicy dzialki lub bezposrednio przy tej granicy,

- dopuszcza si¢ taczenie budynkow mieszkalnych z garazami,
d) parametry i warunki realizacji nowych budynkow gospodarczych (gospodarczo-garazowych):

- budynki wolnostojace lub w zabudowie zwartej w zespole dwoch budynkéw realizowanych na
sgsiadujacych dziatkach z warunkiem zapewnienia jednorodnych form,

- powierzchnia zabudowy do 60 m?,
- wysokos¢: jedna kondygnacija o wysokosci w kalenicy dachu do 6 m,
- dachy o nachyleniu potaci do 40° i geometrii nawigzujacej do zabudowy istniejgcej w otoczeniu,

- dopuszcza si¢ sytuowanie budynkéw gospodarczych (gospodarczo-garazowych) z dachami
jednospadowymi po granicy dziatki;

- formy architektoniczne i wystrdj zewnetrzny, w tym kolorystyka, zharmonizowane z budynkami
mieszkalnymi,

e) dopuszcza si¢ rozbudowe, nadbudowe i przebudowe istniejacych budynkoéw z ograniczeniem wysokosSci
do dwoch kondygnacji iprzy zachowaniu zasady, ze forma i gabaryty zabudowy po rozbudowie
(nadbudowie) beda dostosowane lub zblizone do okreslonych dla nowej zabudowy;

4) nieprzekraczalne linie zabudowy w odlegtosci:
a) od drog publicznych:
- drogi 01 KD-L — 8,0 mi 15,0 m od linii rozgraniczajacych, zgodnie z rysunkiem planu,
- drogi 02 KD-L — 8,0 m od linii rozgraniczajacych, zgodnie z rysunkiem planu,
- drogi 03 KD-D — 6,0 m od krawedzi jezdni, zgodnie z rysunkiem planu,
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b) od drég wewnetrznych — w odlegtosci od linii rozgraniczajacych:
- drog 04 KDW, 05 KDW i 011 KDW — 6,0 m,
- drogi 10 KDW —4,0 m,

C) od terené6w oznaczonych symbolami ZL i ZLz — w odlegtosci jak od granicy lasu, zgodnie z przepisami
odrgbnymi dotyczacymi ochrony przeciwpozarowe;;

5) zasady obstugi komunikacyjne;j:

a) obstuga komunikacyjna z drég publicznych lokalnych (KD-L) idojazdowej (KD-D) oraz z drog
wewnetrznych KDW,

b) realizacja zjazdow na dziatki na warunkach uzgodnionych z zarzadcami drog,
c) realizacja miejsc parkingowych wedtug wskaznikow okreslonych w § 16 pkt 6 uchwaty;
6) obowigzujg ustalenia zawarte w Rozdziale 2 uchwaty.

§ 22. Dla teren6w oznaczonych na rysunku planu symbolami: 2.1 RM, 2.2 RM, 2.3 RM, 2.4 RM, 2.5 RM,
2.6 RM, 2.7 RM, 2.8 RM, 2.9 RM, 2.10 RM, 2.11 RM, 2.12 RM, 2.13 RM i 2.14 RM ustala si¢:

1) przeznaczenie terendow:

a) przeznaczenie podstawowe: zabudowa zagrodowa w gospodarstwach rolnych,

b) przeznaczenie uzupeniajace: agroturystyka, urzadzenia infrastruktury technicznej, zielen urzadzona;
2) warunki zabudowy i zagospodarowania terenow:

a) adaptuje si¢ istniejaca zabudowe oraz dopuszcza si¢ jej rozbudowe i przebudowe,

b) realizacja nowej zabudowy w dostosowaniu do gabarytow i formy architektonicznej obicktow w jej
otoczeniu,

¢) realizacja nowych budynkéw mieszkalnych od strony drog, a zabudowy gospodarczej i inwentarskiej
w glebi dziatek,

d) dopuszcza sie realizacje ushug agroturystycznych oraz zagospodarowania na potrzeby agroturystyki,
W tym urzadzenie terenow rekreacji z obiektami matej architektury,

e) dopuszcza si¢ zmiang sposobu uzytkowania obiektow w ramach ustalonego przeznaczenia terenu,

f) ograniczenia w zagospodarowaniu terenéw potozonych w strefach technicznych linii 15 kV zgodnie
z ustaleniami § 16 ust. 2 uchwaty - dotyczy terenu 2.7 RM,

g) ograniczenia w zagospodarowaniu wynikajace z potozenia czgsci terenow 2.7 RM i 2.13 RM na obszarze
0 duzych spadkach — obowiazuja ustalenia §10 pkt 4 uchwaty;

3) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenow:
a) powierzchnia zabudowy: do 40 % powierzchni dziatki budowlane;j,
b) teren biologicznie czynny: minimum 30 % powierzchni dziatki budowlanej,
¢) zasady ksztaltowania nowej zabudowy mieszkalne;j:
- budynki wolnostojace o powierzchni zabudowy do 250 m?,

- wysokosc¢: do dwoch kondygnacji nadziemnych; dopuszcza si¢ podpiwniczenie budynkow na terenach
0 korzystnych warunkach gruntowo-wodnych,

- poziom posadowienia parteru: do wysokosci 1,20 m ponad poziom terenu przed elewacja frontowa,
- szerokos¢ elewacji frontowej do 18 m,

- dachy dwuspadowe lub wielospadowe 0 nachyleniu podstawowych potaci dachowych w granicach
30 + 45° i gléwnej kalenicy rownoleglej do elewacji frontowej, pokrycie dachéwka lub materiatami
dachoéwkopodobnymi,

d) zasady ksztaltowania nowej zabudowy gospodarczej:
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- realizacja w formie wolnostojgcej lub zwarte;j,

- nieprzekraczalna wysoko$¢: jedna kondygnacja nadziemna plus poddasze uzytkowe, dopuszcza sig
podpiwniczenie budynkéw, wysokos¢ w kalenicy dachu do 8 m,

- poziom posadowienia parteru do wysokosci 0,60 m ponad poziom terenu,
- dachy o nachyleniu potaci do 40° i geometrii nawigzujacej do zabudowy istniejacej w otoczeniu,

e) dopuszcza si¢ rozbudowe, nadbudowe i przebudowe istniejacych budynkoéw z ograniczeniem wysokosSci
do dwoch kondygnacji i przy zachowaniu zasady, ze forma i gabaryty zabudowy po rozbudowie begda
dostosowane lub zblizone do okre$lonych dla nowej zabudowy;

4) nieprzekraczalne linie zabudowy:

a) od drog publicznych:
- drogi 01 KD-L — w odlegtosci 8,0 m i 15,0 m od linii rozgraniczajacych, zgodnie z rysunkiem planu,
- drogi 03 KD-D — w odlegtosci 6,0 m od krawedzi jezdni, zgodnie z rysunkiem planu,

b) od drég wewnetrznych — w odleglosci:
- drog 05 KDW, 07 KDW, 011 KDW, 012 KDW i 013 KDW - 6,0 m od linii rozgraniczajacych,
- drogi 08 KDW — 6,0 m od krawedzi jezdni,
- drogi 010 KDW — 4,0 m od linii rozgraniczajacych,

¢) od wod powierzchniowych WS (rzeki Ruz) — 15,0 m,

d) od terenéw oznaczonych symbolami ZL i ZLz — w odleglosci jak od granicy lasu zgodnie z przepisami
odrgbnymi dotyczacymi ochrony przeciwpozarowe;;

5) zasady obstugi komunikacyjnej:

a) obstuga komunikacyjna z drog publicznych: lokalnej (01 KD-L) i dojazdowej (03 KD-D) oraz z drog
wewnetrznych (KDW),

b) realizacja nowych zjazdow na dziatki na warunkach uzgodnionych z zarzadcami drog,
C) realizacja miejsc parkingowych wedtug wskaznikéw okreslonych w § 16 pkt 6;
6) obowigzujg ustalenia planu zawarte w Rozdziale 2 uchwaty.
§ 23. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami: 3.1 ML i 3.2 ML ustala sig:
1) przeznaczenie terenow:
a) przeznaczenie podstawowe — zabudowa letniskowa,

b) przeznaczenie uzupelniajace — urzadzenia infrastruktury technicznej, zielen urzadzona, mata
architektura;

2) warunki zabudowy i zagospodarowania terendow:
a) realizacja wolnostojacych budynkow rekreacji indywidualnej z garazami i budynkiem gospodarczym,
b) dopuszcza sie taczenie budynkoéw z garazami,
C) realizacja zieleni urzadzonej w roéznych formach nasadzen i gatunkow roslin,

d) ograniczenia w zagospodarowaniu terenow potozonych w strefach technicznych linii 15 kV zgodnie
z ustaleniami § 16 ust. 2 uchwaty - dotyczy terenu 3.2 ML;

3) parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) powierzchnia zabudowy do 20 % powierzchni dziatki budowlanej,
b) powierzchni zabudowy do 150 m?,

C) udziat powierzchni biologicznie czynnej minimum 60 % powierzchni dziatki budowlane;j,
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d) wysoko$¢ zabudowy dwie kondygnacje nadziemne, wtym poddasze uzytkowe, dopuszcza sie
podpiwniczenie budynkow,

e) poziom posadowienia parteru do wysokosci 0,60 m ponad poziom terenu,

f) szerokos$¢ elewacji frontowej do 10 m, z zachowaniem odlegtosci minimum 3 m od granic sasiedniej
dziatki budowlanej,

g) dachy dwuspadowe lub wielospadowe 0 nachyleniu potaci w granicach 30 + 40° i kalenicy rownoleglej
do elewacji frontowej, pokrycie dachowka, materiatami dachéwkopodobnymi, blacha powlekana;

4) nieprzekraczalne linie zabudowy:

a) od drogi publicznej dojazdowej 03 KD-D i drogi wewngtrznej 05 KDW- w odlegtosci 6,0 m od linii
rozgraniczajacych, zgodnie z rysunkiem planu,

b) od terenow oznaczonych symbolami ZL i ZLz — w odlegtosci jak od granicy lasu, zgodnie z przepisami
odrgbnymi dotyczacymi ochrony przeciwpozarowe;;

5) zasady obstugi komunikacyjne;j:
a) obstuga komunikacyjna z drogi publicznej dojazdowej 03 KD-D i drogi wewnetrznej 05 KDW,
b) realizacja zjazdow na dziatki na warunkach uzgodnionych z zarzadca drogi,
C) realizacja miejsc parkingowych wedtug wskaznikéw okre$lonych w § 16 pkt 6;
6) obowigzujg ustalenia zawarte w Rozdziale 2 uchwaty.
§ 24. Dla terenu, oznaczonego na rysunku planu symbolem 4 U ustala si¢:
1) przeznaczenie terenu:
a) przeznaczenie podstawowe: zabudowa ustugowa — ustugi z zakresu ochrony przeciwpozarowej,

b) przeznaczenie uzupetniajace: ushugi z zakresu obstugi ludnosci z wykluczeniem dziatalnosci ucigzliwej,
urzadzenia infrastruktury technicznej, zielen urzadzona;

2) warunki zabudowy i zagospodarowania terenu:

a) adaptuje sie istniejaca zabudowe ustugowsa oraz dopuszcza si¢ jej przebudowe i rozbudowe,

b) dopuszcza si¢ zmiang sposobu uzytkowania obiektu w ramach ustalonego przeznaczenia terenu;
3) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

a) powierzchnia zabudowy: nie powinna przekroczy¢ 30 % powierzchni dziatki budowlanej,

b) udzial powierzchni biologicznie czynnej — minimum 20 % powierzchni dziatki,

¢) parametry i warunki realizacji nowego budynku:

- nieprzekraczalna wysoko$¢: dwie kondygnacje nadziemne, wtym poddasze uzytkowe i jedna
kondygnacja podziemna; wysoko$¢ catkowita dostosowana do funkcji obiektu,

- geometria dachu: dwuspadowy lub jednospadowy o jednakowym kacie nachylenia gtéwnych potaci
dachowych do 35°, gtowna kalenica rownolegta do elewacji frontowej, pokrycie dachu dachowka
ceramiczng lub materiatami dachéwkopodobnymi,

4) nieprzekraczalne linie zabudowy:
a) od drogi 01 KD-L — 4,0 m od linii rozgraniczajacej,
b) od drogi 010 KDW — 4,0 m od linii rozgraniczajacej;
5) zasady obstugi komunikacyjnej:
a) obstuga komunikacyjna terenu z drogi publicznej lokalnej 01 KD-L na bazie istniejacego zjazdu,
b) przebudowa istniejacego zjazdu lub realizacja nowego na warunkach uzgodnionych z zarzadcg drogi.

6) obowigzujg ustalenia zawarte w Rozdziale 2 uchwaty.
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§ 25. Dla terenow, oznaczonych na rysunku planu symbolami: 5.1 U-MN, 5.2 U-MN,
5.3 U-MN i 5.4 U-MN ustala sie:
1) przeznaczenie terenow:
a) przeznaczenie podstawowe: zabudowa ustugowa z dopuszczeniem mieszkaniowej jednorodzinnej,
b) przeznaczenie uzupetiajace: parkingi, urzadzenia infrastruktury technicznej, zielen urzadzona;
2) warunki zabudowy i zagospodarowania terenow:
a) realizacja zabudowy zwigzanej z ustugowg dziatalnoscig gospodarczg z wykluczeniem dziatalno$ci
ucigzliwej,
b) funkcja mieszkaniowa jednorodzinna jako uzupetniajaca w stosunku do funkcji ustugowej realizowana

w jednym budynku ustugowo-mieszkaniowym z ograniczeniem powierzchni do 50% powierzchni
catkowitej obiektu,

) dopuszcza si¢ realizacje wolnostojacego budynku mieszkalnego pod warunkiem ograniczenia
powierzchni do 40% powierzchni catkowitej zabudowy na dzialce budowlanej,

d) budynki ustugowe i mieszkalne nalezy sytuowa¢ od strony drog z zachowaniem odlegto$ci minimum
4,0 m od granicy sasiedniej dziatki budowlanej, a budynki gospodarcze w glebi dziatek z zachowaniem
odlegtosci minimum 3,0 m od granicy dziatki, z dopuszczeniem po granicy dziatek;

3) parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenow:
a) powierzchnia zabudowy do 40 % powierzchni dziatki budowlanej,
b) udzial powierzchni biologicznie czynnej minimum 30 % powierzchni dziatki budowlanej,
¢) parametry i warunki realizacji nowych budynkéw ustugowo-mieszkalnych:

- nieprzekraczalna wysoko$¢: dwie kondygnacje nadziemne, wtym poddasze uzytkowe i jedna
kondygnacja podziemna,

- poziom posadowienia parteru: do wysokosci 1,00 m ponad poziom terenu,

- geometria dachéw: dwuspadowe lub wielospadowe 0 jednakowym kacie nachylenia gtownych potaci
w granicach 25 + 45°, pokrycie dachu dachowka ceramiczng lub dachoéwkopodobna,

- szeroko$¢ elewacji frontowej do 30 m,
d) parametry i warunki realizacji budynkoéw mieszkalnych wolnostojacych:

- wysoko$¢: dwie kondygnacje nadziemne, w tym poddasze uzytkowe, mozliwo$¢ podpiwniczenia
budynkow,

- poziom posadowienia parteru: do wysokosci 1,00 m ponad poziom terenu,

- dachy dwuspadowe lub wielospadowe o0 jednakowym kacie nachylenia podstawowych potaci
w przedziale 35+45° iglownej kalenicy rownolegltej do elewacji frontowej, pokrycie dachu
dachoéwka ceramiczng lub materiatami dachowkopodobnymi,

- szerokos¢ elewacji frontowej: w granicach 9 + 18 m,

e) zabudowa gospodarcza i garazowa parterowa, pod wzgledem architektury, ksztattu dachu iuzytych
materiatdw winna nawigzywac do obiektow przeznaczenia podstawowego;

4) nieprzekraczalne linie zabudowy:

a) od drogi 01 KD-L — w odlegtosci 8,0 m od linii rozgraniczajace;j,

b) od drog 05 KDW, 07 KDW i 012 KDW — w odlegtosci 6,0 m od linii rozgraniczajacych;
5) zasady obstugi komunikacyjnej:

a) obstuga komunikacyjna z drogi publicznej lokalnej 01 KD-L oraz z drég wewnetrznych KDW na
warunkach uzgodnionych z zarzadcami,
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b) realizacja miejsc parkingowych, zlokalizowanych na terenie wlasnym inwestora wedlug wskaznikow
okreslonych w § 16 pkt 6;

6) obowigzujg ustalenia zawarte w Rozdziale 2 uchwaty.
§ 26. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 6 U-P ustala sig¢:
1) przeznaczenie terenu:
a) przeznaczenie podstawowe: zabudowa ustugowa i produkcyjna nieucigzliwa,

b) przeznaczenie uzupelniajace: zabudowa jednorodzinna, urzgdzenia komunikacji i infrastruktury
technicznej, urzadzenia rekreacji, zielen urzadzona;

2) warunki zabudowy i zagospodarowania terenu:

a) realizacja zabudowy i zagospodarowania terenu zgodnie z ustalonym przeznaczeniem - lokalizacja
obiektéw zwigzanych z ustugows i produkcyjna dziatalno$cia gospodarcza,

b) ograniczenia w zagospodarowaniu terenu potozonego w dolinie rzeki Ruz — zgodnie z ustaleniami
§ 10 uchwaly;

3) parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
a) powierzchnia zabudowy nie powinna przekroczy¢ 30 % powierzchni dziatki budowlane;j,
b) udziat powierzchni biologicznie czynnej:
- dla zabudowy ustugowej: minimum 50 % powierzchni dziatki budowlane;j,
- dla zabudowy produkcyjnej: minimum 40 % powierzchni dziatki budowlanej,
C) nieprzekraczalna wysoko$¢ zabudowy:
- dla zabudowy ustugowe;j: dwie kondygnacje nadziemne plus poddasze uzytkowe,
- dla zabudowy produkcyjnej: jedna kondygnacja nadziemna,
- dla zabudowy jednorodzinnej: dwie kondygnacje nadziemne, w tym poddasze uzytkowe,
d) geometria dachow:

- dla zabudowy ustugowej i mieszkaniowej jednorodzinnej: dwuspadowe lub wielospadowe o kacie
nachylenia glownych potaci dachowych w granicach 20 +~ 40°; pokrycie dachu dachéwka ceramiczna
lub materiatami dachéwkopodobnymi,

- dla zabudowy produkcyjnej: nie ustala sie;
4) nieprzekraczalne linie zabudowy:
a) od drog 08 KDW i 09 KDW — 6,0 m od linii rozgraniczajacych,
b) od wod powierzchniowych WS (rzeki Ruz) — 15 m;
5) zasady obstugi komunikacyjnej:

a) obstuga komunikacyjna zdrég wewnetrznych 08 KDW 109 KDW zgodnie z rysunkiem planu,
wlaczonych do drog publicznych 01 KD-L i 02 KD-L,

b) realizacja zjazdow na warunkach uzgodnionych z zarzadcg drog,
c) realizacja miejsc parkingowych wedtug wskaznikéw okreslonych w § 16 pkt 6;

6) podzial terenu na podstawie koncepcji zagospodarowania przestrzennego wraz z wydzieleniem drog

dojazdowych.
7) obowigzuja ustalenia zawarte w Rozdziale 2 uchwaty.

§ 27. Dla terenow uzytkdéw rolnych oznaczonych na rysunku planu symbolem R ustala si¢:
1) przeznaczenie podstawowe — tereny rolnicze;

2) warunki zagospodarowania:
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a) zakaz zabudowy, z wylgczeniem inwestycji celu publicznego z zakresu tgcznosci publicznej, zgodnie
Z przepisami odrebnymi,

b) adaptuje si¢ idopuszcza lokalizacje sieci iurzadzen infrastruktury technicznej oraz infrastruktury
rolniczej;

3) dostgpnos¢ komunikacyjna z istniejacych drog publicznych i wewnetrznych;
4) ochrona stanowisk archeologicznych zgodnie z zasadami okreslonymi w § 11 uchwaty;
5) obowiazujg ustalenia planu zawarte w Rozdziale 2 uchwaty.

§ 28. Dla terenow lesnych oznaczonych na rysunku planu symbolami ZL i ZLz ustala sig:
1) przeznaczenie podstawowe — tereny lasow (ZL) i tereny przeznaczone do zalesienia (ZLz);
2) warunki zagospodarowania:

a) zakaz zabudowy z wylaczeniem obiektow iurzadzen zwigzanych zobsluga gospodarki lesnej
i eksploatacja lasow,

b) zakaz zalesien w strefach technicznych napowietrznych linii elektroenergetycznych -w planie urzadzenia
lasu uwzglednic¢ przebieg linii;

3) dopuszcza si¢ lokalizacje drog wewnetrznych niezbednych do prowadzenia gospodarki lesnej;

4) przeznacza si¢ do zalesienia tereny rolne obejmujace grunty klas bonitacyjnych: LIV, LV, PsV, RV i RVI,
mato przydatne i nieprzydatne do produkcji rolnej oraz nieuzytki, wystepujace w sasiedztwie istniejacych
kompleksow lesnych, zgodnie z przepisami odrebnymi;

5) obowigzujg ustalenia planu zawarte w Rozdziale 2 uchwaty.
§ 29. Dla terenow, oznaczonych na rysunku planu symbolem WS ustala si¢:
1) przeznaczenie podstawowe — tereny wod powierzchniowych;
2) dopuszcza sie realizacje urzadzen wodnych (np. przepusty, ktadki);
3) obowigzujg ustalenia zawarte w Rozdziale 2 uchwaty.

Rozdzial 4
Przepisy koncowe

§ 30. Ustala si¢ stawki procentowe, na podstawie ktorych wustala si¢ oplatg, o ktorej mowa
w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym - ztytulu wzrostu wartoSci
nieruchomos$ci w zwiazku z uchwaleniem planu:

1) dla terenéw oznaczonych symbolami MN — w wysokosci 15 % (stownie: pigtnascie procent);
2) dla terenéw oznaczonych symbolem RM — w wysokos$ci 10 % (stownie: dziesig¢ procent);
3) dla teren6w oznaczonych symbolem ML — w wysokosci 25 % (stownie: dwadziescia pie¢ procent);
4) dla terenow oznaczonych symbolami U-MN i U-P — w wysokosci 30 % (stownie: trzydziesci procent);
5) dla pozostatych terenow — 0,5 % (stownie: pot procent).
§ 31. Wykonanie niniejszej uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Szumowo.

§ 32. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od daty jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Podlaskiego.

Przewodniczacy Rady
Teresa Ortowska
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Zalacznik Nr 1 do uchwaty Nr XX1/143/13

Rady Gminy Szumowo

z dnia 18 wrze$nia 2013 r.

MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO

WIES GLEBOCZ

il

WEEHER<AREEE




Dziennik Urzedowy Wojewddztwa Podlaskiego -20— Poz. 3500

Zalacznik Nr 2 do uchwaty Nr XX1/143/13
Rady Gminy Szumowo
z dnia 18 wrzesnia 2013 r.

okreslajacy sposob rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego terenu polozonego w obrebie wsi Glebocz Wielki

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U.z 2012 r. poz. 647 z pézn. zm.) Rada Gminy Szumowo nie rozpatrywata uwag do
projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu polozonego w obrebie wsi Glebocz
Wielki - nie wniesiono zadnych uwag.
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Zalacznik Nr 3 do uchwaty Nr XX1/143/13
Rady Gminy Szumowo

z dnia 18 wrze$nia 2013 r.

w sprawie rozstrzygniecia o sposobie realizacji zapisanych w miejscowym planie zagospodarowania
przestrzennego terenu polozonego w obrebie wsi Glebocz Wielki inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktére nalezg do zadan wlasnych Gminy oraz zasady ich finansowania.

Na podstawie art. 20 ust.1 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U.z 2012 r. poz. 647 z p6zn. zm.), art. 7 ust. 1 pkt 2 i 3 ustawy z dnia 8 marca
1990 roku o samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2013 r. poz. 594 z p6zn. zm.) i art. 216 ust. 2 pkt 1 ustawy
z dnia 27 sierpnia 2009 roku o finansach publicznych (Dz. U. Nr 157, poz. 1240 z p6zn. zm.) Rada Gminy

Szumowo rozstrzyga, co nastgpuje:
1. Miejscowy planu zagospodarowania przestrzennego terenu polozonego w obrebie wsi Glgbocz
Wielki przewiduje realizacj¢ nastepujacych
inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore nalezg do zadan wtasnych Gminy:
- przebudowa drog wewnetrznych stanowigcych wlasnos¢ gminy,
- rozbudowa sieci wodociagowe;j,
- realizacja oswietlenia ulicznego.

2. Zasady realizacji i finansowania inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej:

L.p. Rodzaj inwestycji Sposob realizacji Zasady finansowania

Przebudowa drog

wewngetrznych

stanowigcych wlasno$é , . ‘

gminy oznaczonych Realizacja przez Gming Siofﬂﬂ W .{asge Gl.l;.my L

w planie s_ymbolaml etapowo w miarg potrzeb ;N 2 eznos;l © Imoz IWOSC;]

08 KDW 1 09 KDW i mozliwosci finansowych iNansowych zaplanowanyc
- ., f w budzecie z wykorzystaniem

Rozbudowa sieci oraz pozyskania srodkow | , del zewnetrznych (fundusz

wodociggowej w pasach unijnych zrodet zewnetr ytc] unauszy

drég unijnych)

Realizacja o$wietlenia

ulicznego w pasach drog
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