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UCHWALA NR XL/440/2013
RADY MIEJSKIEJ W SUWALKACH

z dnia 25 wrze$nia 2013 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego rejonu ulicy Stanistawa
Staniszewskiego w Suwalkach

Na podstawie art. 18 ust. 2, pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. 0 samorzadzie gminnym (tj. Dz. U. z 2013 .
poz. 594 ipoz. 645), art.15ust.2i art.20, wust.lustawy zdnia 27 marca 2003r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (tj. Dz. U.z 2012 r. poz. 647, poz. 951 i poz. 1445; z2013r. poz. 21
i poz. 405), w zwiazku zuchwata nr XI/87/2011 Rady Miejskiej w Suwatkach zdnia 21 czerwca 2011r.
W sprawie przystapienia do opracowania miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego rejonu ulicy
Stanistawa Staniszewskiego w Suwatkach — Rada Miejska w Suwatkach uchwala, co nastgpuje:

§ 1. 1. Po stwierdzeniu, ze plan nie narusza ustalen ,,Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego miasta Suwalk” zmienionego w pelnym zakresie uchwata Nr XXI1/238/2012 z dnia 30 maja
2012 r., uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego rejonu ulicy Stanistawa
Staniszewskiego w Suwatkach.

2. Plan obejmuje obszar w granicach okreslonych na rysunku planu, stanowiacym zalacznik Nr 1
do niniejszej uchwaty, o powierzchni okoto 103,19 ha.

§ 2. 1. Plan sktada si¢ z nastepujacych czesci podlegajacych uchwaleniu i opublikowaniu:
1) ustalen planu stanowiacych tre$¢ niniejszej uchwaty;
2) rysunku planu w skali 1:1000, stanowiacego zatacznik Nr 1 do niniejszej uchwaty;

3) rozstrzygnigcia o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu, stanowiacego zatacznik Nr 2 do niniejszej
uchwaty;

4) rozstrzygniecia o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktoére naleza do zadan wtasnych gminy, stanowiacego zatacznik Nr 3 do niniejszej uchwaty.

2. Dokumentacja planu sktada si¢ z nastepujacych elementow niepodlegajacych uchwaleniu:
1) ideogramu uzbrojenia terenu w skali 1:1000;
2) opracowania ekofizjograficznego;
3) prognozy skutkoéw oddziatywania planu na srodowisko przyrodnicze;

4) prognozy skutkéw finansowych uchwalenia planu.
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Rozdzial 1 ]
USTALENIA OGOLNE

§ 3. Celem regulacji prawnych zawartych w ustaleniach planu jest:

1) wyznaczenie nowych terenéw pod zabudowe mieszkaniowa jednorodzinna, mieszkaniowa jednorodzinna
z uslugami, ushugi, zielen izolacyjna i rekreacyjna;

2) ustalenie przeznaczenia terenow oraz okreslenie zasad ich zagospodarowania;
3) okreslenie zasad zabudowy;
4) ustalenie zasad i sposobu skomunikowania terenéw przeznaczonych pod zabudowg;

5) stworzenie podstawy prawnej do podejmowania i realizacji dziatan inwestycyjnych w granicach objgtych
planem;

6) okreslenie zadan publicznych, w szczegdlno$ci wynikajacych z potrzeb ksztattowania przestrzeni
publicznych, komunikacji publicznej oraz wyposazenia w infrastrukture spoteczna i techniczna.

§ 4. 1. W niniejszym planie okresla sig:

1) przeznaczenie terenéw oraz linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania;

2) zasady ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego;
3) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkoéw oraz dobr kultury wspotczesnej;
4) wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych;

5) zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, minimalny udzial procentowy
powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej, maksymalna
wysokos¢ zabudowy, liczbe miejsc parkingowych i sposob ich realizacji oraz linie zabudowy i gabaryty
obiektow;

6) szczegolne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia wich uzytkowaniu, wtym zakaz

zabudowy;
7) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw komunikacji i infrastruktury technicznej;
8) sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i zagospodarowywania terenow;

9) stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala sie optate, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

2. Na obszarze objetym planem nie zachodza przestanki do okreslenia:

1) granic i sposobéw zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych na
podstawie odrgbnych przepiséw, w tym terenow gorniczych, a takze obszaréw szczegodlnego zagrozenia
powodzia oraz obszar6w osuwania si¢ mas ziemnych;

2) szczegotowych zasad i warunkow scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem miejscowym.
§ 5. 1. Przedmiotem ustalen planu sa:

1) teren strefy ochronnej od kolei, oznaczony na rysunku planu symbolem KK;

2) tereny drog publicznych, oznaczone na rysunku planu symbolem KD;

3) tereny drog wewnetrznych, oznaczone na rysunku planu symbolem KDW;

4) teren ciagu pieszo- rowerowego, oznaczony na rysunku planu symbolem CP;

5) tereny ciagdéw pieszo- jezdnych, oznaczone na rysunku planu symbolem CPJ;

6) tereny ustug publicznych o$wiaty, oznaczone na rysunku planu symbolem UO,;

7) tereny zabudowy ustugowej, oznaczone na rysunku planu symbolem U,

8) tereny zabudowy ustugowej lub ustugowo-mieszkaniowej, 0znaczone na rysunku planu symbolem U/M;
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9) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z ustugami, oznaczone na rysunku planu symbolem MNU;,
10) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczone na rysunku planu symbolem MN;
11) tereny zabudowy mieszkalno-pensjonatowej, oznaczone na rysunku planu symbolem MP;

12) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, adaptowane z istniejacej zabudowy zagrodowe;j,
oznaczone na rysunku planu symbolem MN/RM;

13) tereny rolne, oznaczone na rysunku planu symbolem R;

14) teren ustug sportu i rekreacji, oznaczony na rysunku planu symbolem US;

15) tereny zieleni urzadzonej, oznaczone na rysunku planu symbolem ZP;

16) tereny zieleni nieurzadzonej o funkcji izolacyjnej, oznaczone na rysunku planu symbolem ZN;
17) tereny zieleni izolacyjnej i parkingéw, oznaczone na rysunku planu symbolem ZN/KP;

18) tereny lesne, oznaczone na rysunku planu symbolem ZL;

19) tereny infrastruktury technicznej — elektroenergetyki, oznaczone na rysunku planu symbolem E;
20) teren infrastruktury technicznej — kanalizacji, oznaczony na rysunku planu symbolem K.

2. Na terenach, oktorych mowa wust. 1, ustala si¢ przeznaczenie podstawowe, przeznaczenie
dopuszczalne oraz warunki jego dopuszczenia.

3. Tereny, oktorych mowa wust.2 moga by¢ w cato$ci wykorzystywane na cele zgodne zich
podstawowym przeznaczeniem lub cze$ciowo na cele przeznaczenia podstawowego i dopuszczalnego, na
zasadach ustalonych w odrgbnych przepisach.

4. Tereny, ktorych przeznaczenie plan miejscowy zmienia, moga by¢ wykorzystywane w sposob
dotychczasowy do czasu ich zagospodarowania zgodnie z tym planem, chyba ze w planie ustalono inny sposob
ich tymczasowego zagospodarowania.

5. W granicach opracowania planu nie przewiduje si¢ lokalizacji obiektow handlowych o powierzchni
sprzedazy powyzej 2000 m.

6. Wszystkie zamierzenia inwestycyjne w sasiedztwie terenéw kolejowych winny spetniaé zapisy
wynikajace z przepisow odrebnych, w szczegolnosci rozdziatu 9 ustawy o transporcie kolejowym z 28 marca
2003 r. (Dz. U. z 2007 r. Nr 16 poz. 94 tekst jednolity z p6zniejszymi zmianami) oraz rozporzadzenia Ministra
Infrastruktury z dnia 7 sierpnia 2008 r. wsprawie wymagan w zakresie odleglosci i warunkoéw
dopuszczajacych usytuowanie drzew ikrzewow, elementow ochrony akustycznej iwykonywania robot
ziemnych w sasiedztwie linii kolejowej a takze sposobu urzadzania i utrzymywania zaston od$nieznych oraz
paséw przeciwpozarowych (Dz. U. z 2008 r. Nr 153 poz. 955).

7. Zabrania si¢ odprowadzania wod opadowych na teren kolejowy i korzystania z kolejowych urzadzen
odwadniajacych.

§ 6. 1. Nastgpujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sa obowiazujacymi ustaleniami planu:
1) granice obszaru objetego planem,;
2) linie rozgraniczajace tereny o roznym przeznaczeniu lub ré6znych zasadach zagospodarowania;
3) linie zabudowy - obowiazujace;
4) linie zabudowy - nieprzekraczalne;
5) zasady wewngtrznego podziatu terenow;
6) klasyfikacja techniczno-funkcjonalna ulic.

2. Elementy graficzne, takie jak symbole gtownych ciagdéw pieszo-rowerowych oraz projektowanej
dominanty przestrzennej wskazuja ich orientacyjne potozenie lub przebieg i wymagaja usci$lenia w projektach
budowlanych.

§ 7. 1. Przebieg linii rozgraniczajacej moze by¢ usciSlony ztolerancja do 5 metrow w przypadku
uzasadnionym rozwiazaniem urbanistycznym zgodnym z idea planu.
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2. Korekta linii rozgraniczajacych, 0 ktérej mowa w ustepie 1 moze nastapi¢ w przypadku:

1) zaistnienia rozbieznosci migdzy trescia mapy zasadniczej, wykorzystanej do sporzadzenia planu a trescia
mapy wykonanej do celow projektowych aktualnej na dzien przystapienia do projektowania inwestycji;

2) koniecznosci zastosowania rozwiazan technicznych wynikajacych z uksztaltowania terenu lub warunkoéw
gruntowych;

3) wyboru, na etapie sporzadzania dokumentacji, parametréw dotyczacych szeroko$ci droég wewngtrznych,
z zachowaniem granicznych parametréw okreslonych w ustaleniach szczegétowych planu oraz potozenia
osi drogi;

3. W przypadku kazdej korekty przebiegu linii rozgraniczajacych nalezy zachowaé¢ wymagane planem
parametry i wskazniki charakteryzujace zagospodarowanie terenow sasiednich.

§ 8. 1. llekro¢ w dalszych przepisach niniejszej uchwaty jest mowa o:

1) uchwale — nalezy przez to rozumie¢ niniejszy akt prawa miejscowego uchwalony przez Rade Miejska
w Suwatkach, o ile z tresci przepisu nie wynika inaczej;

2) planie — nalezy przez to rozumie¢ niniejsza uchwate w sprawie miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego rejonu ulicy Stanistawa Staniszewskiego w Suwalkach wraz zrysunkiem planu, oile
Z tresci przepisu nie wynika inaczej;

3) tekscie planu — nalezy przez to rozumie¢ tre$¢ niniejszej uchwaty;

4) rysunku planu — nalezy przez to rozumie¢ graficzny zapis ustalen i informacji wykonany na mapie w skali
1:1000 stanowiacej zatacznik Nr 1 do niniejszej uchwaty;

5) ustalen planu — nalezy przez to rozumie¢ przepisy gminne zawarte w tresci niniejszej uchwaty;

6) przepisach szczegdlnych iodrebnych — nalezy przez to rozumieé¢ przepisy ustaw wraz z aktami
wykonawczymi oraz ograniczenia w dysponowaniu terenem, wynikajace z prawomocnych decyzji
administracyjnych;

7) terenie — nalezy przez to rozumie¢ teren o okre§lonym rodzaju przeznaczenia podstawowego i okreslonych
zasadach zagospodarowania, wyznaczony na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi i 0znaczony
symbolem literowym i cyfrowym objasnionym w legendzie rysunku i tekscie planu;

8) linii rozgraniczajacej — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ oddzielajaca tereny o réznym przeznaczeniu lub
réznych zasadach zagospodarowania;

9) linii podziatlu wewngtrznego — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ oddzielajaca dziatki budowlane potozone
w granicach jednego terenu;

10) linii zabudowy obowiazujacej — nalezy przez to rozumie¢ linig, ktéra wyznacza potozenie zewngtrznego
lica najdalej wysunigtej Sciany budynku, przy czym nie dotyczy to takich elementow jak schody
zewngtrzne, pochylnie, tarasy, urzadzenia stuzace utrzymaniu porzadku;

11) linii zabudowy nieprzekraczalnej — nalezy przez to rozumie¢ linig, ktorej nie wolno przekroczy¢ przez
zewnetrzne lico najdalej wysunigtej Sciany budynku, przy czym nie dotyczy to takich elementow jak
schody zewnetrzne, pochylnie, tarasy, urzadzenia stuzace utrzymaniu porzadku;

12) przeznaczeniu podstawowym — nalezy przez to rozumie¢ takie przeznaczenie, ktore obowiazuje lub
przewaza na danym terenie wyznaczonym liniami rozgraniczajacymi;

13) przeznaczeniu dopuszczalnym — nalezy przez to rozumie¢ rodzaje przeznaczenia inne niz podstawowe,
ktore uzupehiaja lub wzbogacaja przeznaczenie podstawowe, przewazajace na danym terenie;

14) przeznaczeniu tymczasowym — nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie inne niz podstawowe, ktore moze
wystgpowac¢ w Wyznaczonym obszarze w ograniczonym czasie, okreslonym w decyzji administracyjnej, na
podstawie niniejszego planu oraz przepisow szczegodlnych i odrgbnych;
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15) ustugach nieuciazliwych — nalezy przez to rozumie¢ dziatalno$¢ gospodarcza, lub ustugowa, ktérych
ewentualna uciazliwo$¢ badz szkodliwos¢ dla $rodowiska wywolywana przez ta dziatalnos¢ nie moze
wykracza¢ poza granice obiektu lub dziatki, a tym samym powodowa¢ konieczno$ci ustanowienia stref
ochronnych lub stref ograniczonego uzytkowania na terenach osob trzecich, za wyjatkiem inwestycji celu
publicznego z zakresu tacznosci publicznej, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

16) zabudowie pensjonatowej - nalezy przez to rozumie¢ zabudowe mieszkaniowa jednorodzinng wraz
z czgScia posiadajaca co najmniej 7 pokoi przeznaczonych do wynajmu iz mozliwoscia wydawania
gosciom catodziennych positkow;

17) zabudowie rezydencjonalnej - nalezy przez to rozumie¢ zabudowe¢ mieszkaniowa jednorodzinna
0 powierzchni zabudowy zawarta pomiedzy 250 m?a 1000 m* i powierzchnia dziatki powyzej 3000 m?;

18) zorganizowane] dziatalno$ci inwestycyjnej - nalezy przez to rozumie¢, ze na wskazanym terenie moze
odbywa¢ sig tylko kompleksowa realizacja zamierzenia inwestycyjnego przez jednego lub zespdt
inwestorow;

19) dzialce — nalezy przez to rozumieé¢ dziatke budowlana, ktorej wielkos¢, cechy geometryczne, dostep do
drogi publicznej oraz wyposazenie w urzadzenia infrastruktury technicznej umozliwiaja prawidtowe
i racjonalne korzystanie z budynkéw i urzadzen oraz umozliwiaja jej zabudoweg zgodnie z ustaleniami
planu;

20) powierzchni zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ powierzchnig¢ terenu pod budynkami, do ktorej
nie wlicza si¢ dojs$¢ i dojazdow;

21) terenie biologicznie czynnym — nalezy przez to rozumie¢ teren znawierzchnia ziemna urzadzona
W sposéb zapewniajacy naturalna wegetacje, a takze 50 % powierzchni tarasow i stropodachéw z taka

nawierzchnia, nie mniej jednak niz 10 m? oraz wodg powierzchniowa na tym terenie; do powierzchni terenu
biologicznie czynnego nie wlicza si¢ powierzchni doj$¢ i dojazdow;

22) liczbie kondygnacji — nalezy przez to rozumie¢ liczbe kondygnacji budynku, za wyjatkiem piwnic,
suteren, antresoli oraz poddaszy nieuzytkowych;

23) urzadzeniu pomocniczym — nalezy przez to rozumie¢ wyposazenie techniczne drog, oznakowanie stuzace
organizacji ruchu drogowego, urzadzenie ochrony przeciwpozarowej i obrony cywilnej, urzadzenie stuzace
informacji o terenie a takze ogdlnodostepny automat telefoniczny;

24) infrastrukturze technicznej i urzadzeniach sieciowych — nalezy przez to rozumieé¢ urzadzenia stuzace
zaopatrywaniu w energi¢ elektryczna i cieplna, gaz, tacznos¢, wode oraz odprowadzajace $cieki i wody
opadowe;

25) urzadzeniach stuzacych utrzymaniu porzadku — nalezy przez to rozumie¢ $mietniki, trzepaki, ogrodzenia
i ostony wraz z zielenia izolacyjna.

2. Ustalone wskazniki dotyczace powierzchni zabudowy i powierzchni terenu biologicznie czynnego
nalezy odnosi¢ do inwestycji objetej jednym pozwoleniem na budowe.

§ 9. 1. Ustala si¢ nastepujace zasady w zakresie realizacji systemu komunikacyjnego:

1) minimalna ilo$¢ miejsc postojowych dla samochodéw osobowych, oile Zzustalen szczegdtowych
nie wynika inaczej, nalezy przewidywaé w granicach terendw objetych inwestycja, wedlug ponizszych
wskaznikow:

a) 2 miejsca postojowe na 1 budynek mieszkalny jednorodzinny,

b) 1,2 miejsca na jedno mieszkanie w zabudowie wielorodzinnej, w tym 1 miejsce na terenie wiasnym
inwestora, dopuszcza sig, w uzgodnieniu zzarzadca drogi, urzadzenie 0,2 miejsca w liniach
rozgraniczajacych przylegtych ulic,

¢) 1 miejsce postojowe na 30 m? powierzchni sprzedazowej lub uzytkowej obiektu ustugowego,
d) 1 miejsce postojowe na 10 miejsc konsumpcyjnych dla gastronomii,
e) 1 miejsce postojowe na 30 uczniéw przy obiektach o§wiatowych,

f) dopuszcza sie wlaczenie do bilansu miejsc postojowych dla terenu 76U/M, terenu 85ZN/KP,
w przypadku zagospodarowania tych terendw w ramach wspolnej inwestycji;
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2) w granicach wydzielonych parkingdéw nalezy przewidzie¢ miejsca przeznaczone do parkowania rowerow
i wyposazy¢ je w niezbedne do tego urzadzenia umozliwiajace oparcie i uwiazanie ramy roweru,

3) parametry techniczne ulic, takie jak szerokosci: jezdni, chodnikéw, $ciezek rowerowych, sa podane jako
przyktadowe imoga by¢ na etapie projektow budowlanych korygowane w granicach pasa drogowego
w zaleznosci od potrzeb i zgodnie z obowiazujacymi normami i przepisami szczegdlnymi;

4) rozwiazania skrzyzowan ulic, okre§lone w planie moga ulec zmianie na etapie opracowywania projektow
technicznych na warunkach i w uzgodnieniu z zarzadca drog;

5) nakazuje si¢ zapewnienie miejsc parkingowych zwiazanych z dziatalnoscia ustugowa ihandlowa dla
potrzeb uzytkownikow i klientow w granicach dziatek, z uwzglednieniem przepiséw szczeg6lnych;

6) dopuszcza si¢ wykonanie miejsc parkingowych przeznaczonych dla klientow przy zabudowie
mieszkaniowej jednorodzinnej z ustugami w granicach linii rozgraniczajacych przyleglej drogi, na
warunkach jej zarzadcy;

7) wszelkie inwestycje w granicach pasa drogowego musza by¢ realizowane za zgoda ina warunkach
zarzadcy drogi, zgodnie z przepisami szczegdlnymi.

2. Dopuszcza si¢ zastosowanie innych rozwigzan technicznych w zakresie komunikacji publicznej, niz
okreslone w planie, zgodnie z przepisami szczegdlnymi, na warunkach zarzadcy drogi.

§ 10. 1. Przy nowym podziale terenu, nalezy zachowac szerokosci dzialek budowlanych zgodnie
Z nastgpujacymi zasadami:

1) dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i jednorodzinnej z ustugami realizowanej w budynkach wolno
stojacych minimum 23,00 m;

2) dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i jednorodzinnej z ustugami realizowanej w formie zabudowy
blizniaczej minimum 17,00 m, szeregowej minimum 9,00 m;

3) dla zabudowy ustugowej minimum 60,00 m;
4) dla zabudowy mieszkalno-pensjonatowej minimum 45,00 m;
2. Wydzielone dziatki winny posiada¢ bezposredni dostgp do projektowanego uktadu drogowego.

3. Granice nowo powstajacych dziatek nalezy wyznacza¢ prostopadle do osi przylegtych drog, w oparciu
0 zasady pokazane na rysunku planu.

4. Zakazuje si¢ podziatu terenow na mniejsze dziatki budowlane niz okreslone ustaleniami planu.

5. Dopuszcza sig laczenie dziatek budowlanych przeznaczonych pod zabudowe mieszkalno-ustugowa
w ramach jednej wiasno$ci pod zagospodarowanie przez jednego inwestora celem uzyskania korzystniejszych
warunkow uzytkowych oraz korygowanie granic dzialek zgodnie zzasadami okre$lonymi w ustgpie 1
1 przepisami szczegolnymi.

§ 11. Ustala sie nastepujace ogdlne warunki i zasady zagospodarowania terenu:
1) realizacja nowej zabudowy powinna by¢ poprzedzona:

a) wydzieleniem drog i zapewnieniem dostepu do drogi publicznej;

b) realizacja sieci energetycznej, wodociagowej i kanalizacji sanitarnej;

2) projektowane inwestycje nalezy realizowac¢ zgodnie z warunkami technicznymi okreslonymi w przepisach
szczegoblnych;

3) ustalone na rysunku planu obowiazujace i nieprzekraczalne linie zabudowy odnosza si¢ do nowych
i rozbudowanych inwestycji, obiekty istniejace nieprzeznaczone do rozbiorki, moga funkcjonowacé i by¢
remontowane w dotychczasowych obrysach, o ile niemozliwe jest zastosowanie linii zabudowy ustalonych
W niniejszej uchwale;
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4) ustalone na rysunku planu obowiazujace i nieprzekraczalne linie zabudowy nie dotycza:

a) urzadzen reklamowych, urzadzen infrastruktury technicznej, stacji transformatorowych, urzadzen
telekomunikacyjnych, urzadzen pomocniczych;

b) wiat $mietnikowych, obiektow matej architektury, zadaszen;

C) obiektow tymczasowych, o ile ustalenia planu dopuszczaja lokalizacje¢ takich obiektow na wskazanym
terenie;

5) obowiazujace linie zabudowy nowych i rozbudowanych budynkow ustala si¢ zgodnie z rysunkiem planu,
7,00 m od linii rozgraniczajacych projektowanych ulic lokalnych lub dojazdowych;

6) nieprzekraczalne linie zabudowy nowych irozbudowanych budynkow ustala si¢ zgodnie z rysunkiem
planu, 10,00 m od linii rozgraniczajacej drogi powiatowej 15,00 m od linii rozgraniczajacych
projektowanych ulic lokalnych, dojazdowych i wewngtrznych;

7) przewiduje sig realizacje jednego obiektu mieszkalnego, na kazdej wyznaczonej dziatce budowlanej;
8) dla nowej zabudowy usytuowanie kalenicy ustala si¢ rownolegle do osi otaczajacych drog;
9) powierzchnig terenu biologicznie czynnego nalezy zagospodarowa¢ zielenia urzadzona niska i wysoka;

10) zasigg przestrzennej uciazliwosci dziatalno$ci zwiazanej z lokalizacja inwestycji nie moze wykraczac
poza granice wlasnej dziatki;

11) zakazuje si¢ realizacji wszelkich obiektoéw budowlanych, ktore koliduja z planowana podstawowa funkcja
terenu i urzadzen tymczasowych niezwiazanych z funkcja podstawowa lub inna dopuszczona w niniejszej
uchwale;

12) zakazuje si¢ stosowania na pokrycia dachowe blachy stalowej niepowlekane;;

13) obstuge komunikacyjna nalezy zapewnié z istniejacych i projektowanych drog publicznych, zgodnie
z rysunkiem planu;

14) architektura nowych obiektéw winna by¢ dostosowana do otoczenia i krajobrazu oraz spelnia¢ wymagania
niniejszej uchwaty;

15) miejsca na odpady komunalne nalezy urzadzi¢ w granicach dziatki, z zapewnieniem dostepu do drogi
publicznej;

16) w ramach tymczasowego zagospodarowania dopuszcza si¢ uzytkowanie terenéw na cele rolnicze bez
prawa zabudowy i zmian w sposobie uksztattowania terenu.

Rozdzial 2
USTALENIA DOTYCZACE ZASAD OCHRONY I KSZTALTOWANIA LADU PRZESTRZENNEGO
ORAZ OCHRONY SRODOWISKA PRZYRODNICZEGO

§ 12. 1. Poludniowa granice planu stanowig tereny obszaru Natura 2000: Obszar specjalnej ochrony ptakow
»Puszcza Augustowska” oraz Specjalny obszar ochrony ,,Ostoja Augustowska”.

2. W granicach opracowania nie wystepuja strefy ochronne wokoét uje¢ wod podziemnych, tereny
uzdrowiskowe ani obszary chronione ustanowione na podstawie przepisoéw odrgbnych, w tym tereny gornicze,
a takze obszary szczegdlnego zagrozenia powodzia oraz obszary osuwania si¢ mas ziemnych.

§ 13. W celu ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego ustala sig:

1) zakaz realizacji obiektow tymczasowych, za wyjatkiem elementow malej architektury oraz obiektow
sezonowych zwiazanych z plenerowa forma wystawiennicza realizowana na terenach przeznaczonych pod
zabudowe uslugowa i zielen parkowa;

2) zakaz realizacji obiektow ustugowych o funkcji dysharmonizujacej z funkcja mieszkaniowa np. doméw
pogrzebowych;

3) nakaz zachowania w maksymalnym stopniu istniejacego drzewostanu oraz dziatan pielggnacyjnych
i rekultywacyjnych drzewostanu;

4) tereny niezabudowane i nieutwardzone nalezy przeznaczy¢ pod zielen.
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§ 14. W celu ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego ustala si¢ nast¢pujace zasady:
1) zakaz tworzenia statych sktadowisk wszelkich rodzajow odpadow;
2) zakaz odprowadzania niecoczyszczonych $ciekéw do gruntu;

3) nakaz odprowadzania $ciekéw socjalno - bytowych systemem zbiorczym do kanalizacji miejskiej,
z uwzglednieniem rozwiazan tymczasowych, o ktorych mowa w § 18;

4) nakaz podtaczenia budynkow do miejskiej sieci wodociagowej;
5) zakaz wydobywania kopalin.

Rozdzial 3
USTALENIA DOTYCZACE ZACHOWANIA DZIEDZICTWA KULTUROWEGO ORAZ OCHRONY
KRAJOBRAZU KULTUROWEGO

§ 15. 1. Tereny potozone w granicach planu nie podlegaja ochronie konserwatorskie;j.
2. W granicach planu nie wystepuja obiekty wpisane do rejestru lub ewidencji zabytkow.

3. Na wszystkich terenach w granicach planu, w przypadku odkrycia, w trakcie wykonania robdt
ziemnych, przedmiotow, co do ktorych istnieje przypuszczenie, iz sg zabytkiem inwestor i wykonawca robot sa
zobowiazani wstrzymac prace i zawiadomi¢ o tym fakcie wojewodzkiego konserwatora zabytkow.

Rozdzial 4
USTALENIA DOTYCZACE OBSLUGI PRZEZ INFRASTRUKTURE TECHNICZNA

§ 16. Obszar objety miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego znajduje si¢ w Otoczeniu
lotniska Suwatki, wzwiazku zpowyzszym na jego obszarze nie mozna lokalizowaé obiektow
przewyzszajacych powierzchnie ograniczajace wysokosci zabudowy wokot lotniska; zapis ten dotyczy takze
inwestycji celu publicznego z zakresu tacznosci publiczne;.

§ 17. Ustala sig nastgpujace zasady zaopatrzenia w wodg:

1) pobér wody dla potrzeb socjalno-bytowych i przeciwpozarowych nalezy realizowaé z istniejacych
i projektowanych miejskich sieci wodociagowych;

2) do budowy przewodow rozdzielczych nalezy rezerwowac pasy terenu w obrgbie linii rozgraniczajacych
ciagi komunikacyjne, tam gdzie jest to mozliwe, poza jezdniami;

3) w ulicach lokalnych, dojazdowych i wewnetrznych sie¢ wodociagowa wyposazy¢ w hydranty uliczne
spetniajace wymagania wedtug przepiséw szczego6lnych;

4) zaopatrzenie w wode dla potrzeb obiektow nalezy realizowa¢ zgodnie z warunkami technicznymi
wydanymi przez administratora sieci.

5) zakazuje si¢ realizacji indywidualnych uje¢ wod podziemnych (studni kopanych i wierconych) na potrzeby
socjalno-bytowe, za wyjatkiem studni na terenach zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
przeznaczonych do celow gospodarczych (np. podlewania ogrodu przydomowego itp.)

§ 18. Ustala sie nastepujace zasady w zakresie realizacji kanalizacji sanitarnej:

1) jako rozwiazanie docelowe odprowadzenie $ciekOw sanitarnych z projektowanej i istniejacej zabudowy

planuje sie do kanalizacji miejskiej;

2) tymczasowo do momentu realizacji miejskiej kanalizacji sanitarnej umozliwiajacej podtaczenie do niej
budynku, dopuszcza si¢ realizacj¢ szczelnych zbiornikdw na nieczystosci lub oczyszczalni przydomowych
na dziatkach przeznaczonych pod zabudowe mieszkaniowa jednorodzinng lub jednorodzinng z uslugami;

3) przepompownie $ciekow nalezy traktowaé jak urzadzenia liniowe, ktore mozna lokalizowaé¢ na dowolnym
terenie przy zachowaniu przepisow szczegolnych;

4) kanaty sanitarne jak rowniez przytacza musza by¢ wykonane w technologii zapewniajacej szczelnosc,

5) kanaly sanitarne nalezy uktada¢ w liniach rozgraniczajacych istniejacych i projektowanych ciagéw
komunikacyjnych, tam gdzie to mozliwe, poza jezdniami;
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6) przytacza poszczegdlnych obiektow nalezy realizowaé zgodnie z warunkami technicznymi, wydanymi
przez administratora sieci miejskich.

§ 19. Ustala si¢ nastgpujace zasady w zakresie realizacji kanalizacji deszczowej:

1) dla potrzeb nowych terenow inwestycyjnych projektuje si¢ kanalizacje deszczowa w ulicach
projektowanych;

2)z drog o przekroju ulicznym iplacow utwardzonych, wody opadowe nalezy odprowadzaé za
posrednictwem projektowanej kanalizacji deszczowej, do zbiornika powyrobiskowego w Sobolewie na
warunkach okreslonych w przepisach szczegdlnych;

3) dopuszcza si¢ odprowadzanie wod deszczowych zterenéw utwardzonych oraz drog do ziemi przy
spelnieniu warunkow okreslonych w przepisach szczegdlnych;

4) jako rozwiazanie podstawowe przyjmuje si¢ usytuowanie kanalow deszczowych w liniach
rozgraniczajacych ciagi komunikacyjne;

5) kanaly iprzylacza musza by¢ realizowane w technologii zapewniajacej szczelno$é, atym samym
uniemozliwiajacej oddzialtywanie na wody gruntowe;

6) jako$¢ odprowadzanych $ciekow do odbiornika musi odpowiadaé wymogom przepisow szczegodlnych;

7) przytacza poszczegbdlnych obiektow nalezy realizowaé zgodnie z warunkami technicznymi, wydanymi
przez administratora sieci miejskich.

§ 20. Ustala si¢ nast¢pujace zasady w zakresie zaopatrzenia w ciepto:

1) przyjmuje si¢ zaopatrzenie w ciepto z indywidualnych zrodet ciepta, spelniajacych wymagania przepisow
szczegblnych w zakresie emisji zanieczyszczen do powietrza, dopuszcza sie zaopatrzenie z miejskiej sieci
cieplowniczej;

2) w kottowniach indywidualnych zaleca si¢ stosowanie zrodet ciepta nieemitujacych zanieczyszczen (energia
elektryczna, stoneczna) oraz opalanych gazem lub olejem ekologicznym.

§ 21. Ustala si¢ nastepujace zasady w zakresie zaopatrzenia w gaz:

1) zaopatrzenie w gaz poszczegolnych budynkow przewiduje si¢ docelowo z miejskiego systemu sieci
gazowej po doprowadzeniu gazu ziemnego do miasta Suwatki;

2) w ciagach projektowanych ulic, w chodnikach lub pasie zieleni nalezy pozostawi¢ rezerwe terenu pod
lokalizacjg przysztych gazociagéw z uwzglednieniem wymogow zawartych w przepisach szczegolnych;

3) przytacza poszczegbdlnych obiektow nalezy realizowaé zgodnie z warunkami technicznymi, wydanymi
przez administratora sieci;

4) przy taczeniu lub podziale nieruchomosci gruntowych lub dziatek objetych planem przewidzie¢ dostepnosé
do infrastruktury technicznej.

§ 22. Ustala si¢ nastepujace zasady dotyczace gospodarki odpadami:

1) wymoég sktadowania, zagospodarowania lub utylizacji odpadoéw, stosownie do ich charakteru
W kompostowni miejskiej na warunkach okreslonych przez gming i W przepisach szczeg6lnych;

2) na dziatkach budowlanych nalezy przewidzie¢ miejsca na pojemniki stuzace do czasowego gromadzenia
odpadow stalych z uwzglednieniem mozliwosci ich segregacji;

3) dopuszcza si¢ realizacje zbiorczych pojemnikow umozliwiajacych selektywna zbiorke odpadéw
obstugujacych zespo6t dziatek budowlanych.
§ 23. Ustala si¢ nastepujace zasady zasilania w energi¢ elektryczna:

1) elektroenergetyczne linie napowietrzne 20kV Suwalki-Sekopol wraz z odgatezieniem do stacji 20/0,4 kV
10-902 oraz Suwalki-X1110 (dawniej Sudowia) nalezy zdemontowa¢ na odcinkach kolidujacych
z przewidywana w planie zabudowa zgodnie z warunkami technicznymi wydanymi przez administratora
sieci elektroenergetycznej;
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2) zdemontowane odcinki linii napowietrznych 20kV zastapi¢ liniami kablowymi 20kV w sposob
zapewniajacy zachowanie pierwotnego uktadu pracy linii i zasilanie istniejacej stacji SN/nn napowietrznej
zgodnie z warunkami technicznymi wydanymi przez administratora sieci elektroenergetycznej;

3) zasilanie odbiorcow w energi¢ elektryczng odbywaé si¢ bedzie nowymi liniami kablowymi nn za
posrednictwem zlaczy kablowo-pomiarowych; linie nn wyprowadzone beda ze stacji transformatorowych
SN/nn wngtrzowych;

4) wybudowane w ramach likwidacji kolizji linie kablowe SN beda prowadzone przelotowo przez
projektowane stacje;

5) na rysunku planu ustalono lokalizacje terenow pod budowe stacji transformatorowych o minimalnych
wymiarach 4,00 x 3,50 m;

6) dopuszcza si¢ budowg stacji transformatorowych SN/nn na wszystkich obszarach w granicach planu, pod
warunkiem zapewnienia dostgpu do drogi publicznej i mozliwosci dojazdu transportu cigzkiego;

7) budowa nowych linii kablowych $redniego i niskiego napigcia bedzie realizowana w pasach technicznych
pod chodnikami lub w pasach zieleni w liniach rozgraniczajacych ulice lub ciagi pieszo-jezdne i piesze oraz
tereny zieleni urzadzone;j;

8) dopuszcza si¢ przeprowadzanie kabli pod jezdniami w ostonach rurowych;

9) wszystkie obiekty musza by¢ podlaczone do sieci elektroenergetycznej i posiadaé przytacze
elektroenergetyczne umozliwiajace pobor energii elektrycznej w stopniu wystarczajacym dla obshugi
funkcji i sposobu zagospodarowania;

10) sieci elektroenergetyczne, stacje transformatorowe i przylacza nalezy realizowaé zgodnie z warunkami
technicznymi wydanymi przez administratora sieci elektroenergetycznej;

11) projektowane o$wietlenie uliczne i o$wietlenie innych terenéw publicznych realizowac jako wydzielona
sie¢ kablowa zintegrowana z istniejacym miejskim systemem os$wietleniowym, przede wszystkim
w zakresie zaciemniania i wygaszania w okresie podwyzszonej obronnosci Panstwa;

12) trasy projektowanych linii elektroenergetycznych nalezy ustali¢c w projekcie budowlanym, zgodnie
Z przepisami szczego6lnymi;

13) wszystkie linie elektroenergetyczne nalezy realizowac jako kablowe.

§ 24. Ustala si¢ nastgpujace zasady obstugi telekomunikacyjne;j:
1) obstuge telekomunikacyjna nalezy rozwiaza¢ w oparciu o istniejace i projektowane sieci telefoniczne;
2) sieci telefoniczne realizowa¢ w oparciu o linie kanalizacji telefonicznej i kable doziemne;

3) przytacza do poszczegdlnych budynkow wykonaé zgodnie z warunkami technicznymi wydanymi przez
administratora sieci;

4) urzadzenia telekomunikacyjne kolidujace z projektowana zabudowa dostosowaé do projektowanego
zagospodarowania przestrzennego i przebudowa¢ zgodnie z warunkami administratora sieci;

5) wszystkie linie telekomunikacyjne nalezy realizowa¢ jako kablowe.

§ 25. Ustala si¢ nastgpujace ogolne zasady w zakresie realizacji systemu zaopatrzenia w media:
1) realizacje sieci infrastruktury technicznej sa inwestycjami celu publicznego;
2) system zaopatrzenia w media wymaga budowy nowych i przebudowy istniejacych sieci;

3) budowa, przebudowa oraz podiaczenie do sieci infrastruktury technicznej sa mozliwe na podstawie
niniejszego planu i w oparciu o0 warunki techniczne wydane przez administratora sieci;

4) sieci infrastruktury technicznej, o ile nie wynika to z warunkow technicznych, powinny by¢ projektowane
i prowadzone poza jezdniami ulic;

5) przebieg i usytuowanie sieci i urzadzen infrastruktury technicznej nalezy ustali¢ w projekcie budowlanym,
zgodnie z przepisami szczegdlnymi;
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6) dopuszcza sie przebudowe i modernizacje istniejacych urzadzen infrastruktury technicznej wynikajaca
z zaspokojenia zapotrzebowania na media, utrzymania ich w nalezytym stanie techniczno — uzytkowym
oraz zastosowania nowych technologii i form usprawniajacych przesyt;

7) dopuszcza si¢ budowe i eksploatacje innych sieci iurzadzen technicznych nie wymienionych w tekscie
uchwaty pod warunkiem spelnienia wymagan zawartych w przepisach szczegdlnych i ustalen niniejszego
planu;

8) sieci, jako inwestycje celu publicznego nalezy chroni¢ przed zabudowa;

9) przy taczeniu lub podziale nieruchomosci gruntowych lub dziatek objetych planem przewidzie¢ dostgpnosé
do infrastruktury technicznej.

Rozdzial 5
USTALENIA DOTYCZACE TERENOW WYROZNIONYCH W PLANIE

§ 26. 1. Ustala si¢ linie rozgraniczajace teren strefy ochronnej od kolei o powierzchni w granicach
opracowania ok. 3,95 ha, oznaczony na rysunku planu symbolem 1KK, wyznaczonej w pasie 0 szeroko$ci 42 m
od osi skrajnego toru.

2. Dopuszcza sig przeznaczenie terenu 1KK na potrzeby budowy nowej infrastruktury kolejowe;.

3. Zagospodarowanie strefy powinno spetnia¢ wszystkie wymagania Ustawy o transporcie kolejowym
z28 marca 2003r. (Dz.U.z2007r. Nr 16poz. 94teks jednolity zpézniejszymi zmianami) oraz
Rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 7 sierpnia 2008 r. w sprawie wymagan W zakresie odleglosci
i warunkoéw dopuszczajacych usytuowanie drzew i krzewow, elementow ochrony akustycznej i wykonywania
robot ziemnych w sasiedztwie linii kolejowej a takze sposobu urzadzania i utrzymywania zaston odsnieznych
oraz pasoéw przeciwpozarowych (Dz. U. z 2008 r. Nr 153 poz. 955).

§ 27. 1. Ustala si¢ linie rozgraniczajace teren przeznaczony na poszerzenie ulicy Stanistawa
Staniszewskiego - drogi publicznej klasy “Z” — zbiorcza, o powierzchni w granicach opracowania ok. 0,82 ha,
oznaczony na rysunku planu symbolem 2KD.

2. Dla ulicy 2KD klasy ,,D” ustala si¢ nastgpujace parametry:

1) nieprzekraczalne linie zabudowy dla obiektow budowlanych zgodnie z rysunkiem planu w odlegtosci
nie mniejszej niz 10,00 m od linii rozgraniczajacych ulice;

2) skrzyzowania projektowanych ulic lokalnych: 3KD i4KD zulica Staniszewskiego projektuje si¢ jako
zwykte.

§ 28. 1. Ustala si¢ linie rozgraniczajace wyznaczajace pasy drog publicznych klasy ,,L” — lokalne
0 szerokosci  w liniach rozgraniczajacych 20,00 m, oznaczone na rysunku planu symbolami: 3KD
0 powierzchni ok. 3,12 ha i 4KD o powierzchni ok. 0,74 ha.

2. W granicach pasow drogowych ulic lokalnych: 3KD i 4KD nalezy zrealizowa¢ docelowo:
1) jezdnie o szeroko$ci minimum 6,00 m;
2) zielen urzadzona i izolacyjna;
3) miejsca postojowe dla samochodéw osobowych;
4) obustronne chodniki szeroko$ci minimum 1,50 m;
5) $ciezki rowerowe;
6) obiekty i urzadzenia matej architektury oraz urzadzenia stuzace utrzymaniu porzadku;
7) uzbrojenie techniczne.
3. Dla ulic 3KD i 4KD ustala sie nastepujace parametry:

1) linie zabudowy nieprzekraczalne dla obiektow budowlanych zgodnie zrysunkiem planu w odleglosci
nie mniejszej niz 5,00 m od linii rozgraniczajacych ulice;

2) linie zabudowy obowiazujace dla obiektéw budowlanych zgodnie z rysunkiem planu w odlegtosci 7,00 m
od linii rozgraniczajacych ulice;
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3) skrzyzowania zulica zbiorcza Stanistawa Staniszewskiego, z ulicami dojazdowymi i wewngtrznymi
projektuje si¢ jako zwykle.

§ 29. 1. Ustala si¢ linie rozgraniczajace wyznaczajace pasy drog publicznych klasy ,,D” — dojazdowe
0 szerokosci w liniach rozgraniczajacych 15,00-20,00 m, oznaczone na rysunku planu symbolami: 9KD
0 powierzchni ok. 0,92 ha, 11KD o powierzchni ok. 0,96 ha, 27KD o powierzchni ok. 0,63 ha,.

2. W granicach paséw drogowych ulic dojazdowych, wymienionych w ustgpie 1, nalezy zrealizowac
docelowo:

1) jezdnie o szerokosci 5,50+6,00 m;

2) zielen urzadzona i izolacyjna;

3) miejsca postojowe dla samochoddéw osobowych;
4) obustronne chodniki szeroko$ci minimum 1,50 m;

5) $ciezkg rowerowa w liniach rozgraniczajacych ulicy 11KD, na odcinku wskazanym na rysunku planu
symbolem gtdéwnego ciagu rekreacyjnego;

6) obiekty i urzadzenia matej architektury oraz urzadzenia stuzace utrzymaniu porzadku;
7) uzbrojenie techniczne.

3. Na zakonczeniu siggacza 27KD projektuje si¢ plac manewrowy do zawracania o wymiarach w liniach
rozgraniczajacych 25,00 x 25,00 m.

4. Dla ulic dojazdowych ustala si¢ nastgpujace parametry:

1) linie zabudowy nieprzekraczalne dla obiektow budowlanych zgodnie zrysunkiem planu w odlegtosci
nie mniejszej niz 5,00 m od linii rozgraniczajacych ulice;

2) linie zabudowy obowiazujace dla obiektoéw budowlanych zgodnie z rysunkiem planu w odlegtosci 7,00 m
od linii rozgraniczajacych ulice;

3) wszystkie skrzyzowania z ulicami lokalnymi i dojazdowymi projektuje si¢ jako zwykte.

§ 30. 1. Ustala sie linie rozgraniczajace wyznaczajace pasy drog wewnetrznych o szerokosci w liniach
rozgraniczajacych 12,00+15,00 m, oznaczone na rysunku planu symbolami: SKDW o powierzchni ok. 1,20 ha,
6KDW o powierzchni ok. 0,25 ha, 7TKDW o powierzchni ok. 0,26 ha, 10KDW o powierzchni ok. 0,19 ha,
12KDW o powierzchni ok. 0,31 ha, 13KDW o powierzchni ok. 0,42 ha, 14KDW o powierzchni ok. 0,22 ha,
15KDW o powierzchni ok. 0,22 ha, 16KDW o powierzchni ok. 0,22 ha, 17KDW o powierzchni ok. 0,19 ha,
18KDW o powierzchni ok. 0,15 ha, 19KDW o powierzchni ok. 0,34 ha, 20KDW o powierzchni ok. 0,17 ha,
21KDW o powierzchni ok. 0,24 ha, 23KDW o powierzchni ok. 0,36 ha, 24KDW o powierzchni ok. 0,44 ha,
25KDW o powierzchni ok. 0,42 ha, 26KDW o powierzchni ok. 0,42 ha, 29KDW o powierzchni ok. 0,55 ha,
30KDW o powierzchni ok. 0,55 ha, 31KDW o powierzchni ok. 0,43 ha.

2. W granicach pasow drogowych ulic dojazdowych, wymienionych w ustgpie 1, nalezy zrealizowaé
docelowo:

1) jezdnie o szerokosci 5,50+6,00 m;
2) zielen urzadzona i izolacyjna;
3) miejsca postojowe dla samochoddéw osobowych;

4) obustronne chodniki szeroko$ci minimum 1,50 m, za wyjatkiem ulicy 29KDW z chodnikiem
jednostronnym;

5) obiekty i urzadzenia matej architektury oraz urzadzenia stuzace utrzymaniu porzadku;
6) uzbrojenie techniczne.

3. Na zakonczeniu siggaczy: 6KDW, 7TKDW, 10KDW, 12KDW, 13KDW, 14KDW, 15KDW, 16KDW,
17KDW, 18KDW, 19KDW, 20KDW, 21KDW, 23KDW, 24KDW, 25KDW, 26KDW 29KDW, 30KDW,
31KDW projektuje si¢ place manewrowe do zawracania o szeroko$ci w liniach rozgraniczajacych ok. 25,00 x
25,00 m.
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4. Dopuszcza si¢ wykonanie wspoélnej nawierzchni jezdni i chodnika.
5. Dla ulic wewngtrznych ustala si¢ nastepujace parametry:

1) nieprzekraczalne linie zabudowy dla obiektow budowlanych zgodnie z rysunkiem planu w odlegtosci
nie mniejszej niz 5,00 m od linii rozgraniczajacych ulice;

2) wszystkie skrzyzowania z ulicami lokalnymi i dojazdowymi projektuje si¢ jako zwykte.

§ 31. 1. Ustala si¢ linie rozgraniczajace wyznaczajace pasy ciagow pieszo-jezdnych o szerokosci w liniach
rozgraniczajacych 6,00 m oznaczone na rysunku planu symbolami 22CPJ o powierzchni ok. 0,03 ha i 28CPJ,
0 powierzchni ok. 0,03 ha.

2. W granicach terenéw 22CPJ i 28CPJ nalezy zrealizowa¢ docelowo:
1) nawierzchnig¢ utwardzona o szeroko$ci minimum 3,50 m;
2) uzbrojenie techniczne.

§ 32. 1. Ustala sig linie rozgraniczajace wyznaczajace pas ciagu pieszo-rowerowego o szerokosci w liniach
rozgraniczajacych 6,00 m oznaczony na rysunku planu symbolami 8CP o powierzchni ok. 0,03 ha.

2. W granicach terenu 8CP nalezy zrealizowa¢ docelowo:
1) chodnik szeroko$ci minimum 1,50 m;
2) Sciezke rowerowa szeroko$ci minimum 1,50 m;
3) zielen urzadzona;
4) uzbrojenie techniczne.

§ 33. 1. Ustala linie rozgraniczajace wyznaczajace teren ustug publicznych, o powierzchni ok. 1,74 ha,
oznaczony na rysunku planu symbolem 33UO.

2. W zakresie przeznaczenia podstawowego w granicach terenu 33UO przewiduje si¢ lokalizacje szkoty
podstawowej i przedszkola.

3. W zakresie przeznaczenia dopuszczalnego, w granicach terenu 33UO mozliwa jest lokalizacja ustug
z zakresu o$wiaty, kultury Iub ochrony zdrowia np. Ztobek, uzupetniajacych funkcje podstawowa terenu.

4. Dopuszcza sig¢ realizacje obiektow w Systemie niepublicznym bez prawa zmiany funkcji terenu i zmiany
funkcji wybudowanych obiektéw na inne niz ustalone planem.

5. Ustala si¢ nastepujace warunki zabudowy i zagospodarowania terenu:
1) obstuge komunikacyjna przewiduje si¢ z projektowanej ulicy lokalnej 3KD;

2) miejsca postojowe w ilosci wynikajacej z potrzeb uzytkownikow, zgodnie z ustaleniami § 9 niniejszej
uchwaty, nalezy zrealizowa¢ w granicach terenu;

3) nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu;
4) wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do terenu objetego jednym pozwoleniem na budowe do 30 %;

5) obiekt nalezy wyposazy¢ w terenowe urzadzenia sportowe i rekreacyjne, niezabudowane i nieutwardzone
czesci terenu nalezy zagospodarowac zielenia niska i wysoka;

6) wielko$¢ powierzchni terenu biologicznie czynnego minimum 25 %;

7) wysoko$¢ zabudowy od $redniego poziomu terenu przed wejsciem do budynku do gérnej krawedzi elewacji
frontowej ustala sie do 12,00 m; w przypadku zastosowania dachu wysokiego obowiazuje maksymalne
pochylenie potaci do 45°, wysokos¢ do kalenicy nie moze przekroczy¢ 16,00 m;

8) architektura wspotczesna bez ograniczen w zakresie stosowanych konstrukcji i materiatow.

§ 34. 1. Ustala si¢ linie rozgraniczajace wyznaczajace teren projektowanej zabudowy ustugowej, w tym
handlowej, oznaczony na rysunku planu symbolem 34U o powierzchni ok. 0,99 ha.

2. W zakresie przeznaczenia podstawowego w granicach terenu 34U przewiduje si¢ lokalizacj¢ obiektu
handlowego 0 powierzchni sprzedazowej do 2000 m?.
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3. W zakresie przeznaczenia dopuszczalnego, mozliwa jest lokalizacja innych ustug zaspokajajacych
codzienne potrzeby mieszkancow projektowanego osiedla.

4. Obshugg komunikacyjna przewiduje si¢ z projektowanej ulicy lokalnej 3KD.

5. Zakazuje si¢ dokonywania podziatldéw geodezyjnych, naruszajacych ustalona w planie zasade obstugi
komunikacyjnej dzialek budowlanych i minimalna szeroko$¢ dziatki przeznaczonej pod zabudowe ustugowa.

6. Zakazuje sig realizacji funkcji mieszkaniowe;.

7. Ustala si¢ nastepujace warunki zabudowy i zagospodarowania terenu:
1) wielkos¢ powierzchni zabudowy w stosunku do terenu objgtego jednym pozwoleniem na budowg do 30 %);
2) wielko$¢ powierzchni terenu biologicznie czynnego minimum 15 %;

3) miejsca postojowe w ilosci wynikajacej z potrzeb uzytkownikow, zgodnie z ustaleniami § 9 niniejszej
uchwaty, nalezy zrealizowa¢ w granicach terenu;

4) nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu;

5) gabaryty projektowanych obiektoéw powinny wynika¢ z kompozycji przestrzennej zaprojektowanej dla
catego zespotu realizowanego w granicach terenu wyznaczonego planem, obowiazuje ograniczenie
wysokos$ci do 12,00 m.

6) architektura wspotczesna bez ograniczen w zakresie stosowanych konstrukcji i materiatow.

§ 35. 1. Ustala si¢ linie rozgraniczajace wyznaczajace teren istniejacej zabudowy zagrodowej adaptowane;j
w planie z przeksztatceniem na zabudowe mieszkaniowa jednorodzinna o powierzchni ok. 0,60 ha, oznaczony
na rysunku planu symbolem 35MN/MR.

2. W zakresie przeznaczenia podstawowego w granicach terenu 35MN/MR przewiduje funkcjonowanie
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolno stojacej.

3. W zakresie przeznaczenia dopuszczalnego w granicach terenu 35MN/MR mozliwa jest realizacja ustug
nieuciazliwych wbudowanych w obiekty mieszkalne lub z wykorzystaniem adaptowanych istniejacych
budynkow gospodarczych.

4. Dopuszcza si¢ przebudowy iremonty budynkow istniejacych w celu poprawy stanu technicznego
i estetyki, bez prawa rozbudowy budynkéw gospodarczych.

5. Zakazuje si¢ dokonywania wtornych podziatléw nieruchomosci nie ustalonych niniejszym planem.
6. Ustala sig¢ nastgpujace warunki zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie zrysunkiem planu, w odleglosci 10,00 m od linii
rozgraniczajacych ulicy zbiorczej Stanistawa Staniszewskiego 15,00 m od linii rozgraniczajacych ulic
lokalnej 3KD i wewnetrznej 5SKDW;

2) ogrodzenia 0 wysoko$ci do 1,8 m, z zakazem stosowania prefabrykowanych elementow betonowych, za
wyjatkiem stupkow;

3) nakazuje si¢ wydzielenie w granicach dzialek miejsc z dostgpem do drogi, przeznaczonych na pojemniki
stuzace do czasowego gromadzenia odpadow statych;

4) docelowo obstuge komunikacyjna terenu przewiduje sig¢ z ulic oznaczonych na rysunku planu symbolami
3KD i 5KDW, czasowo dopuszcza si¢ funkcjonowanie istniejacych wjazdow z ulicy zbiorczej Stanistawa
Staniszewskiego;

5) adaptuje sig istniejace rozwiazania przestrzenne i architektoniczne;

6) w przypadku rozbudowy obiektoéw mieszkalnych obowiazuja standardy i zasady okreslone dla sasiednich
dzialek zabudowy mieszkalno- ustugowej;

7) zakazuje sig realizacji obiektow inwentarskich.
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§ 36. 1. Ustala si¢ linie rozgraniczajace wyznaczajace tereny projektowanej zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej z ustugami, oznaczone na rysunku planu symbolami: 36 MNU o powierzchni ok. 0,50 ha,
43MNU, o powierzchni ok. 0,75 ha, 44MNU o powierzchni ok. 0,89 ha, 49MNU o powierzchni ok. 0,84 ha,
50MNU o powierzchni ok. 0,72 ha, 66MNU o powierzchni ok. 0,47 ha, 67MNU o powierzchni ok. 0,44 ha.

2. W zakresie przeznaczenia podstawowego W granicach terenow wymienionych w ustgpie 1 przewiduje
si¢ realizacj¢ zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z ustugami handlowymi, wbudowanymi w partery
budynkow.

3. W zakresie przeznaczenia dopuszczalnego mozliwa jest realizacja innych ustug nieuciazliwych
wbudowanych w obiekty mieszkalne, w tym gastronomicznych;

4. Dopuszcza sig realizacje budynkoéw mieszkalnych jednorodzinnych bez ustug.
5. Ustala si¢ nast¢pujace warunki zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) przy podziale terenu na dziatki budowlane, nalezy zachowaé zasady ustalone w § 10 niniejszej uchwaty
i okreslone na rysunku planu;

2) od strony frontow dziatek linie zabudowy obowiazujace zgodnie z rysunkiem planu, w odlegtoséci 7,00 m
od linii rozgraniczajacych ulic, z pozostatych stron linie zabudowy nieprzekraczalne, zgodnie z rysunkiem
planu, w odlegtosci 5,00 m od linii rozgraniczajacych;

3) powierzchnia zabudowy na wydzielonej dziatce budowlanej o funkcji mieszkalno-ustugowej nie moze by¢
wicksza niz 350 m? dla budynku mieszkalnego, powierzchnia terenu biologicznie czynnego powinna
zajmowac nie mniej niz 30% powierzchni dziatki;

4) na wydzielonych dziatkach budowlanych, zakazuje si¢ realizacji wolno stojacych garazy oraz budynkéw
i wiat gospodarczych;

5) dopuszcza si¢ realizacje jednej altany ogrodowej do 25 m? powierzchni zabudowy i wysokosci 2,20 m
do okapu, 4,50 m do kalenicy;

6) nakazuje si¢ wydzielenie w granicach dzialek miejsc z dostgpem do drogi, przeznaczonych na pojemniki
stuzace do czasowego gromadzenia odpadow statych;

7) obstuge komunikacyjna terenéw przewiduje si¢ z projektowanych ulic lokalnych i dojazdowych.
6. Ustala si¢ nastgpujace warunki architektoniczne:

1) maksymalna wysoko$¢ zabudowy ustala si¢ na dwie kondygnacje, tacznie zuzytkowym poddaszem
i nie wyzej niz 10,00 m do kalenicy;

2) poziom posadowienia parterow czesci ustugowej budynkéw do wysokosci 0,30 m. od poziomu przylegtego
terenu powinien umozliwia¢ dostgp bez potrzeby stosowania schodow; dopuszcza si¢ posadowienie
budynku do wysokosci 0,50 m przy zastosowaniu pochylni, w przypadkach uzasadnionych
uksztaltowaniem terenu;

3) poziom posadowienia parterow cze$ci mieszkalnej budynkow do 0,50 m powyzej poziomu przyleglego
terenu;

4) dachy dwuspadowe lub wielospadowe symetryczne o kacie nachylenia od 35° do 45°;
5) pokrycie dachow dachéwka lub materiatem dachéwko podobnym w odcieniach czerwieni lub brazow;

6) uktad gtéwnej kalenicy rownolegly do osi przylegtej drogi.
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§ 37. 1. Ustala si¢ linie rozgraniczajace wyznaczajace tereny projektowanej zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej wolno stojacej, oznaczone na rysunku planu symbolami: 37MN o powierzchni ok. 0,77 ha,
38MN o powierzchni ok. 1,12 ha, 39MN o powierzchni ok. 1,00 ha, 40MN o powierzchni ok. 1,18 ha, 41MN
o powierzchni ok. 1,32 ha, 42MN o powierzchni ok. 1,23 ha, 45MN o powierzchni ok. 1,76 ha, 46MN
o powierzchni 0,85 ha, 47MN, o powierzchni ok. 0,72 ha, 48MN o powierzchni ok. 0,29 ha, 5IMN
o powierzchni ok. 1,52 ha, 52MN o powierzchni ok. 1,06 ha, 58MN o powierzchni ok. 1,64 ha, 59MN
o0 powierzchni ok. 2,26 ha, 60MN o powierzchni ok. 0,98 ha, 63MN o powierzchni ok. 0,88 ha, 64MN
0 powierzchni ok. 0,88 ha, 65MN o powierzchni ok. 0,38 ha, 6BMN o powierzchni ok. 0,44 ha, 69MN
o0 powierzchni ok. 0,69 ha, 7LMN o powierzchni ok. 1,01 ha, 72MN o powierzchni ok. 1,51 ha, 73MN
o powierzchni ok. 1,44 ha, 74MN o powierzchni ok. 0,98 ha, 75MN o powierzchni ok. 1,44 ha, 77MN
o0 powierzchni ok. 1,98 ha, 78MN o powierzchni ok. 1,83 ha, 79MN o powierzchni ok. 2,75 ha, 80MN
0 powierzchni ok. 3,12 ha, 8LMN o powierzchni ok. 3,86 ha, 82MN o powierzchni ok. 4,78 ha.

2. W zakresie przeznaczenia podstawowego w granicach terendw wymienionych w ustepie 1 przewiduje
si¢ realizacj¢ zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolno stojace;j.

3. W zakresie przeznaczenia dopuszczalnego mozliwa jest realizacja ustug nieuciazliwych wbudowanych
w obiekty mieszkalne, z wylaczeniem ustug handlowych o profilu spozywczym i gastronomicznych,
z uwzglednieniem ustalen ust. 4 oraz z wylaczeniem innych ustug generujacych na ulicach dojazdowych
znaczny wzrost obciazenia ruchem; mozliwe jest wykonywanie nieucigzliwych ustug $wiadczonych przez
mieszkancoéw typu ustugi projektowe, krawieckie, rekodzieto itp.

4. Mozliwe jest w zakresie przeznaczenia dopuszczalnego, $wiadczenie ustug gastronomicznych lub
zwiazanych zrekreacja na terenach zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej graniczacych bezposrednio
Z terenami zieleni urzadzonej: 62ZP i 70ZP.

5. Ustala si¢ nastepujace warunki zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) przy podziale terenu na dziatki budowlane, nalezy zachowaé zasady ustalone w § 10 niniejszej uchwaty
i okreslone na rysunku planu;

2) linie  zabudowy nieprzekraczalne zgodnie zrysunkiem planu, w odlegtosci 5,00 m od linii
rozgraniczajacych;

3) linie zabudowy obowiazujace zgodnie z rysunkiem planu, w odlegtosci 7,00 m od linii rozgraniczajacych
ulic 3KD i 27KD wyznaczono dla zabudowy lokalizowanej w granicach terenow: 60MN, 79MN, 72MN,
73MN;

4) powierzchnia zabudowy, na kazdej wydzielonej dziatce budowlanej nie moze by¢ wieksza niz 250 m?,
5) powierzchnia terenu biologicznie czynnego powinna zajmowac nie mniej niz 50% powierzchni dziatki;

6) na wydzielonych dziatkach budowlanych, zakazuje si¢ realizacji wolno stojacych garazy ibudynkéw
gospodarczych;

7) dopuszcza si¢ zlokalizowanie altany ogrodowej lub wiaty o powierzchni zabudowy do 25 m* i wysokosci
do 4,5 m w obrebie jednej dziatki budowlane;;

8) ogrodzenia 0 maksymalnej wysokosci do 1,8 m, zzakazem stosowania prefabrykowanych elementéw
betonowych, za wyjatkiem stupkow;

9) nakazuje si¢ wydzielenie w granicach dzialek miejsc z dostgpem do drogi, przeznaczonych na pojemniki
stuzace do czasowego gromadzenia odpadow statych;

10) obstuge komunikacyjna terenéw przewiduje sie z projektowanych ulic lokalnych i dojazdowych.
6. Ustala si¢ nastgpujace warunki architektoniczne:

1) maksymalna wysoko$¢ zabudowy mieszkalnej lub mieszkalno-ustugowej ustala si¢ na dwie kondygnacje,
tacznie z uzytkowym poddaszem i nie wyzej niz 9,00 m do kalenicy;

2) poziom posadowienia parter6w budynkéw mieszkalnych do 0,90 m powyzej poziomu przylegtego terenu;
3) dachy dwuspadowe lub wielospadowe symetryczne o kacie nachylenia od 35° do 45°;

4) pokrycie dachéw dachéwka lub materiatem dachéwko podobnym w odcieniach czerwieni lub brazow;



Dziennik Urzedowy Wojewddztwa Podlaskiego -17- Poz. 3559

5) uktad gtéwnej kalenicy rownolegty do osi przylegtej drogi.

§ 38. 1. Ustala si¢ linie rozgraniczajace wyznaczajace teren projektowanej zorganizowanej zabudowy
ustugowo-mieszkaniowej, oznaczony na rysunku planu symbolem 76U/M o powierzchni ok. 4,31 ha.

2. W zakresie przeznaczenia podstawowego w granicach terenu wymienionego w ustgpie 1 przewiduje sig
realizacj¢ zabudowy ustugowo-mieszkaniowej, ktorej rodzaj iforma wynika¢ bedzie zrozwiazan
zastosowanych dla calego przedsigwzigcia realizowanego na podstawie projektu zagospodarowania terenu
w granicach linii rozgraniczajacych 76U/M.

3. W zakresie przeznaczenia dopuszczalnego w granicach terenu wymienionego w ustepie 1 przewiduje
si¢ realizacje zabudowy ushugowe;.

4. Zabudowg uslugowo-mieszkaniowa mozna realizowa¢ w formie:

1) zabudowy mieszkaniowej szeregowej z ustugami wbudowanymi lub lokalizowanymi w odrgbnych
obiektach;

2) zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej z lokalami ustugowymi wbudowanymi lub lokalizowanymi
w odrebnych obiektach;

5. Proporcje zachodzace pomigdzy funkcjami mieszkaniowa i ustugowa okresli projekt zagospodarowania
terenu, przy czym nalezy zachowac¢ nastgpujace wskazniki wykorzystania terenu:

1) powierzchnia biologicznie czynna minimum 25 %;
2) maksymalna powierzchnia zabudowy 45 %;

3) minimalny wskaznik powierzchni ustugowej do ogolnej powierzchni uzytkowej wszystkich obiektow
20 %;

6. Obsthuge komunikacyjna przewiduje si¢ z projektowanej ulicy lokalnej 3KD, ulic dojazdowych 23KDW
i 24KDW oraz parkingdéw lokalizowanych na terenie 85ZN/KP.

7. Nakazuje si¢ realizacje zabudowy w formie zorganizowanej, na podstawie zatwierdzonego projektu
zagospodarowania terenu obejmujacego caly teren 76U/M lub caty teren 76U/M i 85ZN/KP lacznie,
w przypadku wykorzystania terenu 85ZN/KP do bilansu miejsc postojowych.

8. Dopuszcza si¢ podzial terenu na odrgbne nieruchomosci po zatwierdzeniu projektu budowlanego
obejmujacego calg inwestycje.

9. Ustala sig nastgpujace warunki zagospodarowania terenu:

1) nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie zrysunkiem planu, w odlegtosci 5,00 m od linii
rozgraniczajacych;

2) powierzchnia terenu biologicznie czynnego powinna zajmowaé nie mniej niz 25 % terenu inwestycji
objetej pozwoleniem na budowe;

3) miejsca postojowe w ilosci wynikajacej z potrzeb uzytkownikow, zgodnie z ustaleniami § 9 niniejszej
uchwaly, nalezy zrealizowa¢ w granicach terenéw 76U/M i 85ZN/KP;

4) dopuszcza sig realizacjg parkingdéw podziemnych lub parkingu wielopoziomowego;
5) zakazuje sig realizacji wolno stojacych garazy i budynkow gospodarczych;

6) ogrodzenia 0 maksymalnej wysokosci do 1,8 m, z zakazem stosowania prefabrykowanych elementéw
betonowych, za wyjatkiem stupkow;

10. Ustala sig nastgpujace warunki zabudowy:

1) maksymalna wysoko$¢ zabudowy liczona od poziomu przyleglego terenu przy wejsciu gtownym
do kalenicy ustala si¢ na 12,00 m;

2) dopuszcza sig realizacj¢ obiektu sakralnego o wysokosci do 30 m;
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3) poziom posadowienia parteréw czeSci ustugowej budynkéw do wysokosci 0,30 m od poziomu przyleglego
terenu, ktéry powinien umozliwia¢ dostgp bez potrzeby stosowania schodow; dopuszcza si¢ posadowienie
budynku do wysokosci 0,50 m przy zastosowaniu pochylni, w przypadkach uzasadnionych
uksztaltowaniem terenu;

4) dachy dwuspadowe lub wielospadowe symetryczne o kacie nachylenia od 35° do 45°;
5) pokrycie dachow dachowka lub materiatem dachéwko podobnym w odcieniach czerwieni lub brazow;
6) uktad gtéwnej kalenicy rownolegly do osi przylegtej drogi.

7) na osi ulicy 4KD ustala si¢ lokalizacj¢ dominanty przestrzennej, np. w formie wiezy koScielnej o wysokosci
do 30 m;

§ 39. 1. Ustala si¢ linie rozgraniczajace wyznaczajace teren projektowanej zabudowy pensjonatowej,
oznaczony na rysunku planu symbolem 53MP, o powierzchni ok. 1,29 ha.

2. W zakresie przeznaczenia podstawowego w granicach terenu wymienionego w ustegpie 1 przewiduje si¢
realizacj¢ zabudowy mieszkaniowo-pensjonatowej wolno stojace;.

3. W zakresie przeznaczenia dopuszczalnego mozliwa jest realizacja ustug nieuciazliwych uzupehiajacych
profil §wiadczonych ustug pensjonatowych takich jak: gastronomia, ochrona zdrowia, SPA .

4. Dopuszcza si¢ zamiennie realizacj¢ funkcji mieszkaniowej rezydencjonalnej.
5. Ustala si¢ nastepujace warunki zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) przy podziale terenu na dziatki budowlane, nalezy zachowaé zasady ustalone w § 10 niniejszej uchwaty
i okreslone na rysunku planu;

2) nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu, w odlegtosci 5,00 m od linii rozgraniczajacej
ulicy dojazdowej, 10,00 m od linii rozgraniczajacej ulicy zbiorczej;

3) powierzchnia zabudowy na wydzielonej dzialce budowlanej nie moze by¢ wigksza niz 1000 m?
4) powierzchnia terenu biologicznie czynnego powinna zajmowac¢ nie mniej niz 50% powierzchni dziatki;

5) dopuszcza si¢ budowe parterowego budynku gospodarczo-garazowego stuzacego wytacznie do obstugi
gtownej funkcji terenu, o powierzchni zabudowy nie wigkszej od powierzchni zabudowy budynku
mieszkalno-pensjonatowego;

6) dopuszcza sie zlokalizowanie do czterech obiektow uzupetniajacych funkcje podstawowa w czeSci
ogrodowej terenu o powierzchni zabudowy do 40 m*kazdy, w obrebie jednej dziatki budowlane;;

7) ogrodzenia 0 maksymalnej wysokosci do 1,8 m, z zakazem stosowania prefabrykowanych elementow
betonowych, za wyjatkiem stupkow;

8) nakazuje si¢ wydzielenie w granicach dzialek miejsc z dostgpem do drogi, przeznaczonych na pojemniki
stuzace do czasowego gromadzenia odpadow statych;

9) obstuge komunikacyjna terenéw przewiduje si¢ z projektowanej ulicy dojazdowej 11KD.
6. Ustala si¢ nastgpujace warunki architektoniczne:

1) maksymalna wysoko$¢ zabudowy mierzona od poziomu terenu przed gtéwnym wejsciem do budynku do
kalenicy ustala si¢ na 10,00 m;

2) poziom posadowienia parteréw budynkéw do 0,90 m powyzej poziomu przylegtego terenu;
3) dachy dwuspadowe lub wielospadowe symetryczne o kacie nachylenia od 35° do 45°;
4) pokrycie dachéw dachoéwka lub materiatem dachéwko podobnym w odcieniach czerwieni lub brazow;

5) uktad gtéwnej kalenicy rownolegly do osi przylegtej drogi.
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§ 40. 1. Ustala sie linie rozgraniczajace wyznaczajace teren ustug sportu i rekreacji oznaczony na rysunku
planu symbolem 61US o powierzchni ok. 0,73 ha.

2. W zakresie przeznaczenia podstawowego w granicach terenu wymienionego w ustgpie 1 ustala sig¢
lokalizacj¢ terenowych urzadzen sportowo rekreacyjnych, takich jak boiska, place zabaw, obiekty matej
architektury stuzace realizacji funkcji podstawowej oraz sieci infrastruktury technicznej.

3. W zakresie przeznaczenia uzupeltniajacego dopuszcza si¢ budowe parterowego obiektu obstugi funkcji
podstawowej zawierajacego np. sanitariaty, magazyn sprzgtu, bufet z napojami.

4. W granicach terenu wymienionego w ustgpie 1 nalezy zrealizowaé¢ docelowo: chodniki i $Sciezke
rowerowa taczaca tereny potudniowe i potnocne osiedla, boiska, place zabaw, miejsca wypoczynku w zieleni,
o$wietlenie terenu, obiekty matej architektury.

5. Ustala si¢ nast¢pujace warunki architektoniczne:
1) powierzchnia zabudowy do 100,00 m?;

2) maksymalna wysoko$¢ mierzona od poziomu terenu przed gtownym wejsciem do budynku do kalenicy
-5,00 m;

3) dachy dwuspadowe lub wielospadowe symetryczne o kacie nachylenia od 35° do 45°;
4) pokrycie dachow dachoéwka lub materiatem dachowko podobnym w odcieniach czerwieni lub brazow;

§ 41. 1. Ustala si¢ linie rozgraniczajace wyznaczajace tereny projektowanej zieleni urzadzonej, oznaczone
na rysunku planu symbolami: 62ZP o powierzchni ok. 1,05 ha, 70ZP o powierzchni ok. 1,60 ha.

2. W zakresie przeznaczenia podstawowego w granicach terenow wymienionych w ustgpie 1 ustala si¢
tereny parkowe, przeznaczone do wypoczynku i rekreacji mieszkancow.

3. W zakresie przeznaczenia dopuszczalnego tereny te, poza ogdélnodostgpnym ciagiem komunikacyjnym
pieszo-rowerowym, moga by¢ wykorzystywane jako ogrody przydomowe sasiadujacej z nimi zabudowy
mieszkaniowej.

4. W granicach terenéw wymienionych w ustepie 1 nalezy zrealizowa¢ docelowo: chodniki i §ciezke
rowerowa taczaca tereny potudniowe i potnocne osiedla, boiska, place zabaw, miejsca wypoczynku w zieleni,
oswietlenie terenu, obiekty matej architektury.

5. Dopuszcza si¢ organizowanie, w granicach terenow wymienionych w ustgpie 1, wystaw plenerowych
oraz ogrodkow gastronomicznych, posiadajacych zaplecze kuchenne w granicach sasiednich dziatek
w zabudowie mieszkaniowej.

§ 42. 1. Ustala sie linie rozgraniczajace wyznaczajace tereny zieleni nieurzadzonej o funkcji izolacyjnej od
terenéw kolejowych, oznaczone na rysunku planu symbolami: 83ZN o powierzchni ok. 5,29 ha, 84ZN
0 powierzchni ok. 2,93 ha, 86ZN o powierzchni ok. 0,38 ha, 87ZN o powierzchni ok. 1,77 ha.

2. Na terenach wymienionych w ustgpie 1 dopuszcza si¢ utrzymanie uzytkowania rolniczego lub
zagospodarowanie w formie ogrodéw uzytkowanych przez mieszkancow sasiadujacej ztymi terenami
zabudowy mieszkaniowe;j.

3. Dopuszcza si¢ podziat terenu w oparciu 0 zasady pokazane na rysunku planu.
4. Obowiazuje zakaz zabudowy i grodzenia.

5. Docelowo w zagospodarowaniu terenu powinna dominowa¢ zielen wysoka spelniajaca funkcje ekranu
akustycznego od linii kolejowej;

6. Dopuszcza si¢ zalesienie.

§ 43. 1. Ustala si¢ linie rozgraniczajace wyznaczajace teren parkingéw i zieleni izolacyjnej od terendow
kolejowych, oznaczony na rysunku planu symbolem 85ZN/KP o powierzchni ok. 0,62 ha.

2. Na terenach wymienionych w ustgpie 1 dopuszcza si¢ utrzymanie uzytkowania rolniczego.
3. Obowiazuje zakaz realizacji obiektow kubaturowych i grodzenia.

4. Minimum 25 % terenu nalezy zagospodarowaé zielenia wysoka spelniajaca funkcje ekranu
akustycznego od linii kolejowej;
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§ 44. 1. Ustala sie linie rozgraniczajace wyznaczajace teren zieleni nieurzadzonej o funkcji krajobrazowej
i ekologicznej oraz izolacyjnej od terendw lesnych, oznaczony na rysunku planu symbolem 57ZN
0 powierzchni ok. 2,64 ha.

2. W zakresie przeznaczenia podstawowego na terenach wymienionych w ustgpie 1 przewiduje sig
utrzymanie terendw otwartych zagospodarowanych zielenia.

3. W zakresie przeznaczenia dopuszczalnego przewiduje si¢ mozliwo$¢ realizacji $ciezek i ciagow
spacerowych oraz terenowych urzadzen rekreacyjnych i wypoczynkowych.

4. Zakazuje si¢ zabudowy i grodzenia terenu.
5. Zakazuje si¢ wykonywania prac ziemnych, naruszajacych naturalne uksztattowanie terenu.

§ 45. 1. Ustala si¢ linie rozgraniczajace wyznaczajace tereny lesne pozostajace w dotychczasowym
uzytkowaniu oznaczone na rysunku planu symbolami: 54ZL o powierzchni ok. 0,49 ha, 55ZL o powierzchni
ok. 0,11 ha i 56ZL o powierzchni ok. 0,27 ha.

2. Na terenach lesnych obowiazuje bezwzgledny zakaz zabudowy.

§ 46. 1. Ustala sig linie rozgraniczajace terenu rolniczego oznaczonego na rysunku planu symbolem 32R
0 powierzchni ok. 7,29 ha.

2. W zakresie przeznaczenia podstawowego w granicach terenu 32R utrzymuje si¢ funkcje uzytkow
rolnych z zakazem zabudowy, z zastrzezeniem ustepu 3.

3. Teren 32R stanowi rezerwe pod budowe urzadzen i obiektow obshugujacych nowa przelotowsa stacje
kolejowa, ktoérej jedna z alternatywnych lokalizacji przewiduje sig przy granicy niniejszego planu.

4. W przypadku lokalizacji w tym rejonie nowej stacji kolejowej, caty teren 32R nalezy obja¢ planem
realizacyjnym, ktory rozstrzygnie o szczegolach jego zagospodarowania.

§ 47. Ustala si¢ linie rozgraniczajace wyznaczajace teren infrastruktury technicznej kanalizacji
0 powierzchni ok. 0,01 ha, oznaczony na rysunku planu symbolem 88K.

§48. 1. Ustala si¢ linie rozgraniczajace Wwyznaczajace tereny urzadzen elektroenergetycznych
0 powierzchni ok. 0,01 ha kazdy, oznaczonych na rysunku planu symbolem E.

2. Dopuszcza si¢ wydzielenie nowych terenow pod projektowane stacje transformatorowe w granicach
wszystkich terenéw objetych planem, pod warunkiem zapewnienia dostgpu do drogi publicznej.

3. Dopuszcza si¢ zmiany lokalizacji stacji transformatorowych na warunkach zarzadcy sieci i przy
zapewnieniu dostepu do drogi publicznej.

Rozdzial 6.
USTALENIA KONCOWE

§ 49. Ustala si¢ jednorazowa stawke procentowa stanowiaca podstawe ustalenia jednorazowej oplaty
od wzrostu warto$ci nieruchomosci w wysokosci 5 % (stownie: pig¢ procent) dla terenow komunikacji
publicznej, terenéw zielni urzadzonej i nieurzadzonej oraz 30 % (stownie: trzydziesci procent) dla pozostatych
terenOw.

§ 50. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Prezydentowi Miasta Suwatk.

§ 51. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym
Wojewodztwa Podlaskiego.

Przewodniczacy Rady Miejskiej w Suwalkach
Andrzej Pawet Chuchnowski



Dziennik Urzgdowy Wojewddztwa Podlaskiego -21- Poz. 3559

Zalacznik Nr 1 do Uchwaty Nr X1./440/2013
Rady Miejskiej w Suwatkach

z dnia.25 wrzesnia 2013 r.

ONU ULICY STANISLAWA STANISZEWSKIEGO
& s R e P
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Zalacznik Nr 2 do uchwaly Nr XL/440/2013
Rady Miejskiej w Suwatkach

Lista nieuwzglednionych uwag

Z dnia 25 wrzesnia 2013 r.

zmiang kwalifikacji drog wewngtrznych oznaczonych
symbolami 5KDW, 7KDW, 17KDW, 20KDW, 21KDW,
23KDW na drogi publiczne oraz do  zapisu
§ 49 dotyczacego stawki procentowej, do. zapisu § 6 ust.1
pkt 5 dotyczacego wewngtrznego podzialu terendéw, do
zapisu § 10 ust.4 dotyczacego zakazu podziatu terenéw na
mniejsze dziatki budowlane niz ustalono w planie.

33906, 33907,
33908

, 20KDW, 21KDW,
23KDW,73MN, 74 MN,
69MN, 68MN, 67MNU

Lp. Data Nazwisko i imig, Oznaczenie Ustalenia projektu planu Uwagi
wplywu nazwa jednostki Tre$¢ uwagi nieruchomosci, | dla nieruchomosci, ktorej
uwagi organizacyjnej ktorej dotyczy dotyczy uwaga
i adres uwaga
zglaszajacego
uwagi
1 2 3 4 5 6 7
1 2013.05.09 | Krystyna Nie zgadza si¢ z przeznaczeniem dziatki pod droge 33917 2KD, 9KD, 16KDW,
Antonina i Sciezki rowerowe. Wnosi o pozostawienie 45MN, 65MN, 62ZP
ELajkowska dotychczasowej funkcji rolniczej.
2 |2013.06.03 | Hubert Krupifiski | Wnosi o0: 33910 84ZN, 79MN, 1KK,
Powigkszenie dziatek budowlanych, zgodnie zat. do uwagi 27KD
rys. nr 3, wcelu wybudowania dodatkowych budynkow
gospodarczych,
Zagospodarowanie terenu, zgodnie z zal. do uwagi rys. nr
4, na cele budowlane badz inwestycyjne, co umozliwitoby
otwarcie np. warsztatu samochodowego, serwisu, sklepu
motoryzacyjnego, badz innego rodzaju przedsigbiorstwa,
Zagospodarowanie czg$ci terenu, zgodnie z zal. do uwagi
rys. nr 5, wecelu stworzenia prywatnego strzezonego
miejsca parkingowego pojazdom silnikowy
3 |2013.06.20 | Andrzej Whnosi 0: (33918 10KDW, 15KDW w uwadze
Kalwajtys zmiang kwalifikacji drog wewnetrznych oznaczonych i 16KDW biednie
symbolami  10KDW, 15KDW i16KDW na drogi wpisano nr
publiczne oraz do zapisow § 49 dotyczacych stawki dziatki jako
procentowej. 339/8
4 12013.06.27 | Alicja Wierzbicka | Wnosi 0: | 33901, 33905, 5KDW, 7KDW, 17KDW
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Zalacznik Nr 3 do uchwaly Nr XL/440/2013
Rady Miejskiej w Suwatkach
z dnia 25 wrzeénia 2013 r.

Sposéb realizacji oraz zasady finansowania zapisanych w projekcie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego rejonu ulicy Stanistawa Staniszewskiego w Suwalkach

Na podstawie art. 20 ust 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(tj. Dz. U.z 2012 r. poz. 647, poz. 951 i poz. 1445; z 2013 r. poz. 21 i poz. 405), stwierdza sig, ze na terenie
objetym planem inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej, nalezace do zadan wtasnych gminy, beda
realizowane zgodnie z uchwalonymi rocznymi planami inwestycyjnymi Miasta Suwalki.
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