DZIENNIK URZEDOWY

WOJEWODZTWA PODLASKIEGO

Biatystok, dnia 15 pazdziernika 2013 1. Ewekronicznie podpisany przez

Teresa Bozena Koczta
Data: 2013-10-15 14:12:21

Poz. 3702

UCHWALA NR XLIX/558/13
RADY MIASTA BIALYSTOK

z dnia 30 wrze$nia 2013 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego cze$ci osiedla Wygoda w Bialymstoku
(pomiedzy ulicami Rolna i Wloscianskq)

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. 0 samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2013 .
poz. 594 ipoz. 645) oraz art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2012 r. poz. 647, poz. 951, poz. 1445 oraz z 2013 r. poz. 21 i poz. 405) uchwala sig,
co nastgpuje:

DZIAL 1
POSTANOWIENIA OGOLNE

§ 1. Stwierdza si¢, ze miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego czgsci osiedla Wygoda
w Bialymstoku (pomigdzy ulicami Rolna i Wloscianska) nie narusza ustalen ,,Studium uwarunkowan
i kierunkow zagospodarowania przestrzennego Bialegostoku” uchwalonego uchwata Nr XX/256/99 Rady
Miejskiej Biategostoku z dnia 29 listopada 1999 r., zmienionego uchwatami Rady Miejskiej Biategostoku:
Nr X/82/03 z dnia 30 czerwca 2003 r., Nr XLIV/502/05 z dnia 27 czerwca 2005 r., Nr XLV/520/05 z dnia
25 lipca 2005 r., Nr XXVI111/317/08 z dnia 26 maja 2008 r., Nr XXXI1/373/08 z dnia 8 wrze$nia 2008 r. oraz
uchwata Nr XXXV/405/12 Rady Miasta Biatystok z dnia 26 listopada 2012 r.

§ 2. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego czeSci osiedla Wygoda
w Bialymstoku (pomiedzy ulicami Rolng i Wioscianska), zwany dalej planem, skladajacy si¢ z ustalen
zawartych w niniejszej uchwale i rysunku planu.

2. Plan obejmuje obszar potozony pomig¢dzy ulicami: Rolna, Dolistowska i Wloscianska wraz z dziatkami
w narozniku ulicy Ziemskiej i Rolnej, o0 tacznej powierzchni okoto 8 ha.

3. Integralng czgscig niniejszej uchwaty sa:
1) zatacznik nr 1 — stanowigcy rysunek planu w skali 1:1000;
2) zalacznik nr 2 — zawierajacy rozstrzygnigcie o Sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu planu;

3) zatacznik nr 3 — okreslajacy sposob realizacji oraz zasady finansowania inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore naleza do zadan wtasnych Gminy Bialystok.

§ 3. 1. llekro¢ w przepisach niniejszej uchwaty jest mowa bez blizszego okreslenia o:

1) infrastrukturze technicznej — nalezy przez to rozumie¢ sieci, urzadzenia oraz inne obiekty budowlane
stuzace do przesytania i dystrybucji ptynow, gazow, paliw, energii oraz sygnatow;

2) infrastrukturze technicznej ogélno miejskiej — nalezy przez to rozumie¢ infrastrukture techniczna
stuzacg realizacji celdéw publicznych;
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3) linii rozgraniczajacej — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ oddzielajacg tereny o réznych funkcjach lub
réznych zasadach zagospodarowania;

4) linii zabudowy nieprzekraczalnej — nalezy przez to rozumie¢ linig, ktorej nie moze przekroczy¢ $ciana
zewnetrzna budynku w kierunku ulicy, sgsiedniego terenu lub sgsiedniej dziatki, z zastrzezeniem
§ 4 ust. 1 pkt4;

5) malej retencji wodnej — nalezy przez to rozumie¢ dziatania prowadzace do spowolnienia lub
powstrzymania odptywu wody z dziatki budowlanej, terenu lub zlewni, poprzez wykorzystanie: trawnikow,
skupisk roslinnosci, zadrzewien iinnych terenéw biologicznie czynnych, atakze budowe urzadzen
wodnych (szczegolnie matych zbiornikéw wodnych, rabat bioretencyjnych itp.);

6) no$niku reklamy — nalezy przez to rozumie¢ urzadzenie reklamowe, ze stata lub zmienna powierzchnia
ekspozycyjna, przeznaczone do eksponowania reklamy, niebgdace znakiem w rozumieniu przepisow
0 znakach i sygnatach drogowych, elementem SIMB lub pojazdem samobieznym,;

7) obiektach i urzadzeniach towarzyszacych — nalezy przez to rozumie¢ obiekty i urzadzenia budowlane
scisle zwiagzane z prawidtowym funkcjonowaniem terenu, a w szczegdlnosci garaze, budynki gospodarcze,
podjazdy, parkingi, obiekty malej architektury;

8) powierzchni zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ powierzchni¢ terenu zajeta przez budynek (budynki)
W stanie wykonczonym, wyznaczong przez rzut pionowy zewngtrznych krawedzi budynku (budynkow)
na powierzchnie dziatki budowlanej, z wylaczeniem powierzchni: obiektow budowlanych lub ich czesci
niewystajacych ponad powierzchni¢ terenu, schodow zewngtrznych, ramp zewngtrznych, pochylni, wiat,
balkonow, daszkéw, markiz oraz wystepoéw dachowych;

9) przeznaczeniu podstawowym — nalezy przez to rozumie¢ funkcje dominujgca na terenie w sposob
okreslony w ustaleniach planu;

10) przeznaczeniu uzupelniajacym — nalezy przez to rozumie¢ funkcj¢ uzupetniajaca przeznaczenie
podstawowe w sposob okreslony w ustaleniach planu;

11) SIMB — nalezy przez to rozumie¢ elementy Systemu Informacji Miejskiej Biategostoku tj. tablice i znaki
informacyjne, w tym nazwy ulic i numeracja porzadkowa nieruchomosci;

12) strefie technicznej — nalezy przez to rozumieé przestrzen wokot infrastruktury technicznej, w ktorej
obowigzuja ograniczenia w sposobie uzytkowania wprowadzone w ustaleniach planu lub w przepisach
odrgbnych;

13) szyldzie — nalezy przez to rozumie¢ zewnetrzne oznaczenie stalego miejsca wykonywania dziatalnosci
gospodarczej lub siedziby np.: biur, instytucji, urzedow, w formie tablicy informacyjnej o powierzchni
nie wickszej niz 0,3 m” umieszczonej ptasko na Scianie badz prostopadle do plaszczyzny $ciany budynku
(szyld semaforowy) przy wejsciu/wejsciach do budynku, w ktorym prowadzona jest dziatalno$é
gospodarcza lub znajduje si¢ siedziba np.: biur, instytucji, urzedow;

14) terenie — nalezy przez to rozumie¢ obszar o okreslonym przeznaczeniu, wyznaczony na rysunku planu
liniami rozgraniczajgcymi oraz oznaczony wyrozniajagcym go sposrod pozostalych terenow symbolem;

15) uslugach — nalezy przez to rozumie¢ zaspokajanie potrzeb ludnosci — wtym funkcje z zakresu
uzytecznosci publicznej 1 zamieszkania zbiorowego, oraz wytworczosci drobnej tj. wytwarzanie produktow
jednostkowych na zamoéwienie klienta detalicznego;

16) zasadach rozrzadu — nalezy przez to rozumie¢ uktad i rodzaje infrastruktury technicznej projektowanej
w pasach drogowych;

17) zieleni naturalnej — nalezy przez to rozumie¢ zespoly zieleni, powstate bez ingerencji cztowieka w ich
ksztalt i sktad gatunkowy, na naturalnych siedliskach w wyniku sukcesji rekreatywnej terenéw porolnych
i nieuzytkow;

18) zieleni urzadzonej — nalezy przez to rozumiec tereny pokryte ro§linnoscia, $wiadomie ksztalttowang przez
czlowieka, przeznaczone na cele rekreacyjno-wypoczynkowe, sportowe, estetyczne, o charakterze
parkowym lub jako zielen towarzyszaca przy obiektach budowlanych.

2. W odniesieniu do innych okre§len ipoje¢ uzytych w uchwale, niewymienionych w ust. 1, nalezy
stosowac definicje zawarte w innych obowigzujacych przepisach.
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§ 4. 1. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sg obowigzujgcymi ustaleniami planu:
1) granica obszaru objgtego planem;
2) linie rozgraniczajace;
3) symbole i oznaczenia terendéw;
4) linie zabudowy nieprzekraczalne, z odstgpstwem dla nastgpujacych wyjatkow:
a) docieplen budynkow istniejacych,

b) nadbudowy wyzszych kondygnacji budynkow nad parterem istniejacym i wykraczajagcym poza linig
zabudowy w kierunku ulicy, lecz nie wykraczajacych poza lini¢ rozgraniczajaca,

C) elementow zewnetrznych budynkow takich jak: balkon, wykusz, zadaszenie, markiza, okap oraz
elementow tworzacych faktur¢ zewngtrzna i wystroj elewacji takich jak np. pilaster, gzyms, parapet,
zaluzja zewnetrzna — 0 maksymalnym wysiegu do 1,5 m poza $ciane zewnetrzng budynku, lecz
nie wykraczajacych poza lini¢ rozgraniczajaca,

d) obiektéw tymczasowych,

e) przedsionkow, wiatrotapéw przed wejsciami do budynkéw o maksymalnym wysiegu do 1,5 m poza
$ciane zewnetrzna budynku, lecz nie wykraczajacych poza lini¢ rozgraniczajaca,

f) stacji transformatorowych iinnych budowli oraz urzadzen budowlanych z zakresu infrastruktury
technicznej oraz obiektow matej architektury;

5) klasyfikacja ulic — drog publicznych;
6) zasady rozrzadu.

2. Pozostale oznaczenia graficzne zawarte na rysunku planu, niewymienione w ust. 1, maja charakter
informacyjny, w tym mi¢dzy innymi przebieg jezdni, $ciezek rowerowych, sieci infrastruktury techniczne;.

§ 5. Poszczeg6lnym terenom wyznaczonym na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi przypisuje sig¢
symbole cyfrowo-literowe, w ktorych czton cyfrowy jest porzadkowy (numerujacy poszczegdlne tereny),
a czton literowy okresla nastgpujace podstawowe przeznaczenie terenow:

1) MN — tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;
2) Z — tereny zieleni naturalnej i urzadzone;;

3) E — tereny infrastruktury energetycznej;

4) KD — tereny drog publicznych.

DZIAL 11
USTALENIA OGOLNE PLANU
Rozdzial 1
Ochrona i ksztaltowanie ladu przestrzennego

§6.1. W obrgbie jednej dziatki budowlanej nalezy realizowaé zabudowg tworzacg spojng catosé
przestrzenng i uzytkowa o jednorodnej formie architektonicznej, rodzaju wykonczenia i kolorystyce.

2. Jezeli ustalenia szczegdlowe nie mowig inaczej, ustala si¢ nastepujace zasady kolorystyki zabudowy:
1) Sciany zewngtrzne budynkow, jezeli sa tynkowane, nalezy projektowac biate lub
w kolorach jasnych, o niskim nasyceniu barw, z dopuszczeniem akcentéw w kolorach ciemniejszych;
2) dachy inne niz ptaskie nalezy projektowa¢ w odcieniach czerwieni, brazu lub grafitu.
§ 7. 1. W zakresie stosowania nosnikow reklamy:
1) ustala sie mozliwo$¢ umieszczania nosnikéw reklamy:
a) na budynkach — zgodnie z zasadami okre§lonymi w ust. 2,

b) jako wolno stojacych — zgodnie z zasadami okreslonymi w ust. 3,
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¢) reklam remontowo-budowlanych tj. no$nikow reklamy umieszczanych na rusztowaniu, ogrodzeniu lub
wyposazeniu placu budowy, stosowanych wylacznie w trakcie formalnie prowadzonych robdt
budowlanych — bez ograniczen;

2) zabrania sig:
a) stosowania innych rodzajow no$nikéw reklamowych, niz ustalonych w ust. 1,

b) umieszczania nos$nikéw reklamowych na drzewach, ogrodzeniach iw miejscach nie spetniajacych
wymagan ust. 2 i ust. 3.

2. W zakresie umieszczania szyldow 1 no$nikow reklamy na budynkach:
1) ustala sie:

a) umieszczanie szyldow wylacznie na Scianach budynkéw w kondygnacji parteru, w rejonie wejscia
do budynku, z nakazem stosowania ujednoliconych formatéw w ramach poszczegolnych budynkow,

b) umieszczanie nosnikow reklamy na elewacjach frontowych budynkéw wytacznie w kondygnacji parteru,
tj. ponizej gzymsu, aw przypadku braku gzymsu oddzielajacego parter od wyzszych kondygnacji
— ponizej stropu, ptasko na $cianie budynku, w pasie 0 szerokosci nie wickszej niz 0,5 m ujednolicone;j
szerokos$ci i wysoko$ci mocowania,

€) minimalng odleglo$¢ migdzy nosnikiem reklamy a elementami SIMB zlokalizowanymi na tej samej
$cianie budynku — 0,8 m,

d) taczna powierzchni¢ wszystkich powierzchni szyldow i no$nikéw reklamy na jednej $cianie budynku
— nie wigeej niz 20 % powierzchni tej $ciany;

2) zabrania si¢ przestaniania szyldami i reklamami okien, drzwi i innych istotnych elementow budynku oraz
detali ich wystroju architektonicznego m.in. balustrad, gzymsow, pilastrow, portali (nie dotyczy reklam
remontowo-budowlanych).

3. W zakresie umieszczania wolno stojgcych no$nikow reklamy:
1) ustala sie:
a) wielko$¢ powierzchni ekspozycji reklamy do 3 m?,

b) maksymalng wysoko$¢ wolno stojacych nosnikow reklamy, liczong od powierzchni terenu
do najwyzszego punktu obiektu reklamowego —4 m,

) minimalng odlegto$¢ wolno stojacych nosnikow reklamy zlokalizowanych po tej samej stronie drogi
—30m,

d) minimalng odlegto$¢ miedzy wolno stojacymi no$nikami reklamy a innymi obiektami:
- 20 m od znakéw drogowych zlokalizowanych po tej samej stronie drogi,
- 2,5 m od kraweznikow jezdni,

e) minimalng odleglo$¢ wolno stojacych nosnikow reklamy od skrzyzowan (od obszaru wyznaczonego
przez linie zatrzymania i krawe¢zniki jezdni) — 20 m,

f) minimalng odlegtos¢ od elementéw SIMB;

2) dopuszcza si¢ zmniejszenie odlegtosci pomigdzy nosnikami reklamy jezeli obiekty te umieszczone sa
W ramach zorganizowanych zespotow;

3) zabrania si¢ lokalizowania wolno stojacych no$nikow reklam ze zmienng ekspozycja obrazu lub
o$wietlenia.
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Rozdzial 1
Ochrona srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego

§ 8. Na obszarze objetym planem nie wystepuja obiekty i obszary objete prawng forma ochrony przyrody.

§9. W zakresie zagospodarowania odpadéw komunalnych ustala si¢ zagospodarowanie odpadow
w oparciu o plan gospodarki odpadami.

§ 10. W zakresie ochrony srodowiska przed hatasem, ustala si¢ dopuszczalny poziom hatasu w srodowisku,
na terenach oznaczonych na rysunku planu symbolami 1MN, 2MN, 3MN i 4MN - jak dla terenow
przeznaczonych pod zabudoweg mieszkaniowg jednorodzinna.

Rozdzial 2
Ochrona dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury wspolczesnej

§ 11. 1. Na obszarze objetym planem nie wystepuja obszary objete ochrong konserwatorska, zabytki
nieruchome i zabytki archeologiczne.

2. Na obszarze objetym planem nie wystepujg obiekty bedace dobrami kultury wspotczesne;j.

Rozdzial 3
Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych

§ 12. 1. Przestrzeniami publicznymi w obszarze objetym planem sa wylacznie drogi publiczne.
2. Zasady ksztaltowania drog publicznych zostaty okreslone w rozdziale 7.
§ 13. W zakresie ksztattowania ogrodzen ustala si¢:

1) dostosowanie ogrodzenia wzdluz drog publicznych (w zakresie wysokosci, rozwigzan przestrzennych)
do istniejgcego trwatego ogrodzenia od strony drogi znajdujacego si¢ na dziatce sasiedniej;

2) maksymalng wysoko$¢ ogrodzenia — 1,8 m od poziomu terenu ulicy.

Rozdzial 4
Granice i sposoby zagospodarowania teren6w lub obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych na
podstawie przepisow odrebnych, w tym terenéw gorniczych, a takze narazonych na niebezpieczenstwo
powodzi oraz zagrozonych osuwaniem si¢ mas ziemnych

§ 14. Na obszarze objetym planem nie wystepuja tereny lub obiekty podlegajace ochronie, ustalone
na podstawie przepisow odrgbnych, w tym tereny gornicze, a takze narazone na niebezpieczenstwo powodzi
oraz zagrozone osuwaniem si¢ mas ziemnych.

Rozdzial 5
Szczegolowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci

§ 15. 1. Na obszarze objetym planem nie wyznacza si¢ obszarow do objecia procedurg scalenia i podziatu
nieruchomosci.

2. Dziatki budowlane pod poszczegdlne zamierzenia inwestycyjne nalezy wydziela¢ o parametrach
umozliwiajgcych realizacje zabudowy spelniajacej warunki planu iobowigzujace przepisy, w oparciu
0 istniejgce podzialy geodezyjne, nowe podziaty i taczenie dzialek gruntu.

3. Dopuszcza si¢ inne podziaty na potrzeby infrastruktury technicznej i komunikacji.

4. Linie rozgraniczajace tereny, =z wyjatkiem terenow publicznych, nie stanowia podstawy
do przeprowadzenia obligatoryjnego podziatu w miejscu ich przebiegu.

Rozdzial 6
Szczegolne warunki zagospodarowania terenow oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy

§ 16. 1. Wprowadza si¢ nastgpujace ograniczenia w sasiedztwie z obszarem kolejowym przylegltym
do granic planu od strony potudniowo-zachodniej:

1) budowle i budynki nalezy lokalizowa¢ w odlegto$ci nie mniejszej niz 10 m od granicy obszaru kolejowego,
Z tym ze odleglos¢ ta od osi skrajnego toru nie moze by¢ mniejsza niz 20 m;

2) drzewa i krzewy nalezy lokalizowa¢ w odlegtosci nie mniejszej niz 15 m od skrajnego toru;
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3) roboty ziemne nalezy wykonywaé¢ w odlegtoSci nie mniejszej niz4 m od granicy obszaru kolejowego.

2. Dopuszcza si¢ stosowanie innych odlegtosci, o ktorych mowa w ust 1, jezeli przepisy szczegolne beda
stanowity inaczej lub zostanie uzyskane stosowne odstepstwo.

§ 17. 1. Ustala sig strefy techniczne wzdhuz publicznych sieci infrastruktury o nastgpujacych szerokosciach:
1) dla sieci wodociaggowej o $rednicy od Dn 100 do Dn 300 wiacznie — 2,0 m obustronnie od osi sieci;

2) dla sieci kanalizacji sanitarnej i kanalizacji deszczowej o $rednicy od Dn 200 do Dn 300 wiacznie — 2,0 m
obustronnie od osi sieci;

3) dla gazociggow, kabli elektroenergetycznych, kabli telekomunikacyjnych i innych — zgodnie z przepisami
odrgbnymi.

2. W strefach technicznych, o ktorych mowa w ust. 1:

1) ustala si¢ zagospodarowanie terenu w sposob umozliwiajacy zapewnienie stuzebno$ci dostepu
do ogolnomiejskich sieci infrastruktury technicznej w celu prowadzenia robdt budowlanych i remontow
sieci;

2) dopuszcza si¢ lokalizacje obiektow budowlanych, pod warunkiem zastosowania rozwigzan technicznych
gwarantujacych bezpieczne uzytkowanie sieci oraz bezpieczng budowe i uzytkowanie lokalizowanego
obiektu.

§ 18. W zakresie obrony cywilnej:
1) nalezy zapewni¢ mozliwo$¢ wygaszania o$wietlenia zewnetrznego;
2) nalezy zachowac istniejace ujecia wody z mozliwoscia ich wykorzystania w sytuacjach kryzysowych;

3) ustala si¢ system alarmowania mieszkancow w przypadku zagrozenia przez projektowane syreny
0 promieniu styszalno$ci nie wigkszym niz 300 m, zlokalizowane poza granicami planu;

4) tras¢ zapewniajacg sprawng ewakuacje ludnosci w okresie zagrozenia ustala si¢ droga 1KD-L i 2KD-L;

5) na obszarze planu nie przewiduje si¢ tras przejazdow pojazdow z niebezpiecznymi substancjami
chemicznymi.

§ 19. Przy projektowaniu i realizacji obiektéw budowlanych zaliczanych do kategorii zagrozenia ludzi
na terenie objetym planem nalezy zapewni¢ m.in. wymagania w zakresie dojazdow pozarowych oraz
zaopatrzenia w wodg do celow przeciwpozarowych, zgodnie z wymaganiami przepisoOw szczegdlnych.

§ 20. Na terenie objetym planem obowigzuja przepisy odrebne z zakresu Prawa lotniczego.

Rozdzial 7
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji

§ 21. 1. Obstuge komunikacyjng zapewniajg:
1) ulice uktadu podstawowego: 1KD-Z, 2KD-Z;
2) ulice uktadu obstugujgcego: 3KD-D, 4KD-D, 5KD-D.
2. Ustala si¢ przebieg tras komunikacji zbiorowej ulicami uktadu podstawowego.

3. Ustala si¢ nastepujaca klasyfikacje i parametry techniczne drég publicznych, oznaczonych na rysunku
planu symbolami:

1) 1KD-Z — ul. Wioscianska — zbiorcza z jezdnig 1 x 2 pasy ruchu;

2) 2KD-Z — ul. Dolistowska — zbiorcza z jezdnig 1 X 2 pasy ruchu;

3) 3KD-D - potudniowa cz¢$¢ ul. Rolnej — dojazdowa, z jezdnig 1x2 pasy ruchu;
4) 4KD-D — ul. Ziemska — dojazdowa, z jezdnig 1 x 2 pasy ruchu,

5) 5KD-D - ulica projektowana — dojazdowa, z jezdnia 1 X 2 pasy ruchu.

4. Szerokosci drog publicznych w liniach rozgraniczajacych ustala si¢ wedlug odczytu geometrycznego
na rysunku planu.
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§ 22. 1. Ustala sie nastepujgce minimalne wskazniki urzadzenia miejsc postojowych w granicach
inwestycji:

1) zabudowa mieszkaniowa — 1 miejsce postojowe lub garazowe na 1 mieszkanie;

2) ustugi — 20 miejsca postojowe na 1000 m* powierzchni uzytkowej ustug (z wylaczeniem powierzchni
uzytkowej komunikacji, zapleczy magazynowych, socjalnych oraz powierzchni miejsc postojowych
wbudowanych).

2. Dopuszcza si¢ lokalizacje miejsc postojowych w liniach rozgraniczajgcych ulic pod warunkiem
ich realizacji jako miejsca ogolnodostepne.

Rozdzial 8
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury technicznej ogélnomiejskiej oraz
infrastruktury zlokalizowanej na terenach publicznych

§ 23. W zakresie zasad lokalizacji i okreslania parametrow infrastruktury technicznej:
1) ustala sie:

a) lokalizacje infrastruktury technicznej ogo6lnomiejskiej w pasach drogowych drog publicznych
ina terenach przewidzianych pod lokalizacj¢ infrastruktury, zgodnie zzasadami rozrzadu sieci
infrastruktury technicznej i zagospodarowania terenow,

b) dostosowanie parametréw projektowanej infrastruktury technicznej do przewidywanego pelnego
zainwestowania na terenach objetych ustaleniami planu z uwzglednieniem przewidywanych potrzeb
przesytu mediow w obszarze obstugiwanym przez ta infrastrukture (np. zlewni, obszaru zasilania);

2) dopuszcza sig:

a) zmian¢ lokalizacji infrastruktury technicznej okreSlonej w pkt 1 w granicach pasow drogowych
i terenow przewidzianych pod lokalizacj¢ infrastruktury, pod warunkiem zachowania zasad rozrzadu
infrastruktury okreslonych na rysunku planu,

b) zmiang przedstawionych na rysunku planu zasad rozrzadu sieci pod warunkiem opracowania nowych
zasad rozrzadu, z uwzglednieniem wszystkich rodzajow sieci infrastruktury przedstawionych na rysunku
planu,

C) lokalizacj¢ infrastruktury technicznej nieuwzglgdnionej w rozrzadzie, pod warunkiem opracowania
nowych zasad rozrzadu i zachowania priorytetu lokalizacji infrastruktury technicznej ogdlnomiejskiej
przedstawionej na rysunku planu,

d) lokalizacje infrastruktury technicznej ogblnomiejskiej na innych terenach w przypadku braku mozliwosci
lokalizacji na terenie wskazanym na rysunku planu.

§ 24. W zakresie zaopatrzenia w wodeg:
1) ustala sie:
a) ogbdlnomiejskg sie¢ wodociggowg jako podstawowe zrodto zaopatrzenia w wode,

b) bezposrednie zasilanie w wodg¢ z istniejacej sieci wodociagowej przebiegajacej w ulicach Wtoscianskiej,
Dolistowskiej, Rolnej i Ziemskiej oraz z projektowanej sieci w ulicy 5KD-D;

2) dopuszcza sig:

a) zaopatrzenie w wode z innych systemow wodociggowych, spetniajacych warunki okreslone w przepisach
0 zbiorowym zaopatrzeniu w wodg i odprowadzeniu $ciekow,

b) korzystanie z wlasnych uje¢ wody zgodnie z zasadami zawartymi w przepisach prawa wodnego.
§ 25. W zakresie odprowadzenia $ciekow komunalnych:

1) ustala sie:
a) ogolnomiejska sie¢ kanalizacji sanitarnej jako podstawowy odbiornik $ciekow komunalnych,

b) bezposrednie odprowadzenie Sciekéw do istniejacych kolektoréw sanitarnych w ulicach Wioscianskiej,
Dolistowskiej, Rolnej i Ziemskiej oraz z projektowanej sieci w ulicy 5KD-D;
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2) dopuszcza sie odprowadzenie $ciekow:

a) do tymczasowych zbiornikow bezodptywowych (zbiorniki mozna eksploatowa¢ do czasu wybudowania
kanalizacji ogélnomiejskiej w ulicy przylegtej do dziatki),

b) do innych systemow kanalizacji sanitarnej, spetniajgcych warunki okre$lone w przepisach o zbiorowym
zaopatrzeniu w wodg i odprowadzeniu $ciekOw;

3) wprowadza si¢ zakaz odprowadzania $ciekow komunalnych (w tym $ciekow oczyszczonych)
do $rodowiska.

§ 26. W zakresie zagospodarowania wod opadowych ustala si¢ odprowadzenie wod opadowych do gruntu
oraz do kanalizacji deszczowej, zgodnie z ponizszymi zasadami:

1) wody opadowe 0 matym stopniu zanieczyszczenia (z ciggow pieszych, dachow — uktad czysty) nalezy
zagospodarowywa¢ w miejscu ich powstawania przy wykorzystaniu matej retencji wodnej lub odprowadzi¢
do kanalizacji deszczowej;

2) wody opadowe zanieczyszczone (z terenow drog, parkingdw oraz iinnych zanieczyszczonych — uktad
brudny) nalezy odprowadzi¢ do ogdlnomiejskiej kanalizacji deszczowej — istniejagcych kanatow
deszczowych w ulicach Wtoscianskiej, Dolistowskiej i Rolnej oraz do projektowanych kanatow
deszczowych w ulicach 4KD-D i 5KD-D.

§ 27. W zakresie zaopatrzenia w ciepto:
1) ustala si¢ stosowanie zrodet ciepta, wytwarzanego w procesach:
a) odzyskiwania energii (solarnej, gruntowej, wodnej lub zawartej w innych nosnikach),
b) spalania gazu ziemnego, oleju opatowego nisko siarkowego, propanu-butanu;
2) dopuszcza sig:
a) zastosowanie innych systemow stuzacych do wytwarzania i przesytania energii cieplnej,
b) wytwarzanie ciepla ze spalania paliw statych,
— z uwzglednieniem przepisow odrebnych dotyczacych gospodarki energetycznej i ochrony srodowiska.
§ 28. W zakresie zaopatrzenia w gaz ziemny:
1) ustala sie:
a) zaopatrzenie w gaz z miejskiej sieci gazowej zasilanej gazem ziemnym z istniejgcego systemu,

b) bezposrednie zaopatrzenie w gaz z istniejacej sieci gazowej przebiegajacej w ulicach Wtoscianskiej,
Dolistowskiej, Rolnej i Ziemskiej oraz z projektowanej sieci w ulicy 5KD-D;

2) dopuszcza sig:

a) doprowadzenie gazu z innych systemow, spetniajagcych warunki w zakresie zbiorowego zaopatrzenia
w gaz okreslone w przepisach prawa energetycznego,

b) stosowanie indywidualnych zbiornikow paliw.
§ 29. W zakresie zaopatrzenia w energie elektryczna:
1) ustala sie:

a) dostawe energii elektrycznej do odbiorcéw z istniejacej stacji transformatorowej 15/04 kV ST-1945
zlokalizowanej w sgsiedztwie obszaru objetego planem oraz projektowanej stacji transformatorowej
15/0,4 kV St-1 na terenie oznaczonym symbolem 6E,

b) zasilanie projektowanej stacji transformatorowej 15/0,4 kV z linii kablowej 15 kV zlokalizowanej w ul.
Ziemskiej,

C) bezposrednia dostawe energii elektrycznej do odbiorcow z istniejacych i projektowanych linii
napowietrznych i kablowych niskiego napigcia;
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2) dopuszcza sie korzystanie z indywidualnych Zrodet energii elektrycznej i mozliwosci jej przesytu w oparciu
o nowe technologie, zuwzglednieniem przepisow odrgbnych dotyczacych gospodarki energetycznej
i ochrony $rodowiska.

§ 30. W zakresie obstugi telekomunikacyjnej ustala sig:

1) ustugi telekomunikacyjne stacjonarne — za posrednictwem istniejacej napowietrznej oraz projektowanej
sieci kablowej oraz kanalizacji i kabli doziemnych (istniejgcg sie¢ napowietrzng planuje si¢ do sukcesywnej
wymiany i przebudowy na sie¢ kablowa doziemng);

2) ustugi telekomunikacyjne bezprzewodowe — poprzez istniejace stacje bazowe telefonii cyfrowej
zlokalizowane poza obszarem opracowania planu.

Rozdzial 9
Sposéb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw

§ 31. Nie ustala si¢ innego sposobu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw
niz okreslono w ustaleniach planu lub przepisach odrgbnych.

Rozdzial 10
Stawka procentowa stuzaca naliczeniu jednorazowej oplaty z tytulu wzrostu wartosci nieruchomosci

§ 32. Dla calego obszaru objetego planem nie ustala si¢ stawki procentowej stuzacej naliczeniu
jednorazowej oplaty ztytulu wzrostu wartosci nieruchomosci w zwigzku zuchwaleniem planu, poniewaz
nie przewiduje si¢ wzrostu wartosci nieruchomosci z tego tytutu.

DZIAL III
USTALENIA SZCZEGOLOWE

§ 33. 1. Tereny oznaczone na rysunku planu symbolami 1IMN, 2MN, 3MN i 4MN przeznacza si¢ pod
zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng wraz z obiektami iurzadzeniami towarzyszacymi oraz zielenig
urzadzong.

2. Na terenach, o ktérych mowa w ust. 1, jako przeznaczenie uzupetniajace dopuszcza si¢ ustugi:

1) lokalizowane w kubaturze budynkéw mieszkalnych lub jako budynki wolno stojace na dziatkach
budowlanych przylegajacych do ulic zbiorczych Wloscianskiej i Dolistowskiej oraz na dziatkach
budowlanych naroznikowych przy pozostatych ulicach dojazdowych;

2) lokalizowane wytacznie w kubaturze budynkow mieszkalnych na pozostatych dziatkach budowlanych.
3. Ustalenia ogolne obowiazujace dla terenow, o ktérych mowa w ust. 1, zostaty okreslone w dziale 1.

4. Ustala si¢ nastepujace parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenow,
0 ktoérych mowa w ust. 1:

1) maksymalna powierzchnia zabudowy:
a) 35 % dziatki budowlanej — w przypadku funkcji wylgcznie mieszkaniowe;j,
b) 40 % dziatki budowlanej — w przypadku funkcji mieszkaniowo-ustugowe;j,
C) 45 % dziatki budowlanej — w przypadku funkcji wytacznie ustugowej;

2) minimalny teren biologicznie czynny:
a) 40 % dziatki budowlanej — w przypadku funkcji wytgcznie mieszkaniowe;j,
b) 30 % dziatki budowlanej — w przypadku funkcji mieszkaniowo-ustugowe;j.
C) 20 % dziatki budowlanej — w przypadku funkcji wytacznie ustugowej;

3) wysokos$¢ zabudowy:
a) do 12 m — dla budynkow mieszkalnych, mieszkalno-ustugowych lub ustugowych,
b) do 5 m — dla budynkow towarzyszacych (garaze, budynki gospodarcze),

c)do 15m — dla pozostatych obiektow budowlanych jak stupy maszty, anteny, za wyjatkiem wolno
stojacych no$nikéw reklamy;
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4) miejsca postojowe — zgodnie z § 22.
5. Ustala si¢ nastepujace zasady zabudowy i zagospodarowania terenéw, o ktérych mowa w ust. 1:
1) budynki mieszkalne nalezy projektowa¢ w formie budynkoéw wolno stojacych lub blizniaczych;

2) dopuszcza si¢ zabudowe szeregows i grupowa pod warunkiem realizacji zespotu tej zabudowy jednym
zamierzeniem budowlanym;

3) w przypadku lokalizacji ustug:
a) wejscia do lokali ustugowych, dla klientéw i gospodarcze, nalezy lokalizowa¢ od strony ulic,
b) dopuszcza si¢ wejscia do lokali ustugowych od strony sasiadujacej z funkcjg ustugowa na dziakce
przylegtej,

c) funkcja ustugowa nie moze obniza¢ standardu zamieszkania na dziatkach przyleglych, tj. nie moze
powodowac¢ podwyzszenia poziomu hatasu, emisji zanieczyszczen lub innych, ponad wartosci okreslone
W obowiazujacych przepisach odrebnych.

d) zabrania si¢ lokalizacji funkcji ustugowej wymagajacej realizacji przedsigwzie¢ mogacych znaczaco
oddziatywa¢ na $rodowisko w rozumieniu przepiséw odrebnych;
4) obstuga komunikacyjna — z ulic przylegtych.

6. Na terenach, o ktorych mowa w ust. 1 dopuszcza si¢ lokalizacj¢ projektowanych budynkéw $ciang bez
otworow okiennych lub drzwiowych bezposrednio przy granicy sgsiedniej dziatki budowlanej, atakze
w odlegtosci mniejszej niz3 m od tej granicy, lecz nie mniejszej niz 1,5 m, jesli nie zostang naruszone interesy
0s6b trzecich, wynikajace z obowiazujacych przepiséw odrebnych.

7. Przy zagospodarowaniu terenu oznaczonego symbolem 3MN nalezy uwzgledni¢ ograniczenia
wynikajace z sgsiedztwa z obszarem kolejowym, o ktérych mowa w § 16.

§ 34. 1. Teren oznaczony na rysunku planu symbolem 5Z przeznacza si¢ pod zielei naturalng
i urzadzona.

2. Na terenie, oktorym mowa wust. 1, dopuszcza si¢ lokalizacje altan ibudynkéw gospodarczych
o0 powierzchni  zabudowy do 25m* i innych obiektow zwiazanych zogrodniczym i rekreacyjnym
wykorzystaniem terenu.

3. W zagospodarowaniu terenu nalezy:

1) przewidzie¢ wewngtrzng droge umozliwiajaca dostgpno$¢ komunikacyjng do dziatek nie przylegajacych
do ul. Ziemskiej;

2) uwzgledni¢ ograniczenia wynikajace z sasiedztwa z obszarem kolejowym, o ktorych mowa w § 16.

§ 35. Teren oznaczony na rysunku planu symbolem 6E przeznacza si¢ pod infrastrukture techniczna
z zakresu elektroenergetyki do zagospodarowania zgodnie z przepisami odrgbnymi.

DZIAL IV
POSTANOWIENIA KONCOWE

§ 36. W zakresie uregulowanym niniejsza uchwalg traci moc uchwala Nr [X/76/07 Rady Miejskiej
Biategostoku z dnia 26 marca 2007 r. w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czgsci
osiedla Wygoda w Biatymstoku (rejon ul. Zacisze) (Dz. U. Woj. Podlaskiego Nr 104 poz. 913, z 2008 r.
Nr 318 poz. 3378, z 2010 r. Nr 50 poz. 866).

§ 37. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Prezydentowi Miasta Biategostoku.

§ 38. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Podlaskiego.

Wiceprzewodniczacy Rady
Stawomir Nazaruk
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Zalacznik Nr 2 do uchwaty Nr XLIX/558/13
Rady Miasta Biatystok
z dnia 30 wrzeénia 2013 r.

Sposob rozstrzygniecia uwag wniesionych do projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego cze$ci osiedla Wygoda w Bialymstoku (pomiedzy ulicami Rolng i WloScianska)

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz.U.z2013r. poz. 594 ze zmianami) ioraz art.42pkt 1 ustawy zdnia 3 pazdziernika 2008r.
0 udostgpnianiu informacji o srodowisku ijego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie $rodowiska oraz
0 ocenach oddziatywania na $rodowisko (Dz. U. Nr 199, poz. 1227 ze zmianami) nie uwzglednia si¢ uwag
dotyczacych:

1) nieprojektowania ulicy rownolegtej do ulic Rolnej i Whoscianskiej;
2) zmiany przebiegu projektowanej ulicy w zakresie dziatki nr 715/2;

3) pozostawienia ulicy Ziemskiej w istniejgcym przebiegu lub przesunigcia jej na dziatki nr 709/2 1 710/2.
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Zalacznik Nr 3 do uchwaty Nr XLIX/558/13
Rady Miasta Biatystok
z dnia 30 wrzesnia 2013 r.
Sposéb realizacji oraz zasady finansowania inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej nalezacych

do zadan wlasnych gminy zapisanych w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego cze$ci
osiedla Wygoda w Bialymstoku (pomi¢dzy ulicami Rolng i Wloscianska).

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2013 r. poz. 594 ze zmianami) stwierdza si¢, ze na terenie objetym planem przewiduje
si¢ realizacje nastepujacych inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej nalezacych do zadan wiasnych
Gminy Biatystok:

- nawierzchni drog publicznych i ich o§wietlenia,
- kanalizacji deszczowej.

Realizacja powyzszych inwestycji przewidziana jest ze $rodkow wilasnych Gminy Biatystok
z wykorzystaniem funduszy unijnych oraz przy wspotudziale gestorow sieci i inwestorow prywatnych.
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