DZIENNIK URZEDOWY

WOJEWODZTWA PODLASKIEGO

Biatystok, dnia 26 czerwca 2014 r. Elektronicznie podpisany przez:

Teresa Bozena Koczta
Data: 2014-06-26 12:37:12

Poz. 2374

UCHWALA NR 210/XXXIV/14
RADY GMINY GRAJEWO

z dnia 30 maja 2014 r.

w sprawie zatwierdzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czesci wsi Koszarowka,
gmina Grajewo

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. 0o samorzadzie gminnym (tj. Dz. U.
z 2013 r. poz. 594, poz. 645, poz. 1318, z 2014 r. poz. 379) oraz art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2012 r. poz. 647, poz. 951, poz. 1445, z 2013 r.
poz. 21, poz. 405, poz. 1238, z 2014 r. poz. 379) w zwigzku z wykonaniem uchwaty Rady Gminy Grajewo
nr 140/XXI1/13 z dnia 6 marca 2013 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego czgsci wsi Koszarowka, Rada Gminy Grajewo, stwierdzajac zgodnosc
ze ,,Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy Grajewo” uchwalonym
uchwatg nr 179/XXXV/09 Rady Gminy Grajewo z dnia 28 pazdziernika 2009 r., zmienionym uchwala
nr 105/X1X/12 Rady Gminy Grajewo z dnia 30.10.2012 r. i uchwatg nr 203/XXXI11/14 Rady Gminy Grajewo
z dnia 14 kwietnia 2014 r., Rada Gminy uchwala, co nastepuje:

Rozdzial 1
Ustalenia ogolne

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terenu stanowigcego czeS¢ WSi
Koszarowka zwany dalej ,,planem”, obejmujacy obszar opracowania o tacznej powierzchni 1,3827 ha.

2. Plan sktada sie z nastepujacych integralnych czesci niniejszej uchwaty:
1) czesci tekstowej planu stanowigcej tre$¢ niniejszej uchwaty;
2) czesci graficznej: rysunku planu na mapie w skali 1: 1000 - zatgcznik nr 1;

3) rozstrzygnigcia O Sposobie rozpatrzenia uwag zgloszonych w trakcie wylozenia projektu planu
do publicznego wgladu — zatgcznik nr 2;

4) sposobu realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, wynikajacych z planu, nalezacych
do zadan wtasnych gminy — zatacznik nr 3.

3. Na terenach, o ktorych mowa w ust. 1 okresla si¢ w dalszych przepisach niniejszych ustalen
dopuszczalne przeznaczenie terenow oraz warunki tego dopuszczenia.

§ 2. 1. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu w skali 1: 1000 stanowiacym zatacznik nr 1 sa
ustaleniami obowigzujgcymi:

1) granice obszaru objetego planem miejscowym:;
2) przeznaczenie terenu;
3) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;

4) linie zabudowy.
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2. Pozostate oznaczenia graficzne majg charakter postulatywny lub informacyjny.
§ 3. Ilekro¢ w dalszych przypisach niniejszej uchwaty jest mowa o:

1) planie - nalezy przez to rozumie¢ ustalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, o ktorym
mowa w § 1 niniejszej uchwaty;

2) uchwale - nalezy przez to rozumie¢ niniejsza uchwate, 0 ile z tresci przepisu nie wynika inaczej;

3) przepisach odrebnych - nalezy przez to rozumie¢ przepisy ustaw wraz z aktami wykonawczymi oraz
ograniczenia w dysponowaniu terenami, zawarte w prawomocnych decyzjach administracyjnych;

4) przeznaczeniu podstawowym - nalezy przez to rozumie¢ takie przeznaczenie, ktore powinno przewazaé
na danym terenie, wyznaczonym liniami rozgraniczajacymi;

5) przeznaczeniu dopuszczalnym - nalezy przez to rozumie¢ rodzaje przeznaczenia inne niz podstawowe,
ktore uzupetniaja lub wzbogacajg przeznaczenie podstawowe;

6) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ linig, ktorej nie moze przekroczy¢ kubaturowa
cze$¢ budynku z wyjatkiem schodow zewnetrznych, pochylni dla niepelnosprawnych i zadaszenia nad
wejsciem;

7) ustugach nieucigzliwych - nalezy przez to rozumie¢ ustugi ktore nie sg zaliczone do przedsiewziec

mogacych znaczgco lub potencjalnie znaczaco oddziatywac na srodowisko, na podstawie Rozporzadzenie
Rady Ministréw z dnia 9 listopada 2010 r. (Dz. U. Nr 213 r. z 2011 r., poz. 1397 ze zm.);

8) wysokosci od poziomu terenu — nalezy przez to rozumie¢ wysoko$¢ mierzong od rzgdnej poziomu terenu
wynikajacej z projektowanego uksztattowania i zagospodarowania terenu inwestycji;

9) powierzchni wewnetrznej - nalezy przyja¢ zgodnie z definicja § 3 pkt 23 Rozporzadzenia Ministra
Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2001 r. w sprawie warunkow technicznych, jakim powinny odpowiadaé
budynki i ich usytuowanie.

§ 4. Wszystkie ustalenia planu moga by¢ realizowane pod warunkiem zgodnosci z przepisami odrgbnymi.

Rozdzial 2
Przeznaczenie terenéw, zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego oraz parametry i wskazniki
ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu

§ 5. 1. Ustala sie teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, stanowigcym przeznaczenie podstawowe,
oznaczony na rysunku planu symbolami 1IMN i 2MN.

2. Na terenie, o ktorym mowa w ust. 1 dopuszcza sie:
1) lokalizacje ustug nieucigzliwych w budynkach mieszkalnych lub w formie odrebnego obiektu;
2) lokalizacje budynkow gospodarczych i garazy;
3) lokalizacje urzadzen towarzyszacych (np. basen, oczko wodne, indywidualna oczyszczalnia sciekow, itp.);
4) zachowanie istniejacej linii ES 15kV.
3. W stosunku do projektowanej zabudowy ustala si¢ nastepujgce wymagania:
1) linia zabudowy nieprzekraczalna, zgodnie z oznaczeniami na rysunku planu:

- w odlegto$ci nie mniejszej niz 8,00 m od ustalonej w planie linii rozgraniczajacej pasa drogowego drogi
gminnej,

- w odlegtosci nie mniejszej niz 5,00 m od ustalonej w planie linii rozgraniczajacej drogi 3KDD,
- W odlegtosci nie mniejszej niz 7,00 m od osi linii ES 15kV,
- 4,00 m od sgsiednich terenow zabudowanych i od uzytkéw rolnych;

2) maksymalna intensywnos$¢ zabudowy, jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu
do powierzchni dziatki budowlanej nie moze przekroczy¢ 40%, przy czym przeznaczenie podstawowe
powinno stanowi¢ nie mniej niz 55% powierzchni wewnetrznej budynkoéw przeznaczonych na staty pobyt
ludzi, na jednej dziatce budowlanej; minimalnej intensywnos$ci zabudowy nie okresla sig;
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3) udziat powierzchni biologicznie czynnej powinien stanowi¢ nie mniej niz 50% powierzchni dziatki;

4) wysokos¢ budynkow mieszkalnych i mieszkalno-ustugowych, do 2 kondygnacji nadziemnych, w tym
poddasze uzytkowe, lecz nie wigcej niz 10,00 m od poziomu terenu do kalenicy dachu budynku,
z zastrzezeniem pkt 5;

5) wysoko$¢ odrgbnych budynkéw ustugowych, gospodarczych i garazy nie moze przekracza¢ 6 metrow
od poziomu terenu przy gtéwnym wejsciu do budynku, do kalenicy dachu;

6) dtugos¢ elewacji frontowej budynkéw nie moze przekraczac¢ 14,00 m;

7) poziom posadzki parteru mierzony od rzednej terenu przy glownym wejsciu do budynku, nie moze
przekracza¢ 0,80 m;

8) dachy dwu lub wielospadowe na zasadniczej bryle, przy zachowaniu nachylenia potaci dachowej od 30°
do 45°, pokrycie dachéwka i materiatami dachoéwkopodobnymi w gamie kolorow czerwonych, brazowych
i szarych;

9) dopuszcza si¢ stosowanie dachow jednospadowych o nachyleniu od 10° na przybudowkach, budynkach
gospodarczych i garazach;

10) nalezy stosowa¢ materialy elewacyjne o wysokiej trwatosci i jakosci z preferowaniem licowania $cian
nastepujacymi materiatami: cegta ceramiczna, drewno, kamien i tynk;

11) kolorystyka elewacji malowanych budynkow powinna by¢ ciepta i pastelowa z wytaczeniem kolorow
jaskrawych;

12) ustala si¢ stosowanie ogrodzen azurowych 0 wysokosci do 1,60 m, z fundamentem wysokosci do 40 cm
ponad przylegtym terenem i prze$witem nad fundamentem nie mniej niz 7 cm;

13) ustala si¢ liczbe miejsc do parkowania zgodnie z potrzebami inwestora, lecz nie mniej niz 1 miejsce
na kazde mieszkanie.

4. Na terenach o ktérych mowa w ust. 1 zakazuje sie:
1) lokalizacji budynkow tymczasowych za wyjatkiem budynkéw zaplecza budowy;
2) lokalizacji garazy 0 wielkosci ponad 3 stanowiska;
3) lokalizacji garazy blaszanych;
4) wykonywania ogrodzen z petnych prefabrykatow betonowych.
§ 6. Ustala si¢ zasady wydzielania dziatek budowlanych na terenie obj¢tym planem.

1) wydzielona dziatka budowlana powinna posiada¢ wielko$¢, cechy geometryczne, dostep do drogi
publicznej oraz wyposazenie W urzadzenia infrastruktury technicznej speiniajace wymogi realizacji
obiektow budowlanych wynikajace z odrebnych przepisow;

2) powierzchnia dziatki budowlanej powinna wynosi¢ nie mniej niz 800 m?;
3) zalecana minimalna szerokos¢ frontu dziatki budowlanej powinna wynosi¢ nie mniej jak 20 m;

4) postulowane zasady wydzielenia dziatek budowlanych okreslono w sposob graficzny na rysunku planu.

Rozdzial 3
Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego

§ 7. Ustala si¢ zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

1) obowiazujg ustalenia zawarte w rozdziale 2, § 5 ust. 3 pkt 3, dotyczace wielko$ci powierzchni terenu
biologicznie czynnego na terenach zabudowy;

2) w zakresie zaopatrzenia w wode, odprowadzenia Sciekow i zaopatrzenia w ciepto — obowigzuja ustalenia
zawarte w rozdziale 10, § 17, § 181 § 19;

3) zakaz lokalizowania przedsiewzie¢ Wwraz z towarzyszacg im infrastrukturg, mogacych znaczaco
oddziatywa¢ na srodowisko, dla ktorych wymagane jest sporzadzenie raportu oddziatywania na srodowisko
na podstawie przepisow odrebnych, z wylaczeniem inwestycji z zakresu urzadzen infrastruktury
technicznej;
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4) w zakresie zasad gospodarowania wodami i ochrony wod podziemnych, przyjmuje si¢ za obowigzujacy
zakaz odprowadzania do wod powierzchniowych i gruntu sciekéw nie spetniajacych obowigzujacych norm
regulowanych przepisami odrebnymi;

5) zakaz wykonywania prac ziemnych naruszajacych stosunki wodne;

6) wody opadowe z dachéw obiektow oraz terendéw 0 matym stopniu zanieczyszczenia mogg byé
odprowadzane powierzchniowo do gruntu na wiasnym terenie;

7) obowigzek gromadzenia odpadéw komunalnych w miejscach do tego przeznaczonych i ich
zagospodarowanie zgodnie z zasadami gospodarki odpadami komunalnymi w gminie;

8) ochrona powietrza atmosferycznego poprzez instalowanie urzadzen przeciwdzialajacych
zanieczyszczeniom powietrza;

9) w zakresie ochrony ludzi i srodowiska przed hatasem i wibracjami ustala si¢, ze dopuszczalny poziom
hatasu w granicach opracowania planu winien by¢ zgodny z obowiazujacymi przepisami odrgbnymi;

10) w trakcie prac ziemnych, prochnicza warstwe gleby nalezy zmagazynowac i nastgpnie wykorzystaé
do zagospodarowania terenu biologicznie czynnego.

Rozdzial 4
Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspolczesnej

§ 8. 1. Na terenie objetym opracowaniem nie wystgpuja obiekty obje¢te ochrong na podstawie ustawy
0 ochronie zabytkow.

2. W przypadku, gdy w wyniku robot ziemnych nastapi odkrycie przedmiotow, co do ktorych istnieje
przypuszczenie, ze moga by¢ zabytkami - nalezy wstrzymaé prace i zawiadomi¢ o tym Podlaskiego
Wojewodzkiego Konserwatora Zabytkow lub Wojta Gminy Grajewo.

Rozdzial 5
Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych

§ 9. 1. Na terenie objetym planem, przestrzenig publiczng jest droga o szerokosci 10,00 m, oznaczona
symbolem KDD.

2. W granicach pasa drogowego dopuszcza sig:
1) stosowanie ujednoliconego systemu oznakowania SIM;
2) lokalizacje nosnikéw reklamowych o powierzchni do 2 m? za zgoda zarzadcy drogi;
3) lokalizacje urzadzen infrastruktury technicznej.

Rozdzial 6
Granice i sposoby zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych
na podstawie odrebnych przepisow
§ 10. Teren opracowania nie jest objety prawnymi formami ochrony przyrody.

§ 11. Na obszarze objetym planem nie wystepuja tereny goérnicze, obszary szczegdlnego zagrozenia
powodzig oraz obszary osuwania si¢ mas ziemnych.

§ 12. 1. Stwierdza sie, ze obszar objety planem miejscowym, znajduje sie w granicach Gtéwnego Zbiornika
Woad Podziemnych nr 217 ,,Dolina rzeki Biebrza”.

2. Zasady gospodarowania wodami wymienionymi w ust. 1 ustalone sg przepisami odrebnymi.

Rozdzial 7
Szczegétowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci objetych planem miejscowym

§ 13. 1. Na obszarze objetym planem nie ustala si¢ szczegétowych zasad scalania nieruchomosci.
2. Zasady wydzielania dziatek budowlanych zostaty ustalone w § 6.

Rozdzial 8
Szczegolne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy

§ 14. Na obszarze objetym planem nie wystepujg szczegdlne warunki zagospodarowania terenow oraz
ograniczenia w ich uzytkowaniu.
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Rozdzial 9
Sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow

§ 15. Do czasu realizacji projektowanego zagospodarowania, obszar objety planem pozostawia si¢
w dotychczasowym sposobie uzytkowania.

Rozdzial 10
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej

§ 16. 1. Dostep do drogi publicznej (droga gminna), projektuje si¢ poprzez wykonanie drogi dojazdowej
oznaczonej symbolem 3KDD, o szerokosci 10,00 m.

2. W liniach rozgraniczajacych drogi 3KDD przewiduje si¢ realizacje:
1) kanatu kanalizacji sanitarnej grawitacyjnej sytuowanego w osi drogi — w perspektywie;
2) przewodoéw wodociggowych w odlegtosci do 1,50 m od linii rozgraniczajacej drogi;
3) linii energetycznych niskiego napigcia, kablowych, w odlegtosci do 0,50 m od granicy dziatek;

4) sieci gazowej (przewidziana w perspektywie), w odlegtosci 1,30 m od linii rozgraniczajacej, po przeciwnej
stronie wodociggu.

§ 17. Ustala si¢ obowiazek zaopatrzenia w wodg z gminnej sieci wodociagowe;.
§ 18. W zakresie usuwania nieczystos$ci statych i ptynnych ustala si¢:

1) do czasu realizacji gminnej sieci kanalizacyjnej dopuszcza sie odprowadzenie $ciekéw do indywidualnych
przydomowych oczyszczalni $ciekoéw lub bezodptywowych zbiornikéw szczelnych;

2) lokalizacja kontenerow na odpady state powinna spetnia¢ warunki okreslone w obowigzujacych przepisach
szczegolnych, dotyczacych miejsc gromadzenia odpadow statych.

§ 19. Ustala si¢ zasad¢ zaopatrzenia w ciepto i w ciepta wode uzytkowa z kottowni indywidualnej,
z zaleceniem wykorzystania ekologicznych nosnikéw energii (gaz, energia elektryczna, biomasa, energia
stoneczna, pompy ciepta, rekuperacja).

§ 20. 1. Zaopatrzenie w energi¢ elektryczng z istniejacej sieci niskiego napigcia, po wykonaniu kablowej
sieci zasilajgcej, zgodnie z uzyskanymi warunkami dostawcy energii odpowiedniej jednostki ZE.

2. Szafki energetyczne nalezy sytuowac w ogrodzeniu zapewniajac do nich dostep od strony drogi 3KDD.

3. Ustala si¢ zachowanie istniejacej linii elektroenergetycznej z dopuszczeniem przebudowy jej na lini¢
kablowa.

Rozdzial 11
Przepisy koncowe

§ 21. Przeznacza si¢ grunty rolne pochodzenia mineralnego na cele nierolnicze okreslone w niniejszej
uchwale zgodnie z wyznaczonym w planie przeznaczeniu, 0 tacznej powierzchni 1,3827 ha.

§ 22. Ustala sie stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala sie optate, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym - z tytutu wzrostu wartosci nieruchomosci w zwigzku
z uchwaleniem planu:

1) dla terenu oznaczonego symbolem MN - w wysokos$ci 25% (stownie: dwadziescia pie¢ procent;
2) dla pozostatych terenow - 0,5% (stownie: pot procenta).
§ 23. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Grajewo.

§ 24. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie czternastu dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewddztwa Podlaskiego.

Przewodniczacy Rady
Jan Dgbrowski
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Zalacznik nr 1 do uchwaty nr 210/ XXXIV/14
Rady Gminy Grajewo
z dnia 30 maja 2014 r.
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Zalacznik nr 2 do uchwaty nr 210/XXXIV/14
Rady Gminy Grajewo
z dnia 30 maja 2014 r.

Rozstrzygniecie 0 sposobie rozpatrzenia uwag do projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego czesci wsi Koszarowka, gmina Grajewo

Na podstawie art. 20, ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. 0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. z 2012 r. poz. 647, 951 i 1445, z 2013 r. poz. 21 i 405 i poz. 1238, z 2014 r. poz. 379), Rada Gminy
Grajewo stwierdza, ze w okresie wytozenia do publicznego wgladu (w dniach od 05.02.2014 r. do 26.02.
2014 r.) i po zakonczeniu okresu wylozenia (W wyznaczonym terminie do 12.03.2014 r.) nie wniesiono
zadnych uwag dotyczacych projektu planu.
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Zalacznik nr 3 do uchwaty nr 210/XXXIV/14
Rady Gminy Grajewo
z dnia 30 maja 2014 r.

ROZSTRZYGNIECIE
0 sposobie realizacji zapisanych w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego czesci wsi
Koszarowka, gmina Grajewo, inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére nalezg do zadan
wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania

Na podstawie art. 20, ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. 0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. z 2012 r. poz. 647, poz. 951, poz. 1445, z 2013 r. poz. 21, poz. 405, poz. 1238, z 2014 r. poz. 379)
Rada Gminy Grajewo, rozstrzyga co nastepuje:

1) inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej, stanowigce zadania wtasne gminy, wynikajace
z uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czesci gminy Grajewo dla terenow
potozonych w obrebie wsi Koszarowka obejmuja:

a) budowe drogi publicznej dojazdowej oznaczonej w planie symbolem 3KDD, o szerokosci 10,0 m,
b) budowg sieci wodociggowe;j,

¢) budowe oswietlenia ulicznego,

d) w perspektywie budowg kanatu sanitarnego dtugosci 170 m,

e) w perspektywie budowe przewodu gazowego niskiego ci$nienia;

2) realizacja inwestycji wymienionych w pkt 1 zostanie sfinansowana z dochodéw wtasnych Gminy oraz
z innych zrédet finansowania zgodnie z przepisami o finansach publicznych;

3) inwestycje bedg realizowane etapami, zgodnie z uchwalanymi planami inwestycyjnymi Gminy, stosownie
do gromadzonych na ten cel srodkow.
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