DZIENNIK URZEDOWY

WOJEWODZTWA PODLASKIEGO

Biatystok, dnia 26 czerwca 2014 r. Elektronicznie podpisany przez:

Teresa Bozena Koczta
Data: 2014-06-26 12:37:26

Poz. 2375

UCHWALA NR 211/XXXIV/14
RADY GMINY GRAJEWO

z dnia 30 maja 2014 r.

w sprawie zatwierdzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czesci wsi Kacprowo,
gmina Grajewo

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. 0 samorzadzie gminnym (tj. Dz. U. z 2013 r.
poz. 594, poz. 645, poz. 1318, z 2014 r. poz. 379) oraz art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tj. Dz. U. z 2012 r. poz. 647, poz. 951, poz. 1445, z 2013 r.
poz. 21, poz. 405, poz. 1238, z 2014 r. poz. 379) w zwigzku z wykonaniem uchwaty Rady Gminy Grajewo
nr 234/XLIV/10 z dnia 10 wrze$nia 2010 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego cze$ci wsi Kacprowo, Rada Gminy Grajewo, stwierdzajac zgodnosc
ze ,,Studium uwarunkowan i kierunkoéw zagospodarowania przestrzennego gminy Grajewo” uchwalonym
uchwatg nr 179/XXXV/09 Rady Gminy Grajewo z dnia 28 pazdziernika 2009 r., zmienionym uchwata
nr 105/X1X/12 Rady Gminy Grajewo z dnia 30.10.2012 r. i uchwata nr 203/XXXI11/14 Rady Gminy Grajewo
z dnia 14 kwietnia 2014 r., Rada Gminy uchwala, co nastepuje:

Rozdzial 1
Ustalenia ogolne

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego czesci wsi Kacprowo, okreslony
na rysunku planu, jako obszar opracowania objety uchwats.

2. Plan sktada sie z nastepujacych integralnych czesci niniejszej uchwaty:
1) czesci tekstowej planu stanowigcej tres¢ niniejszej uchwaty;
2) czesci graficznej: rysunku planu na mapie w skali 1: 1000 - zatgcznik nr 1;

3) rozstrzygniecia 0 Sposobie rozpatrzenia uwag zgloszonych w trakcie wylozenia projektu planu
do publicznego wgladu — zatacznik nr 2;

4) sposobu realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, wynikajacych z planu, nalezacych
do zadan wtasnych gminy — zatacznik nr 3.

3. Na terenach, o ktorych mowa w ust. 1 okresla si¢ w dalszych przepisach niniejszych ustalen
dopuszczalne przeznaczenie terenow oraz warunki tego dopuszczenia.

§ 2. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunkach planu w skali 1: 1000 stanowigcych zatacznik nr 1
sa ustaleniami obowigzujgcymi:

1) granice obszaru objgtego planem miejscowym;
2) przeznaczenie terenu;
3) linie rozgraniczajace tereny o r6znym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;

4) linie zabudowy.
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§ 3. Tlekro¢ w dalszych przepisach niniejszej uchwaty jest mowa o:

1) planie - nalezy przez to rozumie¢ ustalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, o ktorym
mowa w § 1 niniejszej uchwaty;

2) uchwale - nalezy przez to rozumie¢ niniejsza uchwatlg, 0 ile z tresci przepisu nie wynika inaczej;

3) przepisach odrgbnych - nalezy przez to rozumie¢ przepisy ustaw wraz z aktami wykonawczymi oraz
ograniczenia w dysponowaniu terenami, zawarte w prawomocnych decyzjach administracyjnych;

4) przeznaczeniu podstawowym - nalezy przez to rozumie¢ takie przeznaczenie, ktore powinno przewazaé
na danym terenie, wyznaczonym liniami rozgraniczajacymi;

5) przeznaczeniu dopuszczalnym - nalezy przez to rozumie¢ rodzaje przeznaczenia inne niz podstawowe,
ktore uzupetniajg lub wzbogacajg przeznaczenie podstawowe;

6) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ linig, ktorej nie moze przekroczy¢ kubaturowa
czes¢ budynku z wyjatkiem schodow zewnetrznych, pochylni dla niepelnosprawnych i zadaszenia
nad wejsciem;

7) ustugach nieucigzliwych - nalezy przez to rozumie¢ ushugi ktore nie sg zaliczone do przedsiewzigc
mogacych znaczgco lub potencjalnie znaczaco oddziatywac na srodowisko, na podstawie Rozporzadzenie
Rady Ministréw z dnia 9 listopada 2010 r. (Dz. U. Nr 213 z 2011 r. poz. 1397 ze zm.);

8) wysokosci od poziomu terenu — nalezy rozumie¢ wysoko$¢ mierzong od rzgdnej poziomu terenu
wynikajacej z projektowanego uksztattowania i zagospodarowania terenu inwestycji;

9) powierzchni wewnetrznej - nalezy przyja¢ zgodnie z definicja § 3 pkt 23 Rozporzadzenia Ministra
Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2001 r. w sprawie warunkow technicznych, jakim powinny odpowiadaé
budynki i ich usytuowanie.

§ 4. Wszystkie ustalenia planu moga by¢ realizowane pod warunkiem zgodnosci z przepisami odrgbnymi.

Rozdzial 2
Przeznaczenie terenéw, zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego oraz parametry i wskazniki
ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu

§ 5. 1. Ustala si¢ teren zabudowy mieszkaniowej, oznaczony na rysunku planu symbolem 1M.

2. Na terenie, o ktorym mowa w ust. 1 ustala si¢:
1) realizacj¢ budynku mieszkalnego o przeznaczeniu na mieszkania stuzbowe oraz pokoje goscinne;
2) mozliwo$¢ realizacji ustug gastronomicznych;

3) lokalizacje sieciowych urzadzen infrastruktury technicznej w sytuacji niemozliwosci jej realizacji w pasie
drogowym.

3. Na terenach, o ktérych mowa w ust. 1 ustala si¢ nastepujace zasady ksztaltowania zabudowy oraz
wskazniki zagospodarowania terenu:

1) wskazniki intensywnosci zabudowy:
a) minimalny - 0,15,
b) maksymalny — 0,50;

2) wysokos¢ budynku mieszkalnego do 3 kondygnacji nadziemnych w tym poddasze uzytkowe, lecz
nie wiecej niz 13,00 m od poziomu terenu do kalenicy dachu budynku;

3) budynek powinien:
a) zachowac nieprzekraczalng lini¢ zabudowy ustalong na rysunku planu,
b) posiada¢ szeroko$¢ frontu budynku do 20 m z tolerancja do 20%;

4) poziom posadzki parteru mierzony od rzednej terenu przy gtdéwnym wejsciu do budynku, nie moze
przekracza¢ 0,80 m;

5) iloé¢ miejsc parkingowych nie mniej niz 1 stanowisko na 1 mieszkanie;
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6) udziat powierzchni biologicznie czynnej powinien stanowi¢ nie mniej niz 25% powierzchni terenu 1M;

7) dachy dwu lub wielospadowe na zasadniczej bryle, przy zachowaniu nachylenia potaci dachowej od 25°
do 40°, pokrycie dachéwka i materiatami dachéwkopodobnymi w gamie koloréw czerwonych, bragzowych
i szarych, dopuszcza si¢ zastosowanie dachu ptaskiego, wykorzystanego jako urzadzony zielony taras;

8) dopuszcza si¢ stosowanie dachow jednospadowych o nachyleniu od 10° na przybudowkach;

9) nalezy stosowaé materiaty elewacyjne o wysokiej trwatosci i jakosci z preferowaniem licowania $cian
nastepujacymi materiatami: cegla ceramiczna, drewno, kamien i tynk;

10) kolorystyka $cian budynkow powinna by¢ ciepta i pastelowa, zakazuje si¢ stosowanie ptaszczyzn tynkow
malowanych pelnym kolorem pomaranczowym, czerwonym, zielonym, niebieskim i fioletowym
0 powierzchni wigkszej niz 10 m?;

11) ustala si¢ stosowanie ogrodzen azurowych 0 $redniej wysokosci do 1,60 m, z fundamentem wysokosci
do 30 cm ponad przylegtym terenem i przeswitem nad fundamentem nie mniej niz 7 cm;

12) przy granicy dziatki od strony ulicy zaleca si¢ stosowanie zywoptotow oraz szpalerow zimozielonej
zieleni izolacyjnej.

4. Na terenach o ktorych mowa w ust. 1 zakazuje sig:
1) lokalizacji budynkow tymczasowych za wyjatkiem budynkow zaplecza budowy;
2) lokalizacji garazy blaszanych.
5. Ustala si¢ nieprzekraczalng lini¢ zabudowy w odlegtosci 20,0 m od krawedzi jezdni.

§ 6. 1. Ustala si¢ tereny zabudowy ustug, oznaczone na rysunku planu symbolem 2UZP, o podstawowym
przeznaczeniu na ustugi z zakresu opieki zdrowotnej z zielenig towarzyszaca, oraz niezbednymi parkingami.

2. Na terenie 2UZP dopuszcza sig:

1) wykonanie ladowiska dla $migtowcoéw sanitarnych pogotowia ratunkowego, zgodnie z przepisami
odrebnymi;

2) budowe budynkéw gospodarczych, pomocniczych i garazowych;
3) budowe sieci i urzadzen infrastruktury technicznej.

3. Na terenach, o ktorych mowa w ust. 1, ustala si¢ nastepujace zasady ksztattowania zabudowy oraz
wskazniki zagospodarowania terenu:

1) wskazniki intensywnos$ci zabudowy:
a) minimalny - 0,10,
b) maksymalny — 0,30;
2) udziat powierzchni biologicznie czynnej powinien stanowi¢ nie mniej niz 40% powierzchni terenu 2UZP;

3) wysokos¢ budynkéw do 3 kondygnacji nadziemnych w tym poddasze uzytkowe, lecz nie wigcej
niz 13,00 m od poziomu terenu do kalenicy dachu budynku;

4) poziom posadzki parteru nad poziomem terenu nie wiecej jak 0,80 m;
5) budynki powinny:

a) tworzy¢ zharmonizowang architektonicznie cato$¢ inwestycji ztozona z powiazanych ze soba obiektow
0 dtugosci nie wiekszej niz 30 m,

b) zachowa¢ nieprzekraczalna lini¢ zabudowy ustalong na rysunku planu;
6) kierunku kalenicy zasadniczych budynkow nie ustala sig;

7) sytuowanie budynkéw gospodarczych, technicznych i garazowych w glebi dziatki, za budynkami
gtownymi, w odlegtosci nie mniejszej niz 12,00 m od tych budynkow;

8) dachy dwu lub wielospadowe na zasadniczej bryle, przy zachowaniu nachylenia potaci dachowej od 25°
do 40°, pokrycie dachowka | materiatami dachdwkopodobnymi w gamie kolorow czerwonych, brazowych,
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szarych i grafitowych, dopuszcza sie zastosowanie dachu ptaskiego, wykorzystanego jako urzadzony
zielony taras;

9) dopuszcza si¢ stosowanie dachow jednospadowych o nachyleniu od 10° na przybudowkach, budynkach
gospodarczych i garazach;

10) nalezy stosowa¢ materialy elewacyjne o wysokiej trwatosci i jakosci z preferowaniem licowania $cian
nastepujacymi materiatami: cegla ceramiczna, drewno, kamien i tynk;

11) Kkolorystyka $cian budynkéw powinna by¢ ciepta i pastelowa, zakazuje si¢ stosowanie ptaszczyzn tynkow
malowanych pelnym kolorem pomaranczowym, czerwonym, zielonym, niebieskim i fioletowym
0 powierzchni wickszej niz 10 m?;

12) ustala si¢ stosowanie ogrodzen azurowych 0 $redniej wysokosci do 1,80 m, z fundamentem wysokosci
do 30 cm ponad przylegtym terenem i przeswitem nad fundamentem nie mniej niz 7 cm;

13) ustala si¢ ilo¢ miejsc parkingowych nie mniej niz 2 stanowiska na 100 m® powierzchni ogolnej ustug;

14) zielen urzadzona z obiektami matej architektury winna stanowi¢ minimum 20% powierzchni 2UZP; przy
granicy dziatki, od strony drogi powiatowej, zaleca si¢ stosowanie zywoplotow oraz szpalerow
zimozielonej zieleni izolacyjnej.

4. Na terenach o ktorych mowa w ust. 1 zakazuje sig:
1) lokalizacji budynkow tymczasowych za wyjatkiem budynkéw zaplecza budowy;
2) lokalizacji blaszanych garazy.

5. Ustala si¢ nieprzekraczalng lini¢ zabudowy w odlegtosci 20 m od krawedzi jezdni drogi powiatowej
oznaczonej symbolem KDZ na rysunku planu.

§ 7. Przyjmuje si¢ zachowanie i ochrong terenow lesnych, wiacznie z zakazem zabudowy, oznaczonych
na rysunku planu symbolem ZL, z zastrzezeniem przepisoéw odrgbnych.

§ 8. Nie ustala si¢ zasad i warunkow scalania i podziatow nieruchomosci.

Rozdzial 3
Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego

§ 9. Teren opracowania znajduje si¢ w obszarze specjalnej ochrony ptakéw ,,Ostoja Biebrzanska”
PLB200006 — przy jego potnocno-zachodniej granicy, ktorg stanowi droga powiatowa Grajewo - Biataszewo.
Na obszarze tym obowiazujg odr¢bne przepisy ustalone dla obszaro6w Natura 2000.

§ 10. 1. Ustala si¢ zakaz wykonywania prac ziemnych zmieniajacych rzezbe terenu o wiecej niz 2,00 m
wysokosci i naruszajgcych stosunki wodne.

2. W trakcie prac ziemnych, prochniczg warstwe gleby nalezy zmagazynowac i nastepnie wykorzystaé
do zagospodarowania terenu biologicznie czynnego.

§ 11. Ustala sie nastepujace zasady ochrony powietrza atmosferycznego:

1) w granicach terenu 2UZP stosowa¢ niepylace nawierzchnie drog i parkingow;

2) nalezy przewidzie¢ instalowanie urzadzen przeciwdziatajacych zanieczyszczeniom powietrza;

3) nalezy dazy¢ do stosowania proekologicznych nosnikow energii cieplnej i wykorzystania energii
odnawialnej;

§ 12. W zakresie ochrony ludzi i srodowiska przed hatasem i wibracjami ustala sie, ze dopuszczalny
poziom hatasu w granicach opracowania planu winien by¢ zgodny z obowiazujacymi przepisami odrgbnymi.

§ 13. W zakresie ochrony ludzi i srodowiska przed szkodliwym elektromagnetycznym promieniowaniem
niejonizujacym, ustala si¢ zakaz realizacji budynkow przeznaczonych na staly pobyt ludzi w odlegtosci
mniejszej niz 7 m od osi linii energetycznej sredniego napigcia 15 kV, oznaczonej symbolem ES.

§ 14. Ustala si¢ nastepujace zasady ochrony powierzchni ziemi:

1) obowigzuja ustalenia zawarte w rozdziale 2, dotyczace wielkosci powierzchni terenu biologicznie czynnego
na terenach 1M i 2UZP;
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2) obowigzuje zakaz zanieczyszczania powierzchni ziemi odpadami statymi i odprowadzania do gruntow
nieoczyszczonych sciekow sanitarnych.

Rozdzial 4
Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspolczesnej

§ 15. 1. Na terenie nie wystgpuja obiekty objete ochrong na podstawie ustawy o ochronie zabytkow.

2. Jezeli w wyniku prac ziemnych, nastapi odkrycie przedmiotow, co do ktorych istnieje przypuszczenie,
ze moga by¢ zabytkami - nalezy wstrzymaé prace, zabezpieczy¢ przedmioty i miejsce odkrycia przy uzyciu
dostepnych $rodkow oraz niezwlocznie zawiadomi¢ o tym Podlaskiego Wojewoddzkiego Konserwatora
Zabytkow lub Wojta Gminy Grajewo.

Rozdzial 5
Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych

§ 16. Na terenie objetym planem, nie wystgpuja tereny przestrzeni publicznej.

Rozdzial 6
Granice i sposoby zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych
na podstawie odrebnych przepisow
§ 17. Na obszarze objetym planem nie wystepuja tereny gornicze, ani narazone na niebezpieczenstwo
powodzi czy zagrozone osuwaniem si¢ mas ziemnych.

§ 18. Stwierdza si¢, ze obszar objety planem miejscowym, nie jest potozony w granicach Glownego
Zbiornika Wéd Podziemnych.

Rozdzial 7
Szczegolne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy

§ 19. 1. Na obszarze objetym planem nie ustala si¢ szczeg6lnych warunkow zagospodarowania.

2. Na obszarze objetym planem ustala si¢ ograniczenia w uzytkowaniu terendéw I inne zakazy w tym takze
zakazy zabudowy, okreslone w § 5 ust. 4, § 6 ust. 4, § 7, § 10 ust. 1, § 13, § 14 pkt 2.

Rozdzial 8
Sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow

§ 20. Do czasu realizacji projektowanego zagospodarowania obszar objety planem pozostawia
si¢ w dotychczasowym sposobie uzytkowania.

Rozdzial 9
Ustalenia dotyczace infrastruktury technicznej

§ 21. Ustala si¢ komunikacyjng obstuge obszaru objetego planem z drogi powiatowej oznaczonej
na rysunkach planu symbolem KDZ.

§ 22. Ustala si¢ zasade zaopatrzenia w wode z istniejgcej gminnej sieci komunalnej, na warunkach zarzadcy
siecig.

§ 23. W zakresie usuwania nieczystosci statych i ptynnych ustala sig:

1) odprowadzanie s$ciekoéw do indywidualnej oczyszczalni $ciekow zlokalizowanej na terenie 2UZP;
oczyszczone $cieki odprowadzane drenazem do gruntu powinny spetniaé obowiazujace przepisy i normy
szczegoblne z zakresu ochrony srodowiska;

2) wody opadowe z utwardzonych nawierzchni drég wewnetrznych i terenow zabudowanych, odprowadzane
powierzchniowo lub za pomoca kanalizacji deszczowej do gruntu, a takze wykorzystane do nawadniania
terenu zieleni urzadzonej - powinny spetnia¢ obowiazujace przepisy z zakresu ochrony srodowiska;

3) lokalizacja kontenerow na odpady state powinna spetnia¢ warunki okreslone w obowiazujacych przepisach
odrebnych, dotyczacych miejsc gromadzenia odpadéw statych, a takze zgodnie z gminnym programem
gospodarowania odpadami;

4) odpady medyczne nalezy gromadzi¢, przechowywac i przekazywa¢ do utylizacji zgodnie z przepisami
odrebnymi.
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§ 24. 1. Ustala si¢ zasade zaopatrzenia w ciepto i w ciepta wode uzytkowa z kottowni indywidualnych
z wykorzystaniem ekologicznych nosnikéw energii.

2. W rozwigzaniach technicznych nowoprojektowanych obiektoéw nalezy preferowaé rozwigzania
wykorzystujace energi¢ odnawialna.

§ 25. 1. Przyjmuje si¢ trase przebiegu istniejgcej linii elektroenergetycznej $redniego napigcia 15 KV,
oznaczonej na rysunku planu symbolem ES z dopuszczeniem przebudowy jej trasy.

2. W przypadku pozostawienia w stanie istniejacym linii ES, nalezy zachowaé¢ wzdtuz linii strefe
techniczng wolng od jakiejkolwiek zabudowy (np. mata architektura),o szerokosci po 3,00 m w kazda strone
od osi linii, umozliwiajaca dojazd do linii cigzkim sprzgtem.

3. Odlegtos¢ projektowanych budynkoéw od osi linii 15kV powinna wynosi¢ nie mniej jak 7,0 m, zgodnie
z ustalong ha rysunku planu, nieprzekraczalng linig zabudowy.

4. Zachowac¢ odlegto$¢ nasadzen drzewostanu od linii elektrycznych:
1) dla linii napowietrznych 15 kV i 0,4 kV - 5 m;
2) dla linii kablowych nie mniej niz 1,5 m.

5. Na terenie 2UZP dopuszcza si¢ lokalizacje¢ stacji transformatorowej 15/04 kV.

6. Linie elektroenergetyczne NN kablowe i szafki energetyczne nalezy sytuowaé zgodnie
ze szczegblowymi rozwigzaniami projektowymi na etapie projektu budowlanego.
Rozdzial 10

Przepisy koncowe

§ 26. Ustala si¢ stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ optate, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym — z tytutu wzrostu wartosci nieruchomosci W zwigzku
z uchwaleniem planu:

1) dla terenu oznaczonego symbolem 1M - w wysokos$ci 25% (stownie: dwadzie$cia pie¢ procent);
2) dla terenu oznaczonego symbolem 2UZP - w wysokosci 30% (stownie: trzydziesci procent).
§ 27. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy.

§ 28. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie czternastu dni od dnia ogtoszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Podlaskiego.

Przewodniczacy Rady
Jan Dgbrowski
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" 234.224.181

Zalacznik nr 1 do uchwaty nr 211/XXXIV/14
Rady Gminy Grajewo
z dnia 30 maja 2014 r.
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Zalacznik nr 2 do uchwaty nr 211/XXXIV/14
Rady Gminy Grajewo
z dnia 30 maja 2014 r.

ROZSTRZYGNIECIE
0 sposobie rozpatrzenia uwag do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
czesci wsi Kacprowo

Na podstawie art. 20, ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. 2 2012 r. poz. 647, 951 i 1445, z 2013 r. poz. 21 i 405, poz. 1238, z 2014 r. poz. 379), Rada Gminy
Grajewo stwierdza, ze w okresie wyltozenia do publicznego wgladu (w dniach od 05.02.2014 r.
do 26.02.2014 r.) i po zakonczeniu okresu wylozenia (W wyznaczonym terminie do 12.03.2014 r.)
nie wniesiono zadnych uwag dotyczacych projektu planu.
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Zalacznik nr 3 do uchwaty nr 211/XXXIV/14
Rady Gminy Grajewo
z dnia 30 maja 2014 r.

ROZSTRZYGNIECIE
0 sposobie realizacji zapisanych w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego czesci Wsi
Kacprowo, gmina Grajewo, inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére nalezg do zadan
wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania

Na podstawie art. 20, ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. 0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. z2012r. poz. 647, poz. 951, poz. 1445, z 2013 r. poz. 21, poz. 405, poz. 1238, z 2014 r. poz. 379) Rada
Gminy w Grajewo, stwierdza, ze w granicach opracowania planu, nie wystepujg inwestycje z zakresu
infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wtasnych gminy.
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