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UCHWALA NR LXI1/694/14
RADY MIASTA BIALYSTOK

z dnia 23 czerwca 2014 r.

w sprawie zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czesci osiedla Starosielce
i Zielone Wzgérza (rejon ulic Klepackiej i Hetmanskiej) w Bialymstoku

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. 0 samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2013 r.
poz. 594, poz. 645 i poz. 1318 oraz z 2014 r. poz. 379) oraz art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2012 r. poz. 647, poz. 951 i poz. 1445, z 2013 r.
poz. 21, poz. 405, poz. 1238 i poz. 1446 oraz z 2014 r. poz. 379) uchwala si¢, Co nastepuje:

§ 1. 1. Stwierdza si¢, ze projekt zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czesci
osiedla Starosielce i Zielone Wzgorza (rejon ul. Klepackiej i Hetmanskiej) w Biatymstoku nie narusza ustalen
»Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego Biategostoku” uchwalonego uchwatg
nr XX/256/99 Rady Miejskiej Biategostoku z dnia 29 listopada 1999 r., zmienionego uchwatami Rady
Miejskiej Biategostoku: nr X/82/03 z dnia 30 czerwca 2003 r., nr XLIV/502/05 z dnia 27 czerwca 2005 r.,
nr XLV/520/05 z dnia 25 lipca 2005 r., nr XXVII1/317/08 z dnia 26 maja 2008 r., Nr XXX1/373/08 z dnia
8 wrzesnia 2008 r. oraz uchwatami Rady Miasta Biatystok: nr XXXV/405/12 z dnia 26 listopada 2012 r.
i nr LV/634/14 z dnia 10 lutego 2014 r.

2. Uchwala si¢ zmiang miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czesci osiedla Starosielce
i Zielone Wzgobrza (rejon ul. Klepackiej i Hetmanskiej) w Biatymstoku, uchwalonego uchwatg nr XI11/110/07
Rady Miejskiej Biategostoku z dnia 21 maja 2007 r. (Dz. Urz. Woj. Podlaskiego nr 149, poz. 1384), zwang
dalej zmiang planu, sktadajacg si¢ z ustalen zawartych w niniejszej uchwale.

3. Zmiana planu obejmuje teren o powierzchni 104,75 ha potozony pomigdzy: ulicami Rumunska,
Warsztatowa, Klepacka, Al. Niepodlegtosci, Hetmanska, torami kolejowymi i granicg administracyjng miasta
Biategostoku.

4. Integralng czgsécig niniejszej uchwaty jest zatacznik zawierajacy rozstrzygnigcia W sprawie zgtoszonych
uwag w trakcie wylozenia projektu zmiany planu do publicznego wgladu.

5. Nie wprowadza si¢ zmian na rysunku planu, stanowigcym zatacznik nr 1 do uchwaty nr X11/110/07 Rady
Miejskiej Biategostoku z dnia 21 maja 2007 r. w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
czesci osiedla Starosielce i Zielone Wzgoérza (rejon ul. Klepackiej i Hetmanskiej) w Biatymstoku.

6. Zmiana planu nie wptywa na sposob realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, nalezacej
do zadan wtasnych gminy, okre$lony w zataczniku nr 3 do uchwaty nr XI1/110/07 Rady Miejskiej Biategostoku
z dnia 21 maja 2007 r. w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czesci osiedla
Starosielce i Zielone Wzgoérza (rejon ul. Klepackiej i Hetmanskiej) w Biatymstoku.

§ 2. W uchwale nr X11/110/07 Rady Miejskiej Biategostoku z dnia 21 maja 2007 r. w sprawie miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego czesci osiedla Starosielce i Zielone Wzgorza (rejon ul. Klepackiej
i Hetmanskiej) w Biatymstoku, wprowadza si¢ nastepujace zmiany:
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1) w § 4 w ust. 1 pkt 8 otrzymuje brzmienie:

»3) linii zabudowy pierzejowej — nalezy przez to rozumie¢ $cisle okreslong lini¢ usytuowania $ciany
budynku, realizowane budynki powinny tworzy¢ zabudowe ciagla, stanowigcg dwa zespoty budynkow,
0 ktorych mowa w § 15 ust. 2 pkt 3 lit a, z zastrzezeniem ust. 2;”;

2) w § 4 w ust. 1 pkt 12 otrzymuje brzmienie:

»12) ustugach nieucigzliwych — nalezy przez to rozumie¢ ustugi nie powodujace przekroczenia
standardow jakosci srodowiska ponad wielkosci normowe okreslone w przepisach odrebnych;”;

3) w § 4 w ust. 1 dodaje sie pkt 19 i pkt 20 w brzmieniu:

»19) dachu symetrycznym — nalezy przez to rozumie¢ dach, ktorego gtéwne potacie, z wyjatkiem
lukarn, zadaszen, wejs¢ do budynkow, tarasow i wiat, maja ten sam kat nachylenia do ptaszczyzny
poziomej;

20) zrédlo ciepla — zespot urzadzen (np. kottow) i instalacji stuzacych do wytwarzania energii cieplnej”;
4) w § 7 w ust. 2 pkt 1 otrzymuje brzmienie:

,»1) rzeke Bazantarke (oznaczong na rysunku planu symbolem WS) nalezy utrzymaé w postaci
otwartego korytarza wraz z jego obudowa biologiczna;”;

5) w § 8 w ust. 2 w pkt 6 wyrazenie: ,,w pkt 6” zastgpuje si¢ wyrazeniem: ,,w pkt 5;
6) w § 8 w ust. 2 pkt 7 otrzymuje brzmienie:
,7) funkcja mieszkaniowa, o ktorej mowa w pkt 5, moze by¢ realizowana jedynie w potaczeniu

Z uslugami nieucigzliwymi;”;
7) w § 8 w ust. 2 pkt 13 otrzymuje brzmienie:

,»13) inwestycje na obszarach potozonych w sasiedztwie rz. Bazantarki (oznaczonej na rysunku planu
symbolem WS) oraz jej obudowy biologicznej, nalezy realizowa¢ zgodnie z zasadami ochrony lokalnych
wartosci przyrodniczych i krajobrazowych zawartych w Rozdziale 3 niniejszej uchwaty;”;

8) w § 10 w ust. 2 pkt 7 otrzymuje brzmienie:
,7) funkcja mieszkaniowa, o ktorej mowa w pkt 5 i 6, moze by¢ realizowana jedynie w potaczeniu

Z uslugami nieucigzliwymi;”;
9w § 15:
a) ust. 1 otrzymuje brzmienie:

,.$ 15. 1. Tereny oznaczone na rysunku planu symbolami 21MN, 22MN, 23MN, 24MN, 25MN, 26 MN,
27MN, 29MN, 30MN przeznacza si¢ pod zabudowe mieszkaniowa jednorodzinng wraz z urzadzeniami
towarzyszacymi, parkingami i zielenia.”,

b) w ust. 2 pkt od 1 do 7 otrzymuja brzmienie:

,1) maksymalna wysoko$¢ projektowanej zabudowy do dwodch kondygnacji  nadziemnych
(z wytaczeniem pkt 2 i pkt 3, lit. b);

2) na terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem 25MN w pasie 0 szerokosci 25 m od linii
rozgraniczajacych ulicy Hiszpanskiej ustala si¢ maksymalng wysokos¢ projektowanej zabudowy
do trzech kondygnacji nadziemnych;

3) na terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem 29MN w odlegtosci 34 m od linii
rozgraniczajacej ulicy Portugalskiej ustala sig:

a) realizacje zabudowy szeregowej, ktéra stanowi¢ bedzie obudowe terenu o symbolu 280S,
na dziatkach:

- nr 3845/24, 3845/25, 3845/26 i 3845/27 — jako jeden ciag zabudowy szeregowej,

- nr 3845/19, 3845/20, 3845/21, 3845/22 i 3845/23 — jako drugi ciag zabudowy
szeregowej,
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b) wysokos¢ projektowanej zabudowy minimum 9 m, maksimum 10,5 m,

c) dach symetryczny o kacie nachylenia gtéwnej potaci 40° (nie dotyczy m.in. lukarn, wejs¢
do budynku, zadaszenia taraséw, wiat);

d) usytuowanie gtéwnej kalenicy dachu réwnolegle do ul. Portugalskiej,
e) jednolite wykonczenie zewnetrzne budynkow przy zastosowaniu:

- tynkéw elewacyjnych w maksymalnie dwoch kolorach (w tym kolor biaty jako
dominujacy),

- pokrycia dachowego - dachowka w kolorze brazowym,
- stolarki okiennej w kolorze brazowym,;

4) na terenach oznaczonych na rysunku planu symbolami 25MN i 29MN wzdtuz ulic Portugalskiej
i Hiszpanskiej, dopuszcza sig¢ realizacj¢ ustug nieuciazliwych w formie wbudowanej;

5) dachy symetryczne o kacie nachylenia glownej potaci dachowych od 30° do 45° (nie dotyczy
przebudowy i rozbudowy istniejacych budynkow a takze: lukarn, wejs¢ do budynkoéw, zadaszenia
tarasow, wiat), z zastrzezeniem ustalen, 0 ktorych mowa w pkt 3;

6) zabudowg szeregowa nalezy realizowaé jako jedno zamierzenie inwestycyjne objete jednym
pozwoleniem na budowg, Z wytaczeniem terenu, o ktérym mowa w pkt 3;

7) przy realizacji zabudowy szeregowej, na terenie oznaczonym symbolem 29MN, dopuszcza si¢
sytuowanie budynkow po granicy dziatek;”;

10) w § 27 w pkt 2 wyrazenie: ,,§ 17” zastepuje si¢ wyrazeniem: ,,§ 18”;
11) w § 28 w pkt 5 w lit. a wyrazenie: ,,18MW?” zastepuje si¢ wyrazeniem: ,,18MW,U”;
12) § 29 otrzymuje brzmienie:
,»$ 29. W zakresie ochrony wod powierzchniowych i gruntowych ustala sie:
1) odprowadzanie $ciekow — zgodnie z warunkami okreslonymi w § 41;
2) odprowadzanie wod opadowych — zgodnie z warunkami okreslonymi w § 42;

3) zakaz wprowadzania do wod powierzchniowych i podziemnych oraz gruntu nie oczyszczonych wod
opadowych, odprowadzanych z drog, parkingow, sktadéw i innych obszarow, na ktorych nastgpuje
splukiwanie substancji ropopochodnych lub innych zanieczyszczen mogacych stanowi¢ zagrozenie
dla $rodowiska, przed odprowadzeniem zanieczyszczonej wody nalezy je oczys$ci¢ w stopniu
okreslonym w przepisach odrgbnych.”;

13) § 30 otrzymuje brzmienie:
,»$ 30. W zakresie ochrony przed hatasem i polami elektromagnetycznymi ustala sie:
1) dopuszczalny poziom hatasu w srodowisku:

a) na terenach o symbolu MN — jak dla terenéw przeznaczonych pod zabudowe mieszkaniowg
jednorodzinna,

b) na terenach o symbolach MN,U i MW,U — jak dla terenéw przeznaczonych pod zabudowe
mieszkaniowo-ustugowa,

¢) na terenach o symbolach MW — jak dla terenéw przeznaczonych pod zabudowe mieszkaniowg
wielorodzinng i zamieszkania zbiorowego,

d) na terenach o symbolu ZN - jak dla terenow przeznaczonych na cele rekreacyjno-
wypoczynkowe,

e) na terenie o symbolu UO — jak dla terenéw zabudowy zwigzanej ze statym lub czasowym
pobytem dzieci i mtodziezy;
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2) dla terenéw zabudowy mieszkaniowej, mieszkaniowo-ustugowej, ustugowo-o$wiatowej oraz ustug
sakralnych - dopuszczalny poziom pél elektromagnetycznych jak dla terenéw przeznaczonych pod
zabudowg¢ mieszkaniowa;

3) dla pozostatych obszarow - dopuszczalny poziom pdl elektromagnetycznych jak dla miejsc
dostepnych dla ludzi;

4) w pomieszczeniach przewidzianych na staty pobyt ludzi, potozonych w poblizu toréw kolejowych -
stosowanie odpowiedniej izolacyjnos$ci oraz skutecznych zabezpieczen, redukujacych oddzialywanie
tych ucigzliwosci: stosowanie zieleni izolacyjnej, oston akustycznych.”;

14) § 31 otrzymuje brzmienie:

,»$ 31. Prowadzenie zagospodarowania odpadow ustala si¢ w oparciu o plan gospodarki odpadami.”;
15) § 32 otrzymuje brzmienie:

,»$ 32. W zakresie ochrony standardow zamieszkania, ustala sie:

1) na terenach przeznaczonych pod zabudowe mieszkaniowa lokalizacje wylacznie ustug
nieuciazliwych;

2) zachowanie odlegtosci budynkow mieszkalnych i uzytecznosci publicznej od skrajnego toru
— zgodnie z przepisami odrgbnymi.”;

16) w § 36 w ust. 2 skre$la sie pkt 4;
17) w § 37 w ust. 6 skre$la sie pkt 9;
18) w § 37 w ust.6 pkt 2, 10 i 12 otrzymuja brzmienie:
,,2) dla magazynow — 15 miejsc parkingowych na 100 zatrudnionych;”;
,,10) stacja obstugi samochodow — 2 miejsca parkingowe na 1 stanowisko naprawcze;”;
,,12) przychodnie zdrowia — 10 miejsc parkingowych na 1000 m2.”;
19) § 40 otrzymuje brzmienie:
,»$ 40. 1. Zaopatrzenie w wodg ustala si¢ z ogélnomiejskiej sieci wodociggowe;j.

2. Bezposrednie zasilanie w wodg odbiorcow na terenie okreslonym ustaleniami planu przewiduje sig
z istniejacej magistrali wodociagowej przebiegajacej wzdluz ul. Al. Niepodlegtosci (KD-1GP),
projektowanej magistrali w ul. Popietuszki (KD-3G) oraz istniejacych i projektowanych ogélnomiejskich
sieci wodociggowych.

3. Dopuszcza sig:

a) zaopatrzenie w wod¢ z innych systemow wodociggowych, speltniajgcych warunki okre§lone
w przepisach odrebnych, w zakresie zbiorowego zaopatrzenia w wodg,

b) korzystanie z wiasnych uje¢ wody, zgodnie z zasadami zawartymi w przepisach odrebnych,
w zakresie prawa wodnego.”;

20) § 41 otrzymuje brzmienie:
,»$ 41. 1. Odprowadzenie $ciekow ustala si¢ do systemu ogélnomiejskiej kanalizacji sanitarnej.

2. Bezposrednie odprowadzanie $ciekéw z terenu objetego ustaleniami planu przewiduje sig
do istniejacego kolektora sanitarnego w ul. Hetmanskiej z wykorzystaniem istniejgcej i projektowanej
ogdlnomiejskiej kanalizacji sanitarne;j.

3. Dopuszcza si¢ odprowadzenie $ciekow do:

a) innych systemow kanalizacji sanitarnej spetniajacych warunki okreslone w przepisach odrebnych
0 zbiorowym odprowadzeniu $ciekow,

b) tymczasowych zbiornikow bezodpltywowych, ktére mozna eksploatowa¢ do czasu powstania
technicznych mozliwosci podtaczenia do ogolnomiejskiej kanalizacji sanitarnej.”;
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21) w § 42 ust. 2 otrzymuje brzmienie:

»2. Wody opadowe odbierane beda przez istniejace i projektowane sieci kanalizacji deszczowej,
z wykorzystaniem istniejacego kanatu deszczowego w ul. Hetmanskiej oraz w Al. Niepodlegtosci
i ul. Lawendowej, a takze rzeki Bazantarki lub Horodnianki.”;

22) w § 42 ust. 9 otrzymuje brzmienie:

»9. Z terendow 22MN, 23MN, 24MN, 26MN, 27MN, 30MN dopuszcza si¢ odprowadzenie wod
opadowych za pomocg ptytkich kanatow tzn. odwodnien liniowych, prowadzonych po obu stronach
jezdni w przylegltych drogach lub lokalnie powierzchniowo. Odbiornikiem wod opadowych jest
projektowany row na terenie 31ZN, z ktorego wody beda odprowadzane na obszar podmokty
W sasiedztwie rowu.”;

23) w § 43 ust. 2 otrzymuje brzmienie:
,,2. Dopuszcza si¢ stosowanie indywidualnych lub lokalnych zrodet ciepta:

1) wykorzystujacych energi¢ solarng, urzadzen odzyskujacych energi¢ (np. pomp cieplnych) lub
elektryczna bez ograniczen;

2) wytwarzajacych energi¢ z procesu spalania gazu ziemnego, oleju opatowego niskosiarkowego,
propanu-butanu w zakresie okreslonym w przepisach odrgbnych dotyczacych ochrony powietrza
atmosferycznego;

3) opalanych paliwami statymi:

a) na terenach MN, MN,U, MU, MW, MW, U, U, UZ, UO, OS o mocy nie wigkszej niz 30 kW,
z uwzglednieniem przepiséw odrebnych dotyczacych ochrony powietrza atmosferycznego,

b) na terenach PU, PU/ZN, z uwzglednieniem przepisow odrebnych dotyczacych ochrony
powietrza atmosferycznego.”;

24) w § 43 skresla sig ust. 3 i 4.

§ 3. Do uchwaty nr XII/110/07 Rady Miejskiej Biategostoku z dnia 21 maja 2007 r. w sprawie
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czesci osiedla Starosielce i Zielone Wzgorza (rejon
ul. Klepackiej i Hetmanskiej) w Bialymstoku dodaje si¢ zatacznik nr 4 w brzmieniu zatacznika do niniejszej
uchwaty.

§ 4. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Prezydentowi Miasta Biategostoku.

§ 5. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Podlaskiego.

Przewodniczacy Rady
Wiodzimierz Leszek Kusak
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Zalacznik do uchwaty nr LXI11/694/14
Rady Miasta Biatystok
z dnia 23 czerwca 2014 r.

Sposéb rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego czesci osiedla Starosielce i Zielone Wzgérza (rejon ulic Klepackiej i Hetmanskiej)
w Bialymstoku

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. z 2012 r. poz. 647 ze zmianami) stwierdza sie, ze do projektu zmiany planu nie wniesiono uwag
w trybie art. 18 ww. ustawy oraz art. 39 ust. 1 i art. 40 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. 0 udostgpnianiu
informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach
oddziatywania na srodowisko (Dz. U. z 2008 r. nr 199, poz. 1227 ze zmianami).
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