DZIENNIK URZEDOWY

WOJEWODZTWA PODLASKIEGO

BialystOk, dnla 21 11pca 20 14 T. Elektronicznie podpisany przez:

Teresa Bozena Koczta
Data: 2014-07-21 15:20:30

Poz. 2694

UCHWALA NR LXI1/698/14
RADY MIASTA BIALYSTOK

z dnia 23 czerwca 2014 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czesci osiedla Dojlidy w Bialymstoku
(w rejonie ulicy Ks. S. Suchowolca)

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. 0 samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2013 r.
poz. 594, poz. 645 i poz. 1318 oraz z 2014 r. poz. 379) i art. 7 ust. 1 i 2 ustawy z dnia 3 lutego 1995 r.
o0 ochronie gruntéw rolnych i lesnych (Dz. U. z 2013 r. poz. 1205 oraz z 2014 r. poz. 40) oraz art. 20 ust. 1
ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2012 r. poz. 647,
poz. 951 i poz. 1445, z 2013 r. poz. 21, poz. 405, poz. 1238 i poz. 1446 oraz z 2014 r. poz. 379) uchwala sie,
CO nastepuje:

DZIAL |
PRZEPISY OGOLNE

§ 1. 1. Po stwierdzeniu zgodnos$ci z ustaleniami ,,Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego Biategostoku” uchwalonym uchwatg nr XX/256/99 Rady Miejskiej Biategostoku z dnia
29 listopada 1999 r., zmienionym uchwatami Rady Miejskiej Biategostoku: nr X/82/03 z dnia 30 czerwca
2003 r., Nr XLIV/502/05 z dnia 27 czerwca 2005 r., nr XLV/520/05 z dnia 25 lipca 2005 r., nr XXV111/317/08
z dnia 26 maja 2008 r., nr XXXI1/373/08 z dnia 8 wrzesnia 2008 r. oraz uchwatami Rady Miasta Biatystok
nr XXXV/405/12 z dnia 26 listopada 2012 r. i nr LV/634/14 z dnia 10 lutego 2014 r., uchwala si¢ miejscowy
plan zagospodarowania przestrzennego cze$ci osiedla Dojlidy w Biatymstoku (w rejonie ulicy
Ks. S. Suchowolca), zwany dalej planem, sktadajacy si¢ z ustalen zawartych w niniejszej uchwale i rysunku
planu.

2. Plan obejmuje obszar o powierzchni okoto 0.85 ha graniczacy od potnocy z cmentarzem pod wezwaniem
$w. Proroka Eliasza, od wschodu z terenem lesnym oraz od potudniowego zachodu ulicg Ks. S. Suchowolca.

3. Przeznacza si¢ na cele nielesne grunty lesne 0 tacznej powierzchni 0,2523 na podstawie zgody wyrazonej
przez Marszatka Wojewddztwa Podlaskiego decyzja nr DMG-111.7151.21.2014 z dnia 7 kwietnia 2014 r.
0,2523 ha gruntow lesnych.

4. Integralng cze$cia niniejszej uchwaty sa:
1) zatacznik nr 1 - stanowiacy rysunek planu w skali 1:1000;
2) zatacznik nr 2 - zawierajacy rozstrzygnigcia 0 Sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu planu;

3) zatacznik nr 3 - okreslajacy sposob realizacji oraz zasady finansowania inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, nalezacych do zadan wtasnych Gminy Biatystok.

§ 2. 1. llekro¢ w przepisach niniejszej uchwaty jest mowa bez blizszego okreslenia 0:

1) dachu plaskim - nalezy przez to rozumie¢ dach o kacie nachylenia gtéwnych potaci do plaszczyzny
poziomej od 0° do 15°;
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2) infrastrukturze technicznej - nalezy przez to rozumieé sieci, urzadzenia oraz inne obiekty budowlane
stuzace do przesytania i dystrybucji ptynoéw, gazéw, energii oraz sygnatow;,

3) infrastrukturze technicznej ogolnomiejskiej - nalezy przez to rozumie¢ infrastrukturg techniczng stuzaca
realizacji celow publicznych;

4) kiosku - nalezy przez to rozumie¢ tymczasowy obiekt budowlany o funkcji ustugowej, posiadajacy jedna
kondygnacje nadziemna 0 wysoko$ci nie wigkszej niz 3,5 m i 0 powierzchni zabudowy nie wigkszej
niz 20 m’;

5) linii rozgraniczajacej - nalezy przez to rozumie¢ lini¢ oddzielajaca tereny o réznych funkcjach lub
roéznych zasadach zagospodarowania;

6) linii wydzielenia wewnetrznego - nalezy przez to rozumie¢ lini¢ wydzielajacg cze¢$¢ terenu, na ktorej
obowigzuja ustalenia szczegdlne w stosunku do pozostatej czesci terenu;

7) linii zabudowy nieprzekraczalnej - nalezy przez to rozumie¢ lini¢, ktorej nie mozne przekroczy¢ $ciana
zewngetrzna budynku w kierunku ulicy, sasiedniego terenu lub sasiedniej dziatki, z zastrzezeniem § 3 ust. 1
pkt 5;

8) nosniku reklamy - nalezy przez to rozumie¢ urzadzenie reklamowe, ze stalg lub zmienng powierzchnig
ekspozycyjna, przeznaczone do eksponowania reklamy, niebedace znakiem w rozumieniu przepisow
0 znakach i sygnatach drogowych, elementem SIMB lub pojazdem samobieznym; do nosnikow reklamy
zalicza sie m.in.:

a) format maly - nosnik reklamy o powierzchni ekspozycyjnej do 3 m* wiacznie,
b) format $redni - noénik reklamy o powierzchni ekspozycyijnej od 3 m*do 9 m? whacznie,

¢) banner (transparent) - rodzaj urzadzenia reklamowego na no$niku tekstylnym, pcw lub innym
podobnym, rozpigty na niezaleznej konstrukcji z mocowaniem no$nika na jego obrzezu,

d) reklame remontowo-budowlang - nosnik reklamy umieszczony na rusztowaniu, ogrodzeniu lub
wyposazeniu placu budowy, stosowany wylacznie w trakcie formalnie prowadzonych robot
budowlanych,

e) reklame semaforowa - nosnik reklamy mocowany prostopadle do ptaszczyzny $ciany budynku,

f) stup ogloszeniowo-reklamowy - rodzaj nosnika reklamy w formie walca lub graniastostupa, 0 $rednicy
lub szerokosci od 120 cm do 160 cm (na wysokosci czesci ekspozycyjnej) i maksymalnej wysokosci nie
przekraczajacej 470 cm, stuzacy do umieszczania ogtoszen i informacji;

9) powierzchni zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ powierzchni¢ terenu zajeta przez budynek (budynki)
w stanie wykonczonym, wyznaczona przez rzut pionowy zewnetrznych krawedzi budynku (budynkow)
na powierzchni¢ dziatki budowlanej, z wytaczeniem powierzchni: obiektoéw budowlanych lub ich czesci
niewystajgcych ponad powierzchnie terenu, schodow zewnetrznych, ramp zewnetrznych, pochylni,
balkonow, daszkow, markiz oraz wystepow dachowych;

10) przeznaczeniu podstawowym - nalezy przez to rozumie¢ funkcj¢ dominujgca na terenie w sposob
okreslony w ustaleniach planu;

11) przeznaczeniu uzupelniajagcym - nalezy przez to rozumie¢ funkcje uzupelniajaca przeznaczenie
podstawowe w sposob okreslony w ustaleniach planu;

12) SIMB - nalezy przez to rozumie¢ elementy Systemu Informacji Miejskiej Biategostoku tj. tablice i znaki
informacyjne, w tym nazwy ulic i numeracje porzadkowa nieruchomosci;

13) strefie technicznej - nalezy przez to rozumieé przestrzen wokot infrastruktury technicznej, w ktorej
obowiazuja ograniczenia w sposobie uzytkowania wprowadzone w ustaleniach planu lub w przepisach
odrgbnych;

14) szyldzie - nalezy przez to rozumie¢ zewnetrzne Oznaczenie statego miejsca wykonywania dziatalnosci
gospodarczej lub siedziby np.: biur, instytucji, urzedéw, w formie tablicy informacyjnej o powierzchni nie
wigkszej niz 0,3 m?, umieszczonej ptasko na $cianie badz prostopadle do ptaszczyzny $cian budynku (szyld
semaforowy) przy wejsciu/wejsciach do budynku, w ktorym prowadzona jest dziatalno$¢ gospodarcza lub
znajduje sie siedziba np.: biur, instytucji, urzedow;
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15) terenie - nalezy przez to rozumie¢ obszar 0 okreslonym przeznaczeniu, wyznaczony na rysunku planu
liniami rozgraniczajacymi oraz 0znaczony wyrdzniajacym go sposrod pozostatych terenow symbolem;

16) obiektach i urzadzeniach towarzyszacych - nalezy przez to rozumie¢ urzadzenia i obiekty budowlane,
Scisle zwigzane z prawidtowym funkcjonowaniem terenu, w tym: garaze, budynki gospodarcze, podjazdy,
parkingi, obiekty matej architektury;

17) uslugach - nalezy przez to rozumie¢ zaspokajanie potrzeb ludnosci - w tym funkcje z zakresu
uzytecznosci publicznej i zamieszkania zbiorowego, oraz wytworczosci drobnej tj. wytwarzanie produktow
jednostkowych na zamowienie Klienta detalicznego.

2. W odniesieniu do innych okreslen i poje¢ uzytych w uchwale, niewymienionych w ust. 1, nalezy
stosowac definicje zawarte w innych obowiazujacych przepisach.

§ 3. 1. Nastepujace 0znaczenia graficzne na rysunku planu sg ustaleniami obowigzujacymi:
1) granica obszaru objgtego planem;
2) linie rozgraniczajace;
3) numer porzadkowy i 0znaczenie literowe terenu;
4) linie wydzielenia wewngtrznego;
5) linie zabudowy nieprzekraczalne, z odst¢gpstwem dla nast¢pujacych wyjatkow:
a) docieplen budynkow istniejacych,

b) nadbudowy wyzszych kondygnacji budynkow nad parterem istniejacym i wykraczajacym poza lini¢
zabudowy w kierunku ulicy, lecz nie wykraczajacych poza lini¢ rozgraniczajaca,

€) elementow zewnetrznych budynkéw takich, jak: balkon, wykusz, zadaszenie, markiza, okap oraz
elementow tworzacych fakture zewnetrzng i wystrdj elewacji takich jak np. pilaster, gzyms, zaluzja
zewnetrzna - 0 maksymalnym wysiggu do 1,5 m poza S$ciang zewnetrzng budynku, lecz nie
wykraczajacych poza lini¢ rozgraniczajaca,

d) obiektéw tymczasowych, o ile ustalenia szczegotowe dopuszczajg ich lokalizacje,

e) przedsionkow, wiatrotapéw i klatek schodowych przed wejsciami do budynkéw o maksymalnym
wysiegu do 1,5 m poza $ciang zewnetrzng budynku, lecz nie wykraczajacych poza lini¢ rozgraniczajaca,

f) stacji transformatorowych oraz innych budowli i urzadzen budowlanych z zakresu infrastruktury
technicznej,

g) obiektéw matej architektury,
h) przebudowy budynkéow,
6) klasyfikacja ulic - drog publicznych;

7) zasady rozrzadu - tj. uktad i rodzaje projektowanej infrastruktury technicznej w pasach drogowych drog
publicznych z zastrzezeniem § 23;

8) strefa ochrony sanitarnej cmentarza - 50 m.

2. Pozostate oznaczenia graficzne zawarte na rysunku planu, niewymienione w ust. 1, w tym m.in. przebieg
jezdni, infrastruktury technicznej, maja charakter informacyjny.

§ 4. 1. Poszczegblnym terenom wyznaczonym na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi przypisuje si¢
symbole cyfrowo-literowe, w ktorych czton cyfrowy jest porzadkowy (numerujacy poszczegélne tereny),
a czton literowy okresla nastgpujace podstawowe przeznaczenie terenow:

1) U - zabudowa ustugowa;
2) KD - drogi publiczne.

2. Symbol literowy oznacza przeznaczenie podstawowe terenu, ktore moze by¢ uzupelione
przeznaczeniem uzupelniajacym terenu - zgodnie z ustaleniami szczegétowymi obowigzujacymi
dla poszczegolnych terenow.
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DZIAL 11
USTALENIA OGOLNE PLANU
Rozdzial 1
Ochrona i ksztaltowanie ladu przestrzennego

§ 5. 1. W zakresie lokalizacji nosnikow reklamy:
1) ustala si¢ warunki umieszczania nosnikow reklamy:
a) na budynkach - zgodnie z zasadami okre§lonymi w ust. 2,
b) na kioskach i przystankach - zgodnie z zasadami okreslonymi w ust. 3,
c) jako wolno stojacych - zgodnie z zasadami okreslonymi w ust. 4;
2) dopuszcza si¢ umieszczanie reklam remontowo-budowlanych;
3) zakazuje sie umieszczania no$nikow reklamy:
a) w miejscach i w sposob zastrzezony dla znakéw drogowych i oznakowania SIMB,
b) w miejscach i w sposob ograniczajacy widocznos¢ z kamer wizyjnych systemu monitoringu miejskiego,
¢) w szpalerach drzew i na drzewach,
d) na budowlach o funkcji barier dzwigkochtonnych,
€) na ogrodzeniach.
2. W zakresie umieszczania no$nikow reklamy, szyldoéw i reklam na budynkach:
1) ustala sie:
a) maksymalng wielko$¢ nosnikow reklamy - na format $redni,

b) minimalng odlegto$¢ miedzy nosnikiem reklamy a elementami SIMB zlokalizowanymi na tej samej
$cianie budynku - 1,2 m,

C) taczng powierzchnie wszystkich szyldow i nosnikow reklamy na jednej Scianie budynku - maksimum
15 % powierzchni tej $ciany;

2) dopuszcza sig:

a) umieszczanie szyldow wytacznie w kondygnacji parteru, w rejonie wejs¢ do budynku, z nakazem
stosowania ujednoliconych formatow w ramach poszczegdlnych budynkow,

b) umieszczanie na wyzszych kondygnacjach budynkow reklam semaforowych o maksymalnym wysiegu
od $ciany 1,0 m, pod warunkiem, ze powierzchnia tego nosnika reklamy nie przekroczy 5,0 m? (po jednej
stronie) i bedzie on mocowany co najmniej 2,5 m powyzej poziomu gruntu;

3) zakazuje si¢ przestaniania szyldami i reklamami okien, drzwi i innych istotnych elementéw budynku oraz
detali ich wystroju architektonicznego m.in. balustrad, gzymsow, pilastrow, portali (nie dotyczy reklam
remontowo-budowlanych).

3. W zakresie umieszczania nosnikow reklamy i szyldow na kioskach oraz na przystankach komunikacji
miejskiej:
1) dopuszcza sie:
a) umieszczanie na kioskach:

- no$nikow reklamy formatu matego, 0 tacznej powierzchni nie wigkszej niz 15 % tacznej powierzchni
$cian obiektu,

- szyldow - na attyce o0 wysokos$ci nieprzekraczajacej wysokosci attyki,

b) umieszczenie na wiacie przystanku komunikacji miejskiej (tj. w $cianach wiaty) maksimum dwoch,
dwustronnych nosnikow reklamy formatu matego;
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2) zakazuje sie:
a) stosowania nosnikow reklamy i szyldow wystajacych poza obrys sciany 0 wigcej niz 15 cm,
b) umieszczania reklam i szyldow na dachu wiaty i dachu kiosku.
4. W zakresie umieszczania wolno stojacych no$nikow reklamy:
1) ustala sie:
a) maksymalng wielko$¢ wolno stojacych no$nikow reklamy - na format maty,

b) maksymalng wysokos¢ wolno stojacych nosnikéw reklamy liczong od poziomu terenu do najwyzszego
punktu obiektu reklamowego (z wyjatkiem stupow ogloszeniowo-reklamowych) dla formatu matego
-3m,

) minimalng odlegto$¢ 30 m migdzy:
- wolno stojacymi no$nikami reklamy a elementami SIMB, usytuowanymi po tej samej stronie drogi,
- obiektami o powierzchni od formatu matego do formatu $redniego wtacznie,

- stupami ogloszeniowymi (odlegltosci mogag by¢ zmniejszone, jezeli obiekty te umieszczone sg
w ramach zorganizowanych zespotéw),

d) minimalng odlegto$¢ miedzy wolno stojacymi nosnikami reklamy a innymi obiektami:
- 20 m od znakow drogowych zlokalizowanych po tej samej stronie drogi,
- 2,5 m od kraweznikéw jezdni,

e) minimalng odlegto$¢ wolno stojacych nosnikoéw reklamy od skrzyzowan (od obszaru wyznaczonego
przez linie zatrzymania i krawezniki jezdni):

- 20 m dla reklam formatu matego oraz stupéw ogtoszeniowo-reklamowych,
- 50 m dla pozostatych formatow reklam;
2) dopuszcza si¢ stosowanie stupoéw ogloszeniowo-reklamowych i bannerow;

3) zakazuje si¢ lokalizacji wolno stojacych no$nikéw reklamy ze zmienng ekspozycja obrazu lub o$wietlenia
(np. ekran led).

Rozdzial 2
Ochrona $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego

§ 6. W zakresie ksztaltowania zieleni nakazuje sie:

1) przy lokalizacji nowych obiektoéw budowlanych zachowanie odlegtosci nie mniejszej niz 5 m od pnia
drzew o $rednicy pnia powyzej 50 cm (nie dotyczy drzew rosngcych w pasach drogowych ulic);

2) wprowadzenie zieleni wysokiej w proporcji co najmniej 1 drzewo na 5 miejsc postojowych w obrebie
parkingu lub po jego obrysie (nie dotyczy parkingéw podziemnych, wbudowanych oraz lokalizowanych
w pasach drogowych).

§ 7. W zakresie gospodarki odpadami ustala si¢ prowadzenie zagospodarowania odpadéw w oparciu o plan
gospodarki odpadami.

§ 8. W zakresie ochrony przed hatasem ustala si¢ dopuszczalny poziom hatasu w $rodowisku na terenie
1U - jak dla terenow doméw opieki spotecznej.

Rozdzial 3
Ochrona dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury wspélczesnej

§ 9. Obszar objety planem nie jest objety ochrona konserwatorska i nie wystepuja na nim zabytki
nieruchome i zabytki archeologiczne.

§ 10. W przypadku odkrycia podczas prowadzenia robot budowlanych lub ziemnych, przedmiotu, co
do ktorego istnieje przypuszczenie, ze jest on zabytkiem, nalezy wstrzymaé wszelkie roboty mogace uszkodzié¢
lub zniszczy¢ odkryty przedmiot, zabezpieczy¢ ten przedmiot i miejsce jego odkrycia oraz niezwtocznie
zawiadomi¢ 0 tym odpowiednie wojewoddzkie stuzby konserwatorskie lub Prezydenta Miasta Biategostoku.
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Rozdzial 4
Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych

§ 11. 1. W sktad przestrzeni publicznych wchodza drogi publiczne.
2. W zakresie ksztattowania przestrzeni publicznych, o ktorych mowa w ust. 1 pkt 1:
1) dopuszcza sie:
a) lokalizacje¢ elementéw oznakowania SIMB,
b) obiektow matej architektury,
c) lokalizacj¢ nastepujacych obiektow zwigzanych z obstugg komunikacji zbiorowej:
- wiat przystankoéw autobusowych,
- kioskow - wylgcznie jeden kiosk w bezposrednim sasiedztwie przystanku,
d) lokalizacje nosnikow reklamy, zgodnie z ustaleniami § 5, ust. 1, 2, 3,
e) lokalizacj¢ infrastruktury technicznej,
) nasadzenie drzew;
2) zakazuje si¢ lokalizacji:

a) obiektow budowlanych niezwigzanych z drogami, w tym tymczasowych, innych niz wymienione
w pkt 1,

b) wolnostojacych nosnikow reklam.

3. W zakresie lokalizacji ogrodzen od strony przestrzeni publicznych:
1) ustala si¢ maksymalng wysokos$¢ ogrodzen na 1,8 m od poziomu terenu;
2) zakazuje sig:

a) stosowania ogrodzen petnych,

b) stosowania prefabrykowanych przeset zelbetowych, betonowych,

C) stosowania ogrodzen w przestrzeniach publicznych.

Rozdzial 5
Granice i sposoby zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych
na podstawie przepisow odrebnych, w tym terenow gorniczych, a takze narazonych na
niebezpieczenstwo powodzi oraz zagrozonych osuwaniem si¢ mas ziemnych

§ 12. Na obszarze objetym planem nie wystepuja tereny lub obiekty podlegajace ochronie, ustalone
na podstawie przepisdéw odrebnych, w tym tereny gornicze, a takze narazone na niebezpieczenstwo powodzi
oraz zagrozone osuwaniem si¢ mas ziemnych.

Rozdzial 6
Szczegotowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci objetych planem miejscowym

§ 13. 1. Na obszarze objetym planem nie wyznacza si¢ obszaréw do scalenia i podziatu nieruchomosci.

2. Linie rozgraniczajace tereny, z wyjatkiem terenow publicznych, nie stanowig podstawy
do przeprowadzenia obligatoryjnego podziatu w miejscu ich przebiegu.

3. Dopuszcza si¢ podziaty geodezyjne oraz taczenie dziatek stuzace poprawie warunkow zagospodarowania
dziatek sgsiednich.

Rozdzial 7
Szczegdlne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy

§ 14. 1. Ustala sie strefy techniczne wzdtuz infrastruktury technicznej ogélnomiejskiej 0 ponizej podanych
szerokosciach:
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1) dla sieci wodociggowej (obustronnie od osi sieci):
a) 0 srednicy od Dn 100 do Dn 300 wtacznie - 2,0 m,
b) o érednicy od Dn 300 do Dn 500 wtgcznie - 4,0 m,
f) 0 érednicy Dn > 500 - 6,0 m;
2) dla sieci kanalizacji sanitarnej i kanalizacji deszczowej (obustronnie od osi sieci):
a) 0 $rednicy od Dn 200 do Dn 300 wtacznie - 2,0 m,
b) o érednicy od Dn 300 do Dn 400 wtgcznie - 3,0 m,
c) 0 srednicy Dn > 400 - 4,0 m;

3) dla kanatéw sieci cieptowniczych i parowych - 2,0 m od krawedzi kanatu, komory cieptowniczej lub
innych obiektow budowlanych zwiagzanych z funkcjonowaniem sieci cieptowniczej;

4) dla gazociagow niskiego i sredniego cisnienia szerokosc¢ stref technicznych przyjmuje si¢ rowna szeroko$ci
stref kontrolowanych, ustalonych na podstawie przepiséw w sprawie warunkow technicznych jakim
powinny odpowiadac sieci gazowe;

5) dla kabli energetycznych, telekomunikacyjnych i innych - na podstawie obowigzujacych przepisow.
2. W strefach technicznych, o ktorych mowa w ust. 1 pkt 1, 2, 3, 4, 5:

1) nakazuje si¢ zagospodarowanie terenu strefy w sposob umozliwiajacy zapewnienie stuzebnosci dostepu
do sieci infrastruktury technicznej ogélnomiejskiej w celu prowadzenia robot budowlanych i remontow
Sieci;

2) dopuszcza si¢ lokalizacje nowych obiektow budowlanych, pod warunkiem zastosowania rozwigzan
technicznych gwarantujacych bezpieczne uzytkowanie sieci oraz bezpieczng budowe i uzytkowanie
lokalizowanego obiektu.

§ 15. Ustala si¢ nastepujace wymagania z zakresu obrony cywilnej:
1) stacje transformatorowe nalezy dostosowa¢ do systemu wygaszania oswietlenia zewngtrznego;

2) awaryjne ujecie wody pitnej, 0 wydajnosci 7,5 | na osobg¢/dobe i promieniu dojscia do budynkéw
mieszkalnych nie wigkszym niz 800 m nalezy zapewnic¢ z projektowanych studni poza granicami planu;

3) system alarmowania mieszkancow W przypadku zagrozenia nalezy zapewni¢ przez istniejaca syreng
0 promieniu styszalno$ci nie wigkszym niz 500 m zlokalizowana przy ul. Ks. S. Suchowolca 6;

4) trase przewozu materiatéw niebezpiecznych przewiduje sie ulica Ks. S. Suchowolca;
5) na terenie planu nie wyznacza si¢ drog ewakuacji ludnosci.

§ 16. Przy projektowaniu i realizacji obiektoéw budowlanych zaliczanych do kategorii zagrozenia ludzi
na terenie objetym planem nalezy zapewni¢ m.in. wymagania w zakresie dojazdow pozarowych oraz
zaopatrzenia w wode do celow przeciwpozarowych, zgodnie z obowigzujacymi przepisami.

§ 17. Na catym obszarze objetym planem zakazuje si¢ lokalizaciji:
1) obiektow budowlanych, ktérych wysoko$¢ przekracza rzedng 196 m n.p.m. z zastrzezeniem pkt 2;

2) obiektow budowlanych trudno dostrzegalnych (maszty, wieze itp.), ktorych wysokos¢ przekracza rzgdna
186 m n.p.m;

3) obiektow tymczasowych, z wyjatkiem:
a) kioskow i obiektow, 0 ktorych mowa w § 11 ust. 2,
b) tymczasowych obiektow i urzadzen budowlanych zwigzanych z organizacja imprez masowych,
§ 18. 1. Caty obszar planu znajduje si¢ w strefie ochronnej cmentarza.
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2. W strefie , 0 ktorej mowa w ust.1, zakazuje si¢ lokalizacji:
1) zabudowy mieszkaniowej, z zastrzezeniem § 32, ust. 3,

2) zaktadow produkujacych artykuly zywnosci, zaktadow zywienia zbiorowego i zaktadow przechowujacych
artykuty zywnosci;

3) studni i zrodet stuzacych do czerpania wody do picia i potrzeb gospodarczych.

3. W strefie , 0 ktorej mowa w ust.1, w odlegtosci nie mniejszej niz 50 m od granicy cmentarza, dopuszcza
si¢ lokalizacje zabudowy 0 ktorej mowa ust. 2 pkt 1, 2, pod warunkiem, ze teren ten posiada sie¢ wodociagowa
i wszystkie budynki korzystajace z wody, sa do tej sieci podtaczone.

Rozdzial 8
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji

§ 19. 1. Obstuge komunikacyjng zapewniaja:
1) ulica uktadu podstawowego - 1KD-GP Ks. S. Suchowolca;
2) ulice uktadu obstugujacego - 2KD-D.
2. Ustala sie przebieg tras komunikacji zbiorowej ulicami uktadu podstawowego.

§ 20. 1. Ustala si¢ nastepujaca klasyfikacje i parametry techniczne drég publicznych oznaczonych
na rysunku planu symbolami:

1) 1KD-GP - fragment ul. K s. S. Suchowolca - ulica gléwna ruchu przyspieszonego, z jezdnig 2x2 pasy
ruchu, w przekroju ulicy droga rowerowa;

2) 2KD-D - projektowana - ulica dojazdowa, z jezdnig 1x2 pasy ruchu;

2. Szerokosci drog publicznych w liniach rozgraniczajacych zgodnie z odczytem geometrycznym
na rysunku planu.

§ 21. 1. Ustala si¢ nastepujace minimalne wskazniki urzadzania miejsc postojowych w granicach dziatki
budowlanej:

1) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna - 1 miejsce postojowe lub garazowe na 1 budynek mieszkalny,
2) zabudowa ustugowa:

a) administracja, biura - 15 miejsc postojowych na 1000 m? powierzchni uzytkowe;,

b) handel - 20 miejsc postojowych na 1000 m® powierzchni uzytkowej,

C) gastronomia - 20 miejsc postojowych na 100 miejsc konsumpcyjnych,

d) ztobki, przedszkola, szkoty, z wyjatkiem szkot wyzszych - 20 miejsc postojowych na 100 zatrudnionych;
3) ustugi inne niz wymienione w pkt 2 - 20 miejsc postojowych na 1000 m? powierzchni uzytkowe;.

2. Ustala sig, ze do powierzchni uzytkowej, dla ktorej okresla si¢ liczbe miejsc postojowych, nie wlicza si¢
powierzchni uzytkowej komunikacji, zapleczy socjalnych oraz powierzchni miejsc postojowych
wbudowanych.

§ 22. Dla teren6éw, 0 ktorych mowa w § 19 ust. 1, nie ustala sie stawki procentowej stuzacej naliczeniu

jednorazowej optaty z tytutu wzrostu wartosci nieruchomosci w zwigzku z uchwaleniem planu, poniewaz nie
przewiduje si¢ wzrostu ich wartosci z tego tytutu.

Rozdzial 9
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw infrastruktury technicznej ogélnomiejskiej oraz
infrastruktury zlokalizowanej na terenach publicznych

§ 23. W zakresie lokalizacji i parametrow infrastruktury techniczne;j:
1) ustala sie:

a) rodzaje i lokalizacje infrastruktury technicznej ogélnomiejskiej w pasach drogowych drog publicznych
i na terenach przewidzianych pod lokalizacje infrastruktury, zgodnie z zasadami rozrzadu sieci
okres$lonymi na rysunku planu,
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b) dostosowanie parametrow projektowanej infrastruktury technicznej do przewidywanego petnego
zainwestowania na terenach objetych ustaleniami planu z uwzglednieniem przewidywanych potrzeb
przesytu mediéw w obszarze obstugiwanym przez t¢ infrastrukturg (np. zlewni, obszaru zasilania),

2) dopuszcza sig:

a) zmiang lokalizacji infrastruktury technicznej okreslonej w pkt 1 lit. a, pod warunkiem zachowania zasad
rozrzadu uzbrojenia okreslonych na rysunku planu,

b) zmiang przedstawionych na rysunku planu zasad rozrzadu w pkt 1 lit. a, pod warunkiem opracowania
nowych zasad rozrzadu, z uwzglednieniem wszystkich rodzajow sieci przedstawionych na rysunku
planu,

c) lokalizacje infrastruktury nieuwzglednionej W rozrzadzie, pod warunkiem opracowania nowych zasad
rozrzadu i zachowania priorytetu lokalizacji infrastruktury technicznej ogélnomiejskiej przedstawionej
na rysunku planu,

d) lokalizacje infrastruktury technicznej na innych terenach w przypadku braku mozliwosci lokalizacji
na terenie wskazanym na rysunku planu,

§ 24. W zakresie zaopatrzenia w wodg:
1) ustala sie:
a) ogbdlnomiejskg sie¢ wodociggowa jako podstawowe Zrodto zaopatrzenia w wode,

b) bezposrednie zasilanie w wode¢ z istniejacej Sieci wodociggowej przebiegajacej w ulicy Ks. S.
Suchowolca (LKD-GP), z istniejgcej oraz projektowanej sieci wodociggowej w ulicy 2KD-D;

2) dopuszcza si¢ zaopatrzenie w wode z innych systemow wodociggowych, spelniajacych warunki w zakresie
zbiorowego zaopatrzenia w wodg,

§ 25. W zakresie odprowadzenia sciekow komunalnych:
1) ustala sie:
a) ogbdlnomiejsky sie¢ kanalizacji sanitarnej jako podstawowy odbiornik sciekow komunalnych,

b) bezposrednie odprowadzenie $ciekow do istniejacej sieci kanalizacji sanitarnej w ulicy Ks. S.
Suchowolca (1KD-GP), do istniejacej kanalizacji oraz do projektowanego kanatu sanitarnego w ulicy
2KD-D;

2) dopuszcza si¢ odprowadzenie $ciekéw do innych systeméw kanalizacji sanitarnej, spetniajacych warunki
w zakresie zbiorowego odprowadzania Sciekow,

§ 26. W zakresie zagospodarowania wod opadowych:
1) ustala sie:

a) grunt, przy wykorzystaniu retencji wodnej, oraz rzeke Biata, za posrednictwem sieci kanalizacji
deszczowej, drenazowej, ciekow i rowow wodnych - jako podstawowe odbiorniki wod opadowych,

b) odprowadzenie zanieczyszczonych wod opadowych (z terendéw drog, parkingéw, obszaréw ustugowych
i innych zanieczyszczonych - uktad brudny):

- do gruntu lub ciekéw wodnych - wytacznie po ich uprzednim oczyszczeniu w stopniu okre$lonym
W przepisach zwigzanych z ochrong wod i gospodarka wodna,

- do systemow kanalizacji deszczowej,

c) odprowadzenie wod opadowych o matym stopniu zanieczyszczenia (ciagéw pieszych, dachow i innych
powierzchni 0 matym stopniu zanieczyszczenia - uktad czysty) - bezposrednio do gruntu, ciekow
wodnych lub systemow kanalizacji deszczoweyj;

2) dopuszcza si¢ odprowadzenie wod opadowych do innych systemow odprowadzenia wod opadowych,
zgodnie z zasadami okre§lonymi w przepisach zwigzanych z ochrong wod i gospodarka wodna.
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§ 27. W zakresie zaopatrzenia w ciepto:
1) ustala sie:
a) ogbdlnomiejsky sie¢ cieptowniczg - wodng i parowa, jako podstawowe zrodto zaopatrzenia w ciepto,

b) doprowadzenie ciepta z miejskiej wodnej sieci cieptowniczej zlokalizowanej poza terenem objetym
planem oraz z projektowanych ogélnomiejskich sieci cieptowniczych w sasiednich ulicach,

¢) doprowadzenie pary z istniejgcych i projektowanych ogdélnomiejskich sieci parowych w sgsiednich
ulicach;

2) dopuszcza sie:
a) korzystanie z innych systemow i czynnikéw stuzacych do przesytania energii,
b) stosowanie lokalnych lub indywidualnych zrodet ciepta wytwarzanego w procesach:
- wykorzystania energii elektrycznej,
- odzyskiwania energii (solarnej, gruntowej, wodnej lub zawartej w innych nosnikach),
- spalania gazu ziemnego,

- spalania oleju opatowego niskosiarkowego, propanu-butanu, paliw stalych - z uwzglednieniem
ograniczen wynikajacych z przepisow z zakresu ochrony powietrza atmosferycznego.

§ 28. W zakresie zaopatrzenia w gaz ziemny:
1) ustala sie:
a) ogolnomiejska sie¢ gazowsa jako podstawowe Zrodto zaopatrzenia w gaz,

b) bezposrednie doprowadzenie gazu z ogdlnomiejskich sieci gazowych z istniejacych i projektowanych
sieci gazowych w sasiednich ulicach;

2) dopuszcza sig:

a) doprowadzenie gazu z innych systeméw spetniajacych warunki w zakresie zbiorowego zaopatrzenia
w gaz,

b) stosowanie indywidualnych zbiornikow paliw;
§ 29. W zakresie zaopatrzenia w energie elektryczna:
1) ustala sie:

a) zasilanie w energi¢ elektryczna z istniejacych oraz projektowanych stacji transformatorowych poza
granicami planu,

b) dostawe energii elektrycznej do odbiorcow z istniejacych i projektowanych linii niskiego napigcia;
2) dopuszcza si¢ przebudowe i likwidacje istniejacych linii.

§ 30. W zakresie obstugi telekomunikacyjnej:
1) ustala sie:

a) obstuge odbiorcow stacjonarnych w oparciu o istniejgce i projektowane centrale za posrednictwem
istniejacej i projektowanej magistralnej sieci kanalizacji teletechnicznej oraz rozdzielczej sieci
kanalizacji kablowej i kabli doziemnych,

b) zapewnienie ustugi bezprzewodowej poprzez istniejace i projektowane stacje bazowe telefonii cyfrowej
oraz sieci internetowe;

2) dopuszcza si¢ lokalizacje urzadzen infrastruktury telekomunikacyjnej, z wyjatkiem masztow i wiez wolno
stojacych (tj. nie umieszczanych na budynkach).
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Rozdzial 10
Sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow

§ 31. Jezeli istniejgce zagospodarowanie terenu jest niezgodne z ustalonym w planie, dopuszcza sig
uzytkowanie terenéw zgodnie ze stanem istniejacym, do czasu realizacji ustalen planu.

DZIAL 111
USTALENIA SZCZEGOLOWE PLANU

§ 32. 1. Teren oznaczony na rysunku planu symbolem 1U przeznacza si¢ pod zabudowe ustlugowa wraz
z obiektami i urzadzeniami towarzyszacymi oOraz zielenig urzadzona.

2. Ustalenia ogodlne obowiazujace dla terenéw, 0 ktorych mowa w ust. 1, zostaty okreslone w dziale 1.
3. Na terenie, o ktorym mowa w ust. 1 dopuszcza sig:
1) zabudowe mieszkaniowg zlokalizowang poza strefg ochronng cmentarza - 50 m;
2) przebudowe istniejagcych budynkow mieszkalnych.
4. Na terenie, o ktérym mowa w ust. 1 zakazuje si¢ lokalizacji stacji paliw.
5. Ustala si¢ nastepujace zasady zabudowy i zagospodarowania terenéw, 0 ktorych mowa w ust. 1.
1) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy i zagospodarowania:
a) powierzchnia zabudowy - maksimum 40% powierzchni dziatki budowlanej,
b) teren biologicznie czynny:
- minimum 30 % dziatki budowlanej,
- na terenie ograniczonym liniami wydzielenia wewngtrznego i 0znaczonym literg ,,a” - minimum 50%,
) wysokos¢ budynkéw - maksimum 14 m,
d) geometria dachow - dachy wielospadowe o kacie nachylenia gtownych potaci od 30° do 45°,
e) dla budynkow gospodarczych oraz garazy dopuszcza si¢ dachy ptaskie;
2) obstuga komunikacyjna - od ulicy 2KD-D;
3) miejsca postojowe - wedtug wskaznikow i zasad zawartych w § 21.

6. Dla terenu, o ktorym mowa w ust. 1, ustala si¢ stawke procentowa stuzaca naliczeniu jednorazowej

optaty z tytutu wzrostu wartosci nieruchomosci w zwiazku z uchwaleniem planu - 30% (stownie: trzydziesci
procent).

DZIAL IV
PRZEPISY KONCOWE

§ 33. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Prezydentowi Miasta Biategostoku.

§ 34. Uchwata wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od dnia ogtoszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewddztwa Podlaskiego.

Przewodniczacy Rady
Wiodzimierz Leszek Kusak
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Dziennik Urzgdowy Wojewddztwa Podlaskiego

Zalacznik nr 1 do uchwaty nr LXI11/698/14

Rady Miasta Biatystok

z dnia 23 czerwca 2014 r.
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Zalacznik nr 2 do uchwaty nr LXI11/698/14
Rady Miasta Biatystok
z dnia 23 czerwca 2014 r.

Sposob rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego czesci osiedla Dojlidy w Bialymstoku (w rejonie ulicy Ks. S. Suchowolca).

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. 0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. z 2012 r. poz. 647 ze zmianami) w zwiazku z art. 18 ww. ustawy oraz art. 39 ust. 1 i art. 40 ustawy
z dnia 3 pazdziernika 2008 r. 0 udostepnianiu informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa
w ochronie srodowiska oraz 0 ocenach oddziatywania na $rodowisko (Dz. U. z 2008 r. nr 199, poz. 1227
ze zmianami) rozstrzyga si¢ CO nastepuje:

Nie uwzglednia si¢ W calosci uwagi dotyczacej zmiany maksymalnej wysokosci ogrodzen do 2,0 m
od poziomu terenu oraz dopuszczenia stosowania prefabrykowanych przeset zelbetowych i betonowych.
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Zalacznik nr 3 do uchwaty nr LXI11/698/14
Rady Miasta Biatystok
z dnia 23 czerwca 2014 r.

Sposob realizacji oraz zasady finansowania zapisanych w miejscowym planie zagospodarowania
przestrzennego czesci osiedla Dojlidy w Bialymstoku (w rejonie ulicy Ks. S. Suchowolca) inwestycji
z zakresu infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan wlasnych Gminy Bialystok.

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. z 2012 r. poz. 647 ze zmianami) stwierdza si¢, ze na terenie objetym planem przewiduje si¢ nastgpujace
inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej nalezace do zadan wtasnych Gminy Biatystok:

- kanalizacja deszczowa,
- o$wietlenie ulic,
- nawierzchnie drog na terenach nalezacych do Gminy Biatystok.

Realizacja powyzszych inwestycji przewidziana jest ze $rodkow wilasnych Gminy Biatystok
z wykorzystaniem funduszy unijnych oraz przy wspoétudziale gestorow sieci i inwestorow prywatnych.
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