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UCHWALA NR XLV/326/14
RADY MIASTA GRAJEWO

z dnia 24 stycznia 2014 r.

w sprawie uchwalenia zmiany ,Miejscowego planu zagpodarowania przestrzennego miasta Grajewo
dotyczacego obszaru poleonego na osiedlu Jana Pawia II”

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dniaa8can 1990 r. 0 samaidzie gminnym (tj. Dz. U. z 2013 r.
poz. 594, 645 i 1318), art. 20 ust. 1 i art. 27Awstz dnia 27 marca 2003 r. 0 planowaniu i zagospdaniu
przestrzennym (tj. Dz. U. z2012r. poz. 647, 93445, z2013r. poz. 21, 405i1238), waziu
z wykonaniem uchwaly Nr XXX/193/12 Rady Miasta @mwp z dnia 28 listopada 2012 r. w sprawie
przystpienia do sporglzenia zmiany ,Miejscowego planu zagospodarowardagirzennego miasta Grajewa,
dotyczcego obszaru palonego na osiedlu Jana Pawta 11", stwierdeage zmiana planu nie narusza ustale
Studium uwarunkowa i kierunkbw zagospodarowania przestrzennego midstajewa zatwierdzonego
uchwah Nr 75/XV/99 Rady Miasta Grajewo z dnia 29 grudb&99 r., zmienionego uchwatami Rady Miasta
Grajewo Nr XXI/119/08 z dnia 11 kwietnia 2008 iNii XXI/140/12 z dnia 25 kwietnia 2012 r., uchwalig, s
€O nasgpuje:

Rozdziat 1
PRZEPISY OGOLNE

8§ 1.1. Uchwala s zmiary ,Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennegasta Grajewo
dotyczcego obszaru pokonego na osiedlu Jana Pawta II”, zwalalej zmiag planu.

2. Zmiana planu obejmuje obszar o powierzchni @k8}32 ha potzony w potudniowo-wschodniej
czesci miasta Grajewo — pomgtzy ul. 9 Pulku Strzelcow Konnych, ul. Wojska Padglo i terenami Zespotu
Szkot Nr 2.

3. Granice obszaru afpego zmian planu okréla rysunek zmiany planu, stanewy zahcznik Nr 1
do niniejszej uchwaty.

§ 2.Integralnymi cgsciami niniejszej uchwatyas

1) zahcznik Nr 1 — rysunek zmiany planu spgiizony na mapie sytuacyjno-wysdkmwej w skali
1:1 000 zatytutowany ,Zmiana miejscowego planu zpgalarowania przestrzennego miasta Grajewo
dotyczcego obszaru potonego na osiedlu Jana Pawta 117

2) zahcznik Nr 2 — rozstrzygrcie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu zmpagu;

3) zahcznik Nr 3 — rozstrzygetie o sposobie realizacji, zapisanych w zmianienylanwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktére natedo zada wtasnych gminy oraz zasadach ich finansowania.

§ 3.1. Ustalenia zmiany planug szawarte w formie ustatetekstowych, stanowcych tréc¢ niniejsze]
uchwaly oraz na rysunku zmiany planu, stargwin zahkcznik Nr 1 do uchwaty.

2. Ustalenia tekstu zmiany plaruzawarte w formie ustateogéinych oraz ustateszczegoétowych.
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3. Ustalenia ogolne tekstu zmiany planu odasgzdo calego obszaru @ibggo zmiag planu, a ustalenia
szczegbtowe do poszczegdinych terendw wydzielodiytami rozgraniczajcymi i oznaczonych symbolami
przeznaczenia.

§84.1. Na rysunku zmiany planu, stan@oym zahcznik Nr 1 do niniejszej uchwaly, naptijace
oznaczenia graficzne sistaleniami obowgzujgcymi:

1) granice obszaru afiggo zmiag planu;

2) linie rozgraniczajce tereny o rinym przeznaczeniu lub zdych zasadach zagospodarowania;
3) symbole przeznaczenia terenéw wydzielonychhimiazgraniczajcymi;

4) obowhzujace i nieprzekraczalne linie zabudowy;

5) zasady obstugi komunikacyjnej, w tym klasyfikafjnkcjonalna oraz parametry drog;

6) strefa techniczna napowietrznej linii elektroge#ycznej 15 kV — obowkuje do czasu przebudowy
(skablowania) i demorua linii;

7) oznaczenia projektowanych sieci infrastruktueghinicznej — okrgaja zasa€ uzbrojenia technicznego
terenu — trasy przebiegu sieci do ustalenia w a@aaiach brarowych i projektach budowlanych
inwestycji.

2. Oznaczenia graficzne niewymienione w ust. Jarobgrakter informacyjny.
§ 5.1. Zmiana planu oksta:

1) przeznaczenie terendw oraz linie rozgranigajtereny o réinym przeznaczeniu lub zdych zasadach
zagospodarowania;

2) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzgone

3) zasady ochron§rodowiska;

4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkd

5) wymagania wynikape z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych;

6) zasady ksztattowania zabudowy oraz wiskda zagospodarowania terenu, maksymalmminimalrg
intensywnd¢ zabudowy jako wskanik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesienia dowierzchni
dziatki budowlanej, minimalny udziat procentowy pewechni biologicznie czynnej w odniesieniu
do powierzchni dziatki budowlanej, maksymalrwysoka¢ zabudowy, minimalp liczbe miejsc
do parkowania i sposéb ich realizacji oraz linibumdowy i gabaryty obiektéw;

7) szczegOtowe zasady iwarunki podzialu nieruchiminabijetych zmiam planu, wtym minimalne
powierzchnie nowo wydzielonych dziatek budowlanych;

8) szczegllne warunki zagospodarowania terenéw oganiczenia w ich aytkowaniu, wtym zakaz
zabudowy;

9) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systerkémunikaciji i infrastruktury technicznej;
10) wymagania z zakresu obrony cywilnej i ochrorgepiwpaarowe;j.
2. Zmiana planu nie okfk:

1) zasad ochrony przyrody i krajobrazu kulturowegoa obszarze ofiym zmiary planu nie wysipuja parki
narodowe, rezerwaty przyrody, parki krajobrazowei iane formy ochrony przyrody czy krajobrazu
kulturowego;

2) zasad ochrony doébr kultury wspdlczesnej - nazatze objtym zmiary planu nie wysipujg tereny ani
obiekty obgte ochron prawry lub wskazane do ofgjia ochros;

3) granic isposobow zagospodarowania terenow Iddektow podlegajcych ochronie, ustalonych
na podstawie ogbnych przepiséw, w tym terendw gorniczych, azéakbszaréw szczegolnego zagia
powodzh oraz obszarO6w osuwaniae ghas ziemnych - na obszarze giin zmiary planu nie wys{puija
tereny ani obiekty podleggje ochronie, ustalone na podstawie ¢bdych przepisow, obszary
szczegblnego zagrenia powodzj ani obszary osuwaniaesinas ziemnych;
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4) zasad i warunkow scalania nieruchdéoie na obszarze oftym zmiary planu nie wyznacza ¢siterendw
wskazanych do obgia proceduy scalania ipodzialu nieruchodt w rozumieniu przepisOw ustawy
0 gospodarce nieruchogwami;

5) sposobdéw i terminéw tymczasowego zagospodar@yangdzania i uytkowania terenow.
§ 6.Celem zmiany planu jest:

1) stworzenie maiwosci rozwoju zabudowy mieszkaniowej i ustugowe] z glgdnieniem tendencji
rozwojowych miasta;

2) ustalenie przeznaczenia terenow oraz &dinge sposobOw ich zagospodarowania i zabudowy;
3) okr&lenie zasad obstugi komunikacyjnej oraz obstugiakresie infrastruktury techniczne.
8 7.1. llekrat w dalszych przepisach niniejszej Uchwaty jest mawa

1) terenie - naley przez to rozumieteren wyznaczony na rysunku zmiany planu linianzigraniczajcymi
i 0znaczony symbolem przeznaczenia;

2) linii rozgraniczajcej - naley przez to rozumie linie oddzielajce tereny o rinym przeznaczeniu lub
roznych zasadach zagospodarowania;

3) przeznaczeniu lub funkcji terenu - nglg@rzez to rozumiesposdb zagospodarowania terenu;

4) przeznaczeniu podstawowym - rgleprzez to rozumie takie przeznaczenie, ktére powinno przesia
na danym terenie wyznaczonym liniami rozgranigzani - gtbwny sposob zagospodarowania terenu;

5) przeznaczeniu uzupetnigym lub dopuszczalnym - naleprzez to rozumieinny niz podstawowy rodzaj
przeznaczenia, ktéry uzupetnia lub wzbogaca przzame podstawowe, dopuszczony do realizacji
na warunkach oké&onych w zmianie planu;

6) symbolu przeznaczenia terenu - pglprzez to rozumiesymbol literowy okrélajacy przeznaczenie terenu
(podstawowe lub podstawowe i dopuszczalne) wyzmago liniami rozgraniczagymi oraz numer
wyrézniajacy go spérod innych terendw;

7) nieprzekraczalnej linii zabudowy - najeprzez to rozumie lini¢, ktorej nie mog przekroczy sciany
budynkéw. Nieprzekraczalne linie zabudowy nie dedyc

a) takich elementéw budynku jak balkon, loggiaasarwykusz, wiatrotap, zadaszenie nad seiejn,
markiza — wysunritych pozasciarg budynku nie wgcej niz 1,5 m oraz takich jak okap, gzyms, pilaster
— wysunétych pozasciare budynku nie wgcej niz 0,5 m,

b) elementow wéf do budynku takich jak schody zegtrene, podest, pochylnia,
c) stacji transformatorowych i innych budowli z madu infrastruktury technicznej,
d) wiat przystankowych, obiektéw matej architekturyzadzen reklamowych,

e) przebudowy, nadbudowy oraz docigépbeidynkow istniejcych;

8) obowazujacej linii zabudowy - naley przez to rozumie lini¢, ktérej nie mog przekroczy sciany
budynkow oraz wzdtu ktérej naley sytuowa elewacg frontowg budynku. Elewacja znajdiga s¢ przy
obowigzujacej linii zabudowy mee by cofnieta w ghb terenu w 30% swojej powierzchni. Takie elementy
budynku jak balkon, loggia, taras, wykusz, wiatpptaadaszenie nad wejem, markiza — mag by¢
wysunkte przed obowizujaca lini¢ zabudowy na odlegéé do 1,5 m, a takie jak okap, gzyms, pilaster — na
odlegtai¢ do 0,5 m;

9) powierzchni zabudowy - nalg przez to rozumie sune powierzchni zabudowy budynkdéw
zlokalizowanych w olwbie dziatki budowlanej, wytena w metrach lub w stosunku procentowym
do powierzchni dziafki;

10) powierzchni catkowitej zabudowy - najeprzez to rozumie sune powierzchni catkowitych budynkéw
(liczonych po zewegtrznym obrysiescian wszystkich kondygnacji) zlokalizowanych w gltie dziatki
budowlanej;
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11) wysokdci zabudowy - naley przez to rozumie wysokaé budynku wyraong w liczbie kondygnacji
nadziemnych lub w metrach od poziomu terenu (prajnirzej potazonym wepciu do budynku
na | kondygnacji nadziemnej) do naprey potazonej kravedzi dachu;

12) powierzchni biologicznie czynnej (terenie bmkznie czynnym) - nalg przez to rozumie teren
Z nawierzchnj ziemry urzadzory w sposob zapewnigy naturalg wegetagj, a take 50% powierzchni
tarasow i stropodachéw z takawierzchni, nie mniejsz niz 10 nf oraz wo@ powierzchniow na tym
terenie;

13) strefie technicznej - nale przez to rozumie pas terenu wyznaczony wssedztwie sieci (urgdzenia)
infrastruktury technicznej w celu zapewnienia w&am bezpieczestwa oraz umdiwiajacy dostp
do sieci w celu biecej konserwaciji;

14) ustugach z zakresu obstugi ludcio- nalezy przez to rozumig dziatalngé stuzacg zaspokajaniu potrzeb
ludnasci, w tym: handel detaliczny, ustugi gastronomigzmecztowe i telekomunikacyjne, ustugi z zakresu
administracji, obstugi prawnej, finansowej i markgbwej, medyczne (z wytzeniem lecznictwa
zamkngtego), ustugi zwgzane z kultug, sportem irekreagj oswiata i nauly, opieky spoteczg lub
socjalry, ustugi fotograficzne, krawieckie, fryzjerskie,stnetyczne, naprawy artykutovieytku osobistego
i domowego lub inne analogiczne, z wgdeniem produkcji;

15) produkcji - nalgy przez to rozumie dziatalnd¢ zwiazary z wytwarzaniem débr materialnych, w tym
zaklady produkcyjne, warsztaty, sktady, hurtownie;

16) ustugach nieugiliwych — naley przez to rozumie dziataing¢ ustugows, ktéra nie mee powodowa
przekroczenia dopuszczalnych standardow §eikérodowiska zaréwno w miejscu lokalizacji ustug jak
i poza granicami nieruchorf, na ktorych s zlokalizowane i nie jest zaliczona w przepisachenych
do przedsjwzie¢ mogicych znaczco oddziatywa nasrodowisko;

17) dziatalndci ucigzliwej — nalezry przez to rozumie dziatalng¢, ktéra powoduje lub m@ powodowé
przekroczenie standardéw jako srodowiska, w szczegoldoi dopuszczalnego poziomu hatasu, wibracji,
promieniowania i oddziatywania pot elektromagnetyah, zanieczyszczenie powietrza, wody lub gleby,
rozprzestrzenianie gidraznigcych woni iswiatta o duym natzeniu poza obszarem, do ktérego inwestor
posiada tytut prawny, albo wprowadaaj ograniczenia w xytkowaniu przylegtych nieruchoriai;

18) przepisach odbnych — nalgy przez to rozumie powszechnie obowiujgce przepisy ustaw wraz
z aktami wykonawczymi, normy brapwe oraz ograniczenia w dysponowaniu terenem wyatka
z prawomocnych decyzji administracyjnych.

2. Pogcia niezdefiniowane w ust. 1, a ktorych znaczemitnélja przepisy odgbne, naley interpretowa
zgodnie zich znaczeniem okienym w tych przepisach, wedlug stanu prawnego aéimyjscego w dniu
uchwalenia zmiany planu.

Rozdziat 2
USTALENIA OGOLNE

§ 8.1. Przedmiotem ustalezmiany planu gtereny przeznaczone na cele rozwoju funkcji miasiwej
i ustugowej oraz tereny zieleni i tereny komunikacj

2. Ustala si nastpujace przeznaczenie terendw, wydzielonych na rysunkuarzy planu liniami
rozgraniczajcymi i oznaczonych symbolami przeznaczenia:

1) MW — tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinne

2) MW-U — tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodwpnz dopuszczeniem ustug;
3) MN - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne

4) MN-U — tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodejre dopuszczeniem ustug;
5) U-ZP — tereny zabudowy ustugowej z ziejgiowarzysaca,

6) U-M — tereny zabudowy ustugowej z dopuszczengaszkaniowej;

7) U-P — tereny zabudowy ustugowej z dopuszczempierdukcyjnej;

8) ZP — tereny zieleni ugdzonej;
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9) EE — tereny ugdlzen elektroenergetyki;

10) KD-G - tereny drdg publicznych — droga gtéwna;
11) KD-L — tereny drég publicznych — drogi lokalne;
12) KD-D — tereny drég publicznych — drogi dojazagw
13) KDX — tereny publicznych ggow pieszo-jezdnych;
14) KX — tereny cigbw pieszych.

3. Okrdlone w ust. 2 przeznaczenie terendw wskazuje padsts sposob ich zytkowania. Dopuszcza
sie wprowadzenie funkcji uzupetnigjych dla przeznaczenia podstawowego, zgodnie zlaasaokrélonymi
w Rozdziale 3 niniejszej uchwaty.

§ 9.Ustala s¢ nastpujace zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzgmne

1) przestrzeganie oldlenych funkcji i standardéw przestrzennych, skdtirimy zabudowy oraz wskaikdw
wykorzystania i zagospodarowania terenéw;

2) gabaryty, formy architektoniczne budynkoéw i iohyelementéw zagospodarowania (mata architektura,
ogrodzenia, ziel® powinny by ksztalttowane w sposob nawatjacy do gsiadupcej zabudowy
i zagospodarowania, harmonijnie wkomponowane wokraiz miejski z uwzglnieniem potaenia
i ekspozyciji;

3) rozbudowa lub dobudowa budynku nowego do isfoggjo — z warunkiem dostosowania formy
architektonicznej iwystroju zewtrznego nowego budynku do budynku istpiegigo, w sposob
zapewniajcy jednorodnéc zespotu zabudowy;

4) sytuowanie budynkéw z zachowaniem ustalonychii lmabudowy oraz wymogdéw wynikggych
z przepiséw odibnych dotycacych sytuowania budynkéw w stosunku do granic #eiakgsiedniej
zabudowy;

5) sytuowanie ogrod#edziatek od strony drog w linii rozgraniczaegj terenu z dopuszczeniem wycofania
w glab dziatki w miejscach wjazdéw bramowych;

6) zagospodarowanie zielgnbzdobmn, niezabudowanych i nieutwardzonyche&d dzialek budowlanych
przylegtych do drég i innych terendw publicznych.
§ 10.Ustala s¢ nastpujace zasady ochronyyodowiska:

1) zakaz lokalizowania przedsizie¢ zaliczonych w przepisach athnych do przedswzie¢ mogcych
zawsze znagro oddziatywd nasrodowisko;

2) zakaz lokalizowania przedsizi¢¢ zaliczonych w przepisach athnych do przedswzig¢ mogcych
potencjalnie znagzo oddziatywa nasrodowisko, z wydczeniem:
a) inwestycji drogowych i ustizen infrastruktury technicznej,
b) zabudowy mieszkaniowej realizowane] na terenazhaczonych symbolami: MW, MW- U, MN,

MN-U;

3) zakaz prowadzenia dziatakeh ktéra mae powodowa przekroczenia standardow jako srodowiska
okreslonych w przepisach oelonych, poza granicami terenu, do ktérego proweylziziatalné¢ posiada
tytut prawny;

4) obowizek odprowadzaniéciekdw komunalnych do sieci kanalizacji sanitarr@eflo czasu jej realizaciji
do szczelnych zbiornikow bezodptywowych;

5) obowhzek odprowadzania wod opadowych z nawierzchni ww@rych (drég, parkingdw) do sieci
kanalizacji deszczowej;

6) obowizek oczyszczania w stopniu wymaganym przepisamigzayszczonych wod opadowych przed ich
odprowadzeniem do sieci kanalizacji deszczowej;

7) wody opadowe z dachOw obiektow oraz terenOw fymatopniu zanieczyszczenia (tereny zielerigici
piesze) mog by¢ odprowadzane powierzchniowo na wiasny nieutwargzderen, w sposéb
uniemaliwiajacy sptyw tych wod na gruntygsiednie;
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8) ochrona powietrza atmosferycznego przedaisiymi emisjami poprzez zaopatrzenie w energiepln
z sieci miejskiej lub stosowanie proekologicznycbsnikéw energii cieplnej (energia elektryczna,
stoneczna, gaz, olej opatowy o niskiej zawgsiiarki, biomasa i inne nieugliwe dla otoczeniarddta
energii) w systemach grzewczych budynkéw;

9) ochrona klimatu akustycznego poprzez obaek przestrzegania dopuszczalnych pozioméw hatasu,
okreslonych w przepisach oglonych:

a) dla terenéw oznaczonych symbolami MN i MN-U K jdla terendw zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej,

b) dla terenéw oznaczonych symbolami MW i MW-U -k jdla terenéw zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinnej,

c¢) dla terenu oznaczonego symbolem ZP — jak démésv rekreacyjno-wypoczynkowych;
10) ochrona przed ugiliwosciami ruchu drogowego, w szczeg@dnodrogi krajowej, poprzez:

a) urzdzenie zieleni izolacyjnej z gatunkéw odpornychzamieczyszczenia — od strony drogi krajowej
(ul. Wojska Polskiego) na terenach oznaczonych syanti 4.2 MW-U i 7 U-M,

b) obowizek zabezpieczenia budynkéw przeznaczonych na ptddyt ludzi, lokalizowanych w zagju
ucigzliwosci drogi poprzez stosowanie rozman funkcjonalnych, konstrukcyjnych i materiatowych
zapewniajcych ochron przed hatasem i drganiami;

11) ochrona przed szkodliwym elektromagnetycznyomnpeniowaniem niejonizggym poprzez stosowanie
normatywnych stref ochronnych od sizen elektroenergetycznych;

12) ochrona istniggych zadrzewig poprzez ograniczenie wycinki drzew do nigdibego minimum
wynikajacego z potrzeb inwestycyjnych lub koniecgrizapewnienia warunkow bezpieézéwna,;

13) dopuszcza sizmiany uksztattowania terenu w zakresie niepowgmm zmiany kierunku odptywu wody
opadowej ze szkaddla gruntéw gsiednich;

14) zapewnienie odpowiedniego udziatu powierzchioiolgicznie czynnej w ogollnej powierzchni dziatki
budowlanej, w tym urglzenie zieleni na cele rekreacji przydomowej olialeni towarzyszcej ustugom.

§ 11.Ustala s¢ zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow:

1) obejmuje si ochrory obiekt zabytkowy wpisany do wojewddzkiej i gminmayidenciji zabytkow — wiga
cisnien w zespole koszar z przetomu wiekow XIX i XX, ozmana graficznie na rysunku zmiany planu
(na terenie oznaczonym symbolem 8 ZP);

2) przedmiotem ochrony obiektu zabytkowego, o kidrgnowa w pkt 1 jest zewtrzny wyghd, w tym
uksztattowanie bryty i ceglano-drewniane elewacje;

3) zasady ochrony obiektu zabytkowego, o ktérym menpkt 1:
a) obowizek zachowania wygtiu zewrtrznego obiektu zabytkowego,
b) dopuszcza sizmiare pokrycia dachu na blaclgtadks,
¢) zakaz rozbudowy i nadbudowy obiektu zabytkowego,
d) usuwanie elementdéw degraglyjch otoczenie zabytku (ruiny budynkéw gospodarb}yc
§ 12.1. W obszarze objym zmiary planu przestrzenie publiczne stangiwi
1) tereny drog publicznych (oznaczone symbolaniKDiG, 02 KD-L, 03 KD-L, 04 + 07 KD-D);

2) tereny publicznych ggéw pieszo-jezdnych (oznaczone symbolami 1 KDXKI2X) i ciggdw pieszych
(oznaczone symbolami 1 + 3KX);

3) teren zieleni ugdzonej (oznaczony symbolem 8 ZP).
2. Ustala si nastpujace wymagania wynikage z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych:

1) w zagospodarowaniu terenéw, w dostosowaniu daig@ech funkcji, uwzgédni¢ realizacg ciagow
pieszych, éwietlenia terenu, zieleni wsdzonej z elementami mate] architektury, miejsc postych
i parkingdw;
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2) elewacje budynkéw twogze opraw przestrzeni publicznej — stosowanie tradycyjnychtariatow
wykonczeniowych (jasne tynki, cegla, drewno, kafthieoraz stonowanej kolorystyki w pastelowych
barwach naturalnych (odcieniach koloru zéw@ego, zOttego, szarego) z dopuszczeniem akcentow

w kolorach ciemniejszych;
3) ogrodzenia od strony drogagdw pieszo-jezdnych i innych miejsc publicznych:
a) wysokd¢ do 1,40 m od poziomu terenu; cokét o wysakalo 0,5 m,
b) azurowe (w co najmniej 60%) =z zachowaniem jednakowermy iwygladu nawazujacego

do architektury i materiatbw wykazeniowych projektowanej zabudowy, z zastosowaniekich
materiatdw jak kami@ cegta, metal; zakaz realizacji ogrofize prefabrykowanych elementow

betonowych;
4) cswietlenie — stosowanie ujednoliconego ukladwvietlenia ulicznego ijednego typu lataw jednym
ciggu komunikacyjnym;
5) obiekty matej architektury o ujednoliconym chHdeaze;

6) reklama i szyldy:
a) zakaz lokalizacji wolnostggych na@nikdw reklam oraz umieszczania tablic reklamowych
na ogrodzeniach,
b) zakaz umieszczania na elewacjach budynkow tatdidamowych, niezwizanych bezpoednio
Z przeznaczeniem obiektow,
¢) zakaz umieszczania szyldéw i reklam pegjypoziomu parteru, podwieszania do balkondw i vegiu

d) ksztalt, wielké¢ i miejsce umieszczenia szyldu lub reklamy na bkdymusz by¢ dostosowane
do architektury budynku,

e) ustala sl tagczrg powierzchng reklam i szyldéw na jedndgcianie budynku — do 15% powierzchni tej
sciany.

§ 13.Ustala s¢ nastpujace zasady i warunki podziatu nieruchamicobjetych zmian planu:

1) podzialy nieruchomi@i powinny uwzgédniat ustalenia zmiany planu w sposob uthwiajacy
zagospodarowanie dziatlek zgodnie z przeznaczeniemz aasadami iwarunkami oktenymi dla
poszczegodlnych terendw wydzielonych liniami rozgeaajgcymi;

2) na terenach przeznaczonych pod zabgdgwodziat na dziatki budowlane w oparciu o projekt
zagospodarowania terenu spekigj nas¢pujace warunki:

a) mazliwosé realizacji zabudowy wraz z towarzysz infrastruktug na wydzielanych dziatkach w sposéb
zgodny z ustaleniami zmiany planu oraz przepisairgtmymi,

b) zapewnienie wydzielanym dziatlkom begmuniego dospu do wyznaczonych w zmianie planu
terenow komunikacji przez zjazdy z dr6ég publicznylab ciagéw pieszo-jezdnych - na warunkach
uzgodnionych z zagdcami, z zastrzeniem pkt 5,

¢) zapewnienie minimalnych parametréw dziatek uzyakych w wyniku podziatu nieruchor,
d) granice dzialek prowadzone poditdm 80+ 90° w stosunku do linii rozgranicgajch drég
publicznych;
3) dziatki ktorych wielké¢, ksztatt lub dospnas¢ komunikacyjna, utrudniaj zagospodarowanie zgodnie
Z ustaleniami zmiany planu powinnydpgolczone i ewentualnie wtérnie podzielone;

4) minimalne parametry dzialek, oklene dla poszczeg6lnych terenow wydzielonych liniam
rozgraniczajcymi, nie obowizuja w przypadku podziatbw mggych na celu powkszenie dziatek
macierzystych, regulacji granic oraz w przypadigutacji wlasndci dzialek zabudowanych;

5) podzialy nieruchomimi potazonych w gsiedztwie drogi krajowej (01 KD-G - ul. Wojska Pkiksgo)
nie mog skutkow& koniecznécia budowy nowych zjazdow ztej drogi. Obstudkomunikacyja
wydzielanych dziatek naky zapewnt z drég 03 KD-L, 07 KD-D lub z ggu pieszo-jezdnego 1 KDX;
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6) dopuszcza siwydzielanie dzialek pod obiekty i wdzenia infrastruktury technicznej — wieliéodzialek
dostosowana do wymagakreslonych w przepisach oglonych.

8§ 14.1. Na obszarze olfym zmiary planu wyznacza ¢i strek techniczg napowietrznej linii
elektroenergetycznej 15 kV (pas terenu o szeikpo 7,5 m od osi linii) w celu zapewnienia wardnk
bezpieczéstwa i ochrony przez elektromagnetycznym promieaim@m niejonizujcym, w ktorej ustala si
zakaz:

1) lokalizacji zabudowy;
2) lokalizacji obiektéw przeznaczonych na pobytziyd
3) nasadze zieleni wysokie;j.

2. Strefa techniczna napowietrznej linii 15 kVktorej mowa w ust. 1 przestaje obawywac z chwil
przebudowy (zmiana trasy i skablowanie) i demzauntanii.

§ 15.1. Obstug komunikacyja obszaru olgtego zmian planu zapewniajistniegce i projektowane drogi
publiczne, publiczne ggi pieszo-jezdne i ggi piesze.

2. Podstawowy ukfad komunikacyjny obszaru twairogi publiczne:
1) gtbwna oznaczona symbolem 01 KD-G — fragmeimtyllVojska Polskiego w gfju drogi krajowej Nr 65;
2) lokalna 02 KD-L — fragment ulicy 9 Putku Streé@lv Konnych;
3) lokalna 03 KD-L, widczona do ul. Wojska Polskiego (01 KD-G);
4) dojazdowa 04 KD-D, wtzona do ul. 9 Putku Strzelcow Konnych (02 KD-Idai drogi lokalnej 03 KD-L;

5) drogi ukladu podstawowego penidwniez funkcje bezpdredniej obstugi komunikacyjnej obszaréw
do nich przylegltych na zasadach ckoaych w ustaleniach szczegotowych.

3. Uzupetniajcy uktad komunikacyjny, skhacy bezpéredniej obstudze terenéw zabudowy twprz

1) publiczne drogi dojazdowe oznaczone symbolamKDED, 06 KD-D i 07 KD-D, whczone do drogi
lokalnej 03 KD-L i dojazdowej 04 KD-D;

2) publiczne cjgi pieszo-jezdne oznaczone symbolami 1 KDX i2 KDWiaczone do drogi gtownej
01 KD-G i do drogi dojazdowej 04 KD-D;

3) ciagi piesze oznaczone symbolami 1 KX, 2 KX i 3 KX¥ubliczne gminne.

4. Powgzania z uktadem drég zewtnznych zapewniaj drogi publiczne lokalne (02 KD-L i 03 KD-L),
wiaczone do drogi krajowej nr 65 (01 KD-G - ul. WojdRalskiego).

5. Ustala i linie rozgraniczajce oraz parametry funkcjonalne drdg publicznych:
1) droga oznaczona symbolem 01 KD-G — fragmeny MWojska Polskiego:

a) klasa drogi — gtébwna,

b) adaptuje siistniepcy linie rozgraniczajca,

c) adaptuje siistniegce whczenia drogi 03 KD-L i @igu pieszo-jezdnego 1KDX oraz dopuszczaish
przebudow na warunkach okéonych w zezwoleniu zagecy drogi,

d) dopuszcza sirealizac§ sciezki rowerowej lub pieszo-rowerowej,
e) zakaz realizacji zjazdow na dziafki;
2) droga oznaczona symbolem 02 KD-L — fragmenty@icPutku Strzelcéw Konnych:
a) klasa drogi — lokalna,
b) adaptuje siistniepcy linie rozgraniczajca,
c) jezdnia o szerokai 6,0 m,
d) chodnik o szerokai 2,0 m,

e) $ciezka rowerowa o szerokoi 2,0 m,
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f) zakaz realizacji zjazdow na dziafki;
3) droga oznaczona symbolem 03 KD-L:

a) klasa drogi — lokalna,

b) szeroké¢ w liniach rozgraniczapych: wedtug stanu istniggego (15 m),

¢) jezdnia o szerokai 6,0 m,

d) chodniki o szerokmi 1,5 m (oddzielone od jezdni zielgriub sciezka rowerow),

e) sciezka rowerowa o szerokoi 2,0 m,

f) bezpdrednia obstuga dziatek przylegtych, na warunkaajodnionych z zarglcs;
4) droga oznaczona symbolem 04 KD-D:

a) klasa drogi — dojazdowa,

b) szeroké¢ w liniach rozgraniczapych: wedtug stanu istniggego (13 + 14 m),

¢) jezdnia o szerokai 6,0 m,

d) chodniki o szeroki od 1,5 do 2,0 m,

e) sciezka rowerowa o szerokoi 2,0 m,

f) bezpdrednia obstuga dziatek przylegtych na warunkachodmipnych z zardc;
5) drogi oznaczone symbolami 05 KD-D, 06 KD-D iKD-D:

a) klasa drogi — dojazdowa,

b) szeroké¢ pasa drogowego: 05 KD-D - 12 m, 06 KD-D i 07 KD-D10 m z poszerzeniami w rejonie
placéw do zawracania pojazdow, zgodnie z rysunlp&mu,

c) jezdnia o szerokei 5,0 + 6,0 m,
d) chodniki o szerokwi od 1,5 do 2 m,
e) bezpérednia obstuga dziatek przylegtych, na warunkaajodnionych z zarglcs;

6) parametry drog takie jak szergkojezdni, chodnikéw gciezek rowerowych mog by¢ korygowane
na etapie opracowania projektéw budowlanych, zgodrobowdzujacymi przepisami.

6. Ustala si linie rozgraniczajce oraz parametry ggow pieszo-jezdnych orazagidow pieszych:

1) ciagi pieszo-jezdne oznaczone symbolami 1 KDX i2 KBXpubliczne ddjcia i dojazdy do terenow
zabudowy:

a) szeroké& w liniach rozgraniczagych: 1 KDX wedlug stanu istnigego (ok. 12 m), 2 KDX -9 m,
b) wigczenia do drog 01 KD-G i 04 KD-D w postaci zjazdgublicznych;

2) ciaggi piesze — publiczne oznaczone symbolami 1 KX,KX i3 KX o szerokdci w liniach
rozgraniczajcych:

a) 1 KX i2 KX - wedlug stanu istniggego,
b) 3KX-4,5m.

7. Na terenach, w odlvie linii rozgraniczajcych drog publicznych, gg§éw pieszo-jezdnych i pieszych
ustala sj:

1) zakaz lokalizacji obiektow kubaturowych, z we#eniem obiektéw obstugi komunikacji zbiorowej oraz
obiektéw matej architektury;

2) realizag} sieci infrastruktury technicznej oraz wdzen zwigzanych z zabezpieczeniem ruchu drogowego;

3) obiekty i uradzenia budowlane, o ktérych mowa wpkt 1 i 2 mdg¢ realizowane na warunkach
uzgodnionych z zagrlca drogi oraz spetniawymagania zawarte w przepisachgmych;
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4) dopuszcza sirealizacg sciezek rowerowych w liniach rozgranicaaych chgéw pieszych (1 + 3 KX)
na warunkach okionych w przepisach oglbbnych.

8. Ustala si nastpujace wymagania dotygze miejsc parkingowych:

1) dopuszcza sirealizacg miejsc parkingowych na terenach drég publicznycformie zatok postojowych,
na warunkach okionych w przepisach oelbnych oraz uzgodnionych z zadzs drogi;

2) na terenach przeznaczonych pod zabgdowgranicach dziatek budowlanych, ustalg sbowhzek
zapewnienia odpowiedniej #oi miejsc postojowych dla samochodow osobowygytkownikow statych
i przebywajcych okresowo z uwzeglinieniem minimalnych wskaikéw:

a) lokale mieszkalne — 1 miejsce na 1 mieszkanie,

b) biura, urgdy — 3 miejsca na 10 zatrudnionych,

c) obiekty handlowe — 3 miejsca na 108powierzchni sprzeds,

d) obiekty gastronomiczne — 2 miejsca na 10 mikggrsumpcyjnych,
e) hotele, pensjonaty — 3 miejsca na 10 miejscagaelych,

f) przychodnie, gabinety lekarskie — 2 miejsca malinet,

g) biura, poczty, banki - 3 miejsca na 100powierzchni aytkowe;j,

h) inna zabudowa ustugowa — 3 miejsca na 10Pawierzchni waytkowej, lecz nie mniej ri 2 miejsca
na 1 punkt ustugowy,

i) zaktady produkcyjne, magazyny — 3 miejsca nadtbudnionych.

§ 16.1. Ustala si uzbrojenie terenu offego zmiag planu w nasfpujace sieci oraz ugdzenia
infrastruktury technicznej:

1) sig€ wodocagowa;
2) si¢ kanalizacji sanitarnej;
3) si& kanalizacji deszczowej;

4) si¢ elektroenergetyczna — linie 15kV ze stacjami sfarmatorowymi 15/0,4 kV oraz linie NN
komunalno-éwietleniowe;

5) sig telefoniczna;
6) sie cieptownicza,

7) inne uzbrojenie, i zajdzie taka konieczrié, w tym si€ gazowa — realizacja w oparciu o obemvjace
przepisy, z poszanowaniem prawa wiasho

2. Ustala si zasady dotycce uzbrojenia terendw w sieci i gdzenia infrastruktury techniczney:

1) adaptuje si przebiegi istniegjcych sieci infrastruktury technicznej oraz dopuszez ich rozbudow
i przebudow;

2) przebudowa sieci kolidagych z projektowanym zagospodarowaniem terenu — warunkach
uzgodnionych z zagrlcami sieci;

3) realizacja przyczy infrastruktury technicznej — zgodnie w ustadeni projektdw zagospodarowania
terenow i warunkami okéonymi przez zargce sieci;

4) okreslone na rysunku zmiany planu trasy projektowanyielsisnfrastruktury technicznej okil@ja zasad
uzbrojenia technicznego — trasy przebiegu siecustalenia w opracowaniach beamvych i projektach
budowlanych inwestyciji.

3. Ustala si zasady zaopatrzenia w wod

1) zaopatrzenie w waed dla potrzeb socjalno-bytowych, gospodarczych epmpazarowych poprzez
przylacza do sieci wodogijowej;
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2) zaktada si rozbudow sieci wodocigowej o przebiegu w liniach rozgranicgajch drég publicznych oraz
na terenie 8 ZP;

3) nowe odcinki sieci wodoggowe] naley realizow& o przekrojach zabezpieczaeych potrzeby
przeciwpaarowe oraz wypogg¢ w hydranty zewegtrzne.

4. Ustala si zasady odprowadzeniaiekow sanitarnych:
1) odprowadzeniéciekdw - poprzez przgtza do sieci kanalizacji sanitarnej;

2) zakltada s rozbudow sieci kanalizacji sanitarnej jako grawitacyjnej praebiegu w liniach
rozgraniczajcych drég publicznych;

3) do czasu wybudowania sieci kanalizacji sanifadopuszcza si odprowadzenigciekdw do szczelnych
zbiornikéw bezodptywowych.

5. Ustala si zasady odprowadzenia wod opadowych:
1) odprowadzenie wdd opadowych poprzez wpusty icabhienia liniowe do sieci kanalizacji deszczowej;

2) zaktada si rozbudow sieci kanalizacji deszczowej o przebiegu w liniaobegraniczajcych drog
publicznych i cagéw pieszych;

3) dopuszcza siodprowadzenie wdd opadowych z dachéw obiektoventar zieleni, gjigéw pieszych oraz
innych o malym stopniu zanieczyszczenia — powiarasko do gruntu.

6. Ustala si zasady zaopatrzenia w energieplr:
1) zaopatrzenie w enetkgtieplrg z miejskiej sieci cieptowniczej;
2) dopuszcza sizaopatrzenie w enekgtieplry z indywidualnych proekologicznyctiodet ciepta;

3) realizacja sieci cieptowniczej w oparciu o pkitye budowlane spogrlzone zgodnie z przepisami
odrebnymi.

7. Ustala si zasady zaopatrzenia w energlektryczn:

1) zaopatrzenie w enetgielektryczra z istniepcych i projektowanych uszlzen elektroenergetycznych
na warunkach okétonych przez zagdce sieci;

2) bezpdérednia dostawa energii elektrycznej do odbiorcémyigczami od linii NN;

3) adaptuje si istniepcg stacg transformatorow 15/0,4 kV (na terenie oznaczonym symbol&m) oraz
zaklada sj przystosowanie stacji do zgliszonego obgienia;

4) dopuszcza sibudowe dodatkowych stacji transformatorowych wraz z zggilymi je liniami sredniego
napkcia w przypadku zmiany zapotrzebowania na enarigiktryczn;

5) przebudowa istniggej napowietrznej linii SN - 15 kV (w tym zmianasy i skablowanie) na warunkach
okreslonych przez zarglce sieci.

8. Ustala si zasady obstugi telekomunikacyjnej:
1) obstuga abonentéw — pragkami do sieci telefonicznej na warunkach ékneych przez zagdcg sieci;

2) rozbudowa infrastruktury telekomunikacyjnej wstitssowaniu do potrzeb nowych abonentow lub
swiadczenia nowych ustug z zakreguandcci publicznej, zgodnie z przepisami ednymi.

9. Ustala si zasady zaopatrzenia w gaz ziemny (w perspektywie):

1) zaopatrzenie w gaz ziemny przewidugedocelowo z systemu sieci gazowych — zgodnie zraragm lub
koncepcy gazyfikacji miasta;

2) realizacja sieci gazowej w oparciu o projektgdmlane sporgdzone zgodnie z przepisami ebnymi.
10. Ustala si zasady gospodarki odpadami:

1) na dziatkach budowlanych najeprzewidzi€ miejsca na pojemniki stgce do czasowego gromadzenia
odpadoéw statych z uwzgldnieniem maliwosci ich segregacii;
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2) zakaz lokalizacji punktéw do zbierania lub padinku odpadow, w tym ztomu oraz instalacji gzginych
Z odzyskiem lub unieszkodliwianiem odpadow.

§ 17.Ustala s¢ nastpujace wymagania z zakresu obrony cywilnej i ochrorgepiwpaarowej:

1) w budynkach mieszkalnych i ustugowych przewidzikrycia typu Il, wykonywane przezytkownikéw
budynkdéw w okresie podwgzonej gotowsci obronnej RP;

2) w budynkach przeznaczonych na pobyt peeyyl5 osob naly zapewnd mozliwosé wykonania ukry
w okresie podwyszone] gotowgci obronnej RP, a projekt budowlany uzgadmiorganem wihksciwym

do spraw obrony cywilnej;

3) na etapie opracowania projektu zagospodarownénu oznaczonego symbolem 8 ZP haléokona
uzgodnienia z organem witawym do spraw obrony cywilnej w zakresie rezerveyenhu pod budogv
awaryjnej studni wody pitnej;

4) cswietlenie zewntrzne (budynki, ulice, place) przystosawdo zaciemniania i wygaszania;

5) przy projektowaniu obiektow izmiany zagospodenia terenow, uwzgtinic wymagania ochrony
przeciwpaarowej wynikajce z obowjzujacych przepisow w zakresie:

a) projektowania zabudowy zgodnie z warunkami texmymi, jakim powinny odpowiadabudynki i ich
usytuowanie,

b) zapewnienia wkziwej ochrony przeciwp@rowej i zabezpieczenia przecivwpoowego budynkow,
C) zapewnienia zaopatrzenia w watb celdw przeciwpgarowych,

d) zaprojektowania drog parowych, umaliwiajacych dojazd idogp dla jednostek ratowniczo-
gasniczych stray pozarne;.

Rozdziat 3
USTALENIA SZCZEGOLOWE

§ 18.Dla terenéw oznaczonych na rysunku zmiany planubgyami 1.1 MN, 1.2 MN, 1.3 MN, 1.4 MN
i 1.5 MN ustala sj:

1) przeznaczenie terendw:
a) podstawowe: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna,

b) uzupeiniagjce: ustugi z zakresu obstugi ludweo z wykluczeniem dziatalrsai uciazliwej, urzadzenia
infrastruktury technicznej, zieleurzadzona;

2) warunki zabudowy i zagospodarowania terenow:
a) na dziatce budowlanej dopuszczarsializacg jednego budynku mieszkalnego,

b) budynki realizowane w formie wolnosiogj, sytuowane z zachowaniem odlggtominimum 4 m
od gsiedniej dziatki budowlanej,

c) dopuszcza sirealizacg zabudowy w formie biniaczej — na dziatkach o szerékoponiej 18 m,

d) dopuszcza si realizacg ustug w budynkach mieszkalnych z ograniczeniem i@aehni do 30%
powierzchni aytkowej budynku,

e) dopuszcza siealizacg garay dobudowanych do budynkéw mieszkalnych,
f) zakaz realizacji budynkow gospodarczych i woto@gych budynkéw gatewych,

g) w strefie technicznej linii SN 15 kV (dotyczyémow 1.1 MN, 1.2 MN, 1.3 MN i 1.4 MN) oboyduja
ograniczenia w zagospodarowaniu clkwae w § 14 uchwaty;

3) parametry i wskaniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowasr@now:
a) powierzchnia zabudowy: do 30% powierzchni dziatidowlanej,
b) intensywné¢ zabudowy: do 0,7,

c) udziat powierzchni biologicznie czynnej: minimuA0% powierzchni dzialki budowlanej, w tym
realizacja zieleni ozdobnej od strony drog i zielemadzonej na cele rekreacji przydomowej,
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d) parametry i warunki realizacji budynkéw:

- wysoka¢ budynkow mieszkalnych: dwie kondygnacje nadzienui@puszcza gi podpiwniczenie
budynkdw,

- wysokai¢ garay dobudowanych do budynkéw mieszkalnych: jedna kgnecja nadziemna,
- wysoka¢ w kalenicy dachu: do 9 m,
- poziom posadzki parteru: do wysékol,0 m ponad poziom terenu przed elew&gntows,

- szeroké¢ elewacji frontowej: budynkéw wolnost@ych w granicach 10 + 18 m, w zabudowie
blizniaczej do 12 m,

- dachy: wielospadowe @&ie nachylenia podstawowych pofaci w granicach 2052 i gtéwnej
kalenicy rownolegtej do elewacji frontowej, krytaahdéwk lub materiatami dachéwkopodobnymi
w barwach od ceglastej do ciemngimwej i grafitowych; nad jednokondygnacyjnymi dobucnymi
garaami dopuszcza sirealizacg tarasow,

e) minimalne parametry dziatek budowlanych:
- pod zabudowwolnostojca: powierzchnia - 800 fnszerokéé frontu - 20 m,
- pod zabudowblizniacz: powierzchnia - 600 mszerokéé frontu - 16 m,

f) linie zabudowy:

-od drogi 04 KD-D — obowgrzujgca (na terenach 1.1 MN, 1.2 MN, 1.3 MN il14 MN)
i nieprzekraczalna (na terenie 1.5 MN) w odlégi® m od linii rozgraniczagej,

- od drogi 05 KD-D — nieprzekraczalna w odlegialO m od linii rozgraniczage;j,
- od drogi 06 KD-D — obowazujaca w odlegtéci 8 m od linii rozgraniczagej,

- od cihgu pieszo-jezdnego (2 KDX) i odagow pieszych (1 KX, 2 KX i 3 KX) — nieprzekraczaln
w odlegtégci 5 m od linii rozgraniczagej;

4) zasady obstugi komunikacyjnej:

a) obstuga komunikacyjna z droég publicznych 04 KPeb KD-D i 06 KD-D,

b) realizacja zjazdéw na dziatki na warunkach unjgmalych z zargdcami drég,

¢) realizacja miejsc parkingowych wedtug wahki&kdéw okreslonych w § 15 ust 8.

§ 19.Dla terenéw oznaczonych na rysunku zmiany planuogyami2.1 MN-U i 2.2 MN-U ustala sj:
1) przeznaczenie terendw:

a) podstawowe: zabudowa mieszkaniowa jednorodzrd@puszczeniem ustug,

b) uzupeniajce: zielé uradzona, urgdzenia infrastruktury technicznej;
2) warunki zabudowy i zagospodarowania terenéw:

a) dopuszcza sirealizacg ustug z zakresu obstugi luditd z wykluczeniem dziatalrigi ucigzliwej,

b) realizacja ustug w budynkach mieszkalnych (lekastugowe wbudowane) z warunkiem ograniczenia
powierzchni ustug do 50% powierzchrmytkowej budynku,

¢) dopuszcza sirealizacg ustug w formie cgsci ustugowych dobudowanych do budynkéw mieszkalnych
Z ograniczeniem powierzchni do 50% powierzchni aadkej budynku mieszkalno -ustugowego,

d) na dzialce budowlanej dopuszczg sealizacy jednego budynku mieszkalnego lub mieszkalno-
ustugowego,

e) dopuszcza siealizacg garay dobudowanych do budynkéw mieszkalnych (mieszkalastugowych),
f) zakaz realizacji budynkow gospodarczych i woto@gych budynkéw gatewych,

g) budynki mieszkalne (mieszkalno-ustugowe) sytumsvaz zachowaniem odlegtd minimum 4 m
od gsiedniej dziatki budowlanej;
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h) w strefie technicznej linii SN 15kV (dotyczy ré@u 2.2 MN-U) obowjzuja ograniczenia
w zagospodarowaniu oldlene w § 14 uchwaly;

3) parametry i wskaniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowasr@now:
a) powierzchnia zabudowy: do 30% powierzchni dziatidowlanej,
b) intensywné¢ zabudowy: do 0,7,

c) udziat powierzchni biologicznie czynnej: minimuB0% powierzchni dziatki budowlanej, w tym
realizacja zieleni ozdobnej od strony drog i zielemadzonej na cele rekreacji przydomowej,

d) parametry i warunki realizacji budynkéw:

- wysoka¢ budynkéw mieszkalnych (mieszkalno-ustugowych): ewkondygnacje nadziemne;
dopuszcza sipodpiwniczenie budynkow,

- wysoka¢ garay dobudowanych: jedna kondygnacja nadziemna,

- wysoka¢ w kalenicy dachu: do 9 m,

- poziom posadzki parteru: do wysékol,0 m ponad poziom terenu przed elew&gntows,
- szerokaéc¢ elewacji frontowej: w granicach 10 + 18 m,

- dachy: wielospadowe @g&ie nachylenia podstawowych pofaci w granicach 2052 i gtdwnej
kalenicy réwnolegtej do elewacji frontowej (drogéd 8D-D) kryte dachowk lub materiatami
dachéwkopodobnymi  w barwach od ceglastej do ciemyzolwvej i grafitowych; nad
jednokondygnacyjnymi dobudowanymi gzaeni dopuszcza sirealizacg tarasow,

e) linie zabudowy:
- od drogi 02 KD-L — nieprzekraczalna w odlegiol0 m i 9 m, zgodnie z rysunkiem planu,
- od drogi 04 KD-D — obowazujaca w odlegtéci 8 m od linii rozgraniczagej;
4) zasady obstugi komunikacyjnej:
a) obstuga komunikacyjna z drogi publicznej 04 KDvdwarunkach uzgodnionych z zates,
b) realizacja miejsc parkingowych wedtug wahkiéow okrelonych w 8§ 15 ust. 8.
§ 20.Dla terenu oznaczonego na rysunku zmiany planu sieni8 MW ustala sj:
1) przeznaczenie terenu:
a) podstawowe: zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna,

b) uzupetiajce: ustugi z zakresu obstugi luded z wykluczeniem dziatalrfgi ucigzliwej, zielea
urzadzona, urgdzenia infrastruktury technicznej i komunikaciji;

2) warunki zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) dopuszcza srealizacg ustug w budynkach mieszkalnych — w kondygnacijterar,
b) zakaz realizacji budynkéw gospodarczych i walojasych budynkéw garawych;
3) parametry i wskaniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowasmenu:
a) powierzchnia zabudowy: do 30% powierzchni tefenu
b) intensywné¢ zabudowy: do 1,2,

¢) udziat powierzchni biologicznie czynnej: minimud®% powierzchni terenu, w tym realizacja zieleni
ozdobnej od strony drog i zieleni gdzonej z placem rekreacyjno- wypoczynkowym,

d) parametry i warunki realizacji budynkow:
- nieprzekraczalna wysok@ cztery kondygnacje nadziemne i jedna podziemna,
- szerokec¢ elewacji frontowej: nie ustalagsi
- dachy: ptaskie lub wielospadowe o nachyleniu paewych potaci do 25°,
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e) minimalna powierzchnia dziatki budowlanej 2008 m
f) nieprzekraczalne linie zabudowy:
- od drogi 03 KD-L — w odlegkei 10 m od linii rozgraniczagej,
- od drogi 04 KD-D — w odlegkzi 8 m od linii rozgraniczagej,
- 0od chgu pieszego — w odledioi 5 m od linii rozgraniczagej;
4) zasady obstugi komunikacyjnej:
a) obstuga komunikacyjna z drog publicznych 03 Kb&4 KD-D,
b) realizacja zjazdéw na warunkach uzgodnionycrzdcami drég,
¢) realizacja miejsc parkingowych wedtug wakikdéw okrelonych w § 15 ust. 8.
§ 21.Dla terenéw oznaczonych na rysunku zmiany planuosyami4.1 MW-U i 4.2 MW-U ustala s:
1) przeznaczenie terendw:
a) podstawowe: zabudowa mieszkaniowa wielorodzint@puszczeniem ustug,
b) uzupeniajce: zielé uradzona, urzdzenia infrastruktury technicznej i komunikaciji;
2) warunki zabudowy i zagospodarowania terenéw:
a) dopuszcza sirealizacg ustug z zakresu obstugi ludiod z wykluczeniem dziatalrigi ucigzliwej,

b) realizacja ustug w budynkach mieszkalnych — wdy@nacji parteru oraz w formie gzi ustugowych
dobudowanych do budynkéw mieszkalnych z ogranieranipowierzchni zabudowy do 30%
powierzchni budynku mieszkalno-ustugowego,

¢) zakaz realizacji budynkéw gospodarczych i walojasych budynkéw gatawych;
3) parametry i wskaniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowasr@now:

a) powierzchnia zabudowy: do 30% powierzchni tefenu

b) intensywné¢ zabudowy: do 1,2,

) udziat powierzchni biologicznie czynnej: minimuw0% powierzchni terenu, w tym adzenie zieleni
na cele rekreacji oraz zieleni izolacyjnej od syrah Wojska Polskiego (01 KD-G),

d) parametry i warunki realizacji zabudowy:
- nieprzekraczalna wysok@ cztery kondygnacje nadziemne i jedna podziemna,
- szerokec¢ elewacji frontowej: nie ustalagsi
- dachy: ptaskie lub wielospadowe 0 nachyleniu pagdswych potfaci do 25°,
e) minimalna powierzchnia dziatki budowlanej 3008 m
f) nieprzekraczalne linie zabudowy:
- od drogi 01 KD-G — w odlegkai 15 m od linii rozgraniczagej,
- 0od drog 03 KD-L, 05 KD-D i 07 KD-D — w odlegioi 10 m od linii rozgraniczagej,
- od drogi 04 KD-D — w odlegkzi 8 m od linii rozgraniczagej,
- od chgu pieszego 1 KX iod terenu 8 ZP —w odlégi® m od linii rozgraniczagej;
4) zasady obstugi komunikacyjnej:
a) obstuga komunikacyjna z drog publicznych 03 KB4 KD-D, 05 KD-D i 07 KD-D,
b) realizacja zjazdéw na warunkach uzgodnionycarzdcami drog,
c) realizacja miejsc parkingowych wedtug waki&ow okrelonych w § 15 ust 8.

§ 22.Dla terenéw oznaczonych na rysunku zmiany planubsyami 5.1 U-ZP, 5.2 U-ZPi 5.3 U-ZP
ustala sj:
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1) przeznaczenie terendw:
a) podstawowe: zabudowa ustugowa z ziglémivarzyszca,
b) uzupeniajce: funkcja mieszkaniowa, wdzenia infrastruktury technicznej i komunikaciji;
2) warunki zabudowy i zagospodarowania terenéw:
a) adaptuje siistniegca zabudow oraz dopuszczaesjej rozbudowg, nadbudow i przebudow,
b) realizacja ustug z zakresu obstugi luéma wykluczeniem dziatalrégi uciazliwej,

c) dopuszcza ei funkcje mieszkaniow jako towarzyszca funkcji ustugowej — realizacja w formie
wydzielonych cgsci budynkdéw ustugowych (wbudowany lokal mieszkalmydrugiej kondygnacii
nadziemnej) w ograniczeniem powierzchni do 30% pazahni uytkowej budynku,

d) zakaz realizacji wolnostgjych budynkéw gospodarczych;
3) parametry i wskaniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowareniow:
a) powierzchnia zabudowy: do 30% powierzchni tefenu
b) intensywné¢ zabudowy: do 0,7,
) udziat powierzchni biologicznie czynnej: minimy% powierzchni terenu,
d) parametry i warunki realizacji zabudowy:
- nieprzekraczalna wysok@ dwie kondygnacje nadziemne i jedna podziemna,
- szerokaec¢ elewacji frontowej: nie ustalagsi
- dachy: wielospadowe lub dwuspadowe o nachyleadsfawowych potaci w granicach 20 + 35°,
e) minimalne parametry dziatek budowlanych: powdbria - 1500 ) szerokéé frontu - 30 m,
f) nieprzekraczalne linie zabudowy - zgodnie z nfgam zmiany planu, w tym:
- od drogi 03 KD-L - w odleglxi 20 m od linii rozgraniczagej,
- od drogi 05 KD-D i 06 KD-D - w odlegkei 8 m od linii rozgraniczagej,
- od drogi 07 KD-D - w odlegkei 15 m od linii rozgraniczagej;
4) zasady obstugi komunikacyjnej:

a) obstuga komunikacyjna z drég publicznych 05 KPab KD-D i 07 KD-D na warunkach uzgodnionych
Z zaradcami,

b) realizacja miejsc parkingowych wedtug waki&éw okrelonych w 8 15 ust 8.
§ 23.Dla terenu oznaczonego na rysunku zmiany planu signt6 U-P ustala sj:
1) przeznaczenie terenu:
a) podstawowe: zabudowa ustugowa z dopuszczeniekejfyprodukcyjnej,
b) uzupetniajce: uradzenia infrastruktury technicznej i komunikaciji;
2) warunki zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
a) adaptuje siistniepgca zabudow oraz dopuszczagsjej rozbudowg, nadbudow i przebudow,

b) dopuszcza sifunkcje produkcyjr (z wykluczeniem dziatalrigi uciazliwej) jako towarzysaca funkcji
ustugowej;

3) parametry i wskaniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowarienu:
a) powierzchnia zabudowy: do 30% powierzchni tefenu
b) intensywné¢ zabudowy: do 0,7,
¢) udziat powierzchni biologicznie czynnej: minim@@% powierzchni terenu,

d) parametry i warunki realizacji zabudowy:
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- nieprzekraczalna wysok@ dwie kondygnacje nadziemne i jedna podziemna,
- szeroké¢ elewaciji frontowej: nie ustalaesi
- dachy: ptaskie lub wielospadowe o nachyleniu paewych potaci do 30°,
e) nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie zmgm zmiany planu, w tym:
- 0od drogi 01 KD-G — w odlegkai 12 m od linii rozgraniczagej,
- od chgu pieszo-jezdnego 1 KDX — w odleggo5 m od linii rozgraniczagej;
4) zasady obstugi komunikacyjnej:

a) obstuga komunikacyjna: jak w stanie istipigjn — z drogi dojazdowej patonej w gsiedztwie obszaru
opracowania oraz zggu pieszo-jezdnego 1 KDX na warunkach uzgodniorzyzlradca,

b) realizacja miejsc parkingowych wedtug waki&ow okrelonych w 8 15 ust 8.

§ 24.Dla terenu oznaczonego na rysunku zmiany planu signb7 U-M ustala sj:
1) przeznaczenie terenu:

a) podstawowe: zabudowa ustugowa z dopuszczenieszRaniowej,

b) uzupeniajce: zielé uradzona, urzdzenia infrastruktury technicznej i komunikaciji;
2) warunki zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

a) realizacja ustug z zakresu obstugi lugima wykluczeniem dziatalrioi ucigzliwej,

b) dopuszcza ei funkcje mieszkaniow jako towarzyszca funkcji ustugowej — realizacja w formie
wydzielonych czsci budynkéw ustugowych, z ograniczeniem powierzcli 30% powierzchni
uzytkowej budynku,

c) zakaz realizacji budynkow gospodarczych i walogsych budynkéw gatewych;
3) parametry i wskaniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowaamenu:

a) powierzchnia zabudowy: do 30% powierzchni tefenu

b) intensywné¢ zabudowy — do 0,9,

) udziat powierzchni biologicznie czynnej: minimuw0% powierzchni terenu, w tym adzenie zieleni
izolacyjnej od strony ul. Wojska Polskiego (01 KD;G

d) parametry i warunki realizacji zabudowy:
- nieprzekraczalna wysoka trzy kondygnacje nadziemne i jedna podziemna,
- szeroke¢ elewaciji frontowej: nie ustalaesi
- dachy: ptaskie lub wielospadowe o nachyleniu padewych potaci do 30°,
e) nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie zmgm zmiany planu, w tym:
- od drogi 01 KD-G — w odlegkai 15 m od linii rozgraniczagej,
- od cigu pieszo-jezdnego 1 KDX i od terenu 8 ZP - w ofdigxi 5 m od linii rozgraniczagej;
4) zasady obstugi komunikacyjnej:
a) obstuga komunikacyjna zagu pieszo-jezdnego 1 KDX na warunkach uzgodniorzyzlradcs,
b) realizacja miejsc parkingowych wedtug waki&kow okrelonych w § 15 ust. 8.
§ 25.Dla terenu oznaczonego na rysunku zmiany planu sigeni8 ZP ustala sj:
1) przeznaczenie terenu:
a) podstawowe: zieteurzadzona — ogolnodogbna,
b) uzupetniajce: uradzenia sportu i rekreacji, wdzenia infrastruktury technicznej i komunikacij;
2) warunki zabudowy i zagospodarowania terenu:
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a) ochrona obiektu zabytkowego (waéecknien) zgodnie z zasadami oktenymi w § 11 uchwaty,

b) dopuszcza si adaptagj obiektu zabytkowego, o ktérym mowa wlit a) na Kcje rekreacyjno-
wypoczynkowe, w uzgodnieniu z wojewddzkim konseosain zabytkow,

¢) zachowanie istniggych zespotow zieleni,
d) realizacja eigbw pieszych iciezki rowerowej podczonych z uktadem komunikacyjnym osiedla,
e) ustala si zakaz lokalizacji zabudowy, z zastteaiem lit a,

f) dopuszcza sirealizacg obiektow matej architektury, terenowych goizear sportu i rekreacji oraz sieci
i urzadzen infrastruktury technicznej,

g) ustala s udziat powierzchni biologicznie czynnej na minimu@o powierzchni terenu.

§ 26.Dla terenu urgdzer elektroenergetyki oznaczonego na rysunku zmiarmnyplsymbolemEE
ustala sj:

1) zasady zagospodarowania:

a) adaptuje siistniepca stacg transformatorow 15/0,4 kV,

b) dopuszcza giprzebudow i rozbudow stacji transformatorowej oraz sieci infrastruktteghnicznej;
2) obstug komunikacyjm z drogi publicznej 05 KD-D.

Rozdziat ,4
PRZEPISY KONCOWE

§ 27.Ustala s stawlke procentowy, na podstawie ktorej ustala ¢sioptat, o ktorej mowa
w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu izagospodarow przestrzennym — ztytulu wzrostu wacio
nieruchoméci w zwigzku z uchwaleniem zmiany planu - w wysékio 1% (stownie: jeden procent) dla
terendéw objtych zmian planu.

§ 28.Traci moc uchwata Nr 171/XXX/2001 Rady Miasta Gvajez dnia 10 lipca 2001 roku w sprawie
zatwierdzenia zmiany miejscowego planu zagospodam@wv przestrzennego miasta Grajewa, daiyeEz
obszaru potoonego na osiedlu Jana Pawta Il (Dz. Urz. Woj. Psidé&go Nr 29 poz. 528 z dnia 09.08.2001 r.)
W czesci dotyczcej obszaru objego ustaleniami niniejszej zmiany planu.

§ 29.Wykonanie niniejszej uchwaly powierzg gurmistrzowi Miasta Grajewo.

§ 30.Uchwata wchodzi wycie po uptywie 21 dni od daty jej ogtoszenia wé&miku Urzdowym
Wojewodztwa Podlaskiego.

Przewodnicacy Rady Miasta
Grzegorz Curyto
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Zatacznik Nr 1 do uchwaty Nr XLV/326/14
Rady Miasta Grajewo
Z dnia 24 stycznia 2014 r.

ZMIANA MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO e aima
MIASTA GRAJEWO DOTYCZACEGO OBSZARU POLOZONEGO
NA OSIEDLU JANA PALULA 11
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Zatacznik Nr 2 do uchwaty Nr XLV/326/14
Rady Miasta Grajewo
z dnia 24 stycznia 2014 r.

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu zmianglanu.

Realizupc wymogi art. 17 iart. 20 ust. 1 ustawy zdnia B¥arca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. 2642.z pé@n. zm.) Rada Miasta Grajewo stwierdza,
ze do przedivonej do uchwalenia zmiany ,Miejscowego planu zagdspowania przestrzennego miasta
Grajewo dotycgcego obszaru potonego na osiedlu Jana Pawta 11" w trakcie jej vigdaia do publicznego

wgladu, w terminie ustawowym nie wptgly uwagi.
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Zatacznik Nr 3 do uchwaty Nr XLV/326/14
Rady Miasta Grajewo
z dnia 24 stycznia 2014 r.

w sprawie rozstrzygnecia o sposobie realizacji zapisanych w zmianie plarinwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadar wkasnych gminy oraz zasadach ich finansowania

Na podstawie art. 20, ust.1lustawy zdnia 27 emar2003r. o planowaniu izagospodarowaniu
przestrzennym (tj. Dz. U. z 2012 r. poz. 647, 93445, z 2013 r. poz. 21, 405 i 1238) Rada Miastgew/o,
rozstrzyga co nagpuje:

1. Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznejanowice zadania wilasne gminy, wynikeg
z uchwalenia zmiany ,Miejscowego planu zagospodarow przestrzennego miasta Grajewo deiyego
obszaru potgonego na osiedlu Jana Pawita II” obejgiojidowe:

- drdg publicznych,

- CiggOw pieszych,

- sieci wodocigowej,

- sieci kanalizacji sanitarnej,

- sieci kanalizacji deszczowej,

- sieci elektroenergetycznej — w zakresie obejoyn zadania wiasne {wietlenie)

Nazwa inwestyciji Zakres
Lp. : >yl Zakres zadania kompetencji
Oznaczenie w zmianie planu sadania

Budowa drég oznaczonych w zmianie planu
1. |symbolami: 02 KD-L, 03 KD-L, 04 KD-D, 05 KD-D
06 KD-D, 07 KD-D, 2 KDX

- budowa drég (nawierzchnie jezdni,

' 2 - zadanie wlasne
chodnikéw isciezek rowerowych)

Budowa cagéw pieszych / pieszo-rowerowych
3. | oznaczonych w zmianie planu symbolami:
1 KX, 2 KX, 3 KX

- budowa cigéw pieszych / pieszo-

- zadanie wiasne
rowerowych

Budowa sieci wodoggowej - w liniach
4. |rozgraniczajcych drog oraz na terenie oznaczonysi
symbolem 8 ZP

- realizacja inwestycji — budowa sieci

- . - zadanie wiasne
wodochgowej

>

Budowa sieci kanalizacji sanitarnej — w liniach - realizacja inwestycji — budowa sieci .

5. oo . oo . ; ) S - zadanie wlasne
rozgraniczajcych drég kanalizacji sanitarnej grawitacyjnej
Budowa sieci kanalizacji deszczowej — w liniach | - realizacja inwestycji — budowa sieci .

6. S . P o . - zadanie wiasne
rozgraniczajcych drég oraz agéw pieszych kanalizacji deszczowej
Budowa sieci elektroenergetycznej - w liniach - realizacja inwestycji — budowa

7. |rozgraniczajcych drdg, cigdw pieszych oraz na | o$wietlenia drdg, acigdw pieszych oraz | - zadanie wlasne
terenie oznaczonym symbolem 8 ZP terenow zieleni urdzonej (8 ZP)

2. Realizacja inwestycji wymienionych w pkt 1 znse sfinansowana z dochodow wiasnych Gminy oraz
innych zrédet finansowania zgodnie z przepisami o finangadilicznych.

3. Inwestycje bda realizowane etapami, zgodnie z uchwalanymi planzedia inwestycyjnych Miasta
na poszczegolne lata igdowe.
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