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UCHWALA NR V1/48/2015
RADY MIEJSKIEJ W SUWALKACH

z dnia 25 marca 2015 .

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu w kwartale pomiedzy ulicami
Lotnicza, Powstancow Wielkopolskich, Mariana Buczka i byla bocznica kolejowa w Suwalkach

Na podstawie 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. 0 samorzadzie gminnym (t.j. Dz. U. z 2013 r.
poz. 594, poz. 645 i poz. 1318, z 2014 r. poz. 379 i poz. 1072) oraz art. 15 ust. 2 i art. 20 ust. 1 ustawy z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2015 r. poz. 199) w zwigzku
z uchwatg XL1/444/2013 Rady Miejskiej w Suwatkach z dnia 30 pazdziernika 2013 r. w sprawie przystgpienia
do opracowania miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu w kwartale pomiedzy ulicami
Lotniczg, Powstancow Wielkopolskich, Mariana Buczka i byla bocznica kolejowa w Suwatkach uchwala,
CO nastegpuje:

§ 1. 1. Po stwierdzeniu, ze miejscowy plan nie narusza ustalen ,,Studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego miasta Suwatk”, uchwalonego uchwata nr XXI1/238/2012 Rady Miejskiej
w Suwalkach z dnia 30 maja 2012 r. uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terenu
w kwartale pomiedzy ulicami Lotnicza, Powstancow Wielkopolskich, Mariana Buczka i byta bocznica
kolejowa w Suwatkach.

2. Plan obejmuje obszar w granicach okreslonych na rysunku planu, stanowigcym zatacznik nr 1
do niniejszej uchwaty, o powierzchni okoto 41,10 ha.

§ 2. 1. Plan sktada si¢ z nast¢pujacych czgsci podlegajacych uchwaleniu i opublikowaniu:
1) ustalen stanowiacych tres¢ niniejszej uchwaty;
2) rysunku planu w skali 1:1000, stanowiacego zatacznik nr 1 do niniejszej uchwaty;

3) rozstrzygniecia 0 sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu, stanowigcego zatacznik nr 2 do niniejszej
uchwaty;

4) rozstrzygnigcia 0 sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktore naleza do zadan whasnych gminy, stanowigcego zatgcznik nr 3 do niniejszej uchwaty.

2. Dokumentacja planu sktada si¢ z nastepujacych elementow niepodlegajacych uchwaleniu:

1) oceny i analizy stanu istniejacego obszaru opracowania na lata 2011 - 2014 w zakresie rejestru wnioskow
i decyzji o warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu oraz rejestru pozwolen na budowe;

2) opracowania ekofizjograficznego podstawowego;
3) prognozy skutkoéw oddziatywania planu na srodowisko przyrodnicze;

4) prognozy skutkow finansowych uchwalenia planu.
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Rozdzial 1
USTALENIA OGOLNE

§ 3. Celem regulacji prawnych zawartych w ustaleniach planu jest:
1) ustalenie zasad zabudowy i zagospodarowania terenu;

2) uporzadkowanie istniejacego zagospodarowania w dostosowaniu do aktualnego stanu prawnego
i wlasnosciowego;

3) ustalenie zasad inwestowania i sposobu skomunikowania terenéw wyznaczonych w planie;

4) uwzglednienie zadan publicznych, a w szczegdlnosci wynikajacych z potrzeb ksztattowania przestrzeni
publicznych i komunikacji publicznej.

§ 4. 1. Przedmiotem ustalen planu sa:
1) tereny komunikacji publicznej, oznaczone na rysunku planu symbolem KD;
2) teren komunikacji wewngtrznej, 0znaczony na rysunku planu symbolem KDW;
3) teren komunikacji publicznej pieszej i rowerowej oznaczony na rysunku planu symbolem KCp;
4) tereny zabudowy ustugowej, 0znaczone na rysunku planu symbolem U;
5) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oznaczone na rysunku planu symbolem MN;
6) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z ustugami, 0znaczone na rysunku planu symbolem MNU;
7) tereny urzadzen elektroenergetycznych, oznaczone na rysunku planu symbolem E.

2. Na terenach, o ktérych mowa w ust. 1, ustala si¢ przeznaczenie podstawowe, przeznaczenie
dopuszczalne oraz warunki jego dopuszczenia.

3. Tereny, o ktorych mowa w ust. 2, mogg by¢ w catosci wykorzystane na cele zgodne z ich podstawowym
przeznaczeniem lub czeSciowo na cele przeznaczenia podstawowego i dopuszczalnego, na zasadach ustalonych
w odrebnych przepisach.

4. Pokazany na rysunku planu przebieg linii podzialu wewnetrznego pokazuje zasade podziatu terenéw
na wydzielone odrebne nieruchomosci i powinien by¢ traktowany jako postulowany, a nie jako obowigzujacy
przebieg granic nieruchomosci W terenie.

§ 5. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sa obowiagzujacymi ustaleniami planu:
1) granice obszaru objetego planem miejscowym:;
2) linie rozgraniczajace tereny o r6znym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
3) symbole cyfrowe i literowe okreslajace przeznaczenie terenu;
4) nieprzekraczalne linie zabudowy;
5) klasyfikacja techniczno - funkcjonalna ulic.

§ 6. Plan dopuszcza korzystanie z nieruchomosci w dotychczasowy sposob; dopuszcza si¢ remonty,
przebudowe, rozbudowe, nadbudowe obiektoéw istniejacych pod warunkiem, ze zmiany powstate w wyniku
tych przedsiewzie¢ nie uniemozliwig realizacji okreslonego planem przeznaczenia terenu.

§ 7. Na obszarze objetym planem miejscowym, nie przewiduje si¢ lokalizacji obiektow handlowych
0 powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m?.

§ 8. Na obszarze objetym niniejszym planem nie zachodzi potrzeba przeprowadzania procedury scalania
i podziatu nieruchomosci na podstawie przepiséw odrebnych.

§ 9. 1. llekro¢ w dalszych przepisach niniejszej uchwaty jest mowa o:

1) planie — nalezy przez to rozumie¢ niniejszg uchwate w sprawie miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego terenu w kwartale pomiedzy ulicami Lotniczg, Powstancow Wielkopolskich, Mariana
Buczka i byta bocznica kolejowa w Suwatkach;
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2) uchwale — nalezy przez to rozumie¢ niniejszg uchwate Rady Miejskiej w Suwatkach, o ile z tresci przepisu
nie wynika inaczej;

3) rysunku planu — nalezy przez to rozumie¢ rysunek planu w skali 1:1000, stanowiacy zatacznik do niniejszej
uchwaty;

4) terenie — nalezy przez to rozumie¢ teren 0 okreslonym rodzaju przeznaczenia podstawowego lub
dopuszczalnego wyznaczonym na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi i oznaczony symbolem
opisanym w tekscie planu;

5) ustalen planu — nalezy przez to rozumie¢ przepisy gminne zawarte w tresci niniejszej uchwaty;

6) przepisach szczegdlnych i odrebnych — nalezy przez to rozumie¢ przepisy ustaw wraz z aktami
wykonawczymi oraz ograniczenia w dysponowaniu terenem, wynikajace z prawomocnych decyzji
administracyjnych;

7) symbolu przeznaczenia terenu — nalezy przez to rozumie¢ cyfrowe i literowe oznaczenie poszczegolnych
terenow, okreslajace ich przeznaczenie podstawowe lub uzupehiajace;

8) obszarze — nalezy przez to rozumie¢ wigcej niz jeden teren wyznaczony na rysunku planu;

9) linii rozgraniczajacej — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ wyznaczong na rysunku planu wydzielajaca tereny
0 r6znym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;

10) postulowane linie podzialu wewngtrznego terenow — nalezy przez to rozumie¢ proponowane granice
nowych dziatek budowlanych, niebedace obowigzujacymi ustaleniami planu;

11) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ linig, ktorej nie moze przekroczy¢ $ciana
(lico) budynku w kierunku ulicy, sasiedniego terenu lub sgsiedniej dziatki z zastrzezeniem § 14 pkt 21;

12) przeznaczeniu podstawowym — nalezy przez to rozumie¢ takie przeznaczenie, ktore obowigzuje
lub przewaza na danym terenie, wyznaczonym liniami rozgraniczajacymi;

13) przeznaczeniu dopuszczalnym — nalezy przez to rozumie¢ rodzaje przeznaczenia inne niz podstawowe,
ktore uzupetniajg lub wzbogacajg przeznaczenie podstawowe;

14) przeznaczeniu tymczasowym — nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie inne niz podstawowe, ktore moze
wystepowa¢ W wyznaczonym terenie, w ograniczonym czasie okreslonym w decyzji administracyjnej,
na podstawie niniejszego planu oraz przepisow szczego6lnych;

15) ciggu pieszo-rowerowym - nalezy przez to rozumie¢ orientacyjng lokalizacje tras ruchu pieszo
- rowerowego, ktora powinna by¢ uwzgledniona w trakcie projektowania i realizacji zagospodarowania
tych terenow, przez ktore przebiega;

16) powierzchni zabudowanej dziatki — nalezy przez to rozumie¢ powierzchni¢ zabudowy budynku lub
budynkéw i wiat tacznie z nawierzchniami utwardzonymi dojé¢ i dojazddéw, parkingdw i placow
gospodarczych;

17) powierzchni zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ powierzchnie terenu zajetg przez budynek,
wyznaczong przez rzut pionowy zewnetrznych krawedzi budynku na powierzchni¢ terenu, w tym rowniez
pochylni, schodéw, tarasow, balkonow, loggi itp.;

18) ustugach nieucigzliwych — nalezy przez to rozumie¢ dziatalno$¢ gospodarcza lub ustugowa, ktorych
ewentualna ucigzliwo$¢ badz szkodliwos¢ dla srodowiska wywotywana przez t¢ dziatalno$¢ nie moze
wykracza¢ poza granice obiektu lub dziatki, a tym samym powodowa¢ konieczno$ci ustanowienia stref
ochronnych lub stref ograniczonego uzytkowania na terenach osob trzecich, za wyjatkiem inwestycji celu
publicznego z zakresu tacznosci publicznej, zgodnie z przepisami odrebnymi;

19) ustugach towarzyszacych — nalezy przez to rozumie¢ ushugi, ktére nie koliduja z prawidtowym
funkcjonowaniem obiektu o przeznaczeniu podstawowym;

20) urzadzeniach stuzacych utrzymaniu porzadku - nalezy przez to rozumie¢ $mietniki, trzepaki, ogrodzenia
i ostony wraz z zielenig izolacyjna;

21) urzadzeniu pomocniczym — nalezy przez to rozumie¢ wyposazenie techniczne drog, oznakowanie stuzace
organizacji ruchu drogowego, urzadzenia ochrony przeciwpozarowej i obrony cywilnej, urzadzenia stuzace
informacji o terenie, monitoringu, a takze ogdélnodostepny automat telefoniczny;
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22) powierzchni terenu biologicznie czynnej — nalezy przez to rozumie¢ grunt rodzimy pokryty roslinno$cia
oraz woda powierzchniowa na dziatce budowlanej, a takze 50% sumy powierzchni tarasow i stropodachow,
urzadzonych jako state trawniki lub kwietniki, na podtozu zapewniajacym ich naturalng wegetacje,
0 powierzchni nie mniejszej niz 10 m?, do powierzchni tej nie zalicza si¢ powierzchni dojs¢ i dojazdow;

23) dzialce — nalezy przez to rozumie¢ dziatk¢ budowlang, ktorej wielkos¢, cechy geometryczne, dostep
do drogi publicznej oraz wyposazenie W urzadzenia infrastruktury technicznej umozliwiaja prawidlowe
i racjonalne korzystanie z budynkow i urzadzen oraz umozliwiaja jej zabudowe zgodnie z ustaleniami
planu;

24) zabudowie — nalezy przez to rozumie¢ budynki i zespoty budynkow oraz budowle w rozumieniu
przepisow budowlanych, z wylaczeniem sieci i urzadzen infrastruktury technicznej, stanowigcych
inwestycje celu publicznego z zakresu tgcznosci publicznej;

25) liczbie kondygnacji — nalezy przez to rozumie¢ liczbe kondygnacji budynku, za wyjatkiem piwnic,
suteren, antresoli oraz poddaszy nieuzytkowych;

26) zakazie zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ zakaz budowy obiektow budowlanych nadziemnych
i podziemnych, za wyjatkiem matej architektury, infrastruktury technicznej i urzadzen sieciowych;

27) zasadach wyposazenia W urzadzenia sieciowe lub uzbrojenia technicznego — nalezy przez to rozumiec
zasady: doprowadzenia energii elektrycznej, gazu, zaopatrzenia w wodeg, odprowadzenia $ciekow i wod
opadowych, telekomunikacji oraz sposobu ogrzewania obiektow;

28) zieleni urzadzonej — nalezy przez to rozumie¢ tereny pokryte roslinnos$cia, petnigce funkcje estetyczne,
rekreacyjne, zdrowotne lub ostonowe w tym rolne;

29) zieleni towarzyszace] — nalezy przez to rozumie¢ zielen, towarzyszaca zabudowie lub ciggom
komunikacyjnym, spetniajaca funkcje estetyczne;

30) zieleni izolacyjnej - nalezy przez to rozumie¢ zielen niska i wysoka komponowang pod katem izolacji
akustycznej, widokowej oraz ksztattowania krajobrazu;

31) infrastrukturze technicznej i urzadzeniach sieciowych — nalezy przez to rozumie¢ urzadzenia stuzace
zaopatrywaniu w energie elektryczng i cieplna, tacznos¢, wode oraz odprowadzajace Scieki i wody
opadowe.

2. Ustalone w planie wskazniki powierzchni zabudowy, powierzchni zabudowanej dziatki i powierzchni
terenow biologicznie czynnych odnosza si¢ do inwestycji objetych jednym pozwoleniem na budowe.

Rozdzial 2
USTALENIA DOTYCZACE ZASAD OCHRONY | KSZTALTOWANIA LADU PRZESTRZENNEGO
ORAZ OCHRONY SRODOWISKA PRZYRODNICZEGO

§ 10. 1. W celu ochrony i ksztaltowania fadu przestrzennego ustala sie:

1) zakaz powstawania obiektow budowlanych niespelniajagcych wymogéw zawartych w  niniejszych
przepisach;

2) zakaz realizacji warsztatow obstugi technicznej pojazdow powyzej dwoch stanowisk, stacji paliw ptynnych
i gazowych; nie dotyczy terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 22U;

3) zakaz realizacji zaktadow rzemieslniczych o profilu produkcyjnym, sktadéow hurtowych, baz
przedsigbiorstw budowlanych, zaktadéw pogrzebowych, innych baz i zapleczy; nie dotyczy terenu
0znaczonego na rysunku planu symbolem 22U;

4) zakaz realizacji obiektow tymczasowych, za wyjatkiem elementow matej architektury oraz obiektow
sezonowych zwigzanych z plenerowa forma wystawiennicza i prowadzeniem dziatalnosci ustugowe;,
0 ile szczegdtowe zapisy planu nie stanowig inaczej;

5) nakaz wprowadzenia zieleni towarzyszacej przy nowo powstatych obiektach, tworzenia zieleni izolacyjnej
wzdtuz ciagéw komunikacyjnych i parkingow;

6) nakaz przeznaczenia terenow niezabudowanych i nieutwardzonych pod zagospodarowanie zielenia.

2. W celu ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego ustala sie nast¢pujgce zasady:
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1) zakaz realizacji przedsiewzig¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywaé na srodowisko oraz potencjalnie
znaczaco oddziatywac na srodowisko okreslonych w przepisach szczegolnych, za wyjatkiem:

a) zabudowy mieszkaniowej,

b) zabudowy ustugowe;j,

c) drog i infrastruktury technicznej, w tym z zakresu tacznosci,

d) warsztatow obstugi technicznej pojazdow powyzej dwoch stanowisk na terenie 22U,
e) stacji paliw ptynnych i gazowych na terenie 22U,

f) zaktadow rzemies$lniczych o profilu produkcyjnym, sktadow hurtowych, baz przedsigbiorstw
budowlanych, innych baz i zapleczy na terenie 22U;

2) zakaz lokalizowania magazyndéw substancji chemicznych, w tym produktow ropopochodnych;
3) zakaz stosowania technologii niebezpiecznych dla srodowiska;
4) zakaz sktadowania wszelkich odpadow;

5) zakaz realizacji indywidualnych uje¢ wod podziemnych (studni kopanych i wierconych), za wyjatkiem
studni przeznaczonych do celéw gospodarczych (np. podlewania ogrodu przydomowego itp.);

6) zakaz wydobywania kopalin;
7) zakaz odprowadzania nieoczyszczonych sciekdéw do gruntu;

8) zrzut do wod powierzchniowych i gruntu nieoczyszczonych wod deszczowych pochodzacych
z nawierzchni utwardzonych - zgodnie z przepisami szczegdlnymi;

9) nakaz podtaczenia do miejskich sieci wodociggowych. Tymczasowo, do momentu realizacji miejskich sieci
wodociggowych nie ma mozliwo$ci zaopatrzenia w wode z innych zrodet;

10) nakaz odprowadzania $ciekow bytowych i przemystowych systemem zbiorczym do kanalizacji miejskiej.
W przypadku braku mozliwosci podtaczenia do miejskiej kanalizacji sanitarnej dopuszcza si¢ dla potrzeb
bytowych budowe przydomowych oczyszczalni sciekéw lub szczelnych zbiornikow na nieczystosci,
z zastrzezeniem, iz szczelne zbiorniki nalezy traktowaé jako rozwigzanie tymczasowe - do momentu
realizacji miejskiej kanalizacji sanitarnej z obowigzkiem przetaczenia do sieci po jej wybudowaniu;

11) nakaz przestrzegania dopuszczalnych pozioméw hatasu w $rodowisku okreslonych w przepisach
szczegblnych;

12) nakaz wykonywania placow manewrowych i parkingéw jako powierzchni szczelnych z odprowadzeniem
wod opadowych do kanalizacji deszczowej, zgodnie z przepisami szczegdlnymi;

13) nakaz zachowania w maksymalnym stopniu istniejgcego drzewostanu, prowadzenie nasadzen oraz dziatan
pielegnacyjnych i rekultywacyjnych drzewostanu.

Rozdzial 3
USTALENIA DOTYCZACE ZACHOWANIA DZIEDZICTWA KULTUROWEGO ORAZ OCHRONY
KRAJOBRAZU KULTUROWEGO

§ 11. Obszar objety planem miejscowym nie jest objety strefa ochrony konserwatorskiej.
§ 12. Na obszarze objetym planem miejscowym nie wystepuja:

1) obiekty wpisane do rejestru zabytkow;,

2) obiekty wpisane do gminnej ewidencji zabytkow.

§ 13. W przypadku natrafienia w trakcie prowadzenia rob6t budowlanych lub ziemnych na przedmiot,
co do ktérego istnieje przypuszczenie, iz jest on zabytkiem, nalezy:

1) wstrzymac¢ wszelkie prace moggce uszkodzi¢ lub zniszczy¢ odkryty przedmiot;
2) zabezpieczy¢ ten przedmiot i miejsce jego odkrycia;

3) niezwlocznie zawiadomi¢ 0 tym fakcie wojewodzkiego konserwatora zabytkéw lub Prezydenta Miasta
Suwalk.
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Rozdzial 4
USTALENIA OGOLNE DOTYCZACE ZAGOSPODAROWANIA TERENU

§ 14. Ustala si¢ nastepujace ogolne warunki i zasady zagospodarowania terenu:

1) projektowang inwestycj¢ realizowaé¢ zgodnie z warunkami technicznymi okreslonymi w przepisach
szczegOlnych;

2) istniejace zabudowania, kolidujace z planowanym zagospodarowaniem na cele publiczne lub wskazane
do rozbiorki na rysunku planu przeznacza si¢ do rozbiorki;

3) nieprzekraczalne linie zabudowy nalezy ustalac w odleglosciach zgodnie z rysunkiem planu,
z zastrzezeniem pkt 20, 21;

4) zakaz powstania obiektow budowlanych niespetniajacych wymogow zawartych w niniejszych przepisach;

5) zakaz dokonywania podziatbw geodezyjnych, naruszajacych ustalone w planie zasady podziatu
oraz obstugi komunikacyjnej dziatek budowlanych;

6) zakaz sytuowania obiektow budowlanych i urzadzen tymczasowych, ktére nie sa $ciSle zwigzane
lub kolidujg z planowang podstawowsg funkcja terenu;

7) zakaz stosowania na pokrycia dachowe blachy stalowej niepowlekanej;

8) zasieg przestrzennej ucigzliwosci dziatalno$ci zwigzanej z lokalizacjg inwestycji nie moze wykracza¢ poza
granice dzialki, na ktorej bedzie lokalizowana;

9) obstuga komunikacyjna z istniejacych i projektowanych drog publicznych i wewnetrznych, zgodnie
z rysunkiem planu;

10) dopuszcza si¢ obstuge komunikacyjng wewnatrz terenéw przy zachowaniu nastepujacych wskaznikow:

a) droga wewngtrzna 0 szerokosci W liniach rozgraniczajacych min. 10,0 m do obstugi powyzej trzech
dziatek budowlanych,

b) ciag pieszo — jezdnego o szerokosci min. 5,0 m,
) miejsca postojowe o wymiarach min. 2,30 x 5,00 m;

11) projektowana inwestycja nie moze kolidowa¢ z istniejacym i projektowanym zagospodarowaniem
terenow sasiednich, W szczegolnosci z istniejacg infrastrukturg podziemna;

12) przewiduje sig¢ realizacje¢ jednego obiektu mieszkalnego, na wyznaczonej dziatce budowlanej;
13) architektura obiektow winna by¢ dostosowana do otoczenia i krajobrazu;
14) nakaz usytuowania kalenicy gtownej obiektow rownolegle do linii zabudowy;

15) dopuszcza si¢ inne, niz ustalone w pkt 14, usytuowanie kalenicy w przypadku uzasadnionym warunkami
sasiedniej zabudowy;

16) dopuszcza si¢ lokalizowanie obiektow na granicy dziatek pod warunkiem sasiadowania z podobnym
obiektem istniejacym lub projektowanym na dziatce przyleglej i za zgoda wtasciciela tej dziatki;

17) dopuszcza si¢ adaptacje lokali mieszkalnych na funkcje ustugowa, po dostosowaniu do potrzeb osob
niepetnosprawnych i zapewnienia miejsc postojowych na terenie inwestycji;

18) poziom posadowienia parterow budynkow, nie wyzej niz 0,9 m nad naturalnym poziomem terenu
przy wejsciu gtdéwnym, nie dotyczy rozbudowy istniejagcych budynkow;

19) nalezy zagospodarowal zielenig tereny nieprzeznaczone pod komunikacje i wolne od zabudowy,
zapewnic¢ zielen towarzyszaca stosownie do powierzchni dziatki budowlanej i ustalen planu;

20) ustalone na rysunku planu nieprzekraczalne linie zabudowy odnosza si¢ do nowych i rozbudowanych
inwestycji, za wyjatkiem sytuacji wymienionych w pkt 21; obiekty istniejagce moga funkcjonowac i by¢
remontowane w dotychczasowych obrysach, bez prawa ich nadbudowy i rozbudowy poza ustalone w planie
linie zabudowy;

21) ustalone na rysunku planu nieprzekraczalne linie zabudowy nie dotycza:
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a) docieplen budynkow,

b) urzadzen reklamowych, urzadzen infrastruktury technicznej, stacji transformatorowych, urzadzen
telekomunikacyjnych, urzadzen pomocniczych i technicznych,

) wiat i zadaszen, w tym na stupach o wysiggu maksymalnie do 2,0,

d) nadbudowy istniejacych budynkéw oraz przebudowy ich poddaszy, za wyjatkiem obiektow lub ich
czesci wskazanych na rysunku planu do rozbiorki;

e) elementéw zewnetrznych budynkoéw takich jak: tarasy, balkony, wykusze, loggie, gzymsy, podpory
i shupy, schody wyrownawcze, pochylnie, podesty, okapy, zaluzje zewngtrzne,

f) wolno stojacych portierni o wysokosci do 4,0 m i powierzchni zabudowy do 25,0 m?, obiektéw matej
architektury, parkingéw, istniejacych obiektow nie przeznaczonych do rozbiorki,

g) obiektoéw tymczasowych, o ile ustalenia planu dopuszczaja lokalizacje takich obiektow na okreslonym
terenie;

22) na rysunku planu pokazano postulowane linie podzialu wewngtrznego, dopuszcza si¢ taczenie
projektowanych dziatek lub korygowanie ich granic w zaleznosci od zapotrzebowania terenu o okreslonej
powierzchni;

23) dopuszcza si¢ inne podziaty terenu, umozliwiajace zagospodarowanie terenu zgodnie z warunkami
okreslonymi w uchwale;

24) przy podziale terenu nalezy zachowaé szerokosci i wielkosci dziatek budowlanych, o ile inaczej
nie wynika z rysunku planu lub z istniejacego podziatu katastralnego, zgodnie z nastepujacymi zasadami:

a) nalezy zachowa¢ odlegto$ci nowo projektowanych budynkow od granic dziatek,
b) nalezy zachowac¢ odlegtosci od ulic zgodnie z wyznaczonymi nieprzekraczalnymi liniami zabudowy,
¢) minimalna szerokos¢ frontu dziatek:

- zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolno stojacej - 20,0 m,

- zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolno stojacej z ustugami — 25,0 m,

- zabudowy mieszkaniowej blizniaczej - 10,0 m,

- zabudowy ustugowej - 25,0 m,
d) minimalna wielko$¢ dziatek budowlanych:

- zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolno stojacej — 600 m?,

- zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej blizniaczej — 500 m?,

- zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z ustugami — 800 m?,

- zabudowy ustugowej - 1000 m?,

- zabudowy ustugowe;j o funkcji hotelowej - 3000 m?,

e) wskazniki dotyczace szerokosci i wielkosci dziatek nie dotycza sytuacji na uzupehnienie
zagospodarowania dziatek sasiednich,

f) dziatki wydzielone pod zabudowe powinny posiada¢ dostep do drog publicznych,

g) granice nowo powstajacych dzialek nalezy wyznaczy¢ prostopadle do osi przylegtych drog, o ile
nie wynika to z ustalen szczegdtowych i rysunku planu,

h) wskazniki dotyczace szerokosci i wielko$ci dziatek budowlanych nie dotycza sytuacji na uzupetnienie
zagospodarowania dziatek sasiednich;

25) dopuszcza si¢ regulacje wyznaczonych w planie linii rozgraniczajacych tereny o réznym przeznaczeniu
lub réznych zasadach zagospodarowania wzdtuz ulicy Mariana Buczka wiacznie, 0znaczonej na rysunku
planu symbolem 1KD, wedtug postawionych ogrodzen, o ile jest to zgodne ze przepisami szczegdlnymi
I za zgoda zarzadcy drogi;
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26) ustala sie nastepujgce zasady dotyczace realizacji ogrodzen:

a) ogrodzenie nalezy sytuowac¢ w linii rozgraniczajacej terenu, z zastrzezeniem pkt 25 z dopuszczeniem
miejscowego wycofania ogrodzenia w gtab terenu dziatki w formie poszerzonego wjazdu bramowego,

b) maksymalng wysokos¢ do 1,8 m, z zachowaniem jednakowej formy i wygladu nawigzujacego
do architektury i materiatow wykonczeniowych projektowanej zabudowy na dziatce,

C) zakaz stosowania pelnych ogrodzen od strony drog i przestrzeni publicznych,
d) lokalizacja ogrodzen w granicach pasa drogowego wymaga zgody zarzadcy drogi;

27) sumaryczna powierzchnia zabudowy wszystkich obiektow na wydzielonej dzialce budowlanej
oraz powierzchni biologicznie czynnej, o ile z ustalen szczegbtowych nie wynika inaczej powinna wynosic:

a) do 35% powierzchni dziatki o funkcji mieszkaniowej jednorodzinnej wolno stojacej, udziat powierzchni
biologicznej czynnej nie mniej niz 50%,

b) do 35% powierzchni dziatki o funkcji mieszkaniowej blizniaczej, udzial powierzchni biologicznej
czynnej nie mniej niz 30%,

c) do 50% powierzchni dziatki o funkcji mieszkalno - ustugowej, udziat powierzchni biologicznej czynnej
nie mniej niz 20%,

d) do 40% powierzchni dziatki o funkcji ustugowej, udziat powierzchni biologicznej czynnej nie mniej
niz 20%,

e) do 35% powierzchni dziatki o funkcji ustugowej (kontur 19U), udziat powierzchni biologicznej czynnej
nie mniej niz 30%;

28) nakaz zapewnienia w granicach dziatek miejsc parkingowych zwiazanych z zamieszkaniem i dziatalnoscia

ustugowg dla potrzeb uzytkownikéw stalych i przebywajacych okresowo, w tym réwniez miejsc

postojowych dla samochodow, z ktorych korzystaja 0soby niepetnosprawne, z uwzglgdnieniem przepisow
szczegblnych i wskaznika wymienionego w § 16 pkt 12 niniejszej uchwaty;

29) w ramach tymczasowego zagospodarowania dopuszcza sie uzytkowanie terenow ha cele rolnicze
i ogrodnicze, bez prawa ich zabudowy;

30) nalezy uwzgledni¢ przepisy prawa powszechnie obowigzujacego z zakresu prawa lotniczego
oraz w sprawie warunkow, jakie powinny spetnia¢ obiekty budowlane oraz naturalne w otoczeniu lotniska
regulujace m. in. maksymalne dopuszczalne wysokosci, w tym dla inwestycji celu publicznego z zakresu
tacznosci publicznej:

a) obowigzujg nieprzekraczalne ograniczenia wysokosci zabudowy, okreslone w dokumentacji
rejestracyjnej lotniska Suwatki,

b) obiekty trudno dostrzegalne z powietrza, w tym napowietrzne linie, maszty, anteny, usytuowane
w zasiegu powierzchni podejscia, powinny byc¢ nizsze, 0 co najmniej 10 m od dopuszczalnej wysokosci
zabudowy wyznaczonej przez powierzchnie ograniczajace,

) ograniczenie wysokosci obiektu obejmuje takze umieszczone na nim urzadzenia, a W szczegodlnosci
anteny, reklamy, a w przypadku drog lub linii kolejowych - réwniez ich skrajnie,

d) zabrania sie budowy lub rozbudowy obiektow budowlanych, ktore mogg stanowi¢ zroédlo zerowania
ptakow;

31) wszystkie zamierzenia inwestycyjne w sasiedztwie terenow kolejowych winny spetnia¢ zapisy wynikajace
z przepiséw odrebnych, w szczegodlnosci rozdziatu 9 ustawy o transporcie kolejowym z 28 marca 2003 r.
(Dz. U. z 2007 r. Nr 16, poz. 94 - tekst jednolity z pézniejszymi zmianami) oraz Rozporzadzenia Ministra
Infrastruktury z dnia 7 sierpnia 2008 r. w sprawie wymagan W zakresie odlegtosci I warunkow
dopuszczajacych usytuowanie drzew i krzewow, elementow ochrony akustycznej i wykonywania robot
ziemnych w sasiedztwie linii kolejowej, a takze sposobu urzadzania i utrzymywania zaston odsnieznych
oraz paso6w przeciwpozarowych (Dz. U. z 2008 r. Nr 153, poz. 955).

§ 15. Wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania terenéw publicznych.
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1) plan przeznacza na cele publiczne tereny okreslone symbolami: 1KD, 2KD, 3KD, 4KD, 5KD, 6KD, 7KD,
8KD, 9KD, 11KD, 12KD, 13KD, 14KCp;

2) dopuszcza si¢ wykorzystanie obiektow przystankow komunikacji autobusowej jako no$nikow
reklamowych;

3) nakaz stosowania ujednoliconego systemu oznakowania ulic i formy przystankéw komunikacji
autobusowej;

4) w liniach rozgraniczajacych drég publicznych jako obiekty towarzyszace przystankom komunikacji
autobusowej, w uzgodnieniu z zarzadca drogi, dopuszcza sie lokalizowanie obiektéw takich jak: kiosk
prowadzacy handel detaliczny, obiekt ustugowo — handlowy o wysokosci do 4,50 i powierzchni zabudowy
do 25,0 m?, budki telefoniczne itp.

§ 16. Ustala si¢ nastepujace zasady w zakresie realizacji systemu komunikacyjnego i parkowania:

1) parametry techniczne ulic takie jak szerokos$ci: jezdni, chodnikow, $ciezek rowerowych, sa podane jako
przyktadowe i moga by¢ na etapie projektow budowlanych korygowane w granicach pasa drogowego;

2) nawierzchnie parkingéw, chodnikéw i placow nalezy projektowaé w technologii umozliwiajacej w razie
koniecznosci demontaz i dostep do istniejacych i projektowanych sieci infrastruktury technicznej;

3) rozwigzania skrzyzowan ulic okreslonych w planie mogg ulec zmianie na etapie opracowywania projektow
technicznych na warunkach i w uzgodnieniu z zarzadcg drog;

4) przy realizacji uktadu drogowego nalezy przyja¢ rozwigzanie umozliwiajgce poruszanie si¢ osob
niepelnosprawnych (obnizenia kraweznikow przy przejsciach pieszych, wydzielone miejsca postojowe
i inne);

5) wurzadzenia infrastruktury technicznej nalezy uktada¢ w liniach rozgraniczajacych istniejacych
i projektowanych ciagow komunikacyjnych, tam gdzie to mozliwe, poza jezdnig;

6) dopuszcza si¢ parkingi podziemne lub wbudowane w bryte budynku przy zatozeniu zapewnienia minimum
20% niezbgdnych miejsc parkingowych na poziomie terenu;

7) o ile z ustalen szczegétowych nie wynika inaczej, obowigzuje nakaz zapewnienia miejsc parkingowych
zwigzanych z zabudowa mieszkaniowa oraz z dziatalno$cig ustugowa, handlowa i produkcyjng dla potrzeb
uzytkownikow i klientéw w granicach dziatek budowlanych, z uwzglednieniem przepiséw szczegdlnych;
w zabudowie istniejacej dopuszcza sie bilansowanie miejsc parkingowych na terenie przylegajacych ulic,
za zgoda zarzadcy drogi, lecz nie wigcej niz 50% wynikajacych z bilansu inwestycji;

8) dopuszcza sie wykonanie zatok parkingowych w granicach pasow drog zbiorczych dostepnych z terenow
przylegtych do paséw drogowych pod warunkiem zapewnienia, zgodnie z obowigzujacymi przepisami,
miejsca pod wykonanie chodnikéw i $ciezek rowerowych umozliwiajacych swobodne przejscie i przejazd
na warunkach zarzadcy drogi;

9) wszelkie inwestycje w granicach pasa drogowego musza by¢ realizowane za zgoda i na warunkach
zarzadcy drogi, zgodnie z przepisami szczegdlnymi,

10) dopuszcza si¢ zastosowanie innych rozwigzan technicznych w zakresie komunikacji publicznej,
niz okre$lone W planie, zgodnie z przepisami szczeg6lnymi, na warunkach zarzadcy drogi;

11) na kazde 15 miejsc postojowych nalezy zapewni¢ przynajmniej jedno stanowisko dla osob
niepetnosprawnych;

12) minimalng ilo$¢ miejsc postojowych dla samochodow o0sobowych nalezy przewidywaé wedtug
ponizszych wskaznikow, 0 ile z ustalen szczegdtowych nie wynika inaczej:

a) 2 miejsca postojowe na terenie dziatki z zabudowa jednorodzinna,

b) 1 miejsce postojowe na 40 m? powierzchni ustugowej dla zabudowy jednorodzinnej z ustugami, lecz
nie mniej niz 1 miejsce na kazdy lokal uzytkowy i 1 miejsce na lokal mieszkalny,

¢) 1 miejsce postojowe na 30 m® powierzchni sprzedazowej,

d) 1 miejsce na 40 m* powierzchni uzytkowej obiektu ustugowo - handlowego lub produkcyjnego, lecz nie
mniej niz 1 miejsce postojowe na 1 lokal uzytkowy,
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e) 1 miejsce postojowe na 10 miejsc konsumpcyjnych dla gastronomii, kawiarni,
f) 1 miejsce postojowe na 2 pokoje hotelowe;

13) z parkingow powyzej 20 miejsc parkingowych wydzieli¢ miejsce do parkowania rowerow i wyposazy¢
w niezbedne do tego urzadzenia.

Rozdzial 5
USTALENIA DOTYCZACE OBSLUGI PRZEZ INFRASTRUKTURE TECHNICZNA

§ 17. Ustala si¢ nastepujace zasady zasilania w energie elektryczna:

1) zasilanie w energi¢ elektryczng planowanych terenow budowlanych realizowa¢ w oparciu 0 istniejace
stacje transformatorowe zlokalizowane na terenie (E) objetym niniejsza uchwalg oraz istniejace
i projektowane stacje transformatorowe zlokalizowane na terenach sgsiednich;

2) dopuszcza sie budowe stacji transformatorowych na wszystkich terenach;

3) projektowane stacje transformatorowe 20/0,4 kV zasilajace jednego odbiorce nalezy lokalizowaé na jego
dziatce, natomiast stacje stuzace do zasilania kilku odbiorcow — na dziatkach wydzielonych; powyzsze
nalezy uwzgledni¢ przy opracowywaniu projektow zagospodarowania dziatek; stacje transformatorowe
realizowa¢ zgodnie z warunkami technicznymi wydanymi przez administratora sieci elektroenergetycznej;

4) nie wskazuje si¢ konkretnej lokalizacji projektowanych stacji transformatorowych SN/nn; stacje winny by¢
realizowane zgodnie z potrzebami Inwestora w ramach jego dziatki z zapewnionym dojazdem z drogi
publicznej; doktadng lokalizacje¢ stacji transformatorowych nalezy okresli¢ w projekcie budowlanym;

5) w granicach terenéw wyznaczonych w planie dopuszcza sie mozliwo$¢é wydzielenia innych niz wskazane
w planie dziatek pod stacje transformatorowe;

6) projektowane stacje transformatorowe zasili¢ liniami kablowymi z miejskiej sieci elektroenergetycznej
sredniego napiecia;

7) wszystkie obiekty muszg by¢ podigczone do sieci elektroenergetycznej i posiadaé przytacze
elektroenergetyczne umozliwiajgce pobor energii elektrycznej w stopniu wystarczajagcym dla obstugi
funkcji i sposobu zagospodarowania;

8) sieci elektroenergetyczne i przytacza realizowaé jako kablowe, w uzasadnionych przypadkach dopuszcza
si¢ budowg linii napowietrznych;

9) urzadzenia elektryczne kolidujace z projektowang zabudowa nalezy dostosowaé do projektowanego
zagospodarowania terenu i przebudowa¢ zgodnie z warunkami wydanymi przez administratora sieci;

10) projektowane o$wietlenie uliczne i innych terendéw publicznych realizowa¢ jako wydzielong sie¢ kablowsg
zintegrowang z istniejacym miejskim systemem o$wietleniowym przede wszystkim w zakresie
zaciemniania i wygaszania w okresie podwyzszonej obronnos$ci Panstwa;

11) trasy istniejacych i projektowanych sieci moga ulec zmianie w wyniku ich przebudowy zgodnie
z warunkami administratora sieci;

12) trasy projektowanych linii elektroenergetycznych nalezy ustali¢ w projekcie budowlanym zgodnie
zZ przepisami szczegodlnymi;

13) zakaz stosowania przydomowych lub przemystowych elektrowni wiatrowych;
14) dopuszcza si¢ stosowanie ogniw i paneli fotowoltaicznych.
§ 18. Ustala si¢ nastepujace zasady obstugi telekomunikacyjnej:
1) obstuge telekomunikacyjna nalezy rozwigza¢ w oparciu o istniejace i projektowane sieci telefoniczne;
2) sieci telefoniczne realizowac jako linie kanalizacji telefonicznej i kable doziemne;
3) przytacza do poszczegodlnych budynkow wykona¢ zgodnie z warunkami technicznymi administratora sieci;

4) urzadzenia telekomunikacyjne kolidujace z projektowana zabudowa dostosowaé do projektowanego
zagospodarowania przestrzennego i przebudowaé zgodnie z warunkami administratora sieci.

§ 19. Ustala si¢ nastepujace zasady zaopatrzenia w wodg:
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1) pobdr wody dla potrzeb bytowych i przemystowych nalezy realizowaé¢ z miejskich sieci wodociggowych
- istniejacych lub po ich rozbudowie. Pobdor do celow przeciwpozarowych z miejskich sieci
wodociggowych lub zbiornikéw ppoz. realizowanych przez inwestorow;

2) do budowy przewodow rozdzielczych nalezy rezerwowac pasy terenu w obrgbie linii rozgraniczajacych
ciagi komunikacyjne. Dopuszcza si¢ sieci wodociggowe poza ciggami komunikacyjnymi, jezeli jest
to uzasadnione technicznie;

3) sie¢ wodociggows nalezy wyposazy¢ w hydranty uliczne spetniajace wymagania przepiséw szczeg6lnych;

4) zaopatrzenie w wode dla potrzeb obiektow nalezy realizowaé zgodnie z warunkami technicznymi
wydanymi przez administratora sieci.

§ 20. Ustala si¢ nastepujace zasady odprowadzania $ciekoéw sanitarnych:

1) odprowadzenie $ciekow sanitarnych z projektowanej i istniejacej zabudowy planuje si¢ do kanalizacji
miejskiej - istniejacej lub po jej rozbudowie;

2) kanaly sanitarne, jak rowniez przytacza, musza by¢ wykonane w technologii zapewniajacej szczelnosc;

3) do budowy kanatow sanitarnych nalezy rezerwowac pasy terenu w obrebie linii rozgraniczajacych ciagi
komunikacyjne. Dopuszcza si¢ lokalizacj¢ kanatow sanitarnych poza ciggami komunikacyjnymi, jezeli jest
to uzasadnione technicznie;

4) przepompownie $ciekow nalezy traktowac jak urzadzenia liniowe, ktore mozna lokalizowa¢ na dowolnym
terenie przy zachowaniu przepiséw szczegolnych;

5) przylacza poszczegolnych obicktow nalezy realizowa¢ zgodnie z warunkami technicznymi wydanymi
przez administratora sieci.

§ 21. Ustala sie nastepujace zasady odprowadzania wod i sciekéw opadowych i roztopowych:

1) wody opadowe z ulic i parkingdéw nalezy odprowadza¢ do miejskiej sieci kanalizacji deszczowej
- istniejacej lub po jej rozbudowie, lub do gruntu. Przed wprowadzeniem $ciekéw do odbiornika nalezy je
oczysci¢ w stopniu okreslonym w przepisach szczego6lnych;

2) zasadg jest odprowadzanie wod opadowych i roztopowych z powierzchni dachow bezposrednio do gruntu,
a w przypadku braku mozliwosci dopuszcza si¢ odprowadzanie do istniejacej miejskiej kanalizacji
deszczowej na warunkach okreslonych przez eksploatatora sieci;

3) zasada jest odprowadzanie wod opadowych i roztopowych z powierzchni utwardzonych wokdt doméw
mieszkalnych do gruntu, a w przypadku braku mozliwo$ci odprowadzania wod opadowych z powierzchni
utwardzonych dopuszcza si¢ odprowadzanie do istniejacej miejskiej kanalizacji deszczowej na warunkach
okreslonych przez eksploatatora sieci;

4) do budowy kanatéw deszczowych nalezy rezerwowaé pasy terenu w obrebie linii rozgraniczajacych ciagi
komunikacyjne. Dopuszcza si¢ lokalizacje kanatow deszczowych poza ciaggami komunikacyjnymi, jezeli
jest to uzasadnione technicznie;

5) kanaly i przytacza musza by¢ realizowane w technologii zapewniajacej szczelnos¢, uniemozliwiajac tym
samym oddziatywanie na wody gruntowe. Nie dotyczy to rurociagéw stuzacych do wprowadzania sciekow
do gruntu;

6) jako$¢ odprowadzanych $ciekow do odbiornika musi odpowiada¢ wymogom przepiséw szczegdlnych;

7) przylacza poszczegodlnych obiektow nalezy realizowa¢ zgodnie z warunkami technicznymi wydanymi
przez administratora sieci.

§ 22. Ustala si¢ nastepujace zasady w zakresie zaopatrzenia w ciepto:

1) ustala si¢ utrzymanie istniejacego Sposobu ogrzewania obiektow i przygotowania cieptej wody uzytkowe;j
w oparciu o indywidualne zrodta ciepta i lokalne systemy grzewcze dla istniejacej zabudowy oraz miejska
sie¢ cieplng;

2) jako rozwiagzanie podstawowe dla terenéw zabudowy ustugowej U przyjmuje si¢ zaopatrzenie z sieci
miejskiej, przy braku mozliwosci podtaczenia dopuszcza si¢ zaopatrzenie z indywidualnych zrodet ciepta
spelniajgcych wymagania przepiséw szczegolnych w zakresie emisji zanieczyszczen do powietrza;
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3) zaopatrzenie w ciepto budynkéw na terenach MN i MNU nalezy realizowa¢ z indywidualnych zrodet ciepta
spetniajacych wymagania przepisow szczegodlnych w zakresie emisji zanieczyszczen do powietrza
lub z sieci miejskiej;

4) w kottowniach indywidualnych zaleca si¢ stosowanie zrodet ciepta nie emitujagcych zanieczyszczen
(energia elektryczna, stoneczna) lub zrodta ciepta opalane drewnem (lub innymi paliwami odnawialnymi),
olejem, gazem;

5) dopuszcza si¢ realizacje kottowni gazowych;

6) przylacza poszczegodlnych obicktow nalezy realizowa¢ zgodnie z warunkami technicznymi wydanymi
przez administratora sieci.

§ 23. Ustala si¢ nastepujace zasady w zakresie realizacji zaopatrzenia w gaz:
1) zaopatrzenie w gaz poszczegdlnych budynkow przewiduje si¢ docelowo z systemu sieci gazowej;

2) w liniach rozgraniczajacych drog publicznych i niepublicznych, w chodnikach lub pasie zieleni nalezy
pozostawi¢ rezerwe terenu pod lokalizacje przysztych gazociggdéw z uwzglednieniem wymogoéw zawartych
w aktualnie obowigzujacych w przepisach szczegdlnych;

3) przytacza poszczegdlnych obiektow nalezy realizowaé zgodnie z warunkami technicznymi, wydanymi
przez administratora sieci;

4) linia ogrodzen powinna przebiega¢ minimum 0,5 m od gazociagu;

5) dla budownictwa jednorodzinnego szafki gazowe powinny by¢ lokalizowane w linii ogrodzen i otwierane
na zewnatrz ogrodzenia, w pozostatych przypadkach w miejscu uzgodnionym z zarzadzajacym siecia
gazowa,;

6) przy scalaniu lub podziale nieruchomos$ci gruntowych lub dziatek objetych planem nalezy przewidzieé
dostepnos¢ do infrastruktury techniczne;.

§ 24. Ustala sie nastepujace zasady dotyczace gospodarki odpadami:

1) wymog sktadowania, zagospodarowania lub utylizacji odpadoéw stosownie do ich charakteru
w kompostowni miejskiej na warunkach okreslonych przez gmine i w przepisach szczeg6lnych;

2) na dziatkach budowlanych nalezy przewidzie¢ miejsca na pojemniki stuzace do czasowego gromadzenia
odpadow statych z uwzglednieniem mozliwosci ich segregacji;

3) dopuszcza si¢ realizacje zbiorczych pojemnikow umozliwiajacych selektywna zbiorke odpadow
obstugujacych zespot dziatek budowlanych.

§ 25. Ustala sie nastepujace ogdlne zasady w zakresie realizacji systemu zaopatrzenia w media:

1) realizacje sieci infrastruktury technicznej sa inwestycjami celu publicznego;

2) system zaopatrzenia w media wymaga wykorzystania, rozbudowy i ewentualnej przebudowy istniejacych
sieci;

3) budowa, przebudowa oraz podigczenie do sieci infrastruktury technicznej sg mozliwe na podstawie
niniejszego planu i w oparciu o warunki techniczne wydane przez administratoréw Sieci;

4) sieci infrastruktury technicznej, o ile nie wynika to z warunkéw technicznych, powinny by¢ projektowane
i prowadzone poza jezdniami ulic;

5) przebieg i usytuowanie sieci i urzadzen infrastruktury technicznej nalezy ustali¢ w projekcie budowlanym,
zgodnie z przepisami szczegdlnymi;

6) dopuszcza sie przebudowe i modernizacje istniejgcych urzadzen infrastruktury technicznej wynikajaca
z zaspokojenia zapotrzebowania na media, utrzymania ich w nalezytym stanie techniczno - uzytkowym
oraz zastosowania nowych technologii i form usprawniajacych przesyt;

7) dopuszcza si¢ budowe i eksploatacje innych sieci i urzadzen technicznych niewymienionych w tekscie
uchwaty w oparciu 0 obowigzujace przepisy szczegdlne bez koniecznosci wprowadzania zmian w planie;

8) sieci, jako inwestycje celu publicznego, chroni¢ przed zabudowa;
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9) zakazuje sie zabudowy terenéw przeznaczonych pod lokalizacje sieci infrastruktury technicznej;

10) przy ftaczeniu lub podziale nieruchomos$ci gruntowych lub dzialek objg¢tych planem przewidzie¢
dostepnos¢ do infrastruktury technicznej.

Rozdzial 6
USTALENIA DOTYCZACE TERENOW WYROZNIONYCH W PLANIE

§ 26. 1. Ustala si¢ linie rozgraniczajace ulicy Mariana Buczka, wyznaczajace pas drogi publicznej klasy
,L” - lokalna o szerokosci w liniach rozgraniczajacych 20,0 - 30,0 m, o powierzchni ok. 2,46 ha, oznaczonej
na rysunku planu symbolem 1KD.

2. W granicach pasa drogowego ulicy 1KD nalezy zrealizowa¢ docelowo:
1) jezdni¢ 0 szerokosci 7,0 m;

2) zielence oddzielajace jezdni¢ od chodnikow; dopuszcza si¢ alternatywnie w miejscach zielencow
lokalizowanie zatok autobusowych MZK lub zatok postojowych;

3) chodniki;
4) $ciezki rowerowe;
5) obiekty i urzadzenia matej architektury oraz urzadzenia stuzace utrzymaniu porzadku;
6) uzbrojenie techniczne.
3. Dla ulicy 1KD ustala si¢ nastepujace parametry:

1) nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu, w odlegtosci 7,0 m od linii rozgraniczajacych
tereny o réznym przeznaczeniu lub r6znych zasadach zagospodarowania;

2) skrzyzowanie z ulicami 3KD, 5KD projektuje si¢ jako skanalizowane;
3) skrzyzowanie z ulica 2KD projektuje si¢ jako skanalizowane;
4) skrzyzowanie z ulicami 12KD, 13KD projektuje si¢ jako zwykle;

5w wyjatkowych wypadkach, uzasadnionych trudnymi warunkami terenowymi lub istniejagcym
zagospodarowaniem, dopuszcza si¢ mniejsza niz 30 m szeroko$¢ ulicy 1KD w liniach rozgraniczajacych,
lecz nie mniejsza niz 20,0 m, pod warunkiem spetnienia wymagan, 0 ktérych mowa w ust. 2;

6) istniejace ogrodzenia znajdujace si¢ w pasie drogi 1KD mogg by¢ zachowane lub wymieniane pod
warunkiem spetnienia wymagan, 0 ktorych mowa w ust. 2 i za zgoda zarzadcy drogi.

§ 27. 1. Ustala sie linie rozgraniczajace projektowanej ulicy, wyznaczajace pas drogi publicznej klasy ,,Z”
— zbiorcza o szerokosci w liniach rozgraniczajacych 25,0 m, o powierzchni ok. 1,28 ha, oznaczonej na rysunku
planu symbolem 2KD.

2. W granicach pasa drogowego ulicy 2KD nalezy zrealizowa¢ docelowo:
1) jezdnig szerokosci 7,0 m;

2) zielence oddzielajace jezdnie od chodnikow, dopuszcza si¢ alternatywnie w miejscach zielencow
lokalizowanie zatok autobusowych MZK;

3) chodniki;
4) $ciezki rowerowe;
5) obiekty i urzadzenia matej architektury oraz urzadzenia stuzace utrzymaniu porzadku;
6) uzbrojenie techniczne.
3. Dla ulicy 2KD ustala si¢ nastepujace parametry:

1) droga klasy ,,Z” powinna mie¢ powigzania z drogami wszystkich klas z ograniczeniami wynikajgcymi
Z zapewnienia wymaganego poziomu bezpieczenstwa ruchu drogowego;

2) odstepy migdzy skrzyzowaniami na terenie zabudowanym nie mniejsze niz 300 m; wyjatkowo dopuszcza
si¢ odstepy migdzy skrzyzowaniami na terenie zabudowanym nie mniejsze niz 150 m, przy czym na drodze
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klasy Z nalezy w miare mozliwo$ci ograniczy¢ liczbe i czesto$¢ zjazdow poprzez zapewnienie dojazdu
z innych ulic nizszych klas, szczegodlnie do terenéw przeznaczonych pod nowa zabudowe;

3) nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu, w odlegtosci 10,0 m od linii
rozgraniczajacych tereny o roznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;

4) skrzyzowania z ulicami 7KD, 11KD, 12KD projektuje si¢ jako zwykte;
5) skrzyzowanie z ulica 5KD projektuje si¢ jako skanalizowane;
6) skrzyzowanie z ulica 1KD projektuje si¢ jako skanalizowane.

§ 28. 1. Ustala si¢ linie rozgraniczajace ulicy Powstancow Wielkopolskich, wyznaczajace pas drogi
publicznej Kklasy ,,L” — lokalna o szerokosci w liniach rozgraniczajacych 25,0 - 28,0 m, o powierzchni
ok. 0,68 ha, oznaczonej na rysunku planu symbolem 3KD.

2. W granicach pasa drogowego ulicy 3KD nalezy zrealizowa¢ docelowo:
1) jezdnig¢ szerokosci 7,0 m;

2) zielence oddzielajace jezdni¢ od chodnikow, dopuszcza si¢ alternatywnie w miejscach zielencow
lokalizowanie zatok autobusowych MZK;

3) chodniki;
4) $ciezki rowerowe;
5) obiekty i urzadzenia matej architektury oraz urzadzenia stuzace utrzymaniu porzadku;
6) uzbrojenie techniczne.
3. Dla ulicy 3KD ustala si¢ nastepujace parametry:

1) droga klasy ,,Z” powinna mie¢ powigzania z drogami wszystkich klas z ograniczeniami wynikajacymi
Z zapewnienia wymaganego poziomu bezpieczenstwa ruchu drogowego;

2) nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu, w odlegtosci 5,0 m od linii rozgraniczajacych
tereny o r6znym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;

3) skrzyzowanie z ulicg 6KD projektuje si¢ jako zwykte;
4) skrzyzowanie z ulica 1KD projektuje si¢ jako skanalizowane.

§ 29. 1. Ustala si¢ linie rozgraniczajace projektowanej ulicy wyznaczajace pas drogi publicznej klasy
2" — zbiorcza, 0 szerokosci w liniach rozgraniczajacych 30,0 m, o powierzchni ok. 0,30 ha, oznaczonej
na rysunku planu symbolem 4KD.

2. W granicach pasa drogowego ulicy 4KD nalezy zrealizowa¢ docelowo:
1) jezdni¢ 0 szerokosci 7,0 m;
2) $ciezki rowerowe;
3) chodniki;
4) zielen towarzyszaca;
5) obiekty i urzadzenia matej architektury oraz urzadzenia stuzgce utrzymaniu porzadku;
6) uzbrojenie techniczne.
3. Dla ulicy 4KD ustala si¢ nastepujace parametry:

1) droga klasy ,,Z” powinna mie¢ powiazania z drogami wszystkich klas z ograniczeniami wynikajacymi
Z zapewnienia wymaganego poziomu bezpieczenstwa ruchu drogowego;

2) nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu, w odlegtosci 10,0 m od linii
rozgraniczajgcych tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;

3) dopuszcza sie etapowanie budowy ulicy 4KD i wykonanie $ciezki rowerowej oraz sieci infrastruktury
technicznej jako niezalezng inwestycj¢ Sladem bytej bocznicy kolejoweyj;
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4) zakaz zjazddéw na przylegte dziatki budowlane;
5) skrzyzowanie z ulicag 5SKD projektuje si¢ jako skanalizowane.

§ 30. 1. Ustala si¢ linie rozgraniczajace projektowanej ulicy wyznaczajace pas drogi publicznej klasy ,,Z”
- zbiorcza, 0 szerokosci W liniach rozgraniczajacych 30,0 m o powierzchni ok. 2,34 ha, oznaczonej na rysunku
planu symbolem 5KD.

2. W granicach pasa drogowego ulicy 5KD nalezy zrealizowa¢ docelowo:
1) jezdni¢ 0 szerokosci 7,0 m;
2) Sciezki rowerowe;
3) chodniki;
4) zielen towarzyszaca;
5) obiekty i urzadzenia matej architektury oraz urzadzenia stuzace utrzymaniu porzadku;
6) uzbrojenie techniczne.
3. Dla ulicy 5KD ustala si¢ nastepujace parametry:

1) droga klasy ,,Z” powinna mie¢ powiazania z drogami wszystkich klas z ograniczeniami wynikajacymi
z zapewnienia wymaganego poziomu bezpieczenstwa ruchu drogowego;

2) odstepy miedzy skrzyzowaniami na terenie zabudowanym nie mniejsze niz 300 m; wyjatkowo dopuszcza
si¢ odstepy miedzy skrzyzowaniami na terenie zabudowanym nie mniejsze niz 150 m, przy czym na drodze
Klasy ,,Z” nalezy w miar¢ mozliwo$ci ograniczy¢ liczbg i czesto$é zjazdow poprzez zapewnienie dojazdu
z innych ulic nizszych klas, szczegodlnie do terenéw przeznaczonych pod nowa zabudowe;

3) nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu, w odlegtosci 10,0 m od linii
rozgraniczajacych tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;

4) dopuszcza si¢ etapowanie budowy ulicy 5KD i wykonanie $ciezki rowerowej oraz sieci infrastruktury
technicznej jako niezalezng inwestycje sladem bylej bocznicy kolejowej;

5) zakaz zjazdow na przylegte dziatki budowlane;
6) skrzyzowanie z ulicami 1KD, 2KD, 4KD projektuje si¢ jako skanalizowane.

§ 31. 1. Ustala si¢ linie rozgraniczajace ulicy Lotniczej, wyznaczajace pas drogi publicznej klasy ,,L”
— lokalna o szerokosci w liniach rozgraniczajacych w obrgbie granic opracowania 12,0 m, o powierzchni
ok. 0,91 ha, oznaczonej na rysunku planu symbolem 6KD.

2. W granicach pasa drogowego ulicy 6KD nalezy zrealizowa¢ docelowo:
1) jezdnig 0 szerokosci min. 6,0 m;
2) chodniki;
3) obiekty i urzadzenia matej architektury oraz urzadzenia stuzace utrzymaniu porzadku;
4) uzbrojenie techniczne.
3. Dla ulicy 6KD ustala si¢ nastepujace parametry:

1) nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu, w odlegtosci 5,0 m od linii rozgraniczajacych
tereny o réznym przeznaczeniu lub r6znych zasadach zagospodarowania;

2) skrzyzowania z ulicami 3KD i 8KD projektuje si¢ jako zwykte.

§ 32. 1. Ustala sie linie rozgraniczajace projektowanych ulic, wyznaczajace pas drog publicznych klasy ,,L”
— lokalna o szerokosci w liniach rozgraniczajacych 15,0 m, oznaczonych na rysunku planu symbolami 7KD,
0 powierzchni ok. 1,36 ha, 8KD o powierzchni 0k.0,20 ha.

2. W granicach pasa drogowego ulic: 7KD, 8KD nalezy zrealizowa¢ docelowo:
1) jezdnig 0 szerokosci min. 6,0 m;
2) chodniki;
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3) obiekty i urzadzenia matej architektury oraz urzadzenia stuzace utrzymaniu porzadku;
4) zielen towarzyszaca;
5) uzbrojenie techniczne.

3. Dla ulic 7KD i 8KD ustala si¢ nastgpujace parametry:

1) nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu, w odlegtosci 7,0 m od linii rozgraniczajacych
tereny o r6znym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;

2) dopuszcza sig¢ realizacje miejsc parkingowych przy jezdni na warunkach zarzadcy drogi i zgodnie
z warunkami technicznymi okreslonymi w przepisach szczeg6lnych;

3) skrzyzowanie ulicy 8KD z ulicami 7KD, 6KD, 10KDW projektuje si¢ jako zwykte;
4) skrzyzowanie ulicy 7KD z ulicami 8KD, 9KD i 2KD projektuje si¢ jako zwykte.

§ 33. 1. Ustala si¢ linie rozgraniczajace projektowanych ulic, wyznaczajace pas drog publicznych klasy ,,D”
— dojazdowa 0 szeroko$ci W liniach rozgraniczajacych 12,0 m, oznaczonych na rysunku planu symbolami 9KD
0 powierzchni ok. 0,35 ha, 13KD o powierzchni ok. 0,20 ha.

2. W granicach pasa drogowego ulic: 9KD, 13KD, nalezy zrealizowa¢ docelowo:
1) jezdnig 0 szerokosci 6,0 m;
2) chodniki;
3) plac manewrowy konczacych ulicg 9KD;
4) obiekty i urzadzenia matej architektury oraz urzadzenia stuzace utrzymaniu porzadku;
5) uzbrojenie techniczne.
3. Dla ulic 9KD, 13KD ustala si¢ nastgpujace parametry:

1) nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu, w odlegtosci 5,0 m od linii rozgraniczajgcych
tereny o réznym przeznaczeniu lub roznych zasadach zagospodarowania;

2) dopuszcza si¢ wykonanie wspdlnej nawierzchni jezdni i chodnikéw;

3) parkowanie nalezy realizowa¢ w granicach dziatek budowlanych;

4) skrzyzowanie ulicy 9KD z ulica 7KD projektuje si¢ jako zwykte;

5) skrzyzowanie ulicy 13KD z ulicami 11KD i 1KD projektuje si¢ jako zwykte.

§ 34. 1. Ustala sie linie rozgraniczajace wyznaczajgce pas drogi niepublicznej wewnetrznej klasy ,,D”
— dojazdowa, 0 szerokos$ci w liniach rozgraniczajacych 10,0 m, oznaczonej na rysunku planu symbolem
10KDW o powierzchni ok. 0,09 ha.

2. W granicach pasa drogowego ulicy 10KDW nalezy zrealizowa¢ docelowo:
1) jezdnig 0 szerokosci min. 5,0 m;
2) chodniki;
3) plac manewrowy;
4) obiekty i urzgdzenia matej architektury oraz urzadzenia stuzgce utrzymaniu porzadku;
5) uzbrojenie techniczne.
3. Dla ulicy 10KDW ustala si¢ nastepujace parametry:

1) nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu, w odlegtosci 5,0 m od linii rozgraniczajgcych
tereny o r6znym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;

2) dopuszcza si¢ wykonanie wspdlnej nawierzchni jezdni i chodnikéw;
3) parkowanie nalezy realizowa¢ w granicach dziatek budowlanych;

4) skrzyzowanie z ulicg 8KD projektuje sie jako zwykle.
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§ 35. 1. Ustala sie linie rozgraniczajgce projektowanej ulicy, wyznaczajace pas drogi publicznej klasy ,,D”
— dojazdowa 0 szerokosci w liniach rozgraniczajacych 15,0 m, o powierzchni ok. 0,45 ha, oznaczonej
na rysunku planu symbolem 11KD.

2. W granicach pasa drogowego ulicy 11KD nalezy zrealizowa¢ docelowo:
1) jezdnig 0 szerokosci min. 6,0 m;
2) chodniki;
3) obiekty i urzadzenia matej architektury oraz urzadzenia stuzace utrzymaniu porzadku;
4) uzbrojenie techniczne.
3. Dla ulicy 11KD ustala si¢ nast¢pujace parametry:

1) nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu, w odlegtosci 5,0 m od linii rozgraniczajacych
tereny o réznym przeznaczeniu lub r6znych zasadach zagospodarowania;

2) skrzyzowanie z ulicami 2KD, 12KD projektuje si¢ jako zwykte.

§ 36. 1. Ustala si¢ linie rozgraniczajace ulicy Mariana Piekarskiego, wyznaczajace pas drogi publicznej
klasy ,,L” — lokalna 0 szerokosci w liniach rozgraniczajacych 10,0 + 15,0 m, o powierzchni ok. 1,04 ha,
oznaczonej na rysunku planu symbolem 12KD.

2. W granicach pasa drogowego ulicy 12KD nalezy zrealizowa¢ docelowo:
1) jezdnig¢ 0 szerokosci 5,0 - 6,0 m;
2) chodniki;
3) place manewrowe i si¢gacze;
4) obiekty i urzadzenia matej architektury oraz urzadzenia stuzgce utrzymaniu porzadku;
5) uzbrojenie techniczne.
3. Dla ulicy 12KD ustala si¢ nastepujace parametry:

1) nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu, w odlegtosci 5,0 m od linii rozgraniczajgcych
tereny o r6znym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;

2) skrzyzowanie z ulicami 1KD, 2KD i 11KD projektuje si¢ jako zwykte.

§ 37. 1. Ustala si¢ linie rozgraniczajace wyznaczajace pas publicznego ciggu pieszo - rowerowego
0 szerokosci W liniach rozgraniczajacych 3,0 m, o powierzchni ok. 0,015 ha, oznaczonego na rysunku planu
symbolem 14K Cp.

2. W granicach ciggu pieszo - rowerowego 14KCp, nalezy zrealizowa¢ do celowo:
1) ciag pieszo - rowerowy 0 nawierzchni rozbieralnej, o szerokosci 3,0 m;
2) obiekty i urzadzenia matej architektury;
3) urzadzenia stuzace utrzymaniu porzadku;
4) o$wietlenie terenu;
5) urzadzenia infrastruktury technicznej.
3. Nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu.
4. Zakaz parkowania i wykonywania wjazdéw na sasiednie dziatki.
§ 38. 1. Ustala sig linie rozgraniczajace wyznaczajace tereny:

1) zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolno stojacej i blizniaczej 0 tacznej powierzchni 21,62 ha,
oznaczonej na rysunku planu symbolami: 15MN o powierzchni ok. 3,34 ha, 16MN o powierzchni ok. 1,44
ha, 17MN o powierzchni ok. 5,40 ha, 18MN o powierzchni ok. 5,0 ha, 23MN o powierzchni ok. 1,62 ha,
24MN o powierzchni ok. 1,62 ha, 25MN o powierzchni ok. 3,20 ha;
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2) zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z ustugami nieucigzliwymi 0 tacznej powierzchni 4,11 ha,
oznaczonej na rysunku planu symbolami: 20MNU o powierzchni ok. 1,89 ha, 2IMNU o powierzchni
ok. 2,22 ha.

2. W zakresie przeznaczenia podstawowego dla terenéw wymienionych w:

1) § 36 ust. 1, pkt 1 ustala si¢ funkcje mieszkaniowg jednorodzinng wolno stojaca lub blizniacza;

2) § 36 ust. 1, pkt 2 ustala si¢ funkcje mieszkaniowa jednorodzinng wolno stojaca lub blizniacza z ustugami
nieucigzliwymi.
3. Dla terenow, 0 ktorych mowa w ust. 1 pkt 1, dopuszcza si¢ realizacje:

1) ustug nieucigzliwych zlokalizowanych w budynkach mieszkalnych lub wbudowanych w budynki
pomocnicze;

2) budynkéw ustugowych pod warunkiem zapewnienia miejsc postojowych w granicach dziatki; wielko$¢
obiektow ustugowych ogranicza si¢ do powierzchni i gabarytow budynkow mieszkalnych usytuowanych
w granicach poszczeg6lnych nieruchomosci;

3) budynkéw gospodarczo — garazowych;

4) obiektow i urzadzen matej architektury;

5) miejsc postojowych;

6) zieleni towarzyszacej i izolacyjnej;

7) urzadzen stuzacych utrzymaniu porzadku;

8) obiektow i urzadzen infrastruktury technicznej.

4. W zakresie przeznaczenia dopuszczalnego dla terenéw wymienionych w ust. 1 pkt 1, za wyjatkiem
obiektow wskazanych do rozbiorki na rysunku planu, mozliwa jest:

1) przebudowa, rozbudowa i nadbudowa obiektow;

2) rozbudowa i adaptacja budynkéw mieszkalnych na cele zwigzane z prowadzong nieucigzliwa dziatalno$cia
gospodarcza;

3) prowadzenie dziatalnosci gospodarczej nieucigzliwe;j;

4) zmiana funkcji ustug na inne ustugi nieucigzliwe lub wprowadzenie nowych niekolidujacych
Z przeznaczeniem podstawowym;

5) uzupetnienie terenow nowymi budynkami i urzadzeniami zwigzanymi z funkcjg podstawowa.

5. Nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu, w odlegtosci 5,0 - 10,0 m od linii
rozgraniczajacych tereny o roznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania.

6. Obstuga komunikacyjna z istniejgcych i projektowanych drog publicznych, wewnetrznych, zgodnie
z rysunkiem planu, zakaz obstugi terenow oznaczonych na rysunku planu symbolami 25MN, 20MNU od strony
ulicy 5KD.

7. Zakazuje sie na terenie, o ktorym mowa w ust. 1 pkt 1 i 2 realizacji warsztatow obstugi technicznej
pojazdoéw powyzej dwoch stanowisk, stacji paliw ptynnych i gazowych, zaktadow rzemieslniczych o profilu
produkcyjnym, sktadow hurtowych, baz przedsigbiorstw budowlanych, innych baz i zapleczy, zaktadow
pogrzebowych, zakaz nie dotyczy obiektow istniejacych.

8. Powierzchnia uzytkowa cze$ci gospodarczo - garazowej i ustugowej nie moze przekroczy¢ 50%
powierzchni uzytkowej budynku mieszkalnego.

9. Ustala sie nastepujace warunki zabudowy i realizacji budynkéw mieszkalnych i ustugowych:

1) zabudowa winna by¢ realizowana w formie architektonicznej, harmonijnie nawigzujacej do skali
istniejacych budynkow na sasiednich terenach, w szczegdlnosci w zakresie zachowania kata nachylenia
potaci dachowych i ich kolorystyki;

2) wszystkie obiekty w obrebie dziatki inwestora winny by¢ spojne pod wzgledem architektonicznym,
w szczegolnosci w zakresie zachowania kata nachylenia potaci dachowych, kolorystyki i pokrycia;
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3) wysokos¢ zabudowy mieszkalnej do dwoch kondygnacji nadziemnych - do 9,50 m, liczone od naturalnej
powierzchni gruntu przy wejsciu gtownym do kalenicy dachu;

4) wysokos¢ zabudowy mieszkalno — ustugowej do trzech kondygnacji, tacznie z uzytkowym poddaszem
-do 12,0 m, liczone od naturalnej powierzchni gruntu przy wejsciu gtéwnym do kalenicy dachu;

5) wysokos¢ zabudowy ustugowej do dwoch kondygnacji nadziemnych - do 9,50 m do gornej krawedzi
elewacji frontowej lub kalenicy dachu;

6) dopuszcza si¢ podpiwniczenie budynkow;

7) dachy dwuspadowe lub wielospadowe o kacie nachylenia do 45°; ukiad kalenic réwnolegly do osi
przylegtych ulic dojazdowych lub szerokos$ci dziatki; dopuszcza si¢ dachy ptaskie;

8) dopuszcza si¢ usytuowanie na granicy dziatki obiektow gospodarczo - garazowych 0 dachach ptaskich
lub jednospadowych; dopuszczalna réznica wysokosci obiektow w granicach do 1,0 m ze spadkiem
do wnetrza dziatki;

9) pokrycie w kolorze ciemnoczerwonym, czerwonobragzowym, brazowym, szarym lub grafitu;

10) kolorystyka materiatow wykonczeniowych budynkoéw mieszkalnych: tynki w jasnych tonacjach z cegly
lub ptytek ceramicznych i klinkierowych; dopuszcza si¢ elementy drewniane i kamienne lub ich imitacje;
dopuszcza sig¢ Uzycie materiatdw wykonczeniowych, tj. drewna i cegiet w tonacjach innych niz jasne;

11) zakaz stosowania na pokrycia dachowe blachy stalowej niepowlekanej;
12) dopuszcza si¢ doswietlenie dachow lukarnami lub oknami potaciowymi ponizej kalenicy glownej;

13) poziom posadowienia parterow budynkéw mieszkalnych do 90 cm powyzej poziomu przylegtego terenu,
dla funkcji ustlugowych na poziomie umozliwiajacym zapewnienie dostgpnosci do ustug dla osob
niepetnosprawnych, nie wyzej niz 60 cm;

14) dopuszcza si¢ odstepstwa od ww. zasad przy uzupeitnieniu istniejacej zabudowy, jezeli wynika to
z gabarytow budynku w granicy dziatki, pod warunkiem, iz nowy budynek nie bedzie wyzszy niz istniejacy
sgsiedni.

10. Ustala si¢ nastepujace zasady i standardy ksztattowania zabudowy gospodarczo - garazowe;j:
1) wysokos¢, liczona od poziomu terenu do kalenicy, nie moze przekraczaé¢ 6,0 m;

2) zabudowa jedno kondygnacyjna z dachem o ksztalcie i pokryciu, jak budynki mieszkalne, o kacie
nachylenia potaci do 45°;

3) na granicy dziatki dopuszcza si¢ dachy jednospadowe lub ptaskie z odprowadzeniem wody na wiasng
dziatke.

11. Zapewni¢ odpowiednig ilo§¢ miejsc postojowych dla samochodéw w granicach nieruchomosci, zgodnie
z § 16 pkt 12 niniejszej uchwaty.

12. Dopuszcza sie W granicach paséw drogowych realizacje miejsc parkingowych na warunkach zarzadcy
drogi, zgodnie z warunkami technicznymi okreslonymi w przepisach szczegdlnych, o ile zostang zachowane
ustalenia § 16, dopuszczenie nie dotyczy zabudowy mieszkaniowej.

13. Wskazniki powierzchni zabudowanej i biologicznie czynnej zgodnie z § 14 pkt 27.
14. Obowigzuja ustalenia: Rozdziatu Il § 10, Rozdziatu Il § 13, Rozdziatu IV § 14 niniejszej uchwaty.

§ 39. 1. Ustala si¢ linie rozgraniczajgce wyznaczajgce teren zabudowy ustugowej, 0znaczony na rysunku
planu symbolem 22U, o powierzchni ok. 1,20 ha.

2. W zakresie przeznaczenia podstawowego na obszarze 22U ustala sie funkcje ustugows.
3. W zakresie przeznaczenia dopuszczalnego mozliwa jest:
1) przebudowa, rozbudowa i nadbudowa obiektow;
2) zmiana funkcji na inne ustugi nieucigzliwe, w tym handlowej o powierzchni sprzedazowej do 1200 m?;

3) uzupetnienie terenu nowymi budynkami i urzadzeniami zwigzanymi z funkcjg podstawowa;
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4) realizacja funkcji mieszkaniowej powyzej parteru.
4. Na terenie, 0 ktorym mowa w ustgpie 1, dopuszcza sie realizacje:

1) zaktadow produkcyjnych, rzemie$lniczych, warsztatow obstugi technicznej pojazdow, baz, sktadow
hurtowych, przedsigbiorstw budowlanych, innych baz i zapleczy;

2) budynkoéw pomocniczych, dozoru technicznego itp.;
3) miejsc postojowych i urzadzen komunikacji wewnetrznej;
4) obiektow i urzadzen matej architektury;
5) zieleni towarzyszacej i izolacyjnej;
6) urzadzen stuzacych utrzymaniu porzadku;
7) urzadzen pomocniczych;
8) os$wietlenia terenu, urzadzen infrastruktury technicznej.
5. Ustala si¢ nast¢pujace warunki zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu, w odlegtosci 5,0 - 10,0 m od linii
rozgraniczajacych tereny o r6znym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;

2) obstuga komunikacyjna terenu przewiduje si¢ z ulicy 1KD i 11KD;
3) podziat terenu na dziatki, zgodnie z ustaleniami § 14 pkt 24 niniejszej uchwaty;

4) nalezy przewidzie¢ miejsca postojowe dla samochodow w ilosci wynikajacej z potrzeb uzytkownikow
i klientow, zgodnie z § 16 pkt 12 niniejszej uchwaty;

5) architektura projektowanych obiektow, wysokos¢, gabaryty, detale, rozwigzania konstrukcyjne i materiaty
powinny wynika¢ z wymagan technologicznych lub rodzaju wykonywanych ustug; w przypadku obiektow
kubaturowych, ktorych rozwigzanie przestrzenne nie wynika z potrzeb technologicznych, nalezy
ograniczy¢ wysoko$¢ do trzech kondygnacji nadziemnych, lecz nie wyzej niz do 12,0 m powyzej poziomu
terenu;

6) pokrycie dachowe dostosowa¢ do konstrukcji i kata nachylenia dachu;
6. Wskazniki powierzchni zabudowanej i biologicznie czynnej zgodnie z § 14 pkt 27.
7. Obowiazuja ustalenia: Rozdziatu Il § 10, Rozdziatu IV § 14 niniejszej uchwaty.

§ 40. 1. Ustala si¢ linie rozgraniczajagce wyznaczajace teren zabudowy ustugowej, oznaczony na rysunku
planu symbolem 19U o powierzchni ok. 2,47 ha.

2. W zakresie przeznaczenia podstawowego na terenie 19U ustala si¢ funkcj¢ ustugowa.
3. W zakresie przeznaczenia dopuszczalnego mozliwa jest:
1) przebudowa, rozbudowa i nadbudowa istniejagcego obiektu budowlanego;
2) realizacja funkcji hotelowej i gastronomicznej;
3) budowa nowych budynkow i urzadzen niekolidujgcych z funkcjg podstawowa;
4) realizacja funkcji handlowej do 1200 m? powierzchni sprzedazowe;j;
5) realizacja funkcji mieszkalnej powyzej parteru.
4. Dla terenu, o ktorym mowa w ust. 1, dopuszcza sig¢ realizacjg:
1) obiektow i urzadzen malej architektury;
2) miejsc postojowych dla samochodéw osobowych;
3) zieleni urzadzonej i izolacyjnej;
4) obiektéw i urzadzen infrastruktury technicznej;

5) urzadzen stuzacych utrzymaniu porzadku;
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6) urzadzen reklamowych, urzadzen pomocniczych.

5. Na terenie, o ktorym mowa w ust. 1, ustala si¢ nastgpujace warunki zabudowy i zagospodarowania
terenu:

1) nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu, w odlegtosci 5,0 - 10,0 m od linii
rozgraniczajacych tereny o roznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;

2) obstuga komunikacyjna z obszaréw ulic 6KD i 7KD;

3) dopuszcza si¢ realizacje garazy i parkingdéw wbudowanych w budynki, obstugujacych uzytkownikéw
obiektow;

4) projektowane obiekty powinny charakteryzowa¢ si¢ wysokimi standardami architektonicznymi
i uzytkowymi;

5) wysokos¢ zabudowy do czterech kondygnacji, facznie z uzytkowym poddaszem - do 12,0 m od poziomu
terenu do attyki lub do kalenicy dachu, dopuszcza si¢ podpiwniczenie budynku;

6) dachy dwuspadowe lub wielospadowe do 45°, dopuszcza si¢ ptaskie dachy;

7) kolorystyka dachéw powinna by¢ utrzymana w kolorze ciemnoczerwonym, czerwonobrgzowym,
bragzowym, szarym lub grafitu;

8) dopuszcza si¢ doswietlenie dachow lukarnami lub oknami potaciowymi.

6. Dopuszcza sie lokalizacje innych obiektow i urzadzen niz wymienione w ust. 3 wspomagajacych
lub towarzyszacych przeznaczeniu podstawowemu, np. miejsca obstugi podroéznych, rozrywka itp.

7. Zakazuje si¢ na terenie, 0 ktorym mowa w ust. 1, realizacji warsztatow obstugi technicznej pojazdow,
stacji paliw ptynnych i gazowych, zaktadéw rzemieslniczych o profilu produkcyjnym, sktadéw hurtowych, baz
przedsiebiorstw budowlanych, innych baz i zapleczy.

8. Zapewni¢ odpowiednig ilo§¢ miejsc postojowych dla samochodéw w granicach nieruchomosci, zgodnie
z § 16 pkt 12 niniejszej uchwaty.

9. Wskazniki powierzchni zabudowanej i biologicznie czynnej zgodnie z § 14 pkt 27.
10. Obowigzuja ustalenia: Rozdziatu Il § 10, Rozdziatu IV § 14 niniejszej uchwaty.

§ 41. 1. Ustala sie¢ linie rozgraniczajace wyznaczajace tereny urzadzen elektroenergetycznych, oznaczone
na rysunku planu symbolami:

1) 26aE o powierzchni ok. 0,005 ha;
2) 26bE o powierzchni ok. 0,006 ha;
3) 26¢E o powierzchni ok. 0,006 ha;
4) 26dE o powierzchni ok. 0,016 ha.

2. W zakresie przeznaczenia podstawowego na terenach wymienionych w ustepie 1, przewiduje sig¢
adaptacje istniejacych lub realizacje nowych obiektéw stacji transformatorowych.

3. Mozliwa jest likwidacja istniejgcych stacji i wykorzystanie terenu stacji na inne cele, zgodnie z wiodaca
funkcja terenu przylegtego.

4. Dojazdy do wurzadzen technicznych przewidziano z istniejacego i projektowanego uktadu
komunikacyjnego.

5. Dopuszcza si¢ zmiang lokalizacji stacji transformatorowych i wydzielanie nowych dziatek pod stacje
transformatorowe w granicach wszystkich terenéw objetych planem, zgodnie z przepisami szczegdlnymi,
pod warunkiem zapewnienia dostepu do drogi publicznej.

6. Dopuszcza sig realizacje stacji transformatorowych wbudowanych w bryte budynku.

7. Stacje transformatorowe niezbedne do obstugi poszczegdlnych obiektow moga by¢ lokalizowane
w granicach wszystkich terenow wyznaczonych w planie, za zgoda zarzadcy sieci, zgodnie z przepisami
szczegblnymi, pod warunkiem zapewnienia dostepu do drogi publicznej.
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8. Maksymalng wysoko$¢ budynkow stacji transformatorowych ustala sie do 4,00 m.

Rozdzial 7,
USTALENIA KONCOWE

§ 42. W stosunku do terenu objetego niniejszym planem traca moc ustalenia uchwaty nr XXV11/284/2012
z dnia 24 pazdziernika 2012 r. Rady Miejskiej w Suwatkach w sprawie miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego rejonu osiedla Powstancéw Wielkopolskich i Hancza cze$ci potudniowej w Suwalkach,
opublikowanej w Dzienniku Urzedowym Wojewodztwa Podlaskiego z dnia 22 listopada 2012 r. poz. 3535.

§ 43. Ustala si¢ jednorazowa oplatg W zwigzku ze wzrostem wartosci nieruchomo$ci wynikajacej
z opracowania planu w wysokosci:

1) dla terenow oznaczonych w planie symbolami: 1KD, 2KD, 3KD, 4KD, 5KD, 6KD, 7KD, 8KD, 9KD,
10KDW, 11KD, 12KD, 13KD, 14KCp, 15MN, 18MN, 22U, 23MN, 24MN, 25MN — 5% (stownie pie¢
procent);

2) dla terené6w oznaczonych w planie symbolami: 16MN, 17MN, 19U, 20MNU, 21MNU- 30%
(stownie: trzydziesci procent), za wyjatkiem istniejacych dziatek zabudowanych.

§ 44. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Prezydentowi Miasta Suwatk.

§ 45. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Podlaskiego.

Przewodniczaca Rady Miejskiej w Suwalkach
Jadwiga Mariola Szczypin
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Zalacznik nr 1 do uchwaty nr V1/48/2015
Rady Miejskiej w Suwatkach
z dnia 25 marca 2015 .

TERENU W KWARTALE POMIEDZY ULICAMEEO TN}
POWSTANCOW WIELKOPOLSKICH, MARIANAT,
IBYLA BOCZNICA KOLEJOWA W.SU

ZALACZNIK NR 1 DO UCHWALY NR .....
RADY MIEJSKIE] W SUWALKACH Z DNIA

b SRS
A

GRANICA OBSZARU onra:rrmo PLANEM MIEJSCOWYM
= LINIE ROZGRANICZA O ROZNYM
St R L

LINIE PODZIALU WEWNETRZNEGO POSTULOWANE
NIEPRZEKRACZALNE LINIE ZABUDOWY

| TERENY KOMUNIKAC]I PUBLICZNE]

TEREN KOMUNIKACJT WEWNETRZNE]

GLOWNY CIAG PIESZO ~ ROWEROWY

TERENY KOMUNIKAC]I PIESZE] 1 ROWEROWE]
TERENY ZABUDOWY USLUGOWE]

TERENY ZABUDOWY MIESZKANIOWE] JEDNORODZINNE)

TERENY ZABUDOWY MIESZKANIO INORODZINNE]
Z USLUGAMI W

TERENY URZADZEN ELEKTROENERGETYCZNYCH
BUDYNKI DO ROZBIORKI
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Zalacznik nr 2 do uchwaty nr VI/48/2015
Rady Miejskiej w Suwatkach
z dnia 25 marca 2015 .

Lista nieuwzglednionych uwag wniesionych do wylezonego do publicznego wgladu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego terenu w kwartale pomiedzy ulicami Lotnicza, Powstancow
Wielkopolskich, Mariana Buczka i byla bocznicg kolejowa w Suwalkach

Nazwisko i imie, Lo - Ustalenia projektu planu
Data wptywu . A o . Oznaczenie nieruchomosci, . .
Lp. : nazwa jednostki Tres$¢ uwagi L dla nieruchomosci,
uwagi ; L ktorej dotyczy uwaga .
organizacyjnej ktorej dotyczy uwaga
1 2 3 4 5 6

uwagi do projektu planu nie wptynety
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Zalacznik nr 3 do uchwaty nr VI/48/2015
Rady Miejskiej w Suwatkach
z dnia 25 marca 2015 .

Sposob realizacji oraz zasad finansowania zapisanych w projekcie miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego terenu w kwartale pomiedzy ulicami Lotnicza, Powstancow Wielkopolskich,
Mariana Buczka i byla bocznica kolejowa w Suwalkach inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(t.j. Dz. U. z 2015 r. poz. 199), stwierdza sig¢, ze na terenie objetym planem inwestycje z zakresu infrastruktury
technicznej, nalezace do zadan wtasnych gminy, beda realizowane zgodnie z uchwalonymi rocznymi planami
inwestycyjnymi miasta Suwatk.
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