DZIENNIK URZEDOWY

WOJEWODZTWA PODLASKIEGO

BiaiystOk, dnia 22 grudnia 2015 r. Elektronicznie podpisany przez:

Teresa Bozena Koczta
Data: 2015-12-22 13:02:37

Poz. 4472

UCHWALA NR 62/XI11/15
RADY MIASTA ZAMBROW

z dnia 24 listopada 2015 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego cze$ci miasta Zambroéw
obejmujacego obszar polozony w obrebie ulic: Lomzynska, Zytnia, Sosnowa, Swierkowa, Podedwornego,
ograniczonej od strony polnocnej granica miasta Zambrow oraz trasa obwodnicy miasta Zambrow

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. 0 samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2015r.
poz. 1515) oraz art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U.z2015r. poz. 199, poz. 443, poz. 774, poz. 1265, poz. 1434, poz. 1713, poz. 1777) w wykonaniu
uchwaty nr 95/XXI/12 Rady Miasta Zambrow zdnia 25 wrze$nia 2012r. w sprawie przystapienia
do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego cze$ci miasta Zambrow obejmujacego
obszar potozony w obrebie ulic: Lomzyfska, Zytnia, Sosnowa, Swierkowa, Podedwornego, ograniczonej
od strony péinocnej granicg miasta Zambrow oraz trasg obwodnicy miasta Zambréw, Rada Miasta Zambrow
uchwala, co nastepuje:

Rozdzial 1
USTALENIA OGOLNE

§ 1. Stwierdza si¢, ze miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego cze$ci miasta Zambrow
obejmujacy obszar potozony w obrebie ulic: Lomzynska, Zytnia, Sosnowa, Swierkowa, Podedwornego,
ograniczonej od strony poinocnej granica miasta Zambréw oraz trasag obwodnicy miasta Zambrow nie narusza
ustalen Studium Uwarunkowan i Kierunkéw Zagospodarowania Przestrzennego Miasta Zambrowa przyj¢tego
uchwatg nr 50/XI1I/11 Rady Miasta Zambroéw z dnia 25 pazdziernika 2011 r.

§ 2. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego czgsci miasta Zambrow obejmujacy
obszar potozony w obrgbie ulic: Lomzynska, Zytnia, Sosnowa, Swierkowa, Podedwornego, ograniczony
od strony potnocnej granicag miasta Zambrow oraz trasg obwodnicy miasta Zambrow, zwany dalej planem.

2. Plan obejmuje obszar o powierzchni okoto 19,25 ha.

§ 3. 1. Granice obszaru planu okres$la rysunek planu w skali 1:1000, zatytulowany: ,,miejscowy plan
zagospodarowania przestrzennego czesci miasta Zambrow obejmujacy obszar potozony w obrebie ulic:
Fomzynska, Zytnia, Sosnowa, Swierkowa, Podedwornego, ograniczonej od strony potnocnej granica miasta
Zambrow oraz trasg obwodnicy miasta Zambrow” stanowigcy zatgcznik nr 1 do niniejszej uchwaty i bedacy
jej integralng czgscia.

2. Rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu zlista uwag nieuwzglednionych
przez Burmistrza Miasta Zambrow stanowi zatacznik nr 2 do niniejszej uchwaly i jest jej integralng czgscia.

3. Rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore naleza do zadan wtasnych gminy oraz zasadach ich finansowania stanowi zatacznik nr 3
do niniejszej uchwaty i jest jej integralng czgscia.
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§ 4. 1. W planie okresla si¢:

1) przeznaczenie terenéw oraz linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub roznych zasadach
zagospodarowania;

2) zasady ochrony i ksztaltowania fadu przestrzennego;
3) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego;
4) wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych;

5) zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, maksymalng i minimalng
intensywnos$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlanej, minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu
do powierzchni dziatki budowlanej, maksymalng wysoko§¢ zabudowy, minimalng liczbg¢ miejsc
do parkowania w tym miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa
i sposob ich realizacji oraz linie zabudowy i gabaryty obiektow;

6) szczegotowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem;

7) szczegoblne warunki zagospodarowania terenéw oOraz ograniczenia wich uzytkowaniu, w tym zakazy
zabudowy;

8) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw komunikacji i infrastruktury technicznej;
9) sposdb tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania terenow;

10) stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ optate, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym;

11) minimalng powierzchni¢ nowo wydzielonych dziatek budowlanych;

12) granice terenow rozmieszczenia inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym.
2. W planie nie okredla sie:

1) zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury wspotczesne;;

2) granic i sposobow zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych
na podstawie odrgbnych przepisow, w tym terenéw gorniczych, a takze obszarow szczegdlnego zagrozenia
powodzia oraz obszarOw osuwania si¢ mas ziemnych, poniewaz powyzsze zagadnienia nie wystepuja
w obszarze planu.

§ 5. Ilekro¢ w niniejszej uchwale jest mowa o:

1) dzialce budowlanej — nalezy przez to rozumie¢ dziatke budowlang w rozumieniu ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym;

2) inwestycji - nalezy przez to rozumie¢ wszelkie roboty budowlane;

3) nieprzekraczalnych liniach zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ linie ograniczajace obszar, na ktorym
dopuszcza si¢ lokalizowanie budynkow mieszkalnych i ustugowych oraz budynkow realizowanych
w ramach zabudowy zagrodowej zgodnie zrysunkiem planu iustaleniami szczegblowymi
dla poszczegdlnych terendéw; linia ta nie dotyczy termomodernizacji zwigzanej z ociepleniem budynku
od zewnatrz oraz takich czes$ci budynku jak: balkony, schody zewnetrzne, pochylnie, zadaszenia wejs¢,
0 ile nie wykraczajg na odlegto$¢ 1,3 m poza te linie;

4) nieprzekraczalnych liniach zabudowy garazowej i gospodarczej — nalezy przez to rozumieé¢ linie
ograniczajace obszar, na ktorym dopuszcza si¢ lokalizowanie budynkoéw garazowych i gospodarczych;

5) obowiazujacych liniach zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ linie ograniczajgce obszar, na ktorym
dopuszcza si¢ lokalizowanie budynkow mieszkalnych iustlugowych zgodnie zrysunkiem planu
i ustaleniami szczegétowymi dla poszczegdlnych terendw oraz na ktorych obowiazuje lokalizowanie
minimum 50% krawedzi frontowej §ciany budynku; w przypadku gdy kat bocznych granic dziatek do linii
rozgraniczajacej drogi nie jest katem prostym dopuszcza si¢ lokalizowanie budynku tylko naroznikiem
na linii zabudowy w sposob umozliwiajacy réwnolegte potozenie bocznych $cian budynku do bocznych
granic dziatki; linia ta nie dotyczy termomodernizacji zwigzanej z ociepleniem budynku od zewnatrz
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oraz takich czeéci budynku jak: balkony, schody zewnetrzne, pochylnie, zadaszenia wejs¢, o ile
nie wykraczaja na odlegtos¢ 1,3 m poza te linig;

6) obszarze planu - nalezy przez to rozumie¢ obszar objety planem w granicach przedstawionych na rysunku
planu w skali 1:1000 stanowigcym zatgcznik nr 1;

7) ogrodzeniu azurowym — nalezy przez to rozumie¢ ogrodzenie o tgcznej powierzchni prze§witow min.
40% powierzchni przesta ogrodzenia;

8) powierzchni biologicznie czynnej — nalezy przez to rozumieé¢ teren z nawierzchnig ziemna urzadzong
W sposdb zapewniajacy naturalng wegetacje oraz wode powierzchniowa na tym terenie jako udzial
procentowy W powierzchni dziatki budowlane;;

9) powierzchni caltkowitej zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ sume¢ powierzchni wszystkich kondygnacji
nadziemnych, mierzona po zewnetrznym obrysie budynku, wszystkich budynkéw zlokalizowanych
na dziatce budowlanej;

10) przepisach odrebnych - nalezy przez to rozumie¢ przepisy ustaw innych niz wymienione w podstawie
prawnej uchwaty wraz z aktami wykonawczymi;

12) terenie — nalezy przez to rozumie¢ fragment obszaru planu o okreslonym przeznaczeniu lub okreslonych
zasadach zagospodarowania, wydzielony na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi, oznaczony
symbolem cyfrowym i literowym;

13) symbolu terenu — nalezy przez to rozumie¢ symbol ztozony z liter okreslajacych przeznaczenie i numeru
wyrozniajacego dany teren sposrdd innych terenow;

14) urzadzeniach infrastruktury technicznej — nalezy przez to rozumie¢ zlokalizowane pod ziemia,
na ziemi albo nad ziemig przewody Iub urzadzenia wodociggowe, kanalizacyjne, cieptownicze,
elektroenergetyczne, gazowe i telekomunikacyjne z wytaczeniem przytaczy do obiektow budowlanych;

15) zabudowie ustugowej — nalezy przez to rozumie¢ wszelkie budynki, lokale uzytkowe lub budowle, ktore
stuza do prowadzenia odptatnej lub nieodptatnej dziatalnoSci majacej na celu zaspokojenie potrzeb
ludnosci, a nie wytwarzanie bezposrednio metodami przemystowymi dobr materialnych, z wykluczeniem
obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy wickszej niz 1000 m?;

16) zieleni urzadzonej — rozumie si¢ przez to zespoly ro$linnos$ci spetniajgce cele wypoczynkowe,
zdrowotne, dydaktyczno-wychowawcze i estetyczne, a w szczegdlnosci: ogrodki jordanowskie, zielence,
zielen na placach i ulicach, zielen izolacyjna.

§ 6. 1. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sg obowigzujacymi ustaleniami planu:
1) granice planu;
2) linie rozgraniczajace tereny o roznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
3) nieprzekraczalne linie zabudowy;
4) obowigzujgce linie zabudowy;
5) nieprzekraczalne linie zabudowy garazowej i gospodarczej;
6) odlegtosci podane w metrach;

7) przeznaczenie terenow okreslone nastgpujacymi symbolami terenéw: RM1 o powierzchni okoto 0,71 ha,
MN1 o powierzchni okoto 1,20 ha, MNZ2 o powierzchni okoto 3,56 ha, MN3 o powierzchni okoto 1,39 ha,
MN4 o powierzchni okoto 1,42 ha, MN5 o powierzchni okoto 1,79, MNG6 o powierzchni okoto 1,05 ha,
MN7 o powierzchni okoto 0,72 ha, MN8 o powierzchni okoto 1,43 ha, MN9 o powierzchni okoto 0,74 ha,
MNUL o powierzchni okoto 0,33 ha, MNU2 o powierzchni okoto 0,33 ha, MNU3 o powierzchni okoto
0,48 ha, Ul o powierzchni okoto 0,25 ha, U2 o powierzchni okoto 0,33 ha, ZP1 o powierzchni okoto 0,38
ha, KDS1 o powierzchni okoto 0,14 ha, KDS2 o powierzchni okoto 0,29 ha, KDS3 o powierzchni okoto
0,07 ha, KDL1 o powierzchni okoto 0,08 ha, KDL2 o powierzchni okoto 0,98 ha, KDL3 o powierzchni
okoto 0,15 ha, KDD1 o powierzchni okoto 0,15 ha, KDD2 o powierzchni okoto 0,20 ha, KDD3
o powierzchni okoto 0,08 ha, KDD4 o powierzchni okoto 0,33 ha, KP1 o powierzchni okoto 0,08 ha,
KDW!1 o powierzchni okoto 0,12 ha, KDW2 o powierzchni okoto 0,16 ha, KDW3 o powierzchni okoto
0,31 ha.
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2. Oznaczenia graficzne na rysunku planu nie wymienione w ust. 1 maja charakter informacyjny.
§ 7. Ustala si¢ przeznaczenie nastepujacych terenow:
1) teren zabudowy zagrodowej oznaczony symbolem RM1;

2) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oznaczone symbolami MN1, MN2, MN3, MN4, MNS5,
MN6, MN7, MN8, MN9;

3) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z dopuszczeniem zabudowy ustugowej oznaczone
symbolami MNU1, MNU2, MNUS3;

4) tereny zabudowy ustugowej oznaczone symbolami U1, U2;

5) teren zieleni urzadzonej oznaczony symbolem ZP1;

6) tereny drog publicznych klasy technicznej drogi ekspresowej oznaczone symbolami KDS1, KDS2, KDS3;
7) tereny drog publicznych klasy technicznej drogi lokalnej oznaczone symbolami KDL1, KDL2, KDL3;

8) tereny drog publicznych klasy technicznej drogi dojazdowej oznaczone symbolami KDD1, KDD2, KDD3,
KDD4;

9) tereny drog wewnetrznych oznaczone symbolami KDW1, KDW2, KDW3;
10) teren ciggu pieszo-rowerowego oznaczony symbolem KP1.

§ 8. Granice terendw rozmieszczenia inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym i ponadlokalnym:
1) za inwestycje celu publicznego o znaczeniu lokalnym uznaje sie:

a) tereny drog publicznych oznaczone symbolami: KDL1, KDL2, KDL3, KDD1, KDD2, KDD3, KDD4
wraz ze zlokalizowanymi sieciami infrastruktury technicznej,

b) tereny rozmieszczenia sieci infrastruktury technicznej w pozostatych terenach komunikacji
nie stanowigcych drog publicznych;

2) za inwestycje celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym uznaje si¢ tereny drog publicznych oznaczone
symbolami: KDS1, KDS2, KDS3.

§ 9. Ustala si¢ nastepujace zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego oraz wymagania wynikajace
z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych:

1) Ustala si¢ nastepujace zasady rozmieszczania reklam:

a) zakazuje sie lokalizacji reklam na terenach ZP1, KDS1, KDS2, KDS3, KDL1, KDL2, KDL3, KDDL,
KDD2, KDD3, KDD4, KP1,

b) lokalizacja reklam zgodnie z liniami zabudowy okre$lonymi na rysunku planu,

) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ reklam w formie wolnostojacych urzadzen trwale zwigzanych z gruntem
0 wysokosci nie przekraczajacej 4 m i powierzchni nie wickszej niz 8 m?%,

d) dopuszcza si¢ plaskie tablice reklamowe umieszczane na elewacjach budynkéw o powierzchni
nie wiekszej niz 2 m?,
e) zakazuje si¢ lokalizacji reklam w ogrodzeniach;
2) ustala si¢ nastepujace zasady realizacji ogrodzen:
a) zakazuje si¢ budowy ogrodzen petnych oraz z prefabrykowanych elementow zelbetowych,

b) realizacja ogrodzen od strony drég publicznych idrog wewnetrznych wylagcznie w liniach
rozgraniczajacych oraz jako azurowe,

) wysokos¢ ogrodzen nie moze przekracza¢ 160 cm z wyjatkiem ogrodzen boisk sportowych,
d) wysoko$¢ cokotu pelnego nie moze przekracza¢ 40 cm;

3) ustala si¢ nastepujgce zasady ksztaltowania przestrzeni publicznych:
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a) na terenach: ZP1, KDL1, KDL2, KDL3, KDD1, KDD2, KDD3, KDD4, KP1 nakazuje si¢ stosowanie
w granicach jednego terenu jednakowych elementéw wyposazenia powtarzalnego, takich jak: tawki,
latarnie, kosze na $mieci, donice kwiatowe, barierki, stupki itd.,

b) na terenach: KDL1, KDL2, KDL3, KDD1, KDD2, KDD3, KDD4, KP1 przy realizacji chodnikéw
nakazuje si¢ dostosowanie ich dla potrzeb oséb niepetnosprawnych poprzez:

- obnizenie do poziomu jezdni krawegznika chodnika w rejonie skrzyzowania na catej szerokosci przejsé¢
dla pieszych w sposob umozliwiajacy zjazd 1 wjazd osobie poruszajgcej si¢ na wozku,

- wprowadzenie pasa nawierzchni o wyrozniajacej si¢ fakturze, wyczuwalnej dla osob z dysfunkcija
wzroku na chodnikach przed kraweznikami opuszczonymi do poziomu jezdni,

- lokalizowanie matej architektury: latarni, tawek, tablic, stupow informacyjnych i reklamowych
oraz kioskéw iznakow drogowych, w sposob nie kolidujacy zruchem pieszym i zapewniajacy
przejazd dla wézka inwalidzkiego.

§ 10. Ustala si¢ nastepujace zasady ochrony i ksztattowania srodowiska:

1) przy zagospodarowywaniu terenow, w obszarze planu, ustala si¢ stosowanie norm dopuszczalnych
pozioméw hatasu w srodowisku wedtug nastgpujacej klasyfikacji rodzaju terenu zgodnie z przepisami
odrgbnymi:

a) teren oznaczony symbolem RML1 jako teren zabudowy zagrodowej,

b) tereny oznaczone symbolami: MN1, MN2, MN3, MN4, MN5, MN6, MN7, MN8, MN9 jako tereny
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, z zastrzezeniem pkt 2,

c) tereny oznaczone symbolami: MNU1, MNU2, MNU3, U1, U2 jako tereny mieszkaniowo-ustugowe,
z zastrzezeniem pkt 2;

2) w zakresie ochrony akustycznej nalezy stosowaé rozwigzania techniczne ttumigce hatas ($ciany o dobrym
wspotczynniku akustycznym, odpowiednia stolarka okienna i drzwiowa) oraz zaleca si¢ stworzenie bariery
dzwigkochtonnej poprzez nasadzenia trwatej zieleni przydomowej od strony ulic;

3) zakazuje si¢ lokalizacji przedsigwzig¢, ktore zgodnie z przepisami odrgbnymi mogg znaczaco oddziatywaé
na srodowisko, za wyjatkiem zabudowy mieszkaniowe;.

§ 11. Ustala si¢ nastgpujgce sposoby tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania terenow:

1) do czasu zagospodarowania terenu zgodnie z planem dopuszcza si¢ dotychczasowy sposob uzytkowania
terendw;

2) podczas realizacji zabudowy dopuszcza si¢ urzadzanie zaplecza placu budowy;

3) dopuszcza si¢ realizacje tymczasowych sieci infrastruktury technicznej na okres awarii, przebudowy,
remontu lub rozbudowy.

§ 12. Ustala si¢ nastepujace zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci oraz wydzielania nowych
dziatek budowlanych:

1) nakazuje si¢ dla terenow: MN1, MN2, MN3, MN4, MN5, MN6, MN7, MN8, MN9, MNU1, MNU2,
MNU3, U1, U2, wielkosci dziatek, fronty dziatek oraz katy potozenia granic dzialek do pasa drogowego
realizowac zgodnie z ustaleniami szczegdélowymi planu, z zastrzezeniem pkt 2;

2) dla dziatek wydzielanych pod urzadzenia infrastruktury technicznej dopuszcza si¢ inne gabaryty
niz okreslone w ustaleniach szczegotowych.

§ 13. Ustala sie nastepujace zasady w zakresie modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji:
1) na terenach drég publicznych, ze wzgledu na zasady zagospodarowania, ustala si¢ nast¢pujacy podziat:

a) tereny drog publicznych klasy technicznej drogi ekspresowej, o kategorii drogi krajowej oznaczone
symbolem terenu KDS1, KDS2, KDS3,

b) tereny drég publicznych klasy technicznej drogi lokalnej, o kategorii drogi gminnej oznaczone
symbolem terenu KDL1, KDL2, KDL3 zapewniajace powigzania z zewnetrznym uktadem drogowym
oraz obshugg terenow w obszarze planu,
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C) tereny drog publicznych klasy technicznej drogi dojazdowej, o kategorii drogi gminnej oznaczone
symbolem terenu KDD1, KDD2, KDD3, KDD4;

2) na terenach oznaczonych symbolami:

a) KDS1, KDS2, KDS3, KDL1, KDL2, KDL3, KDD1, KDD2, KDD3, KDD4, KDW1, KDW2, KDWS3,
KP1 zakazuje si¢ wprowadzania wszelkich urzadzen, budowli i budynkéw, atakze innej zabudowy
i zagospodarowania niezwigzanego funkcjonalnie z przeznaczeniem terendw za wyjatkiem: urzadzen
pomocniczych zwigzanych z prowadzeniem, organizacjg i obstuga ruchu drogowego i ruchu pieszych,
$ciezek rowerowych, zieleni urzadzonej oraz urzadzen odwadniajacych,

b) KDL1, KDL2, KDL3, KDD1, KDD2, KDD3, KDD4, KDW1, KDW2, KDW3, KP1 dopuszcza si¢
lokalizacj¢ obiektow malej architektury oraz infrastruktury techniczne;j;

3) jako uzupetnienie uktadu drogowego ustala si¢ tereny drog wewnetrznych oznaczonych symbolem KDW1,
KDW2, KDWa3 oraz teren ciggu pieszo-rowerowego oznaczonego symbolem KP1;

4) dla nizej wymienionych obiektow nalezy zapewni¢ miejsca postojowe w granicach dziatek budowlanych,
na ktorych realizowana jest inwestycja, w ilosci nie mniejszej niz:

- 1 mp/1 budynek mieszkalny dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i zagrodowej,

-1 mp/l pokdj dla obiektow zamieszkania zbiorowego, przy czym gdy liczba miejsc postojowych
przekracza pig¢ woOwczas minimum jedno miejsce postojowe nalezy przeznaczy¢ dla pojazdow
zaopatrzonych w kartg parkingowa,

-25 mp/100 miejsc konsumpcyjnych dla obiektow gastronomicznych, przy czym gdy liczba miejsc
postojowych przekracza pig¢ woOwczas minimum jedno miegjsce postojowe nalezy przeznaczyé
dla pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa,

-20 mp/100 uzytkownikéw dla obiektow sportowych i rekreacji, przy czym gdy liczba miejsc
postojowych przekracza pig¢ woOwczas minimum jedno miegjsce postojowe nalezy przeznaczy¢
dla pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa,

- 3 mp/100 m? powierzchni uzytkowej dla ustug, lecz nie mniej niz 2 mp/1 lokal ustugowy, przy czym gdy
liczba miejsc postojowych przekracza pie¢ woOwczas minimum jedno miejsce postojowe nalezy
przeznaczy¢ dla pojazdow zaopatrzonych w karte parkingows.

§ 14. Ustala si¢ nastepujace zasady w zakresie modernizacji, rozbudowy i budowy infrastruktury
technicznej:

1) prowadzenie sieci infrastruktury technicznej w liniach rozgraniczajacych drdg; w uzasadnionych
przypadkach dopuszcza si¢ lokalizacje sieci infrastruktury technicznej na innych terenach, zgodnie
Z przepisami odrebnymi;

2) w zakresie zaopatrzenia w wode nakazuje si¢ podtgczenie budynkoéw mieszkalnych i ustugowych do sieci
wodociggowej;

3) w zakresie odprowadzenia $ciekoéw i wod opadowych:

a) nakazuje si¢ podiaczenie wszystkich budynkow z pomieszczeniami przeznaczonymi na pobyt ludzi
do sieci kanalizacji sanitarnej,

b) nie dopuszcza si¢ realizacji istosowania indywidualnych kanalizacji sanitarnych oraz zbiornikow
bezodptywowych na terenie dziatek,

¢) wody opadowe i roztopowe nakazuje sie zagospodarowaé w granicach wiasnej dziatki budowlanej
W sposob uniemozliwiajacy ich sptyw na dziatki sgsiednie zgodnie z przepisami odrgbnymi;

4) w zakresie zaopatrzenia w energi¢ elektryczna:

a) nakazuje si¢ podtaczenie budynkoéw mieszkalnych i ustugowych do sieci elektroenergetycznej w sposob
umozliwiajacy pobor energii elektrycznej w stopniu wystarczajagcym dla obstugi funkcji i sposobu
zagospodarowania i zabudowy dzialki,

b) nakazuje si¢ realizowanie sieci elektroenergetycznej sredniego i niskiego napigcia jako podziemne;j,
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¢) dopuszcza si¢ lokalizacje paneli fotowoltaicznych oraz solaréw wytwarzajgcych energie, na potrzeby
wlasne budynkow zlokalizowanych na danej dziatce;

5) w zakresie zaopatrzenia w ciepto:

a) nakazuje si¢ aby wszystkie budynki z pomieszczeniami przeznaczonymi na pobyt ludzi posiadaty zrodta
dostarczania ciepta w stopniu wystarczajacym dla prawidtowego uzytkowania zgodnego z funkcja,

b) dopuszcza si¢ wytwarzanie ciepta W indywidualnych urzadzeniach wykorzystujacych energig
elektryczna, gaz ziemny, gaz plynny, oraz inne paliwa energetyczne, w tym olej opatowy, o niskiej
zawarto$ci siarki nie przekraczajacej 0,6%,

c) dopuszcza si¢ wykorzystanie do produkcji ciepta odnawialnych zrodet energii w tym biomasy;
6) w zakresie zaopatrzenia w gaz:

a) dopuszcza si¢ pokrycie zapotrzebowania na gaz przewodowy dla wszystkich odbiorcéw zaréwno na cele
bytowo-gospodarcze jak i cele grzewcze zgodnie z przepisami odrebnymi;

7) w zakresie gospodarki odpadami ustala si¢ usuwanie odpadéw w ramach zorganizowanego i 0 powszechnej
dostepnosci - systemu gospodarowania odpadami komunalnymi na terenie Miasta Zambrow.

§ 15. Ustala si¢, dla terenow objetych ustaleniami planu, stawke procentowa stuzaca naliczeniu
jednorazowej oplaty ztytulu wzrostu warto$ci nieruchomosci spowodowanego uchwaleniem planu
w wysokosci:

1) 30% - dla terenow oznaczonych symbolami przeznaczenia: MN1, MN2, MN3, MN4, MN5, MN6, MN7,
MNS8, MN9, MNU1, MNU2, MNU3, U1, U2;

2) 30% - dla terenéw oznaczonych symbolami przeznaczenia RM1, ZP1, KDS1, KDS2, KDS3, KDL,
KDL2, KDL3, KDD1, KDD2, KDD3, KDD4, KDW1, KDW2, KDW3, KP1.

Rozdzial 2 )
USTALENIA SZCZEGOLOWE

§ 16. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem RM1 ustala si¢:
1) przeznaczenie terenu — zabudowa zagrodowa:
2) zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

a) dopuszcza si¢ realizacje: miejsc postojowych, sieci iurzadzen infrastruktury technicznej, doj$é,
dojazdow, obiektow malej architektury i ogrodzen,

b) lokalizacja budynkow zgodnie z liniami zabudowy okre$lonymi na rysunku planu,

) maksymalna intensywnos¢ zabudowy — 0,3,

d) minimalna intensywno$¢ zabudowy — 0,15,

e) minimalna powierzchnia biologicznie czynna — 30%,

f) maksymalna wysoko$¢ zabudowy — 10 m,

g) dla budynkéw mieszkalnych dachy dwu lub wielospadowe o pochyleniu od 25° do 42°,

h) dla budynkow gospodarczych i garazowych dachy dwuspadowe o pochyleniu od 25° do 42°,

i) nakazuje si¢ pokrycie dachow spadzistych; dachoéwka ceramiczng Iub materiatami dachowko
— podobnymi w odcieniach czerwieni i brazu, lub blachg cynkowsg lub cynkowo-tytanowsa,

j) nakazuje sie stonowana, pastelowg kolorystyke elewacji,
K) lokalizacja reklam i ogrodzen zgodnie z zapisami § 9 pkt 1, 2;
3) zasady ochrony i ksztalttowania srodowiska zgodnie z zapisami § 10;
4) sposob tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania terenu zgodnie z zapisami § 11;

5) szczegotowe zasady iwarunki scalania ipodzialu nieruchomos$ci oraz minimalne powierzchnie nowo
wydzielanych dziatek budowlanych:
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a) w wyniku scalenia i podziatu lub nowego wydzielenia nie moze powstaé dziatka mniejsza niz 3000 m?,
b) kat potozenia granic dziatek budowlanych w stosunku do pasa drogowego od 60° do 90°,
€) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki budowlanej 30 m;

6) obstuge komunikacyjng od strony ul. Podedwornego zlokalizowanej poza granicami planu, drogi publiczne;j
oznaczonej symbolem KDD4 oraz drogi wewnetrznej oznaczonej symbolem KDW3,

7) zasady realizacji miejsc postojowych zgodnie z zapisami § 13 pkt 4;
8) zasady obstugi terenu w infrastrukturg techniczng i zasady gospodarki odpadami zgodnie z zapisami § 14;
9) stawka procentowa jednorazowej optaty z tytutu wzrostu wartosci nieruchomosci zgodnie z zapisami § 15.

§ 17. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem MN1, MN2, MN3, MN4, MN5, MN6, MN?7,
MN8, MN9 ustala sig:

1) przeznaczenie terenu - zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wolnostojaca lub blizniacza;
2) zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

a) dopuszcza si¢ realizacje: miejsc postojowych, sieci iurzadzen infrastruktury technicznej, doj$é,
dojazdow, obiektow malej architektury i ogrodzen,

b) lokalizacja budynkow zgodnie z liniami zabudowy okreslonymi na rysunku planu,
) maksymalna intensywnos¢ zabudowy — 0,4,
d) minimalna intensywno$¢ zabudowy — 0,25,
e) minimalna powierzchnia biologicznie czynna — 40%,
f) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:
- dla budynkow mieszkalnych — 10 m,
- dla budynkow gospodarczych — 6 m, z zastrzezeniem pkt 5 lit. a,
- dla budynkow garazowych — 5 m,
g) dla budynkéw mieszkalnych dachy dwu lub wielospadowe o pochyleniu od 25° do 42°,
h) dla budynkéw gospodarczych i garazowych dachy dwuspadowe o pochyleniu od 25° do 42°,

i) nakazuje si¢ pokrycie dachow spadzistych; dachéwka ceramiczng lub materiatami dachowko
— podobnymi w odcieniach czerwieni i brazu, lub blachg cynkowa lub cynkowo-tytanowa,

j) nakazuje si¢ stonowang, pastelowg kolorystyke elewacji,

K) lokalizacja reklam i ogrodzen zgodnie z zapisami § 9 pkt 1, 2;
3) zasady ochrony i ksztaltowania srodowiska zgodnie z zapisami § 10;
4) sposob tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania terendw zgodnie z zapisami § 11,
5) zasady szczegolnych warunkéw zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w jego uzytkowaniu:

a) lokalizacj¢ budynkow garazowych wolnostojacych i gospodarczych dopuszcza si¢ wytgcznie na terenach
MN1 i MN2 w obszarze ograniczonym liniami zabudowy garazowe]j i gospodarczej okreslonymi
na rysunku planu,

b) na terenie MN1 dopuszcza si¢ remonty lub przebudowy istniejacych budynkéw zlokalizowanych
poza okre$lonymi na rysunku planu liniami zabudowy,

C) nakazuje sie realizacj¢ budynkdéw garazowych wyltacznie jako wbudowanych w budynek mieszkalny
lub bezposrednio z nim potaczonych za wyjatkiem obszaréw ograniczonych nieprzekraczalnymi liniami
zabudowy garazowej i gospodarczej na terenach MN1 i MN2,

d) zakazuje si¢ realizacji budynkéw garazowych o powierzchni przekraczajacej 60 m?,

e) na terenie MIN5,
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- dopuszcza sig¢ realizacj¢ drogi wewngtrznej o szeroko$ci nie mniejszej niz 8 m,

- na nowo wydzielanych dziatkach, przez ktore nie bedzie przebiegac okreslona na rysunku planu linia
zabudowy, dopuszcza si¢ lokalizowanie budynkéw zgodnie z przepisami odrgbnymi i ustaleniami
planu;

6) szczegotowe zasady iwarunki scalania ipodziatlu nieruchomos$ci oraz minimalne powierzchnie nowo
wydzielanych dziatek budowlanych:

a) w wyniku scalenia i podziatu lub nowego wydzielenia nie moze powsta¢ dziatka mniejsza niz:
- 700 m? dla zabudowy wolnostojacej,
-600 m* dla budynku mieszkaniowego jednorodzinnego stanowiacego jeden segment zabudowy
blizniacze;j,
b) kat potozenia granic dziatek budowlanych w stosunku do pasa drogowego od 60° do 90°, lub zgodnie
Z proponowanym podziatem dzialek wyznaczonym na rysunku planu,
) minimalna szerokos¢ frontu dziatki budowlanej:
- 18 m dla zabudowy wolnostojacej,
- 16 m dla zabudowy blizniaczej;
7) obstuge komunikacyjna:
a) dla terenu MN1 od strony ulicy Lomzynskiej zlokalizowanej poza granicami planu,
b) dla terenu MN2 od strony drogi publicznej oznaczonej symbolem KDLZ2,

c) dla terenu MN3 od drog publicznych oznaczonych symbolami KDL2, KDL3, drogi wewnetrznej
oznaczonej symbolem KDW?2 oraz ul. Zytniej zlokalizowanej poza granicami planu,

d) dla terenu MN4 od drég publicznych oznaczonych symbolami KDL2, KDL3 oraz ul. Zytniej
zlokalizowanej poza granicami planu,

e) dla terenu MN5 od droég publicznych oznaczonych symbolami KDL2, KDD1 oraz ul. Zytniej
lokalizowanej poza granicami planu,

f) dla terenu MIN6 od drog publicznych oznaczonych symbolami KDL2, KDD2,
g) dla terenu MN7 od drég publicznych oznaczonych symbolami KDL2, KDD3,
h) dla terenu MN8 od drég publicznych oznaczonych symbolami KDD3, KDD4,
i) dla terenu MN9 od drogi publicznej oznaczonej symbolem KDD4;
8) zasady realizacji miejsc postojowych zgodnie z zapisami § 13 pkt 4;
9) zasady obstugi terenu w infrastrukturg techniczng i zasady gospodarki odpadami zgodnie z zapisami § 14;
10) stawka procentowa jednorazowej optaty z tytutu wzrostu warto$ci nieruchomosci zgodnie z zapisami § 15.
§ 18. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem MNU1, MNU2, MNU3 ustala si¢:
1) przeznaczenie terenu - zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna z dopuszczeniem zabudowy ustugowej;
2) zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

a) dopuszcza si¢ realizacje: miejsc postojowych, sieci iurzadzen infrastruktury technicznej, dojsc,
dojazdow, obiektow malej architektury i ogrodzen,

b) lokalizacja budynkow zgodnie z liniami zabudowy okreslonymi na rysunku planu,
) maksymalna intensywnos¢ zabudowy — 0,5,

d) minimalna intensywnos$¢ zabudowy — 0,3,

e) minimalna powierzchnia biologicznie czynna — 30%,

f) maksymalna wysokos¢ zabudowy:
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- dla budynkow mieszkalnych i ustugowych — 12 m,

- dla budynkow garazowych — 5 m,
g) dla budynkéw mieszkalnych i ustugowych dachy dwu lub wielospadowe o0 pochyleniu od 25° do 42°,
h) dla budynkéw garazowych dachy dwuspadowe o pochyleniu od 25° do 42°,

i) nakazuje si¢ pokrycie dachow spadzistych; dachéwka ceramiczng lub materiatami dachoéwko
— podobnymi w odcieniach czerwieni i brazu, lub blachg cynkowsg lub cynkowo-tytanowsa,

j) nakazuje si¢ stonowang, pastelowa kolorystyke elewacji,

K) lokalizacja reklam i ogrodzen zgodnie z zapisami § 9 pkt 1, 2;
3) zasady ochrony i ksztalttowania srodowiska zgodnie z zapisami § 10;
4) sposob tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania terendw zgodnie z zapisami § 11;
5) zasady szczegdlnych warunkow zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w jego uzytkowaniu:

a) zakazuje si¢ realizacji budynkéw gospodarczych,

b) nakazuje si¢ realizacje budynkow garazowych wylacznie jako wbudowanych w budynek mieszkalny
lub bezposrednio z nim polaczonych,

¢) zakazuje sie realizacji budynkow garazowych o powierzchni przekraczajacej 60 m?,

d) na terenie MNU3 dopuszcza si¢ zabudowe¢ mieszkaniowa jednorodzinng wyltacznie w formie
wolnostojacej lub blizniacze;j,

e) na terenach MNU1 i MNU2 dopuszcza si¢ lokalizacje zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej jako
szeregowej realizowanej wylacznie jednoczes$nie w ilosci nie mniejszej niz 6 budynkéw mieszkalnych
w jednym szeregu tej zabudowy;

6) szczegotowe zasady iwarunki scalania i podziatu nieruchomosci oraz minimalne powierzchnie nowo
wydzielanych dziatek budowlanych:

a) w wyniku scalenia i podziatu lub nowego wydzielenia nie moze powsta¢ dziatka mniejsza niz:
- 900 m?dla zabudowy wolnostojacej,
-600 m* dla budynku mieszkaniowego jednorodzinnego stanowiacego jeden segment zabudowy
blizniaczej,

-400 m? dla budynku mieszkaniowego jednorodzinnego stanowiacego jeden segment zabudowy
szeregowej dla terendow MNU1 i MNU2,

b) kat potozenia granic dziatek budowlanych w stosunku do pasa drogowego od 60° do 90°,
) minimalna szerokos¢ frontu dziatki budowlane;j:
- 18 m dla zabudowy wolnostojacej,
- 16 m dla zabudowy blizniaczej,
- 9 m dla zabudowy mieszkaniowej szeregowej;
7) obstuge komunikacyjna:
a) dla terenu MNUL od strony drogi wewnegtrznej oznaczonej symbolem KDW2,

b) dla terenu MNU2 od strony drogi wewnetrznej oznaczonej symbolem KDW?2 oraz drogi publicznej
KDL2

c) dla terenu MNU3 od strony ul. Podedwornego zlokalizowanej poza granicami planu oraz drogi
publicznej oznaczonej symbolem KDD4;

8) zasady realizacji miejsc postojowych zgodnie z zapisami § 13 pkt 4;
9) zasady obstugi terenu w infrastrukturg techniczng i zasady gospodarki odpadami zgodnie z zapisami § 14;

10) stawka procentowa jednorazowej optaty z tytutu wzrostu wartosci nieruchomosci zgodnie z zapisami § 15.
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§ 19. Dla terenow oznaczonych na rysunku planu symbolem U1, U2 ustala si¢:
1) przeznaczenie terenu — zabudowa ustugowa;
2) zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

a) dopuszcza si¢ realizacje: miejsc postojowych, sieci iurzadzen infrastruktury technicznej, doj$é,
dojazdow, obiektow malej architektury i ogrodzen,

b) lokalizacja budynkow zgodnie z liniami zabudowy okreslonymi na rysunku planu,

¢) maksymalna intensywno$¢ zabudowy — 0,7,

d) minimalna intensywnos$¢ zabudowy — 0,2,

e) minimalna powierzchnia biologicznie czynna — 30%,

f) maksymalna wysoko$¢ zabudowy — 12 m,

g) dachy o pochyleniu od 0° do 12, lub dachy dwu lub wielospadowe o pochyleniu od 25° do 42°,

h) nakazuje si¢ pokrycie dachoéw spadzistych; dachowka ceramiczng lub materiatami dachoéwko
— podobnymi w odcieniach czerwieni ibragzu, lub blachg cynkowg lub cynkowo-tytanowa,
Z zastrzezeniem lit. i,

i) dopuszcza si¢ dachy przeszklone,
J) nakazuje si¢ stonowana, pastelowa kolorystyke elewacji,
K) lokalizacja reklam i ogrodzen zgodnie z zapisami § 9 pkt 1, 2;
3) zasady ochrony i ksztaltowania srodowiska zgodnie z zapisami § 10;
4) sposob tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania terenow zgodnie z zapisami § 11;

5) szczegotowe zasady iwarunki scalania i podziatu nieruchomosci oraz minimalne powierzchnie nowo
wydzielanych dziatek budowlanych:

a) w wyniku scalenia i podziatu lub nowego wydzielenia nie moze powsta¢ dziatka mniejsza niz 900 m?,
b) kat potozenia granic dziatek budowlanych w stosunku do pasa drogowego od 60° do 90°,
) minimalna szerokos¢ frontu dziatki budowlanej — 20 m;

6) obstuge komunikacyjna:

a) dla terenu Ul od strony drogi publicznej oznaczonej symbolem KDL2 oraz drogi wewnetrznej
oznaczonej symbolem KDW1,

b) dla terenu U2 od strony drog publicznych oznaczonych symbolami KDL2, KDD1, KDD2;
7) zasady realizacji miejsc postojowych zgodnie z zapisami § 13 pkt 4;
8) zasady obstugi terenu w infrastrukturg techniczng i zasady gospodarki odpadami zgodnie z zapisami § 14;
9) stawka procentowa jednorazowej optaty z tytutu wzrostu wartosci nieruchomosci zgodnie z zapisami § 15.
§ 20. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem ZP1 ustala sie¢:
1) przeznaczenie terenu — zielen urzadzona;
2) zasady ksztaltowania zagospodarowania terenu:

a) dopuszcza si¢ realizacje: niekubaturowych obiektow i urzadzen sportowo-rekreacyjnych, $ciezek
spacerowych i rowerowych, sieci iurzadzen infrastruktury technicznej, obiektow malej architektury,
Z zastrzezeniem lit. b,

b) lokalizacja obiektow matlej architektury oraz sieci i urzadzen infrastruktury technicznej z zachowaniem
odlegtosci od zewnetrznych krawedzi jezdni drog bezposrednio sasiadujacych z terenem ZP1 zgodnie
Z przepisami odregbnymi,

¢) nie dopuszcza si¢ lokalizacji budynkow,
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d) minimalna powierzchnia biologicznie czynna — 70%,
e) nie dopuszcza si¢ lokalizacji reklam i ogrodzen;
3) zasady ksztaltowania przestrzeni publicznych zgodnie z zapisami § 9 pkt 3, lit. a,

4) sposob tymczasowego zagospodarowania, urzadzania iuzytkowania terenu zgodnie zzapisami § 11
pktli3;

5) zasady gospodarki odpadami zgodnie z zapisami §14 pkt 7;

6) obstuge komunikacyjng od strony ulicy Zytniej zlokalizowanej poza granicami planu oraz z drogi
wewnetrznej 0znaczonej symbolem KDW2;

7) zasady realizacji miejsc postojowych zgodnie z zapisami § 13 pkt 4;
8) zasady obstugi terenu w infrastrukturg techniczng zgodnie z zapisami § 14;
9) stawka procentowa jednorazowej optaty z tytutu wzrostu wartosci nieruchomosci zgodnie z zapisami § 15.

) Rozdzial 3 ]
USTALENIA SZCZEGOLOWE DLA TERENOW KOMUNIKACJI

§ 21. Dla terené6w komunikacji wyznaczonych w planie ustala si¢ nastepujace parametry, zasady
zagospodarowania oraz ograniczenia w uzytkowaniu:

1) dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem KDS1, KDS2 i KDS3 wyposazenie i zasady
zagospodarowania drogi zgodne z zapisami § 9 pkt 1 lit. a, § 13 pkt 2;

2) dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem KDL1, KDL2, KDL3:
a) ustala si¢ szerokos¢ drogi zgodnie z rysunkiem planu,
b) nakazuje si¢ wyposazenie drogi w chodniki lub $ciezki pieszo-rowerowe,

) wyposazenie i zasady zagospodarowania drogi zgodne z zapisami § 9 pkt 1 lit. a, pkt 3 oraz § 13 pkt 1
lit. b, pkt 2,

d) dla terenu KDL1 nie dopuszcza si¢ wiaczenia drogowego do ulicy Lomzynskiej, potozonej poza
obszarem planu, do czasu zmiany kategorii drogi ulicy Lomzynskiej na kategori¢ nizszg niz droga
krajowa;

3) dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolem KDD1, KDD2, KDD3, KDD4:
a) ustala si¢ szeroko$¢ drogi zgodnie z rysunkiem planu,
b) nakazuje si¢ wyposazenie drog w chodniki lub $ciezki pieszo-rowerowe,

C) wyposazenie i zasady zagospodarowania drogi zgodne z zapisami § 9 pkt 1 lit. a, pkt 3 oraz § 13 pkt 1
lit. c, pkt 2;

4) dla terendéw oznaczonych na rysunku planu symbolem KDW1, KDW2, KDW3:
a) ustala si¢ szeroko$¢ drogi zgodnie z rysunkiem planu,
b) wyposazenie i zasady zagospodarowania drogi zgodne z zapisami §13 pkt 3,
c) na terenie KDW?2 nakazuje si¢ wyposazenie drogi w chodniki lub $ciezki pieszo-rowerowe;
5) dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem KP1:
a) ustala si¢ szeroko$¢ terenu zgodnie z rysunkiem planu,
b) wyposazenie i zasady zagospodarowania terenu zgodne z zapisami § 9 pkt 1 lit. a, pkt 3, oraz § 13 pkt 3.
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Roz,dzial 4 ]
PRZEPISY PRZEJSCIOWE I KONCOWE

§ 22. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Miasta Zambrow.

§ 23. Na obszarze objetym planem traca moc ustalenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego miasta Zambréw uchwalonego dnia 17.06.1998 r. uchwatg nr 256/XXXIX/98 Rady Miejskiej
w Zambrowie.

§ 24. Uchwata podlega ogtoszeniu w Dzienniku Urzgdowym Wojewddztwa Podlaskiego i wchodzi w zycie
po uptywie 45 dni od dnia ogloszenia.

Przewodniczacy Rady
Zbigniew Korzeniowski
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Zalacznik nr 1 do uchwaty nr 62/X1I/15
Rady Miasta Zambrow
z dnia 24 listopada 2015 r.
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Zalacznik nr 2 do uchwaty nr 62/XI1I/15
Rady Miasta Zambrow
z dnia 24 listopada 2015 r.

Sposéb rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego czesci miasta Zambrow obejmujacego obszar polozony w obrebie ulic: Lomzynska,
Zytnia, Sosnowa, Swierkowa, Podedwornego, ograniczonego od strony polnocnej granica miasta
Zambrow oraz trasa obwodnicy miasta Zambrow.

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wylozony byl dwukrotnie do publicznego
wgladu.

Uwagi do projektu planu wylozonego do publicznego wgladu w okresie od 02.02.2015r. do 27.02.2015 r.,
ktére w terminie okre§lonym w ogloszeniach wniosly nastepujace osoby:

1. Pan Zbigniew Grzegorzewski — daty wptywu: 24.02.2015 r., 04.03.2015 r.

2. Pani Anna Gryka — data wptywu: 04.03.2015 r.

3. Pan Mirostaw Gryka — data wplywu 04.03.2015 r.

4. Pan Leszek Baczyk, Pani Agnieszka Moczulska — data wptywu: 10.03.2015 1.

5. Pan Henryk Strenkowski, Pan Jarostaw Strenkowski — data wptywu 16.03.2015 r.

6. Pani Agnieszka Kossakowska — data wptywu 16.03.2015 1.
Rada Miasta Zambréw po rozpatrzeniu zgloszonych uwag:

— akceptuje sposob uwzglednienia uwag dokonany przez Burmistrza Miasta Zambrow;

— odrzuca uwagi w cze$ci nieuwzglednionej przez Burmistrza Miasta Zambrow.
Rozstrzygniecie uzasadnia si¢ nastgpujaco:

1. Pan Zbigniew Grzegorzewski ztozyt uwage z postulatami o:

a) uwzglednienia istniejgcego podziatu na dziatki nr nr 2656/4, 2656/3M,

b) przeprowadzenie projektowanej drogi KDL2 wzdtuz granicy dziatki nr 2652 na dziatke
nr 2653 z pozostawieniem racjonalnego wykorzystania terenu po obu stronach. Propozycja
graficzna przebiegu drogi sporzadzona na kopii rysunku projektu planu zostata dotgczona
do uwagi,

C) zachowanie zabudowy szeregowej na dziatce nr 2656/4 oraz nr 2656/3, z wydzielonym pasem
drogowym (dziatka nr 2656/2) o szerokosci 10 m,

d) zobowigzanie organu I instancji do przestrzegania decyzji administracyjnej Generalnej
Dyrekcji Drog Krajowej i Autostrad oraz prawomocnego orzeczenia Sadu Rejonowego
W Zambrowie w sprawie podziatu nieruchomosci dziatki nr 2656 z uwzglednieniem pasa
drogowego i dojazdem do ul. Lomzynskie;j.

Burmistrz uwzglednil uwage w czesci w ten sposob, ze zmniejszono linie rozgraniczajgce drogi publicznej
oznaczonej symbolem KDLI1 z 26,0 m do 14,0 m. Istniejgcy podziat na dziatki nr 2656/4, 2656/3, jest
uwidoczniony na mapie zasadniczej, na ktorej sporzadzony jest rysunek projektu planu. W dacie rozpatrzenia
przez Burmistrza Miasta uwag do projektu planu (02.04.2015 r.) w ewidencji gruntdw nie zostaly wniesione
zadne zmiany w numeracji w/w dziatek. Na cze$ciach dzialek nr 2656/3, 2656/4 jest mozliwo$¢ realizacji
zabudowy szeregowej — tereny oznaczone symbolami MNU1 i MNU2 - przeznaczenie podstawowe
zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna z dopuszczeniem zabudowy ustugowe;.

Nieuwzglednienie uwagi w pozostalej cze$ci uzasadnia sie nastepujaco:

Droga publiczna oznaczona symbolami KDL 1, KDL2 zostata zaprojektowana zgodnie z ustaleniami ,,Studium
uwarunkowan 1 kierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta Zambrow” uchwalonego uchwaty
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nr 50/XI1I/11 Rady Miasta Zambroéw z dnia 25 pazdziernika 2011 r. (symbol 03 KD-L). Réwniez rozktad
funkcji terenu w projekcie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego jest zgodny ze ,,Studium
uwarunkowan 1 kierunkdw zagospodarowania przestrzennego miasta Zambréw”. Proponowany przez
sktadajacego uwage przebieg drogi oznaczonej symbolami KDL1 i KDL2 jest niezgodny z w/w
opracowaniem. Uniemozliwia rowniez prawidtowe roztozenie funkcji terenu. Przebieg drogi KDL2
przewidziany w projekcie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego umozliwia prawidtowe
zagospodarowanie terenéw przylegajacych do obwodnicy miasta Zambrow — symbol KDS1.

Linie zabudowy od strony obwodnicy zostaly ustalone zgodnie z przepisami art. 43 ustawy z dnia 21 marca
1985 r. o drogach publicznych i uzgodnione z zarzadca drogi krajowej Generalng Dyrekcja Drog Krajowych
1 Autostrad 1 nie ma mozliwosci przesunigcia linii zabudowy mieszkaniowej w strong¢ obwodnicy.

Zgodnie z art. 15 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(tekst jednolity Dz. U. z 2015 r., poz. 199 z pdzniejszymi zmianami) burmistrz sporzadza projekt planu
miejscowego zgodnie z zapisami studium oraz z przepisami odrebnymi, odnoszgcymi si¢ do obszaru objetego
planem. Natomiast zgodnie z art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym plan miejscowy uchwala rada gminy, po stwierdzeniu, Ze nie narusza on ustalen studium.
Projekt planu spetnia te wymogi, a zmiany wnioskowane sa niezgodne z ustaleniami obowigzujacego
Studium.

Decyzja Generalnej Dyrekcji Drog Krajowych i Autostrad, ktérej kopie dotaczono do uwagi dotyczy budowy
zjazdu indywidualnego i nadaje stronie (wnioskodawcy) uprawnienia do wybudowania zjazdu. Inwestor miat
mozliwos¢ jego budowy w dacie obowigzywania decyzji. Projektowana droga oznaczona symbolami KDL1
i KDL2 wiaczona bedzie w perspektywie do drogi publicznej — ul. Lomzynskiej (w przypadku zmiany
kategorii drogi) zgodnie z obowiazujacymi przepisami.

Zjazdy indywidualne na dziatki nie sg przedmiotem ustalen projektu planu. Ich uwzglgdnienie badz zmiana
lokalizacji bedzie w przyszloSci rozpatrywana przy opracowywaniu projektu budowlanego drogi.

Mapa zasadnicza, na ktérej sporzadzono rysunek planu jest aktualna na dzien przekazania do uzgodnien
i zawiera aktualne granice ewidencyjne dziatek.

2. Pani Anna Gryka ztozyla uwage z postulatami takimi jak Pan Zbigniew Grzegorzewski (pkt 1).
Rozstrzygnigcie i uzasadnienie jak w pkt 1.

3. Pan Mirostaw Gryka ztozyl uwage z postulatami takimi jak Pan Zbigniew Grzegorzewski (pkt 1).
Rozstrzygniecie i uzasadnienie jak w pkt 1.

4. Pan Leszek Baczyk i Pani Agnieszka Moczulska ztozyli uwage z postulatami o:

a) dokonanie zmiany proponowanej trasy drogi oznaczonej symbolem KDD3, zmniejszenie jej
szerokos$ci do 10 m,

b) dokonanie zmiany zasiegu terenu oznaczonego symbolem MNS,

C) cze$¢ dziatki wydzielonej w wyniku sporzadzenia planu potozona pomig¢dzy proponowang
trasg drogi KDD3, a dziatke nr 2978 powickszy powierzchni¢ dziatki nr 2978 (wtascicielem
dziatki nr 2978 jest wnoszacy uwagg). Do uwagi dolaczono propozycje graficzng na rysunku
projektu planu.

Burmistrz uwage uwzglednit w czedci w ten sposob, ze zmniejszono szerokos¢ drogi KDD3 w liniach
rozgraniczajacych na odcinku, na ktérym wynosita ona 13,0 m do 10,0 m.

Nieuwzglednienie uwagi w pozostalej cze¢éci uzasadnia si¢ nastepujgco:

Sktadajacy skarge zaproponowali przesunigcie trasy drogi oznaczonej symbolem KDD3 cze$ciowo na grunty
dziatki nr 2674/2, ktora jest wlasnoscia innych osob. Wspotwlasciciele tej dziatki w pismie skierowanym
do Burmistrza nie wyrazili zgody na zmiang trasy drogi dojazdowej. Zwrocili uwagg, ze przez ich dziatke
przebiega juz droga (oznaczona symbolem KDL2).

Ustalenie przebiegu drogi w sposob wskazany w uwadze spowoduje pozostawienie czesci dziatki nr 2675/2,
przylegajacej do dziatki nr 2978, bez mozliwosci jej wykorzystania zgodnie z ustaleniami planu — teren MN8
— zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wolnostojaca lub blizniacza.
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Ustalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego mogg dotyczy¢ wylacznie terenu potozonego
w granicach opracowania. W zwigzku z tym nie mozna przeznaczy¢ czeSci dzialki nie nadajgcej si¢
do samodzielnego zagospodarowania na powigkszenie dziatki, potozonej poza granicami opracowania
projektu planu niezaleznie od tego, kto jest jej wiascicielem.

W zwiazku z powyzszym niezasadne jest przesunigcie drogi KDD3 w sposéb wskazany w uwadze. Poza tym
zmiana trasy drogi KDD3 spowoduje konieczno$¢ przedtuzenia drogi wewnetrznej oznaczonej symbolem
KDW3 i pogorszy ksztalt i warunki zagospodarowania dziatki nr 2679 potozonej na terenie oznaczonym
symbolem MNS.

5. Pan Henryk Strenkowski i Pan Jarostaw Strenkowski ztozyli uwage z postulatami:

a) usuniecie tacznika pomiedzy ul. Sosnowa i ul. Swierkowa przebiegajacego przez dziatke
nr 2669 stanowiacg ich wtasnos¢, dokonanie scalenia gruntow,

b) zmiany przeznaczenia dziatki potozonej na terenie U2 z ustugowej na mieszkalng
lub dopisanie mozliwo$ci zabudowy mieszkalnej,

C) podziat dziatki U2 na kilka dziatek pod zabudowe mieszkalng.

Burmistrz uwage uwzglednil w czedci w ten sposob, ze przesunigto droge dojazdowa na granice zachodnig
dziatki nr 2667/2, ktora stanowi wlasnos¢ sktadajacych uwage oraz zmniejszono szeroko$¢ drogi w liniach
rozgraniczajacych z 14,0 m do 10,0 m. Poprawi to mozliwo$¢ wykorzystania dziatki nr 2669 pod zabudowg.
Ponadto ustalenia projektu planu umozliwiajg podziat terenu oznaczonego symbolem U2, w tym réwniez
podziat dziatki nr 2669.

Nieuwzglednienie uwagi w pozostalej czgéci uzasadnia si¢ nastepujaco:

Stosownie do przepisow art. 15 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (tekst jednolity Dz. U. z 2015 r., poz. 199 z po6zniejszymi zmianami) Burmistrz sporzadza
projekt planu miejscowego, zawierajacy cze$¢ tekstowa i graficzng, zgodnie z zapisami studium. Zgodnie
ze ,,Studium uwarunkowan i kierunkdéw zagospodarowania przestrzennego miasta Zambréw” uchwalonym
uchwata Nr 50/XIII/11 Rady Miasta Zambrow 25 pazdziernika 2011 r. - struktura funkcjonalno — przestrzenna
teren oznaczony w projekcie planu symbolem U2 stanowi teren ustug gltéwnie publicznych. W zwigzku z tym
nie mozna tego terenu niezgodnie z ustaleniami ,,Studium...” przeznaczy¢ na funkcje zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej. Ze wzgledu na dtugos¢ drogi oznaczonej symbolami KDL2 i KDL1 konieczne
jest zaprojektowanie tacznikow pomiedzy ta drogg, a ulicami Sosnowg i Zytnig. Drogi te, klasy dojazdowe;j,
projektowane sg jako naturalne przedhuzenie istniejacych drog dojazdowych po stronie poludniowej terenu
objetego projektem planu. W zwigzku z tym nie mozna zlikwidowaé drogi oznaczonej symbolem KDDI,
ale przesunigcie jej i zwezenie pozwoli na wykorzystanie dziatki nr 2669 pod zabudowg ustugowa.

Projekt miejscowego planu umozliwia scalenie i podzial gruntow, natomiast nie przewiduje si¢ obowigzku
scalenia. Natomiast przepisy art. 102 ust. 2 i 4 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce
nieruchomosciami (tekst jednolity Dz. U. z 2015 r. poz. 782 z po6zniejszymi zmianami) dopuszczaja
dokonanie scalenia w przypadku, gdy o scaleniei podzial nieruchomo$ci wystgpia wiasciciele lub
uzytkownicy wieczys$ci posiadajacy 50 % powierzchni gruntéw objetych scaleniem i podziatem. Zabudowane
czeséci nieruchomosci mogg by¢ objete uchwatg o przystapieniu do scalenia i podziatu nieruchomosci za zgoda
ich wiadcicieli lub uzytkownikow wieczystych. Stwarza to mozliwo$¢ scalenia ipodziatu gruntow
po uchwaleniu planu, jezeli dgzy¢ beda do tego wlasciciele gruntdéw posiadajacych okreslong w w/w ustawie
powierzchni¢ gruntow. Aby nie blokowa¢ mozliwosci zagospodarowania terenu, objetego projektem planu,
nie ustalono w projekcie planu obowiazku scalenia gruntow.

6. Pani Agnieszka Kossakowska ztozyta uwage z postulatami o:

a) zmiang¢ przeznaczenia terenu oznaczonego symbolem MW1 z zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinnej na jednorodzinna,

b) zapisanie w projekcie planu mozliwo$¢ wydzielenia drogi wewnetrznej,

c) dopuszczenie na terenie MWI1 ewentualnego podzialu na dziatkki w inny sposob niz
przewidziano w projekcie planu,

d) dopuszczenie realizacji zabudowy w glebi terenu i zamieszczenia w tym celu zapiséw takich
jak w § 17 pkt 5 lit. e tiret 2,
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e) zastgpienie linii zabudowy obowiazujacej nieprzekraczalng linig zabudowy.

Burmistrz Miasta uwage uwzglednit z wyjatkiem zastgpienia linii zabudowy obowigzujgcej nieprzekraczalng
linia zabudowy. Linia zabudowy obowigzujaca zostata okreslona od strony drég publicznych w celu
uporzadkowania realizowanej zabudowy. Zmiana tego zapisu nie poprawi warunkéw zagospodarowania
terenu. Natomiast w celu umozliwienia zabudowy w glebi terenu, w przypadku wydzielenia drogi
wewnetrzne] wprowadzono zapis o odstapieniu od obowiazku realizacji zabudowy w obowiazujacej linii
zabudowy.

Uwagi do projektu planu wylozonego do publicznego wgladu w okresie od 24.08.2015 r.
do 18.09.2015 r., ktore w terminie okreslonym w ogloszeniach wniosty nastgpujace osoby:

1. Pan Zbigniew Grzegorzewski — petnomocnik Pani Anny Zofii Gryka, Pani Malgorzaty Gryka
— Marton, Pana Michata Marton, Pani Magdaleny Gryka — Deszczynskiej, Pana Krzysztofa
Deszczynskiego, Pana Mirostawa Romana Gryka — daty wptywu: 15.09.2015 r., 21.09.2015 r.,
25.09.2015 .

2. Pan Leszek Baczyk, Pani Agnieszka Moczulska — data wplywu: 25.09.2015 1.

3. Pan Henryk Strenkowski, Pan Jarostaw Strenkowski — data wptywu: 05.10.2015 r.
Rada Miasta Zambréw po rozpatrzeniu wniesionych uwag postanawia o ich odrzuceniu.
Rozstrzygnigcie uzasadnia si¢ nastepujaco:

1. Pan Zbigniew Grzegorzewski jako pelnomocnik Pani Anny Zofii Gryka, Pani Matgorzaty Gryka
— Marton, Pana Michala Marton, Pani Magdaleny Gryka — Deszczynskiej, Pana Krzysztofa
Deszczynskiego, Pana Mirostawa Romana Gryka ztozyt uwagi i zarzuty dotyczace opracowania:

a) zarzut naruszenia prawa wiasnosci dawnej dziatki nr 2656, obecnie nr 2656/1 do 2656/23,

b) =zarzut bezzasadnego usytuowania dogi KDLI na terenach dziatek wspotwlascicieli, w sytuacji
kiedy ta droga moze swobodnie przebiega¢ doktadnie po stronie potnocnej granicy dochodzac
do nazwanej przez wnoszacego uwage istniejgcej drogi publicznej ul. Prof. Jana
Czochralskiego”,

€) zarzut naruszenia uktadu komunikacyjnego ustalonego z Generalng Dyrekcjg Drog Krajowych
i Autostrad — stworzenie naroznika wchodzacego w istniejacg droge wewnetrzng nazwana
przez wnoszacego uwagg ul. Prof. Jana Czochralskiego,

d) zarzut bezpodstawnego zwigkszenia arealu obszaru Ul pod zabudowe ustugowo — handlowa
0 powierzchni 2000 m* (wigcej lub mniej),

e) zastrzezenie do sgsiedzkiej zabudowy z powierzchniami wielkogabarytowymi o powierzchni
powyzej i ponizej 2000 m?,

f) zarzut naruszenia urzadzeh z lokalizacja w narozniku drogi wjazdowej (dziatka nr 2656/3)
w kierunku ul. Zytniej (dziatka nr 2657)

i postulatami o:

a) przywrocenie prawa do posiadanej wiasnosci wraz z uktadem komunikacyjnym i dostgpem
do ul. Lomzynskiej jako drogi publicznej za posrednictwem drogi nazwanej przez wnoszacego
uwagg ul. Prof. Jana Czochralskiego,

b) wprowadzenie podziatu ewidencyjnego i wieczysto — ksiggowego,

¢) cofnigcie uktadu drogowego KDL1 jaki wykracza poza dziatke wspdtwlascicieli do istniejace]
drogi oddalonej raptem o kilkanascie metrow. Propozycja rozwigzania komunikacyjnego
naniesiona na kopii rysunku projektu planu zostata dotagczona do uwagi z dn. 25.09.2015 r.

W pozostatej czgsci tresci uwagi nie dotycza ustalen projektu planu — dotycza nazewnictwa ulic, zadania
powotania komisji nazewnictwa ulic, braku projektu planu na stronie internetowej, itp.

Uwagi nie uwzgledniono, gdyz:

Prawo wlasnosci korzysta z gwarancji ochrony wynikajacej z ustaw i Konstytucji. Nie jest to jednak prawo
nieograniczone i absolutne. Regulacjom przewidujacym ochrong prawa wlasnosci towarzysza jednoczesnie



Dziennik Urzedowy Wojewddztwa Podlaskiego -19- Poz. 4472

normy dopuszczajgce ingerencje w to prawo. Art. 64 ust 1 i 2 Konstytucji Rzeczypospolitej Polskiej, stanowi,
7ze wihasno$¢ i inne prawa majatkowe podlegaja réwnej ochronie prawnej, a art. 64 ust. 3 stwierdza,
ze wlasno$¢ moze by¢ ograniczona tylko w drodze ustawy i tylko w zakresie w jakim nie narusza ona istoty
prawa wilasno$ci. Stosownie do przepiséw art. 6 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jedn. Dz. U. z 2015 r. poz. 199 z pdZniejszymi zmianami) ustalenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego jedynie ksztaltuja sposdb wykonywania prawa
wlasnosci. Stosownie do przepisow art. 4 ust. 1 w/w ustawy ustalenie przeznaczenia terenu, rozmieszczenie
inwestycji celu publicznego oraz okreslenie sposobow zagospodarowania i warunkoéw zabudowy terenu
nastepuje w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego. Plan miejscowy nie powoduje zmiany
wlasnosci, a wigc nie zasadne jest zadanie ,,przywrocenia prawa do posiadanej wlasno$ci”.

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego zostal opracowany na aktualnej kopii mapy
zasadniczej (przekazanej dnia 26.05.2015 r.), na mapie tej naniesiony jest podziat dziatek nr nr 2656/2,
2656/3, 2656/4 (numeracja obecna do nr 2656/23).

Droga publiczna oznaczona symbolami KDL1, KDL2 zostata zaprojektowana zgodnie z ustaleniami ,,Studium
uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta Zambrow” (symbol 03KD-L). Rowniez
uktad funkcji terenu w projekcie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego jest zgodny
ze ,,Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta Zambréw”. Proponowany
przez sktadajacych uwagi przebieg drogi oznaczonej symbolami KDL1 i KDL2 jest niezgodny z w/w
opracowaniem. Uniemozliwia rowniez prawidlowe roztozenie funkcji terenu. Przebieg drogi przewidziany
w projekcie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego umozliwia prawidtowe zagospodarowanie
terenéw przylegajacych do obwodnicy miasta Zambréw — symbol KDS1. Lokalizacja terenu oznaczonego
symbolem Ul wynika ze ,,Studium uwarunkowan i kierunkdéw zagospodarowania przestrzennego miasta
Zambrow”. Ograniczenie tej funkcji w sposodb proponowany przez sktadajgcych uwage jest niezgodne
z ustaleniami ,,Studium...”. Teren Ul =zgodnie z projektem miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego przeznaczony jest pod zabudowe ushugowa. W zwigzku z tym uwagi dotyczace lokalizacji
zabudowy ustugowo — handlowej o powierzchni 2000 m? (wiccej lub mniej) nie dotycza ustalen projektu
planu.

Zgodnie z art. 15 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(tekst jednolity Dz. U. z 2015 r. poz. 199 z pdzniejszymi zmianami) burmistrz sporzadza projekt planu
miejscowego zgodnie z zapisami studium oraz przepisami odrebnymi (odnoszacymi si¢ do obszaru objetego
planem. Natomiast zgodnie z art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (tekst jednolity Dz. U. z 2015 r. poz. 199 z pdézniejszymi zmianami) plan miejscowy uchwala
rada gminy, po stwierdzeniu, Ze nie narusza on ustalen studium. Projekt planu spelnia te wymogi, a zmiany
wnioskowane sa niezgodne z ustaleniami obowigzujgcego ,,Studium...”. Projekt miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego zostal uzgodniony z Generalng Dyrekcjg Drog Krajowych 1 Autostrad.
Wilaczenie drogi nazwanej przez wnoszacego uwage ,,ul. Prof. Jana Czochralskiego” do ul. Lomzynskiej
stanowiacej droge krajowa klasy G jest niedopuszczalne ze wzgledu na przepis § 9 ust. 1 pkt 4 rozporzadzenia
Ministra Transportu i Gospodarki Wodnej z dnia 2 marca 1999 r. w sprawie warunkow technicznych jakim
powinny odpowiada¢ drogi publiczne i ich usytuowanie. Sktadajacy uwage uzyskali decyzj¢ Generalnej
Dyrekcji Drog Krajowych i Autostrad na budowg zjazdu indywidualnego z ul. Lomzynskiej. Jest to decyzja
niezalezna od projektu planu, nie wplywa na projektowany przebieg drogi publicznej. Zadna z istniejacych
w granicach opracowania drog nie nosi nazwy Prof. Jana Czochralskiego.

2. Pan Leszek Baczyk i Pani Agnieszka Moczulska ztozyli uwage z postulatami:

a) dokonanie zmiany trasy drogi oznaczonej symbolem KDD3 w taki sposob, ze dziatka
nr 2675/2 stanowigca wspotwlasnos¢ sktadajacych uwage i dziatka sgsiednia nr 2674/2 beda
przeznaczone pod droge w czesciach o zblizonych powierzchniach,

b) dokonanie zmiany zasiggu terenu oznaczonego symbolem MNS,

C) cze$¢ dziatki, ktora powstataby w wyniku proponowanego nowego poprowadzenia drogi
KDD3 powickszytaby powierzchni¢ dziatki nr 2978, ktorej wiascicielem jest Pan Leszek
Baczyk.

Do uwagi dotaczono propozycje graficzng na rysunku projektu planu.

Uwagi nie uwzgledniono gdyz:
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Na proponowang przez w/w zmian¢ trasy drogi nie wyrazili zgody, przy rozpatrywaniu uwag z pierwszego
wylozenia, wspotwlasciciele dziatki nr 2674/2. Zwrdcili uwagg, ze przez ich dziatke przebiega juz inna droga
oznaczona symbolem KDL2.

Ustalenie przebiegu drogi w sposob wskazany w uwadze spowoduje wydzielenie czesci dziatki nr 2675/2,
ktora pozostaje bez mozliwosci zagospodarowania na podstawie ustalen planu. Ustalenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego moga dotyczy¢ wylacznie terenu potozonego w granicach opracowania.
W zwigzku z tym nie mozna przeznaczy¢ czgsci dziatki nie nadajacej si¢ do samodzielnego zagospodarowania
na powigkszenie dziatki, potozonej poza granicami opracowania projektu planu, niezaleznie od tego, kto jest
jej wlascicielem.

Zmiana trasy drogi KDD3 spowodowataby konieczno$¢ przedhuzenia drogi wewngtrznej oznaczonej
symbolem KDW3 i pogorszytaby ksztalt i warunki zagospodarowania dziatki nr 2679 potozonej na terenie
oznaczonym symbolem MNS8.

3. Pan Henryk Strenkowski i Pan Jarostaw Strenkowski ztozyli uwage z postulatami o:

a) dokonanie scalenia gruntow,

b) usunigcie tacznika pomiedzy ul. Sosnowa i ul. Swierkowa lub przesunigcie poza granice ich
dziatek (nr 2669, 2667/2),

C) zmiang przeznaczenia dziatki U2 z ustugowej na mieszkalna,
d) podziat dziatki U2 na kilka dziatek pod zabudowe mieszkalng.
Uwagi nie uwzgledniono gdyz:

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego umozliwia scalenie i podzial gruntéw,
natomiast nie przewiduje si¢ obowigzku scalenia. Natomiast przepisy art. 102 ust. 2 i 4 ustawy z dnia
21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomos$ciami (tekst jednolity Dz. U. z 2015 r. poz. 782 z pdzniejszymi
zmianami) dopuszczajg dokonanie scalenia w przypadku, gdy o scalenie i podzial nieruchomosci wystapia
wlasciciele lub uzytkownicy wieczysci posiadajagcy 50 % powierzchni gruntéw objgtych scaleniem
i podzialem. Zabudowane czeSci nieruchomosci moga by¢ objete uchwalg o przystapieniu do scalenia
i podziatu nieruchomosci za zgoda ich wiascicieli lub uzytkownikéw wieczystych. Stwarza to mozliwo$¢
scalenia i podzialu gruntdow po uchwaleniu planu, jezeli dazy¢ beda do tego wlasciciele gruntow
posiadajacych okreSlong w w/w ustawie powierzchni¢ gruntow. Aby nie blokowa¢ mozliwosci
zagospodarowania terenu, objetego projektem planu, nie ustalono w projekcie planu obowigzku scalenia
gruntow.

Ze wzgledu na dlugos¢ drogi oznaczonej symbolami KDL2 i KDLI konieczne jest zaprojektowanie
tacznikow pomiedzy ta droga, a ulicami Sosnowa i Zytnig. Drogi te, klasy dojazdowej, projektowane sg jako
naturalne przedhuzenie istniejgcych drog po stronie potudniowej terenu objetego projektem planu. W zwigzku
z tym nie mozna zlikwidowaé¢ drogi oznaczonej symbolem KDDI. Dziatki nr nr 2669 i 2667/2 przebiegaja
od ul. Sosnowej do niemal péilnocnej granicy opracowania. W zwigzku z tym nie ma mozliwosci
zaprojektowania trasy drogi KDL2 tak, aby omijata te dzialki. W celu zmniejszenia ucigzliwo$ci przebiegu
obu drog przez w/w dziatki trase drogi KDD1 poprowadzono od zachodniej granicy dzialki nr 2667/2,
co umozliwi racjonalne zagospodarowanie czesci dziatki nr 2669 potozonej w granicach terenu oznaczonego
symbolem U2. Cze$ci obu dziatek potozone po pdinocnej stronie drogi oznaczonej symbolem KDL2 moga
by¢ wykorzystane pod zabudowe mieszkaniowa jednorodzinng (symbol MN2). Stosownie do przepisow
art. 15 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity
Dz. U. z 2015 r. poz. 199 z pdzniejszymi zmianami) Burmistrz sporzadza projekt planu miejscowego,
zawierajacy czg$¢ tekstowa i graficzng, zgodnie z zapisami studium. Zgodnie ze ,,Studium uwarunkowan
i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Zambréw” uchwalonym uchwatg nr 50/XI111/11 Rady
Miasta Zambrow 25 pazdziernika 2011 r. - struktura funkcjonalno — przestrzenna teren oznaczony w projekcie
planu symbolem U2 stanowi teren uslug glownie publicznych. W zwigzku z tym nie mozna tego terenu
niezgodnie z ustaleniami ,,Studium...” przeznaczy¢ na funkcje zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j.

Teren oznaczony symbolem U2 (w tym dziatka nr 2669) moze by¢ scalony i podzielony na zasadach
okreslonych w projekcie planu. Nie moze by¢ podzielony na dziatki o funkcji mieszkaniowej jednorodzinne;.
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Zalacznik nr 3 do uchwaty nr 62/X11/15

Rady Miasta Zambrow
z dnia 24 listopada 2015 r.

Miejscowy plan zagospodarowama przestrzennego czeSci miasta Zambréw obejmujacy obszar polozony
W obrebie ulic: LEomzynska, Zytnia, Sosnowa, Swnerkowa, Podedwornego, ograniczonego od strony
poinocnej granicqg miasta Zambrow oraz trasg obwodnicy miasta Zambrow przewiduje realizacje
inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, nalezacych do zadan wlasnych gminy:

1. Budowa drogi og6lnodostgpne;.
2. Budowa sieci kanalizacji deszczowej.
3. Budowa urzadzen infrastruktury elektroenergetyczne;j.
4. Budowa sieci wodociagowe;.
5. Budowa sieci kanalizacji sanitarnej.
I Zasady realizacji i finansowania inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej.
Lp. | Symbol lub rodzaj infrastruktury Sposob realizacji Zasady finansowania
1. KDL1 — droga publiczna klasy Realizacja przez Miasto Zambrow. | Srodki wtasne gminy
technicznej drogi lokalnej Grunty do wykupienia, w zaleznosci od zaplanowanych
w wigkszosci stanowig wlasnos$¢ w budzecie miasta srodkow
prywatna finansowych.
2. KDL2 - droga publiczna klasy Realizacja przez Miasto Zambrow. | Srodki wlasne gminy
technicznej drogi lokalnej Grunty do wykupienia, w catosci w zaleznosci od zaplanowanych
stanowig wlasno$¢ prywatng w budzecie miasta Srodkow
finansowych.
3. KDL3 - droga publiczna klasy Realizacja przez Miasto Zambrow. | Srodki wlasne gminy
technicznej drogi lokalnej Grunty do wykupienia, w cato$ci w zaleznosci od zaplanowanych
stanowig wlasno$¢ prywatng w budzecie miasta srodkow
finansowych.
4, KDD1 - droga publiczna klasy Czes$¢ drogi jest zrealizowana, Srodki whasne gminy
technicznej drogi dojazdowej pozostaty odcinek bedzie w zaleznosci od zaplanowanych
realizowany przez Miasto Zambrow. | w budzecie miasta srodkow
Grunty do wykupienia, w calosci finansowych.
stanowig wlasno$¢ prywatng
5. KDD3 — droga publiczna klasy Realizacja przez Miasto Zambrow. | Srodki wlasne gminy
technicznej drogi dojazdowej Grunty do wykupienia, w catosci w zaleznosci od zaplanowanych
stanowig wlasno$¢ prywatng w budzecie miasta Srodkow
finansowych.
6. KDD4 — droga publiczna klasy Realizacja przez Miasto Zambrow. | Srodki wlasne gminy
technicznej drogi dojazdowej Grunty do wykupienia, w catosci w zaleznosci od zaplanowanych
stanowia wlasno$¢ prywatng w budzecie miasta srodkow
finansowych.
7. KDW!1 — droga wewngtrzna Realizacja przez Miasto Zambrow. | Srodki wlasne gminy
Znaczna cze$¢ gruntdw stanowi w zalezno$ci od zaplanowanych
wlasno$¢ miasta, czg$¢ stanowi w budzecie miasta srodkow
wilasno$¢ prywatng — do wykupienia | finansowych.
8. KDW?2 — droga wewnegtrzna Realizacja przez Miasto Zambrow. | Srodki wlasne gminy

Cze$¢ gruntdw stanowi wlasnosé
miasta, czg$¢ stanowi wlasnosé
prywatng — do wykupienia

w zalezno$ci od zaplanowanych
w budzecie miasta Srodkow
finansowych.
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Lp. | Symbol lub rodzaj infrastruktury Sposob realizacji Zasady finansowania
9. KDWa3 - droga wewngtrzna Realizacja przez Miasto Zambrow. | Srodki wasne gminy
Znaczna czg¢$¢ gruntdw stanowi w zaleznosci od zaplanowanych
wlasno$¢ miasta, czg$¢ stanowi w budzecie miasta srodkow
wilasno$¢ prywatng — do wykupienia | finansowych.
10. | KP1 — ciag pieszo - rowerowy Realizacja przez Miasto Zambrow. | Srodki wtasne gminy
Grunty do wykupienia, w cato$ci w zaleznosci od zaplanowanych
stanowig wiasno$¢ prywatng w budzecie miasta Srodkow
finansowych.
11. | Budowa sieci kanalizacji Realizacja przez Miasto Zambréw | Srodki wlasne gminy
deszczowej w ramach budowy drog w zalezno$ci od zaplanowanych
w budzecie miasta Srodkow
finansowych.
12. | Budowa urzadzen infrastruktury Realizacja przez gestora sieci. Srodki wlasne gestora sieci.
elektroenergetycznej
13. | Budowa: Realizacja przez spotke Miasta Srodki whasne spotki.

- sieci wodociggowej
— sieci kanalizacji sanitarnej

Zambrow.

Uwaga: realizacja drog wewnetrznych i ciggu KP1 uzaleznia si¢ od nabycia gruntow pod drogi wewnetrzne

1 cigg pieszo — rowerowy.
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