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UCHWALA NR XXI1/324/16
RADY MIASTA BIALYSTOK

z dnia 25 kwietnia 2016 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego cze$ci osiedla Dojlidy Gorne
w Bialymstoku (w rejonie ulic: Ks. S. Suchowolca i Zalesie)

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. 0 samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2016 r.
poz. 446) oraz art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. z 2015 r. poz. 199 z pozn. zm.") uchwala sie, co nastepuje:

DZIAL 1
PRZEPISY OGOLNE

§ 1. 1. Stwierdza sig, ze ustalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czesci osiedla
Dojlidy Gorne w Bialymstoku (w rejonie ulic: Ks. S. Suchowolca i Zalesie) nie naruszaja ustalen ,,Studium
uwarunkowan ikierunkdw zagospodarowania przestrzennego Bialegostoku” uchwalonego uchwata
nr XX/256/99 Rady Miejskiej Biategostoku z dnia 29 listopada 1999 r., zmienionym uchwatami: nr X/82/03
z dnia 30 czerwca 2003 r., nr XLI1V/502/05 z dnia 27 czerwca 2005 r., nr XLV/520/05 z dnia 25 lipca 2005.,
nr XXVII1/317/08 z dnia 26 maja 2008 r. nr XXXI1/373/08 z dnia 8 wrze$nia 2008 r. oraz uchwalami
Rady Miasta Biatystok nr XXXV/405/12 z dnia 26 listopada 2012 r. i nr LV/634/14 z dnia 10 lutego 2014 r.
oraz uchwata nr XVII/254/16 z dnia 18 stycznia 2016 r.

2. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego czgsci osiedla Dojlidy Gorne
w Biatymstoku (w rejonie ulic: Ks. S. Suchowolca i Zalesie), zwany dalej planem, skladajacy si¢ z ustalen
zawartych w niniejszej uchwale i rysunku planu.

3. Przeznacza si¢ na cele nielesne grunty lesne o tgcznej powierzchni 1,6084 ha, na podstawie zgody
wyrazonej przez Marszatka Wojewodztwa Podlaskiego decyzja Nr DMG-111.7151.20.1.2015 z dnia 3 grudnia
2015r.

4. Plan obejmuje teren o powierzchni 24 ha potozony pomig¢dzy ulicami: Ks. S. Suchowolca, Zabtudowska,
Zalesie i Bukszpanows.

5. Integralng cze$cig niniejszej uchwaly sa:
1) zatacznik nr 1 — stanowiacy rysunek planu w skali 1:1000;
2) zalacznik nr 2 — zawierajacy rozstrzygnigcia o Sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu planu;

3) zatacznik nr 3 — okreslajacy sposob realizacji oraz zasady finansowania inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, nalezacych do zadan wlasnych Gminy Biatystok.

§ 2. 1. llekro¢ w przepisach niniejszej uchwaty jest mowa bez blizszego okreslenia o:

Y Zmiany tekstu jednolitego wymienionej ustawy zostaly ogloszone w Dz. U. z 2015 r. poz. 443, 774, 1265, 1434, 1713,
1777, 1830 i 1890.
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1) dachu wielospadowym - nalezy przez to rozumie¢ dach o kacie nachylenia gléwnych potaci
do plaszczyzny poziomej od 30° do 45°;

2) infrastrukturze technicznej — nalezy przez to rozumie¢ sieci, urzadzenia oraz inne obiekty budowlane
stuzace do przesytania i dystrybucji ptynow, gazow, paliw, energii oraz sygnatow;

3) infrastrukturze technicznej ogolnomiejskiej — nalezy przez to rozumie¢ infrastrukturg techniczng stuzaca
realizacji celow publicznych;

4) kiosku — nalezy przez to rozumie¢ tymczasowy obiekt budowlany o funkcji ustugowej, posiadajacy jedng
kondygnacje nadziemng o wysokosci nie wigkszej niz 3,5 m i0 powierzchni zabudowy nie wigkszej
niz 20 m%

5) linii rozgraniczajacej — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ oddzielajaca tereny o réoznych funkcjach
lub réznych zasadach zagospodarowania;

6) linii wydzielenia wewnetrznego — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ wydzielajaca czg$¢ terenu, na ktorej
obowigzuja ustalenia szczegdlne w stosunku do pozostalej czgsci terenu;

7) linii zabudowy nieprzekraczalnej — nalezy przez to rozumie¢ lini¢, ktorej nie mozne przekroczy¢ $ciana
zewnetrzna budynku w kierunku ulicy, sasiedniego terenu lub sasiedniej dziatki z zastrzezeniem
§ 3ust. 1 pkt 5;

8) obiektach i urzadzeniach towarzyszacych — nalezy przez to rozumie¢ urzadzenia i obiekty budowlane,
sciSle zwigzane z prawidlowym funkcjonowaniem terenu, w tym: podjazdy, parkingi, obiekty matej
architektury;

9) powierzchni zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ powierzchni¢ terenu zajeta przez budynek (budynki)
W stanie wykonczonym, wyznaczong przez rzut pionowy zewngtrznych krawedzi budynku (budynkow)
na powierzchnie dziatki budowlanej, z wylaczeniem powierzchni: obiektow budowlanych lub ich czesci
niewystajacych ponad powierzchni¢ terenu, schodéw zewnetrznych, ramp zewngtrznych, pochylni,
balkonow, daszkéw, markiz oraz wystepoéw dachowych;

10) przeznaczeniu podstawowym — nalezy przez to rozumie¢ funkcje dominujaca na terenic w sposob
okreslony w ustaleniach planu;

11) przeznaczeniu uzupelniajacym — nalezy przez to rozumie¢ funkcj¢ uzupetniajaca przeznaczenie
podstawowe w sposob okreslony w ustaleniach planu, nie moze ono dominowa¢ nad przeznaczeniem
podstawowym;

12) retencji wodnej - nalezy przez to rozumie¢ dziatania prowadzace do spowolnienia lub powstrzymania
odptywu wody zdziatki budowlanej, terenu lub zlewni, np.: budowe urzadzen wodnych, a takze
wykorzystanie terenow nieutwardzonych, podmoktych, oczek wodnych, skupisk roslinnosci, zadrzewien;

13) schemacie infrastruktury technicznej - nalezy przez to rozumie¢ opis lub rysunek uktadu powigzan
wspotdziatajacych elementow systemu infrastruktury technicznej,

14) SIMB — nalezy przez to rozumie¢ elementy Systemu Informacji Miejskiej Biategostoku tj. tablice i znaki
informacyjne, w tym nazwy ulic i numeracj¢ porzadkowa nieruchomosci;

15) strefie technicznej — nalezy przez to rozumie¢ przestrzen wokot infrastruktury technicznej
ogblnomiejskiej, w ktérej obowigzujg ograniczenia w sposobie uzytkowania wprowadzone w ustaleniach
planu lub w przepisach odrebnych;

16) terenie — nalezy przez to rozumie¢ obszar o okre§lonym przeznaczeniu, wyznaczony na rysunku planu
liniami rozgraniczajgcymi oraz oznaczony wyrdzniajagcym go sposrod pozostatych terenéow symbolem;

17) terenowych urzadzeniach sportu i rekreacji - nalezy przez to rozumie¢ urzadzone ,,Sciezki zdrowia”,
place zabaw dla dzieci;

18) zasadach rozrzadu - nalezy przez to rozumie¢ zasady lokalizacji infrastruktury technicznej,
uwzgledniajace uktad irodzaje projektowanej infrastruktury w pasach drogowych ina dziatkach,
na ktorych przebieg projektowanych sieci zaznaczono na rysunku planu;
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19) zieleni urzadzonej — nalezy przez to rozumieé tereny pokryte ro$linnoscig, $wiadomie ksztaltowang
przez cztowieka, przeznaczone na cele rekreacyjno-wypoczynkowe, sportowe, estetyczne, o charakterze
parkowym lub jako zielen towarzyszaca przy obiektach budowlanych.

2. W odniesieniu do innych okreslen ipoje¢ uzytych w uchwale, niewymienionych w ust. 1, nalezy
stosowac¢ definicje zawarte W innych obowiazujacych przepisach.

§ 3. 1. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sg ustaleniami obowigzujacymi:
1) granica obszaru obj¢tego planem,;
2) linie rozgraniczajace;
3) numer porzadkowy i 0znaczenie literowe terenu;
4) linie wydzielenia wewngtrznego;
5) linie zabudowy nieprzekraczalne, z odstgpstwem dla nast¢pujacych wyjatkow:
a) docieplen budynkow,

b) nadbudowy wyzszych kondygnacji budynkow nad parterem istniejacym i wykraczajacym poza linig
zabudowy w kierunku ulicy, lecz nie wykraczajacych poza lini¢ rozgraniczajaca,
C) elementow zewngtrznych budynkow takich jak: balkon, wykusz, zadaszenie, markiza, okap

oraz elementdw tworzacych fakturg zewnetrzna i wystroj elewacji — 0 maksymalnym wysiegu do 1,5 m
poza $ciane zewngtrzng budynku, lecz nie wykraczajacych poza lini¢ rozgraniczajaca,

d) przedsionkéw, wiatrotapow i klatek schodowych przed wejsciami do budynkow o maksymalnym
wysiegu do 2,0 m poza $ciang zewnetrzng budynku, lecz nie wykraczajacych poza lini¢ rozgraniczajaca,

e) obiektow tymczasowych, o ile ustalenia szczegdtowe dopuszczajg ich lokalizacje,

f) stacji transformatorowych iinnych budowli oraz urzadzen budowlanych z zakresu infrastruktury
technicznej oraz obiektow matej architektury,

g) urzadzen i pochylni dla os6b niepetnosprawnych, schodéw zewnetrznych, ramp i podestoéw w rejonie
wejscia, o szerokosci maksimum 3,0 m, lecz nie wykraczajacych poza lini¢ rozgraniczajacg - nie dotyczy
elementow istniejacych;

6) klasyfikacja ulic - drog publicznych i wewnetrznych;
7) zasady rozrzadu - tj. uktad irodzaje projektowanej infrastruktury technicznej w pasach drogowych drog

publicznych z zastrzezeniem § 26.

2. Pozostate oznaczenia graficzne zawarte na zataczniku nr 1, niewymienione w ust. I, majg charakter
informacyjny, wtym: przebieg jezdni, infrastruktury technicznej, drég rowerowych i ciggdéw pieszych,
lokalizacja miejsc postojowych w liniach rozgraniczajacych ulic, oraz oznaczenia zabytkéw ujetych w gminne;j
1 wojewodzkiej ewidencji zabytkow.

§ 4. 1. Poszczegbdlnym terenom wyznaczonym na rysunku planu liniami rozgraniczajgcymi przypisuje si¢
symbole cyfrowo-literowe, w ktorych czton cyfrowy jest porzadkowy (numerujacy poszczegdlne tereny),
a czlon literowy okresla nastgpujace podstawowe przeznaczenie terenow:

1) ZC - teren cmentarza;

2) ZL - teren lasu;

3) KD - tereny drog publicznych;

4) KX - tereny wydzielonych miejsc parkingowych.

2. Symbol literowy oznacza przeznaczenie podstawowe terenu, ktore moze by¢é uzupetnione
przeznaczeniem uzupelniajacym terenu - zgodnie z ustaleniami  szczegbélowymi obowigzujacymi
dla poszczegolnych terenow.
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DZIAL 11
USTALENIA OGOLNE PLANU
Rozdzial 1
Ochrona i ksztaltowanie ladu przestrzennego

§ 5. Ustala si¢ ksztaltowanie kompozycji przestrzennej cmentarza jako terenu z duzym udziatem zieleni
parkowej, w tym zieleni izolacyjnej wzdhuz jego wewngtrznej granicy.

§ 6. Na calym obszarze objgtym planem zakazuje si¢ sytuowania tablic i urzadzen reklamowych
z wylaczeniem szyldow.

Rozdzial 2
Ochrona $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego

§ 7. W zakresie ksztattowania zieleni nakazuje sig¢:

1) przy lokalizacji nowych obiektow budowlanych zachowanie odleglosci nie mniejszej niz 5m od pnia
drzew 0 $rednicy pnia powyzej 50 cm (nie dotyczy drzew rosngcych w pasach drogowych ulic);

2) wprowadzenie zieleni wysokiej w proporcji co najmniej 1 drzewo na 5 miejsc postojowych w obrebie
parkingu lub po jego obrysie (nie dotyczy parkingow wbudowanych oraz lokalizowanych w pasach
drogowych).

§ 8. W zakresie gospodarki odpadami ustala si¢ prowadzenie zagospodarowania odpadéw w oparciu o plan
gospodarki odpadami.

§ 9. W zakresie ochrony przed hatasem ustala si¢ dopuszczalny poziom hatasu w srodowisku na terenie
2ZL - jak dla terenéw przeznaczonych na cele rekreacyjno-wypoczynkowe.

Rozdzial 3
Ochrona dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspélczesnej

§ 10. 1. Obejmuje si¢ ochrong obszar cmentarza rzymskokatolickiego parafii p.w. Niepokalanego Serca
Maryi i Matki Boskiej Ostrobramskiej wraz z otaczajagcym ogrodzeniem, znajdujacy si¢ na terenie 1ZC,
odpowiednio oznaczony na rysunku planu.

2. W odniesieniu do obiektu, 0 ktérym mowa w ust. 1:
1) nakazuje si¢ zachowanie:

a) ksztaltu ogrodzenia cmentarza oraz jego formy,

b) przebiegu alei odpowiednio oznaczonej na rysunku planu jako gtéwnej osi kompozycyjnej cmentarza,;
2) dopuszcza sig:

a) prowadzenie cie¢ pielegnacyjnych zieleni i zabiegdw gospodarczych,

b) lokalizacje obiektow matej architektury,

¢) lokalizacje infrastruktury techniczne;j,

d) wycinke drzew oraz wyburzenie fragmentéw ogrodzenia wytgcznie w miejscach lokalizacji ciggdéw
komunikacyjnych oraz ze wzgledu na realizacj¢ niezbgdnych rozwigzan infrastruktury technicznej
i drogowej, zagrozenie ludzi lub mienia oraz wzgledy sanitarne i estetyczne,

e) wymiang technicznie zuzytych elementéw ogrodzenia.

3. W przypadku zmiany formy ochrony obiektow, o ktorych mowa w ust. 1, ujetych w gminnej
1 wojewodzkiej ewidencji zabytkow, ustalenia planu stosuje si¢ odpowiednio.

§ 11. 1. Obejmuje si¢ ochrong pomnik - witacz, jako dobro kultury wspoétczesnej, znajdujacy si¢ na terenie
1KD-GP (ul. Ks. S. Suchowolca), odpowiednio oznaczony na rysunku planu.

2. W odniesieniu do obiektu, oktorym mowa w ust. 1, dopuszcza si¢ wymiang technicznie zuzytych
elementow pomnika, pod warunkiem zachowania ksztattu, bryty i jego pierwotnej formy.
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Rozdzial 4
Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych

§ 12. 1. W sktad przestrzeni publicznych wchodza:
1) drogi publiczne, o ktérych mowa w § 22;
2) teren lasu oznaczony symbolem 2ZL;
3) tereny wydzielonych miejsc parkingowych, oznaczonych symbolami 3.1KX i 3.2KX.
2. W zakresie ksztattowania przestrzeni publicznych, o ktorych mowa w ust. 1 pkt 1:
1) ustala sie:
a) stosowanie ujednoliconej formy:
- systemu oznakowania SIMB,
- wiat przystankdéw autobusowych,
- kioskow,

b) lokalizacje kioskow wytgcznie w bezposrednim sgsiedztwie istniejacych i projektowanych przystankow
autobusowych (jeden kiosk przy przystanku);

2) zakazuje si¢ lokalizacji obiektow budowlanych niezwigzanych z drogami, z zastrzezeniem pkt 1 lit. b;
3) dopuszcza sie:

a) nasadzenia drzew lub krzewow w liniach rozgraniczajacych ulic,

b) lokalizacje obiektow matej architektury.

3. W zakresie ksztaltowania przestrzeni publicznych, o ktorych mowa w ust. 1 pkt 2 obowiazuja
ustalenia § 36.

4. W zakresie ksztaltowania przestrzeni publicznych, o ktorych mowa w ust. 1 pkt 3 obowigzujg
ustalenia § 37.

§ 13. W zakresie lokalizacji ogrodzen:

1) zakazuje sie:
a) lokalizacji ogrodzen w przestrzeniach publicznych, o ktérych mowa w § 12 ust. 1,
b) stosowania prefabrykowanych przeset zelbetowych, betonowych i z blachy;

2) w odniesieniu do ogrodzen terenu cmentarza (1ZC) lokalizowanych od strony przestrzeni publicznych,
0 ktérych mowa w § 12 ust. 1, ustala sie:

a) maksymalng wysokos$¢ ogrodzen na 1,8 m od poziomu terenu,
b) stosowanie materiatow takich jak: kamien, cegla, drewno, metal.

Rozdzial 5
Granice i sposoby zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych
na podstawie przepiséw odrebnych, w tym terendow gorniczych, a takze narazonych
na niebezpieczenstwo powodzi oraz zagrozonych osuwaniem si¢ mas ziemnych

§ 14. Na obszarze objetym planem nie wystepuja tereny lub obiekty podlegajace ochronie, ustalone
na podstawie przepisow odrgbnych, w tym tereny gornicze, a takze narazone na niebezpieczenstwo powodzi
oraz zagrozone osuwaniem si¢ mas ziemnych.

Rozdzial 6
Szczegétowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci objetych planem miejscowym

§ 15. 1. Na obszarze objetym planem nie wyznacza si¢ obszaréow do scalenia i podziatu nieruchomosci.

2. Linie rozgraniczajace tereny, z wyjatkiem terenéw publicznych, nie stanowig podstawy do przeprowadzenia
obligatoryjnego podziatu w miejscu ich przebiegu.
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3. Dopuszcza si¢ podzialy geodezyjne oraz taczenie dziatek stuzace poprawie warunkow zagospodarowania
dziatek sasiednich.

Rozdzial 7
Szczegdlne warunki zagospodarowania teren6w oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy

§ 16. 1. Ustala si¢ strefy techniczne wzdluz infrastruktury technicznej ogélnomiejskiej o ponizej podanych
szerokos$ciach:

1) dla sieci wodociagowej i kanalizacji sanitarnej - rownych obrysowi elementéw sieci w rzucie poziomym;
2) dla sieci kanalizacji deszczowej (obustronnie od osi sieci) oraz rowow i ciekéw skanalizowanych:

a) o $rednicy od Dn 200 do Dn 300 wtacznie - 2,0 m,

b) o srednicy od Dn 300 do Dn 400 wtacznie - 3,0 m,

C) o srednicy Dn > 400 - 4,0 m;

3) dla kanatéw sieci cieptowniczych iparowych - 2,0 m od krawedzi kanatu, komory cieptowniczej
lub innych obiektow budowlanych zwigzanych z funkcjonowaniem sieci cieptowniczej;

4) dla gazociagow - taka jak szerokos$¢ stref kontrolowanych ustalonych na podstawie przepisow odrebnych;
5) dla kabli energetycznych, telekomunikacyjnych i innych - zgodnie z przepisami odr¢gbnymi.
2. W strefach technicznych, o ktorych mowa w ust. 1:

1) nakazuje si¢ zagospodarowanie terenu w sposob umozliwiajacy zapewnienie dostgpu do ogdlnomiejskich
sieci infrastruktury technicznej w celu prowadzenia rob6t budowlanych i remontow sieci;

2) dopuszcza si¢ lokalizacje obiektow budowlanych, pod warunkiem zastosowania rozwigzan technicznych
gwarantujacych bezpieczne uzytkowanie sieci oraz bezpieczng budowg i uzytkowanie lokalizowanego
obiektu - zgodnie z przepisami odr¢bnymi.

3. Dopuszcza si¢ zmiang szerokosci strefy izasad lokalizacji obiektéw, jezeli obowigzujace przepisy
odrgbne begda stanowity inacze;.

§ 17. Ustala si¢ nastepujace wymagania z zakresu obrony cywilnej:
1) stacje transformatorowe nalezy dostosowa¢ do systemu wygaszania o$wietlenia zewnetrznego;

2) awaryjne ujecia wody pitnej, o wydajnosci min. 7,5 1 na osobg/dobe, w promieniu nie wigkszym niz 800 m
— ze studni istniejgcych i projektowanych zlokalizowanych poza granicami planu;

3) system alarmowania ludnos$ci w przypadku zagrozenia - przez istniejace i projektowane syreny o promieniu
styszalnosci nie wigkszym niz 500 m zlokalizowanych poza granicami planu;

4) trase przewozu materialdow niebezpiecznych przewiduje sie ulica Ks. S. Suchowolca oraz ulicg
Zabtudowska;

5) na obszarze objetym planem nie wyznacza si¢ drog ewakuacji ludnosci.

§ 18. Przy projektowaniu i realizacji obiektow budowlanych zaliczanych do kategorii zagrozenia ludzi
na terenie objetym planem nalezy zapewni¢ m.in. wymagania w zakresie dojazdow pozarowych oraz
zaopatrzenia w wode do celow przeciwpozarowych, zgodnie z obowigzujacymi przepisami.

§ 19. Na calym obszarze objetym planem zakazuje si¢ lokalizacji:
1) obiektow budowlanych, ktérych wysokos$¢ przekracza rzedng 196 m n.p.m. z zastrzezeniem pkt 2;

2) obiektéw budowlanych trudno dostrzegalnych (maszty, wieze itp.), ktorych wysoko$¢ przekracza rz¢dna
186 m n.p.m;

3) obiektow tymczasowych, z wyjatkiem obiektow, o ktoérych mowa w § 12 ust. 2;
4) spalarni i spopielarni.

§ 20. Na terenie objetym planem zakazuje si¢ budowy obiektow budowlanych mogacych stanowi¢ Zrdodto
zerowania ptakow.
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§ 21. 1. Ustala si¢ stref¢ ochronng o szeroko$ci 150 m od granicy cmentarza, oznaczong odpowiednio
na rysunku planu.

2. W strefie, o ktorej mowa w ust. 1, zakazuje si¢ lokalizacji studni i Zzrodet stuzacych do czerpania wody
do picia i potrzeb gospodarczych.

Rozdzial 8
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji

§ 22. 1. Obstuge komunikacyjng zapewniajg:

1) ulica uktadu podstawowego - LKD-GP Ks. S. Suchowolca oraz 2KD-GP Zabtudowska;

2) ulice uktadu obstugujacego - 3KD-L fragment ul. Zalesie, 4KD-D fragment ul. Zalesie oraz 5KD-D.
2. Ustala si¢ przebieg tras komunikacji zbiorowej ulicami uktadu podstawowego.

§ 23. 1. Ustala si¢ nastgpujaca klasyfikacje i parametry techniczne drég publicznych oznaczonych
na rysunku planu symbolami:

1) 1KD-GP - fragment ul. Ks. S. Suchowolca - istniejaca ulica glowna ruchu przys$pieszonego, z jezdnig 2x2
pasy ruchu, w przekroju ulicy droga rowerowa;

2) 2KD-GP - fragment ul. Zabtudowskiej - istniejaca ulica gldwna ruchu przyspieszonego, z jezdnig 2x2 pasy
ruchu, w przekroju ulicy droga rowerowa;

3) 3KD-L - fragment ul. Zalesie - istniejaca ulica lokalna z jezdnig 1x2 pasy ruchu;
4) 4KD-D - fragment ul. Zalesie - istniejaca ulica dojazdowa, z jezdnig 1x2 pasy ruchu;
5) 5KD-D - istniejaca - ulica dojazdowa, z jezdnig 1x2 pasy ruchu.

2. Szerokosci drég publicznych w liniach rozgraniczajacych zgodnie z odczytem geometrycznym
na rysunku planu.

§ 24. 1. Ustala si¢ nastgpujace minimalne wskazniki urzadzania miejsc postojowych w granicach dziatki
budowlanej, wtym miejsc postojowych przeznaczonych na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w karte
parkingowa, zgodnie z przepisami odrebnymi:

1) budynki handlowe - 25 miejsc postojowych na 1000 m? powierzchni uzytkowe;;

2) budynki ustugowe z zakresu kultu religijnego - 20 miejsc postojowych na 1000 m* powierzchni uzytkowe;;
3) cmentarze - 15 miejsc postojowych na 10000 m? powierzchni terenu;

4) inne niz wymienione w pkt 1, 2 i 3 - 20 miejsc postojowych na 1000 m? powierzchni uzytkowe;.

2. Ustala sig, ze do powierzchni uzytkowej, dla ktorej okresla si¢ liczbe miejsc postojowych, nie wlicza si¢
powierzchni uzytkowej komunikacji, zapleczy socjalnych oraz powierzchni miejsc postojowych wbudowanych.

§ 25. Dla terendéw, o ktorych mowa w § 22 ust. 1, nie ustala si¢ stawki procentowej shuzgcej naliczeniu
jednorazowej optaty z tytutu wzrostu wartosci nieruchomos$ci w zwigzku z uchwaleniem planu.

Rozdzial 9
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej ogélnomiejskiej
oraz infrastruktury zlokalizowanej na terenach publicznych

§ 26. W zakresie zasad lokalizacji i parametrow infrastruktury technicznej:
1) ustala sie:

a) rodzaje ilokalizacje infrastruktury technicznej w liniach rozgraniczajacych drég ina terenach
przewidzianych w planie pod lokalizacj¢ infrastruktury, zgodnie ze schematami infrastruktury
technicznej i zasadami rozrzadu okreslonymi na rysunku planu,

b) dostosowanie parametrow projektowanej infrastruktury technicznej do przewidywanego pelnego
zainwestowania na terenach objetych ustaleniami planu, Z uwzglednieniem przewidywanych potrzeb
przesylu mediow w obszarze obstugiwanym przez tg infrastrukture (np. zlewni, obszaru zasilania);
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2) dopuszcza sie:

a) zmiang lokalizacji infrastruktury technicznej okreslonej w pkt 1 lit. a, pod warunkiem zachowania zasad
rozrzadu uzbrojenia okre§lonych na rysunku planu,

b) zmiang przedstawionych na rysunku planu zasad rozrzadu, o ktérych mowa wpkt 1lit. a,
pod warunkiem opracowania nowych zasad rozrzadu, zuwzglednieniem wszystkich rodzajow
infrastruktury przedstawionych na rysunku planu,

c) lokalizacj¢ infrastruktury nieuwzglednionej w rozrzadzie, pod warunkiem opracowania nowych zasad
rozrzadu i zachowania priorytetu lokalizacji infrastruktury technicznej ogoélnomiejskiej przedstawionej
na rysunku planu,

d) lokalizacje infrastruktury technicznej na innych terenach w przypadku braku mozliwosci lokalizacji
na terenie wskazanym na rysunku planu,

e) stosowanie innych schematéw zaopatrzenia w wode, energi¢ igaz oraz odprowadzenia S$ciekOw
sanitarnych i wod opadowych, 0 ktérych mowa w pkt 1 lit. a, pod warunkiem uwzglednienia wszystkich
terenow zgodnie z ustaleniami planu.

§ 27. W zakresie zaopatrzenia w wodg:
1) ustala sie:
a) ogbdlnomiejskg sie¢ wodociggowg jako podstawowe zrodto zaopatrzenia w wode,

b) doprowadzenie wody <z istniejacych sieci wodociaggowych w ulicach: Zabtudowskiej, Zalesie
oraz z istniejacych i projektowanych miejskich sieci wodociggowych w sasiednich ulicach;

2) dopuszcza sig:

a) zaopatrzenie w wode z innych systemow wodociggowych, spetniajacych warunki okreslone w przepisach
odrebnych o zbiorowym zaopatrzeniu w wodg i odprowadzeniu $ciekow,

b) korzystanie z wlasnych uje¢ wody, zwylaczeniem terenu w granicach do 150 m odlegtosci
od cmentarza.

§ 28. W zakresie odprowadzenia $ciekow komunalnych:
1) ustala sie:

a) ogélnomiejskg sie¢ Kkanalizacji sanitarnej jako podstawowy system odprowadzenia $ciekoéw
komunalnych,

b) odprowadzenie $ciekéw do istniejagcych kanatow sanitarnych w ulicach: Zabtudowskiej, Zalesie
oraz do istniejgcych i projektowanych sieci kanalizacji sanitarnej w sasiednich ulicach;

2) dopuszcza sie odprowadzenie $ciekéw do innych systeméw kanalizacji sanitarnej okreSlonych w przepisach
odrgbnych;

3) zakazuje si¢ budowy oczyszczalni Sciekow.
§ 29. W zakresie odprowadzenia wod opadowych:
1) ustala sie:

a) grunt, przy wykorzystaniu retencji wodnej oraz rzek¢ Biala, za posrednictwem sieci kanalizacji
deszczowej, drenazowej, ciekow 1 rowow wodnych — jako podstawowe odbiorniki wod opadowych,

b) odprowadzenie wod opadowych o matym stopniu zanieczyszczenia (z terendow zieleni, ciggéw pieszych,
dachow oraz innych powierzchni o matym stopniu zanieczyszczenia) do odbiornikéw, o ktorych mowa
w lit. a,

) odprowadzenie zanieczyszczonych wod opadowych (z terenéw drog, obszaréw ushugowych i innych
obszarow zanieczyszczonych) — wylacznie po ich uprzednim oczyszczeniu w stopniu okreslonym
W obowigzujacych przepisach do odbiornikoéw, o ktorych mowa w lit. a;

2) dopuszcza sie odprowadzenie wod opadowych:
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a) do istniejgcych kanatow deszczowych w ulicy Zabtudowskiej oraz do istniejgcych i projektowanych
kanatéw deszczowych w ulicach sasiednich,

b) do innych systemow odprowadzenia wod opadowych, zgodnie z zasadami okreslonymi w przepisach
zwigzanych z ochrong wéd i gospodarka wodna.

§ 30. W zakresie zaopatrzenia w ciepto:
1) ustala si¢:
a) stosowanie lokalnych lub indywidualnych zrodet ciepta wytwarzanego w procesach:
- przetwarzania energii promieniowania stonecznego, aerotermalnej, geotermalnej i hydrotermalnej,
- przetwarzania energii elektrycznej,

- spalania paliw gazowych iolejow opatowych niskosiarkowych, zuwzglgdnieniem ograniczen
wynikajacych z przepiséw odrebnych,

- spalania paliw statych w zrodlach ciepta o mocy nie wigkszej niz 30 kW z uwzglednieniem
ograniczen wynikajacych z przepisow odrebnych;

2) dopuszcza sig:

a) zaopatrzenie w ciepto z ogdlnomiejskich sieci cieptowniczych: wodnej i parowej, zlokalizowanych poza
granicami planu,

b) korzystanie z innych systemow i czynnikow stuzacych do przesytania energii.
§ 31. W zakresie zaopatrzenia w gaz ziemny:
1) ustala sie:
a) ogbdlnomiejsky sie¢ gazowy jako podstawowy system zaopatrzenia w gaz ziemny,

b) doprowadzenie gazu zistniejacej ogolnomiejskiej sieci gazowej poza granicami planu
oraz z projektowanych sieci gazowych w sasiednich ulicach;

2) dopuszcza sig:

a) doprowadzenie gazu z innych systeméw, spetniajagcych warunki w zakresie zbiorowego zaopatrzenia
w gaz okreslone w przepisach odrebnych prawa energetycznego,

b) stosowanie indywidualnych zbiornikéw paliw gazowych.
§ 32. W zakresie zaopatrzenia w energie elektryczna:
1) ustala sie:

a) dostawe energii elektrycznej bezposrednio do odbiorcéw z istniejacej stacji transformatorowej 15/04 kV
Nr 886 zlokalizowanej na terenie opracowania oraz zistniejacych i projektowanych stacji
transformatorowych poza granicami planu,

b) dostawe energii elektrycznej do odbiorcow z istniejacych i projektowanych linii niskiego napigcia;

2) dopuszcza si¢ przebudowe lub przeniesienie istniejacej stacji transformatorowej 15/04 kV oraz linii
sredniego 1 niskiego napigcia.

§ 33. W zakresie obstugi telekomunikacyjne;j:
1) ustala sie:

a) obstuge odbiorcOw stacjonarnych w oparciu o istniejgce i projektowane centrale za posrednictwem
istniejgcej 1 projektowanej magistralnej sieci kanalizacji teletechnicznej oraz rozdzielczej sieci
kanalizacji kablowej i kabli doziemnych,

b) zapewnienie ustugi bezprzewodowej poprzez istniejace i projektowane stacje bazowe telefonii cyfrowej
oraz sieci internetowe;

2) dopuszcza si¢ lokalizacje urzadzen infrastruktury telekomunikacyjnej, z wyjatkiem masztow i wiez wolno
stojacych (tj. nie umieszczanych na budynkach).
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Rozdzial 10
Sposdéb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw

§ 34. Jezeli istniejace zagospodarowanie terenu jest niezgodne z ustalonym w planie, dopuszcza si¢
uzytkowanie terenow zgodnie ze stanem istniejacym do czasu realizacji ustalen planu.

DZIAL 111
USTALENIA SZCZEGOLOWE PLANU

§ 35. 1. Teren oznaczony na rysunku planu symbolem 1ZC przeznacza si¢ pod cmentarz.

2.Na terenie, oktorym mowa wust. 1, wramach przeznaczenia uzupehiajacego dopuszcza sig¢
zagospodarowanie oraz lokalizacje obiektow i urzadzen zwigzanych z funkcjonowaniem cmentarza, a w tym:

1) obiektow ustug kultu religijnego (kaplica cmentarna);
2) obiektow takich jak: dom pogrzebowy, kostnica, szalet;
3) obiektéw zaplecza administracyjno-gospodarczego;
4) wolnostojacych pomnikow, krzyzy oraz obiektow matej architektury, niebedgcych elementami grobow;
5) zieleni urzadzonej i izolacyjnej;
6) sieci, urzadzen i obiektéw infrastruktury technicznej;
7) drog wewnetrznych, ciagéw pieszych, placow;
8) punktow czerpania wody;
9) tymczasowych obiektow handlu detalicznego w okresach $wigtecznych;
10) wydzielonych miejsc parkingowych.
3. Ustalenia ogdlne obowigzujace dla terenu, o ktorym mowa w ust. 1, zostaty okreslone w dziale I1.

4. Projekt zagospodarowania izabudowy terenu, o0 ktorym mowa wust. 1, nalezy przedstawié
do zaopiniowania Miejskiej Komisji Urbanistyczno-Architektoniczne;j.

5. Ustala si¢ nastepujace zasady zabudowy i zagospodarowania terenu, o ktérym mowa w ust. 1:
1) parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania:
a) powierzchnia zabudowy - maksimum 10% powierzchni dziatki budowlanej,

b) teren biologicznie czynny - minimum 15% powierzchni dziatki budowlanej oraz minimum 60%
powierzchni dziatki budowlanej na terenie ograniczonym liniami wydzielenia wewngtrznego
oznaczonym literg ,,D”,

c) wysokos$¢ zabudowy:
- maksimum 20 m - w przypadku budynku z zakresu kultu religijnego (kaplica cmentarna),
- maksimum 5 m - w przypadku obiektéw tymczasowych,
- maksimum 10 m - w przypadku innych budynkow,

d) szeroko$¢ elewacji frontowej budynkow lokalizowanych od strony ulicy Zalesie (3KD-L) - maksimum
100 m,

e) geometria dachow:

- budynku kaplicy cmentarnej - nie ustala sig,

- pozostatych budynkéw - dwu lub wielospadowe 0 kacie nachylenia potaci od 30° do 45°,
f) szerokos¢ alejek cmentarnych:

- gtéwnej - minimum 3 m,

- bocznych - minimum 1,5 m,

g) wysoko$¢ ogrodzenia - minimum 1,5 m ponad poziom terenu,
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h) wysokos$¢ elementow pionowych grobow, takich jak: krzyze, rzezby - maksimum 2 m powyzej poziomu
terenu,

i) wysokos¢ wolnostojacych pomnikow i krzyzy niebgdacych elementami grobow - maksimum 10 m
powyzej poziomu terenu,

j) odlegto$¢ miedzy najwyzszym poziomem wody gruntowej a dnem grobu nie moze by¢é mniejsza niz
0,5m;

2) ustala si¢ nastepujace dopuszczalne powierzchnie grzebalne, z zastrzezeniem pkt 3, 4 5:
a) groby ziemne i murowane,
b) kolumbaria i katakumby;

3) nakazuje sig:

a) zagospodarowanie terenu ograniczonego liniami wydzielenia wewngtrznego oznaczonego literami ,,B”
i,,C” Wwsposob zapewniajacy ciaglos¢ kompozycyjna zczgécig istniejacego cmentarza (teren
ograniczony liniami wydzielenia wewngtrznego oznaczony literg ,,A”),

b) wprowadzenie nowych nasadzen drzew, krzewow i ro$linnosci typowej dla cmentarzy o charakterze
parkowym,

c) lokalizacj¢ budynkow towarzyszacych funkcji cmentarza w obszarze wyznaczonym nieprzekraczalnymi
liniami zabudowy,

d) w przypadku realizacji zabudowy z zakresu ustug kultu religijnego (kaplica cmentarna) lokalizowanie
budynku osiowo wg gldéwnej osi kompozycyjnej cmentarza odpowiednio oznaczonej na rysunku planu;

4) zakazuje sie:

a) lokalizacji powierzchni grzebalnych na terenie ograniczonym liniami wydzielenia wewngtrznego
oznaczonym literg ,,D”,

b) lokalizacji grobow ziemnych i murowanych na terenie ograniczonym liniami wydzielenia wewngetrznego
oznaczonym literg ,,B” 1 ,,C”, Z zastrzezeniem pkt 5,

C) pochowku pietrowego na terenie ograniczonym liniami wydzielenia wewngtrznego oznaczonym literg
7’B”;

5) dopuszcza si¢ lokalizacje groboéw ziemnych i murowanych na terenie ograniczonym liniami wydzielenia
wewnetrznego oznaczonym litera ,,B”, pod warunkiem podniesienia poziomu powierzchni terenu i/lub
wymiany gruntu do osiggniecia migzszosci gruntu piaszczystego wynoszacego minimum 3 m;

6) obstuga komunikacyjna - od otaczajacych ulic;

7) w zagospodarowaniu miejsc parkingowych, doj$¢ idojazdow do powierzchni grzebalnych ustala sie
zastosowanie nawierzchni utwardzonych, urzadzonych w sposéb uniemozliwiajacy odptyw wod
opadowych na miejsca przeznaczone na groby ziemne i murowane;

8) miejsca postojowe — wedtug wskaznikow i zasad zawartych w § 24, z dopuszczeniem bilansowania miejsc
postojowych na terenie 3.1KX i 3.2KX.

6. Dla terenu, o ktorym mowa w ust. 1, nie ustala si¢ stawki procentowej stuzacej naliczeniu jednorazowe;j
optaty z tytutu wzrostu wartos$ci nieruchomosci w zwigzku z uchwaleniem planu.

§ 36. 1. Teren oznaczony symbolem 2ZL przeznacza si¢ pod las.
2. Ustalenia og6lne obowigzujace dla terenu, o ktorym mowa w ust. 1, zostaty okreslone w dziale Il.

3. Teren, 0 ktérym mowa w ust. 1, stanowi obszar wspomagajacy utrzymanie walorow przyrodniczych
oraz powigzan ekologicznych, petni funkcje biologiczng oraz rekreacyjng.

4. Na terenie, 0 ktorym mowa w ust. 1:
1) nakazuje si¢:

a) stosowanie ujednoliconego systemu oznakowania i informacji SIMB,
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b) utrzymanie minimum 80% powierzchni w formie biologicznie czynnej;
2) zakazuje si¢ grodzenia terenu;
3) dopuszcza sig:
a) przebudowge szaty roslinnej w dostosowaniu do warunkow siedliskowych,
b) lokalizacje ciaggow pieszych, drog rowerowych i miejsc do obserwacji przyrody,
c) lokalizacje¢ obiektow malej architektury, terenowych urzadzen rekreacyjnych,
d) lokalizacje¢ infrastruktury technicznej.

5. Dla terenu, o ktorym mowa w ust. 1, nie ustala si¢ stawki procentowej stuzacej naliczeniu jednorazowe;j
optaty z tytutu wzrostu wartosci nieruchomosci w zwiagzku z uchwaleniem planu.

§ 37. 1. Tereny oznaczone na rysunku planu symbolami 3.1KX i 3.2KX przeznacza si¢ pod wydzielone
miejsca parkingowe wraz z obiektami i urzadzeniami towarzyszacymi oraz zielenig urzadzona.

2. Ustalenia ogodlne obowigzujace dla terendéw, o ktorych mowa w ust. 1, zostaty okreslone w dziale 1.

3. Tereny, o ktérych mowa w ust. 1, stanowig przestrzenie publiczne, w odniesieniu do ktorych maja
zastosowanie postanowienia § 12.

4. Na terenach, oktérych mowa wust. 1, wramach przeznaczenia uzupehniajacego dopuszcza si¢
zagospodarowanie oraz lokalizacje obiektow iurzadzen zwigzanych z funkcjonowaniem parkingu
oraz cmentarza, w tym:

1) zieleni urzadzonej i izolacyjnej;
2) obiektow matej architektury;
3) sieci, urzadzen i obiektéw infrastruktury technicznej;
4) drog wewngtrznych, ciaggéw pieszych, rowerowych i placow;
5) tymczasowych obiektow handlu detalicznego w okresach swiatecznych.
5. Na terenach, o ktérych mowa w ust. 1, zakazuje sig:
a) lokalizacji no$nikow reklamowych,
b) grodzenia terenu.
6. Obstuga komunikacyjna - od otaczajacych ulic.

7.Dla terenéw, o ktorych mowa wust. 1, nieustala sie¢ stawki procentowej shuzgcej naliczeniu
jednorazowej optaty z tytutu wzrostu wartosci nieruchomos$ci w zwigzku z uchwaleniem planu.

DZIAL 1V
PRZEPISY KONCOWE

§ 38. W zakresie objetym niniejsza uchwatg tracag moc:

1) uchwata nr LX/719/06 Rady Miejskiej Biategostoku z dnia 28 sierpnia 2006 r. w sprawie miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego obszaru Stawow Dojlidzkich zterenami przyleglymi
w Biatymstoku (Dz. Urz. Woj. Podl. z dnia 5 pazdziernika 2006 r. Nr 241, poz. 2354);

2) uchwata nr XIII/115/11 Rady Miejskiej Biategostoku z dnia 20 czerwca 2011 r. w sprawie zmiany
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru Stawow Dojlidzkich z terenami przyleglymi
w Biatymstoku (Dz. Urz. Woj. Podl. z dnia 12 lipca 2011 r. Nr 183, poz. 2208);

3) uchwata nr XXX/342/12 Rady Miejskiej Bialegostoku z dnia 25 czerwca 2012 r. w sprawie miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego cze¢sci osiedla Dojlidy Gorne w Biatymstoku (obszar systemu
przyrodniczego miasta) (Dz. Urz. Woj. Podl. z dnia 24 lipca 2012 r. poz. 2191).
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§ 39. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Prezydentowi Miasta Bialegostoku.

§ 40. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Podlaskiego.

Przewodniczacy Rady
Mariusz Krzysztof Gromko
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Zalacznik nr 1 do uchwaty nr XXI1/324/16

Rady Miasta Biatystok

z dnia 25 kwietnia 2016 r.
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Zalacznik nr 2 do uchwaty nr XXI11/324/16
Rady Miasta Biatystok
z dnia 25 kwietnia 2016 r.

Sposob rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego cze$ci osiedla Dojlidy Gorne w Bialymstoku (w rejonie ulic: Ks. S. Suchowolca i Zalesie)

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U.z2015r. poz. 199 z pdézn. zm.) stwierdza si¢, ze do projektu planu nie wniesiono uwag w trybie
przepiséw art. 18 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz art. 39 ust. 1 i art. 40 ustawy
z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa
w ochronie $srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko (Dz. U. z 2016 r. poz. 353).

~
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Zalacznik nr 3 do uchwaty nr XXI11/324/16
Rady Miasta Biatystok
z dnia 25 kwietnia 2016 r.

Sposob realizacji oraz zasady finansowania zapisanych w miejscowym planie zagospodarowania
przestrzennego czesci osiedla Dojlidy Gérne w Bialymstoku (w rejonie ulic: Ks. S. Suchowolca i Zalesie),
inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan wlasnych Gminy Bialystok

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. z 2015 r. poz. 199 ze zm.) stwierdza si¢, ze na terenie objetym planem przewiduje si¢ realizacje
inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej nalezacych do zadan wltasnych Gminy Biatystok, ktére beda
finansowane ze $rodkow wilasnych Gminy Biatystok z wykorzystaniem funduszy unijnych oraz $rodkow
zewngtrznych.
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