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UCHWALA NR XV/171/2015
RADY MIEJSKIEJ W SUWALKACH

z dnia 29 grudnia 2015 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu ograniczonego ulicami Tadeusza
Kosciuszki, Ludwika Warynskiego, Wesola i Wigierska w Suwalkach

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (t.j. Dz. U. z 2015 .
poz. 1515) oraz art. 15 ust. 2, art. 20 ust. 1 oraz art. 27 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2015 r. poz. 199, poz. 443, poz. 774, poz. 1265, poz. 1434,
poz. 1713 i poz. 1777), w zwiazku uchwata nr XLV1/504/2014 Rady Miejskiej w Suwatkach z dnia 26 lutego
2014 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu
ograniczonego ulicami Tadeusza Kosciuszki, Ludwika Warynskiego, Wesota i Wigierska w Suwatkach — Rada
Miejska uchwala, co nastepuje:

§ 1. 1. Po stwierdzeniu, ze plan miejscowy nie narusza ustalen ,,Studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego gminy miasta Suwatki”, uchwalonego uchwatg nr XXI1/238/2012 Rady
Miejskiej w Suwatkach z dnia 30 maja 2012 r., rozstrzygnigciu o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych
do planu i rozstrzygnieciu o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore naleza do zadan wilasnych gminy, uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego terenu ograniczonego ulicami Tadeusza Kos$ciuszki, Ludwika Warynskiego, Wesota
i Wigierska w Suwatkach.

2. Plan obejmuje obszar o powierzchni ok. 5,33 ha, w granicach okreslonych na rysunku planu,
stanowigcym zatacznik nr 1 do niniejszej uchwaty.

§ 2. 1. Plan sktada si¢ z nastgpujacych czgsci podlegajacych uchwaleniu i opublikowaniu:
1) ustalen planu, stanowigcych tres¢ niniejszej uchwaty;
2) rysunku planu w skali 1:1000, stanowiacego zalacznik nr 1 do niniejszej uchwaty;

3) rozstrzygniecia o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu, stanowigcego zatgcznik nr 2 do niniejszej
uchwaty;

4) rozstrzygnigcia o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktore nalezg do zadan wlasnych gminy, stanowigcego zatacznik nr 3 do niniejszej uchwaty.

2. Dokumentacja planu sktada si¢ z nastepujacych elementow niepodlegajacych uchwaleniu:
1) opracowania ekofizjograficznego;
2) prognozy skutkéw oddziatywania planu na srodowisko przyrodnicze;

3) prognozy skutkow finansowych uchwalenia planu.
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Rozdzial 1
USTALENIA OGOLNE

§ 3. Celem regulacji prawnych zawartych w ustaleniach planu jest:
1) przeksztatcenie i rewitalizacja terenu srodmiejskiego objetego ochrong konserwatorska;
2) ustalenie przeznaczenia terenow oraz okreslenie zasad ich zagospodarowania;
3) okreslenie zasad zabudowy;
4) ustalenie zasad i sposobu skomunikowania terendow przeznaczonych pod zabudowg;

5) okreslenie zadan publicznych, w szczegdlno$ci wynikajacych z potrzeb ksztattowania przestrzeni
publicznych, wtym terenéw komunikacji publicznej oraz wyposazenia w infrastrukture spoteczng
i techniczna;

6) stworzenie podstawy prawnej do podejmowania i realizacji dziatan inwestycyjnych w granicach objetych
planem.

§ 4. 1. W niniejszym planie okresla si¢:

1) przeznaczenie terenéw oraz linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania;

2) zasady ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego;
3) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkoéw oraz dobr kultury wspotczesnej;
4) wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych;

5) zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, minimalny udzial procentowy
powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej, minimalng
i maksymalng wysokos¢ zabudowy, liczbe miejsc parkingowych i sposéb ich realizacji oraz linie zabudowy
i gabaryty obiektow;

6) szczegolne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, wtym zakazy
zabudowy;

7) obiekty przewidziane do rozbiorki, bez prawa ich odbudowy, przebudowy, rozbudowy, nadbudowy
1 zmiany sposobu uzytkowania;

8) zasady modernizacji, rozbudowy, budowy systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej;
9) sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i zagospodarowywania terenow;

10) stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ optate, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

2. Na obszarze objetym planem nie zachodza przestanki do okreslenia:

1) granic i sposobow zagospodarowania terenow podlegajacych ochronie, ustalonych na podstawie odr¢bnych
przepisow, W tym terenéw gorniczych, a takze obszarow szczegdlnego zagrozenia powodzig oraz obszarow
osuwania si¢ mas ziemnych, poza terenami wymienionymi w rozdziale 3 tekstu niniejszej uchwaty;

2) szczegotowych zasad i warunkow scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem miejscowym.
§ 5. 1. Przedmiotem ustalen planu s3:

1) tereny drdg publicznych, oznaczone na rysunku planu symbolem KD-Z i KD-L, w ktorych koncowe litery
okreslaja klase danej ulicy zgodnie z obowigzujaca klasyfikacjg drog i ulic (Z — zbiorcza, L- lokalna);

2) tereny przestrzeni publicznych — drog, parkingdw, placéw i zieleni, oznaczone na rysunku planu symbolem
KD-P/ZP;

3) tereny zabudowy mieszkaniowej z ustugami, oznaczone na rysunku planu symbolem MU;
4) tereny ustug, oznaczone na rysunku planu symbolem U;

5) tereny ustug o$wiaty, oznaczone na rysunku planu symbolem UO;
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6) tereny urzadzen elektroenergetycznych, oznaczone na rysunku planu symbolem E.

2.Na terenach, oktorych mowa wust. 1, ustala si¢ przeznaczenie podstawowe i przeznaczenie
dopuszczalne oraz warunki ich dopuszczenia.

3. Tereny, oktéorych mowa wust.2moga by¢ wcalosci wykorzystywane na cele zgodne
z ich podstawowym przeznaczeniem lub czgéciowo na cele przeznaczenia podstawowego i dopuszczalnego,
na zasadach ustalonych w odrebnych przepisach.

4. Tereny, ktorych przeznaczenie plan miejscowy zmienia, moga by¢ wykorzystywane w sposob
dotychczasowy do momentu ich zagospodarowania zgodnie z tym planem chyba, ze w planie ustalono inny
sposob ich tymczasowego zagospodarowania.

5. W granicach opracowania planu nie przewiduje si¢ lokalizacji obiektow handlowych o powierzchni
sprzedazy powyzej 400 m?,

§ 6. 1. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sa obowiagzujacymi ustaleniami planu:
1) granice terenu objetego planem;
2) linie rozgraniczajace tereny o roznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
3) obowigzujace linie zabudowy;
4) nieprzekraczalne linie zabudowy;
5) klasyfikacja techniczno - funkcjonalna ulic.

2. Ustalone w planie wskazniki powierzchni zabudowy nalezy odnosi¢ do inwestycji objetej jednym
pozwoleniem na budowe.

3. Ustalone w planie wskazniki powierzchni biologicznie czynnej nalezy odnosi¢ do inwestycji objetej
jednym pozwoleniem na budowg.

4. Ustalong w planie wysoko$¢ zabudowy nalezy odnosi¢ od naturalnego poziomu terenu przy wejsciach
do budynku do goérnej krawedzi elewacji, gzymsu, attyki lub kalenicy, o ile z ustalen szczegoétowych planu
nie wynika inaczej.

§ 7. Nastepujace elementy graficzne na rysunku planu, dotyczace lokalnych wymagan szczegoélnych
dla inwestora i zagospodarowania terenu, sg oznaczeniami wynikajagcymi z dokumentéw i decyzji wedtug
przepiséw odrgbnych:

1) pomniki przyrody;
2) obiekty wpisane do rejestru zabytkow;
3) obiekty wpisane do ewidencji zabytkow.
2. Nastepujace elementy graficzne na rysunku planu sg oznaczeniami postulowanymi:
1) linie podziatéw wewnetrznych terenu;
2) trasy gléwnych ciggdow pieszo — rowerowych;
3) obiekty do rozbiorki.
§ 8. 1. llekro¢ w dalszych przepisach niniejszej uchwaly jest mowa o:

1) dzialce - nalezy przez to rozumie¢ dziatk¢ budowlana, ktorej wielkos¢, cechy geometryczne, dostep
do drogi publicznej oraz wyposazenie w urzadzenia infrastruktury technicznej umozliwiaja prawidtowe
i racjonalne korzystanie z budynkoéw i urzadzen oraz umozliwiaja jej zabudowe zgodnie z ustaleniami
planu;

2) elewacjach uprzywilejowanych — nalezy przez to rozumie¢ wskazane na rysunku planu elewacje, ktorych
wyglad powinien wyr6zni¢ budynek z otoczenia, podkresla¢ jego rangg i potozenie w przestrzeni; elewacje
te powinny zamyka¢ perspektywy ciagéw komunikacyjnych, zaznacza¢ wazne narozniki pierzei,
ksztaltowac¢ pierzeje placow i innych przestrzeni publicznych i wewngtrznych istotnych dla wizerunku
miasta; zakaz montazu na elewacjach uprzywilejowanych skrzynek elektroenergetycznych, wentylatorow,
klimatyzatorow, itp. urzadzen;
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3) infrastrukturze technicznej i urzadzeniach sieciowych — nalezy przez to rozumie¢ zlokalizowane
pod ziemia, na ziemi lub nad ziemia przewody i urzadzenia stuzace zaopatrywaniu w energie elektryczna
i cieplng, gaz, lacznos$¢, wodg oraz odprowadzajace Scieki i wody opadowe, z wylaczeniem przylaczy
do budynkéw;

4) liczbie kondygnacji — nalezy przez to rozumie¢ liczb¢ kondygnacji nadziemnych budynku w rozumieniu
przepisow budowlanych;

5) liniach rozgraniczajacych tereny o réznych funkcjach i zasadach zagospodarowania — nalezy przez
to rozumie¢ linie wydzielajace tereny o réznym sposobie uzytkowania;

6) maksymalnej (minimalnej) wysokosci zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ nieprzekraczalny najwiekszy
(najmniejszy) wymiar budynku w metrach, mierzony od poziomu terenu przy najnizej potozonym wejsciu
do budynku (nie bedacym wylacznie wejSciem do pomieszczen gospodarczych lub technicznych)
do najwyzszej gornej krawedzi elewacji frontu budynku, attyki lub gzymsu; wysoko$¢ zabudowy moze by¢
tez okreslona liczba kondygnacji nadziemnych; podana definicja wysoko$ci zabudowy nie dotyczy
infrastruktury technicznej (masztow, wiez itp.);

7) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumieé lini¢ ograniczajacg obszar, na ktorym
dopuszcza si¢ wznoszenie budynkéw mieszkalnych lub ustugowych oraz okreslonych w ustaleniach planu
rodzajow budowli naziemnych, nie bedgcych liniami przesylowymi i sieciami uzbrojenia terenu i ktorej
nie moga przekroczy¢ kondygnacje nadziemne (powyzej parteru) budynku mieszkalnego lub ustugowego
oraz budowli; linia ta nie dotyczy:

a) docieplen budynkow,

b) elementow zewngtrznych budynkow takich, jak: balkon, zadaszenie, markiza, reklama
— 0 maksymalnym wysiggu do 2,0 m poza $Sciang¢ zewnetrzng budynku i nie wykraczajacych poza lini¢
rozgraniczajaca (nie dotyczy elementow istniejacych),

C) elementow tworzacych fakture zewnetrzng i wystrdj elewacji takich, jak np.: pilaster, gzyms, ryzalit,
zaluzja zewnetrzna,

d) wurzadzen i pochylni dla osoéb niepetnosprawnych, schodoéw zewnetrznych, tarasow, ramp oraz
podestow i nie wykraczajgcych poza lini¢ rozgraniczajacg (nie dotyczy elementow istniejacych),

e) stacji transformatorowych, budowli oraz urzadzen budowlanych z zakresu infrastruktury technicznej
oraz obiektow matej architektury;

8) obiektach matej architektury - nalezy przez to rozumie¢ niewielkie obiekty, o ktérych mowa w przepisach
budowlanych;

9) obowigzujacej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢, na ktorej musi stang¢ $ciana frontowa
budynkow mieszkaniowych, badz ustlugowych, a w okreslonych planem przypadkach $ciana frontowa
parteru, oraz okreslonych w ustaleniach planu budowli naziemnych nie bedacych liniami przesylowymi
oraz sieciami uzbrojenia terenu; linia ta nie dotyczy:

a) docieplen budynkow,

b) bram i podcieni, nisz, cofnie¢ §cian zwigzanych z rozrzezbieniem elewacji poszczegdlnych elementow
budynku — 0 maksymalnej gtebokosci do 2,0 m od obowigzujgcej linii zabudowy i na nie wiecej niz 30%
powierzchni elewacji budynku,

C) elementdow zewnetrznych budynku takich, jak: balkon, zadaszenie, markiza — o maksymalnym wysiegu
do 2,0 m poza S$cian¢ zewnetrzng budynku, lecz nie wykraczajgcych poza lini¢ rozgraniczajaca
(nie dotyczy elementow istniejacych),

d) elementéw tworzacych fakture zewnetrzng i wystrdj elewacji takich, jak np.: pilaster, gzyms, ryzalit,
zaluzja zewngtrzna,

e) urzadzen i pochylni dla 0séb niepetnosprawnych, schodow zewngtrznych, tarasoéw, ramp oraz podestow
1 nie wykraczajacych poza lini¢ rozgraniczajaca (nie dotyczy elementow istniejacych);
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10) planie — nalezy przez to rozumie¢ niniejsza uchwale w sprawie miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego terenu ograniczonego ulicami Tadeusza Kosciuszki, Ludwika Warynskiego, Wesola
1 Wigierska w Suwatkach, wraz z rysunkiem planu;

11) powierzchni biologicznie czynnej — nalezy przez to rozumie¢ grunt rodzimy pokryty roslinnoscia
oraz wody powierzchniowe na dziatce budowlanej, a takze 50% sumy powierzchni tarasow i stropodachow
urzadzonych jako state trawniki lub kwietniki, na podlozu zapewniajacym ich naturalng wegetacje,
o powierzchni nie mniejszej niz 10 m% do powierzchni biologicznie czynnej nie wlicza si¢ dojazdow
1 dojs¢;

12) powierzchni sprzedazowej — nalezy przez to rozumieé te cze$¢ ogolnodostepnej powierzchni obiektu
handlowego stanowiacego catos¢ techniczno-uzytkows, przeznaczonego do sprzedazy detalicznej, w ktorej
odbywa si¢ bezposrednia sprzedaz towaréw (bez wliczania do niej powierzchni ustug i gastronomii
oraz powierzchni pomocniczej, do ktorej zalicza si¢ powierzchnie magazynoéw, biur, komunikacji,
ekspozycji wystawowej itp.);

13) powierzchni uzytkowej podstawowej — nalezy przez to rozumie¢, zgodnie z PN-ISO 9836:1997, czgs¢
powierzchni netto odpowiadajaca celom i przeznaczeniu budynkéw, klasyfikuje sie ja zgodnie z celem
1 przeznaczeniem budynkow, w ktorych sa wznoszone;

14) powierzchni zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ powierzchni¢ pod budynkiem, wiatami
oraz nadwieszeniami;

15) przebudowie budynku — nalezy przez to rozumie¢ dziatania, ktérym jest poddawany budynek,
W rozumieniu przepiséw budowlanych;

16) przepisach szczegdlnych i odrebnych — nalezy przez to rozumie¢ przepisy ustaw wraz z aktami
wykonawczymi, z ktorych wynikaja bardziej szczegdélowe wymagania dotyczace planowania
przestrzennego lub zasady 1 ograniczenia wplywajace na mozliwosci zagospodarowania terenu
oraz ograniczenia w dysponowaniu terenem, wynikajace z prawomocnych decyzji administracyjnych;

17) przestrzeniach publicznych — nalezy przez to rozumie¢ ogodlnodostgpne przestrzenie o szczegdlnym
znaczeniu dla zaspokajania potrzeb mieszkancoéw, poprawy jakosci ich zycia i sprzyjajace nawigzywaniu
kontaktéw spotecznych ze wzgledu na ich potozenie oraz cechy funkcjonalno — przestrzenne;

18) przeznaczeniu dopuszczalnym — nalezy przez to rozumieé rodzaje przeznaczenia inne niz podstawowe,
ktore uzupetniaja lub wzbogacaja przeznaczenie podstawowe, przewazajace na danym terenie, w sposob
okreslony w szczegotowych ustaleniach planu;

19) przeznaczeniu podstawowym — nalezy przez to rozumie¢ takie przeznaczenie, ktore obowigzuje
lub przewaza na danym terenie wyznaczonym liniami rozgraniczajagcymi, w sposob okreslony
w szczegotowych ustaleniach planu;

20) przeznaczeniu tymczasowym — nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie inne niz podstawowe, ktore moze
wystepowa¢ W wyznaczonym obszarze, w sposob okreslony w szczegdtowych ustaleniach planu,
w ograniczonym czasie, okreslonym w decyzji administracyjnej, na podstawie niniejszego planu
oraz przepisow szczeg6lnych i odrebnych;

21) reklamie — nalezy przez to rozumie¢ informacje wizualng w jakiejkolwiek formie, wraz z elementami
konstrukcyjnymi, nie begdacg znakiem w rozumieniu przepisow o znakach i sygnatach drogowych,
elementem systemu informacji miejskiej lub pojazdem samobieznym;

22) rysunku planu — nalezy przez to rozumie¢ graficzny zapis ustalen i informacji, wykonany na mapie w skali
1:1000, stanowiacy zatacznik nr 1 do niniejszej uchwaty;

23) tekscie planu — nalezy przez to rozumiec tre$¢ niniejszej uchwaty;

24) terenie — nalezy przez to rozumie¢ teren wyznaczony na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi
1 oznaczony symbolem literowym i cyfrowym; teren moze stanowi¢ jednorodng cato$¢ lub by¢ podzielony
na mniejsze dziatki budowlane w sposob okreslony w rozdziale 5 oraz w ustaleniach szczegoétowych tekstu
niniejszej uchwaty;

25) tymczasowych obiektach budowlanych — nalezy przez to rozumie¢ obiekty budowlane, o ktérych mowa
w przepisach budowlanych;
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26) uchwale — nalezy przez to rozumie¢ niniejszy akt prawa miejscowego, uchwalony przez Rade Miejskg
w Suwalkach, o ile z tresci przepisu nie wynika inaczej;

27) urzadzeniach budowlanych — nalezy przez to rozumie¢ urzadzenia budowlane, o ktoérych mowa
w przepisach budowlanych;

28) urzadzeniach pomocniczych — nalezy przez to rozumie¢ wyposazenie techniczne drog, oznakowania
stuzace organizacji ruchu drogowego;

29) urzadzeniach stuzacych utrzymaniu porzadku — nalezy przez to rozumie¢ $mietniki, trzepaki, ogrodzenia
1 ostony wraz z zielenig izolacyjna,

30) ustugach — nalezy przez to rozumie¢ dziatalno$¢ w zakresie ustug dla ludnosci, ktorej ewentualna
ucigzliwo$¢ badz szkodliwo$¢ dla srodowiska nie moze wykracza¢ poza granice obiektu lub dziatki, a tym
samym powodowa¢ konieczno$ci ustanowienia stref ochronnych lub stref ograniczonego uzytkowania
na terenach osob trzecich, za wyjatkiem inwestycji celu publicznego z zakresu laczno$ci publiczne;,
zgodnie z przepisami odrgbnymi.

2. Pojecia i okreSlenia uzyte w planie, anie zdefiniowane powyzej, nalezy rozumie¢ zgodnie
z obowigzujacymi przepisami prawa, a W przypadku ich braku, zgodnie zich ogélnym rozumieniem
stownikowym.

Rozdzial 2

USTALENIA DOTYCZACE OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY I KRAJOBRAZU
KRAJOBRAZOWEGO

§ 9. 1. Podstawa ustalen miejscowego planu jest zasada zrownowazonego rozwoju, przez ktoérg rozumie
si¢ taki rozwoj spoteczno—gospodarczy, w ktorym nastgpuje proces integrowania dziatan politycznych,
gospodarczych i spotecznych z zachowaniem rownowagi przyrodniczej oraz trwatosci podstawowych
procesow przyrodniczych, w celu zagwarantowania mozliwo$ci zaspokajania potrzeb mieszkancoOw miasta
Suwalki.

2. Ustala si¢ priorytet wymagan ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu poprzez:
1) zakaz realizacji obiektow budowlanych niespetniajacych wymogow zawartych w niniejszych przepisach;

2) zakaz realizacji przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywaé na srodowisko oraz potencjalnie
znaczaco oddziatywaé na srodowisko, okreslonych w przepisach szczegélnych, za wyjatkiem: zabudowy
mieszkaniowej, zabudowy ustugowe;j, infrastruktury technicznej w tym z zakresu tacznosci oraz drog;

3) zakaz tworzenia sktadowisk wszelkich rodzajow odpaddéw, w tym prowadzenia skupu ziomu, metali
i makulatury, placéw sktadowych i ekspozycyjnych itp.;

4) zrzut do wod powierzchniowych i gruntu nieoczyszczonych wod deszczowych pochodzacych
z nawierzchni utwardzonych, zgodnie z przepisami szczegolnymi;

5) nakaz podtgczenia do miejskich sieci wodociggowych;

6) nakaz wykonywania placow manewrowych i parkingéw, jako powierzchni szczelnych z odprowadzeniem
wod opadowych do kanalizacji deszczowej lub do ziemi po spelieniu wymagan okreslonych w przepisach
szczegoblnych;

7) zakaz odprowadzania nieoczyszczonych $ciekéw do gruntu;
8) nakaz odprowadzania $ciekdw socjalno - bytowych systemem zbiorczym do kanalizacji miejskiej;
9) zakaz wydobywania kopalin.

3. Na obszarze objetym planem wystepuja dwa pomniki przyrody:

1) lipa drobnolistna — oznaczona na rysunku planu symbolem ,,A” —zarejestrowana jako pomnik przyrody
nr 587 S na podstawie Rozporzadzenia Nr 222/98 Wojewody Suwalskiego z dnia 14 grudnia 1998 r.
(Dz. Urz. Woj. Suw. Nr 74, poz. 510);

2) klon zwyczajny — oznaczony na rysunku planu symbolem ,,B” — zarejestrowany jako pomnik przyrody
nr 588 S na podstawie Rozporzadzenia Nr 222/98 Wojewody Suwalskiego z dnia 14 grudnia 1998 r.
(Dz. Urz. Woj. Suw. Nr 74, poz. 510).
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4. Ustala si¢ obowigzek utrzymywania iuzupelniania zieleni na dziatkach budowlanych oraz zieleni
petniacej funkcje izolacyjng wzdtuz drog i1 parkingow.

Rozdzial 3
USTALENIA W ZAKRESIE OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO | ZABYTKOW
ORAZ DOBR KULTURY WSPOLCZESNEJ

§ 10. 1. Teren objety planem znajduje si¢ w obszarze zabytkowego uktadu urbanistycznego miasta Suwatk,
wpisanego do rejestru zabytkéw pod numerem A-31 decyzjag KL.WKZ 534/31/d/79 z dnia 15 maja 1979 r.

2. W granicach ochrony zabytkowego obszaru urbanistycznego, o ktorym mowa w § 10 ust. 1, obowigzuja
przepisy odrebne oraz nastgpujace ustalenia:

1) nalezy zachowa¢ tradycyjna zasade parcelacji dziatlek pomigdzy istniejacymi ulicami, a projektowang
komunikacjg 4KD-P/ZP i 5KD-P/ZP;

2) obowigzuje nienaruszalno$¢ pierzei istniejacych od strony ulic 1KD-Z, 2KD-L i 3KD-L oraz od strony
ulicy T. Kosciuszki;

3) nowa zabudowe nalezy ksztattowaé wzdtuz istniejgcych i projektowanych ulic publicznych w sposob,
tworzacy pierzeje lub zabudowe w granicy dzialek, jako oficyny dobudowane do budynkéw glownych;
obowigzek zabudowy pierzejowej wzdhuz ulic T. Ko$ciuszki, L. Warynskiego i Wesolej i Wigierskiej;
zakaz budowy obiektéw wolno stojacych;

4) nalezy zachowa¢ budynki wpisane do rejestru zabytkow oraz budynki wpisane do Gminnej Ewidencji
Zabytkoéw Miasta Suwatk objete ochrong na podstawie ustalen planu;

5) potozone w obszarze zabytkowego uktadu urbanistycznego budynki o elewacjach:

a) murowanych otynkowanych - utrzyma¢ w kolorystyce pastelowej, ze stopniowaniem Kkoloroéw,
w tym z ciemniejszym parterem i wyodrgbnieniem kolorystycznym opasek okiennych i drzwiowych,
gzymsow, pilastrow, itp.,

b) z cegly licowej — utrzymac¢ jako licowane ceglg o kolorystyce ugrow i czerwieni;

6) dopuszcza si¢ adaptacj¢ wylacznie na cele ustugowe parterow budynkow potozonych w pierzejach
ulic publicznych z zachowaniem charakteru elewacji, bez mozliwosci realizacji nowych otworéw
drzwiowych i okiennych oraz powigkszania istniejgcych; funkcja mieszkalna dopuszczalna jest jedynie
powyzej parteru,

7) zakazuje si¢ ingerencji w elewacje budynkow zabytkowych polegajacej na realizacji nowych otworow
drzwiowych i okiennych;

8) reklamy i szyldy nalezy umieszczaé zgodnie z zasadami okreslonymi w § 30 tekstu niniejszej uchwaty;
9) dopuszcza si¢ adaptacje poddaszy i doswietlenia ich wytacznie oknami potaciowymi;

10) zakazuje si¢ wykonywania zewnetrznych docieplen zabytkowych budynkéw murowanych z dekoracja
architektoniczng na elewacjach;

11) zakazuje si¢ montazu na elewacjach frontowych 1 wzdluz drog publicznych skrzynek
elektroenergetycznych, anten, klimatyzatorow i tym podobnych urzadzen;

12) na obiektach zabytkowych i potozonych w pierzei ulic T. Ko$ciuszki, L. Warynskiego, Wesotej
1 Wigierskiej, zakazuje si¢ realizacji masztow telekomunikacyjnych i radiowych, na pozostatych obiektach
ogranicza si¢ ich wysokos$¢ do 3,0 m;

13) zakaz ogrodzen pelnych i stosowania sztachet drewnianych, blach trapezowych i innych oraz oktadzin
z kamienia polnego; ogrodzenia terenow realizowac jako metalowe, o wysokosci do 1,5 m, dopuszcza
si¢ podmurowki i stupki pomiedzy przgstami betonowe lub murowane z cegly; zakaz realizacji ogrodzen
przed frontami zabudowy ustugowej, gdzie front oznacza elewacje od strony terenow drog publicznych
oraz od strony, gdzie znajduje si¢ wejscie do ushug;

14) w odniesieniu do obiektow wpisanych do rejestru zabytkoéw, o ile z ustalen szczegétowych niniejszej
uchwaty nie wynika inaczej, obowigzuje ponadto pelna ochrona konserwatorska, polegajaca na:
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a) nienaruszalno$ci bryl budynkow, w tym w szczegdlnoSci ich obryséw zewnetrznych, podziatow
architektonicznych, sposobu rozplanowania elewacji budynkow, w tym zachowanie usytuowania wej$¢
gléwnych do budynku oraz otworow okiennych i drzwiowych, wazniejszych podzialow
architektonicznych elewacji, detalu architektonicznego oraz takich elementow jak balkony, ganki,
werandy itp., a takze zachowanie wysokosci i ksztattéw dachow,

b) zachowaniu klatek schodowych, zabytkowych $cian konstrukcyjnych, a takze zabytkowych stropow,
sklepien i wigzby,

C) zachowaniu materiatow elewacyjnych i wykonczeniowych charakterystycznych dla obiektow,

d) zachowaniu zabytkowych stolarek okiennych i drzwiowych, z dopuszczeniem ich konserwacji,

e) nakazie ujednolicenia formy i kolorystyki oraz materiatu stolarki w catym obiekcie,

f) zakazie stosowania materialdw elewacyjnych imitujacych drewniany szalunek oraz cegle licowa,

g) dopuszczeniu dobudowy do istniejacych budynkéw, przy zachowaniu wysokoséci i ksztaltu dachu
jak w budynku gtownym,;

15) w odniesieniu do budynkow wpisanych do ewidencji zabytkow i objetych ochrong na podstawie ustalen
planu, obowigzuja nastepujace ustalenia:

a) obowigzuje zachowanie ksztattu bryt budynkéw, z dopuszczeniem rozbudowy budynkow od strony
elewacji podworzowych, do wielkosci nie przekraczajacej 10% obecnej powierzchni,

b) obowiazuje zachowanie wysokosci budynkow i ksztattow dachow,

¢) w przypadku rozbudowy nalezy zachowac wysokos$¢ i ksztatt dachu jak w budynku gtéwnym,

d) obowigzuje zachowanie rozplanowania elewacji frontowych budynkéw, w tym zachowanie usytuowania
wejs¢ glownych do budynku oraz otworéw okiennych i drzwiowych, podziatow architektonicznych
elewacji, detalu architektonicznego oraz takich elementéw jak balkony, ganki, werandy itp.,

e) obowigzuje zachowanie materiatow elewacyjnych 1 wykonczeniowych charakterystycznych
dla obiektow,

f) obowigzuje stosowanie stolarki drzwiowej i okiennej drewnianej o podziatach oryginalnych
lub zblizonych do oryginatu; dopuszcza si¢ stolarke plastikowa w okleinach drewnopodobnych
o podziatach oryginalnych lub zblizonych do oryginatu,

g) obowiazuje nakaz ujednolicenia formy i kolorystyki elewacji oraz stolarki w calym obiekcie,

h) obowiazuje zakaz stosowania na elewacjach materiatdbw imitujacych drewniany szalunek oraz cegle
licowa,

i) obowigzuje zakaz docieplania z zewnatrz zabytkowych obiektow murowanych z dekoracjg
architektoniczna na elewacjach.

§ 11. Na obszarze objetym planem, wystepuja nizej wymienione obiekty wpisane do rejestru zabytkow:

1) dom ul.
2) dom ul.
3) dom ul.
4) dom ul.
5) dom ul.
6) dom ul.
7) dom ul.
8) dom ul.
9) dom ul.

T

e

. Kosciuszki nr 16, murowany, pot. XIX w., nr rej. 248, karta;
. Kosciuszki nr 18, murowany, 1 pot. XIX w., nr rej. 152, karta;
. Kosciuszki nr 20, murowany, 1 pot. XIX w., nr rej. 150, karta;
. Kosciuszki nr 22, murowany, II ¢w. XIX w., nr rej. 149, karta;
. Kosciuszki nr 26, murowany, pot. XIX w., nr rej. 148, karta;
. Kosciuszki nr 32, murowany, 1 pot. XIX w., nr rej. 146, karta;
. Kosciuszki nr 36, murowany, XIX/XX w., nr rej. 230, karta;
. Kosciuszki nr 38, murowany, 1 pot. XIX w., nr rej. 145, karta;

. Kosciuszki nr 40, murowany, 1 pot. XIX w., przed 1839 nr rej. 143, karta;

10) dom ul. T. Kosciuszki nr 42, murowany, 1 pot. XIX w., nr rej. 142, karta;
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11) dom ul. T. Kosciuszki nr 44, murowany, 1 pot. XIX w., nr rej. 140, karta;

12) dom ul. T. Kosciuszki nr 46, murowany, pot. XIX w., nr rej. 139, karta;

13) dom ul. T. Kosciuszki nr 48, murowany, 1 pot. XIX w., nr rej. 138, karta;

14) dom ul. T. Kosciuszki nr 50, murowany, 1 pot. XIX w., nr rej. 137, karta;

15) dom ul. T. Kosciuszki nr 52, murowany, 2 pot. XIX w., nr rej. 136, karta;

16) dom ul. T. Kosciuszki nr 54, murowany, 2 pot. XIX w., nr rej. A-1043, Karta;
17) dom ul. Wigierska nr 1, murowany, pot. XIX w., nr rej. 208, karta;

18) dom ul. Wigierska nr 3, murowany, koniec XIX w., nr rej. A-851, Karta;

19) dom ul. Wigierska nr 5, murowano-drewniany, 1 pot. XIX w., nr rej 209, karta.

§ 12. 1. Na obszarze objetym planem wystepuja nizej wymienione obiekty wpisane do wojewddzkiej
1 gminnej ewidencji zabytkow Miasta Suwatk:

1) dom ul. T. Kosciuszki nr 34, murowany, XIX/XX w., karta;
2) dom ul. L. Warynskiego 2, murowany, XIX/XX w., karta;
3) dom ul. Wesota 15, murowany, XIX/XX w., karta;
4) dom ul. Wesota 17, murowany, XIX/XX w., karta.
2. Obiekty wymienione w §12 ust. 1 obejmuje si¢ ochrong na podstawie ustalen planu.

§ 13. W celu ochrony elewacji obiektow wymienionych w § 11 ust. 1 i § 12 ust. 1 oraz zachowania tadu
przestrzennego w przestrzeniach publicznych 1 znajdujacych si¢ w strefie zabytkowego obszaru
urbanistycznego pierzejach ulicznych, na obszarze objetym planem nalezy dodatkowo stosowac ustalenia
zawarte w rozdziale 5. tekstu niniejszej uchwaty.

§ 14. Dopuszcza si¢ zmiany funkcji budynkéw wymienionych w § 11 ust. 11 § 12 ust. 1 w szczegdlnosci
w parterach, z dostgpem do ustugi przez istniejace otwory drzwiowe lub z bram oraz zgodnie z przepisami
odrebnymi.

§ 15. Prowadzenie robdt budowlanych i innych dziatan przy zabytkach wpisanych do rejestru zabytkow
1 objetych ochrong na podstawie ustalen planu oraz na obszarze wpisanym do rejestru zabytkow, o ile dotyczy
to zmiany zagospodarowania terenu i wygladu budynku, wymaga pozwolenia wlasciwego wojewoddzkiego
konserwatora zabytkdéw przed wydaniem decyzji o pozwoleniu na budowe lub dokonaniu zgloszenia.

§ 16. 1. W przypadku odkrycia podczas prowadzenia robdt budowlanych lub ziemnych na terenie objetym
planem przedmiotow, ktore moga by¢ zabytkami, obowigzuje postepowanie zgodnie z przepisami odrebnymi.

2. Wszelkie prace przy obiektach znajdujacych si¢ w rejestrze zabytkdw i na obszarze planu, wymagaja
pozwolenia wojewodzkiego konserwatora zabytkow.

3. Pozwolenia, o ktorych mowa w pkt. 2 nie wymaga przeksztatcenie obiektow wspolczesnych i wnetrz
budynkow znajdujacych si¢ w ewidencji zabytkow.

Rozdzial 4
USTALENIA DOTYCZACE ZASAD MODERNIZACJI, ROZBUDOWY I BUDOWY SYSTEMOW
KOMUNIKACJI I INFRASTRUKRURY TECHNICZNEJ

§ 17. Ustala si¢ nastepujace ogodlne zasady w zakresie realizacji systemu komunikacyjnego i zasad
parkowania:

1) utrzymanie klasy techniczno—uzytkowej ulicy Wigierskiej 1KD-Z, jako zbiorczej —,,Z”;
2) utrzymanie klasy techniczno—uzytkowej ulicy Warynskiego 2KD-L, jako lokalnej —,,L”;
3) utrzymanie klasy techniczno-uzytkowej ulicy Wesotej 3KD-L, jako lokalnej —,,L”;

4) budowa drog wewnetrznych, parkingéw i placow zieleni, bedacych przestrzeniami publicznymi 4KD-P/ZP
i 5KD-P/ZP;

5) zabezpieczenie potrzeb w zakresie parkowania samochodow:
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a) w liniach rozgraniczajgcych ulic i przestrzeni publicznych, w tym miejsca przeznaczone na parkowanie
pojazddéw zaopatrzonych w karte parkingowa, zgodnie z przepisami szczegolnymi;

b) na parkingach potozonych na terenach zabudowy ustugowej, mieszkaniowej i ustugowo-mieszkaniowej;

€) minimalng ilos¢ miejsc postojowych dla samochodéw osobowych, o ile zustalen szczegétowych
nie wynika inaczej, dla nowych inwestycji nalezy przewidywaé¢ w granicach terenéw objetych jedna
inwestycja, wedtug ponizszych wskaznikow:

- 1 miejsce postojowe na 1 lokal mieszkalny w zabudowie mieszkaniowej,

-1 miejsce postojowe na 60 m* powierzchni sprzedazowej lub uzytkowej podstawowej obiektu
ushlugowego, lecz nie mniej niz 1 miejsce na 1 lokal uzytkowy,

- 1 miejsce postojowe na 20 miejsc konsumpcyjnych dla gastronomii,

- 1 miejsce postojowe na 4 pokoje hotelowe,

- 1 miejsce postojowe na 20 zatrudnionych dla obiektéw oswiatowych, w tym przedszkoli,
- 1 miejsce postojowe na 100 m® powierzchni uzytkowej w obiektach stuzby zdrowia;

6) w granicach wydzielonych parkingdw nalezy przewidzie¢ miejsca przeznaczone do parkowania rowerow,
w wielko$ci minimum 5% kazdego parkingu i wyposazy¢ je w niezbgdne do tego urzadzenia;

7) na terenach parkingdw na kazde 20 stanowisk nalezy przewidzie¢ przynajmniej jedno stanowisko dla osob
niepetnosprawnych;

8) do bilansu miejsc postojowych realizowanych dla nowej zabudowy nie wlicza si¢ istniejgcych miejsc
postojowych;

9) do bilansu miejsc postojowych, o ile z ustalen szczegétowych nie wynika inaczej, mozna przyja¢ miejsca
postojowe na terenach publicznych do 50% wymaganej iloSci; zasada ta nie dotyczy miejsc postojowych
dla zabudowy mieszkaniowej; prawo Kkorzystania z miejsc postojowych na terenach sgsiednich musi
wynikaé wprost z przepisoOw prawa, czynnosci prawnych, orzeczenia sadowego lub decyzji
administracyjnej;

10) nakazuje si¢ zapewnienie dostepnosci komunikacyjnej do terenow publicznych i ustug dla osob
niepetnosprawnych;

11) dopuszcza si¢ w granicach wyznaczonych pasow drogowych, o ile nie wynika to z ustalen szczegétowych
niniejszego planu, realizacje¢ obiektow i urzadzen nie wymienionych w uchwale, stuzacych obstudze ruchu
oraz kioskow, o powierzchni calkowitej nie wickszej niz 20,00 m® i wysokosci do 4,00 m, stacji
transformatorowych oraz reklam za zgoda zarzadcy drogi;

12) dopuszcza si¢ parkingi podziemne lub wbudowane w brylg budynku, przy zatozeniu zapewnienia
minimum 20% niezbgdnych miejsc parkingowych na poziomie terenu;

13) zakaz wykonywania zjazdéw do parkingdw podziemnych z drog publicznych, dopuszcza sie przejazdy
bramne i zjazdy rozpoczynajgce si¢ w linii zabudowy;

14) nakazuje si¢ zapewnienie miejsc parkingowych zwiazanych z dzialalnoscia ustugowa, handlowa
i produkcyjng dla potrzeb uzytkownikow i klientow w granicach dziatek, z uwzglgednieniem przepiséw
odrgbnych;

15) uktad projektowanych oraz modernizowanych drog powinien spetnia¢ nast¢pujgce warunki:
a) ulice i drogi powinny posiada¢ szeroko$¢ uniemozliwiajacg zagruzowanie,
b) potaczenia ztraktami przelotowymi powinny zapewniaé sprawng ewakuacj¢ ludnosci w okresie
zagrozenia;

16) podane w ustaleniach szczegétowych parametry techniczne ulic oraz elementy funkcjonalne, wymienione
do realizacji w granicach linii rozgraniczajacych ulic i rozwigzania skrzyzowan nalezy traktowac jako
postulowane; mogg by¢ one zmieniane na etapie projektow realizacyjnych, uzupetniane o nowe elementy
lub zastgpione innymi rozwigzaniami, w zalezno$ci od potrzeb, zgodnie z przepisami odrgbnymi
i bez konieczno$ci zmiany planu;
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17) dopuszcza si¢ zastosowanie innych rozwigzan technicznych w zakresie komunikacji publiczne;j,
niz okreslone w planie, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

18) dopuszcza si¢ etapowanie infrastruktury drogowej w sposob zgodny z uchwalonymi rocznymi planami
inwestycyjnymi miasta.

§ 18. Ustala si¢ nastepujace ogolne zasady w zakresie realizacji systemu zaopatrzenia w media:

1) system zaopatrzenia w media wymaga wykorzystania, rozbudowy i ewentualnej przebudowy istniejgcych
sieci;

2) budowa, przebudowa oraz podiaczenie do sieci infrastruktury technicznej sg mozliwe na podstawie
niniejszego planu;

3) przebieg i usytuowanie sieci i urzadzen infrastruktury technicznej nalezy ustali¢c w projekcie budowlanym,
zgodnie z przepisami szczegdlnymi;

4) dopuszcza si¢ przebudowe i modernizacje istniejacych urzadzen infrastruktury technicznej wynikajaca
z zaspokojenia zapotrzebowania na media, utrzymania ich w nalezytym stanie techniczno—uzytkowym
oraz zastosowania nowych technologii i form usprawniajgcych przesyt;

5) dopuszcza si¢ budowe i eksploatacje innych sieci iurzadzen technicznych, ktére nie sg wymienione
w tekscie uchwaty, bez konieczno$ci wprowadzania zmian w planie, pod warunkiem spelnienia wymagan
zawartych w przepisach szczegolnych i ustaleniach niniejszego planu;

6) sieci, jako inwestycje celu publicznego, nakazuje si¢ chroni¢ przed zabudows;

7) sieci infrastruktury technicznej, o ile nie wynika to z warunkow technicznych, powinny by¢ projektowane
i prowadzone poza jezdniami ulic;

8) dojazdy do urzadzen technicznych przewiduje si¢ zistniejgcego i projektowanego uktadu
komunikacyjnego;

9) przy taczeniu lub podziale dziatek przewidzie¢ dostep do infrastruktury.
§ 19. Ustala si¢ nastgpujgce zasady zaopatrzenia w wodg:

1) pobor wody dla potrzeb bytowych nalezy realizowaé¢ z miejskich sieci wodociggowych istniejacych
lub po ich rozbudowie;

2) pobor wody do celow przeciwpozarowych z miejskich sieci wodociggowych lub zbiornikéw
ppoz., realizowanych przez inwestorow;

3) do budowy przewoddéw rozdzielczych nalezy rezerwowac pasy terenu w obrebie linii rozgraniczajacych
ciggow komunikacyjnych i o ile jest to mozliwe, poza jezdnia;

4) dopuszcza si¢ sieci wodociggowe poza ciggami komunikacyjnymi, jezeli jest to uzasadnione technicznie;

5) w ulicach lokalnych i dojazdowych sie¢ wodociggowsg wyposazy¢ w hydranty uliczne spehniajace
wymagania wedlug przepiséw odrebnych.

§ 20. Ustala si¢ nastgpujgce zasady odprowadzania Sciekdw sanitarnych:

1) odprowadzenie $ciekow sanitarnych z projektowanej i istniejacej zabudowy planuje si¢ do kanalizacji
miejskiej istniejgcej lub po jej rozbudowie;

2) kanaly sanitarne jak rowniez przytacza muszg by¢é wykonane w technologii zapewniajacej szczelnosc;

3) do budowy kanatow sanitarnych nalezy rezerwowac pasy terenu w obrebie linii rozgraniczajacych ciggow
komunikacyjnych i o ile jest to mozliwe, poza jezdnia;

4) dopuszcza si¢ lokalizacje kanatéw sanitarnych poza ciggami komunikacyjnymi, jezeli jest to uzasadnione
technicznie.

§ 21. Ustala si¢ nastepujace zasady odprowadzania wod i $ciekow opadowych i roztopowych:

1) wody opadowe z ulic i parkingdbw nalezy odprowadzi¢ do miejskiej sieci kanalizacji deszczowe;j,
lub do gruntu;
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2) przed odprowadzeniem S$ciekow do odbiornika, nalezy je oczys$ci¢ w stopniu okreslonym w przepisach
szczegOlnych;

3) zasada jest odprowadzenie wod opadowych i roztopowych z powierzchni dachéw bezposrednio do gruntu,
za wyjatkiem zabudowy pierzejowej, lokalizowanej w granicach paséw drogowych drog publicznych;

4) zasada jest odprowadzanie wod opadowych i roztopowych z powierzchni utwardzonych wokoét budynkéw
mieszkalnych do gruntu;

5) dopuszcza si¢ odprowadzenie wod opadowych i roztopowych do miejskiej kanalizacji deszczowej
w przypadku braku mozliwosci odprowadzenia ich do gruntu, zgodnie z przepisami szczeg6lnymi;

6) do budowy kanatow deszczowych nalezy rezerwowaé pasy terenu w obrebie linii rozgraniczajacych ciggow
komunikacyjnych i o ile jest to mozliwe, poza jezdnia;

7) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ kanatow deszczowych poza ciggami komunikacyjnymi, jezeli jest to uzasadnione
technicznie;

8) kanaty i przylacza muszg by¢ realizowane w technologii zapewniajacej szczelno$¢, uniemozliwiajacej
oddzialywanie na wody gruntowe; nie dotyczy to rurociggow stuzacych do wprowadzenia $ciekow
do gruntu.

§ 22. Ustala si¢ nastepujace zasady W zakresie zaopatrzenia w ciepto:

1) nakaz realizacji zaopatrzenia w ciepto z miejskiej sieci cieplowniczej lub gazowej wszystkich nowych
budynkow;

2) na terenach istniejacej zabudowy mieszkaniowej, w tym z wbudowang funkcja ustugows, oznaczonych
na rysunku planu symbolem MU, dopuszcza si¢ utrzymanie indywidualnego zrédta ciepta, spetniajacego
wymagania przepiséw szczegdlnych w zakresie emisji zanieczyszczen do powietrza;

3) zakaz instalowania naziemnych zbiornikow z gazem;

4) ustala si¢, ze energia cieplna bedzie dostarczana na potrzeby ogrzewania pomieszczen, cieptej wody
uzytkowej, wentylacji i klimatyzacji;

5) zaopatrzenie w ciepto terenéw budowlanych objetych planem przewiduje si¢ z istniejacych kanatow
cieptowniczych i projektowanych sieci gazowych;

6) dopuszcza si¢ montaz na dachach budynkéw ogniw do konwersji fotowoltaicznej, jak i fototermicznej
na nastepujacych warunkach:

a) ogniwa nie moga by¢ montowane na dachach obiektow zabytkowych oraz na potaciach dachowych
pozostatych budynkéw od strony drog publicznych,

b) ogniwa nie mogg pokrywa¢ wiecej niz 30% potaci dachowe;j.
§ 23. Ustala si¢ nastepujace zasady w zakresie realizacji zaopatrzenia w gaz:
1) zaopatrzenie w gaz poszczego6lnych budynkow przewiduje sie docelowo z Systemu sieci gazowej;

2) w liniach rozgraniczajgcych drég publicznych i niepublicznych, w chodnikach lub pasach zieleni nalezy
pozostawi¢ rezerwe terenu pod lokalizacje przysztych gazociggdéw z uwzglednieniem wymogoéw zawartych
W przepisach szczegolnych;

3) przytacza poszczegdlnych obiektéw nalezy realizowaé zgodnie z warunkami technicznymi i przepisami
szczegdlnymi;

4) dla budownictwa jednorodzinnego szafki gazowe powinny by¢ lokalizowane w linii ogrodzen i otwierane
na zewnatrz ogrodzenia, w pozostatych przypadkach zgodnie z przepisami szczegdlnymi;

5) przy scalaniu lub podziale nieruchomosci gruntowych lub dzialek objetych planem nalezy przewidzie¢
dostepnos¢ do infrastruktury techniczne;.

§ 24. Ustala si¢ nastepujace zasady dotyczace gospodarki odpadami:

1) nakaz sktadowania, zagospodarowania lub utylizacji odpadow, stosownie do ich charakteru, na warunkach
okreslonych przez gming i w przepisach szczegdlnych;
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2) na dziatkach budowlanych nalezy przewidzie¢ miejsca na pojemniki stuzgce do czasowego gromadzenia
odpaddéw statych z uwzglednieniem mozliwosci ich segregacji;

3) dopuszcza si¢ realizacje zbiorczych pojemnikow umozliwiajacych selektywng zbidrke odpadow
obstugujacych zespo6t dziatek budowlanych.

§ 25. Ustala si¢ nastepujace zasady w zakresie zasilania w energi¢ elektryczna:

1) nakaz realizacji zasilania w energi¢ elektryczng planowanych terenéw budowlanych w oparciu o istniejace
w granicach opracowania stacje transformatorowe oraz projektowane stacje transformatorowe;

2) nakaz podiaczenia do sieci elektroenergetycznej wszystkich obiektow i1 wyposazenia ich w przytacza
umozliwiajagce pobor energii elektrycznej, w stopniu wystarczajacym do obstugi funkcji i1 sposobow
zagospodarowania terenow;

3) nakaz stosowania zasilania rezerwowego dla obiektow wymagajacych zwigkszonej pewnosci zasilania
W energie elektryczna;

4) nakaz dostosowania iprzebudowy urzadzen elektrycznych kolidujacych z projektowang zabudowg
do projektowanego zagospodarowania przestrzennego;

5) nakaz projektowania i realizacji o$wietlenia ulicznego jako wydzielonej sieci kablowej, zintegrowanej
z istniejacym miejskim systemem o$wietleniowym, przede wszystkim w zakresie zaciemniania
i wygaszania w okresie podwyzszonej obronnosci Panstwa;

6) nakaz realizowania linii elektroenergetycznych jako kablowych, z dopuszczeniem napowietrznych, zgodnie
Z przepisami odrebnymi;

7) dopuszcza si¢ budowe nowych stacji na wszystkich terenach i jako wbudowane w budynki;
8) na terenach publicznych nakaz stosowania stylizowanych lamp o$wietleniowych;

9) nakaz budowy nowych linii kablowych w pasach technicznych drog, pod chodnikami lub w pasach zieleni,
0 ile jest to mozliwe, poza jezdniami ulic;

10) zakaz realizacji elektrowni wiatrowych.
§ 26. Ustala si¢ nastepujace zasady w zakresie obstugi telekomunikacyjne;j:
1) obstuge telekomunikacyjng nalezy rozwigza¢ w oparciu o istniejace i projektowane sieci telefoniczne;
2) sieci telefoniczne nalezy realizowac, jako linie kanalizacji telefonicznej i kable doziemne;
3) nie ogranicza si¢ iloci operatoréw sieci telefonicznych;

4) nakaz budowy nowych linii kablowych w pasach technicznych drég, pod chodnikami lub w pasach zieleni,
poza jezdniami ulic.

Rozdzial 5
USTALENIA DOTYCZACE ZASAD, OCHRONY I KSZTALTOWANIA LADU
PRZESTRZENNEGO, WYMAGAN WYNIKAJACYCH Z POTRZEB KSZTALTOWANIA
PRZESTRZENI PUBLICZNYCH, PARAMETROW I WSKAZNIKOW KSZTALTOWANIA
ZABUDOWY ORAZ ZAGOSPODAROWANIA TERENU

§ 27. 27. Elementami ksztattujacymi fad przestrzenny na obszarze objetym planem sa:
1) linie rozgraniczajace tereny o ro6znym sposobie uzytkowania i zasadach zagospodarowania;
2) nieprzekraczalne linie zabudowy;
3) obowiazujace linie zabudowy;
4) istniejacy i projektowany uktad komunikacyjny;
5) istniejace podziaty katastralne;
6) ustalenia tekstu niniejszej uchwaty.

§ 28. 1. Ustala si¢ nastgpujace wymagania wynikajace z potrzeb ochrony i ksztalttowania ladu
przestrzennego dla calego obszaru objetego planem:
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1) obowigzuja ustalenia wynikajace z potozenia terenu objetego planem w obszarze zabytkowego uktadu
urbanistycznego miasta Suwatk, wpisanego do rejestru zabytkow pod numerem A-31 decyzja KL.WKZ
534/31/d/79 z dnia 15 maja 1979 r. zawarte w rozdziale 3 tekstu niniejszej uchwaty;

2) obowigzujg ustalenia zawarte w rozdziale 6 tekstu niniejszej uchwaty;
3) obowigzuje nakaz zapewnienia urzadzen umozliwiajacych utrzymanie porzadku.
2. Dla terenow drog publicznych nalezy:

2) zapewni¢ miejsca postojowe dla samochodéw osobowych w pasach drogowych ulic i przestrzeni
publicznych;

3) w pasach wydzielonych przestrzeni publicznych 4KD-D/ZP i 5KD-D/ZP stosowaé zielen urzgdzong
w formie skweréw, nasadzen pomiedzy miejscami parkingowymi oraz lokalizowa¢ matg architekture
1 elementy wzbogacajace przestrzen publiczna, np.: pomniki, rzezby, instalacje przestrzenne, itp.;

4) nawierzchnie w pasach wydzielonych przestrzeni publicznych 4KD-D/ZP i 5KD-D/ZP realizowaé
jako rozbieralne, z elementow drobnowymiarowych, np. kostki granitowej, ptyt chodnikowych, polbruku;

5) stosowac¢ stylizowane lampy o$wietleniowe;
6) dostosowac przestrzen drog publicznych i parkingdéw do potrzeb 0sob niepelnosprawnych poprzez:

a) obnizenie poziomu krawe¢znika chodnika w rejonie skrzyzowan na catej szerokosci przejs¢ dla pieszych
oraz w miejscach postojowych wskazanych dla 0sob niepelnosprawnych, w sposdb umozliwiajacy zjazd
i wjazd osobom poruszajagcym si¢ na wozkach,

b) wprowadzenie pasa nawierzchni o wyrozniajacej si¢ fakturze, wyczuwalnej dla osob z dysfunkcja
wzroku, na chodnikach przed kraweznikami opuszczonymi do poziomu jezdni,

¢) lokalizowanie i dostosowanie tawek, kioskow, tablic istlupow informacyjnych, latarni, iznakéw
drogowych do potrzeb 0sdb niepelnosprawnych, z zastrzezeniem, ze ich lokalizacja powinna umozliwiac¢
przejazd wozka inwalidzkiego i nie powinna kolidowac z pasami dla ruchu pieszego i rowerowego.

3. Na terenach przeznaczonych pod ustugi, oznaczonych symbolami 12U, 14U i 8UO:

1) ustala si¢ realizacj¢ zabudowy ustugowej na warunkach okre$lonych w ustaleniach szczegbtowych tekstu
niniejszej uchwaty;

2) obowiazuje zakaz realizacji budynkow gospodarczych, garazy;

3) dopuszcza si¢ garaze podziemne i wbudowane w bryte budynkow, skomunikowane od strony ulicy
4KD-P/ZP;

4) obowigzuje nakaz zapewnienia miejsc postojowych dla samochodéw osobowych, zgodnie z ustaleniami
zawartymi w § 17 tekstu niniejszej uchwaty;

5) ustala sig:

a) wskaznik intensywnosci zabudowy, stanowigcy stosunek catkowitej powierzchni zabudowy
do powierzchni dziatki budowlanej: maksymalny — 1,0 , minimalny — nie ustala sie,

b) powierzchnig¢ biologicznie czynng w wielkosci okreslonej w szczegdtowych ustaleniach planu,
¢) dojazdy do budynkéw oraz powigzania z drogami publicznymi.
4. Na terenach zabudowy mieszkalno—ustugowej MU:

1) obowigzuje nakaz utrzymania szerokos$ci frontu dziatki zgodnie z historycznie uksztaltowanym podziatem
katastralnym i rysunkiem planu, szeroko$¢ frontu dziatki powinna mie¢ swoje odbicie w podziale
i rozplanowaniu elewacji frontowych budynkow;

2) przy wydzielaniu nowych dziatek budowlanych ustala si¢ minimalng szeroko$¢ frontu dziatki na 14,5 m,
a glebokos¢ odpowiednio dla terenu:

a) 9MU i 10MU — 49,0 m,
b) 11MU, 12Ui 13MU - 43,0 m,
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¢) 16MU -62,0 m;

3) zakaz realizowania wolno stojacych garazy i budynkéw gospodarczych, dla zabudowy realizowanej
od strony przestrzeni 4KD-P/ZP i 5KD-P/ZP; dopuszcza si¢ garaze i budynki gospodarcze zblizniaczone
w granicach dzialek, dobudowane do budynkow gtéwnych;

4) ustala si¢ wskaznik intensywno$ci zabudowy, stanowigcy stosunek calkowitej powierzchni zabudowy
do powierzchni dziatki budowlane;j:

a) maksymalna intensywnos$¢ zabudowy na 1,0,
b) minimalna intensywnos$¢ zabudowy - nie ustala sig;

5) powierzchni¢ biologicznie czynng nalezy zapewni¢ zgodnie z ustaleniami szczegétowymi.
§ 29. Ustala si¢ nastepujace wymagania architektoniczne dla wszystkich budynkow:

1) budynki wspotczesne zlokalizowane w obszarze zabytkowego uktadu urbanistycznego moga podlegac
przeksztatceniom i rozbudowie na zasadach podanych ponizej oraz w ustaleniach szczegdtowych;

2) dopuszcza sie przeksztalcanie parterow budynkow istniejacych na potrzeby ushug;

3) budynki potozone w pierzejach ulic 1IKD-Z i 2KD-L i 3KD-L oraz w pierzei zachodniej kwartatu objgtego
planem, moga by¢ przeksztalcane pod warunkiem budowy schodow i pochylni w grubosci $ciany
frontowej, a w przypadku budynkoéw zabytkowych, réwniez w grubosci $ciany bramnej;

4) dopuszcza si¢ zmiany funkcji budynkéw na nie sprzeczne z ustaleniami planu, a w przypadku budynkéw
zabytkowych, rowniez pod warunkiem, honorowania historycznego charakteru budynkéow, na ktory
sktadaja sig:

a) podziaty katastralne,

b) podzialy elewacyjne,

¢) wielko$ci i charakter otworow okiennych i drzwiowych,
d) zdobienia elewacji,

e) ksztatt i nachylenie dachu,

f) wysoko$¢ budynku;

5) zakaz przeksztalcania funkcji ustugowej w mieszkaniowa w parterach budynkéw potozonych w pierzejach
drog publicznych;

6) nowa zabudowg nalezy projektowaé w powigzaniu z istniejagcymi budynkami, nawigzujac do elementow
historycznych takich, jak:

a) podziaty elewacyjne,

b) wielkos¢ i charakter otworéw elewacyjnych,
¢) zdobienia elewacji,

d) ksztatt i nachylenie dachu,

e) wysoko$¢ budynku;

7) dla budynkéw nowo projektowanych, usytuowanych przy wspoélnej granicy z budynkami zabytkowymi
i tworzacymi z nimi pierzejg¢, dopuszcza si¢ roznice wysokosci maksimum 1 m $cian frontowych oraz
kalenic dachow; w przypadku uzupelnienia zabudowy migdzy budynkami o réznych wysokosciach,
obowigzuje zasada nie przekraczania wysokosci budynku najwyzszego;

8) dtugos¢ elewacji frontowej, w przypadku tzw. zabudowy plombowej, musi odpowiada¢ wielkosSci
narzuconej przez uktad katastralny; kompozycja fasady: prosta bryta o rytmicznie rozstawionych oknach
z zaakcentowang czeScig Ssrodkowg elewacji, umozliwiajagca czytelno$§¢ uktadu dziatek budowlanych,
przejazdy bramowe 0 parametrach umozliwiajacych dostgp do wnetrza dziatki,

9) obowigzuje stosowanie dachéw symetrycznych o kacie nachylenia potaci dachowych od 17° do 40°
w zabudowie zwartej, o ile z ustalen szczegotowych nie wynika inaczej; kat nachylenia potaci dachowych
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dla catego kompleksu w zabudowie pierzejowej od strony ulicy powinien by¢ jednorodny; dopuszcza si¢
roznice nachylenia polaci na poszczeg6lnych budynkach do 5° dopuszcza sie roznice wysokosci kalenicy
do 1,0 m;

10) dopuszcza si¢ przebudowe istniejgcych dachéw przy bezwzglednym zachowaniu wysokosci kalenicy
1 kata nachylenia potaci dachowych na obiektach zabytkowych od strony ulic; dopuszcza si¢ zmiane kata
nachylenia potaci dachu od strony podwoérek w celu poprawy funkcjonalnosci obiektu;

11) przy realizacji inwestycji na granicy z istniejagcym obiektem obowiazuje zasada przylegtosci i kontynuacji
nachylenia potaci dachu, z tolerancjg nachylenia potaci do 5°i réznicy wysokosci do 1,0 m, a w przypadku
budynku zabytkowego obowiazuje zasada przylegtosci i1 kontynuacji nachylenia potaci dachu
z mozliwo$cig jedynie obnizenia wysoko$ci budynku;

12) przy realizacji oficyn dobudowanych do budynkow zabytkowych, obowigzuje zasada nieprzekraczania
wysokos$ci obiektu zabytkowego; bez ustalenia kata nachylenia potaci dachowych, ktéry powinien wynikaé
z przyjetych rozwigzan architektonicznych; dopuszcza si¢ oficyny z dachem ptaskim, przy zachowaniu
zasady nieprzekraczania wysokos$ci attyki okalajgcej ten dach, wysokosci gzymsu budynku zabytkowego,
dopuszczenie nie dotyczy dachow ptaskich oficyn usytuowanych w pierzejach ulic i od strony przestrzeni
publicznych;

13) przy realizacji zabudowy w granicy dziatki bez istniejacego na przyleglej dzialce obiektu, obowigzuje
zasada nie przekraczania wysokos$ci budynku frontowego przyleglego do ulicy i potozonego na sgsiedniej
dzialce, do ktorej przylega¢ ma zabudowa i przy zachowaniu przepisOw szczeg6élnych dotyczacych
nastonecznienia pomieszczen w sasiednich budynkach;

14) obowigzuje zakaz realizacji dachow o kalenicy przesunigtej w pionie;
15) glowne kalenice dachowe projektowac nalezy rownolegle do ulicy;
16) na budynkach zabytkowych obowigzuje zakaz stosowania lukarn;

17) dopuszcza si¢ okna potaciowe na dachach wszystkich budynkéw; w wypadku realizacji okien
polaciowych od strony pierzei ulicznych obowigzuje ich rozmieszczenie w rytmie nawigzujagcym do rytmu
otwor6éw na elewac;ji;

18) pokrycia dachowe na wszystkich budynkach w kolorze utlenionej miedzi, zieleni lub grafitu; pokrycia
z blachy ptaskiej na rabek stojacy lub z materiatéw blachopodobnych; zakazuje si¢ stosowania pokry¢
dachowych ocynkowanych, niepowlekanych;

19) zakazuje si¢ wienczenia elewacji frontowych okapem dachu wychodzacym poza lico elewacji lub lini¢
gzymsu wienczgcego (nie dotyczy rynny dachowej);

20) nalezy stosowa¢ na elewacjach tynk =zacierany na gladko; kolorystyke budynkow murowanych
utrzymywa¢ w jasnych barwach, z zaleceniem stosowania zolcieni, szaro$ci iugrow, ze stopniowaniem
kolorow, w tym z ciemniejszym parterem i wyodrebnieniem kolorystycznym opasek okiennych
i drzwiowych, gzymsow, pilastrow, itp., zgodnie z zasada narzucong w XIX w., z zakazem stosowania
kolorow z gamy fioletow i niebieskich;

21) zakazuje si¢ stosowania na elewacjach elementéw winylowych, blaszanych, za wyjatkiem parapetéw
i rynien spustowych;

22) w przypadku montowania krat zabezpieczajacych witryny lub drzwi wejsciowe, ustala si¢ obowigzek
ich zatozenia od strony wewngtrznej otwordw; wskazane stosowanie rolet i krat sktadanych lub zwijanych,
montowanych w grubosci $ciany.

§ 30. W celu ochrony elewacji obiektow oraz zachowania adu przestrzennego w pierzejach ulicznych
i przestrzeniach publicznych, na obszarze objetym planem ustala si¢ nizej wymienione zasady realizacji
no$nikéw reklamy:

1) reklamy i szyldy nalezy umieszcza¢ wylacznie w parterach budynkow;
2) zakazuje si¢ umieszczania reklam na dachach budynkow;
3) zakazuje sie¢ wieszania reklam niezwigzanych z funkcjg lokali na budynkach zabytkowych;

4) zakazuje sie montowania reklam trojwymiarowych;
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5) zakazuje si¢ wieszania i malowania reklam na ogrodzeniach;

6) zakazuje si¢ przestaniania szyldami i reklamami okien, drzwi i innych istotnych elementéw budynku
oraz detali ich wystroju architektonicznego (nie dotyczy reklam remontowo-budowlanych);

7) zakazuje si¢ umieszczania reklam w miejscach i w sposob zastrzezony dla znakow drogowych,
w miejscach i w sposob ograniczajacy widoczno$é z kamer wizyjnych systemu monitoringu miejskiego
oraz w sposob powodujacy przestanianie charakterystycznych widokow na obiekty zabytkowe, pomniki
i rzezby;

8) reklamy instalowane na elewacjach budynkoéw nie moga zajmowaé wigcej niz 15% powierzchni elewacji
budynkow zabytkowych 1 25% elewacji pozostalych budynkow;

9) zakazuje si¢ lokalizacji reklam wolno stojacych — z wyjatkiem stupow ogloszeniowo-reklamowych
oraz reklam o powierzchni do 1 m? wystawianych przed budynkami ustugowymi w czasie godzin pracy;

10) nakazuje si¢ wykonanie projektow reklam i szyldow, obejmujacych calg elewacje, na ktorej beda
montowane.

Rozdzial 6
USTALENIA SZCZEGOLOWE DOTYCZACE PRZEZNACZENIA TERENOW
§ 31. 1. Ustala si¢ linie rozgraniczajace wyznaczajace pas drogi publicznej klasy ,,Z” — zbiorcza

w ciggu ul. Wigierskiej o szeroko$ci w liniach rozgraniczajagcych w granicach planu ok. 31,5 m, o powierzchni
ok. 0,42 ha, oznaczonej na rysunku planu symbolem 1KD-Z.

2. W granicach pasa drogowego ulicy 1KD-Z nalezy utrzymac lub zrealizowac:
1) jezdnig;
2) chodniki;
3) parkingi przyuliczne;
4) $ciezki rowerowe;
5) uzbrojenie techniczne;
6) zielen izolacyjna;

7) obiekty matej architektury, urzadzenia stuzace utrzymaniu porzadku oraz instalacje przestrzenne promujace
miasto, w tym stupy ogloszeniowe.

3. Dla ulicy 1KD-Z ustala sie:

1) linie zabudowy dla projektowanych obiektow budowlanych w linii rozgraniczajacej ulicy, zgodnie
z rysunkiem planu;

2) skrzyzowania z ulicag 2KD-L, zwykle;
3) wjazdy na tereny przyleglte poprzez zatoke parkingowa.

4. Zlokalizowany w pasie drogowym ulicy 1KD-Z dab szyputkowy, bedacy pomnikiem przyrody, podlega
ochronie prawnej.

5. Dla ulicy 1KD-Z obowiazuja ponadto ustalenia rozdziatow 3., 4., 5. niniejszej uchwaly.

§ 32. 1. Ustala si¢ linie rozgraniczajagce wyznaczajace pas drogi publicznej klasy ,,L” — lokalna w ciggu
ulicy Wesolej o szerokosci w liniach rozgraniczajgcych w granicach planu od 10,0 m do 12,5 m, o powierzchni
ok. 0,39 ha, oznaczonej na rysunku planu symbolem 2KD-L.

2. W granicach pasa drogowego ulicy 2KD-L nalezy utrzymac¢ lub zrealizowac:
1) jezdnig;
2) chodniki;
3) uzbrojenie techniczne;

4) obiekty matej architektury oraz urzadzenia stuzace utrzymaniu porzadku.
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3. Dla ulicy 2KD-L ustala sie:
1) linie zabudowy dla projektowanych obiektow budowlanych:

a) w linii rozgraniczajacej i w odlegtosci 1,0 m od linii rozgraniczajacej dla zabudowy na terenie 17MU,
zgodnie z rysunkiem planu,

b) w linii rozgraniczajacej dla zabudowy na terenie 7MU i 18MU, zgodnie z rysunkiem planu,
c) w odlegtosci 4,0 m dla zabudowy na terenie 8UO i 9MU, zgodnie z rysunkiem planu,

d) w linii rozgraniczajacej oraz w odleglosci 4,0 m od linii rozgraniczajacej dla zabudowy na terenie
10MU;

2) skrzyzowania z ulicami 1KD-Z i 3KD-L, jako zwykte;

3) wjazdy na tereny przylegle poprzez tereny komunikacji publicznej 4KD-P/ZP i 5KD-P/ZP oraz z ulicy
2KD-L poprzez istniejace wjazdy bramne.

4. Dla ulicy 2KD-L obowiazuja ponadto ustalenia rozdziatow 3., 4., 5. niniejszej uchwaty.

§ 33. 1. Ustala si¢ linie rozgraniczajace wyznaczajace pas drogi publicznej klasy ,,.L” — lokalna w ciggu
ulicy L. Warynskiego o szerokos$ci w liniach rozgraniczajacych w granicach planu od 10,0 m do 15,0 m,
o0 powierzchni ok. 0,17 ha, oznaczonej na rysunku planu symbolem 3KD-L.

2. W granicach pasa drogowego ulicy 3KD-L nalezy utrzymac lub zrealizowac:
1) jezdnig;
2) chodniki;
3) uzbrojenie techniczne;
4) obiekty matej architektury oraz urzadzenia stuzgce utrzymaniu porzadku.
3. Dla ulicy 3KD-L ustala sig:
1) linie zabudowy dla projektowanych obiektow budowlanych:

a) dla zabudowy na terenie 16MU w linii rozgraniczajacej i w linii zabudowy ustalonej dla zabudowy
na terenie 17MU, zgodnie z rysunkiem planu,

b) dla zabudowy na terenie 17MU w linii istniejacej na tym terenie zabudowy, zgodnie z rysunkiem planu;
2) skrzyzowanie z ulicg 2KD-L, jako zwykfe;
3) wjazd z ulicy 3KD-L dla czesci dziatki nr 11075/4 objetej terenem 16MU.

4. Dla ulicy 3KD-L obowigzujg ponadto ustalenia rozdziatow 3, 4, 5 niniejszej uchwaty.

§ 34. 1. Ustala si¢ linie rozgraniczajgce wyznaczajace tereny przestrzeni publicznych w formie drog
wewngtrznych, parkingéw i zieleni urzadzonej, oznaczone na rysunku planu symbolami:

1) 4KD-P/ZP, o powierzchni ok. 0,53 ha;
2) 5KD-P/ZP, o powierzchni ok. 0,25 ha.
2. W granicach terenéw 4KD-P/ZP i 5KD-P/ZP nalezy utrzymac lub zrealizowac:
1) jezdnig;
2) chodniki i $ciezki rowerowe;
3) parkingi;

4) zielen urzadzona w formie skweréw z obiektami i urzadzeniami matej architektury stuzacej wypoczynkowi
biernemu i czynnemu w wielkosci minimum 30% powierzchni terenu 4KD-P/ZP i minimum 20%
powierzchni terenu 5KD-P/ZP;

5) uzbrojenie techniczne;

6) urzadzenia stuzace utrzymaniu porzadku.
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3. Dlaterenu 4KD-P/ZP ustala sig:
1) linie zabudowy dla projektowanych obiektow budowlanych:

a) w odlegtoséci 4,0 m od linii rozgraniczajacej dla zabudowy na terenach 8UO, 9MU i 15MU, zgodnie
z rysunkiem planu,

b) w linii rozgraniczajacej i w odlegtosci 4,0 m dla zabudowy na terenie 10MU, zgodnie z rysunkiem planu,
c) w odlegtosci 1,5 m dla zabudowy na terenach 11MU i 12U, zgodnie z rysunkiem planu,

d) w odlegtosci 22,0 m dla zabudowy na terenie 13MU i 8,0 m dla zabudowy na terenie 14U, zgodnie
z rysunkiem planu;

2) skrzyzowanie z ulicg 2KD-L oraz 1KD-Z, jako zwykle;
3) wjazdy na tereny przylegte;

4) nie mniej niz 30% powierzchni terenu nalezy przeznaczy¢ pod zielen urzadzong w formie skwer6w oraz
nasadzen wzdhuz jezdni i pomig¢dzy miejscami parkingowymi oraz nalezy zachowac istniejaca na tym
terenie zielen wysoka; wycinka drzewostanu dopuszczalna jedynie w przypadku jego ztego stanu lub kolizji
z jezdniami.

4. Dla terenu 5KD-P/ZP ustala sie:
1) linie zabudowy dla projektowanych obiektow budowlanych:

a) w linii rozgraniczajacej i w linii istniejacej zabudowy na terenie 7MU i 18MU zgodnie z rysunkiem
planu,

b) w linii rozgraniczajacej, w linii istniejacej zabudowy i w odlegtosci 7,0 m dla zabudowy na terenie
17MU, zgodnie z rysunkiem planu,

¢) w linii rozgraniczajacej i w odlegtosci 5,0 m dla zabudowy na terenie 16MU;
2) skrzyzowania z ulicg 2KD-L, jako zwykfe;
3) wjazdy na tereny przylegle;

4) nie mniej niz 20% powierzchni terenu nalezy przeznaczy¢ pod zielen urzadzong w formie skwer6w oraz
nasadzen wzdtuz jezdni i pomigdzy miejscami parkingowymi.

5. Dla terenéw 4KD-P/ZP i 5KD-P/ZP obowigzuja ponadto ustalenia rozdziatow 3, 4, 5 niniejszej uchwaty.

§ 35. 1. Ustala si¢ linie rozgraniczajace wyznaczajace tereny urzadzen infrastruktury technicznej z zakresu
elektroenergetyki, o powierzchni ok. 0,009 ha, oznaczony na rysunku planu symbolem 6E.

2. W zakresie przeznaczenia podstawowego ustala si¢, dla terenu wymienionego w ust. 1, utrzymanie
funkcji zwigzanych z elektroenergetyka jej likwidacje badz zmiane lokalizacji.

3. Dopuszcza si¢ budowe nowych stacji na wszystkich terenach poza pasami drog publicznych. Zakaz ten
nie dotyczy terenow 4KD-P/ZP i 5KD-P/ZP.

4. Uwalniane tereny powinny by¢ wlaczane w zagospodarowanie terendw przylegtych.
5. Dla terenu 6E nie ustala si¢ linii zabudowy.

6. Dla terenéw urzadzen infrastruktury technicznej z zakresu elektroenergetyki potozonych w obszarze
zabytkowego uktadu urbanistycznego miasta Suwatk obowigzujg ustalenia rozdzialu 3 tekstu niniejszej
uchwaty.

§ 36. 1. Ustala si¢ linie rozgraniczajace wyznaczajgce teren zabudowy mieszkalno—ustugowej
o0 powierzchni ok. 0,15 ha, oznaczony na rysunku planu symbolem 7MU.

2. W zakresie przeznaczenia podstawowego ustala si¢ utrzymanie istniejgcej zabudowy oraz realizacje
nowej.

3. Ustala si¢ nastepujace warunki zabudowy i1 zagospodarowania terenu 7MU:

1) linie zabudowy zgodnie z ustaleniami § 32 1 § 34;
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2) ustala sie wskaznik powierzchni biologicznie czynnej w wielko$ci minimum 5% powierzchni konturu
7MU;

3) nie ustala si¢ wskaznika powierzchni zabudowy;

4) nowa zabudowe mieszkalno-ustugowa od strony ulicy 2KD-L nalezy ksztalttowa¢ w formie pierzei na nizej
wymienionych warunkach:

a) obowigzuje zasada realizacji zabudowy pierzejowej w granicy dziatek, zgodnie z liniami zabudowy,

b) wysokos¢ zabudowy na zasadzie kontynuacji do gornej krawedzi elewacji frontowej i kalenicy, lecz nie
wyzej niz istniejagce w granicy budynki, z dopuszczeniem obnizenia o 1,0 m,

c) dachy dwuspadowe, o kacie nachylenia jak na istniejacych budynkach, z tolerancja +5%

d) dopuszcza si¢ facjaty, lukarny i okna potaciowe, zajmujace tacznie do 35% szerokosci elewacii,
a ich rozmieszczenie powinno by¢ zgodne z rozmieszczeniem otwordow okiennych na elewaciji,

e) pokrycie z blachy ptaskiej na rabek stojacy w kolorze grafitu, zieleni lub utlenionej miedzi,

f) réznica wysokosci kalenicy lub goérnej krawedzi elewacji frontowej poszczegdlnych segmentéw
zabudowy dopuszczalna jest jedynie na dylatacjach i nie moze by¢ wigksza niz 1,0 m,

g) wyniesienie poziomu parteru do 50 cm ponad poziom chodnika ulicznego,
h) gtebokos¢ budynkow od 10,0 m do 15,0 m,
i) nie dopuszcza si¢ przejazdow bramnych i zjazdéw do garazy podziemnych od strony drég publicznych;

5) nie ustala si¢ wskaznika miejsc postojowych dla zabudowy ustugowej, dla ktorej nalezy zapewnic
parkowanie w pasie drogi publicznej 5KD-P/ZP, zgodnie z przepisami szczegdlnymi;

6) nie dopuszcza si¢ rozbudowy i nadbudowy istniejacych w obrebie konturu 7MU budynkéw magazynowo
— gospodarczych i ustugowych;

7) zakazuje sig¢ realizacji nowych budynkow gospodarczych, garazowych i magazynowych;
8) wjazd na teren poprzez istniejacy wjazd z ulicy 2KD-L i z terenu 5KD-P/ZP.

§ 37. 1. Ustala si¢ linie rozgraniczajgce wyznaczajace teren ustug publicznych o powierzchni ok. 0,79 ha,
oznaczony na rysunku planu symbolem 8UO.

2. W zakresie przeznaczenia podstawowego ustala si¢ funkcje ustug oswiaty.
3. Ustala si¢ nastepujgce warunki zabudowy i zagospodarowania terenu 8UOQ:
1) linie zabudowy zgodnie z ustaleniami § 32 i § 34 i rysunkiem planu;
2) wskaznik powierzchni biologicznie czynnej minimum 20%;
3) nie ustala si¢ wskaznika powierzchni zabudowy;

4) w stosunku do obiektéw objetych ochrong konserwatorskg nakaz przestrzegania zapiséw rozdziatu 3 tekstu
niniejszej uchwaty;

5) obiekty nie podlegajace ochronie konserwatorskiej mogg by¢ przeksztatcane na zasadach okreslonych
w rozdziale 5 tekstu niniejszej uchwaty;

6) rozbudowa i przebudowa istniejacych budynkow dopuszczalna jest w ustalonych liniach zabudowy;
7) dopuszcza si¢ realizacje infrastruktury sportowej — boisk, placow do gier zespotowych, itp.;

8) nie ustala sie wskaznika miejsc postojowych; dopuszcza sie parkowanie w pasie drogi publicznej
4KD-P/ZP, zgodnie z przepisami szczegdlnymi.

§ 38. 1. Ustala si¢ linie rozgraniczajace wyznaczajace teren zabudowy mieszkalnej o powierzchni
ok. 0,09 ha, oznaczony na rysunku planu symbolem 9MU.

2. W zakresie przeznaczenia podstawowego utrzymuje si¢ istniejagcg zabudowe z mozliwoscia
jej przeksztatcenia.

3. Ustala si¢ nastepujace warunki zabudowy i zagospodarowania terenu 9MU:
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1) linie zabudowy zgodnie z ustaleniami § 32 i § 34 i rysunkiem planu;

2) ustala si¢ wskaznik powierzchni biologicznie czynnej w wielkosci minimum 20% powierzchni konturu
IMU,

3) wskaznik powierzchni zabudowy do 40%;

4) dopuszcza si¢ zmiang funkcji na ustugowa, w tym handlows; zakaz funkcji mieszkaniowej w parterach
budynkow potozonych w pierzejach drog publicznych;

5) nie dopuszcza si¢ realizacji wolno stojacych budynkow;

6) nowa zabudowg nalezy ksztalttowac na nizej wymienionych warunkach:
a) wysokos¢ zabudowy do gornej krawedzi elewacji lub gzymsu od 7,5 m do 8,5 m,
b) wysokos¢ do kalenicy od 9,5 mdo 12,5 m,
¢) dachy dwuspadowe, rownopolaciowe o kgcie nachylenia od 20° do 35°,

d) dopuszcza si¢ facjaty, lukarny i okna potaciowe, zajmujace tacznie do 35% szerokosci elewacii,
a ich rozmieszczenie powinno by¢ zgodnie z rozmieszczeniem otworow okiennych na elewacii,

e) pokrycie z blachy ptaskiej na rabek stojacy w kolorze grafitu, zieleni lub utlenionej miedzi,
f) wyniesienie poziomu parteru do 50 cm ponad poziom chodnika ulicznego,
g) nie dopuszcza si¢ zjazdow do garazy podziemnych od strony drog publicznych;
7) ustala si¢ wskaznik miejsc postojowych zgodnie z zapisami § 17 tekstu niniejszej uchwaty.
4. Dopuszcza si¢ wlaczenie terenu w obszar 80U na warunkach jak dla § 37.

§ 39. 1. Ustala sie linie rozgraniczajace wyznaczajace teren zabudowy mieszkalno-ustugowej
0 powierzchni ok. 0,59 ha, oznaczony na rysunku planu symbolem 10MU.

2. W zakresie przeznaczenia podstawowego utrzymuje si¢ istniejagcg zabudowe z mozliwoscia
jej przeksztalcenia.

3. Ustala si¢ nastepujace warunki zabudowy i zagospodarowania terenu 10MU:
1) linie zabudowy zgodnie z ustaleniami § 31, § 32 i § 34 i rysunkiem planu;

2) ustala si¢ wskaznik powierzchni biologicznie czynnej w wielkosci minimum 20% powierzchni dziatki
budowlanej dla dziatek o numerach geod. 11129, 11124/1 1 11124/2;

3) dla dziatek o nr geod. 11116, 11117, 11118, 11119, 11120, 11128/3 oraz czesci dziatki 11115/2 nie ustala
si¢ wskaznika powierzchni biologicznie czynnej;

4) ustala si¢ wskaznik powierzchni zabudowy dziatki budowlanej do 40%, za wyjatkiem dziatek o nr geod.
11116, 11117, 11118, 11119, 11120, oraz czgsci dziatki 11115/2, dla ktérych ustala si¢ ten wskaznik
w wielkos$ci do 70%;

5) dla dziatki o numerze geod. 11128/3 nie ustala si¢ wskaznika powierzchni zabudowy;

6) dopuszcza sie realizacje lokali uslugowych wbudowanych w budynek podstawowy, w wielkosci nie
przekraczajacej 50% powierzchni mieszkanioweyj;

7) nie dopuszcza si¢ realizacji wolno stojacych budynkéw, w tym garazowych i gospodarczych;

8) nowa zabudowe nalezy ksztattowa¢ w formie pierzei wzdtuz ulicy 1KD-Z i 2KD-L, a od strony ulicy
4KD-P jako pierzeja lub zabudowa zblizniaczona w granicy dziatek i na nizej wymienionych warunkach:

a) wysokos¢ zabudowy do gornej krawedzi elewacji lub gzymsu od 7,5 m do 8,5 m,
b) wysokos¢ do kalenicy od 9,5 m do 12,5 m,
¢) dachy dwuspadowe, o kacie nachylenia od 20°do 35°,

d) dopuszcza sie dachy wielopotaciowe,
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e) dopuszcza si¢ facjaty, lukarny i okna potaciowe, zajmujace tacznie do 35% szerokosci elewacji,
a ich rozmieszczenie powinno by¢ zgodnie z rozmieszczeniem otwordéw okiennych na elewacji,

f) pokrycie z blachy ptaskiej na rabek stojacy w kolorze grafitu, zieleni lub utlenionej miedzi,
g) wyniesienie poziomu parteru do 30 cm ponad poziom chodnika ulicznego,
h) zakaz realizacji schodéw i pochylni w pasie drogowym,

i) dopuszcza si¢ przejazdy bramne od strony ulicy Wesotej i wjazdy do garazy rozpoczynajace si¢ poza
licem budynku;

7) ustala si¢ wskaznik miejsc postojowych zgodnie z zapisami § 17 tekstu niniejszej uchwaty;

8) w stosunku do obiektow objetych ochrong konserwatorska i ochrong na podstawie ustalen planu, nakaz
przestrzegania zapisow rozdziatu 3 tekstu niniejszej uchwaty;

9) ustala si¢ nakaz utrzymania w jak najwigkszym stopniu istniejgcej na dziatkach zieleni wysokiej;

10) zlokalizowany na granicy dziatki nr 11124/1 klon zwyczajny, bedacy pomnikiem przyrody, podlega
ochronie prawnej.

§40. 1. Ustala si¢ linie rozgraniczajace wyznaczajace teren zabudowy mieszkalno-ustugowej
o0 powierzchni ok. 0,36 ha, oznaczony na rysunku planu symbolem 11MU.

2. W zakresie przeznaczenia podstawowego utrzymuje si¢ istniejaca zabudowe z mozliwoscia
jej rozbudowy.

3. Ustala si¢ nastepujace warunki zabudowy i zagospodarowania terenu 11MU:
1) linie zabudowy zgodnie z ustaleniami § 31, i § 34 i rysunkiem planu;
2) nie ustala si¢ wskaznika powierzchni biologicznie czynnej;
3) wskaznik powierzchni zabudowy dziatki budowlanej do 70%;

4) dopuszcza si¢ realizacje lokali ustugowych wbudowanych w budynek podstawowy, w wielkosci
nie przekraczajacej 70% powierzchni mieszkaniowej, zakaz przeksztalcania funkcji uslugowej
w mieszkaniowg w parterze;

5) nie dopuszcza si¢ realizacji wolno stojacych budynkow garazowych i gospodarczych;

6) nowa zabudowe nalezy ksztattowa¢ w formie oficyn dobudowanych do budynkéw glownych lub w formie
pierzei, na warunkach ustalonych w rozdziale 3 i 5 tekstu niniejszej uchwaty;

7) dopuszcza si¢ facjaty, lukarny i okna potaciowe, zajmujace lacznie do 35% szerokosci elewacji,
a ich rozmieszczenie powinno by¢ zgodnie z rozmieszczeniem otworow okiennych na elewacji;

8) pokrycie z blachy ptaskiej na rabek stojacy w kolorze grafitu, zieleni lub utlenionej miedzi;
9) wyniesienie poziomu parteru do 50 cm ponad poziom chodnika ulicznego;
10) nie dopuszcza si¢ zjazdow do garazy podziemnych od strony drég publicznych;

11) miejsca postojowe dla ustug nalezy realizowa¢ w pasie terenu 4KD-P/ZP zgodnie z zapisami § 17 tekstu
niniejszej uchwaty;

12) w stosunku do obiektow objetych ochrong konserwatorska, nakaz przestrzegania zapisow rozdziatu 3
tekstu niniejszej uchwaty;

13) ustala si¢ nakaz utrzymania w jak najwigkszym stopniu istniejacej na dziatkach zieleni wysokie;j.

§41.1. Ustala si¢ linie rozgraniczajgce wyznaczajgce teren zabudowy ustugowej o powierzchni
ok. 0,07 ha, oznaczony na rysunku planu symbolem 12U.

2. W zakresie przeznaczenia podstawowego utrzymuje si¢ istniejagcg zabudowe 2z mozliwoscia
jej przeksztatcen, w tym zmiany funkcji, za wyjatkiem rozbudowy.

3. Ustala si¢ nastepujace warunki zabudowy i zagospodarowania terenu 12U:

1) linie zabudowy zgodnie z ustaleniami § 34 i rysunkiem planu;
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2) nie ustala sie wskaznika powierzchni biologicznie czynnej;
3) nie ustala si¢ wskaznika powierzchni zabudowy;

4) nie ustala si¢ wskaznika miejsc postojowych; parkowanie nalezy zapewni¢ na terenie 4KD-P/ZP, zgodnie
z przepisami szczeg6lnymi,

5) dopuszcza si¢ realizacj¢ do 2 lokali mieszkalnych w budynku gtéwnym od strony ulicy T. Kosciuszki,
powyzej parteru.

4. Dla terenu 12U obowiazuja ponadto ustalenia rozdziatlow 3 i 5 tekstu niniejszej uchwaty.

§42.1. Ustala si¢ linie rozgraniczajace wyznaczajace teren zabudowy mieszkalno-ustugowe;j
o0 powierzchni ok. 0,21 ha, oznaczony na rysunku planu symbolem 13MU.

2. W zakresie przeznaczenia podstawowego ustala si¢ funkcj¢ mieszkalng, uzupetniong funkcja ustugowa,
w tym handlowg.

3. Ustala si¢ nastepujace warunki zabudowy i zagospodarowania terenu 11MU:
1) linie zabudowy zgodnie z ustaleniami § 34 i rysunkiem planu;
2) ustala si¢ szerokos$¢ dziatki budowlanej zgodnie z istniejacym podziatem katastralnym;

3) ustala si¢ wskaznik powierzchni biologicznie czynnej w wielkosci minimum 20% powierzchni kazde;j
dziatki budowlanej;

4) wskaznik powierzchni zabudowy kazdej dziatki budowlanej do 40%;
5) dopuszcza sig¢ realizacje funkcji wytacznie ustugowej, zakaz realizacji funkcji mieszkaniowej w parterze;
6) nie dopuszcza si¢ realizacji wolno stojacych budynkow;

7) nowa zabudowe nalezy realizowa¢ pomiedzy budynkami o nr policyjnych 26 i 32 i ksztaltowaé
jako uzupelnienie pierzei na warunkach:

a) wysoko$¢ do gornej krawedzi gzymsu elewacji frontowej ustala si¢ od 7,5 m do 8,5 m od poziomu
terenu,

b) wysoko$¢ do gornej krawedzi gzymsu elewacji od strony podworza ustala si¢ od 7,5 m do 9,5 m
od poziomu terenu,

c) wysoko$¢ do najwyzszego punktu kalenicy ustala si¢ od 12,0 m do 13,0 m od poziomu terenu,
d) kat nachylenia potaci dachowych ustala si¢ na 35° (£5°),

e) od podworza dopuszcza si¢ podniesienie potaci na szerokosci elewacji do 50%, za wyjatkiem styku
z dziatka sgsiednig, gdzie obowiazuje zasada przylegtosci;

8)na dzialce o nr geod. 11110 nalezy zapewni¢ przejScie bramne na cele publicznego ciggu
pieszo-rowerowego o szerokos$ci minimum 3,0 m, zgodnie z rysunkiem planu lub w innej lokalizacji, jezeli
jest to uzasadnione rozwigzaniami projektowymi;

9) wysoko$¢ zabudowy ustala si¢ od 2 do 3 kondygnacji;
10) dopuszcza sie wspotczesng stylistyke budynkow, czytelnie wyrdzniajacg sie od obiektow zabytkowych;

11) ustala si¢ wjazdy do parkingdéw i garazy wbudowanych w budynki podstawowe od strony terenu 4KD-P,
zakaz wjazdow od strony ulicy T. Ko$ciuszki;

12) dopuszcza sie stosowanie na elewacjach szkla elewacyjnego plaskiego, przezroczystego, bezbarwnego
lub przebarwionego w masie szklanej na kolor bragzowy, szary lub zielony i powlekanego tlenkami metalu,
w wielkosci nie przekraczajacej 30% powierzchni elewacji;

13) dopuszcza sie facjaty, lukarny i okna potaciowe, zajmujace tacznie do 35% szeroko$ci elewacji,
a ich rozmieszczenie powinno by¢ zgodne z rozmieszczeniem otworow okiennych na elewacji;

14) pokrycie z blachy ptaskiej na rabek stojacy w kolorze grafitu, zieleni lub utlenionej miedzi; dopuszcza
si¢ pokrycia dachoéw z blachy cynkowo — tytanowej;
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15) wyniesienie poziomu parteru do 30 cm ponad poziom chodnika ulicznego, zakaz lokalizacji schodow
i podjazdéw, w tym dla niepetnosprawnych, poza licem budynku od strony ulicy T. Kos$ciuszki;

16) nie dopuszcza si¢ zjazdow do garazy podziemnych od strony drég publicznych;
17) ustala si¢ wskaznik miejsc postojowych zgodnie z zapisami § 17 tekstu niniejszej uchwaty;

18) w stosunku do obiektdéw objetych ochrong konserwatorska, nakaz przestrzegania zapisow rozdziatu
3 tekstu niniejszej uchwaty;

19) ustala si¢ nakaz utrzymania w jak najwigkszym stopniu istniejgcej na dziatkach zieleni wysokiej;

20) na granicy z terenem 12U dopuszcza si¢ zabudowe w formie oficyny dobudowanej do budynku
podstawowego 1 przyleglej do budynku na terenie 12U, z dachem jednospadowym, nie przekraczajacym
wysokoscig kalenicy dachu na budynku istniejacym i nawigzujacym wysokoscig gzymsu do budynku
zabytkowego.

§ 43. 1. Ustala si¢ linie rozgraniczajace wyznaczajace teren zabudowy ustugowej o powierzchni
ok. 0,06 ha, oznaczony na rysunku planu symbolem 14U.

2. W zakresie przeznaczenia podstawowego utrzymuje si¢ istniejacg zabudowe.
3. Ustala si¢ nast¢pujace warunki zabudowy i zagospodarowania terenu 14U:
1) linie zabudowy zgodnie z ustaleniami § 34 i rysunkiem planu;
2) nie ustala si¢ wskaznika powierzchni biologicznie czynnej;
3) ustala si¢ wskaznik powierzchni zabudowy do 50%;
4) parkowanie nalezy zapewni¢ na terenie 4KD-P/ZP, zgodnie z przepisami szczegdlnymi;

5) ewentualna rozbudowa do wysoko$ci nie przekraczajacej gzymsu i kalenicy budynku istniejgcego,
tj. do 12,0 m.

4. W zakresie przeznaczenia dopuszczalnego — funkcja mieszkalna do 30% powierzchni uzytkowej
budynku, powyzej parteru, przy zapewnieniu parkowania na terenie 14U w ilosci 1 miejsce na 1 lokal
mieszkalny.

5.Dla obiektu objetego ochrong konserwatorska obowiazuja ustalenia rozdziatu 3 tekstu niniejszej
uchwaty.

6. Dla terenu 14U obowigzujg ponadto ustalenia rozdzialow 3 i 5 tekstu niniejszej uchwaty.

§44.1. Ustala si¢ linie rozgraniczajace wyznaczajagce teren zabudowy mieszkalno-ustugowe;j
0 powierzchni ok. 0,1 ha, oznaczony na rysunku planu symbolem 15MU.

2. W zakresie przeznaczenia podstawowego utrzymuje si¢ istniejacg zabudowe mieszkalng uzupetniong
funkcja ustugowa w pierzei ulicy Ko$ciuszki.

3. Ustala si¢ nastepujace warunki zabudowy i zagospodarowania terenu 15MU:
1) linie zabudowy zgodnie z ustaleniami § 34 i rysunkiem planu;
2) nie ustala si¢ wskaznika powierzchni biologicznie czynnej;
3) ustala si¢ wskaznik powierzchni zabudowy do 70%;
6) nie dopuszcza si¢ przeksztatcania dachow;
7) pokrycie dachéw z blachy ptaskiej na ragbek stojagcy w kolorze grafitu, zieleni lub utlenionej miedzi;
11) parkowanie na terenie 4KD-P/ZP, zgodnie z przepisami szczegdlnymi;

12) w stosunku do obiektu wpisanego do gminnej ewidencji zabytkow oraz terenu 15MU, nakaz
przestrzegania zapisow rozdziatu 3 tekstu niniejszej uchwaty;

13) dla terenu 15MU obowiazuja ponadto zapisy rozdziatu 5 tekstu niniejszej uchwaty.

§45.1. Ustala si¢ linie rozgraniczajace wyznaczajagce teren zabudowy mieszkalno-ustugowe;j
o0 powierzchni ok. 0,91 ha, oznaczony na rysunku planu symbolem 16MU.
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2. W zakresie przeznaczenia podstawowego utrzymuje sie istniejacg zabudowe mieszkalng uzupetniong
funkcja ustugowsa, w tym handlowa.

3. Ustala si¢ nastepujace warunki zabudowy i zagospodarowania terenu 16MU:
1) linie zabudowy zgodnie z ustaleniami § 35 i rysunkiem planu;
2) ustala si¢ szerokos$¢ dziatki budowlanej zgodnie z istniejagcym podziatem katastralnym;
3) wskaznik powierzchni biologicznie czynnej:

a) dla dziatek o nr geod. 11079/3, 11095/3 1 11096 min. 30%,

b) dla dziatek o nr geod. 11076, 11077, 11078, 11079/1, 11079/2, 11075/4, 11095/2, 11095/4 i 11095/5
— nie ustala sig;

4) wskaznik powierzchni zabudowy:
a) dla dziatek o nr geod. 11079/3, 11095/3 i 11096 do 30%,

b) dla dziatek o nr geod. 11076, 11077, 11078, 11079/1, 11079/2, 11075/4, 11095/2, 11095/4 i 11095/5
do 80%;

5) dopuszcza sie realizacje funkcji wylacznie ustugowej, zakaz funkcji mieszkaniowej w parterze w pierzejach
drog publicznych;

6) nie dopuszcza si¢ realizacji wolno stojacych budynkow;

7) wysoko$¢ zabudowy ustala si¢ od 2 do 3 kondygnacji, z zastrzezeniem, ze wysokos¢ do gornej krawedzi
elewacji lub gzymsu nie moze przekracza¢ 9,0 mi 14,0 m do kalenicy;

8) dopuszcza si¢ wspotczesng stylistyke nowych budynkow, czytelnie wyrdzniajaca si¢ od obiektow
zabytkowych;

9) dopuszcza si¢ stosowanie na elewacjach szkla elewacyjnego ptaskiego, przezroczystego, bezbarwnego
lub przebarwionego w masie szklanej na kolor brazowy, szary lub zielony i powlekanego tlenkami metalu,
w wielkosci nie przekraczajacej 30% powierzchni elewacji;

10) dopuszcza sie facjaty, lukarny i okna potaciowe, zajmujgce tacznie do 35% szerokosci elewacji,
a ich rozmieszczenie powinno by¢ zgodne z rozmieszczeniem otwordow okiennych na elewacji,

11) pokrycie z blachy ptaskiej na rabek stojacy w kolorze grafitu, zieleni lub utlenionej miedzi; dopuszcza
sie pokrycia dachow z blachy cynkowo — tytanowej;

12) wyniesienie poziomu parteru do 50 cm ponad poziom chodnika ulicznego, zakaz schodow i pochylni,
w tym dla niepelosprawnych, poza licem budynku od strony ulicy T. Ko$ciuszki i L. Warynskiego;

13) obstuga komunikacyjna wytgcznie od strony terenu SKD-P/ZP;

14) nie ustala sie¢ wskaznika miejsc postojowych, dla funkcji ustugowej, dla ktorej parkowanie nalezy
zapewni¢ na terenie SKD-P/ZP, zgodnie z przepisami szczegdlnymi, miejsca postojowe dla lokali
mieszkalnych nalezy zapewni¢ w granicach terenu 16MU;

15) w stosunku do obiektow wpisanych do rejestru zabytkéw oraz do gminnej ewidencji zabytkow
oraz obszaru 16MU obowigzuje nakaz przestrzegania zapisOw rozdziatlu 3 tekstu niniejszej uchwaty;

16) w stosunku do obszaru 16MU obowiazuje nakaz przestrzegania zapisow rozdziatu 5 tekstu niniejszej
uchwaty;

17) ustala si¢ nakaz utrzymania istniejgcej zieleni wysokiej.

4. W ramach tymczasowego zagospodarowania dopuszcza si¢ realizacje sezonowych ogrodkow
gastronomicznych, parkingéw i zieleni, zakaz stawiania namiotow.

§ 46. 1. Ustala sie linie rozgraniczajgce wyznaczajace teren pierzejowej zabudowy mieszkalno- ustugowe;j
o0 powierzchni ok. 0,14 ha, oznaczony na rysunku planu symbolem 17MU.

2. W zakresie przeznaczenia podstawowego utrzymuje si¢ istniejaca zabudowe mieszkalng uzupelniona
funkcja ustugowsg, w tym handlowa.
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3. Ustala sie nastepujace warunki zabudowy i zagospodarowania terenu 17MU:
1) linie zabudowy zgodnie z ustaleniami § 33, § 35 i rysunkiem planu;
2) ustala si¢ szeroko$¢ dziatki budowlanej zgodnie z istniejacym podziatem katastralnym;
3) nie ustala si¢ wskaznika powierzchni biologicznie czynnej;
4) wskaznik powierzchni zabudowy kazdej dziatki budowlanej do 60%;
5) dopuszcza sig¢ realizacje wylacznie lokali ustugowych, zakaz funkcji mieszkaniowej w parterze;
6) nie dopuszcza si¢ realizacji wolno stojacych budynkow;

7) wysoko$¢ zabudowy ustala si¢ na 3 kondygnacje, z zastrzezeniem, ze wysoko$¢ do gornej krawedzi
elewacji lub gzymsu nie moze przekracza¢ 9,0 m i 14,0 m do kalenicy oraz wysokosci budynku
sgsiedniego;

8) dopuszcza si¢ wspotczesng stylistyke nowych budynkow, czytelnie wyrdzniajaca si¢ od obiektow
zabytkowych, potozonych w pierzei ulicy 3KD-L;

9) dopuszcza si¢ stosowanie na elewacjach szkla elewacyjnego plaskiego, przezroczystego, bezbarwnego
lub przebarwionego w masie szklanej na kolor brazowy, szary lub zielony i powlekanego tlenkami metalu,
w wielkosci nie przekraczajacej 30% powierzchni elewacji;

10) dopuszcza si¢ facjaty, lukarny i okna potaciowe, zajmujace tacznie do 35% szerokosci elewacji,
a ich rozmieszczenie powinno by¢ zgodne z rozmieszczeniem otwordow okiennych na elewacji;

11) pokrycie z blachy ptaskiej na rabek stojacy w kolorze grafitu, zieleni lub utlenionej miedzi; dopuszcza
si¢ pokrycia dachoéw z blachy cynkowo — tytanowej;

12) wyniesienie poziomu parteru do 50 cm ponad poziom chodnika ulicznego;
13) obstuga komunikacyjna wytgcznie od strony terenu SKD-P/ZP;

14) nie ustala si¢ wskaznika miejsc postojowych dla funkcji ustugowej, dla ktorej parkowanie nalezy
zapewni¢ na terenie SKD-P/ZP, zgodnie z przepisami szczegdlnymi, miejsca postojowe dla lokali
mieszkalnych nalezy zapewni¢ w granicach terenu 17MU;

15) w stosunku do terenu 17MU obowiazuje nakaz przestrzegania zapisow rozdziatu 3 i 5 tekstu niniejszej
uchwaty.

§47. 1. Ustala si¢ linie rozgraniczajace wyznaczajace teren zabudowy mieszkalno—ustugowej
o powierzchni ok. 0,09 ha, oznaczony na rysunku planu symbolem 18MU.

2. W zakresie przeznaczenia podstawowego ustala si¢ utrzymanie istniejacej zabudowy oraz realizacje
nowe;j.

3. Ustala si¢ nastepujace warunki zabudowy i zagospodarowania terenu 18MU:
1) linie zabudowy zgodnie z ustaleniami § 32 1 § 35;
2) nie ustala si¢ wskaznika powierzchni biologicznie czynnej;
3) nie ustala si¢ wskaznika powierzchni zabudowy;

4) nowa zabudowe mieszkalno-ustugowa od strony ulicy 2KD-L nalezy ksztalttowa¢ w formie pierzei na nizej
wymienionych warunkach:

a) obowigzuje zasada realizacji zabudowy pierzejowej w granicy dziatek, zgodnie z liniami zabudowy,

b) wysokos$¢ zabudowy na zasadzie kontynuacji do goérnej krawedzi elewacji frontowej i kalenicy,
lecz nie wyzej niz istniejace w granicy budynki, z dopuszczeniem obnizenia o 1,0 m,

) dopuszcza si¢ realizacje¢ lokali ustugowych wbudowanych w budynek podstawowy, w wielkoSci
nie przekraczajacej 50% powierzchni mieszkaniowe;,

d) dachy dwuspadowe, o kacie nachylenia jak na istniejacych budynkach, z tolerancja + 5%,

e) dopuszcza si¢ facjaty, lukarny i okna potaciowe, zajmujgce tacznie do 35% szerokoSci elewacii,
a ich rozmieszczenie powinno by¢ zgodne z rozmieszczeniem otworow okiennych na elewacji,
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f) pokrycie z blachy ptaskiej na rgbek stojagcy w kolorze grafitu, zieleni lub utlenionej miedzi,

g) réznica wysokosci kalenicy lub gzymsu poszczegdlnych segmentow zabudowy dopuszczalna jest jedynie
na dylatacjach i nie moze by¢ wicksza niz 1,0 m,

h) wyniesienie poziomu parteru do 50 cm ponad poziom chodnika ulicznego,
i) gtgbokos¢ budynkéw od 10,0 m do 15,0 m,
j) nie dopuszcza si¢ zjazdéw do garazy podziemnych od strony drég publicznych;

5) nie ustala si¢ wskaznika miejsc postojowych; dopuszcza si¢ parkowanie w pasie drogi publicznej
5KD-P/ZP, zgodnie z przepisami szczeg6lnymi;

6) zakazuje si¢ realizacji budynkow gospodarczych, garazowych i magazynowych;
7) wjazd z terenu 5KD-P/ZP od strony pétnocnej i potudniowe;.

Rozdzial 7
USTALENIA KONCOWE

§ 48. Zgodnie z art. 15, ust. 2, w zwigzku z art. 36, ust.4 ustawy o zagospodarowaniu przestrzennym, ustala
si¢ stawke procentowa w wysokosci 5%, obowiazujaca przy zmianie dotychczasowego przeznaczenia terenow.

§ 49. W granicach objetych planem tracg moc ustalenia:

1) Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Suwatk ograniczonego ulicami: Tadeusza
Ko$ciuszki, Ludwika Warynskiego, Wesotg i Wigierska w Suwaltkach (zatwierdzony uchwalg
nr XXV1/299/04 Rady Miejskiej w Suwatkach z dnia 29 wrzeénia 2004 r., opublikowang w Dz. Urz. Woj.
Podlaskiego Nr 159 z dnia 23 pazdziernika 2004 r. poz. 2119);

2) Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ograniczonego ulicami: T. Ko$ciuszki, Wigierska,
T. Noniewicza oraz rzekg Czarng Hancza (zatwierdzony uchwatg nr XLI/377/09 Rady Miejskiej
w Suwatkach z dnia 25 listopada 2009 r., opublikowana w Dz. Urz. Woj. Podlaskiego z dnia 23 grudnia
2009 r. Nr 238, poz. 2936);

3) Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu potozonego w ciggu ulicy Ludwika
Warynskiego na odcinku miedzy ulicami Tadeusza Kos$ciuszki i Teofila Noniewicza (zatwierdzony
uchwalg nr L/555/2014 Rady Miejskiej w Suwatkach z dnia 25 czerwca 2014 r., opublikowang w Dz. Urz.
Woj. Podlaskiego z dnia 21 lipca 2014 r. poz. 2698).

§ 50. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Prezydentowi Miasta Suwatk.

§ 51. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od daty jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewoddztwa Podlaskiego.

Przewodniczaca Rady Miejskiej w Suwalkach
Jadwiga Mariola Szczypin
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Zalacznik nr 1 do uchwaty nr XV/171/2015
Rady Miejskiej w Suwatkach
z dnia 29 grudnia 2015 r.

MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
TERENU OGRANJCZONEGO ULICAMI TADEUSZA KOSCIUSZKI
LUDWIKA WARYNSKIEGO, WESOLA | WIGIERSKA W SUWALKACH
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Zalacznik nr 2 do uchwaty nr XV/171/2015
Rady Miejskiej w Suwatkach
z dnia 29 grudnia 2015 r.

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego terenu ograniczonego ulicami Tadeusza KoS$ciuszki, Ludwika Warynskiego, Wesola
i Wigierska w Suwalkach

W ustawowym terminie po pierwszym wytozeniu projektu planu do publicznego wgladu projektu planu
wraz z prognoza wplywu ustalen planu na $rodowisko przyrodnicze, wniesiono nastepujace
nieuwzglednione uwagi:

1. Panstwo XY*, Suwalki

Panstwo XY* w piSmie z dnia 25 maja 2015 r., z data wptywu 26 maja 2015 r., zglosili uwage do planu,
w ktorej wnosza o uwzglednienie bramy wjazdowej na dziatk¢ nr 11108/2 od strony zachodniej
(teren 9MU).

- rozstrzygnigcie o sposobie uwzglednienia uwagi: - nie uwzgledniona
Uzasadnienie:

Projekt planu uwzglednienia wjazd na dziatk¢ nr 11108/2 od strony zachodniej, czyli od terenu
4KD-P/ZP, w zwiazku z tym uwaga jest bezzasadna.

2. Panstwo XY*, Suwalki

Panstwo XY* w piSmie z dnia 25 maja 2015 r., z datg wptywu 26 maja 2015 r., zgtosili uwage do planu,
w ktorej wnosza o uwzglednienie bramy wjazdowej na dziatk¢ nr 11108/3 od strony zachodniej
(teren 9MU).

- rozstrzygniecie o sposobie uwzglednienia uwagi: - nie uwzgledniona

Uzasadnienie:

Projekt planu uwzglednienia wjazd na dziatk¢ nr 11108/2 od strony zachodniej, czyli od terenu
4KD-P/ZP, w zwiazku z tym uwaga jest bezzasadna.

3. Pani XY*, Suwalki

Pani XY* w piSmie z dnia 7 maja 2015 r., z data wptywu 7 maja 2015 r., zglosita uwage do planu,
w ktorej] wnosi o rozwazenia usuni¢cia drzewa stojacego na granicy dziatki przy pasie drogowym
(teren 10MU).

- rozstrzygniecie o sposobie uwzglednienia uwagi: - nie uwzgledniona

Uzasadnienie:
Drzewo, o ktorym napisata Pani XY* w uwadze, jest pomnikiem przyrody i podlega ochronie prawnej.

*anonimizacja danych oséb fizycznych zgodnie z ustawg z 29.08.97 r. 0 ochronie danych osobowych:
Dz. U. z 1997 nr 133 poz.883 z p6zniejszymi zmianami.
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Zalacznik nr 3 do uchwaty nr XV/171/2015
Rady Miejskiej w Suwatkach
z dnia 29 grudnia 2015 r.

Sposéb realizacji zasad finansowania zapisanych w projekcie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego terenu ograniczonego ulicami Tadeusza Ko$ciuszki,
Ludwika Warynskiego, Wesola i Wigierska w Suwalkach

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(tj. Dz. U.z 2015 r. poz. 199, poz. 443, poz. 774, poz. 1265, poz. 1434, poz. 1713 i poz. 1777) stwierdza
si¢, ze na terenie objetym planem, inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej, nalezace do zadan wlasnych
gminy, bedg realizowane zgodnie z uchwalonymi rocznymi planami inwestycyjnymi Miasta Suwatki.
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