DZIENNIK URZEDOWY

WOJEWODZTWA PODLASKIEGO

Biatystok, dnia 10 pazdziernika 2016 r.  Ewekronicznie podpisany przez

Teresa Bozena Koczta
Data: 2016-10-10 10:00:53

Poz. 3829

UCHWALA NR XV/109/16
RADY GMINY PLASKA

z dnia 9 wrzes$nia 2016 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy Plaska dla dzialek
o nrewid. 57/1, 57/2, 57/3, 57/4, 57/6 z obrebu ewid. Sucha Rzeczka

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5, art. 40 ust. 1, art. 41 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. 0 samorzadzie
gminnym (Dz. U. z 2016 r. poz. 446) oraz art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2016 r. poz. 778, poz. 904, poz. 961, poz. 1250), w zwiazku
z uchwalg nr XX1/143/13 Rady Gminy Plaska z dnia 9 maja 2013 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy Plaska dla dziatek o nr ewid. 57/1, 57/2, 57/3,
57/4, 5716 z obrebu ewid. Sucha Rzeczka, po stwierdzeniu, Zze niniejszy plan nie naruszania ustalen studium
uwarunkowan 1 kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Plaska, zatwierdzonego uchwata
nr XX/102/96 Rady Gminy Plaska z dnia 24 pazdziernika 1996 r., zmienionego uchwala nr XX/154/09
Rady Gminy Ptaska z dnia 30 czerwca 2009 r. oraz uchwata nr V/29/11 Rady Gminy Plaska z dnia 19 kwietnia
2011 r., uchwala si¢, co nastepuje:

Rozdzial 1
Przepisy ogo6lne

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego Gminy Plaska dla dziatek o nr ewid.
57/1,57/2,57/3, 57/4, 57/6 z obrebu ewid. Sucha Rzeczka zwany dalej planem, sktadajacy si¢ z:

1) czesci tekstowej stanowigcej tres¢ uchwaty;
2) rysunku planu w skali 1:1000 stanowiacy zatacznik nr 1 do uchwaty;

3) rozstrzygniecia o sposobie rozpatrzenia nieuwzglednionych uwag do projektu planu stanowigce zatgcznik
nr 2 do uchwaty;

4) rozstrzygnigcia o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktore nalezg do zadan wlasnych gminy oraz o zasadach ich finansowania stanowigce zalacznik nr 3
do uchwaty.

§ 2. Planem obejmuje si¢ dziatki o nr ew. 57/1, 57/2, 57/3, 57/4, 57/6 z obrebu ewid. Sucha Rzeczka
w ich granicach geodezyjnych.

2. Granicg obszaru objetego planem oznaczono na rysunku planu.
§ 3. W planie ustala si¢:

1) przeznaczenie terenéw oraz linie rozgraniczajace tereny o réoznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania;

2) zasady ochrony i ksztaltowania fadu przestrzennego;

3) minimalng powierzchni¢ nowo wydzielonych dziatek budowlanych;
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4) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego;
5) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow;

6) zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, maksymalng i minimalng
intensywno$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni
dzialki budowlanej, minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu
do powierzchni dziatki budowlanej, maksymalng wysoko$¢ zabudowy, minimalng liczbe miejsc
do parkowania i sposob ich realizacji oraz linie zabudowy i gabaryty obiektow;

7) granice 1 sposob zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych
na podstawie odrebnych przepiséw;

8) szczegotowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci;
9) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej;

10) stawke procentowsa, na podstawie ktorej ustala si¢ optate, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

§ 4. 1. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sg ustaleniami planu:
1) granica obszaru obj¢tego planem;
2) linie rozgraniczajace tereny o roznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
3) nieprzekraczalne linie zabudowy;
4) przeznaczenie terenow, opisane symbolem cyfrowo-literowym;
5) granica konserwatorskiej strefy ochrony rezerwatowej ,,A”;
6) granica konserwatorskiej strefy ochrony rezerwatowej ,,A1”;
7) wymiar okre$lajacy wzajemne potozenie elementéw rysunku planu.

2. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu oznaczajg granice obszaréw chronionych
na podstawie przepiséw odrebnych - granica strefy 100 m od linii brzegu rzeki Serwianki.

§ 5. Dla poszczegélnych terenéw obowigzujg lacznie ustalenia ogoélne oraz odpowiednie ustalenia
szczegoOtowe.

§ 6. 1. Nastepujace okreslenia stosowane w uchwale oznaczaja:

1) istniejgcy stan w odniesieniu do wszystkich elementéw zagospodarowania terenu objetego granicami planu
- stan podczas sporzadzania i w dniu uchwalenia niniejszego planu;

2) linie rozgraniczajace - linie, ktore wyznaczajg tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania;

3) nieprzekraczalna linia zabudowy - lini¢ ograniczajacg obszar, poza ktorym zakazuje si¢ lokalizacji
zabudowy wraz z wszelkimi jej elementami;

4) powierzchnia biologicznie czynna — grunt rodzimy na terenie dziatki budowlanej, ktory pozostaje
niezabudowany powierzchniowo lub kubaturowo w giab gruntu, na nim oraz nad nim, nie stanowiacy
nawierzchni utwardzonych dojazdéw i dojs¢ pieszych, pokryty roslinnoscia lub woda powierzchniowa;

5) przeznaczenie terenu - kategorie form zagospodarowania, dziatalnosci lub grupy tych kategorii, ktore jako
jedyne sa dopuszczalne w danym terenie wyznaczonym liniami rozgraniczajacymi,

6) standardy jakosci $rodowiska — dopuszczone przepisami odrebnymi wartosci negatywnego oddziatywania
na $srodowisko w szczegdlnosci w odniesieniu do nat¢zenia drgan, natezenia pola elektromagnetycznego,
poziomu hatasu, poziomu emisji lub zawartos$ci zanieczyszczen powietrza, wody 1 gleby;

7) wskaznik zabudowy terenu - stosunek powierzchni pod wszystkimi istniejacymi i nowoprojektowanymi
budynkami w zewnetrznym obrysie budynkéw, do powierzchni dziatki budowlanej, na ktorej budynki
S3 usytuowane,

8) wysoko$¢ zabudowy — najwigkszy nieprzekraczalny wymiar pionowy obiektow budowlanych mierzony
od poziomu gruntu rodzimego do najwyzszego punktu przekrycia dachu.
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2. Pojecia niezdefiniowane nalezy rozumie¢ zgodnie z obowigzujacymi przepisami.

§ 7. Ustala si¢ przeznaczenie terendw wydzielonych liniami rozgraniczajacymi i 0znaczonymi symbolem
zgodnie z rysunkiem planu:

1) IMN, 2MN - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;
2) 1R — teren uzytkow rolnych;
3) 1IKDW - teren drogi wewngtrzne;.

§ 8. 1. Na obszarze objetym planem ustanowiono przepisami odrgbnymi nastgpujace formy ochrony
przyrody:
1) Obszar Specjalnej Ochrony Ptakoéw Natura 2000 ,,Puszcza Augustowska”;
2) Obszar majacy znaczenie dla Wspdlnoty Natura 2000 ,,Ostoja Augustowska”;

3) Obszar Chronionego Krajobrazu ,,Puszcza i Jeziora Augustowskie”.

2. Dla obszaréw wymienionych w ust. 1 obowigzuja wszystkie zakazy, nakazy i ograniczenia okreslone
odpowiednimi przepisami odrebnymi.

3. Dla obszaréw wymienionych w ust. 1 pkt 1 i 2 ustala sig:

1) zakaz realizacji przedsigwzig¢ mogacych w znaczacy sposob pogorszy¢ stan siedlisk przyrodniczych,
siedlisk gatunkéw roslin i zwierzat lub w znaczacy sposob wplyna¢ negatywnie na gatunki, dla ktorych
ochrony zostal wyznaczony obszar Natura 2000;

2) przy realizacji niezbednych budynkéw, urzadzen i budowli nakaz stosowanie najlepszych dostgpnych
technik minimalizujacych negatywne oddziatywanie na §rodowisko (w tym na zdrowie ludzi i krajobraz);

3) zakaz plantacji roslin energetycznych.

§ 9. 1. Obszar planu znajduje si¢ na terenie zabytku wpisanego do rejestru Wojewoddzkiego Konserwatora
Zabytkoéw w Suwatkach pod nr 5 — Kanal Augustowski.

2. Dla obiektu, o ktorym mowa w ust. 1 wyznacza sig:
1) konserwatorskg strefe ochrony rezerwatowej ,,A” o granicach ustalonych na rysunku planu;
2) konserwatorska strefe ochrony rezerwatowej ,,A1” o granicach ustalonych na rysunku planu.

3. Wszelkie przedsiewzigcia inwestycyjne dotyczace obiektu, o ktorych mowa w ust. 1, wymagaja
postepowania zgodnego z przepisami odrebnymi dotyczacymi ochrony zabytkow i opieki nad zabytkami.

§ 10. Na obszarze objetym planem nie ustala si¢ granic obszardw wymagajacych przeprowadzenia scalen
1 podzialéw nieruchomosci.

§ 11. W zakresie szczegdlowych zasad i warunkow scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem
miejscowym:

1) minimalne powierzchnie wydzielanych dziatek oraz szerokosci frontu wydzielanych dziatek zgodnie
z ustaleniami szczegétowymi dla terendéw w odniesieniu do parametréw nowo wydzielanej dziatki
budowlanej;

2) kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego nie mniejszy niz 75°i nie wigkszy niz 105°,

Rozdzial 2
Przepisy szczegélowe dla terenow

§ 12. Dla teren6w oznaczonych symbolem 1MN, 2MN ustala sie:
1) przeznaczenie terenu:

a) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wolnostojaca,

b) zabudowa rekreacji indywidualnej;

2) zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego:
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a) wyznacza sie nieprzekraczalne linie zabudowy, oznaczone i zwymiarowane na rysunku planu;
nieprzekraczalne linie zabudowy nie dotyczg wurzadzen infrastruktury technicznej, stacji
transformatorowych, obiektow matej architektury, urzadzen pomocniczych,

b) na dzialce budowlanej moze by¢ zlokalizowany jeden budynek mieszkalny jednorodzinny,
€) wymagania w zakresie budowli, budynkow garazowych i gospodarczych:

- zakaz zmiany zabudowy garazowej i gospodarczej na zabudowe mieszkaniows,

- dopuszcza si¢ budoweg wolnostojacych budynkow gospodarczych i garazowych,

- maksymalna wysokos$¢ zabudowy dla budowli, garazy i budynkéw gospodarczych — 8 m,
d) zakaz umieszczania reklam,
e) dla ogrodzen od strony drog publicznych:

- zakaz stosowania prefabrykowanych elementéw ogrodzen betonowych,

- zakaz stosowania peinych ogrodzen - minimum 1/2 ptaszczyzny ogrodzenia - wiaczajac w to bramy
i furtki - powinna by¢ azurowa i umozliwia¢ wglad w glgb dziatki budowlanej,

- wysokos¢ nie wigcej niz 2 m;
3) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:
a) zakazuje si¢ realizacji:

- przedsiewzie¢ moggcych zawsze znaczaco oddziatywaé na srodowisko, za wyjatkiem inwestycji celu
publicznego z zakresu komunikacji, tacznosci publicznej i infrastruktury, jak rowniez inwestycji
dla ktorych przeprowadzona ocena oddziatywania na Srodowisko wykazata znaczacy negatywny
wplyw na ochrone przyrody w szczegolnosci na cele ochrony obszaru Natura 2000,

- instalacji stwarzajacych zagrozenie wystgpienia powaznych awarii oraz dziatalnosci zwigzanej
ze stosowaniem substancji niebezpiecznych,

- instalacji wykorzystujacych do wytwarzania energii elektrycznej energi¢ wiatru,

b) zakaz przekraczania ustalonych przepisami odrgbnymi standardow jakosci srodowiska poza granice
nieruchomosci, do ktorej inwestor ma tytut prawny,

C) zakaz lokalizowania dziatalno$ci w zakresie odzysku, unieszkodliwiania, termicznego przeksztatcania,
sktadowania i transportu odpadow,

d) dopuszczalny poziom hatasu w $srodowisku jak dla terendw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
W rozumieniu przepisdéw wykonawczych prawa ochrony srodowiska;

4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow — tereny potozone w granicach konserwatorskiej
strefy ochrony rezerwatowej ,,A1”, w obrebie ktorej ustala sig:

a) zakaz prowadzenia dziatalno$ci mogacej w istotny sposob zmieni¢ naturalny krajobraz, wzglednie jego
komponenty,

b) nakaz zachowania tradycyjnych form budownictwa mieszkalnego i gospodarczego,
C) nakaz zachowania struktury zabudowy zharmonizowanej z rzezba terenu, szatg ro§linng i klimatem,
d) zasady ksztaltowania formy architektonicznej zabudowy:

-nakaz nawigzania do architektury regionalnej poprzez stosowanie tradycyjnych materiatow
i technologii, w szczegdlnosci drewna, cegiel, kamienia,

- dach stromy dwu lub wielospadowy o kacie nachylenia potaci dachowych nie mniejszym niz 37°
i nie wigkszym niz 50°,

- maksymalna liczba kondygnacji przeznaczonych na pobyt ludzi — 2, przy czym ostatnia kondygnacja
czesciowo lub catkowicie wbudowana w bryte dachu;

5) zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
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a) maksymalny wskaznik zabudowy terenu — 0,2,

b) maksymalna intensywno$¢ zabudowy — 0,40,

€) minimalna intensywnos¢ zabudowy — 0,20,

d) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej - 70% dziatki budowlane;j,
e) maksymalna wysokos$¢ zabudowy - 10 m,

f) maksymalna szerokos$¢ elewacji frontowej - 20 m,

g) dach stromy dwu lub wielospadowy o kacie nachylenia potaci dachowych nie mniejszym niz 37°
1 nie wiekszym niz 50°,

h) zakaz stosowania dachow niesymetrycznych,
i) dopuszcza si¢ podpiwniczenie budynkow;
6) minimalng powierzchni¢ nowo wydzielonej dziatki budowlanej:
a) dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej - 1000 m?,
b) dla zabudowy rekreacji indywidualnej — 800 m?
7) zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:
a) minimalna powierzchnia dziatki — 1000 m2,
b) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki — 20 m;

8) obstuge komunikacyjng terendw z drogi wewnetrznej oznaczonej symbolem 1KDW oraz przyleglej
do obszaru opracowania drogi publicznej;

9) minimalna ilo$ci miejsc postojowych - 2 miejsca na 1 lokal mieszkalny;
10) obstuge w zakresie infrastruktury technicznej:

a) ustala si¢ adaptacje, rozbudowe i przebudowe istniejagcych oraz budowe nowych sieci infrastruktury
technicznej,

b) dopuszcza si¢ likwidacje istniejacych elementow infrastruktury technicznej pod warunkiem zapewnienia
zgodnej z ustaleniami planu obstugi terenu i zlokalizowania na nim istniejacych i projektowanych
obiektow,

C) zaopatrzenie w wode dla celéw bytowych:
- docelowo z gminnej sieci wodociggowej,

- do czasu realizacji wodociagu dopuszcza si¢ zaopatrzenie w wode z uje¢ wilasnych; zaopatrzenie
z uje¢ wlasnych nalezy traktowac jako rozwiazanie tymczasowe; sposob wykonania podlaczen
powinien uwzglednia¢ mozliwos¢ docelowego podiaczenie zabudowy do sieci gminnej,

d) zaopatrzenie w wodg na cele przeciwpozarowe na zasadach okreslonych w przepisach odrgbnych,

e) odprowadzanie $ciekow bytowo-gospodarczych do szczelnych zbiornikow  bezodptywowych,
sukcesywnie oproznianych przez wyspecjalizowane stuzby lub indywidualnych systemow oczyszczania
Sciekow,

f) wody opadowe i roztopowe nakazuje si¢ zagospodarowaé na terenie dziatki budowlanej, poprzez
odprowadzenie powierzchniowo na teren biologicznie czynny dziatki lub do studni chtonnych
ewentualnie zbiornikow powierzchniowych lub podziemnych po doprowadzeniu parametréw wody
do zgodnych z przepisami,

g) zaopatrzenie w cieplo z indywidualnych systeméw z zastosowaniem urzadzen o niskiej emisji
zanieczyszczen gazowych 1 pylowych w szczegélnosci opalanych gazem, lekkimi olejami
niskosiarkowymi, zasilane elektrycznos$cia, oraz energig ze zrodet odnawialnych,

h) zaopatrzenie w energi¢ elektryczng z istniejacej sieci elektroenergetyczne;j,

i) obstuga telekomunikacyjna wedtug standardow przyjetych w przepisach odrebnych,
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j) obowigzek zapewnienia warunkow do prawidlowego postepowania z odpadami komunalnymi,
w szczegbdlnoSci do segregowania i magazynowania odpadéow komunalnych przed ich transportem
do miejsc odzysku lub unieszkodliwiania, zgodnie z regulaminem utrzymania czysto$ci i porzadku
na terenie Gminy Plaska;

11) stawke procentowa - 17%.
§ 13. Dla terenu oznaczonego symbolem 1R ustala sig:
1) przeznaczenie terenu — tereny uzytkow rolnych;

2) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego — zakaz realizacji przedsigwzig¢ mogacych
znaczaco oddziatywaé na Srodowisko, za wyjatkiem inwestycji celu publicznego z zakresu komunikacji,
tacznosci publicznej i infrastruktury, jak roéwniez inwestycji dla ktorych przeprowadzona ocena
oddzialywania na §rodowisko wykazata znaczacy negatywny wplyw na ochrone przyrody w szczegolnosci
na cele ochrony obszaru Natura 2000;

3) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow:

a) czg$¢ terenu potozona w granicach konserwatorskiej strefy ochrony rezerwatowej ,,A”, w obrebie ktorej
ustala sig:

- petng ochrong tresci historycznych, formy oraz substancji obiektow zabytkowych,
- ochrong zabytkéw archeologicznych (stanowisk archeologicznych),
- zakaz tworzenia nowych siedlisk rolniczych,

b) cze$¢ terenu potozona w granicach konserwatorskiej strefy ochrony rezerwatowe;j ,,A1”, w obrebie ktorej
ustala si¢ zakaz prowadzenia dziatalno$ci mogacej w istotny sposob zmieni¢ naturalny krajobraz,
wzglednie jego komponenty;

4) zasady zagospodarowania:
a) zakaz zabudowy,

b) zakaz umieszczania reklam, takze tymczasowych, co nalezy rozumie¢ jako nie zwigzanych trwale
Z gruntem;

5) stawke procentowa — 0%.
§ 14. Dla terenu oznaczonego symbolem 1KDW ustala sig:
1) przeznaczenie terenu - droga wewngtrzna;
2) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych — 4-5 m w granicach planu, zgodnie z rysunkiem planu;

3) odprowadzenie i zagospodarowanie wod opadowych i roztopowych do systemu rowow odwadniajgcych
zaopatrzonych w odpowiednie urzadzenia podczyszczajace;

4) stawke procentowg — 0%.
Przepisy koncowe

§ 15. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Plaska.

§ 16. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Podlaskiego.

Przewodniczacy Rady Gminy
Alicja Polkowska
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Zalgeznik nr 1
do Uchwaly Nr XV/109/16
Rady Gminy Plaska

2 dnia 9 wrzesnia 2016 1.

gminy Plaska

T
0

MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO GMINY PLASKA DLA DZIALEK O NR EWID. 57/1, 57/2, 57/3,57/4,57/6 Z OBREBU EWID. SUCHA RZECZKA
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Zalacznik nr 2 do uchwaty nr X\//109/16
Rady Gminy Ptaska
z dnia 9 wrzesnia 2016 1.
Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia nieuwzglednionych uwag do projektu miejscowego planu

zagospodarowania przestrzennego Gminy Plaska dla dzialek o nr ewid. 57/1, 57/2, 57/3, 57/4, 57/6
Z obrebu ewid. Sucha Rzeczka

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy Ptaska dla dziatek o nr ewid. 57/1,
57/2, 57/3, 57/4, 57/6 z obrgbu ewid. Sucha Rzeczka zostal wytozony do publicznego wgladu w okresie
od dnia 5 lipca 2016 r. do dnia 3 sierpnia 2016 r.

W wyznaczonym terminie zglaszania uwag, czyli do dnia 17 sierpnia 2016 r., nie ztozono uwag.

W zwigzku z powyzszym nie zachodzi koniecznos$¢ rozstrzygnigcia o sposobie rozpatrzenia uwag.
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Zalacznik nr 3 do uchwaty nr X\//109/16
Rady Gminy Ptaska

z dnia 9 wrzesnia 2016 .

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego
Gminy Plaska dla dziatek o nr ewid. 57/1, 57/2, 57/3, 57/4, 57/6 z obre¢bu ewid. Sucha Rzeczka inwestycji
z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy oraz o zasadach
ich finansowania

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego Gminy Plaska dla dzialek o nr ewid. 57/1, 57/2, 57/3,
57/4, 57/6 z obrebu ewid. Sucha Rzeczka nie obejmuje zadnej inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktora nalezy do zadan wlasnych gminy.

W zwigzku z powyzszym nie zachodzi konieczno$¢ rozstrzygnigcia o sposobie realizacji inwestycji
z zakresu infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan wlasnych gminy oraz o zasadach ich
finansowania.
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UZASADNIENIE

Przedmiotowy plan zostat przygotowany w oparciu o Uchwale nr XX1/143/13 Rady Gminy Ptaska z dnia
9 maja 2013 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego Gminy Plaska dla dzialek o nr ewid. 57/1, 57/2, 57/3, 57/4, 57/6 z obrgbu ewid. Sucha
Rzeczka. Rozwiazania przyjete w planie spetniaja zatozenia uchwaty wywotujacej jego sporzadzenie.

Teren objety zasiggiem planu obejmuje obszar o powierzchni ok. 1,33 ha, potozony w zachodniej czesci
gminy Plaska. Jest to obszar przynajmniej od 10 lat nie uzytkowany rolniczo.

W granicach opracowania wystepuja trzy formy ochrony przyrody — Obszar Specjalnej Ochrony Ptakow
Natura 2000 ,,Puszcza Augustowska”, Obszar majacy znaczenie dla Wspolnoty Natura 2000 ,,Ostoja
Augustowska” oraz Obszar Chronionego Krajobrazu ,,Puszcza i Jeziora Augustowskie”. Teren znajduje si¢
na terenie zabytku wpisanego do rejestru Wojewodzkiego Konserwatora Zabytkow w Suwatkach pod nr 5
— Kanat Augustowski.

Na potrzeby sporzadzanego planu dokonano wizji terenowej obszaru objetego opracowaniem
oraz poddano ocenie istniejagce uwarunkowania, w tym ochrony s$rodowiska, dziedzictwa kulturowego
i zabytkow, walory architektoniczne i krajobrazowe. Ponadto zidentyfikowano potrzeby interesu
publicznego oraz rozwoju infrastruktury technicznej, zapewnienia odpowiedniej ilosci i jakosci wody
oraz wymagania ochrony zdrowia i bezpieczenstwa ludzi i mienia. Wyzej wymienione analizy staly sig
podstawa do sporzadzenia projektu planu.

Zgodnie z aktualng polityka przestrzenng wyrazong w Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy Plaska, zatwierdzonym uchwalg nr XX/102/96 Rady Gminy
Plaska z dnia 24 pazdziernika 1996 r., zmienionym uchwatg nr XX/154/09 Rady Gminy Plaska z dnia
30 czerwca 2009 r. oraz uchwala nr V/29/11 Rady Gminy Plaska z dnia 19 kwietnia 2011 r., obszar
opracowania przeznaczony zostat pod:

- M-ML - tereny zabudowy jednorodzinnej, letniskowej (rekreacji indywidualnej) i zagrodowej,
- R-Ls - tereny uzytkowane rolnicze i lesne.

W odniesieniu do poszczegélnych terendéw, ktore znajdujg sie¢ na analizowanym obszarze, polityka
przestrzenna przedstawia si¢ nastepujaco:

-M-ML - tereny zabudowy jednorodzinnej, letniskowej (rekreacji indywidualnej), zagrodowej
oraz infrastruktury spolecznej i technicznej oraz komunikacji, sg to tereny cze$ciowo zainwestowane przy
drodze powiatowej i drogach gminnych, jeziora Serwy i jeziorka bez nazwy; dopuszcza si¢ rozbudowe,
nadbudowe, przebudowg istniejacych obiektow, remonty oraz budowg nowych obiektow wraz ze zmiang
sposobu uzytkowania;

- do terenow wytgczonych z zabudowy zaliczono kompleksy lesne, tereny potozone w 100-tu metrowej
strefie od linii brzegowej jeziora Serwy oraz strefe A ochrony konserwatorskiej; zakaz zabudowy
nie dotyczy inwestycji celu publicznego, m.in. z zakresu tacznosci publicznej, w tym stacji bazowych
telefonii komorkowe;j.

Plan w pehi respektuje kierunki polityki przestrzennej gminy wyrazone w ww. dokumencie. Zgodnie
z art. 20 ust. 1 ustawy 0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym stwierdzono, ze przewidywane
funkcje sa zgodne z ustaleniami Studium

Plan uwzglednia zasady art. 15 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2016 r. poz. 778, z p6zn. zm.) W zakresie przedmiotowym planu i realizuje wymogi
wynikajace z art. 1 ust. 2-4 ww. ustawy.

Przedmiotem ustalen planu sa nastepujace elementy:

- przeznaczenia teren6w oraz linii rozgraniczajacych tereny o roéznym przeznaczeniu lub réznych
zasadach zagospodarowania,

- zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego,
- zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego,

- zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkdow,
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- ustalenia w zakresie granic i sposobow zagospodarowania terendw lub obiektéw podlegajacych
ochronie, ustalonych na podstawie przepiséw odrebnych,

- zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw komunikacji i Systemu parkowania,

- zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury technicznej i gospodarowania
odpadami,

- szczegOlowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem miejscowym,

- stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ opfate, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,

- zasady ksztattowania zabudowy oraz wskaznikow zagospodarowania terenu,

- minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych.

Z powodu braku okolicznosci faktycznie uzasadniajacych dokonanie takich ustalen plan nie okresla:

- zasad ochrony dobr kultury wspotczesnej,

- wymagan wynikajacych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych,

- minimalnej liczby miejsc przeznaczonych na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa,

- granic i sposobow zagospodarowania terendw gorniczych, obszarow szczegdlnego zagrozenia powodzia
oraz obszarow zagrozonych osuwaniem si¢ mas ziemnych,

- szczegodlnych warunkow zagospodarowania terendw oraz ograniczen w ich uzytkowaniu, w tym zakaz

zabudowy,
- sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow.

Majgc na wzgledzie cel sporzadzenia planu, konieczno$é zgodnosci ustalen planu ze Studium, istniejacy
sposob zagospodarowania terenu, a takze interesy osob prywatnych objetych planem, nie znaleziono
alternatywnych rozwigzan, w stosunku do przyjetych w planie.

W trakcie opracowania projektu planu przeprowadzono, okreslong w ustawie z dnia 27 marca 2003 r.
0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2016 r. poz. 778, z pézn. zm.) procedure
formalno-prawng z uwzglednieniem ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostgpnianiu informacji
o srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddzialywania
na $rodowisko (Dz. U. 2016 poz. 353, z p6zn. zm.).

Projekt planu wraz z prognoza oddziatywania na $rodowisko po uzyskaniu pozytywnej opinii Komisji
Urbanistyczno-Architektonicznej udostepniony byt do opiniowania i uzgadniania witasciwym organom
i instytucjom.

W dniach od 5 lipca 2016 r. do dnia 3 sierpnia 2016 r. plan zostal wytozony do publicznego wgladu.
W trakcie wytozenia projektu planu w dniu 18 lipca 2016 r. odbyla si¢ dyskusja publiczna nad
rozwigzaniami przyjetymi w planie. W wyznaczonym terminie zglaszania uwag, czyli do dnia 17 sierpnia
2016 r., nie ztozono uwag.

Procedura sporzadzania planu zostata przeprowadzona z uwzglednieniem strategicznej oceny
oddziatywania na srodowisko w zakresie zawartym w art. 39, art. 40, art. 42, art. 53, art. 54 i art. 55 ustawy
z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o $rodowisku ijego ochronie, udziale
spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddzialywania na srodowisko (Dz. U. 2016 poz. 353,
Z p6zn. zm.). Zapewniono mozliwo$¢ czynnego udzialu spoteczenstwa oraz sktadania uwag i wnioskow
w formie oraz terminie okreslonych ustawa z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostgpnianiu informacji
0 $rodowisku i jego ochronie, udziale spoleczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania
na $rodowisko.

Uchwalenie planu jest zgodne z uchwala nr VII/50/07 Rady Gminy Plaska z dnia 28 czerwca 2007 r.
w sprawie oceny aktualnosci Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego Gminy
Plaska oraz miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy Plaska, w ktorej to w§ 2
stwierdzono konieczno$¢ zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy Plaska
uchwalonego uchwata nr X11/67/04 Rady Gminy Ptaska z dnia 8 czerwca 2004 r.


http://isip.sejm.gov.pl/servlet/Search?todo=open&id=WDU20081991227
http://isip.sejm.gov.pl/servlet/Search?todo=open&id=WDU20081991227
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Uchwalenie planu bedzie miatlo wplyw na finanse publiczne, w szczegdlno$ci na budzet gminy.
Prawdopodobnymi zrdédtami dochodéw, ktore moze uzyska¢ gmina w zwigzku z uchwaleniem planu
miejscowego s3:

- oplaty planistyczne,

- dochody z podatku od nieruchomos$ci - zmiana podatku rolnego na podatek od nieruchomosci
oraz podatki od budynkow wybudowanych na terenie objetym planem,

- inne dochody — m.in. z podatkéw od dziatalnosci gospodarczej, z podatkéw od czynnosci cywilno-
prawnych dochody zwigzane z obrotem nieruchomos$ciami.

Ponadto ,,Prognoza skutkéw finansowych uchwalania przedmiotowego planu” wykazata, iz uchwalenie
planu nie bedzie generowac obcigzen finansowych dla gminy.

Z uwagi na fakt, iz plan nie obejmuje zadnej inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktora nalezy
do zadan wilasnych gminy, nie zachodzita potrzeba okreslenia zasad finansowania tychze inwestycji.
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