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UCHWALA NR XIX/189/2016
RADY MIEJSKIEJ W CHOROSZCZY

z dnia 30 wrze$nia 2016 r.

w sprawie zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Choroszcz
(czesé¢ wsi Krupniki)

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2016 r.
poz. 446 tj.) i art. 20 ust. 1 w zwiazku z art. 27 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2016 r. poz. 778, 904, 961 i 1250), w zwiazku z art. 7 ust. 1
ustawy z dnia 3 lutego 1995 r. o ochronie gruntow rolnych i leSnych (Dz. U. z 2015 r. poz. 909, 1338 i 1695,
72016 1. poz. 904), uchwala sig, co nastepuje:

§ 1. Stwierdza si¢, ze zmiana miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Choroszcz
(czes¢ wsi Krupniki) nie narusza ustalen ,,Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania
przestrzennego gminy Choroszcz” uchwalonego uchwatg nr X1V/141/04 Rady Miejskiej w Choroszczy z dnia
28 pazdziernika 2004 r.

§ 2. 1. Uchwala si¢ zmiang miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Choroszcz (rejon
wsi Krupniki) uchwalonego uchwata nr XXV11/244/01 Rady Miejskiej w Choroszczy z dnia z dnia 27 grudnia
2001 r. (Dz. U. Woj. Podl. z 2002 r. Nr 4 poz. 70) zwang dalej zmiang planu, sktadajaca si¢ z ustalen zawartych
w niniejszej uchwale i1 rysunku zmiany planu w skali 1:1000 stanowigcego zalgcznik nr 1 do niniejszej
uchwaty.

2. Zmiana planu obejmuje dziatki nr 96/6, 96/8, 96/36, 96/37 96/38, w obrebie geodezyjnym Krupniki,
o0 tacznej powierzchni 1,2155 ha.

3. Integralng czgscig niniejszej uchwaty sa:
1) zatacznik nr 1 — rysunek zmiany planu, o ktorym mowa w ust. 1;

2) zalgcznik nr 2 — zawierajacy rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu zmiany
planu;

3) zalacznik nr 3 — okreslajacy sposob realizacji, zapisanych w zmianie planu, inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasady ich finansowania.

§ 3. llekro¢ w przepisach niniejszej uchwaly jest mowa bez blizszego okreslenia o:

1) liniach rozgraniczajacych - nalezy przez to rozumie¢ linie oddzielajace tereny o roznych funkcjach
i r0znych zasadach zagospodarowania;

2) liniach zabudowy nieprzekraczalnych — nalezy przez to rozumie¢ linie, ktorych nie moga przekroczy¢
sciany budynkow w kierunku ulicy oraz w kierunku cieku wodnego;

3) terenie — nalezy przez to rozumie¢ obszar wyznaczony na rysunku zmiany planu liniami
rozgraniczajacymi;
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4) infrastrukturze technicznej — nalezy przez to rozumie¢ sieci, urzadzenia i obiekty z zakresu zaopatrzenia
w wodg, odprowadzenia $ciekow, elektroenergetyki, gazownictwa, cieptownictwa i telekomunikacji;

5) obiektach i urzadzeniach towarzyszacych — nalezy przez to rozumie¢ obiekty i urzadzenia S$cisle
zwigzane z prawidtlowym funkcjonowaniem zabudowy na terenie okreslonym liniami rozgraniczajacymi,
a w szczegoblnos$ci garaze, budynki gospodarcze, altany, podjazdy, parkingi.

§ 4. 1. Oznaczenia graficzne na rysunku zmiany planu bgdace ustaleniami obowigzujacymi to:
1) granice obszaru obj¢tego zmiang planu miejscowego;
2) symbole przeznaczenia terenow;
3) linie rozgraniczajace tereny o roznym przeznaczeniu;
4) linie zabudowy nieprzekraczalne.
2. Pozostate oznaczenia graficzne maja charakter informacyjny.

§ 5. 1. W zakresie przeznaczenia terenOw ustala si¢ nastepujace przeznaczenie terendéw oznaczonych
na rysunku zmiany planu symbolami:

1) MN — teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej (wraz z obiektami i urzadzeniami towarzyszacymi,
infrastrukturg techniczng oraz zielenig urzadzong);

2) KD-D - teren drogi publicznej (gminnej, dojazdowej).
§ 6. W zakresie zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego ustala si¢:
1) zasady kolorystyki zabudowy:

a) dachy — w odcieniach czerwieni, brazu i szarosci, tj. od barwy ceglastej do ciemnobrazowej
lub grafitowej,

b) elewacje — w kolorach jasnych o niskim nasyceniu barw z dopuszczeniem akcentow w kolorach
ciemniejszych lub wynikajacych z zastosowanych materialow takich jak kamien, cegla, drewno, szkto;

2) zasady budowy ogrodzen:
a) maksymalna wysoko$¢ ogrodzen — 1,5 m od poziomu terenu,

b) ogrodzenia nalezy dopasowaé, w zakresie wysokosci, uzytych materiatow i formy do istniejacego
trwatego ogrodzenia od strony drogi znajdujacego si¢ na dzialce sasiedniej;

3) zasady umieszczania reklam:
a) dopuszcza si¢ stosowanie wylgcznie szyldow,

b) szyldy nalezy umieszcza¢ w rejonie glownych wejs¢ do budynkow o maksymalnych wymiarach
0,9mx0,3m.

§ 7. W zakresie zasad ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu ustala sig:
1) utrzymanie naturalnej roslinnosci do czasu rozpoczgcia inwestycji;

2) zachowanie droznosci przeptywu istniejacego cieku w formie otwartego koryta i naturalnej obudowy jego
brzegow z mozliwo$cia meandryzacji;

3) zachowanie istniejacych zadrzewien w sgsiedztwie cieku jako uzupelnienie zieleni towarzyszacej
zabudowie;

4) zagospodarowanie dziatki budowlanej w sposob zachowujacy jej naturalne uksztaltowanie
z dopuszczeniem przeksztalcen terenu (podniesienie rzgdnej, wprowadzenie zabudowy kubaturowej,
urzadzen infrastruktury technicznej i utwardzenie) wylacznie w obszarze do linii zabudowy ustalonej
od strony istniejgcego cieku wodnego;

5) zagospodarowanie odpadéw w oparciu o plan gospodarki odpadami;

6) prowadzenie gospodarki wodno-sciekowej zgodnie z zasadami okreslonymi w § 14 pkt 2, 3 i 4;
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7) ochrone wod podziemnych poprzez oczyszczenie wod i §ciekow wprowadzanych do gruntu w stopniu
zgodnym z przepisami;

8) dopuszczalny poziom hatasu w srodowisku, na terenie oznaczonym na rysunku zmiany planu symbolem
MN — jak dla terenu przeznaczonego pod zabudowe¢ mieszkaniowg jednorodzinng.

§ 8. W zakresie zasad ksztaltowania krajobrazu ustala sig:

1) dostosowanie nowego lub przebudowywanego budynku formg, gabarytami, detalem architektonicznym,
kolorystyka itp. do zabudowy istniejacej;

2) zagospodarowanie powierzchni wolnej od zabudowy i utwardzenia w obrgbie dziatek budowlanych zielenia
ozdobng, stanowiaca harmonijne uzupelnienie istniejacej =zieleni oraz podkre$lajacej walory
architektoniczne i przestrzenne zabudowy kubaturowej;

3) stosowanie regionalnych form i materiatow do aranzacji przestrzeni i obiektow matej architektury.

§ 9. W zakresie wymagan wynikajacych z potrzeb ksztalttowania przestrzeni publicznej, stanowigcej
w zmianie planu jedynie fragment planowanej do urzadzenia drogi publicznej, gminnej, dojazdowej oznaczonej
symbolem KD -D ustala sig:

1) wzbogacenie przestrzeni publicznej zielenig urzadzong i obiektami matej architektury takimi jak latarnie,
tawki, kosze na Smieci;

2) stosowanie ujednoliconej formy oznakowania informacji miejskiej oraz elementéw wyposazenia w obiekty
matej architektury;

3) nawierzchni¢ przystosowang do poruszania si¢ 0sob niepetnosprawnych;
4) lokalizacje¢ budowli i urzadzen budowlanych z zakresu infrastruktury technicznej;
5) zakaz lokalizacji reklam.
§ 10. W zakresie zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikéw zagospodarowania terenu ustala sig:

1) maksymalny wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej — 0,5;

2) powierzchni¢ zabudowy — do 30% dziatki budowlane;j;
3) powierzchni¢ biologicznie czynng — nie mniej niz 50% dziatki budowlanej;
4) maksymalng wysoko$¢ zabudowy:

a) do 10 m dla budynkow mieszkalnych,

b) do 5 m dla garazy i innych budynkow towarzyszacych;

5) forme¢ dachéw — w nawigzaniu do zabudowy istniejacej o kacie nachylenia gtownych potaci dachowych
od 15°do 40°

6) minimalny wskaznik miejsc parkingowych na dziatce budowlanej — 1 miejsce postojowe lub garazowe
na 1 mieszkanie.

§ 11. W zakresie szczegdtowych zasad i warunkow podziatu nieruchomosci:
1) nie wyznacza si¢ terenow do objecia procedurg scalenia i podziatu nieruchomosci;

2) ustala si¢ mozliwo$¢ podzialu na dziatki budowlane pod warunkiem zachowania na kazdej dzialce
budowlanej wskaznikow, o ktdérych mowa w § 10 pkt 1, 2, 31 6;

3) postuluje sie fronty dzialtek nie wezsze niz 19 m, a powierzchni¢ nie mniejsza niz 600 m?,

§ 12. W zakresie szczegdlnych warunkéw zagospodarowania terenéw oraz ograniczen w ich uzytkowaniu
ustala si¢ nastepujace warunki:

1) przy realizacji inwestycji nalezy uwzglednia¢ wszystkie przepisy szczegolne w budownictwie;

2) nowa zabudowe nalezy realizowaé¢ zgodnie z linig zabudowy okre$long na rysunku zmiany planu i innymi
ustaleniami okre§lonymi w tekscie zmiany planu.
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§ 13. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji ustala si¢ dla potrzeb
obstugi komunikacyjnej terenu oznaczonego symbolem MN wykorzystanie istniejacych drog:

1) dojazdowej, planowanej jako droga publiczna gminna, ktorej fragment oznaczony symbolem KD-D
znajduje si¢ w granicach zmiany planu (zgodnie z obowigzujacym planem przewiduje si¢ jej kontynuacje
i poszerzenie do szerokosci 10 m w linach rozgraniczajacych);

2) wewnetrznej, potozonej poza granicami zmiany planu.

§ 14. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy infrastruktury technicznej ustala sie:
1) zachowanie istniejgcej infrastruktury technicznej z mozliwoscia jej przebudowy i uzupetienia;
2) zaopatrzenie w wodeg:

a) docelowo z gminnej sieci wodociggowe;j,

b) tymczasowo — z wiasnych indywidualnych uje¢ wody spetniajacych przepisy odrebne;

3) odprowadzenie $ciekow bytowo-gospodarczych:
a) docelowo do gminnej sieci kanalizacji sanitarnej,

b) przejsciowo: do zbiornikow bezodptywowych, lokalizowanych w odleglosci minimum 15 m
od istniejacego cieku w sposdb zapobiegajacy ich podtopieniu i zabezpieczajacy przed przedostaniem sig
zanieczyszczen do §rodowiska;

4) odprowadzenie wod opadowych:

a)z terenu MN do gruntu w granicach dziatek budowlanych poprzez zachowanie powierzchni
przepuszczalnych w stopniu  umozliwiajagcym  zapewnienie przesigkania wod — deszczowych
na uzytkowanym terenie oraz ksztaltowanie terenu i stosowanie rozwigzan technicznych
uniemozliwiajacych splyw wod na grunty sasiednie,

b) z ulicy KD-D — docelowo do kanalizacji deszczowej, a po oczyszczeniu zgodnym z przepisami
odrgbnymi — do istniejgcego cieku;

5) zaopatrzenie w ciepto do ogrzewania budynkow i przygotowanie cieptej wody — w oparciu o rozwigzania
indywidualne z wykorzystaniem bezemisyjnych lub niskoemisyjnych zrodet ciepta;

6) zasilanie w energi¢ elektryczng — z istniejgcej sieci energetycznej niskiego napigcia;

7) zasilanie w infrastrukture telekomunikacyjng — w zalezno$ci od potrzeb w oparciu o wszystkie dostepne
systemy telekomunikacyjne z zachowaniem obowiazujacych przepiséw odrebnych.

§ 15. W zakresie sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenu
ustala si¢ zagospodarowanie terenu zielenig urzadzong.

§ 16. W granicach zmiany planu nie wystepuja tereny lub obiekty dziedzictwa kulturowego, zabytki
oraz dobra kultury wspodtczesnej oraz inne podlegajace ochronie na podstawie przepiséw odrebnych tereny
gornicze, a takze obszary szczegdlnego zagrozenia powodzig, obszary osuwania si¢ mas ziemnych
oraz krajobrazy priorytetowe.

§ 17. Ustala si¢ stawke procentowg sluzgca naliczeniu jednorazowej oplaty z tytulu wzrostu wartosci
nieruchomosci w zwigzku z uchwaleniem zmiany planu:

1) 1% (stownie jeden procent) — dla terenu oznaczonego symbolem MN;
2) 1% (stownie: jeden procent) — dla terenéw oznaczonych symbolem KD-D i KDW.

§ 18. Przeznacza si¢ na cele nielesne — 0,0394 ha gruntéw lesnych na podstawie zgody Marszatka
Wojewddztwa Podlaskiego (decyzja DMG-111.7151.4.1.2016 z dnia 12 lipca 2016 r.).

§ 19. W zakresie uregulowanym niniejszg uchwata traci moc uchwata nr XXVI11/244/01 Rady Miejskiej
w Choroszczy z dnia 27 grudnia 2001 r. (Dz. U. Woj. Podl. z 2002 r. Nr 4 poz. 70).
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§ 20. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Choroszczy.

§ 21. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Podlaskiego.

Przewodniczacy Rady Miejskiej w Choroszczy
Beata Marlena Jezerys
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ZMIANA MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
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Zalacznik nr 2 do uchwaty nr X1X/189/2016
Rady Miejskiej w Choroszczy

z dnia 30 wrze$nia 2016 r.

Sposéb rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego gminy Choroszcz (cze$¢ wsi Krupniki)

Na podstawie art. 30 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2016 r.
poz. 446 tj.) w zwiazku z art. 17 pkt 12 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2016 r. poz. 778, 904, 961 i 1250) oraz art. 42 pkt 1 ustawy z dnia 3 pazdziernika
2008 r. o udostepnianiu informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie §rodowiska
oraz o ocenach oddziatywania na $rodowisko (Dz. U. z 2016 r. poz. 353, 961 i 1250), rozstrzyga sig,
co nastgpuje:

Nie uwzglednienia si¢ uwagi w sprawie ograniczenia przeznaczenia terenu wylacznie do zabudowy
mieszkaniowe]j jednorodzinnej bez wyszczegoélnienia, jak obowigzywato dotychczas, réwniez zabudowy
pensjonatowej i letniskowej.
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Zalacznik nr 3 do uchwaty nr X1X/189/2016
Rady Miejskiej w Choroszczy

z dnia 30 wrzesnia 2016 .

Sposob realizacji oraz zasady finansowania zapisanych w zmianie miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego gminy Choroszcz (cze¢$¢ wsi Krupniki) inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej
nalezacej do zadan wlasnych gminy

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. z 2016 r. poz. 778, 904, 961 i 1250) stwierdza si¢, ze na terenie objetym zmiang planu przewiduje si¢
nastepujace inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej nalezace do zadan wlasnych Gminy Choroszcz:
realizacja projektowanego uktadu drogowego oraz gminnej infrastruktury techniczne;j.

Realizacja w/w zadan, przewidywana w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego gminy
Choroszcz uchwalonego uchwata nr XXV11/244/01 Rady Miejskiej w Choroszczy, pozostaje dalej aktualna.

Inwestycje gminne w obszarze zmiany planu bedg realizowane sukcesywnie w zalezno$ci od finansow
przewidywanych na ten cel w corocznych budzetach Gminny Choroszcz oraz w zalezno$ci od potrzeb
wynikajacych z zainwestowania terendw zabudowa realizowang zgodnie z ustaleniami planu i jego zmiany.
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Uzasadnienie

Podstawa do podjecia uchwaly jest art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie
gminnym (Dz. U. z 2016 r. poz. 446 tj.) i art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2016 r. poz. 778 ze zmianami).

Do sporzadzenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Choroszcz (cze$¢ wsi
Krupniki) przystgpiono na podstawie uchwaly nr XXIX/231/10 Rady Miejskiej w Choroszczy z dnia
27 czerwca 2010 r. w sprawie przystapienia do zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
gminy Choroszcz. Plan obejmuje dziatki nr 96/6, 96/8, 96/36, 96/37 96/38, w obrebie geodezyjnym Krupniki,
o facznej powierzchni 1,2155 ha.

Do opracowania zamiany planu przystapiono z powodu niewlasciwego przeznaczenia czgSci terenu
pod las, ktory w rzeczywistosci obejmuje bardzo niewielki inny fragment terenu opracowania. W zmianie planu
przeznaczono teren, zgodnie z jego faktycznym wykorzystaniem pod zabudowe¢ mieszkaniowa jednorodzinng.

Zawarto$¢ miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego okresla art. 15 ustawy z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz rozporzadzenie Ministra Infrastruktury
z dnia 26 sierpnia 2003 r. w sprawie wymaganego zakresu projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego (Dz. U. z 2003 r. Nr 164 poz. 1587). Projekt planu wykonano zgodnie z wymaganym zakresem.

Obszar objety zmiang planu w ,,Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
gminy Choroszcz” polozony jest w obszarze podmiejskim Bialegostoku (2 PB) i przeznaczony do rozwoju
zabudowy mieszkaniowej. Zmiana planu nie narusza wigc ustalen studium.

Przewidywane zagospodarowanie terenu objgtego zmiang planu jest wigc zgodne z polityka przestrzenna
okreslong w studium.

Projekt zmiany planu uzyskat wszystkie wymagane prawem pozytywne opinie i uzgodnienia oraz zgode
Marszatka Wojewddztwa Podlaskiego na zmiang przeznaczenia 0,0394 ha gruntéw lesnych na cele nielesne.

Do wytozonej do publicznego wgladu zmiany planu wplynela jedna uwaga. Wspdtwlasciciel dziatek
objetych zmiang planu zakwestionowal przeznaczenie terenu wytacznie pod zabudowe mieszkaniowa
jednorodzinng (a nie jak dotychczas réwniez pod zabudowe pensjonatowa i letniskowa). Dotychczas
obowigzujacy plan zostal uchwalony w 2001 r., gdy obowiazywaly inne przepisy. Obecnie przeznaczenie
terenu zostalo sformutowane zgodnie z ww. rozporzadzeniem w sprawie wymaganego zakresu projektu
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego. W rozporzadzeniu tym nie wystepuje zabudowa
letniskowa ani zabudowa pensjonatowa. Przeznaczenie terenu pod zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng
nie ogranicza dotychczasowego przeznaczenia terenu. Budynek mieszkalny jednorodzinny moze by¢
wykorzystywany réwniez okresowo 1 wowczas bedzie pehit funkcje domu letniskowego. Uwaga dotyczaca
,wylaczenia spod zabudowy juz tylko mieszkaniowej jednorodzinnej /MN/ obszaru ok. 1000 m? ktory
w obowigzujgcym planie byl przeznaczony pod budownictwo” jest rowniez niezasadna. W projekcie zmiany
planu miejscowego zostala wrysowana nieprzekraczalna linia zabudowy wynoszaca 15 m od istniejacego cieku
wodnego. W dotychczas obowigzujacym planie miejscowym z 2001 r. réwniez umieszczony byl zapis
uniemozliwiajacy zabudowe w obrgbie istniejacego cieku: “ustala si¢ minimalng strefe wolng od zabudowy
— 15,0 m od ciekow wodnych...”. W zmianie planu zlikwidowano na znacznym obszarze przeznaczenie terenu
pod las, co wbrew twierdzeniom wnioskodawcy wplynie na wzrost wartosci nieruchomosci, a nie jej spadek.

Uchwalenie zmiany planu nie wplynie na finanse gminy i nie zmieni wymaganych inwestycji nalezacych
do zadan wlasnych gminy. Przewidywane rozwigzania z zakresu komunikacji i infrastruktury technicznej
pozostaja dalej aktualne.
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