DZIENNIK URZEDOWY

WOJEWODZTWA PODLASKIEGO

Biatystok, dnia 17 listopada 2016 . Elektronicznie podpisany przez:

Teresa Bozena Koczta
Data: 2016-11-17 09:47:10

Poz. 4258

UCHWALA NR XXV1/416/16
RADY MIASTA BIALYSTOK

z dnia 24 pazdziernika 2016 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego cze$ci osiedla Jaroszéwka
w Bialymstoku (rejon przedluzenia ul. Jutrzenki)

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. 0 samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2016 r.
poz. 446") oraz art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. 22016 r. poz. 778 z pézn. zm.?) uchwala sie, co nastepuje:

DZIAL 1
PRZEPISY OGOLNE

§ 1. 1. Stwierdza sig, ze ustalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czesci osiedla
Jaroszowka w Biatymstoku (rejon przedtuzenia ul. Jutrzenki) nie naruszajg ustalen ,,Studium uwarunkowan
i kierunkow zagospodarowania przestrzennego Bialegostoku” uchwalonego uchwatg nr XX/256/99 Rady
Miejskiej Biategostoku z dnia 29 listopada 1999 r., zmienionym uchwatami: nr X/82/03 z dnia 30 czerwca
2003 r., nr XLIV/502/05 z dnia 27 czerwca 2005 r., nr XLV/520/05 z dnia 25 lipca 2005 r., nr XXVI111/317/08
z dnia 26 maja 2008 r. nr XXXI/373/08 z dnia 8 wrzesnia 2008 r. oraz uchwatami Rady Miasta Biatystok
nr XXXV/405/12 z dnia 26 listopada 2012 r., nr LV/634/14 z dnia 10 lutego 2014 r. i nr XVI11/254/16 z dnia
18 stycznia 2016 r.

2. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego czgsci osiedla Jaroszowka
w Biatymstoku (rejon przedtuzenia ul. Jutrzenki), zwany dalej planem, sktadajacy si¢ z ustalen zawartych
W niniejszej uchwale i rysunku planu.

3. Plan obejmuje obszar o powierzchni ok. 113,67 ha, potozony na osiedlu Jaroszowka w Biatymstoku
ograniczony: od zachodu zabudowg mieszkaniowa jednorodzinng potozona przy ul. Basniowej, od pdinocy
ul. Wislana, od wschodu ul. J. K. Kluka i od potudnia pasem linii energetycznych wysokiego napigcia.

4. Integralng czgscig niniejszej uchwaty sa:
1) zatacznik nr 1 — stanowigcy rysunek planu w skali 1:1000;
2) zatacznik nr 2 — zawierajacy rozstrzygnigcia o Sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu planu;

3) zatacznik nr 3 — okreslajacy sposob realizacji oraz zasady finansowania inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, nalezacych do zadan wlasnych Gminy Biatystok.

§ 2. 1. llekro¢ w przepisach niniejszej uchwaty jest mowa bez blizszego okreslenia o:

Y Zmiany tekstu jednolitego wymienionej ustawy zostaty ogloszone w Dz. U. z 2016 r poz. 1579.
2) Zmiany tekstu jednolitego wymienionej ustawy zostaly ogtoszone w Dz. U. z 2016 r poz. 904, 961 i 1250.
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1) dachu plaskim — nalezy przez to rozumie¢ dach o kgcie nachylenia gléwnych potaci do plaszczyzny
poziomej od 0° do 15°, z wyjatkiem zadaszen elementéw zewnetrznych budynkdéw takich jak np.: tacznik,
balkon, wykusz, klatka schodowa, wiatrotap, przedsionek, swietlik;

2) dachu wielospadowym - nalezy przez to rozumie¢ dach o kacie nachylenia gltéwnych potaci
do ptaszczyzny poziomej od 30° do 45°, z wyjatkiem zadaszen elementéw zewnetrznych budynkdéw takich
jak np.: tacznik, balkon, wykusz, klatka schodowa, wiatrotap, przedsionek, swietlik;

3) dominancie przestrzennej — nalezy przez to rozumie¢ obiekt budowlany lub jego czg¢é¢, ktory koncentruje
uwage obserwatorow, wyrdzniajacy si¢ w stosunku do otaczajacej zabudowy lub zagospodarowania terenu
usytuowaniem, gabarytami, formg architektoniczng lub reprezentacyjnym charakterem;

4) elewacji eksponowanej - nalezy przez to rozumie¢ elewacje wymagajace szczegoélnego traktowania
w zakresie projektowanych rozwigzan architektonicznych i materiatowych;

5) infrastrukturze technicznej — nalezy przez to rozumie¢ sieci, urzadzenia oraz inne obiekty budowlane
stuzace do przesytania i dystrybucji ptynow, gazow, paliw, energii oraz sygnatow;

6) infrastrukturze technicznej ogélnomiejskiej — nalezy przez to rozumie¢ infrastrukturg techniczng stuzaca
realizacji celow publicznych;

7) jednym zamierzeniu budowlanym — nalezy przez to rozumie¢ inwestycje objeta wspolnym projektem
zagospodarowania dziatki lub dziatek;

8) kiosku — nalezy przez to rozumie¢ tymczasowy obiekt budowlany o funkcji ustugowe;j, posiadajacy jedna
kondygnacje nadziemng o wysokosci nie wigkszej niz 3,5 m i0 powierzchni zabudowy nie wigkszej
niz 20 m?

9) linii rozgraniczajacej — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ oddzielajaca tereny o réoznych funkcjach
lub réznych zasadach zagospodarowania;

10) linii wydzielenia wewnetrznego — nalezy przez to rozumieé linie wydzielajaca cze$¢ terenu, na ktorej
obowigzuja ustalenia szczegdlne w stosunku do pozostatej czgsci terenu;

11) linii zabudowy nieprzekraczalnej — nalezy przez to rozumie¢ lini¢, ktorej nie mozne przekroczy¢ $ciana
zewnetrzna budynku w kierunku ulicy, sasiedniego terenu lub sasiedniej dziatki z zastrzezeniem
§ 3 ust. 1 pkt 6;

12) linii zabudowy $cisle okreslonej — nalezy przez to rozumiec¢ lini¢ usytuowania frontowej $ciany budynku
od strony ulicy, sasiedniego terenu lub sasiedniej dziatki, z zastrzezeniem § 3 ust. 1 pkt 5;

13) narozniku wymagajacym zaakcentowania - nalezy przez to rozumie¢ fragment elewacji budynku, ktorg
nalezy wyrdozni¢ w stosunku do otaczajacej zabudowy, forma architektoniczng lub reprezentacyjnym
charakterem;

14) nieprzekraczalnej linii zabudowy i lokalizacji terenowych urzadzen sportu i rekreacji - nalezy przez
to rozumie¢ lini¢, ktorej nie moze przekroczy¢ Sciana zewngtrzna budynku i terenowe urzadzenia sportu
i rekreacji w kierunku ulicy, sasiedniego terenu lub sasiedniej dziatki, z zastrzezeniem § 3 ust. 1 pkt 7;

15) nieprzekraczalnej linii lokalizacji terenowych urzadzen sportu i rekreacji - nalezy przez to rozumie¢
lini¢, ktorej nie moga przekroczy¢ terenowe urzadzenia sportu i rekreacji w kierunku ulicy, sasiedniego
terenu lub sgsiedniej dziatki, z zastrzezeniem § 3 ust. 1 pkt 8;

16) nosniku reklamy — nalezy przez to rozumie¢ urzadzenie reklamowe, ze statg lub zmienng powierzchnig
ekspozycyjna, przeznaczone do eksponowania reklamy, niebedace znakiem w rozumieniu przepiséw
0 znakach i sygnatach drogowych, elementem SIMB lub pojazdem samobieznym; do no$nikow reklamy
zalicza sig:

a) format maty — nosnik reklamy o powierzchni ekspozycyjnej do 3 m? wiacznie,
b) format $redni — nosnik reklamy o powierzchni ekspozycyjnej od 3 m*do 9 m? wlacznie,
¢) format standard — nosénik reklamy o powierzchni ekspozycyjnej od 9 m*do 18 m* whacznie,

d) format wielki — no$nik reklamy o powierzchni ekspozycyjnej od 18 m*do 48 m* whacznie,
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e) banner (transparent) — rodzaj urzadzenia reklamowego na nos$niku tekstylnym, pcw lub innym
podobnym, rozpiety na niezaleznej konstrukcji z mocowaniem nosnika na jego obrzezu,

f) reklam¢ remontowo-budowlang — nosnik reklamy umieszczony na rusztowaniu, ogrodzeniu lub
wyposazeniu placu budowy, stosowany wyltacznie w trakcie formalnie prowadzonych robot
budowlanych,

g) stup ogtoszeniowo-reklamowy — rodzaj no$nika reklamy, w formie walca lub graniastostupa, o $rednicy
lub szerokosci od 1,2 do 1,6 m (na wysokoSci czgsci ekspozycyjnej) i maksymalnej wysokosci
nie przekraczajacej 4,7 m, stuzacy do umieszczania ogloszen i informacji o imprezach (wydarzeniach)
kulturalnych, o$wiatowych lub edukacyjnych oraz reklam,

h) reklama semaforowa — no$nik reklamy mocowany prostopadle do ptaszczyzny $ciany budynku,

i) przestrzenng form¢ reklamowa — rodzaj nosnika reklamy, w formie kompozycji przestrzennej pylonu,
witacza, itp.;

17) obiektach i urzadzeniach towarzyszacych — nalezy przez to rozumie¢ urzadzenia i obiekty budowlane,
scisle zwigzane z prawidtowym funkcjonowaniem terenu, w tym: garaze, budynki gospodarcze, podjazdy,
parkingi, obiekty matej architektury;

18) powierzchni zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ powierzchni¢ terenu zajeta przez budynek (budynki)
W stanie wykonczonym, wyznaczong przez rzut pionowy zewngtrznych krawedzi budynku (budynkow)
na powierzchnie dziatki budowlanej, z wylaczeniem powierzchni: obiektow budowlanych lub ich czesci
niewystajacych ponad powierzchni¢ terenu, schodéw zewnegtrznych, ramp zewngtrznych, pochylni,
balkonow, daszkéw, markiz oraz wystepoéw dachowych;

19) produkcji — nalezy przez to rozumie¢ wytwarzanie dobr materialnych na skale przemystowa, tj. seryjna;

20) przeznaczeniu podstawowym — nalezy przez to rozumie¢ funkcje dominujagca na terenie w sposob
okreslony w ustaleniach planu;

21) przeznaczeniu uzupekliajacym — nalezy przez to rozumie¢ funkcj¢ uzupelniajacg przeznaczenie
podstawowe w sposob okreslony w ustaleniach planu, nie moze ono dominowa¢ nad przeznaczeniem
podstawowym;

22) retencji wodnej — nalezy przez to rozumie¢ dziatania prowadzace do spowolnienia lub powstrzymania
odptywu wody ze zlewni (terenu lub dziatki budowlanej) takich jak: budowg urzadzen wodnych, a takze
wykorzystanie istniejacych terendw podmoktych, oczek wodnych, skupisk roslinnosci i zadrzewien;

23) SIMB — nalezy przez to rozumie¢ elementy Systemu Informacji Miejskiej Biategostoku, tj. tablice i znaki
informacyjne, w tym nazwy ulic i numeracja porzadkowa nieruchomosci;

24) schemacie infrastruktury technicznej - nalezy przez to rozumie¢ opis lub rysunek uktadu powigzan
wspotdziatajacych elementow systemu infrastruktury technicznej;

25) strefie technicznej — nalezy przez to rozumieé obszar wokoét infrastruktury technicznej ogdlnomiejskiej,
w ktorym obowigzujg ograniczenia w sposobie uzytkowania wprowadzone w ustaleniach planu
lub w przepisach odrgbnych;

26) szyldzie — nalezy przez to rozumie¢ zewnetrzne oznaczenie statego miejsca wykonywania dziatalno$ci
gospodarczej lub siedziby np.: biur, instytucji, urzedow, w formie tablicy informacyjnej o powierzchni
nie wickszej niz 0,3 m” umieszczonej ptasko na Scianie badz prostopadle do plaszczyzny $ciany budynku
(szyld semaforowy) przy wejsciu/wejsciach do budynku, w ktorym prowadzona jest dziatalnos¢
gospodarcza lub znajduje si¢ siedziba np.: biur, instytucji, urzedow;

27) terenie — nalezy przez to rozumie¢ obszar o okreslonym przeznaczeniu, wyznaczony na rysunku planu
liniami rozgraniczajgcymi oraz oznaczony wyrozniajagcym go spos$rod pozostalych terenow symbolem;

28) terenowych urzadzeniach sportu i rekreacji - nalezy przez to rozumie¢ urzadzone boiska, trybuny,
amfiteatr, bieznie, tory wrotkarskie, ,Sciezki zdrowia”, place zabaw dla dzieci oraz inne obiekty
usytuowane poza budynkami, na wolnym powietrzu;
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29) uslugach — nalezy przez to rozumie¢ zaspokajanie potrzeb ludno$ci — wtym funkcje z zakresu
uzytecznosci publicznej 1 zamieszkania zbiorowego oraz wytworczosci drobnej, tj. wytwarzanie produktow
jednostkowych na zaméwienie klienta detalicznego np: krawiec, szewc, introligator, jubiler;

30) zabudowie zwartej — nalezy przez to rozumie¢ budynki usytuowane wzdtuz ulic lub innych przestrzeni
publicznych, zgodnie z liniag zabudowy na catej szeroko$ci dziatki lub w sposob okreslony na rysunku
planu, przy czym przerwy zabudowy dopuszcza si¢ jedynie w miejscach przejs¢ i przejazdow bramowych;

31) zasadach rozrzadu - nalezy przez to rozumie¢ zasady lokalizacji infrastruktury technicznej,
uwzgledniajace uktad irodzaje projektowanej infrastruktury w pasach drogowych ina dziatkach,
na ktorych przebieg projektowanych sieci zaznaczono na rysunku planu;

32) zieleni urzadzonej — nalezy przez to rozumiec¢ tereny pokryte roslinnoscia, §wiadomie ksztattowana przez
cztowieka, przeznaczone na cele rekreacyjno-wypoczynkowe, sportowe, estetyczne, o charakterze
parkowym lub jako zielen towarzyszaca przy obiektach budowlanych;

2. W odniesieniu do innych okreslen ipoje¢ uzytych w uchwale, niewymienionych w ust. 1, nalezy
stosowac definicje zawarte w innych obowigzujacych przepisach.

§ 3. 1. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sa obowiagzujacymi ustaleniami planu:
1) granica obszaru obj¢tego planem;
2) linia rozgraniczajaca;
3) symbol literowy i numery terenéw;
4) linia wydzielenia wewngtrznego;
5) linia zabudowy $cisle okreslona, z odstepstwem dla nastepujacych wyjatkow:
a) docieplen budynkow istniejacych,
b) bram i podcieni,

C) nisz, cofnig¢ $cian zwigzanych z tektonika (rozrzezbieniem elewacji poszczegélnych fragmentow
budynku) — 0 maksymalnym wysiegu do 3,0 m od $cisle okre§lonej linii zabudowy na nie wiccej
niz 30% powierzchni elewacji budynku,

d) elementéw zewngtrznych budynkoéw takich jak np.: balkon, wykusz, zadaszenie, markiza, okap
oraz elementow tworzacych fakturg zewnetrzng 1 wystroj elewacji takich jak np. pilaster, gzyms, parapet,
zaluzja zewnetrzna — 0 maksymalnym wysiegu do 1,5 m poza Sciane zewnetrzng budynku,
lecz nie wykraczajacych poza lini¢ rozgraniczajaca;

6) linia zabudowy nieprzekraczalna, z odstepstwem dla nastepujacych wyjatkow:
a) docieplen budynkow istniejacych,

b) nadbudowy wyzszych kondygnacji budynkow nad parterem istniejacym i wykraczajagcym poza linig
zabudowy w kierunku ulicy, lecz nie wykraczajacych poza lini¢ rozgraniczajaca,
C) elementdow zewnetrznych budynkow takich jak: balkon, wykusz, zadaszenie, markiza, okap

oraz elementow tworzacych fakturg zewnetrzna i wystroj elewacji — 0 maksymalnym wysiegu do 1,5 m
poza $ciane zewnetrzna budynku, lecz nie wykraczajacych poza linie rozgraniczajaca,

d) przedsionkow, wiatrotapoéw i klatek schodowych przed wejsciami do budynkéw o maksymalnym
wysiegu do 2,0 m poza $ciang zewnetrzng budynku, lecz nie wykraczajacych poza lini¢ rozgraniczajaca,
e) obiektow tymczasowych, o ile ustalenia szczegotowe dopuszczaja ich lokalizacje,

f) parterowych portierni (do 25 m? powierzchni zabudowy) lokalizowanych przy wjazdach na okreslony
teren, o ile ustalenia szczegdtowe dopuszczajg ich lokalizacje,

g) stacji transformatorowych iinnych budowli oraz urzadzen budowlanych z zakresu infrastruktury
technicznej oraz obiektow matej architektury,

h) urzadzen i pochylni dla oséb niepetnosprawnych, schodéw zewnetrznych, ramp i podestow w rejonie
wejscia do lokali ustugowych o szeroko$ci maksimum 3,0 m, lecz nie wykraczajacych poza lini¢
rozgraniczajaca - nie dotyczy elementow istniejacych,
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i) przebudowy i remontu budynkow;

7) nieprzekraczalna linia zabudowy i lokalizacji terenowych urzadzen sportu i rekreacji, z odstepstwem
dla wyjatkow wymienionych w pkt 6;

8) nieprzekraczalna linia lokalizacji terenowych urzadzen sportu i rekreacji;

9) elewacja eksponowana;

10) miejsce lokalizacji dominanty przestrzennej i naroznika wymagajacego zaakcentowania;
11) Kklasyfikacja ulic — drog publicznych i wewngtrznych;

12) zasady rozrzadu infrastruktury technicznej zgodnie z ustaleniami okreslonymi w § 24.

2. W odniesieniu do liniowych oznaczen graficznych, o ktorych mowa w ust. 1 pkt 1, 2 oraz pkt 4-9
za rzeczywistg lokalizacj¢ nalezy przyjmowac os$ linii.

3. Pozostale oznaczenia graficzne zawarte na rysunku planu, niewymienione w ust. 1, maja charakter
informacyjny.

§ 4. 1. Poszczegbdlnym terenom wyznaczonym na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi przypisuje si¢
symbole cyfrowo-literowe, w ktorych czton cyfrowy jest porzadkowy (numerujacy poszczegdlne tereny),
a czlon literowy okresla nastgpujace podstawowe przeznaczenie terenow:

1) MN - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;

2) MW - tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej;

3) M - tereny zabudowy mieszkaniowej;

4) U — tereny ustug, w tym z zakresu, 0 ktorym mowa w pkt 6;
5) P - tereny produkcji, w tym tereny lokalizacji baz, sktadéw, handlu hurtowego lub specjalistycznego itp.;
6) US - tereny ustug z zakresu sportu i rekreacji;

7) ZP - tereny zieleni urzadzone;j;

8) ZL - tereny lasow;

9) KPL - tereny placow miejskich;

10) KD - tereny drog publicznych;

11) KPR - tereny ciggow pieszo-rowerowych;

12) IT — tereny infrastruktury technicznej.

2. Polaczenie oznaczen literowych w symbolu przecinkiem oznacza réwnorzednos¢ danych funkcji, przy
czym funkcje te moga wystepowaé tacznie w dowolnych proporcjach lub wymiennie w zaleznosci
od zamierzen inwestora.

3. Oddzielenie oznaczen literowych w symbolu kreska utamkowa oznacza alternatywne przeznaczenie
catego obszaru terenu, tj. funkcje oddzielone kreska utamkowa nie moga wystepowac tacznie.

4. Przeznaczenie podstawowe terenu moze zawiera przeznaczenie uzupelniajace — zgodnie z ustaleniami
szczegotowymi.
DZIAL 11
USTALENIA OGOLNE PLANU

Rozdzial 1
Ochrona i ksztaltowanie ladu przestrzennego

§ 5. W zakresie ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania oraz kompozycji przestrzennej
i wystroju zewnetrznego budynkow, o ile ustalenia szczegotowe nie stanowig inaczej:
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1) ustala sie:

a) realizacj¢ zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej oraz zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
szeregowej, blizniaczej i grupowej wylacznie jako jedno zamierzenie budowlane, z dopuszczeniem
podziatu na etapy,

b) zagospodarowanie dziatki zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej (funkcjonujacej w ramach jednego
zamierzenia budowlanego) z petnym programem urzadzen towarzyszacych zabudowie (dojscia, dojazdy,
parkingi, place zabaw),

c) budynki mieszkalne i mieszkalno-ustugowe przykryte dachami wielospadowymi (nie dotyczy zadaszen
elementow dobudowanych do budynku, budynkéw gospodarczych i garazy), o poziomie posadowienia
parteru maksymalnie 1 m ponad poziom terenu,

d) przy realizacji zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej szeregowej zapewnienie do kazdego segmentu
dojazdu o szerokosci minimum:

- 6 m - dla zabudowy szeregowej zlokalizowanej po jednej stronie dojazdu,
- 7 m - dla zabudowy szeregowej zlokalizowanej po dwoch stronach dojazdu,
e) lokalizacj¢ budynkéw w odlegtosci min. 5 m od dojazdu, 0 ktérym mowa w lit. d,

f) forme architektoniczng budynkéw tworzaca kompozycyjng cato$¢ o jednorodnym rodzaju wykonczenia
i kolorystyce przy realizacji:

- budynkow w obregbie jednej dziatki budowlanej,

- zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej szeregowej, blizniaczej igrupowej, w obrgbie jednego
zamierzenia budowlanego,

g) kolorystyke elewacji i pokry¢ dachowych o barwach stonowanych lub wynikajaca z barw materiatow
naturalnych (cegta, kamien, drewno, szkto), z wytaczeniem barw jaskrawych,

h) lokalizacje urzadzen do pozyskiwania energii z promieniowania stonecznego wytacznie na budynkach
- na dachach nad kondygnacja nadziemna,

i) na terenach mieszkaniowo-ustugowych w przypadku realizacji terenowych urzadzen sportu i rekreacji
- lokalizacj¢ tych obiektow w granicach nieprzekraczalnej linii zabudowy, jezeli nie ma wyznaczonej
na rysunku planu nieprzekraczalnej linii lokalizacji terenowych urzadzen sportu i rekreacji;

2) dopuszcza sig:

a) przebudowg i remont istniejgcych budynkow o parametrach, wskaznikach i funkcji innej, niz okreslona
w ustaleniach szczegdtowych oraz w pkt 1 lit. c,

b) dla budynkow ustugowych i produkcyjnych - kolorystyke wynikajaca zbarw firmowych
lub patronackich,

¢) na dziatkach o powierzchni powyzej 600 m® ~ lokalizacje obiektow towarzyszacych (wolno stojacych
garazy lub innych parterowych budynkéw) o maksymalnej wysokosci 6 m, oraz o tacznej powierzchni
tych budynkow wynoszacej maksymalnie 10% powierzchni dziatki,

3) zakazuje sie¢ lokalizacji elementéw technicznego wyposazenia budynkow - tj. urzadzen shuzacych
do klimatyzacji wykraczajacych poza lico §ciany oraz anten satelitarnych na elewacjach budynkow
- od strony przestrzeni publicznych.

§ 6. 1. W zakresie lokalizacji no$nikéw reklamy:
1) ustala sie¢ warunki umieszczania nosnikow reklamy:
a) na budynkach — zgodnie z zasadami okre§lonymi w ust. 2,
b) na kioskach oraz na przystankach komunikacji miejskiej — zgodnie z zasadami okreslonymi w ust. 3,
¢) jako wolno stojacych — zgodnie z zasadami okreslonymi w ust. 4;
2) dopuszcza sie umieszczanie reklam remontowo-budowlanych;

3) zakazuje si¢ umieszczania nosnikow reklamy:
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a) w miejscach i w sposéb zastrzezony dla znakéw drogowych i 0znakowania SIMB,
b) w miejscach i w sposob ograniczajacy widocznos¢ z kamer wizyjnych systemu monitoringu miejskiego,
¢) w szpalerach drzew i na drzewach,

d) na terenach zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i jednorodzinnej z ustugami, jezeli tres¢ reklamy
nie jest zwigzana z dziatalno$cig prowadzong na tym terenie.

2. W zakresie umieszczania no$nikéw reklamy, szyldow i reklam na budynkach:
1) ustala si¢:

a) minimalng odleglo$¢ migdzy nosnikiem reklamy a elementami SIMB zlokalizowanymi na tej samej
$cianie budynku - 1,2 m,

b) taczng powierzchni¢ wszystkich powierzchni szyldow i no$nikéw reklamy na jednej $cianie budynku
— nie wigeej niz 15% powierzchni tej $ciany,

) maksymalng wysoko$¢ nosnikow reklamy umieszczanych powyzej $cian:

- 1/5 wysokosci budynku i nie wiecej niz 1,0 m dla budynkéw o wysokosci do 6 m,

- 1/6 wysokosci budynku i nie wigcej niz 1,5 m dla budynkéw o wysokosci od 6 do 12 m,

- 1/8 wysokosci budynku i nie wigcej niz 2,5 m dla budynkéw o wysokosci od 12 do 25 m,

- 1/10 wysokos$ci budynku i nie wigcej niz 4 m dla budynkow o wysokosci wigkszej niz 25 m;
d) umieszczanie szyldow wylacznie w kondygnacji parteru, w rejonie wejscia do budynku,

€) umieszczanie no$nikow reklamy powyzej $cian, wlicu $ciany frontowej budynku, wytacznie
na budynkach o dachach ptaskich,

f) na elewacjach frontowych budynku - umieszczanie no$nikow reklamy ptasko na $cianie budynku,
w kondygnacji parteru (tj. ponizej gzymsu, w przypadku braku gzymsu oddzielajacego parter
od wyzszych kondygnacji — ponizej stropu) - nie dotyczy obiektéw handlowych o powierzchni sprzedazy
powyzej 2000 m?,

g) umieszczanie reklam semaforowych o maksymalnym wysiggu od $ciany 1,0 m, pod warunkiem,
ze powierzchnia tego no$nika reklamy nie przekroczy 5,0 m? (po jednej stronie) i bedzie on mocowany
co najmniej 2,5 m powyzej poziomu gruntu,

h) stosowanie ujednoliconych formatéw nos$nikéw reklamy, zachowanie rownych odstepow migdzy nimi
i od krawedzi elewacji w ramach poszczegolnych budynkow;

2) zakazuje si¢ przestaniania szyldami ireklamami okien, drzwi iinnych istotnych elementoéw budynku
oraz detali ich wystroju architektonicznego m.in. balustrad, gzymsoéw, pilastrow, portali (nie dotyczy
reklam remontowo-budowlanych).

3. W zakresie umieszczania no$nikéw reklamy iszyldow na kioskach oraz na przystankach
komunikacji miejskiej:
1) ustala sie:
a) umieszczanie na kioskach:

- no$nikow reklamy formatu matego - 0 tacznej powierzchni nie wigkszej niz 15% tacznej powierzchni
$cian obiektu,

- szyldow - na attyce o wysokosci nie przekraczajacej wysokosci attyki,

b) umieszczenie na wiacie przystanku komunikacji miejskiej (tj. w scianach wiaty) maksymalnie dwoch,
dwustronnych no$nikéw reklamy formatu matego;

2) zakazuje sie:
a) stosowania no$nikow reklamy i szyldow wystajacych poza obrys $ciany o wigcej niz 15 cm,

b) umieszczania reklam i szyldow na dachu wiaty i dachu kiosku.
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4. W zakresie lokalizacji wolno stejacych no$nikéw reklamy:
1) ustala sie:

a) lokalizacj¢ wolno stojacych nosnikow reklamy wylacznie na terenach oznaczonych symbolami 27U
i 44U,P, z uwzglednieniem ustalen zawartych w pkt 2,

b) maksymalng wielko$¢ wolno stojacych nosnikow reklamy na format $redni,

¢) maksymalng wysoko$§¢ wolno stojacych nos$nikow reklamy liczong od powierzchni terenu
do najwyzszego punktu obiektu reklamowego (z wyjatkiem stupéw ogloszeniowo-reklamowych
i przestrzennych form reklamowych):

- dla formatu matego - 3 m,
- dla formatu $redniego i przestrzennych form reklamowych - 8 m;
2) dopuszcza sie:

a) lokalizacj¢ po 1 szt. no$nika reklamy ze zmienng ekspozycja obrazu lub o$wietlenia (np. ekran led)
- na budynku lub jako wolno stojacy na terenach, o ktéorych mowa w pkt 1 lit. a,

b) lokalizacje stupow ogloszeniowo-reklamowych w przestrzeniach publicznych, o ktorych mowa
w § 12 ust. 1.

Rozdzial 2
Ochrona $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego

§ 7. W zakresie ksztaltowania zieleni:

1. W przypadku budowy parkingdw (nie dotyczy parkingdéw podziemnych, wbudowanych i w drogach)
ustala sie wprowadzenie zieleni wysokiej w proporcji co najmniej 1 drzewo na 5 miejsc postojowych w obrebie
parkingu lub po jego obrysie, przy czym dla parkingéw liczacych powyzej 60 stanowisk - lokalizacja
min. 50% zieleni wysokiej pomi¢dzy rzedami miejsc postojowych.

2. W odniesieniu do drzew zlokalizowanych na terenach: 7IT,ZP, 8US,ZP,IT, 9US,ZP,ZL,IT, 10MN,
527ZP,ZL,IT,MN, 53ZP,ZL,IT, 54ZP,IT, 55US,ZP,IT i56US,ZP,IT - dopuszcza si¢ wycinke w miejscach
lokalizacji obiektow sportowo-rekreacyjnych, terenowych urzadzen sportowych, ciggow komunikacyjnych
oraz ze wzgledu na realizacje niezb¢dnych rozwigzan infrastruktury technicznej i drogowej, linie
elektroenergetyczne wysokiego napiecia, zagrozenie ludzi lub mienia oraz wzgledy sanitarne i estetyczne.

3. Na terenach oznaczonych symbolami 52ZP,ZL,IT,MN i 53ZP,ZL,IT znajduja si¢ istniejace lasy,
dla ktérych ustala sie:

1) utrzymanie zgodnie z przepisami odrgbnymi,
2) utrzymanie min. 90% terenu biologicznie czynnego;
3) dopuszcza sig:
a) lokalizacj¢ $ciezek rowerowych i ciaggdw pieszych,
b) wprowadzenie elementéw matej architektury;
4) zakazuje si¢:
a) lokalizacji budynkow oraz obiektow tymczasowych, z uwzglednieniem ustalen zawartych w pkt 3 lit. b,
b) realizacji ogrodzen,

C) lokalizacji no$nikow reklamowych, z wyjatkiem elementow oznakowania iinformacji dotyczacych
laséw,

d) lokalizacji miejsc postojowych.
§ 8. Ustala sie prowadzenie zagospodarowania odpadéw w oparciu o plan gospodarki odpadami.

§ 9. W zakresie ochrony przed halasem ustala sig¢:
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1) dopuszczalny poziom hatasu w $rodowisku na terenach oznaczonych symbolami: IMN,U, 5MN,U,
6MN,U, 22MN,U, 23MN,U, 24MN,U, 33MN,U, 34MN,U, 35MN,U, 57MN,U, 58MN,U,
3IIMNU,IT/MW,U,IT, 40MW,U, 41MW,U, 31UM, 32UM i62MNU,IT — jak dla terenéow
przeznaczonych na cele mieszkaniowo-ustugowe;

2) dopuszczalny poziom hatasu w srodowisku na terenach oznaczonych symbolami: 2MN, 3MN, 4MN,
10MN, 11MN, 12MN, 13MN, 14MN, 15MN, 16MN, 17MN, 18MN, 19MN, 20MN, 21MN, 25MN,
26MN, 28MN, 29MN, 30MN, 36MN, 37MN, 45MN, 46MN, 47MN, 59MN, 60MN, 38MN,IT,
48MN,IT,ZP, 49MN,IT,ZP, 50MN,IT,ZP, 51IMN,IT,ZP, 61IMN,IT,ZP - jak dla terenow zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej;

3) dopuszczalny poziom hatasu w $rodowisku na terenach oznaczonych symbolami: 7ZP,IT, 8US,ZP,IT,
9US,ZP,ZL,IT, 52ZP,ZL,IT,MN, 53ZP,ZL,IT, 54ZP,IT, 55US,ZP,IT i56US,ZP,IT - jak dla terenow
rekreacyjno-wypoczynkowych;

4) na terenie 0 symbolu 27U:

- w przypadku realizacji uslug oswiaty dopuszczalny poziom hatasu w srodowisku jak dla zabudowy
zwiazanej ze stalym lub czasowym pobytem dzieci i mtodziezy,

-w przypadku realizacji ustug pomocy spolecznej dopuszczalny poziom hatasu w srodowisku jak
dla terenéw domow opieki spotecznej,

-w przypadku realizacji szpitali dopuszczalny poziom hatasu w $rodowisku jak terenow szpitali
w miastach.

Rozdzial 3
Ochrona dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury wspolczesnej

§ 10. Obszar objety planem nie jest objety ochrong konserwatorskg i nie wystgpuja na nim obiekty dobr
kultury wspotczesne;.

§ 11. W przypadku odkrycia, podczas prowadzenia robot budowlanych lub ziemnych, przedmiotu,
co do ktorego istnieje przypuszczenie, ze jest on zabytkiem, nalezy wstrzymac¢ wszelkie roboty mogace
uszkodzi¢ lub zniszczy¢ odkryty przedmiot, zabezpieczy¢ ten przedmiot i miejsce jego odkrycia
oraz niezwlocznie zawiadomi¢ otym odpowiednie shuzby konserwatorskie Iub Prezydenta Miasta
Biategostoku.

Rozdzial 4
Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych

§ 12. 1. W sklad przestrzeni publicznych wchodzg:
1) drogi publiczne oraz ciagi pieszo-rowerowe;
2) tereny placow miejskich oznaczone symbolami 42KPL i 43KPL;
3) tereny zieleni urzgdzonej i infrastruktury technicznej oznaczone symbolami 7ZP,IT i 54ZP,IT;
4) teren zieleni urzadzonej, lasu i infrastruktury technicznej oznaczony symbolem 53ZP,ZL,IT;

5) tereny ustug z zakresu sportu i rekreacji, zieleni urzadzonej oraz infrastruktury technicznej oznaczone
symbolami 8US,ZP,IT, 55US,ZP,IT i 56US,ZP,IT;

6) teren ustug z zakresu sportu i rekreacji, zieleni urzadzonej, lasu oraz infrastruktury technicznej oznaczony
symbolem 9US,ZP,ZL,IT.

2. W zakresie ksztattowania przestrzeni publicznych, o ktorych mowa w ust. 1 pkt 1:
1) ustala sie:
a) stosowanie ujednoliconej formy:
- systemu oznakowania SIMB,
- wiat przystankdéw autobusowych,

- kioskow,
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b) lokalizacje kioskow wytgcznie w bezposrednim sgsiedztwie istniejacych i projektowanych przystankow
autobusowych (jeden kiosk przy przystanku);

2) dopuszcza sig:
a) lokalizacj¢ no$nikow reklamy — zgodnie z ustaleniami § 6,
b) nasadzenia drzew lub krzewow w liniach rozgraniczajacych ulic,
¢) lokalizacje obiektow matej architektury;

3) zakazuje si¢ lokalizacji budynkow oraz obiektow tymczasowych z wyjatkiem kioskow i przystankow
autobusowych oraz z uwzgle¢dnieniem ustalen zawartych w pkt 2.

3. Wymagania dotyczace terenéw, o ktorych mowa w ust. 1 pkt 2, zostaly okreslone w § 50.
4. Wymagania dotyczace terenow, o ktérych mowa w ust. 1 pkt 3, zostaty okreslone w § 36 i § 56.
5. Wymagania dotyczace terenu, o ktérym mowa w ust. 1 pkt 4, zostaty okreslone w § 55.
6. Wymagania dotyczace terenow, o ktorych mowa w ust. 1 pkt 5, zostaty okreslone w § 37 i § 57.
7. Wymagania dotyczace terenu, o ktorym mowa w ust. 1 pkt 6, zostaty okreslone w § 38.
§ 13. W zakresie aranzacji i wystroju sezonowych ogrédkow gastronomicznych:
1) ustala sie:
a) zachowanie wolnej przestrzeni chodnika nie mniejszej niz 1,5 m,

b) lokalizacje sezonowych ogrodkow gastronomicznych wytgcznie w promieniu  maksimum 20 m
od wejscia do lokalu posiadajacego pelne zaplecze gastronomiczne i sanitarne do obstugi klientow
i pracownikow,

C) stosowanie wytacznie jednego typu (wielko$¢ i kolorystyka) parasoli na terenie danego ogrodka;
2) dopuszcza sig:

a) umieszczanie napisow lub znakow firmowych sponsorow ogrodkow gastronomicznych — wytacznie
na lambrekinach parasoli,

b) lokalizacje tymczasowych rozbieralnych podestow,

C) realizacj¢ ogrodzen nietrwale zwigzanych z gruntem, o wysokosci do 0,9 m, o konstrukcji azurowej
wykonanej z metalu, drewna lub kompozycji roslinnych,

d) umieszczanie na ogrodzeniach sezonowych ogrodkéow gastronomicznych nazwy wiasnej lokalu lub
sponsora z zastrzezeniem, ze wkomponowana tabliczka z logo nie przekroczy 15% powierzchni przesta;

3) zakazuje sie:

a) umieszczania parasoli oraz innych elementéw wyposazenia ogrodkow gastronomicznych wystajacych
poza obrys sezonowego ogrodka gastronomicznego,

b) stosowania namiotow i rolet.
§ 14. W zakresie lokalizacji ogrodzen:

1) w przestrzeniach publicznych, o ktorych mowa w § 12 ust. 1, zakazuje si¢ lokalizacji ogrodzen,
0 ile ustalenia szczegotowe nie stanowig inaczej;

2) w odniesieniu do ogrodzen lokalizowanych od strony przestrzeni publicznych, o ktérych mowa
w § 12 ust. 1, o ile ustalenia szczegotowe nie Stanowig inaczej:

a) ustala sie:

- maksymalng wysokos$¢ ogrodzen na 1,7 m od poziomu terenu,

- stosowanie materiatow: kamien, cegta, drewno, metal, zywoptot z roslin wiecznie zielonych;
b) zakazuje sie:

- stosowania ogrodzen petnych,
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- stosowania prefabrykowanych przeset zelbetowych, betonowych i z blachy.

Rozdzial 5
Granice i sposoby zagospodarowania teren6w lub obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych
na podstawie przepiséw odrebnych, w tym terendéw gorniczych, a takze narazonych
na niebezpieczenstwo powodzi oraz zagrozonych osuwaniem si¢ mas ziemnych

§ 15. Na obszarze objetym planem nie wystepujg tereny lub obiekty podlegajace ochronie, ustalone
na podstawie przepisow odrgbnych, w tym tereny gornicze, a takze narazone na niebezpieczenstwo powodzi
oraz zagrozone osuwaniem si¢ mas ziemnych.

Rozdzial 6
Szczegétowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci objetych planem miejscowym

§ 16. 1. Na obszarze objetym planem nie wyznacza si¢ obszaréw do scalenia i podziatu nieruchomosci.

2. Linie rozgraniczajace tereny, z wyjatkiem terenéw publicznych, nie stanowiag podstawy
do przeprowadzenia obligatoryjnego podziatu w miejscu ich przebiegu.

3. Dopuszcza si¢ podzialy geodezyjne oraz taczenie dziatek stuzace poprawie warunkéw zagospodarowania
dziatek sasiednich.

Rozdzial 7
Szczegolne warunki zagospodarowania terenow oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy

§ 17. 1. Ustala sie strefy techniczne wzdluz infrastruktury technicznej ogoélnomiejskiej o nastgpujacych
szeroko$ciach:

1) dla napowietrznych linii elektroenergetycznych (obustronnie od osi linii):

a)15kV -7m,

b) 110 kV — 20 m,

c) 220 kV —30 m;
2) dla sieci wodociggowe;j i kanalizacji sanitarnej - rownych obrysowi elementow sieci w rzucie poziomym;
3) dla sieci kanalizacji deszczowej (obustronnie od osi sieci):

a) o $rednicy od Dn 200 do Dn 300 wigcznie — 2,0 m,

b) o srednicy od Dn 301 do Dn 400 wtacznie — 3,0 m,

C) o srednicy wigkszej od Dn 400 — 4,0 m;

4) dla kanatow sieci cieplnych — obustronnie po 2,0 m od krawegdzi kanatu, komory cieptowniczej lub innych
obiektow budowlanych zwigzanych z funkcjonowaniem sieci cieplnej;

5) dla gazociggow — taka jak szerokos¢ stref kontrolowanych ustalonych na podstawie przepisow odrgbnych;
6) dla kabli energetycznych, telekomunikacyjnych i innych — zgodnie z przepisami odrgbnymi.
2. W strefach technicznych, o ktérych mowa w ust. 1 pkt 1:
1) dopuszcza si¢ lokalizowanie budynkow pod warunkiem spetnienia:
a) obowiazujacych przepiséw i norm dotyczacych budowy obiektdw w Sgsiedztwie linii elektroenergetycznych,
b) warunkéw eksploatacji linii elektroenergetycznych,

¢) warunkow dotyczacych przebywania ludzi w sgsiedztwie linii elektroenergetycznych w strefie
elektromagnetycznego promieniowania niejonizujacego;

2) zakazuje sie:
a) lokalizacji budynkow mieszkalnych i zamieszkania zbiorowego w odlegtosci mniejszej niz:
- 14,5 m od skrajnego przewodu linii napowietrznej 110 kV,

- 26,0 m od skrajnego przewodu linii napowietrznej 220 kV,
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b) nasadzania ro$linnosci wysokiej (powyzej 2 m) w odlegtosci mniejszej niz 5,5 m (dotyczy korony
drzewa) od rzutu pionowego skrajnego przewodu linii napowietrznej wysokiego napiecia.

3. W strefach technicznych, o ktorych mowa w ust. 1 pkt 2, 3, 4, 5, 6:

1) nakazuje si¢ zagospodarowanie terenu w sposOb umozliwiajacy dostep do ogdlnomiejskich sieci
infrastruktury technicznej w celu prowadzenie robot budowlanych i remontow sieci;

2) dopuszcza si¢, zgodnie z przepisami odrebnymi, lokalizacje obiektéw budowlanych, pod warunkiem
zastosowania rozwigzan technicznych gwarantujacych bezpieczne uzytkowanie sieci oraz bezpieczng
budowe i1 uzytkowanie lokalizowanego obiektu.

§ 18. 1. W zakresie obrony cywilnej:

1) nalezy przewidzie¢ mozliwo$¢ wykonania ukryé, w okresie podwyzszonej gotowosci obronnej RP,
w budynkach mieszkalnych wielorodzinnych powyzej 20 mieszkan (z dopuszczeniem lokalizacji ukry¢
na terenach przyleglych do budynkéw), zamieszkania zbiorowego przeznaczonych na pobyt powyzej
15 o0s0b, ustugowych z zakresu uzytecznos$ci publicznej i produkcyjnych powyzej 15 pracownikow;

2) stacje transformatorowe nalezy dostosowa¢ do systemu wygaszania o$wietlenia zewngtrznego;

3) ustala si¢ awaryjne uj¢cia wody pitnej ze studni o wydajno$ci min. 7,5 1 na osobe¢/dobg i promieniu dojscia
od budynkéw mieszkalnych nie wickszym niz 800 m - istniejacej przy ul. Czarnej Hanczy
oraz projektowanej, ktorg nalezy zrealizowac w granicach planu na terenie 56US,ZP,IT;

4) ustala si¢ system alarmowania w przypadku zagrozenia przez syreny o promieniu styszalnosci do 500 m
- projektowang, ktora nalezy zlokalizowa¢ na jednym zterenéw oznaczonych symbolami 40MW,U
lub 41IMW,U;

5) ustala si¢ trasy ewakuacji ludnosci — ul. 1KD-Z, 2KD-Z, 4KD-L;
6) nie ustala si¢ tras przewozu materiatow niebezpiecznych.

2. Przy projektowaniu i realizacji obiektow budowlanych zaliczanych do kategorii zagrozenia ludzi
na terenie objetym planem nalezy =zapewni¢ m.in. wymagania w zakresie dojazdéw pozarowych
oraz zaopatrzenia w wode do celow przeciwpozarowych, zgodnie z wymaganiami przepisow szczegdlnych.

3. Przy realizacji zabudowy i zagospodarowania terendw graniczacych z terenami istniejacych lasow ustala
sie:
a) odlegtos¢ budynkow od granicy lasu - min. 12 m (z zastrzezeniem lit. b),

b) dopuszcza si¢ stosowanie innych odlegtosci, niz wymienione w lit. b, jezeli obowigzujace przepisy stanowig
inaczej lub zostato uzyskane odstepstwo od tych przepisow.

§ 19. Na calym obszarze objetym planem zakazuje si¢:
1) lokalizacji ustug z zakresu:
a) kultu religijnego, ustug pogrzebowych - nie dotyczy terenéw oznaczonych symbolami 27U i 44U,P,IT,

b) obstugi komunikacji samochodowej indywidualnej (stacje paliw, myjnie, komisy, warsztaty naprawcze,
lakiernie) oraz warsztatow: stolarskich, $lusarskich, kamieniarskich - nie dotyczy terenu oznaczonego
symbolem 44U ,P,IT,

¢) spopielarni i spalarni zwtok;

2) produkcji, wyrobu i sktadu materiatbw budowlanych - nie dotyczy terenu oznaczonego symbolem
44U P,IT;

3) lokalizacji garazy wolno stojacych typu ,,blaszak”;

4) stosowania nawierzchni  przepuszczalnych na placach manewrowych, dojazdach i parkingach
oraz wliczania tych powierzchni do terenéw biologicznie czynnych na terenach oznaczonych symbolami:
IMN,U, 2MN, 3MN, 4MN, 5MN,U, 6MN,U, 7ZP,IT, 8US,ZP,IT, 9US,ZP,ZL,IT, 17MN, 18 MN,
44U,P,IT, 52ZP,ZL,IT,MN, 53ZP,ZL,IT, 55US,ZP,IT, 56US,ZP,IT i 62MN,U,IT oraz w wydzieleniach
wewngtrznych ,,B” terenéw 38MN,IT i 39MN,U,IT/MW,U,IT.
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Rozdzial 8
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji

§ 20. 1. Obstluge komunikacyjna zapewniajg:
1) ulice uktadu podstawowego: 2KD-Z, 1KD-Z;

2) ulice uktadu obstugujacego: 3KD-L, 4KD-L, 5KD-L, 6KD-L (J. K. Kluka), 7KD-L,8KD-L (Wiklinowa),
9KD-L, 10KD-L (Cyrkoniowa), 11KD-D (Wis$lana), 12KD-D, 13KD-D, 14KD-D, 15KD-D, 16KD-D,
17KD-D (Diamentowa), 18KD-D, 19KD-D, 20KD-D (Koralowa), 21KD-D, 22KD-D (inz. M. Krolika),
23KD-D (Malachitowa), 24KD-D (Jaspisowa), 25KD-D (Topazowa), 26KD-D, 27KD-D, 28KD-D,
29KD-D, 30KD-D, 31KD-D, 32KD-D, 33KD-D, 34KD-D (Rubinowa), 35KD-D, 36KD-D (Turkusowa),
37KD-D, 38KD-D (Trawiasta), 39KD-D, 40KD-D (Z. Rec¢ki), 41KD-D;

3) ciagi pieszo- rowerowe : 42KPR, 43KPR, 44KPR, 45KPR.

2. Dopuszcza si¢ przebieg tras komunikacji zbiorowej ulicami uktadu podstawowego i wybranymi ulicami
uktadu obstugujacego.

§ 21. 1. Ustala si¢ nastepujaca klasyfikacje i parametry techniczne drég publicznych i ciagow pieszo-
rowerowych oznaczonych na rysunku planu symbolami:

1) 1IKD-Z — projektowane przedtuzenie ul. Jutrzenki - ulica zbiorcza o przekroju jezdni 1x2 pasy ruchu,
w przekroju ulicy droga rowerowa;

2) 2KD-Z — projektowana ulica zbiorcza o przekroju jezdni 1x2 pasy ruchu, w przekroju ulicy droga
rowerowa;

3) 3KD-L — istniejaca i jej projektowane przedtuzenie — ulica lokalna o przekroju jezdni 1x2 pasy ruchu;

4) 4KD-L — projektowana ulica lokalna o przekroju jezdni 1x2 pasy ruchu, w przekroju ulicy droga rowerowa
oraz wydzielony parking;

5) 5KD-L — projektowane przedtuzenie ul. Niemenskiej — ulica lokalna o przekroju jezdni 1x2 pasy ruchu;
6) 6KD-L — projektowana ulica lokalna o przekroju jezdni 1x2 pasy ruchu;

7) 7TKD-L — projektowane przedtuzenie ul. Skalnej — ulica lokalna o przekroju jezdni 1x2 pasy ruchu;

8) 8KD-L — ul. Wiklinowa — ulica lokalna o przekroju jezdni 1x2 pasy ruchu;

9) 9KD-L — projektowana ulica lokalna o przekroju jezdni 1x2 pasy ruchu;

10) 10KD-L — ul. Cyrkoniowa — ulica dojazdowa o przekroju jezdni 1x2 pasy ruchu;

11) 11KD-D — ul. Wislana — ulica dojazdowa o przekroju jezdni 1x2 pasy ruchu;

12) od 12KD-D do 15KD-D - projektowane ulice dojazdowe o przekroju jezdni 1x2 pasy ruchu;

13) 16KD-D — projektowana ulica dojazdowa o przekroju jezdni 1x2 pasy ruchu, w przekroju ulicy ciag
pieszo — rowerowy;

14) 17KD-D — ul. Diamentowa — ulica dojazdowa o przekroju jezdni 1x2 pasy ruchu;

15) 18KD-D — istniejaca ulica dojazdowa o przekroju jezdni 1x2 pasy ruchu;

16) 19KD-D - projektowana ulica dojazdowa o przekroju jezdni 1x2 pasy ruchu;

17) 20KD-D — ul. Koralowa — ulica dojazdowa o przekroju jezdni 1x2 pasy ruchu;

18) 21KD-D - projektowana ulica dojazdowa o przekroju jezdni 1x2 pasy ruchu;

19) 22KD-D — ul. inz. M. Kroélika — ulica dojazdowa o przekroju jezdni 1x2 pasy ruchu;

20) 23KD-D — ul. Malachitowa — ulica dojazdowa o przekroju jezdni 1x2 pasy ruchu;

21) 24KD-D — ul. Jaspisowa — ulica dojazdowa o przekroju jezdni 1x2 pasy ruchu;

22) 25KD-D — ul. Topazowa — ulica dojazdowa o przekroju jezdni 1x2 pasy ruchu;

23) od 26KD-D do 33KD-D - projektowane ulice dojazdowe o przekroju jezdni 1x2 pasy ruchu;
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24) 34KD-D — ul. Rubinowa — ulica dojazdowa o przekroju jezdni 1x2 pasy ruchu;
25) 35KD-D - projektowana ulica dojazdowa o przekroju jezdni 1x2 pasy ruchu;
26) 36KD-D — ul. Turkusowa — ulica dojazdowa o przekroju jezdni 1x2 pasy ruchu;
27) 37KD-D — projektowana ulica dojazdowa o przekroju jezdni 1x2 pasy ruchu;
28) 38KD-D — ul. Trawiasta — ulica dojazdowa o przekroju jezdni 1x2 pasy ruchu;
29) 39KD-D — projektowana ulica dojazdowa o przekroju jezdni 1x2 pasy ruchu;
30) 40KD-D —ul. Z. Recki — ulica dojazdowa o przekroju jezdni 1x2 pasy ruchu;
31) 41KD-D — istniejaca ulica dojazdowa o przekroju jezdni 1x2 pasy ruchu;

32) od 42KPR do 45KPR — projektowane ciagi pieszo-rowerowe.

2. Ustala si¢ szerokos$ci drog publicznych oraz ciggdw pieszo-rowerowych w liniach rozgraniczajgcych
zgodnie z odczytem geometrycznym na rysunku planu.

3. Dopuszcza si¢ lokalizacje ciekoéw wodnych w liniach rozgraniczajacych drog publicznych.

§ 22. 1. Ustala si¢ nastepujace minimalne wskazniki urzadzania miejsc postojowych w granicach
dzialki budowlanej, wtym miejsc postojowych przeznaczonych na parkowanie pojazdow zaopatrzonych
W karte parkingowa, zgodnie z przepisami odrgbnymi:

1) zabudowa jednorodzinna — 1 miejsce postojowe lub garazowe na 1 budynek mieszkalny;
2) zabudowa wielorodzinna — 1,2 miejsca postojowego na 1 lokal mieszkalny;
3) ustugi:
a) biura — 15 miejsc postojowych na 1000 m? powierzchni uzytkowej,
b) obiekty handlowe — 25 miejsc postojowych na 1000 m? powierzchni uzytkowej,
¢) obiekty gastronomiczne - 20 miejsc postojowych na 100 miejsc konsumpcyjnych,
d) przedszkola, szkoty, z wyjatkiem szkot wyzszych - 8 miejsc postojowych na 100 zatrudnionych,
e) szkoty wyzsze — 15 miejsc postojowych na 100 studentow i 20 miejsc postojowych na 100 zatrudnionych,
f) kliniki — 8 miejsc postojowych na 10 t6zek,
g) przychodnie — 10 miejsc postojowych na 1000 m® powierzchni uzytkowej,
h) obiekty sportowe — 20 miejsc postojowych na 100 uzytkownikow,
i) produkcja - 20 miejsc postojowych na 100 zatrudnionych;
4) ustugi inne niz wymienione w pkt 3 — 20 miejsc postojowych na 1000 m? powierzchni uzytkowej.

2. Ustala sie, ze do powierzchni uzytkowej, dla ktorej okresla si¢ liczbe miejsc postojowych, nie wlicza si¢
powierzchni uzytkowej komunikacji, zapleczy magazynowych, zapleczy socjalnych oraz powierzchni miejsc
postojowych wbudowanych.

§ 23. Dla teren6éw, o ktorych mowa w § 20 ust. 1, nie ustala si¢ stawki procentowe]j stuzacej naliczeniu
jednorazowej optaty z tytutu wzrostu warto$ci nieruchomos$ci w zwigzku z uchwaleniem planu.

Rozdzial 9
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej ogélnomiejskiej
oraz infrastruktury zlokalizowanej na terenach publicznych

§ 24. W zakresie lokalizacji i parametréw infrastruktury technicznej:
1) ustala sie:

a) rodzaje ilokalizacj¢ infrastruktury technicznej w liniach rozgraniczajacych drég publicznych
ina terenach przewidzianych w planie pod lokalizacje infrastruktury, zgodnie ze schematem
infrastruktury technicznej i zasadami rozrzadu okreslonymi na rysunku planu,



Dziennik Urzgdowy Wojewddztwa Podlaskiego -15- Poz. 4258

b) dostosowanie parametréw projektowanej infrastruktury technicznej do przewidywanego pelnego
zainwestowania na terenach objetych ustaleniami planu, z uwzglednieniem przewidywanych potrzeb
przesylu mediow w obszarze obstugiwanych przez t¢ infrastrukture (np. zlewni, obszaru zasilania),

c) lokalizacj¢ przej$¢ poprzecznych infrastruktury technicznej przez koryto ciekéw naturalnych i rowow
pod dnem z zastrzezeniem pkt 2 lit. e;

2) dopuszcza sig:

a) zmiang lokalizacji infrastruktury technicznej okreslonej w pkt 1 lit. a, pod warunkiem zachowania zasad
rozrzadu infrastruktury okre§lonych na rysunku planu,

b) zmiang przedstawionych na rysunku planu zasad rozrzadu, o ktorych mowa w pkt 1lit. a, pod
warunkiem opracowania nowych zasad rozrzadu, zuwzglednieniem wszystkich rodzajow sieci
przedstawionych na rysunku planu,

C) lokalizacj¢ infrastruktury nieuwzglednionej w rozrzadzie, pod warunkiem opracowania nowych zasad
rozrzadu i zachowania priorytetu lokalizacji infrastruktury technicznej ogdlnomiejskiej przedstawionej
na rysunku planu,

d) lokalizacje infrastruktury technicznej ogdlnomiejskiej na innych terenach w przypadku braku mozliwo$ci
lokalizacji na terenie wskazanym na rysunku planu,

e) lokalizacj¢ nad ciekami:

- infrastruktury technicznej pod warunkiem prowadzenia jej z wykorzystaniem jako oston obicktow
infrastruktury komunikacyjnej (mosty, ktadki), z uwzglednieniem przewidywanych wysokich stanow
wody,

- napowietrznych linii energetycznych,
- budowli tymczasowych,

f) stosowanie innych schematéw zaopatrzenia w wodg, energi¢ igaz oraz odprowadzenia Sciekow
sanitarnych i wod opadowych, o ktérych mowa w pkt 1 lit. a, pod warunkiem uwzglednienia wszystkich
terenow zgodnie z ustaleniami planu.

§ 25. W zakresie zaopatrzenia w wode:
1) ustala sie:
a) ogolnomiejska sie¢ wodociggowa jako podstawowe zrodto zaopatrzenia w wode,

b) doprowadzenie wody z istniejacych i projektowanych sieci wodociagowych: z sieci wodociggowej
wul. Wislanej (11KD-D), z projektowanej magistrali wodociggowej w ulicach 2KD-Z i 6KD-L,
oraz z innych istniejacych i projektowanych miejskich sieci wodociagowych w sasiednich ulicach;

2) dopuszcza si¢ zaopatrzenie w wodg:
a) z wlasnych uje¢ zgodnie z zasadami okreslonymi w przepisach odrebnych prawa wodnego,

b) z innych systemow wodociggowych, spelniajacych warunki okreSlone w przepisach odrebnych
w zakresie zbiorowego zaopatrzenia w wode.

§ 26. W zakresie odprowadzenia $ciekéw komunalnych:
1) ustala sie:

a) ogélnomiejskg sie¢ kanalizacji sanitarnej jako podstawowy system odprowadzenia $ciekoéw
komunalnych,

b) odprowadzenie $ciekéw z obszaru objetego planem do istniejgcych i projektowanych sieci kanalizacji
sanitarnej: kanatu sanitarnego ©Ow ulicy 3KD-L, kanalu sanitarnego @w ul. Wislanej (11KD-D),
projektowanego kolektora sanitarnego wzdluz ulicy 2KD-Z oraz do innych istniejacych
i projektowanych sieci kanalizacji sanitarnej w sasiednich ulicach;
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2) dopuszcza sie odprowadzenie $ciekow:

a) do tymczasowych zbiornikow bezodpltywowych funkcjonujacych do czasu powstania mozliwosci
podiaczenia do ogdlnomiejskiej kanalizacji sanitarnej, pod warunkiem zabezpieczenia ich przed
przedostaniem si¢ zanieczyszczen do Srodowiska, szczegolnie w przypadku powodzi lub podtopien,

b) do innych systemow kanalizacji sanitarnej, spetniajagcych warunki okreslone w przepisach odrebnych
w zakresie zbiorowego odprowadzania $ciekow.

§ 27. W zakresie odprowadzenia wéd opadowych lub roztopowych:

1) ustala si¢ zagospodarowanie (uzytkowanie, retencjonowanie i odprowadzanie) wod opadowych
lub roztopowych w miejscu ich powstawania — w granicach dziatki budowlanej, zgodnie z przepisami
odrebnymi 1 ponizszymi zasadami:

a) podstawowym odbiornikiem wod, o ktorych mowa w pkt 1, jest grunt,

b) wody deszczowe lub roztopowe z terendow zieleni, ciagéw pieszych, dachow oraz innych powierzchni
0 matym stopniu zanieczyszczenia nalezy odprowadza¢ do gruntu,

¢) wody deszczowe lub roztopowe bedace $ciekami, w rozumieniu przepiséw odrgbnych (pochodzace
z powierzchni  zanieczyszczonych o trwalej nawierzchni, w szczegdlno$ci z miast, terenow
przemystowych, handlowych, ustugowych i sktadowych, baz transportowych oraz drég i parkingdw)
nalezy odprowadza¢ do gruntu wylgcznie po ich uprzednim oczyszczeniu W stopniu okre§lonym
W obowiazujacych przepisach lub do kanalizacji deszczowej,

d) powierzchnie dzialek budowlanych nalezy ksztattowaé tak, aby uniemozliwi¢ sptyw wod opadowych
lub roztopowych na sgsiednie tereny,

e) na terenach 7ZP,IT, 53ZP,ZL,IT, 54ZP,IT oraz 8US,ZP,IT, 9US,ZP,ZL,IT, 55US,ZP,IT, 56US,ZP,IT
i 62MN,U,IT wyloty kanalizacji deszczowej nalezy lokalizowa¢ w najwigkszej mozliwej odleglosci
od ciekow naturalnych irowoéw bedacych odbiornikiem, aby umozliwi¢ retencje w obrebie dolin
rzecznych;

2) dopuszcza si¢ odprowadzenie wod opadowych lub roztopowych:

a)do naturalnych ciekow Dolistowka iJaroszOwka za posrednictwem rowow  otwartych
oraz ogo6lnomiejskiej sieci kanalizacji deszczowe;j,

b) do innych systemow odprowadzania wod opadowych, zgodnie z zasadami okre$lonymi w przepisach
zwiagzanych z ochrong wéd i gospodarka wodna,

¢) dla istniejacych obiektow budowlanych w sposéb dotychczasowy.
§ 28. W zakresie zaopatrzenia w cieplo:
1) ustala sie:
a) ogbdlnomiejskie sieci cieptownicze: wodng i parowa jako podstawowy system zaopatrzenia w ciepto,

b) doprowadzenie ciepta z ogdlnomiejskich istniejacych sieci cieptowniczych zlokalizowanych wzdhuz
ulicy 2KD-Z oraz z innych istniejacych i projektowanych sieci cieptowniczych w sgsiednich ulicach,

c) doprowadzenie pary z ogdélnomiejskich sieci parowych zlokalizowanych poza obszarem planu;
2) dopuszcza sig:
a) korzystanie z innych systemow i czynnikoéw stuzacych do przesytania energii,
b) stosowanie lokalnych lub indywidualnych Zrédet energii wytwarzanej w procesach:
- przetwarzania energii promieniowania stonecznego, aerotermalnej, geotermalnej i hydrotermalnej,
- przetwarzania energii elektrycznej,
- spalania paliw gazowych iolejow opalowych niskosiarkowych, zuwzglednieniem ograniczen
wynikajacych z przepisow odrgbnych,
- spalania paliw statych w kotlowniach o mocy nie wigkszej niz 30 kW z uwzglgdnieniem ograniczen
wynikajacych z przepisow odrebnych.
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§ 29. W zakresie zaopatrzenia w gaz ziemny:
1) ustala sie:
a) ogbdlnomiejsky sie¢ gazowg jako podstawowy system zaopatrzenia w paliwa gazowe,

b) doprowadzenie gazu zistniejacych i projektowanych ogdlnomiejskich sieci zlokalizowanych
sasiadujacych ulicach;
2) dopuszcza sig:

a) doprowadzenie gazu z innych systemow, spetniajagcych warunki w zakresie zbiorowego zaopatrzenia
W gaz okreslone w przepisach odrebnych prawa energetycznego,

b) stosowanie indywidualnych zbiornikéw paliw gazowych zgodnie z przepisami odrgbnymi.
§ 30. W zakresie zaopatrzenia w energie elektryczna:
1) ustala sie:

a) zasilanie w energi¢ elektryczng z istniejacych stacji transformatorowo-rozdzielczych 110/15 kV RPZ-
ECB i RPZ-9 glownego systemu zasilania miasta za posrednictwem istniejacych i projektowanych linii
kablowych 15 kV,

b) dostawe energii elektrycznej do odbiorcow z istniejacych stacji transformatorowych 15/04 kV nr 1549,
1842, 1848 zlokalizowanych na terenie opracowania, stacji transformatorowych 15/04 kV nr 1550, 1552,
1850, 1899, 1900 zlokalizowanych w bezposrednim sasiedztwie terenu opracowania oraz z projektowanych
stacji transformatorowych 15/04 kV,

C) zasilanie projektowanych stacji transformatorowych 15/04 kV za posrednictwem projektowanych linii
kablowych 15 kV wyprowadzonych od istniejacych linii kablowych 15 KV i stacji transformatorowych
15/04 kV istniejgcego uktadu miejskiej sieci rozdzielczej SN 15 KV,

d) dostawe energii elektrycznej do odbiorcOw ze stacji transformatorowych 15/04 kV istniejacych
i projektowanych za posrednictwem istniejgcych oraz projektowanych linii niskiego napigcia;

2) dopuszcza sig:

a) przebudowg lub przeniesienie istniejacych stacji transformatorowych 15/04 kV oraz linii wysokiego,
$redniego lub niskiego napiecia kolidujacych z planowanym zagospodarowaniem terenu,

b) zmiang¢ lokalizacji projektowanych stacji transformatorowych 15/04 kV i projektowanych linii
kablowych (lokalizacja przedstawiona na rysunku planu ma charakter orientacyjny).

§ 31. W zakresie obstugi telekomunikacyjnej ustala si¢:

1) obstuge urzadzen telekomunikacyjnych stacjonarnych - za po$rednictwem istniejgcych i projektowanych
sieci kanalizacji telefonicznej magistralnej oraz kanalizacji i kabli doziemnych rozdzielczych;

2) obstuge urzadzen teletechnicznych (internet, telewizja kablowa itp.) - za posrednictwem sieci kanalizacji
i kabli doziemnych;

3) obstuge tacznosci telefonii bezprzewodowej — Zzistniejgcych w sgsiedztwie obszaru opracowania
oraz projektowanych stacji bazowych telefonii cyfrowej;

4) lokalizacj¢ masztow antenowych wytacznie na budynkach.

Rozdzial 10
Sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow

§ 32. Jezeli istniejace zagospodarowanie terenu jest niezgodne z ustalonym w planie, dopuszcza sig¢
uzytkowanie terenow zgodnie ze stanem istniejgcym do czasu realizacji ustalen planu.

DZIAL 11T
USTALENIA SZCZEGOLOWE PLANU

§ 33. 1. Teren oznaczony na rysunku planu symbolem 1MN,U przeznacza si¢ pod zabudowe
mieszkaniowa jednorodzinng i ustugi wraz z obiektami iurzadzeniami towarzyszacymi oraz zielenig
urzadzong.
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2. Ustalenia og6lne obowigzujace dla terenu, o ktorym mowa w ust. 1, zostaty okreslone w dziale II.
3. Ustala si¢ nastepujace warunki zagospodarowania terenu, o ktérym mowa w ust. 1:
1) parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania:
a) powierzchnia zabudowy:
- max. 40% - dla zabudowy mieszkaniowej,
- max. 50% - dla zabudowy mieszkaniowo-ustugowe;j i ustugowe;j,
b) teren biologicznie czynny:
- min. 40% - dla zabudowy mieszkaniowej,
- min. 20% - dla zabudowy mieszkaniowo-ustugowe;j i ustugowej,
) wysokos$¢ budynkow - max. 12 m,
d) powierzchnia budynku ustugowego wolno stojacego - min. 120 m?;
2) obstuga komunikacyjna - od drog przylegtych;
3) miejsca postojowe — wedhug wskaznikow i zasad zawartych w § 22;

4) dla funkcji ustugowej zlokalizowanej od strony zabudowy mieszkaniowej — realizacja pasa zieleni
izolacyjnej w formie zwartego zywoptotu z roslin wiecznie zielonych;

5) skarpy tworzone wcelu wyrownania niwelety terenu przeznaczonego pod zabudowe z terenem
oznaczonym symbolem 9US,ZP,ZL,IT - o maksymalnym nachyleniu do 30% i obsadzone ro$linnoscia.

4. Dla terenu, o ktorym mowa w ust. 1, ustala si¢ stawke¢ procentowa shuzaca naliczeniu jednorazowej
oplaty z tytutu wzrostu wartosci nieruchomosci w zwiazku z uchwaleniem planu — 30% (stownie: trzydziesci
procent).

§ 34. 1. Tereny oznaczone na rysunku planu symbolami 2MN, 3MN, 4MN przeznacza si¢ pod zabudowe
mieszkaniowa jednorodzinng wraz z obiektami i urzadzeniami towarzyszacymi oraz zielenig urzadzong.

2. Na terenach, oktérych mowa wust.1, wramach przeznaczenia uzupelniajgcego, dopuszcza si¢
lokalizacje funkcji ustugowej towarzyszacej zabudowie mieszkaniowej, realizowanej w formie wbudowanej
lub dobudowanej do budynku mieszkalnego, maksymalnie do 40% powierzchni uzytkowej budynku o funkcji
podstawowe;j.

3. Ustalenia ogodlne obowigzujace dla terendw, 0 ktorych mowa w ust. 1, zostaty okreslone w dziale II.
4. Ustala si¢ nastgpujace warunki zagospodarowania terenow, o ktorych mowa w ust. 1:
1) parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania:
a) powierzchnia zabudowy:
- max. 30% - dla zabudowy mieszkaniowej wolno stojace;j,

-max. 40% - dla zabudowy mieszkaniowej bliZzniaczej, szeregowej i grupowej oraz mieszkaniowo-
ustugowej,

b) teren biologicznie czynny:
- min. 40% - dla zabudowy mieszkaniowej wolno stojace;j,

-min. 30% - dla zabudowy mieszkaniowej blizniaczej, szeregowej i grupowej oraz mieszkaniowo-
ushugowe;j,

) wysokos$¢ budynkéw - max. 10 m;
2) obstuga komunikacyjna - od drég przylegtych;
3) miejsca postojowe — wedlug wskaznikow i zasad zawartych w § 22;

4) dla funkcji ustugowej zlokalizowanej od strony zabudowy mieszkaniowej — realizacja pasa zieleni
izolacyjnej w formie zwartego zywoptotu z roslin wiecznie zielonych;
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5) skarpy tworzone w celu wyrdwnania niwelety terendw przeznaczonych pod zabudowe z terenami

oznaczonymi symbolami 7ZP,IT i8US,ZP,IT - o maksymalnym nachyleniu do 30% i obsadzone
ro$linnoscia;

6) zakazuje si¢:

a) lokalizacji wej$¢ glownych i gospodarczych funkcji ustugowej od strony funkcji mieszkaniowej
oraz wejs¢ gospodarczych funkcji ustugowej od terenow oznaczonych symbolami 7ZP,IT i 8US,ZP,IT,

b) realizacji kondygnacji podziemnych.

5. Dla terendw, o ktorych mowa w ust. 1, ustala si¢ stawke procentowa stuzaca naliczeniu jednorazowej
optaty z tytutu wzrostu warto$ci nieruchomosci w zwigzku z uchwaleniem planu — 30% (stownie: trzydziesci
procent).

§ 35. 1. Tereny oznaczone na rysunku planu symbolami 5MN,U i 6MN,U przeznacza si¢ pod zabudowe
mieszkaniowa jednorodzinng i ustugi wraz z obiektami iurzadzeniami towarzyszacymi oraz zielenig
urzadzong.

2. Ustalenia og6lne obowigzujace dla terendw, o ktoérych mowa w ust. 1, zostaly okre§lone w dziale I1.
3. Ustala si¢ nastepujace warunki zagospodarowania terenow, o ktorych mowa w ust. 1:
1) parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania:
a) powierzchnia zabudowy:
- max. 30% - dla zabudowy mieszkaniowej wolno stojace;j,

-max. 40% - dla zabudowy mieszkaniowej bliZzniaczej, szeregowej i grupowej oraz mieszkaniowo-
ustugowej,

- max. 50% - dla zabudowy ustugowej,
b) teren biologicznie czynny:
- min. 40% - dla zabudowy mieszkaniowej wolno stojace;j,

-min. 30% - dla zabudowy mieszkaniowej blizniaczej, szeregowej i grupowej oraz mieszkaniowo-
ushugowe;j,

- min. 20% - dla zabudowy ustugowe;j,
) wysokos¢ budynkéw - max. 10 m,
d) powierzchnia budynku ustugowego wolno stojacego - min. 120 m?
2) obstuga komunikacyjna - od drog przylegtych;
3) miejsca postojowe — wedhug wskaznikow i zasad zawartych w § 22;

4) lokalizacja ustug w formie wbudowanej lub dobudowanej do budynku mieszkaniowego, zajmujaca min.
60% powierzchni uzytkowej parteru budynku;

5) dla funkcji ustugowej zlokalizowanej od strony zabudowy mieszkaniowej — realizacja pasa zieleni
izolacyjnej w formie zwartego zywoptotu z roslin wiecznie zielonych;

6) zagospodarowanie funkcji ustugowej =z zakresu gastronomii, kultury, rozrywki, sportu i rekreacji
W powigzaniu z terenem sasiednim oznaczonym symbolem 8US,ZP,IT;

7) skarpy tworzone wcelu wyréwnania niwelety terenu przeznaczonego pod zabudowe zterenem
oznaczonym symbolem 8US,ZP,IT - o maksymalnym nachyleniu do 30% i obsadzone roslinnoscig;

8) zakazuje sig:

a) lokalizacji wej$¢ glownych i gospodarczych funkcji ustugowej od strony funkcji mieszkaniowej
i terenéw oznaczonych symbolami 3MN i 4MN,

b) realizacji kondygnacji podziemnych.
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4. Dla terenow, o ktorych mowa w ust. 1, ustala sie stawke procentows stuzgcag naliczeniu jednorazowe;j
optaty z tytutu wzrostu warto$ci nieruchomosci w zwigzku z uchwaleniem planu — 30% (stownie: trzydziesci
procent).

§ 36. 1. Teren oznaczony na rysunku planu symbolem 7ZP,IT przeznacza si¢ pod zielen urzadzong
i infrastrukture techniczng wraz z obiektami i urzadzeniami towarzyszacymi.

2. Ustalenia og6lne obowigzujace dla terenu, o ktorym mowa w ust. 1, zostaty okreslone w dziale II.
3. Ustala si¢ nastepujace warunki zagospodarowania terenu, o ktorym mowa w ust. 1:
1) teren biologicznie czynny — min. 80%;

2) lokalizacja ciggu pieszo-rowerowego po potudniowej stronie cieku wodnego taczacego teren 8US,ZP,IT
z terenami potozonymi po wschodniej granicy planu (orientacyjny przebieg ciggu przedstawiono
na rysunku planu);

3) wprowadzenie elementow matej architektury;

4) utrzymanie istniejacych zadrzewien oraz wprowadzenie nowych nasadzen drzew, krzewow i roslinnosci
zgodnych z warunkami siedliska, z uwzglednieniem ustalen zawartych w § 7 ust. 2;

5) utrzymanie istniejacego naturalnego cieku wodnego jako otwartego wraz z biologiczng obudowg brzegéw
i z mozliwo$cig zmiany jego przebiegu oraz zachowanie droznosci przeptywu wod;

6) dopuszcza sig:

a) lokalizacj¢ placow zabaw dla dzieci igrodzenia ich bez stosowania podmuréowek, w sposob
niepowodujacy ograniczen percepcji wizualnej,

b) lokalizacje obiektow tymczasowych towarzyszacych funkcji podstawowej (np. toalety, wiaty,
zadaszenia, altany),

¢) budowe pomostow, mostkow i ktadek,
d) lokalizacje $ciezek rowerowych i ciggdw pieszych innych, niz wymienione w pkt 2,

e) stosowanie retencji wodnej (w przypadku budowy urzadzen wodnych - zbiologiczng obudows
brzegdéw);

7) zakazuje sig¢:
a) realizacji ogrodzen, z uwzglednieniem ustalen zawartych w pkt 6 lit. a,

b) wymiany gruntu, zmiany stosunkéw wodnych ipodnoszenia rzednej terenu, z wyjatkiem lokalnych
nasypow shluzacych zapewnieniu powigzan funkcjonalnych, grobli i obwatowan zbiornikow wodnych,
urzadzen melioracyjnych, pod infrastrukture ogélnomiejska oraz obiekty, o ktorych mowa w pkt 6.

4. Dla terenu, o ktorym mowa w ust. 1, nie ustala si¢ stawki procentowej sthuzacej naliczeniu jednorazowe;j
optaty z tytutu wzrostu wartosci nieruchomosci w zwigzku z uchwaleniem planu.

§ 37. 1. Teren oznaczony na rysunku planu symbolem 8US,ZP,IT przeznacza si¢ pod ustugi z zakresu
sportu irekreacji, zielen urzadzona iinfrastrukture techniczna wraz z obiektami i urzadzeniami
towarzyszacymi.

2. Na terenie, 0 ktorym mowa w ust. 1, w ramach przeznaczenia uzupehiajacego, dopuszcza si¢ lokalizacje
funkcji gastronomicznej, handlowej i zamieszkania zbiorowego: hotel, motel, pensjonat, zwigzanej
z prowadzong dziatalnoscia ustugowa z zakresu sportu i rekreacji, realizowanej w formie wbudowanej w obiekt
ustugowy, maksymalnie do 40% powierzchni uzytkowej budynku o funkcji podstawowe;j.

3. Ustalenia ogo6lne obowigzujace dla terenu, o ktorym mowa w ust. 1, zostaty okreslone w dziale I1.
4. Ustala si¢ nastepujace warunki zagospodarowania terenu, o ktorym mowa w ust. 1:

1) parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania:
a) powierzchnia zabudowy:

- W wydzieleniu wewngtrznym ,,A” - max. 50%,
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- W wydzieleniu wewnetrznym ,,B” — max. 10%,
b) teren biologicznie czynny:
- W wydzieleniu wewngtrznym ,,A” — min. 20%,
- W wydzieleniu wewngtrznym ,,B” — min. 60%,
c) wysokos¢ budynkow:
- W wydzieleniu wewngtrznym ,,A” - max. 15 m,
- W wydzieleniu wewngtrznym ,,B” — max. 7 m;
2) obstuga komunikacyjna:
a) wydzielenia wewngtrznego ,,A” - od drog przylegtych,
b) wydzielenia wewnetrznego ,,B” - od drogi 13KD-D;
3) miejsca postojowe — wedtug wskaznikow i zasad zawartych w § 22;
4) lokalizacja miejsc postojowych:
a) w wydzieleniach wewnetrznych ,,A”,
b) w wydzieleniu wewngtrznym ,,B” - w pasie 0 szeroko$ci 10 m od linii rozgraniczajacej drogi 13KD-D;
5) lokalizacja ciggow pieszo-rowerowych (orientacyjny przebieg ciaggdw przedstawiono na rysunku planu):
a) potozonego po potudniowej stronie cieku wodnego, taczacego tereny 9US, ZP, ZL, IT i 7ZP, IT,
b) faczacego drogg 16KD-D z ul. Berezynska potozong poza granicami planu;
6) wprowadzenie obiektow matej architektury;

7) utrzymanie istniejacych zadrzewien z uwzglednieniem ustalen zawartych w § 7 ust. 2 oraz wprowadzenie
nowych nasadzen drzew, krzewow i roslinno$ci zgodnych z warunkami siedliska;

8) utrzymanie istniejgcego naturalnego cieku wodnego jako otwartego wraz z biologiczng obudowg brzegéw
i z mozliwo$cig zmiany jego przebiegu oraz zachowanie droznosci przeptywu wod;

9) skarpy tworzone w celu wyrdéwnania niwelety terenu 0 maksymalnym nachyleniu do 30% i obsadzone
ro$linnoscia;
10) dopuszcza sig:

a) lokalizacj¢ budynkow itymczasowych obiektow towarzyszacych funkcji podstawowej (np. szatnie,
toalety, wypozyczalnie sprzetu sportowego) - na obszarze objetym nieprzekraczalng linig lokalizacji
terenowych urzadzen sportu irekreacji, przy czym w wydzieleniu wewnetrznym ,,B” w pasie
0 szerokosci 15 m od linii rozgraniczajacej drogi 13KD-D,

b) lokalizacje sezonowych obiektow matej gastronomii w powigzaniu z ciggiem pieszo-rowerowym po jego
potudniowej stronie, z obstugag komunikacyjng od strony drogi 13KD-D,

C) realizacje ogrodzen wynikajacych z koniecznosci ograniczenia dostgpu (uzytkowania obiektow sportu
i rekreacji) niepowodujgce ograniczen percepcji wizualnej, przy czym w wydzieleniu wewnetrznym ,,B”
stosowanie ogrodzen bez podmurowki,

d) stosowanie retencji wodnej (w przypadku budowy urzadzen wodnych - zbiologiczng obudows
brzegéw),

e) lokalizacje $ciezek rowerowych i ciggow pieszych innych, niz wymienione w pkt 5,
f) budowe pomostéw, mostkow i ktadek;

11) zakazuje sig:
a) realizacji ogrodzen, z uwzglednieniem ustalen zawartych w pkt 10 lit. c,

b) przekrycia urzadzen sportowych powtokami pneumatycznymi,
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€) W wydzieleniu wewnetrznym ,,B” wymiany gruntu, zmiany stosunkéw wodnych i podnoszenia rz¢dnej
terenu, z wyjatkiem lokalnych nasypow stuzacych zapewnieniu powigzan funkcjonalnych, grobli
i obwatowan zbiornikow wodnych, urzadzen melioracyjnych, infrastruktury ogoélnomiejskie;j,
pod terenowe urzadzenia sportu i rekreacji oraz pod obiekty, o ktorych mowa w pkt 10.

5. Dla terenu, o ktorym mowa w ust. 1, ustala si¢ stawke procentowa shuzaca naliczeniu jednorazowej
optaty z tytutu wzrostu wartosci nieruchomos$ci w zwigzku z uchwaleniem planu — 30% (stownie: trzydziesci
procent).

§ 38. 1. Teren oznaczony na rysunku planu symbolem 9US,ZP,ZL,IT przeznacza si¢ pod ushugi z zakresu
sportu i rekreacji, zielen urzadzona, las i infrastrukture techniczna wraz z obiektami i urzadzeniami
towarzyszgcymi.

2. Na terenie, 0 ktorym mowa w ust. 1, w ramach przeznaczenia uzupehiajacego, dopuszcza si¢ lokalizacje
funkcji gastronomicznej, handlowej i zamieszkania zbiorowego: hotel, motel, pensjonat, zwigzanej
z prowadzong dziatalnoscia ustugowa z zakresu sportu i rekreacji, realizowanej w formie wbudowanej w obiekt
ustugowy, maksymalnie do 40% powierzchni uzytkowej budynku o funkcji podstawowe;j.

3. W wydzieleniu wewngtrznym ,,B” terenu, o ktorym mowa w ust. 1, zlokalizowany jest istniejacy las,
dla ktérego ustalenia okreslono w § 7 ust. 3.

4. Na terenie, 0 ktorym mowa w ust. 1, zlokalizowane sg istnicjace linie elektroenergetyczne wysokiego
napiecia, dla ktorych ustalenia okre$lono w § 17 ust. 1 pkt 1 lit. b i ust. 2 oraz § 30.

5. Ustalenia ogdlne obowigzujace dla terenu, o ktorym mowa w ust. 1, zostaty okreslone w dziale 1.
6. Ustala si¢ nastepujace warunki zagospodarowania terenu, o ktorym mowa w ust. 1:
1) parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania:
a) powierzchnia zabudowy w wydzieleniu wewn¢trznym ,,A” - max. 50%,
b) teren biologicznie czynny:
- W wydzieleniu wewngtrznym ,,A” — min. 20%,
- W wydzieleniu wewngtrznym ,,B” — min. 60%,
c) wysokos$¢ budynkéw w wydzieleniu wewnetrznym ,,A” - max. 15 m;
2) obstuga komunikacyjna:
a) wydzielenia wewngtrznego ,,A” - od drog przylegtych,
b) wydzielenia wewnetrznego ,,B” - od drogi 12KD-D;
3) miejsca postojowe — wedhug wskaznikow i zasad zawartych w § 22;
4) lokalizacja miejsc postojowych:
a) w wydzieleniu wewngtrznym ,,A”,
b) w wydzieleniu wewngtrznym ,,B” - w pasie 0 szeroko$ci 10 m od linii rozgraniczajacej drogi 12KD-D;

5) lokalizacja ciggu pieszo-rowerowego, potozonego po potudniowej stronie cieku wodnego, taczacego tereny
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej w rejonie ul. Basniowej (potozone poza granicami planu)
z terenem 8US,ZP,IT (orientacyjny przebieg ciggu przedstawiono na rysunku planu);

6) wprowadzenie obiektow malej architektury;

7) utrzymanie istniejacych zadrzewien z uwzglednieniem ustalen zawartych w § 7 ust. 2 oraz wprowadzenie
nowych nasadzen drzew, krzewow i roslinnosci zgodnych z warunkami siedliska;

8) utrzymanie istniejgcego naturalnego cieku wodnego jako otwartego wraz z biologiczng obudowg brzegdéw
i z mozliwo$cig zmiany jego przebiegu oraz zachowanie droznosci przeptywu wod;

9) skarpy tworzone w celu wyrdéwnania niwelety terenu 0 maksymalnym nachyleniu do 30% i obsadzone
ro$linnoscia;

10) dopuszcza sie:
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a) lokalizacje budynkéw itymczasowych obiektow towarzyszacych funkcji podstawowej (np. szatnie,
toalety, wypozyczalnie sprzetu sportowego) - na obszarze objetym nieprzekraczalng linig lokalizacji
terenowych urzadzen sportu irekreacji, przy czym w wydzieleniu wewnetrznym ,,B” w pasie
0 szerokosci 15 m od linii rozgraniczajacej drogi 12KD-D,

b) lokalizacje sezonowych obiektow matej gastronomii w powigzaniu z ciggiem pieszo-rowerowym po jego
potudniowej stronie z obstuga komunikacyjng od drogi 12KD-D,

C) realizacj¢ ogrodzen wynikajacych z koniecznosci ograniczenia dostgpu (uzytkowania obiektow sportu
i rekreacji) niepowodujace ograniczen percepcji wizualnej, przy czym w wydzieleniu wewnetrznym ,,B”
stosowanie ogrodzen bez podmurowki,

d) stosowanie retencji wodnej (w przypadku budowy urzadzen wodnych - zbiologiczng obudows
brzegdéw),

e) lokalizacj¢ $ciezek rowerowych i ciggdw pieszych innych, niz wymienione w pkt 5,
) budowe pomostéw, mostkow i ktadek;
11) zakazuje sig:
a) realizacji ogrodzen, z uwzglednieniem ustalen zawartych w pkt 10 lit. c,
b) przekrycia urzadzen sportowych powlokami pneumatycznymi,

C) w wydzieleniu wewngtrznym ,,B” wymiany gruntu, zmiany stosunkéw wodnych i podnoszenia rzednej
terenu, z wyjatkiem lokalnych nasypow stuzacych zapewnieniu powigzan funkcjonalnych, grobli
i obwatowan zbiornikow wodnych, urzadzen melioracyjnych, infrastruktury ogolnomiejskiej,
pod terenowe urzadzenia sportu i rekreacji oraz obiekty, o ktorych mowa w pkt 10.

7. Dla terenu, o ktérym mowa w ust. 1, ustala si¢ stawke procentows shuzaca naliczeniu jednorazowe;j
oplaty z tytutu wzrostu wartosci nieruchomosci w zwiazku z uchwaleniem planu — 30% (stownie: trzydziesci
procent).

§ 39. 1. Tereny oznaczone na rysunku planu symbolami 10MN, 11MN, 12MN, 13MN, 14MN, 15MN,
16MN, 17MN, 18MN, 19MN, 20MN i 21MN przeznacza si¢ pod zabudowe mieszkaniowa jednorodzinng
wraz z obiektami i urzadzeniami towarzyszacymi oraz zielenig urzadzona.

2. Na terenach, oktérych mowa wust.1, wramach przeznaczenia uzupelniajgcego, dopuszcza si¢
lokalizacje funkcji ustugowej towarzyszacej zabudowie mieszkaniowej, realizowanej w formie wbudowanej
lub dobudowanej do budynku mieszkalnego, maksymalnie do 40% powierzchni uzytkowej budynku o funkcji
podstawowej.

3. Na terenie oznaczonym symbolem 10MN zlokalizowane sg istniejace linie elektroenergetyczne
wysokiego napigcia, dla ktorych ustalenia okreslono w § 17 ust. 1 pkt 1 lit. b i ust. 2 oraz § 30.

4. Ustalenia ogdlne obowigzujace dla terendw, o ktorych mowa w ust. 1, zostaty okreslone w dziale II.
5. Ustala si¢ nastepujace warunki zagospodarowania terendow, o ktorych mowa w ust. 1:
1) parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania:
a) powierzchnia zabudowy:
- max. 30% - dla zabudowy mieszkaniowej wolno stojacej,
- max. 40% - dla zabudowy mieszkaniowej blizniaczej i grupowej oraz mieszkaniowo-ustugowe;j,
- max. 45% - dla zabudowy mieszkaniowej szeregowej,
b) teren biologicznie czynny:
- min. 40% - dla zabudowy mieszkaniowej wolno stojace;j,

-min. 30% - dla zabudowy mieszkaniowe] blizniaczej, szeregowej i grupowej oraz mieszkaniowo-
ustugowe;j,

¢) wysokos$¢ budynkéw - max. 10 m;
2) obstuga komunikacyjna - od drog przylegtych;
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3) miejsca postojowe — wedlug wskaznikow i zasad zawartych w § 22;

4) dla funkcji ustugowej zlokalizowanej od strony zabudowy mieszkaniowej — realizacja pasa zieleni
izolacyjnej w formie zwartego zywoptotu z roslin wiecznie zielonych;

5) na terenie oznaczonym symbolem 10MN w pasie pomigdzy nieprzekraczalng linia zabudowy a linig
rozgraniczajacg drogi 1KD-Z - zachowanie istniejacego drzewostanu z wykorzystaniem pod zielen
przydomowa z uwzglednieniem ustalen zawartych § 7 ust. 2;

6) w pasie 0 szerokosci 20 m od linii rozgraniczajacych drog - lokalizacja budynkéw wolno stojacych
szczytami do drog 3KD-L, 6KD-L, 14KD-D, 16KD-D i ul. inz. M. Krélika 22KD-D (nie dotyczy dziatek
naroznikowych) oraz z gtdwng kalenica réwnolegla (z tolerancja do 15°) do drog 1KD-Z, 7KD-L, 12KD-D,
13KD-D, 15KD-D i ul. Diamentowg 17KD-D;

7) zakazuje sig¢:

a) lokalizacji wej$¢ glownych i gospodarczych funkcji ustugowej od strony funkcji mieszkaniowej
i ogrodow sasiedniej zabudowy,

b) na terenie oznaczonym symbolem 17MN realizacji kondygnacji podziemnych.

6. Dla terenow, o ktérych mowa w ust. 1, ustala si¢ stawke procentowa stuzaca naliczeniu jednorazowe;j
oplaty z tytutu wzrostu wartosci nieruchomosci w zwigzku z uchwaleniem planu — 30% (stownie: trzydziesci
procent).

§ 40. 1. Tereny oznaczone na rysunku planu symbolami 22MN,U, 23MN,U i 24MN,U przeznacza si¢ pod
zabudowe mieszkaniowa jednorodzinng iustlugi wraz zobiektami iurzadzeniami towarzyszacymi
oraz zielenig urzadzona.

2. Ustalenia og6lne obowigzujace dla terendw, o ktoérych mowa w ust. 1, zostaly okre§lone w dziale I1.
3. Ustala si¢ nastepujace warunki zagospodarowania terenow, o ktorych mowa w ust. 1:
1) parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania:
a) powierzchnia zabudowy:
- max. 30% - dla zabudowy mieszkaniowej wolno stojace;j,

-max. 40% - dla zabudowy mieszkaniowej bliZzniaczej, szeregowej i grupowej oraz mieszkaniowo-
ustugowej,

- max. 50% - dla zabudowy ustugowe;j,
b) teren biologicznie czynny:
- min. 40% - dla zabudowy mieszkaniowej wolno stojace;j,

-min. 30% - dla zabudowy mieszkaniowej blizniaczej, szeregowej i grupowej oraz mieszkaniowo-
ushugowe;j,

- min. 20% - dla zabudowy ustugowej,
) wysokos¢ budynkow:
- W pasie 0 szerokosci 30 m od linii rozgraniczajacej drogi 4KD-L - max. 13 m,
- na pozostatym obszarze - max. 10 m,
d) powierzchnia budynku ustugowego wolno stojacego - min. 120 m?
2) obstuga komunikacyjna - od drég przylegtych;
3) miejsca postojowe — wedtug wskaznikow i zasad zawartych w § 22;

4) dla funkcji ustugowej zlokalizowanej od strony zabudowy mieszkaniowej — realizacja pasa zieleni
izolacyjnej w formie zwartego zywoptotu z roslin wiecznie zielonych;

5) w pasie o szeroko$ci 20 m od linii rozgraniczajacych drég - lokalizacja budynkow wolno stojacych gtéwna
kalenica rownolegla (z tolerancja do 15°) do drog 1KD-Z, 4KD-L i7KD-L, przy czym na dziatkach
naroznikowych - gldowng kalenicg rownolegla (z tolerancja do 15°) do drog 1KD-Z i 7KD-L;
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6) zakazuje sie lokalizacji wejs¢ glownych i gospodarczych funkcji ustugowej od strony funkcji
mieszkaniowej i ogrodow sasiedniej zabudowy.

4. Dla terenow, o ktorych mowa w ust. 1, ustala si¢ stawke procentowa stuzaca naliczeniu jednorazowej
optaty z tytutu wzrostu warto$ci nieruchomos$ci w zwigzku z uchwaleniem planu — 30% (stownie: trzydziesci
procent).

§ 41. 1. Tereny oznaczone na rysunku planu symbolami 25MN i 26MN przeznacza si¢ pod zabudowe
mieszkaniowg jednorodzinng wraz z obiektami i urzadzeniami towarzyszacymi oraz zielenig urzadzong.

2. Na terenach, oktorych mowa wust. 1, wramach przeznaczenia uzupelniajacego, dopuszcza sig
lokalizacj¢ funkcji ustlugowej towarzyszacej zabudowie mieszkaniowej, realizowanej w formie wbudowanej
lub dobudowanej do budynku mieszkalnego, maksymalnie do 40% powierzchni uzytkowej budynku o funkcji
podstawowe;j.

3. Ustalenia ogdlne obowigzujace dla terenéw, o ktorych mowa w ust. 1, zostaty okreslone w dziale I1.
4. Ustala si¢ nastepujace warunki zagospodarowania terenow, o ktorych mowa w ust. 1:
1) parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania:
a) powierzchnia zabudowy:
- max. 30% - dla zabudowy mieszkaniowej wolno stojace;j,

- max. 40% - dla zabudowy mieszkaniowej blizniaczej, szeregowej i grupowej oraz mieszkaniowo-
ushugowe;j,

b) teren biologicznie czynny:
- min. 40% - dla zabudowy mieszkaniowej wolno stojace;j,

-min. 30% - dla zabudowy mieszkaniowej blizniaczej, szeregowej i grupowej oraz mieszkaniowo-
ushugowe;j,

) wysokos$¢ budynkéw - max. 10 m;
2) obstuga komunikacyjna - od drég przylegtych;
3) miejsca postojowe — wedtug wskaznikow i zasad zawartych w § 22;

4) dla funkcji ustugowej zlokalizowanej od strony zabudowy mieszkaniowej — realizacja pasa zieleni
izolacyjnej w formie zwartego zywoptotu z roslin wiecznie zielonych;

5) w pasie 0 szeroko$ci 20 m od linii rozgraniczajacych drog - lokalizacja budynkéw wolno stojacych
szczytami do drogi 3KD-L i z gtdwnag kalenicg rownolegla (z tolerancja do 15°) do drog 1KD-Z i 7KD-L;

6) zakazuje sie lokalizacji wejs¢ gléwnych i gospodarczych funkcji ustugowej od strony funkcji
mieszkaniowej i ogrodow sasiedniej zabudowy.

5. Dla terendw, o ktorych mowa w ust. 1, ustala si¢ stawke procentowa stuzaca naliczeniu jednorazowej
optaty z tytutu wzrostu wartosci nieruchomosci w zwigzku z uchwaleniem planu — 30% (stownie: trzydziesci
procent).

§ 42. 1. Teren oznaczony na rysunku planu symbolem 27U przeznacza si¢ pod inwestycje celu
publicznego z zakresu uslug o$wiaty, kultury, pomocy spolecznej, zdrowia, administracji wraz
z obiektami i urzadzeniami towarzyszacymi oraz zielenig urzadzona.

2. Na terenie, 0 ktorym mowa w ust. 1, w ramach przeznaczenia uzupetniajacego, dopuszcza si¢ lokalizacj¢
funkcji kultu religijnego i ustug pogrzebowych, zajmujace tacznie maksymalnie do 40% powierzchni terenu.

3. Ustalenia ogo6lne obowigzujace dla terenu, o ktorym mowa w ust. 1, zostaty okreslone w dziale I1.
4. Ustala si¢ nastepujace warunki zagospodarowania terenu, o ktorym mowa w ust. 1:
1) parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania:
a) powierzchnia zabudowy - max. 50%,
b) teren biologicznie czynny - min. 20%,
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) wysokos$¢ budynkéw — max. 15 m,
d) minimalna powierzchnia budynku — 120 m?;
2) obstuga komunikacyjna - od drég przylegtych;
3) miejsca postojowe — wedlug wskaznikow i zasad zawartych w § 22.

5. Dla terenu, o ktorym mowa w ust. 1, ustala si¢ stawke procentows stuzaca naliczeniu jednorazowej
optaty z tytutu wzrostu wartosci nieruchomos$ci w zwigzku z uchwaleniem planu — 30% (stownie: trzydziesci
procent).

§ 43. 1. Tereny oznaczone na rysunku planu symbolami 28MN, 29MN i 30MN przeznacza si¢ pod
zabudowe mieszkaniowa jednorodzinng wraz z obiektami iurzadzeniami towarzyszacymi oraz zielenig
urzadzong.

2. Na terenach, oktorych mowa wust. 1, wramach przeznaczenia uzupelniajacego, dopuszcza sig
lokalizacj¢ funkcji ustlugowej towarzyszacej zabudowie mieszkaniowej, realizowanej w formie wbudowanej
lub dobudowanej do budynku mieszkalnego, maksymalnie do 40% powierzchni uzytkowej budynku o funkcji
podstawowej.

3. Ustalenia ogdlne obowigzujace dla terenéw, o ktorych mowa w ust. 1, zostaty okreslone w dziale I1.
4. Ustala si¢ nastepujace warunki zagospodarowania terendw, o ktorych mowa w ust. 1:
1) parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania:
a) powierzchnia zabudowy:
- max. 30% - dla zabudowy mieszkaniowej wolno stojace;j,

- max. 40% - dla zabudowy mieszkaniowej blizniaczej, szeregowej i grupowej oraz mieszkaniowo-
ustugowej,

b) teren biologicznie czynny:
- min. 40% - dla zabudowy mieszkaniowej wolno stojace;j,

-min. 30% - dla zabudowy mieszkaniowej blizniaczej, szeregowej i grupowej oraz mieszkaniowo-
ushugowe;j,

C) wysokos$¢ budynkéw - max. 10 m;
2) obstuga komunikacyjna - od drég przylegtych;
3) miejsca postojowe — wedtug wskaznikow i zasad zawartych w § 22;

4) dla funkcji ustugowej zlokalizowanej od strony zabudowy mieszkaniowej — realizacja pasa zieleni
izolacyjnej w formie zwartego zywoptotu z roslin wiecznie zielonych;

5) w pasie 0 szeroko$ci 20 m od linii rozgraniczajacych drég - lokalizacja budynkéw wolno stojacych
szczytami do drog 3KD-L, 26KD-D i 32KD-D, z gtéwna kalenicg w kierunku wschod-zachod do drog
7KD-L, ul. Wiklinowej 8KD-L, 9KD-L, 27KD-D i 35KD-D;

6) zakazuje sie lokalizacji wejs¢ gléwnych i gospodarczych funkcji ustugowej od strony funkcji
mieszkaniowej i ogrodow sasiedniej zabudowy.

5. Dla terenow, o ktorych mowa w ust. 1, ustala si¢ stawke procentowa stuzaca naliczeniu jednorazowej
optaty z tytutu wzrostu wartosci nieruchomos$ci w zwigzku z uchwaleniem planu — 30% (stownie: trzydziesci
procent).

§ 44. 1. Tereny oznaczone na rysunku planu symbolami 31U,M i 32U,M przeznacza si¢ pod zabudowe
ustugow3 i mieszkaniowa wraz z obiektami i urzadzeniami towarzyszacymi oraz zielenig urzadzona.

2. Ustalenia og6lne obowigzujace dla terendéw, o ktoérych mowa w ust. 1, zostaly okre§lone w dziale I1.
3. Ustala si¢ nastepujace warunki zagospodarowania terendw, o ktorych mowa w ust. 1:

1) parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania:
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a) powierzchnia zabudowy:
- max. 35% - dla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej z funkcja ustugowa,
- max. 40% - dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z funkcja ustugowa,
- max. 50% - dla zabudowy ustugowej,
b) teren biologicznie czynny:
- max. 30% - dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z funkcja ustugowa,
- max. 25% - dla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej z funkcja ustugowa,
- min. 15% - dla zabudowy ustugowe;j,
c) wysokos¢ budynkow:
- max. 15 m - w pasie 0 szerokos$ci 25 m od linii rozgraniczajacych drog 4KD-L i 9KD-L,
- max. 12 m - na pozostatych terenach;
2) obstuga komunikacyjna - od drog przylegtych;
3) miejsca postojowe — wedlug wskaznikow i zasad zawartych w § 22;

4) ksztattowanie zwartej zabudowy z dopuszczeniem podcieni (np. zabudowa tylko ustugowa, zabudowa
mieszkaniowa szeregowa z ustugami lub ekstensywna zabudowa wielorodzinna z ustugami);

5) przeznaczenie min. 60% powierzchni uzytkowej parteru budynkéw od strony drog pod funkcje ustugowe;

6) zagospodarowanie terenu potozonego pomiedzy $cisle okreslong linig zabudowy a linig rozgraniczajaca
drég 4KD-L, ul. Wiklinowej 8KD-L i9KD-L jako ogolnodostepny i nieogrodzony z przeznaczeniem
na dojscia i zielen;

7) lokalizacje wejs¢ gtdwnych i gospodarczych do funkcji ustugowej od strony drog;

8) dopuszcza sig:

a) lokalizacj¢ zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolno stojacej z podziatem kazdego z terenow
na max. 4 dziatki oraz potaczenie budynkow ogrodzeniem z bramami wjazdowymi lokalizowanymi
w linii zabudowy,

b) lokalizacje podjazdéw gospodarczych i dostawy od strony terenéw 29MN i 30MN pod warunkiem
nasadzenia pasa zieleni izolacyjnej o szerokosci min. 1 m przy tych terenach w formie zwartego
zywoptotu z roslin wiecznie zielonych.

4. Dla terenow, o ktorych mowa w ust. 1, ustala si¢ stawke procentowa stuzaca naliczeniu jednorazowej
oplaty z tytutu wzrostu wartosci nieruchomosci w zwigzku z uchwaleniem planu — 30% (stownie: trzydziesci
procent).

§ 45. 1. Tereny oznaczone na rysunku planu symbolami 33MN,U, 34MN,U i 35MN,U przeznacza si¢ pod
zabudowe mieszkaniowa jednorodzinng iustlugi wraz zobiektami iurzadzeniami towarzyszacymi
oraz zielenig urzagdzona.

2. Ustalenia og6lne obowigzujace dla terendw, o ktoérych mowa w ust. 1, zostaly okre§lone w dziale I1.
3. Ustala si¢ nastepujace warunki zagospodarowania terenow, o ktorych mowa w ust. 1:
1) parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania:
a) powierzchnia zabudowy:
- max. 30% - dla zabudowy mieszkaniowej wolno stojace;j,
- max. 40% - dla zabudowy mieszkaniowej blizniaczej i grupowej oraz mieszkaniowo-ustugowej,
- max. 45% - dla zabudowy mieszkaniowej szeregowej,
- max. 50% - dla zabudowy ustugowej,

b) teren biologicznie czynny:
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- min. 40% - dla zabudowy mieszkaniowej wolno stojgce;j,

-min. 30% - dla zabudowy mieszkaniowe] blizniaczej, szeregowej i grupowej oraz mieszkaniowo-
ustugowej,

- min. 20% - dla zabudowy ustugowej,
c) wysokos¢ budynkow:
- max. 13 m - w pasie o szerokosci 30 m od linii rozgraniczajacej drogi 4KD-L ,
- max. 10 m - na pozostatym obszarze,
d) powierzchnia budynku ustugowego wolno stojacego - min. 120 m?;
2) obstuga komunikacyjna - od drog przylegtych;
3) miejsca postojowe — wedhug wskaznikow i zasad zawartych w § 22;

4) dla funkcji ustugowej zlokalizowanej od strony zabudowy mieszkaniowej — realizacja pasa zieleni
izolacyjnej w formie zwartego zywoptotu z roslin wiecznie zielonych;

5) w pasie 0 szeroko$ci 20 m od linii rozgraniczajacych drég - lokalizacja budynkéw wolno stojacych
szczytami do drog 26KD-D i 32KD-D oraz z glowng kalenica réwnolegly (z tolerancja do 15°) do drog
4KD-L, 7TKD-L, 27KD-D, 33KD-D i 35KD-D, przy czym na dziatkach naroznikowych - z gtéwna kalenica
rownolegla (z tolerancjg do 15°) do drogi 4KD-L;

6) na terenie o symbolu 33MN,U - lokalizacja stacji transformatorowej;

7) zakazuje si¢ lokalizacji wejs¢ glownych i gospodarczych funkcji ustugowej od strony funkcji
mieszkaniowej i ogrodow sasiedniej zabudowy.

4. Dla terenow, o ktorych mowa w ust. 1, ustala si¢ stawke procentowa stuzacag naliczeniu jednorazowej
optaty z tytutu wzrostu wartosci nieruchomos$ci w zwigzku z uchwaleniem planu — 30% (stownie: trzydziesci
procent).

§ 46. 1. Tereny oznaczone na rysunku planu symbolami 36MNi37MN przeznacza si¢ pod zabudowe
mieszkaniowg jednorodzinng wraz z obiektami i urzagdzeniami towarzyszacymi oraz zielenig urzadzong.

2. Na terenach, oktorych mowa wust. 1, wramach przeznaczenia uzupelniajacego, dopuszcza si¢
lokalizacje funkcji ustugowej towarzyszacej zabudowie mieszkaniowej, realizowanej w formie wbudowanej
lub dobudowanej do budynku mieszkalnego, maksymalnie do 40% powierzchni uzytkowej budynku o funkcji
podstawowe;j.

3. Ustalenia ogodlne obowiazujace dla terendow, o ktorych mowa w ust. 1, zostaty okreslone w dziale 1.
4. Ustala si¢ nastepujace warunki zagospodarowania terendw, o ktorych mowa w ust. 1:
1) parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania:
a) powierzchnia zabudowy:
- max. 30% - dla zabudowy mieszkaniowej wolno stojacej,

- max. 40% - dla zabudowy mieszkaniowej blizniaczej, szeregowej i grupowej oraz mieszkaniowo-
ushugowe;j,

b) teren biologicznie czynny:
- min. 40% - dla zabudowy mieszkaniowej wolno stojace;j,

-min. 30% - dla zabudowy mieszkaniowej blizniaczej, szeregowej i grupowej oraz mieszkaniowo-
ustugowe;j,

) wysokos$¢ budynkéw - max. 10 m;
2) obstuga komunikacyjna - od drég przylegtych;
3) miejsca postojowe — wedlug wskaznikow i zasad zawartych w § 22;
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4) dla funkcji ustugowej zlokalizowanej od strony zabudowy mieszkaniowej — realizacja pasa zieleni
izolacyjnej w formie zwartego zywoplotu z roslin wiecznie zielonych;

5) w pasie 0 szerokosci 20 m od linii rozgraniczajacych drog - lokalizacja budynkéw wolno stojacych
szczytami do drég 6KD-L i32KD-D oraz z gléwng kalenica rownolegla (z tolerancja do 15°)
do ul. Rubinowej 34KD-D, ul. Turkusowej 36KD-D i drogi 7KD-L;

6) zakazuje si¢ lokalizacji wej$¢ glownych i gospodarczych funkcji ustugowej od strony funkcji
mieszkaniowej i ogrodow sasiedniej zabudowy.

5. Dla terendw, o ktorych mowa w ust. 1, ustala si¢ stawke procentowa stuzaca naliczeniu jednorazowej
optaty z tytutu wzrostu warto$ci nieruchomosci w zwigzku z uchwaleniem planu — 30% (stownie: trzydziesci
procent).

§ 47. 1. Teren oznaczony na rysunku planu symbolem 38MN,IT przeznacza si¢ pod zabudowe
mieszkaniowa jednorodzinng i infrastrukture techniczng wraz z obiektami i urzagdzeniami towarzyszacymi
oraz zielenig urzadzona.

2. Na terenie, 0 ktérym mowa w ust. 1, w ramach przeznaczenia uzupehiajacego, dopuszcza si¢ lokalizacje
funkcji ustugowej towarzyszacej zabudowie mieszkaniowej, realizowanej w formie wbudowanej lub
dobudowanej do budynku mieszkalnego, maksymalnie do 40% powierzchni uzytkowej budynku o funkcji
podstawowe;j.

3. Ustalenia ogdlne obowigzujace dla terenu, o ktorym mowa w ust. 1, zostaty okreslone w dziale 1.
4. Ustala si¢ nastepujace warunki zagospodarowania terenu, o ktorym mowa w ust. 1:
1) parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania:
a) powierzchnia zabudowy w wydzieleniu wewnetrznym ,,A”:
- max. 30% - dla zabudowy mieszkaniowej wolno stojace;j,

- max. 40% - dla zabudowy mieszkaniowej blizniaczej, szeregowej i grupowej oraz mieszkaniowo-
ustugowej,

b) powierzchnia zabudowy w wydzieleniu wewngtrznym ,,B”:
- max. 20% - dla zabudowy mieszkaniowej wolno stojacej,

-max. 30% - dla zabudowy mieszkaniowej blizniaczej, szeregowej i grupowej oraz mieszkaniowo-
ushugowe;,

c) teren biologicznie czynny w wydzieleniu wewnetrznym ,,A”:
- min. 40% - dla zabudowy mieszkaniowej wolno stojace;j,

-min. 30% - dla zabudowy mieszkaniowej blizniaczej, szeregowej i grupowej oraz mieszkaniowo-
ushugowe;j,

d) teren biologicznie czynny w wydzieleniu wewngtrznym ,,B”:
- min. 50% - dla zabudowy mieszkaniowej wolno stojacej,

-min. 40% - dla zabudowy mieszkaniowe] blizniaczej, szeregowej i grupowej oraz mieszkaniowo-
ushugowe;j,

e) wysokos¢ budynkéw - max. 10 m;
2) obstuga komunikacyjna - od drég przylegtych;
3) miejsca postojowe — wedtug wskaznikow i zasad zawartych w § 22;

4) dla funkcji ustugowej zlokalizowanej od strony zabudowy mieszkaniowej — realizacja pasa zieleni
izolacyjnej w formie zwartego zywoptotu z roslin wiecznie zielonych;

5) w pasie 0 szerokosci 20 m od linii rozgraniczajacych drog - lokalizacja budynkéw wolno stojacych
szczytami do drog 6KD-L 132KD-D oraz zgltdéwna kalenica rownoleglta (z tolerancja do 15°)
do ul. Cyrkoniowej 10KD-L i ul. Turkusowej 36KD-D;
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6) w wydzieleniu wewnetrznym ,,B” utrzymanie istniejacego naturalnego cieku wodnego jako otwartego wraz
Z biologiczng obudowa brzegdw iz mozliwo$cig zmiany jego przebiegu oraz zachowanie droznoS$ci
przeptywu wad,

7) dopuszcza si¢ budowe pomostow, mostkow i ktadek;
8) zakazuje sig:

a) lokalizacji wej$¢ glownych i gospodarczych funkcji ustugowej od strony funkcji mieszkaniowej
i ogrodow sasiedniej zabudowy,

b) w wydzieleniu wewnetrznym ,,B”:

- W pasie 0 szerokosci 8 m od granicy naturalnego cieku wodnego po obu jego stronach - lokalizacji
budynkow, dojazdow i miejsc postojowych oraz podnoszenia rzednej terenu, z wyjatkiem lokalnych
nasypow shuzacych zapewnieniu powigzan funkcjonalnych,

- realizacji kondygnacji podziemnych.

5. Dla terenu, o ktorym mowa w ust. 1, ustala si¢ stawke procentowa stuzacg naliczeniu jednorazowej
optaty z tytutu wzrostu wartosci nieruchomosci w zwigzku z uchwaleniem planu — 30% (stownie: trzydziesci
procent).

§ 48. 1. Teren oznaczony na rysunku planu symbolem 39MN,U,IT/MW,U,IT przeznacza si¢ pod
zabudowe mieszkaniowa jednorodzinna, ustugi i infrastrukture techniczna lub zabudowe mieszkaniowa
wielorodzinna, ustugi i infrastrukture techniczng wraz z obiektami iurzadzeniami towarzyszacymi
oraz zielenig urzadzona.

2. Ustalenia og6lne obowigzujace dla terenu, 0 ktorym mowa w ust. 1, zostaty okreslone w dziale II.
3. Ustala si¢ nastepujace warunki zagospodarowania terenu, o ktorym mowa w ust. 1:

1) parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania:
a) powierzchnia zabudowy w wydzieleniu wewngtrznym ,,A”:

-max. 30% - dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolno stojacej, mieszkaniowej
wielorodzinnej i mieszkaniowej wielorodzinnej z funkcja ustugowa,

-max. 40% - dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej szeregowej, blizniaczej i grupowej
oraz mieszkaniowej jednorodzinnej z funkcjg ustugows,

- max. 50% - dla zabudowy ustugowej,
b) powierzchnia zabudowy w wydzieleniu wewngtrznym ,,B”:

-max. 20% - dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolno stojacej, mieszkaniowej
wielorodzinnej i mieszkaniowej wielorodzinnej z funkcja ustugowa,

-max. 30% - dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej szeregowej, blizniaczej i grupowej
oraz mieszkaniowej jednorodzinnej z funkcjg ustugows,

- max. 40% - dla zabudowy ustugowej,
c) teren biologicznie czynny w wydzieleniu wewnetrznym ,,A”:
- max. 40% - dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolno stojacej,

-max. 30% - dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej szeregowej, blizniaczej i grupowej
oraz mieszkaniowej wielorodzinnej i mieszkaniowo-ustugowe;j,

- min. 20% - dla zabudowy ustugowej,
d) teren biologicznie czynny w wydzieleniu wewngtrznym ,,B”:
- max. 50% - dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolno stojacej,

-max. 40% - dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej szeregowej, blizniaczej i grupowej
oraz mieszkaniowej wielorodzinnej i mieszkaniowo-ustugowe;j,

- min. 30% - dla zabudowy ustugowej,
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e) wysokos¢ budynkéw w wydzieleniu wewnetrznym ,,A”:
- max. 15 mi min. 8 m - w pasie 0 szerokosci 35 m od linii rozgraniczajacej drogi 2KD-Z,
- max. 12 m - na pozostatym obszarze,
) wysokos$¢ budynkéw w wydzieleniu wewnetrznym ,,B”:
- max. 12 m - w pasie 0 szerokos$ci 35 m od linii rozgraniczajacej drogi 2KD-Z,
- max. 10 m - na pozostatym obszarze,
g) powierzchnia budynku ustugowego wolno stojacego - min. 120 m?
2) obstuga komunikacyjna - od drog przylegtych;
3) miejsca postojowe — wedtug wskaznikow i zasad zawartych w § 22;

4) dla budynkéw lokalizowanych w pasie 0 szerokosci 20 m od linii rozgraniczajacych drog - ksztattowanie
zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej iwolno stojacych budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych
z glowng kalenicg rownolegla (z tolerancja do 15°) do drog 2KD-Z iul. Cyrkoniowej 10KD-L
oraz szczytami do drog 6KD-L i 32KD-D;

5) w budynkach zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej lokalizowanych w pasie o0 szeroko$ci 40 m od linii
rozgraniczajacej drogi 2KD-Z - przeznaczenie min. 50% powierzchni uzytkowej parteréw pod funkcje
ustugowe;

6) w pasie 0 szerokosci 40 m od linii zabudowy, oznaczonej na rysunku planu jako elewacja eksponowana -
forma architektoniczna budynkow ustugowych i mieszkalnych wielorodzinnych uwzgledniajaca ekspozycje
obszaru;

7) w zabudowie mieszkaniowej jednorodzinnej dla funkcji ustugowej zlokalizowanej od strony zabudowy
mieszkaniowej — realizacja pasa zieleni izolacyjnej w formie zwartego zywoplotu zroslin wiecznie
zielonych;

8) w wydzieleniu wewnetrznym ,,B” utrzymanie istniejacego naturalnego cieku wodnego jako otwartego wraz
z biologiczng obudowa brzegdw iz mozliwoscig zmiany jego przebiegu oraz zachowanie droznos$ci

przeptywu wod;
9) dopuszcza si¢ budowe pomostow, mostkow i ktadek,
10) zakazuje sie:

a) lokalizacji wej$¢ glownych i gospodarczych funkcji ustugowej od strony funkcji mieszkaniowej
jednorodzinnej i ogrodow sasiedniej zabudowy,

b) w wydzieleniu wewnetrznym ,,B” w pasie 0 szeroko$ci 8 m od granicy naturalnego cieku wodnego
po obu jego stronach - lokalizacji budynkéw, dojazdéw i miejsc postojowych oraz podnoszenia rzednej
terenu, z wyjatkiem lokalnych nasypoéw shuzacych zapewnieniu powigzan funkcjonalnych.

4. Dla terenu, o ktorym mowa w ust. 1, ustala si¢ stawke procentows stuzaca naliczeniu jednorazowej
optaty z tytutu wzrostu wartosci nieruchomos$ci w zwigzku z uchwaleniem planu — 30% (stownie: trzydziesci
procent).

§ 49. 1. Tereny oznaczone na rysunku planu symbolami 40MW,U i41MW,U przeznacza si¢ pod
zabudowe mieszkaniowa wielorodzinng iuslugi wraz =z obiektami iurzadzeniami towarzyszacymi
oraz zielenig urzagdzona.

2. Ustalenia og6lne obowigzujace dla terendow, o ktoérych mowa w ust. 1, zostaly okre§lone w dziale I1.
3. Ustala si¢ nastepujace warunki zagospodarowania terendw, o ktorych mowa w ust. 1:
1) parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania:
a) powierzchnia zabudowy:
- max. 30% - dla zabudowy mieszkaniowej i mieszkaniowo-ustugowe;j,

- max. 50% - dla zabudowy ustugowej,
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b) teren biologicznie czynny:
- max. 30% - dla zabudowy mieszkaniowej i mieszkaniowo-ustugowe;j,
- min. 20% - dla zabudowy ustugowej,

) wysokos¢ budynkow:

-max. 15m - w pasie o0 szerokosci 40 m od linii rozgraniczajacej drog 2KD-Z, 4KD-L i 31KD-D
oraz od terenu oznaczonego symbolem 42KPL,

- max. 12 m - na pozostatym obszarze,
d) powierzchnia budynku ustugowego wolno stojacego - min. 120 m?;
2) obstuga komunikacyjna - od drog przylegtych;
3) miejsca postojowe — wedhug wskaznikow i zasad zawartych w § 22;
4) w pasach o szerokos$ci 40 m od linii rozgraniczajacej drogi 4KD-L i terenu oznaczonego symbolem 42KPL.:
a) lokalizacja budynku lub zespotu budynkéw stanowiagcych dominante przestrzenna,

b) w przypadku realizacji zabudowy mieszkaniowej - przeznaczenie min. 60% powierzchni uzytkowej
parteru budynku pod funkcje ustugowe,

c) ksztaltowanie zwartej zabudowy z dopuszczeniem podcieni;

5)w budynkach zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej lokalizowanych w pierzei drogi 2KD-Z
- przeznaczenie min. 60% powierzchni uzytkowej parterow pod funkcje ustugowe;

6) w pasie 0 szeroko$ci 40 m od linii zabudowy, oznaczonej na rysunku planu jako elewacja eksponowana
- forma architektoniczna budynkéw uwzgledniajaca ekspozycje obszaru;

7) w pasie 0 szeroko$ci 20 m od linii rozgraniczajacych drog - ksztaltowanie zabudowy glowna kalenicg
w kierunku wschod-zachéd do drog 2KD-Z i8KD-L oraz szczytami do drog 3KD-L i31KD-D
- nie dotyczy obszaru, o0 ktorym mowa w pkt 4;

8) lokalizacja stacji transformatorowych na terenach, o ktérych mowa w ust. 1.

4. Dla terendw, o ktorych mowa w ust. 1, ustala si¢ stawke procentowa stuzacg naliczeniu jednorazowej
oplaty z tytutu wzrostu wartosci nieruchomosci w zwigzku z uchwaleniem planu — 30% (stownie: trzydziesci
procent).

§ 50. 1. Tereny oznaczone na rysunku planu symbolami 42KPL i43KPL przeznacza si¢ pod place
miejskie wraz z obiektami i urzgdzeniami towarzyszacymi oraz zielenig urzadzona.

2. Ustalenia ogolne obowiazujace dla terenow, o ktorych mowa w ust. 1, zostaty okreslone w dziale 1.
3. Ustala si¢ nastepujace warunki zagospodarowania terendow, o ktorych mowa w ust. 1:

1) zagospodarowanie terenéw w powigzaniu z sgsiadujacymi przestrzeniami publicznymi i parterami
przylegtej zabudowy na terenach 41IMW.,U i44U,P,IT poprzez dostosowanie poziomu uksztattowania
terenu, rodzaju nawierzchni oraz powigzaniu ciagéw komunikacyjnych;

2) lokalizacja akcentow architektonicznych i przestrzennych oraz obiektow matej architektury (murki, wazony
kwiatowe, rzezby, fontanny) i oswietlenia o ujednoliconym charakterze;

3) dopuszcza si¢ lokalizacje miejsc postojowych w pasie 0 szerokosci 10 m od linii rozgraniczajacych drog
8KD-L i 31KD-D.

4.Dla terendéw, o ktorych mowa wust. 1, nieustala sie stawki procentowej stuzgcej naliczeniu
jednorazowej optaty z tytutu wzrostu wartosci nieruchomosci w zwigzku z uchwaleniem planu.

§ 51. 1. Teren oznaczony na rysunku planu symbolem 44U,P,IT przeznacza si¢ pod ustugi, produkcje
i infrastrukture techniczng wraz z obiektami i urzadzeniami towarzyszacymi oraz zielenig urzgdzona.

2. Na terenie, 0 ktorym mowa w ust. 1, zlokalizowane sg istniejace linie elektroenergetyczne, dla ktorych
obowigzuja ustalenia zawarte w § 17 ust. 1 pkt 1 lit. c i ust. 2 oraz § 30.

3. Ustalenia ogdlne obowigzujace dla terenu, o ktorym mowa w ust. 1, zostaty okreslone w dziale I1.
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4. Ustala si¢ nastepujace warunki zagospodarowania terenu, o ktorym mowa w ust. 1:
1) parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania:
a) powierzchnia zabudowy — max. 40%,
b) teren biologicznie czynny — min. 30%,
) wysokos$¢ budynkéw — max. 12 m;
2) obstuga komunikacyjna - od drég 3KD-L i 2KD-Z;
3) miejsca postojowe — wedlug wskaznikow i zasad zawartych w § 22;
4) w pasie 0 szerokos$ci 35 m od linii rozgraniczajacej terenu oznaczonego symbolem 43KPL:
a) lokalizacja budynku lub zespotu budynkéw stanowiagcych dominante przestrzenna,
b) zagospodarowanie kompleksowo jako jedno zamierzenie budowlane,
c) ksztaltowanie zwartej zabudowy z dopuszczeniem podcieni;
5) sktadowanie, magazynowanie i produkcja wytacznie w obiektach zamknigtych np. silosach, halach;

6) w pasie 0 szerokosci 40 m od linii zabudowy, oznaczonej na rysunku planu jako elewacja eksponowana
- forma architektoniczna budynkéw uwzgledniajgca ekspozycje obszaru;

7) ksztattowanie elewacji frontowych od terenu 43KPL i drogi 2KD-Z;

8) w pasie 0 szerokosci min. 3 m od linii rozgraniczajacej drogi 31KD-D nasadzenie drzew i krzewow
tworzacych zwarty pas zieleni izolacyjnej;

9) od strony drogi 31KD-D stosowanie ogrodzen pelnych o wysokosci 1,8 m, w miejscach lokalizacji ramp
i dostaw towarow lub otwartych zapleczy gospodarczych;

10) zakazuje si¢ realizacji kondygnacji podziemnych.

5. Dla terenu, o ktéorym mowa w ust. 1, ustala si¢ stawke procentows stuzacg naliczeniu jednorazowej
oplaty z tytutu wzrostu wartosci nieruchomosci w zwigzku z uchwaleniem planu — 30% (stownie: trzydziesci
procent).

§ 52. 1. Tereny oznaczone na rysunku planu symbolami 45MN, 46MN i47MN przeznacza si¢ pod
zabudowe mieszkaniowa jednorodzinng wraz z obiektami iurzadzeniami towarzyszacymi oraz zielenig
urzgdzona.

2. Na terenach, oktérych mowa wust.1, wramach przeznaczenia uzupelniajgcego, dopuszcza si¢
lokalizacje funkcji ustugowej towarzyszacej zabudowie mieszkaniowej, realizowanej w formie wbudowanej
lub dobudowanej do budynku mieszkalnego, maksymalnie do 40% powierzchni uzytkowej budynku o funkcji
podstawowej.

3. Na terenie oznaczonym symbolem 45MN zlokalizowane sg istniejace linie elektroenergetyczne
wysokiego napigcia, dla ktorych ustalenia okreslono w § 17 ust. 1 pkt 1 lit. ¢ i ust. 2 oraz § 30.

4. Ustalenia ogdlne obowigzujace dla terendw, o ktorych mowa w ust. 1, zostaty okreslone w dziale II.
5. Ustala si¢ nastepujace warunki zagospodarowania terendow, o ktorych mowa w ust. 1:
1) parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania:
a) powierzchnia zabudowy:
- max. 30% - dla zabudowy mieszkaniowej wolno stojace;j,

-max. 40% - dla zabudowy mieszkaniowej blizniaczej, szeregowej i grupowej oraz mieszkaniowo-
ustugowe;j,

b) teren biologicznie czynny:
- min. 40% - dla zabudowy mieszkaniowej wolno stojace;j,

-min. 30% - dla zabudowy mieszkaniowe] blizniaczej, szeregowej i grupowej oraz mieszkaniowo-
ustugowe;,
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) wysokos$¢ budynkéw - max. 10 m;
2) obstuga komunikacyjna - od drog przylegtych;
3) miejsca postojowe — wedhug wskaznikow i zasad zawartych w § 22;

4) dla funkcji ustugowej zlokalizowanej od strony zabudowy mieszkaniowej — realizacja pasa zieleni
izolacyjnej w formie zwartego zywoptotu z roslin wiecznie zielonych;

5) zakazuje si¢ lokalizacji wejs¢ gléwnych i gospodarczych funkcji ustugowej od strony funkcji
mieszkaniowej i ogrodow sasiedniej zabudowy.

6. Dla terenow, o ktorych mowa w ust. 1, ustala si¢ stawke procentowg stuzaca naliczeniu jednorazowe;j
optaty z tytutu wzrostu warto$ci nieruchomosci w zwigzku z uchwaleniem planu — 30% (stownie: trzydziesci
procent).

§ 53. 1. Tereny oznaczone na rysunku planu symbolami 48MN,IT,ZP,49MN,IT,ZP, 50MN,IT,ZP
i 5IMN,IT,ZP przeznacza si¢ pod zabudowe mieszkaniowa jednorodzinna, infrastrukture techniczng
i zielen urzadzona wraz z obiektami i urzadzeniami towarzyszacymi.

2. Na terenach, oktérych mowa wust.1, wramach przeznaczenia uzupelniajgcego, dopuszcza si¢
lokalizacje funkcji ustugowej towarzyszacej zabudowie mieszkaniowej, realizowanej w formie wbudowanej
lub dobudowanej do budynku mieszkalnego, maksymalnie do 40% powierzchni uzytkowej budynku o funkcji
podstawowe;j.

3. Na terenach, o ktorych mowa w ust. 1, zlokalizowane sg istniejgce linie elektroenergetyczne wysokiego
napiecia, dla ktorych ustalenia okre$lono w § 17 ust. 1 pkt 1 i ust. 2 oraz w § 30.

4. Ustalenia ogdlne obowigzujace dla terendw, o ktorych mowa w ust. 1, zostaty okreslone w dziale II.
5. Ustala si¢ nastepujace warunki zagospodarowania terendow, o ktorych mowa w ust. 1:
1) parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania:
a) powierzchnia zabudowy:
- max. 30% - dla zabudowy mieszkaniowej wolno stojacej,

-max. 40% - dla zabudowy mieszkaniowej bliZzniaczej, szeregowej i grupowej oraz mieszkaniowo-
ushugowe;j,

b) teren biologicznie czynny:
- min. 40% - dla zabudowy mieszkaniowej wolno stojace;j,

-min. 30% - dla zabudowy mieszkaniowe] blizniaczej, szeregowej i grupowej oraz mieszkaniowo-
ustugowej,

) wysokos$¢ budynkéw - max. 10 m;
2) obstuga komunikacyjna - od drog przylegtych;
3) miejsca postojowe — wedlug wskaznikow i zasad zawartych w § 22;

4) dla funkcji ustugowej zlokalizowanej od strony zabudowy mieszkaniowej — realizacja pasa zieleni
izolacyjnej w formie zwartego zywoptotu z roslin wiecznie zielonych;

5) zakazuje sie lokalizacji wejs¢ glownych i gospodarczych funkcji ustugowej od strony funkcji
mieszkaniowej i ogrodow sasiedniej zabudowy.
6. Dla terenow, o ktérych mowa w ust. 1, ustala si¢ stawke procentowg stuzgca naliczeniu jednorazowe;j

oplaty z tytutu wzrostu wartosci nieruchomosci w zwiazku z uchwaleniem planu — 30% (stownie: trzydziesci
procent).

§ 54. 1. Teren oznaczony na rysunku planu symbolem 52ZP,ZL,IT,MN przeznacza si¢ pod zielen
urzadzona, las, infrastrukture techniczna izabudowe mieszkaniowa jednorodzinng wraz z obiektami
I urzadzeniami towarzyszacymi.

2. W wydzieleniu wewngtrznym ,,A” terenu, o ktorym mowa w ust. 1, dopuszcza si¢:
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1) w ramach przeznaczenia uzupetniajacego, lokalizacje terenowych urzgdzen sportu i rekreacji;

2) lokalizacje budynkoéw i tymczasowych obiektow towarzyszacych funkcji podstawowej i uzupetniajace;,
(np. szatnie, toalety, wypozyczalnie sprzetu sportowego) - W pasie 0 szerokosci 70 m od linii
rozgraniczajacej drogi 7KD-L, na obszarze objetym nieprzekraczalng linig lokalizacji terenowych urzadzen
sportu i rekreaciji.

3. W wydzieleniu wewngtrznym ,,B” terenu, o ktorym mowa w ust. 1, zlokalizowany jest istniejacy las,
dla ktérego ustalenia okreslono w § 7 ust. 3.

4. Na terenie, 0 ktorym mowa w ust. 1, zlokalizowane sg istniejace linie elektroenergetyczne wysokiego
napiecia, dla ktorych ustalenia okreslono w § 17 ust. 1 pkt 1 lit. b i ust. 2 oraz w § 30.

5. Ustalenia ogdlne obowigzujace dla terenu, o ktorym mowa w ust. 1, zostaty okreslone w dziale I1.
6. Ustala si¢ nastgpujace warunki zagospodarowania terenu, o ktorym mowa w ust. 1:
1) w wydzieleniu wewngtrznym ,,A”:
a) powierzchnia zabudowy - max. 20%
b) teren biologicznie czynny — min. 60%,
) wysokos$¢ budynkéw - max. 7 m;
2) obstuga komunikacyjna - od drog przylegtych;
3) miejsca postojowe — wedhug wskaznikow i zasad zawartych w § 22;

4) utrzymanie istniejacych zadrzewien z uwzglednieniem ustalen zawartych w § 7 ust. 2 oraz wprowadzenie
nowych nasadzen drzew, krzewow i roslinnosci zgodnych z warunkami siedliska;

5) lokalizacje $ciezek rowerowych i ciagow pieszych;
6) wprowadzenie elementow matej architektury;
7) dopuszcza sig:

a) remont, przebudowe, rozbudowe do max. 450 m? powierzchni budynku i nadbudowe do wysokosci 10 m
istniejgcego budynku mieszkalnego, oraz remont i przebudowe istniejgcych obiektow i urzadzen
towarzyszacych zabudowie mieszkaniowej,

b) realizacj¢ ogrodzen wynikajacych z koniecznos$ci ograniczenia dostepu (uzytkowania obiektow sportu
i rekreacji) niepowodujacych ograniczen percepcji wizualnej oraz ogrodzen zabudowy mieszkaniowe;j
(w tym zieleni ogrodowej, 0 ktorej mowa w lit. c),

C) zagospodarowanie czgéci terendw potozonych w pasach ochronnych linii energetycznych pod zielen
ogrodowg towarzyszaca zabudowie mieszkaniowej jednorodzinnej  zlokalizowanej  przy
ul. Szmaragdowej (potozonej poza granicami planu);

8) zakazuje sig:

a) lokalizacji nowych oraz rozbudowy istniejacych budynkow mieszkalnych, z uwzglednieniem ustalen
zawartych w pkt 7 lit. a,

b) realizacji ogrodzen, z uwzglednieniem ustalen zawartych w pkt 7 lit. b.

7. Dla terenu, o ktorym mowa w ust. 1, nie ustala si¢ stawki procentowej stuzacej naliczeniu jednorazowe;j
optaty z tytutu wzrostu warto$ci nieruchomosci w zwigzku z uchwaleniem planu.

§ 55. 1. Teren oznaczony na rysunku planu symbolem 53ZP,ZL,IT przeznacza si¢ pod zielen urzadzona,
las i infrastrukture techniczna wraz z obiektami i urzadzeniami towarzyszacymi.

2. W wydzieleniu wewnetrznym ,,B” terenu, o ktorym mowa wust.1, wramach przeznaczenia
uzupetniajacego, dopuszcza sie lokalizacje funkcji ustugowej z zakresu sportu i rekreacji.

3. W wydzieleniu wewnetrznym ,,C” terenu, o ktérym mowa w ust. 1, zlokalizowany jest istniejacy las,
dla ktérego ustalenia okreslono w § 7 ust. 3.
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4. Na terenie, 0 ktorym mowa w ust. 1, zlokalizowane sa istniejgce linie elektroenergetyczne wysokiego
napiecia, dla ktorych ustalenia okre§lono w § 17 ust. 1 pkt 1 lit. b i ust. 2 oraz w § 30.

5. Ustalenia ogdlne obowigzujace dla terenu, o ktorym mowa w ust. 1, zostaty okreslone w dziale I1.
6. Ustala si¢ nastepujace warunki zagospodarowania terenu, o ktorym mowa w ust. 1:
1) teren biologicznie czynny w wydzieleniu wewngtrznym ,,A” — min. 70%;
2) w wydzieleniu wewnetrznym ,,B”:
a) powierzchnia zabudowy - max. 20%,
b) teren biologicznie czynny — min. 60%,
c) wysokos¢ budynkéw - max. 7 m;
3) obstuga komunikacyjna - od drég przylegtych;
4) miejsca postojowe — wedtug wskaznikow i zasad zawartych w § 22;

5) utrzymanie istniejacych zadrzewien z uwzglednieniem ustalen zawartych w § 7 ust. 2 oraz wprowadzenie
nowych nasadzen drzew, krzewow i roslinnosci zgodnych z warunkami siedliska;

6) lokalizacje $ciezek rowerowych i ciagow pieszych;
7) wprowadzenie obiektow malej architektury;
8) dopuszcza sig:

a) w wydzieleniu wewnetrznym ,,A” zagospodarowanie terenu pod zielen ogrodowsg towarzyszaca
zabudowie mieszkaniowej jednorodzinnej zlokalizowanej przy ul. Basniowej (na terenie poza granicami
planu),

b) realizacj¢ ogrodzen wynikajacych z koniecznosci ograniczenia dostgpu (uzytkowania obiektow sportu
i rekreacji) niepowodujacych ograniczen percepcji wizualnej oraz realizacje¢ ogrodzen zieleni ogrodowe;j
towarzyszacej zabudowie mieszkaniowe;j,

¢) W wydzieleniu wewnetrznym ,,B” lokalizacje¢ obiektow towarzyszacych funkcji, o ktérej mowa w ust. 2,
np. szatnie, toalety, wypozyczalnie sprzetu sportowego;

9) zakazuje sig¢ realizacji ogrodzen, z uwzglednieniem ustalen zawartych w pkt 8 lit. b.

7. Dla terenu, o ktorym mowa w ust. 1, nie ustala si¢ stawki procentowej stuzacej naliczeniu jednorazowe;j
optaty z tytutu wzrostu wartos$ci nieruchomosci w zwigzku z uchwaleniem planu.

§ 56. 1. Teren oznaczony na rysunku planu symbolem 54ZP,IT przeznacza si¢ pod zielen urzadzong
i infrastrukture techniczng wraz z obiektami i urzadzeniami towarzyszacymi.

2. W wydzieleniu wewngtrznym ,,B” terenu, o ktorym mowa w ust. 1, dopuszcza sig:
1) w ramach przeznaczenia uzupetniajacego, lokalizacj¢ terenowych urzadzen sportu i rekreacji;

2) lokalizacje budynkoéw i tymczasowych obiektow towarzyszacych funkcji podstawowej i uzupetniajace;j,
np. szatnie, toalety, wypozyczalnie sprzgtu sportowego - na obszarze objetym nieprzekraczalng linig
lokalizacji terenowych urzadzen sportu i rekreacji w pasie 0 szerokosci 60 m od linii rozgraniczajacej drogi
1KD-Z.

3. Na terenie, o ktorym mowa w ust. 1, zlokalizowane s3 istniejace linie elektroenergetyczne wysokiego
napiecia, dla ktorych ustalenia okre§lono w § 17 ust. 1 pkt 1 lit. b i ust. 2 oraz w § 30.

4. Ustalenia ogdlne obowigzujace dla terenu, o ktorym mowa w ust. 1, zostaty okreslone w dziale I1.
5. Ustala si¢ nastepujace warunki zagospodarowania terenu, o ktorym mowa w ust. 1:

1) powierzchnia zabudowy - max. 20%;

2) teren biologicznie czynny — min. 60%;

3) wysokos¢ budynkow - max. 10 m;

4) obstuga komunikacyjna - od drog przylegtych;
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5) miejsca postojowe — wedlug wskaznikow i zasad zawartych w § 22;

6) utrzymanie istniejacych zadrzewien z uwzglednieniem ustalen zawartych w § 7 ust. 2 oraz wprowadzenie
nowych nasadzen drzew, krzewow i roslinno$ci zgodnych z warunkami siedliska;

7) lokalizacje $ciezek rowerowych i ciagdw pieszych;
8) wprowadzenie obiektow malej architektury;
9) dopuszcza sig:

a) w wydzieleniu wewngtrznym ,,A” zagospodarowanie terenu pod zielen ogrodowa towarzyszaca
zabudowie mieszkaniowej jednorodzinnej zlokalizowanej przy ul. Basniowej (na terenie poza granicami
planu),

b) realizacj¢ ogrodzen wynikajacych z koniecznosci ograniczenia dostgpu (uzytkowania terenowych
urzadzen sportu, rekreacji i kultury) niepowodujacych ograniczen percepcji wizualnej oraz ogrodzen
zieleni ogrodowej towarzyszacej zabudowie mieszkaniowej;

10) zakazuje si¢ realizacji ogrodzen, z uwzglednieniem ustalen zawartych w pkt 9 lit. b.

6. Dla terenu, o ktorym mowa w ust. 1, nie ustala si¢ stawki procentowej stuzgcej naliczeniu jednorazowe;j
optaty z tytutu wzrostu wartosci nieruchomosci w zwigzku z uchwaleniem planu.

§ 57. 1. Tereny oznaczone na rysunku planu symbolami 55US,ZP,IT i 56US,ZP,IT przeznacza si¢ pod
ushugi z zakresu sportu i rekreacji, zielen urzadzona i infrastrukture techniczng wraz z obiektami
i urzadzeniami towarzyszacymi.

2. Na terenach, o ktorych mowa w ust. 1:
1) ustala sie lokalizacj¢ terenowych urzadzen sportu i rekreacji na obszarze:

a) objetym nieprzekraczalng linig lokalizacji terenowych urzadzen sportu irekreacji - na terenie
55US,ZP,IT,

b) w pasie 0 szerokosci od 5 m do 25 m od linii rozgraniczajacej drogi 37KD-D, lecz nie blizej niz 10 m
od granic naturalnego cieku wodnego - na terenie 56US,ZP,IT;

2) na obszarze, o ktorym mowa w pkt 1, dopuszcza si¢ lokalizacj¢ budynkow i tymczasowych obicktow
towarzyszacych funkcji podstawowej (np. szatnie, toalety, wypozyczalnie sprzetu sportowego), przy czym:

a) na terenie 55US,ZP,IT - w pasie 0 szerokosci 30 m od potudniowej granicy planu,
b) na terenie 56US,ZP,IT - w pasie 0 szerokosci 15 m od linii rozgraniczajacej drogi 37KD-D.

3. Na terenie oznaczonym symbolem 55US,ZP.IT zlokalizowane sa istniejace linie elektroenergetyczne
wysokiego napiecia, dla ktorych ustalenia okreslono w § 17 ust. 1 pkt 1 lit. ¢ i ust. 2 oraz w § 30.

4. Ustalenia ogdlne obowigzujace dla terendw, o ktorych mowa w ust. 1, zostaty okreslone w dziale II.
5. Ustala si¢ nastgpujace warunki zagospodarowania terenow, o ktorych mowa w ust. 1:
1) parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania:
a) powierzchnia zabudowy — max. 10%,
b) teren biologicznie czynny — min. 60%,
) wysokos$¢ budynkow — max. 7 m;
2) obstuga komunikacyjna:
a) terenu 55US,ZP,IT - od drogi 4KD-L,
b) terenu 56US,ZP,IT - od drég przylegtych;
3) miejsca postojowe — wedhug wskaznikow i zasad zawartych w § 22;
4) lokalizacja miejsc postojowych:

a) na terenie 56US,ZP,IT - w pasie 0 szerokosci 15 m od linii rozgraniczajacej drogi 37KD-D,
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b) na terenie 55US,ZP,IT - w pasie 0 szeroko$ci 15 m od linii rozgraniczajacej drogi 4KD-L;

5) lokalizacja ciggu pieszo-rowerowego po poinocnej stronie cieku wodnego (orientacyjny przebieg ciggu
przedstawiono na rysunku planu);

6) wprowadzenie elementow matej architektury;

7) utrzymanie istniejacych zadrzewien z uwzglednieniem ustalen zawartych w § 7 ust. 2 oraz wprowadzenie
nowych nasadzen drzew, krzewow i roslinnosci zgodnych z warunkami siedliska;

8) utrzymanie istniejgcego naturalnego cieku wodnego jako otwartego wraz z biologiczng obudowg brzegdw
i z mozliwo$cig zmiany jego przebiegu oraz zachowanie droznosci przeptywu wod;

9) skarpy tworzone w celu wyréwnania niwelety terenu o maksymalnym nachyleniu do 30% i obsadzone
ro$linnoscia;

10) dopuszcza sie:
a) lokalizacj¢ sezonowych obiektow matej gastronomii w powigzaniu z ciggiem pieszo-rowerowym,

b) realizacj¢ ogrodzen wynikajacych z koniecznosci ograniczenia dostgpu (uzytkowania obiektow sportu
i rekreacji) niepowodujace ograniczen percepcji wizualnej, przy czym w wydzieleniu wewnetrznym ,,B”
stosowanie ogrodzen bez podmurowki,

C) stosowanie retencji wodnej (w przypadku budowy urzadzen wodnych - 2z biologiczng obudowsg
brzegdéw),

d) lokalizacje sciezek rowerowych i ciggow pieszych innych, niz wymienione w pkt 6,
e) budowe pomostow, mostkow i ktadek;
11) zakazuje sig:
a) lokalizacji budynkéw, z uwzglednieniem ustalen zawartych w ust. 2,
b) realizacji ogrodzen, z uwzglednieniem ustalen zawartych w pkt 11 lit. c,
C) przekrycia urzadzen sportowych powlokami pneumatycznymi,

d) wymiany gruntu, zmiany stosunkéw wodnych i podnoszenia rzednej terenu, z wyjatkiem lokalnych
nasypoéw shuzacych zapewnieniu powigzan funkcjonalnych, grobli i obwatowan zbiornikow wodnych,
urzadzen melioracyjnych, infrastruktury ogélnomiejskiej, pod terenowe urzadzenia sportu i rekreacji oraz
obiekty, o ktorych mowa w pkt 11.

6. Dla terenow, o ktérych mowa w ust. 1, ustala si¢ stawke procentowa stuzaca naliczeniu jednorazowej
oplaty z tytutu wzrostu wartosci nieruchomosci w zwigzku z uchwaleniem planu — 30% (stownie: trzydziesci
procent).

§ 58. 1. Teren oznaczony na rysunku planu symbolem 57MN,U przeznacza si¢ pod zabudowe
mieszkaniowa jednorodzinng i ustugi wraz z obiektami iurzadzeniami towarzyszacymi oraz zielenig
urzadzong.

2. Ustalenia og6lne obowigzujace dla terenu, o ktorym mowa w ust. 1, zostaty okreslone w dziale II.
3. Ustala si¢ nastepujace warunki zagospodarowania terenow, o ktorych mowa w ust. 1:
1) parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania:
a) powierzchnia zabudowy:
- max. 30% - dla zabudowy mieszkaniowej wolno stojacej,

-max. 40% - dla zabudowy mieszkaniowej blizniaczej, szeregowej i grupowej oraz mieszkaniowo-
ushugowe;j,

- max. 50% - dla zabudowy ustugowej,
b) teren biologicznie czynny:

- min. 40% - dla zabudowy mieszkaniowej wolno stojace;j,
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-min. 30% - dla zabudowy mieszkaniowej blizniaczej, szeregowej i grupowej oraz mieszkaniowo-
ustugowej,

- min. 20% - dla zabudowy ustugowej,
) wysokos$¢ budynkow - max. 12 m,
d) powierzchnia budynku ustugowego wolno stojacego - min. 120 m?;
2) obstuga komunikacyjna - od drég przylegtych;
3) miejsca postojowe — wedlug wskaznikow i zasad zawartych w § 22;

4) dla funkcji ustugowej lokalizowanej od strony zabudowy mieszkaniowej — realizacja pasa zieleni
izolacyjnej w formie zwartego zywoptotu z roslin wiecznie zielonych;

5) w pasie 0 szerokosci 40 m od linii zabudowy, oznaczonej na rysunku planu jako elewacja eksponowana
- forma architektoniczna budynkéw ustugowych uwzgledniajaca ekspozycje obszaru;

6) dopuszcza si¢ remont, rozbudowg i przebudowg istniejacych budynkow gospodarstwa ogrodniczego;

7) zakazuje si¢ lokalizacji wejs¢ glownych i gospodarczych funkcji ustugowej od strony funkcji
mieszkaniowej i ogrodow sasiedniej zabudowy.

4. Dla terenu, o ktorym mowa w ust. 1, ustala si¢ stawk¢ procentowa shuzaca naliczeniu jednorazowej
oplaty z tytutu wzrostu wartosci nieruchomosci w zwiazku z uchwaleniem planu — 30% (stownie: trzydziesci
procent).

§ 59. 1. Teren oznaczony na rysunku planu symbolem 58MN,U,IT przeznacza si¢ pod zabudowe
mieszkaniowa jednorodzinna, ustugi iinfrastrukture techniczna wraz zobiektami i urzadzeniami
towarzyszacymi oraz zielenig urzadzong.

2. Teren, oktéorym mowa w ust. 1, polozony jest czeSciowo w pasie ochronnym istniejgcych linii
elektroenergetycznych wysokiego napiecia, dla ktorych ustalenia okreslono w § 17 ust. 1 pkt 1lit. b
i ust. 2 oraz w § 30.

3. Ustalenia ogdlne obowigzujace dla terenu, o ktorym mowa w ust. 1, zostaty okreslone w dziale I1.
4. Ustala si¢ nastepujace warunki zagospodarowania terenu, o ktorym mowa w ust. 1:
1) parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania:
a) powierzchnia zabudowy:
- max. 30% - dla zabudowy mieszkaniowej wolno stojacej,

-max. 40% - dla zabudowy mieszkaniowej bliZzniaczej, szeregowej i grupowej oraz mieszkaniowo-
ustugowej,

- max. 50% - dla zabudowy ustugowej,
b) teren biologicznie czynny:
- min. 40% - dla zabudowy mieszkaniowej wolno stojace;j,

-min. 30% - dla zabudowy mieszkaniowej blizniaczej, szeregowej i grupowej oraz mieszkaniowo-
ushugowe;j,

- min. 20% - dla zabudowy ustugowe;j,
) wysokos¢ budynkow - max. 12 m,
d) powierzchnia budynku ustugowego wolno stojacego - min. 120 m?
2) obstuga komunikacyjna - od drég przylegtych;
3) miejsca postojowe — wedhug wskaznikow i zasad zawartych w § 22;

4) dla funkcji ustugowej zlokalizowanej od strony zabudowy mieszkaniowej — realizacja pasa zieleni
izolacyjnej w formie zwartego zywoptotu z roslin wiecznie zielonych;
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5) zakazuje sie lokalizacji wej$¢ gléwnych i gospodarczych funkcji ustugowej od strony funkcji
mieszkaniowej i ogrodow sasiedniej zabudowy.

5. Dla terenu, o ktorym mowa w ust. 1, ustala si¢ stawke¢ procentows stuzacg naliczeniu jednorazowe;j
optaty z tytutu wzrostu warto$ci nieruchomosci w zwigzku z uchwaleniem planu — 30% (stownie: trzydziesci
procent).

§ 60. 1. Tereny oznaczone na rysunku planu symbolami 59MN i 60MN przeznacza si¢ pod zabudowe
mieszkaniowg jednorodzinna wraz z obiektami i urzadzeniami towarzyszgcymi oraz zielenig urzadzona.

2. Na terenach, oktorych mowa wust. 1, wramach przeznaczenia uzupelniajacego, dopuszcza sig
lokalizacj¢ funkcji ustlugowej towarzyszacej zabudowie mieszkaniowej, realizowanej w formie wbudowanej
lub dobudowanej do budynku mieszkalnego, maksymalnie do 30% powierzchni uzytkowej budynku o funkcji
podstawowe;j.

3. Ustalenia ogdlne obowigzujace dla terenéw, o ktorych mowa w ust. 1, zostaty okreslone w dziale I1.
4. Ustala si¢ nastepujace warunki zagospodarowania terenow, o ktorych mowa w ust. 1:
1) parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania:
a) powierzchnia zabudowy:
- max. 30% - dla zabudowy mieszkaniowej wolno stojace;j,

- max. 40% - dla zabudowy mieszkaniowej blizniaczej, szeregowej i grupowej oraz mieszkaniowo-
ushugowe;j,

b) teren biologicznie czynny:
- min. 40% - dla zabudowy mieszkaniowej wolno stojacej,

-min. 30% - dla zabudowy mieszkaniowej blizniaczej, szeregowej i grupowej oraz mieszkaniowo-
ushugowe;j,

) wysokos$¢ budynkéw - max. 10 m;
2) obstuga komunikacyjna - od drég przylegtych;
3) miejsca postojowe — wedtug wskaznikow i zasad zawartych w § 22;

4) dla funkcji ustugowej zlokalizowanej od strony zabudowy mieszkaniowej — realizacja pasa zieleni
izolacyjnej w formie zwartego zywoptotu z roslin wiecznie zielonych;

5) w pasie 0 szerokos$ci 20 m od linii rozgraniczajacych drog - sytuowanie budynkéw wolno stojacych gtéwna
kalenicg w kierunku wschod-zachdd,;

6) zakazuje sie lokalizacji wejs¢ gléwnych i gospodarczych funkcji ustugowej od strony funkcji
mieszkaniowej i ogrodow sasiedniej zabudowy.

5. Dla terendw, o ktorych mowa w ust. 1, ustala si¢ stawke procentowa stuzaca naliczeniu jednorazowej
optaty z tytutu wzrostu wartosci nieruchomosci w zwigzku z uchwaleniem planu — 30% (stownie: trzydziesci
procent).

§ 61. 1. Teren oznaczony na rysunku planu symbolem 61MN,IT,ZP przeznacza si¢ pod zabudowe
mieszkaniowa jednorodzinna, infrastrukture techniczna izielen wurzadzona wraz z obiektami
i urzadzeniami towarzyszgcymi.

2. Na terenie, 0 ktorym mowa w ust. 1, w ramach przeznaczenia uzupetniajacego, dopuszcza si¢ lokalizacj¢
funkcji uslugowej towarzyszacej zabudowie mieszkaniowej, realizowanej w formie whbudowanej
lub dobudowanej do budynku mieszkalnego, maksymalnie do 30% powierzchni uzytkowej budynku o funkcji
podstawowej.

3. Na terenie, 0 ktorym mowa w ust. 1, zlokalizowane s3 istniejace linie elektroenergetyczne wysokiego
napigcia, dla ktorych ustalenia okreslono w § 17 ust. 1 pkt 1 lit. ¢ i ust. 2 oraz w § 30.

4. Ustalenia ogdlne obowigzujace dla terenu, o ktorym mowa w ust. 1, zostaty okreslone w dziale I1.

5. Ustala si¢ nastepujace warunki zagospodarowania terenu, o ktorym mowa w ust. 1:
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1) parametry i wskazniki ksztalttowania zabudowy i zagospodarowania:
a) powierzchnia zabudowy:
- max. 30% - dla zabudowy mieszkaniowej wolno stojacej,

- max. 40% - dla zabudowy mieszkaniowej blizniaczej, szeregowej i grupowej oraz mieszkaniowo-
ushugowe;j,

b) teren biologicznie czynny:
- min. 40% - dla zabudowy mieszkaniowej wolno stojace;j,

-min. 30% - dla zabudowy mieszkaniowe]j blizniaczej, szeregowej i grupowej oraz mieszkaniowo-
ushugowej,

) wysokos$¢ budynkéw - max. 12 m;
2) obstuga komunikacyjna - od drog przylegtych;
3) miejsca postojowe — wedtug wskaznikow i zasad zawartych w § 22;

4) dla funkcji ustugowej zlokalizowanej od strony zabudowy mieszkaniowej — realizacja pasa zieleni
izolacyjnej w formie zwartego zywoptotu z roslin wiecznie zielonych;

5) w pasie 0 szerokosci 20 m od linii rozgraniczajacych drog - sytuowanie budynkéw wolno stojacych gtéwna
kalenicg w kierunku wschod-zachdd,;

6) zakazuje si¢ lokalizacji wejs¢ gléwnych i gospodarczych funkcji ustugowej od strony funkcji
mieszkaniowej i ogrodow sasiedniej zabudowy.

6. Dla terenu, o ktorym mowa w ust. 1, ustala si¢ stawke procentowa stuzaca naliczeniu jednorazowej
optaty z tytutu wzrostu wartosci nieruchomosci w zwigzku z uchwaleniem planu — 30% (stownie: trzydziesci
procent).

§ 62. 1. Teren oznaczony na rysunku planu symbolem 62MN,U,IT przeznacza si¢ pod zabudowe
mieszkaniowa jednorodzinna, uslugi iinfrastrukture techniczna wraz zobiektami i urzadzeniami
towarzyszacymi oraz zielenig urzadzong.

2. Ustalenia ogolne obowiazujace dla terenow, o ktorych mowa w ust. 1, zostaty okreslone w dziale 1.
3. Ustala si¢ nastepujace warunki zagospodarowania terenoéw, o Ktorych mowa w ust. 1:
1) parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania:
a) powierzchnia zabudowy:
- max. 30% - dla zabudowy mieszkaniowej wolno stojace;j,

- max. 40% - dla zabudowy mieszkaniowej blizniaczej, szeregowej i grupowej oraz mieszkaniowo-
ustugowej,

- max. 50% - dla zabudowy ustugowej,
b) teren biologicznie czynny:
- min. 40% - dla zabudowy mieszkaniowej wolno stojace;j,

-min. 30 % - dla zabudowy mieszkaniowej blizniaczej, szeregowej i grupowej oraz mieszkaniowo-
ustugowe;j,

- min. 20% - dla zabudowy ustugowej,
) wysokos¢ budynkéw - max. 10 m,
d) powierzchnia budynku ustugowego wolno stojacego - min. 120 m?;
2) obstuga komunikacyjna - od drég przylegtych;

3) miejsca postojowe — wedlug wskaznikow i zasad zawartych w § 22;
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4) w pasie 0 szerokosci 20 m od linii zabudowy, oznaczonej na rysunku planu jako elewacja eksponowana -
forma architektoniczna budynkow ustugowych uwzgledniajgca ekspozycj¢ obszaru;

5) dla funkcji ustugowej zlokalizowanej od strony zabudowy mieszkaniowej — realizacja pasa zieleni
izolacyjnej w formie zwartego zywoptotu z roslin wiecznie zielonych;

6) w pasie 0 szerokosci 20 m od linii rozgraniczajacych drog - sytuowanie budynkéw wolno stojacych gtéwna
kalenicg w kierunku wschdd-zachod,

7) utrzymanie istniejgcego naturalnego cieku wodnego jako otwartego wraz z biologiczng obudowg brzegdéw
oraz zachowanie droznosci przepltywu wod;

8) skarpy tworzone w celu wyréwnania niwelety terenu 0 maksymalnym nachyleniu do 30% i obsadzone
ro$linnoscia;

9) lokalizacja stacji transformatorowej;

10) dopuszcza sie budowe pomostow, mostkow i ktadek;

11) zakazuje sig:

a) lokalizacji wej§¢ glownych i gospodarczych funkcji ustugowej od strony funkcji mieszkaniowej
i ogrodoéw sasiedniej zabudowy,
b) w pasie o0 szerokosci 8 m od granicy naturalnego cieku wodnego po obu jego stronach - lokalizacji

budynkow, dojazdow i miejsc postojowych oraz podnoszenia rz¢dnej terenu, z wyjatkiem lokalnych
nasypow stuzacych zapewnieniu powiazan funkcjonalnych.

4. Dla terenu, o ktorym mowa w ust. 1, ustala si¢ stawke procentowsg stuzaca naliczeniu jednorazowej
optaty z tytutu wzrostu wartosci nieruchomosci w zwigzku z uchwaleniem planu — 30% (stownie: trzydziesci
procent).

DZIAL 1V
PRZEPISY KONCOWE

§ 63. Traci moc uchwata nr XI/87/07 Rady Miejskiej Biategostoku z dnia 20 kwietnia 2007 r. w sprawie
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czeSci osiedla Jaroszowka (rejon przedtuzenia
ul. Jutrzenki) w Biatymstoku (Dz. Urz. Woj. Podlaskiego Nr 123, poz. 1115).

§ 64. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Prezydentowi Miasta Bialegostoku.

§ 65. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urz¢edowym
Wojewodztwa Podlaskiego.

Przewodniczacy Rady
Mariusz Krzysztof Gromko
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Zalacznik nr 1 do uchwaty nr XXV1/416/16
Rady Miasta Biatystok
z dnia 24 pazdziernika 2016 r.

1 MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
CZESCI OSIEDLA JAROSZOWKA W BIALYMSTOKU
(rejon przediuzenia ul. Jutrzenki)
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Zalacznik nr 2 do uchwaty nr XXV1/416/16
Rady Miasta Biatystok
z dnia 24 pazdziernika 2016 r.

Sposob rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego cze$ci osiedla Jaroszéwka w Bialymstoku (rejon przedluzenia ul. Jutrzenki)

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. 0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. z 2016 r. poz. 778 ze zmianami) oraz w zwiazku z art 18 ww. ustawy oraz art. 39 ust. 1 i art. 40 ustawy
z dnia 3 pazdziernika 2008 r. 0 udost¢pnianiu informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa
w ochronie $rodowiska oraz o ocenach oddzialywania na $§rodowisko (Dz. U. z 2016 r. poz. 353 ze zmianami),
rozstrzyga si¢ co nastepuje:

I. Uwzglednia si¢ w catoSci uwage dotyczaca zmiany w § 39 i § 45 maksymalnej powierzchni zabudowy
z40% na 45% dla zabudowy szeregowej (uwaga ostatecznie uwzgledniona na XII sesji Rady Miasta
Biatystok w dniu 28 wrzesnia 2015 r.).

I1. Nie uwzglednia si¢ w catos$ci uwag dotyczacych:

1) na terenie oznaczonym symbolem 27U wpisania zakazu lokalizacji ustug pogrzebowych realizowanych
W inny sposob niz tacznie z funkcja sakralna;

2) na terenie oznaczonym symbolem 18MN zmniejszenia odleglosci nieprzekraczalnej linii zabudowy
od strony terenu 7ZP,ITz10 mna5m;

3) likwidacji na zataczniku graficznym nieprzekraczalnej linii zabudowy i lokalizacji terenowych urzadzen
sportu i rekreacji od strony potnocnej dziatki o nr geod. 20/161 potozonej na terenie 56US,ZP,IT;

4) likwidacji na zalaczniku graficznym na terenie 62MN,U,IT nieprzekraczalnej linii zabudowy od strony
potnocnej dziatki o nr geod. 20/161 i dostosowania zapisow w tym zakresie;

5) wykre$lenia pkt 7, 8, 10 i 11 w tekscie projektu planu w § 62 ust. 3;
6) zwickszenia na terenie 62MN,U,IT maksymalnej wysokosci zabudowy do 12 m.
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Zalacznik nr 3 do uchwaty nr XXV1/416/16
Rady Miasta Biatystok
z dnia 24 pazdziernika 2016 r.

Sposob realizacji oraz zasady finansowania zapisanych w miejscowym planie zagospodarowania
przestrzennego czesci osiedla Jaroszéwka w Bialymstoku (rejon przedluzenia ul. Jutrzenki) inwestycji
z zakresu infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan wlasnych Gminy Bialystok

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. z 2016 1. poz. 778 ze zmianami) stwierdza si¢, ze na terenie objetym planem przewiduje si¢ realizacje
inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej nalezacych do zadan wltasnych Gminy Biatystok, ktére beda
finansowane ze $rodkow wilasnych Gminy Biatystok z wykorzystaniem funduszy unijnych oraz $rodkow
zewnetrznych.
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