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UCHWALA NR 142/XX1/16
RADY GMINY ZAMBROW

z dnia 27 pazdziernika 2016 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Zambroéw dotyczacego cze$ci
obrebu geodezyjnego Stary Laskowiec

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2016 r.
poz. 446 i poz. 1579) oraz art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2016 r. poz. 778, poz. 904, poz. 961, poz. 1250 i poz. 1579), w wykonaniu uchwaty
nr 113/XV1/16 Rady Gminy Zambrow z dnia 31 marca 2016 r. uchwala si¢, co nastepuje:

DZIAL 1
PRZEPISY OGOLNE

§ 1. Stwierdza sie¢, ze miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego gminy Zambroéw dotyczacy czgsci
obrgbu geodezyjnego Stary Laskowiec, nie narusza ustalen ,,Studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego gminy Zambrow” uchwalonego uchwata nr 9/11I/02 Rady Gminy Zambrow
z dnia 19 grudnia 2002 r. w sprawie studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
gminy Zambréw, zmienionego uchwatami Rady Gminy Zambrow: nr 171/XXXI1/10 z dnia 11 marca 2010 r.
oraz nr 98/XI1V/12, nr 99/XIV/12 i nr 100/X1V/12 z dnia 20 kwietnia 2012 r.

§ 2. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego gminy Zambréw dotyczacy czesci
obrgbu geodezyjnego Stary Laskowiec, zwany dalej planem, sktadajacy si¢ z ustalen zawartych w niniejszej
uchwale i rysunku planu w skali 1:1000 stanowigcego zatacznik nr 1 do niniejszej uchwaty.

2. Integralna czeScia niniejszej uchwaty jest rowniez zatacznik nr 2 — dotyczacy sposobu rozpatrzenia uwag
do projektu planu.

3. Plan obejmuje obszar o powierzchni okoto 10,60 ha, potozony w Starym Laskowcu przy drodze
powiatowej Stary Laskowiec — Rykacze. Potudniowa granice planu stanowi rzeka Jabtonka.

§ 3. llekro¢ w niniejszej uchwale jest mowa o:
1) linii rozgraniczajacej — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ oddzielajaca tereny o réznych funkcjach;

2) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢, ktorej nie moze przekroczy¢ $ciana
budynku lub czgséci budowli w kierunku drogi lub innych terenow;

3) powierzchni zabudowy dziatki — nalezy przez to rozumie¢ sume powierzchni zabudowy wszystkich
znajdujacych si¢ na dziatce budynkow;

4) wskazniku intensywnosci zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ powierzchni¢ zabudowy w odniesieniu
do powierzchni dziatki budowlanej lub terenu;

5) terenie — nalezy przez to rozumie¢ obszar o okre$lonym przeznaczeniu, wyznaczony na rysunku planu
liniami rozgraniczajacymi;
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6) urzadzeniach towarzyszacych — nalezy przez to rozumie¢ urzadzenia zwigzane z prawidlowym
funkcjonowaniem obiektu lub obiektow na terenie okreslonym liniami rozgraniczajgcymi;

7) powierzchni biologicznie czynnej — nalezy przez to rozumie¢ grunt rodzimy pokryty roslinnoscia lub woda
powierzchniowa, niezabudowany i nie stanowigcy nawierzchni dojazdow, dojs¢ pieszych, tarasow
1 stropodachow za wyjatkiem 50% powierzchni pokrytej azurowa ekokostka;

8) zabudowie produkcyjno-ustugowej — nalezy przez to rozumieé obiekty produkcyjne i ustugowe, w tym
zwigzane z ustugg handlu oraz obiekty przeznaczone na sktadowanie i magazynowanie.

§ 4. 1. Celem regulacji zawartych w planie jest:
1) ustalenie zasad zagospodarowania terenow objetych planem;
2) okreslenie zasad z zakresu ksztaltowania przestrzeni oraz uzbrojenia terenow.
2. Przedmiotem ustalen planu sg:
1) teren zabudowy produkcyjno-ustugowej oznaczony na rysunku planu symbolem PU;
2) teren drogi publicznej oznaczony na rysunku planu symbolem KD;
3) teren zieleni naturalnej oznaczony na rysunku planu symbolem ZN.
3. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sg ustaleniami obowigzujacymi:
1) linie rozgraniczajace tereny o roznych funkcjach;
2) nieprzekraczalne linie zabudowy;
3) zwymiarowane odlegto$ci w metrach.
4. Pozostale oznaczenia graficzne majg charakter informacyjny.

5. Oznaczenia (symbole) terenéw znajdujacych si¢ poza granicami planu stanowig informacj¢ i sa
oznaczeniami zawartymi w obowigzujacym planie miejscowym uchwalonym uchwata nr 148/XXVI11/09 Rady
Gminy Zambréw z dnia 27 sierpnia 2009 r. w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
czes$ci gminy Zambrow (zabudowa produkcyjno-ustugowa w Starym Laskowcu) — Dz. Urz. Woj. Podl. Nr 188,
poz. 2023.

DZIAL 11
USTALENIA OGOLNE PLANU

Rozdzial 1
Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu. Zasady ksztaltowania krajobrazu

§ 5. 1. Na obszarze objetym planem ustala si¢ zakaz realizacji innych funkcji niz okre§lone w planie.

1. Ustala si¢, ze prowadzona dziatalno$¢ nie moze powodowal przekroczenia standardow jakosci
srodowiska poza granicami terenu, do ktorego wiasciciel posiada tytul prawny, w tym nie moze przekraczac
standardow w zakresie emisji halasu i zanieczyszczen oraz wytwarzania pola elektromagnetycznego
dopuszczalnych dla terenow sgsiednich.

2. W zakresie ochrony srodowiska gruntowo - wodnego i wod powierzchniowych ustala sie:

1) zakaz odprowadzania do wod powierzchniowych i gleby $ciekow, zawierajacych substancje
zanieczyszczajace w ilosciach przekraczajacych dopuszczalne warto§ci wskaznikéw zanieczyszczen, ktore
sg okre$lone w przepisach odrebnych;

2) obowigzek odprowadzania $ciekéw bytowych, wod opadowych i roztopowych oraz $ciekoéw
technologicznych zgodnie z § 8.

3. W zakresie ochrony powietrza atmosferycznego ustala sie, ze w systemach grzewczych budynkow
nalezy stosowac niskoemisyjne nosniki energii, migdzy innymi takie jak: gaz ziemny, pellet, energia
elektryczna, odnawialne zrodta energii, w tym zrodta wykorzystujace w procesie przetwarzania energi¢ wiatru
o mocy nie wigkszej niz moc mikroinstalacji, za wyjatkiem energii otrzymywanej z biomasy, biogazu i biogazu
rolniczego.
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4. W zakresie ochrony powierzchni ziemi przed zanieczyszczeniami ustala sie obowigzek prowadzenia
gospodarki odpadami zgodnie z przepisami odrgbnymi zapewniajagcymi ochrong¢ zycia i1 zdrowia ludzi
oraz ochrong srodowiska.

5. W zakresie ochrony krajobrazu obowiazujg ustalenia niniejszej uchwaty dotyczace poszczegdlnych
terenow.

6. Ustala sig, ze na terenie PU:
1) nie ogranicza si¢ wysokos$ci obiektow zwigzanych z procesem technologicznym realizowanej funkcji;

2) obiekty budowlane i zwigzane z nimi urzadzenia nalezy projektowa¢ w sposob zharmonizowany
w zakresie, zastosowanych materiatéw i kolorystyki;

3) niezabudowane i nieutwardzone czesci terenow nalezy zagospodarowaé zielenig ozdobng oraz elementami
matej architektury, stanowigcymi harmonijne uzupetnienie zabudowy.

Rozdzial 2
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji i infrastruktury technicznej

§ 6. Ustalenia z zakresu komunikacji

1. Obsluge komunikacyjna zapewnia droga powiatowa nr 2013B (Stary Laskowiec — Rykacze), ktorej
fragment znajduje si¢ w granicach planu i stanowi teren oznaczony na rysunku planu symbolem KD.

2. Miejsca postojowe (w tym garaze) obstugujace projektowang zabudowe nalezy zapewni¢ na terenie
realizowanej inwestycji wedtug nastepujacych wskaznikow:

1) dla funkcji produkcyjno-ustugowych — minimum 20 miejsc postojowych na 100 zatrudnionych oséb
na jednej zmianie, w tym dla samochoddéw zaopatrzonych w karte parkingowa — w zalezno$ci od potrzeb
i liczby zatrudnionych os6b niepetnosprawnych;

2) dla funkcji ushugowych — jedno miejsce postojowe na 100 m? powierzchni uzytkowej ustug, jednak
nie mniej niz trzy miejsca postojowe, w tym minimum jedno miejsce postojowe dla samochodu
zaopatrzonego w karte parkingowa.

§ 7. Ustalenia z zakresu zaopatrzenia w energie cieplna Zaopatrzenie w energi¢ cieplng przewiduje si¢
z indywidualnych zrodet ciepta z zastosowaniem no$nikow energii w systemach grzewczych budynkow,
o ktérych mowa w § 5 ust. 4.

§ 8. Ustalenia z zakresu odprowadzania $ciekéw

1. Odprowadzanie $ciekow bytowych — w oparciu o indywidualne systemy — do szczelnych zbiornikow
na nieczystosci. Docelowo przewiduje si¢ odprowadzanie $ciekow poprzez przewody kanalizacyjne
do oczyszczalni $ciekow.

2. Odprowadzanie wod opadowych i roztopowych — ujetych w otwarte lub zamknigte systemy
kanalizacyjne pochodzace z zanieczyszczonej powierzchni szczelnej do gruntu lub do ciekow
powierzchniowych, przy spelnieniu warunkow okreslonych w przepisach odrebnych.

3. Odprowadzanie $ciekéw technologicznych — ustala si¢, ze $cieki technologiczne przed zrzutem
do odbiornika wymagaja oczyszczenia z zanieczyszczen przemystowych w urzadzeniach oczyszczajacych
znajdujacych si¢ w granicach terenu, do ktorego inwestor posiada tytul prawny, niezaleznie od dalszego
sposobu oczyszczania, zgodnie z przepisami odrebnymi.

§ 9. Zaopatrzenie w wode

1. Z gminnej sieci wodociggowe;j.

2. Dopuszcza si¢ realizacje indywidualnych uje¢ wod podziemnych, w szczegélnosci do celow
technologicznych i przeciwpozarowych oraz budowg zbiornikow retencyjnych.

§ 10. Urzadzenia melioracji wodnych

1. Na obszarze objetym planem znajduje si¢ rurociag zelbetowy, powstaly z przebudowanego rowu
melioracyjnego R-21 oraz fragment tego rowu, odprowadzajacy wodg z gruntéw zdrenowanych po przeciwnej
stronie drogi krajowej nr 66 Zambrow — Wysokie Mazowieckie, do rzeki Jablonki.
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2. Dopuszcza si¢ przebudowe urzadzen, o ktorych mowa w ust.1 na warunkach okreslonych w przepisach
odr¢bnych.

§ 11. Ustalenia z zakresu elektroenergetyki

1. Zaopatrzenie w energi¢ elektryczng — z istniejgcych oraz projektowanych sieci 1 urzadzen
elektroenergetycznych napowietrznych i kablowych.

2. Ustala si¢ konieczno$¢ udostepniania terenow, na ktorych znajduja si¢ urzadzenia elektroenergetyczne,
w celu prowadzenia prawidlowej eksploatacji tych urzadzen.

§ 12. W zakresie gospodarki odpadami stalymi ustala si¢ prowadzenie zagospodarowania odpadow
w oparciu o plan gospodarki odpadami.

§ 13. 1. Ustala si¢ mozliwos¢ modernizacji, przebudowy, rozbudowy wszelkich istniejacych elementow
uzbrojenia terenu oraz budowy nowych na calym obszarze objetym planem, zgodnie z przepisami odrebnymi,
za wyjatkiem budowy drog na terenie ZN.

2. Ustala si¢ obowigzek podlaczenia istniejacych i projektowanych obiektow do niezbgdnych do ich
funkcjonowania sieci infrastruktury technicznej

DZIAL 111
ZASADY OCHRONY I KSZTALTOWANIA LADU PRZESTRZENNEGO.
PRZEZNACZENIE TERENOW, PARAMETRY I WSKAZNIKI KSZTALTOWANIA ZABUDOWY
ORAZ ZAGOSPODAROWANIA POSZCZEGOLNYCH TERENOW

Rozdzial 3
Przeznaczenie i zasady zagospodarowania terenu oznaczonego symbolem PU

§ 14. 1. Teren oznaczony symbolem PU (ok. 9,6890 ha), teren istniejacej Fabryki Okien Dobroplast,
przeznacza si¢ pod zabudowe produkcyjno-ustugowa wraz z obiektami i urzadzeniami towarzyszacymi
oraz uzbrojeniem terenu.

1. Na terenie, o ktorym mowa w ust. 1 dopuszcza si¢:

1) lokalizacje obiektow zwigzanych z przetwarzaniem odpadéow powstatych w wyniku produkcji,
za wyjatkiem odpadoéw niebezpiecznych, sktadéw i magazynow, obiektow ushlugowych zwigzanych
z handlem specjalistycznym (odpowiadajacym profilowi produkcji) oraz obiektow zwigzanych z funkcja
administracyjno-biurowa i socjalng, w tym hotelu;

2) zwiekszenie intensywnosci istniejacej zabudowy poprzez rozbudowe i nadbudowe istniejacych budynkow
oraz budowe nowych, zgodnie z ustaleniami niniejszego planu.

3. Dla terenu, o ktorym mowa w ust. 1 ustala si¢ zakaz lokalizacji zaktadow o zwieckszonym i1 duzym
ryzyku wystapienia awarii przemystowe;.

4. Dla terenu, o ktorym mowa w ust. 1 ustala si¢ nastgpujgce zasady zagospodarowania i zabudowy:
1) zasady zagospodarowania dziatki budowlanej lub terenu:
a) ustala si¢ maksymalng powierzchni¢ zabudowy — 75% powierzchni,
b) nie ustala si¢ minimalnej powierzchni zabudowy;
2) pozostatg czes¢ dziatki budowlanej lub terenu nalezy przeznaczy¢ na:
a) powierzchnie biologicznie czynng — minimum 5% powierzchni,
b) obiekty matej architektury,
¢) utwardzone place, doj$cia, dojazdy i miejsca postojowe,
3) nieprzekraczalna linia zabudowy w odleglo$ciach — zgodnie z rysunkiem planu;
4) formy architektoniczne budynkow:

a) wysokos¢ maksymalna — trzy kondygnacje nadziemne, przy czym wysoko$¢ budynkéow nie moze
przekraczac¢ 15 m,
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b) dachy — symetryczne dwu lub wielospadowe o kacie nachylenia potaci dachowych od 15° do 45° lub
o formach ptaskich (do 15°):

5) maksymalna wysoko$¢ budowli, z wyjatkiem zwigzanych z procesem technologicznym — 50 m;
6) kolorystyka:
a) ustala si¢ zakaz stosowania agresywnej kontrastowej kolorystyki elewacji budynkow i dachow,
b) kolorystyka obiektow matej architektury i ogrodzenia powinna wspolgrac z kolorystyka budynkow.

4. Zagospodarowujac dziatke budowlang nalezy urzadzi¢ miejsca postojowe dla samochodow
uzytkownikow statych i przebywajacych okresowo, w tym réwniez miejsca postojowe dla samochodow,
z ktorych korzystaja osoby niepetnosprawne zgodnie z warunkami okreslonymi w § 6.

5. Obstuga komunikacyjna terenu z drogi krajowej nr 66 Zambréw — Wysokie Mazowieckie poprzez droge
powiatowa nr 2013B (Stary Laskowiec — Rykacze).

Rozdzial 4
Przeznaczenie i zasady zagospodarowania pozostalych terenow

§ 15. Teren oznaczony symbolem KD (ok. 0,0933 ha) przeznacza si¢ pod droge publiczna.
§ 16. 1. Teren oznaczony symbolem ZN (ok. 0,8046 ha) przeznacza si¢ pod zielen naturalng.

2. Na terenie, o ktorym mowa w ust. 1 ustala si¢ zakaz grodzenia nieruchomosci przylegtych do wod
powierzchniowych — rzeka Jabtonka — w odleglosci mniejszej niz 1,5 od linii brzegu.

DZIAL IV
PRZEPISY KONCOWE

§ 17. W planie nie okreslono:

1) zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym krajobrazéw kulturowych, oraz dobr kultury
wspotczesnej;

2) wymagan wynikajacych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych;

3) granic i sposoboéw zagospodarowania terendw lub obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych,
na podstawie odrebnych przepisow, terenéw gorniczych, a takze obszaréw szczegdlnego zagrozenia
powodzig, obszaréw osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazow priorytetowych okreslonych w audycie
krajobrazowym oraz w planie zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa;

4) szczegdtowych zasad i warunkow scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem miejscowym;

5) sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terendw, poniewaz
problematyka ta nie dotyczy planu.

§ 18. Ustala si¢ stawke procentowa jednorazowej oplaty pobieranej w razie zbycia nieruchomosci, ktorej
warto$¢ wzrosta w zwigzku z uchwaleniem niniejszego planu w wysokosci 30%.

§ 19. Traci moc uchwata nr 33/VI/07 Rady Gminy Zambrow z dnia 17 kwietnia 2007 r. w sprawie
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego cze$ci obszaru gminy Zambrow na terenie wsi Stary
Laskowiec (Dz. Urz. Woj. Podl. Nr 105 poz. 945).

§ 20. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Zambrow.

§ 21. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Podlaskiego.

Przewodniczacy Rady
Piotr Tyszka
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Zalacznik nr 2 do uchwaty nr 142/XX1/16
Rady Gminy Zambrow
z dnia 27 pazdziernika 2016 r.

Sposob rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego gminy Zambroéw dotyczacego cze$ci obrebu geodezyjnego Stary Laskowiec

1. Rada Gminy Zambréw po zapoznaniu si¢ z nieuwzgledniong przez Wojta Gminy uwaga, wniesiona
do projektu planu po okresie jego wylozenia do publicznego wgladu, w catosci podtrzymuje stanowisko
zawarte w zarzadzeniu Wojta Gminy Zambrow nr 149VIIl/16 z dnia 17 pazdziernika 2016 r.

2. Nieuwzgledniona uwaga dotyczy zmniejszenia wskaznika powierzchni biologicznie czynnej z 5% do 2%
dla terenu PU.
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