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UCHWALA NR XVI1/178/2016
RADY MIEJSKIEJ W SUWALKACH

z dnia 27 stycznia 2016 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terené6w pozwirowych Krzywolka
w Suwalkach

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (t.j. Dz. U. z 2015 r.
poz. 1515, poz. 1045 i poz. 1890) oraz art. 15 ust. 2, art. 20 ust. 1 oraz art. 27 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2015 r. poz. 199, poz. 443, poz. 774, poz. 1265,
poz. 1434, poz. 1713, poz. 1777, poz. 1830 i poz. 1890) oraz w zwiazku uchwatg nr XXV/236/08 Rady
Miejskiej w Suwatkach z dnia 25 czerwca 2008 r. w sprawie miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego terendw pozwirowych Krzywolka w Suwaltkach — Rada Miejska w Suwatkach uchwala,
co nastgpuje:

§ 1. 1. Po stwierdzeniu, ze plan miejscowy nie narusza ustalen ,,Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy miasta Suwatki”, uchwalonego uchwata nr XXI1/238/2012 Rady
Miejskiej w Suwalkach z dnia 30 maja 2012 r. rozstrzygnieciu o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych
do planu i rozstrzygnigciu o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy, uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego terenow pozwirowych Krzywolka w Suwaltkach.

2. Plan obejmuje obszar o powierzchni okoto 92 ha, w granicach okre§lonych na rysunku planu,
stanowigcym zatgcznik nr 1 do niniejszej uchwaty.

§ 2. 1. Plan sktada si¢ z nastepujacych czesci podlegajacych uchwaleniu i opublikowaniu:
1) ustalen planu stanowigcych tre$¢ niniejszej uchwaty;
2) rysunku planu w skali 1 : 1000, stanowiacego zatacznik nr 1 do niniejszej uchwaty;

3) rozstrzygnigcia o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu, stanowigcego zalacznik nr 2 do niniejszej
uchwaty;

4) rozstrzygniecia o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury techniczne;j,
ktore nalezg do zadan wlasnych gminy, stanowigcego zatacznik nr 3 do niniejszej uchwaty.

2. Dokumentacja planu sktada si¢ z nastepujacych elementéw nie podlegajacych uchwaleniu:

1) oceny i analizy stanu istniejacego obszaru opracowania na lata 2006 — 2012 w zakresie rejestru wnioskow
i decyzji o warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu oraz rejestru pozwolen na budowe;

2) opracowania ekofizjograficznego podstawowego;
3) prognozy skutkow oddziatywania planu na srodowisko;

4) prognozy skutkéw finansowych uchwalenia planu.
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Rozdzial 1
Ustalenia ogélne

§ 3. Celem regulacji prawnych zawartych w ustaleniach planu jest:
1) uporzadkowanie struktury przestrzenne;j;
2) okreslenie sposobéw zagospodarowania terenéw i ich zabudowy;
3) rekultywacja terendw pozwirowych w Kierunku sportowo - rekreacyjnym;

4) zagospodarowanie i ochrona terenéw objetych zasiegiem strefy ochrony posredniej komunalnego ujgcia
wody podziemnegj.

§ 4. 1. W niniejszym planie okresla sig:

1) przeznaczenie terenéw oraz linie rozgraniczajace tereny O réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania;

2) zasady ochrony i ksztaltowania fadu przestrzennego;
3) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkoéw oraz dobr kultury wspotczesnej;
4) wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych;

5) zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, minimalny udzial procentowy
powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej, minimalng
i maksymalng wysokos$¢ zabudowy, liczbg miejsc parkingowych i sposob ich realizacji oraz linie zabudowy
i gabaryty obiektow;

6) szczegdlne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, wtym zakazy
zabudowy;

7) obiekty przewidziane do rozbidrki, bez prawa ich odbudowy, przebudowy, rozbudowy, nadbudowy
1 zmiany sposobu uzytkowania;

8) zasady modernizacji, rozbudowy, budowy systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej;
9) sposdb i termin tymeczasowego zagospodarowania, urzadzania i zagospodarowywania terenow;

10) stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ optate, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

2. Na obszarze objetym planem nie zachodza przestanki do okreslenia:

1) granic i sposobow zagospodarowania terenow podlegajacych ochronie, ustalonych na podstawie odrgbnych
przepisow, w tym terenow gorniczych, a takze obszaréw szczego6lnego zagrozenia powodzia oraz obszarow
osuwania si¢ mas ziemnych, z wyjatkiem obszaréw i obiektow objetych ochrona, o ktérych mowa
w rozdziale 2 i 3 tekstu niniejszej uchwaty;

2) szczegotowych zasad i warunkow scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem miejscowym.
§ 5. 1. Przedmiotem ustalen planu sa:

1) tereny drég publicznych, z okre$leniem ich klasy, oznaczone na rysunku planu symbolami: KD-Z,
w ktorych koncowa litera okreslaja klase danej ulicy zgodnie z obowigzujacg klasyfikacja drog i ulic
(Z — zbiorcza);

2) teren rolniczy z zabudowsg zagrodows, oznaczony na rysunku planu symbolem R-RM;

3) teren rolniczy z mozliwoscia zalesienia, oznaczony na rysunku planu symbolem R-ZL;

4) teren sportu i rekreacji w zieleni towarzyszacej, oznaczony na rysunku planu symbolem US-ZP;
5) teren les$ny, oznaczony na rysunku planu symbolem ZL.

2. Na terenach, oktéorych mowa wust.l, ustala sie przeznaczenie podstawowe i przeznaczenie
dopuszczalne oraz warunki ich dopuszczenia.
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3. Tereny, oktorych mowa wust.2mogg by¢ wcaloSci wykorzystywane na cele zgodne
zich podstawowym przeznaczeniem lub cze$ciowo na cele przeznaczenia podstawowego i dopuszczalnego,
na zasadach ustalonych w odrebnych przepisach.

4. Tereny, ktorych przeznaczenie plan miejscowy zmienia, moga by¢ wykorzystywane w sposob
dotychczasowy do momentu ich zagospodarowania zgodnie z tym planem, chyba ze w planie ustalono inny
sposob ich tymczasowego zagospodarowania.

5. W granicach opracowania planu nie przewiduje si¢ lokalizacji obiektow handlowych o powierzchni
sprzedazy powyzej 2000 m?.

§ 6. 1. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sg obowigzujacymi ustaleniami planu:
1) granice obszaru obj¢tego planem,;
2) linie rozgraniczajace tereny o roznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
3) nieprzekraczalne linie zabudowy zagrodowej:

4) nieprzekraczalne linie zabudowy z wylaczeniem toré6w sportdow motorowych wraz z niezbedna
infrastruktura;

5) nieprzekraczalne linie zabudowy toréw sportow motorowych wraz z niezbg¢dng infrastruktura;
6) klasyfikacja techniczno-funkcjonalna ulic.

2. Przebieg linii rozgraniczajacej projektowanych drog publicznych moze by¢ uscislony z tolerancja
do 5,0 m, w przypadku uzasadnionym rozwigzaniem urbanistycznym, zgodnym z ideg planu.

3. Korekta linii rozgraniczajacej, o ktorej mowa w USt. 2 moze nastapi¢ w przypadku:

1) zaistnienia rozbieznosci pomig¢dzy trescig mapy zasadniczej, wykorzystanej do sporzadzenia planu,
a tre§cia mapy wykonanej do celéw projektowych, aktualnej na dzien przystapienia do projektowania
inwestycji;

2) konieczno$ci zastosowania rozwigzan technicznych, wynikajacych z uksztaltowania terenu lub warunkow
gruntowych;

3) ustalenia, na etapie sporzadzania dokumentacji technicznej, innych niz okre$lonych niniejsza uchwata
parametréw drog.

4. W przypadku kazdej korekty przebiegu linii rozgraniczajacych nalezy zachowa¢ wymagane planem
parametry i wskazniki charakteryzujace zagospodarowanie terenéw sasiednich oraz wyznaczone linie
zabudowy.

5. Ustalone w planie wskazniki powierzchni zabudowy nalezy odnosi¢ do inwestycji objetej jednym
pozwoleniem na budowe.

6. Ustalone w planie wskazniki powierzchni biologicznie czynnej nalezy odnosi¢ do inwestycji objetej
jednym pozwoleniem na budowg.

7. Ustalong w planie wysokos¢ zabudowy nalezy odnosi¢ od naturalnego poziomu terenu przy wejsciach
do budynku do goérnej krawedzi elewacji, gzymsu, attyki lub kalenicy, o ile z ustalen szczegdélowych planu
nie wynika inaczej.

§ 7. 1. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu dotyczace lokalnych wymagan szczegdlnych
dla inwestowania i zagospodarowania terenu sg oznaczeniami informacyjnymi, nie bedgcymi ustaleniami
planu:

1) zasieg strefy ochrony posredniej komunalnego ujecia wody podziemnej, utworzonej rozporzadzeniem
Nr 1/2010 Dyrektora Regionalnego Zarzadu Gospodarki wodnej w Warszawie z dnia 27 maja 2010 r.
w sprawie ustanowienia strefy ochronnej komunalnego ujecia wody podziemnej w Suwatkach
(z pdzn. zm.);

2) zasiegi udokumentowanych stanowisk archeologicznych;
3) zasieg udokumentowanego ztoza kruszywa.

§ 8. 1. llekro¢ w dalszych przepisach niniejszej uchwaly jest mowa o:



Dziennik Urzedowy Wojewddztwa Podlaskiego —4- Poz. 972

1) budynku inwentarskim - nalezy przez to rozumie¢ budynek przeznaczony do prowadzenia hodowli
zwierzat inwentarskich;

2) DJP - duzej jednostce przeliczeniowej inwentarza — nalezy przez to rozumie¢ umowng jednostke
liczebnosci zwierzat hodowlanych w gospodarstwie, wg polskich norm odpowiadajaca jednej krowie
o masie 500 kg; jednostka ta uzywana jest m.in. do szacowania zapotrzebowania gospodarstwa na paszg;

3) dzialce - nalezy przez to rozumie¢ dziatk¢ budowlang, ktorej wielkos$¢, cechy geometryczne, dostep
do drogi publicznej oraz wyposazenie w urzadzenia infrastruktury technicznej umozliwiaja prawidtowe
1 racjonalne korzystanie z budynkéw i urzadzen oraz umozliwiaja jej zabudowe zgodnie z ustaleniami
planu;

4) gatunku ro$linnosci rodzimej — nalezy przez to rozumie¢ gatunki ro$lin naturalnie wystepujacych
na danym obszarze, ktore nie zostaly celowo lub przypadkowo wprowadzone przez ludzi;

5) infrastrukturze technicznej i urzadzeniach sieciowych — nalezy przez to rozumie¢ zlokalizowane
pod ziemia, na ziemi lub nad ziemig przewody i urzadzenia sieci wodociaggowej, kanalizacyjne;j,
cieplowniczej, elektrycznej, gazowej i telekomunikacyjnej, z wytaczeniem przytaczy do budynkdow;

6) liczbie kondygnacji — nalezy przez to rozumie¢ liczbe kondygnacji budynku za wyjatkiem piwnic, suteren,
antresoli oraz poddaszy nieuzytkowych;

7) linii rozgraniczajacej — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ oddzielajaca tereny o roéznym przeznaczeniu
lub réznych zasadach zagospodarowania;

8) maksymalnej (minimalnej) wysokosci zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ nieprzekraczalny
najwickszy (najmniejszy) wymiar budynku w metrach, mierzony od poziomu terenu przy najnizej
polozonym wejéciu do budynku (nie bgdacym wylacznie wejsciem do pomieszczen gospodarczych
lub technicznych) do najwyzszej gornej krawedzi elewacji frontu budynku, attyki lub gzymsu; wysoko$¢
zabudowy moze by¢ tez okreslona liczbg kondygnacji nadziemnych; podana definicja wysokos$ci zabudowy
nie dotyczy infrastruktury technicznej (masztow, wiez itp.);

9) nieprzekraczalnej linii zabudowy, z wylaczeniem toréw dla sportow motorowych — nalezy przez
to rozumie¢ linie, ktérej nie wolno przekroczy¢ przez zaden element obiektu lub budowli, przy czym
ustalone na rysunku planu nieprzekraczalne linie zabudowy nie dotycza urzadzen stuzacych nauce jazdy
w szkotach nauki jazdy takich, jak np. ptyty poslizgowe, urzadzen reklamowych, urzadzen infrastruktury
technicznej, stacji transformatorowych, obiektéw malej architektury, urzadzen pomocniczych oraz
kioskow, wiat i obiektéw dozoru o powierzchni zabudowy do 25 m?i wysokosci do 4,0 m;

10) nieprzekraczalnej linii zabudowy torow dla sportéow motorowych — nalezy przez to rozumieé¢ lini¢
wyznaczajaca obszar, w obregbie ktorego nalezy lokalizowa¢ réznego rodzaju tory zwigzane z funkcja
terenu;

11) nieprzekraczalnej linii zabudowy zagrodowej — nalezy przez to rozumie¢ linig, ktdrej nie wolno
przekroczy¢ przez najdalej wysuniete zewnetrzne lico $ciany budynku zwigzanego z produkcja rolna
(inwentarskie i gospodarcze) oraz budynku mieszkalnego, przy czym ustalone na rysunku planu
nieprzekraczalne linie zabudowy nie dotycza urzadzen infrastruktury technicznej i matej architektury;

12) obiektach malej architektury - nalezy przez to rozumie¢ niewielkie obiekty, o ktorych mowa
w przepisach budowlanych;

13) planie — nalezy przez to rozumie¢ niniejszg uchwale w sprawie miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego terenow pozwirowych Krzywoélka w Suwatkach wraz z rysunkiem planu, o ile z tresci
przepisu nie wynika inaczej;

14) przepisach szczegolnych i odrebnych — nalezy przez to rozumie¢ przepisy ustaw wraz z aktami
wykonawczymi oraz ograniczenia w dysponowaniu terenem, wynikajace z prawomocnych decyzji
administracyjnych;

15) przestrzeniach publicznych - nalezy przez to rozumie¢ ogodlnodostgpne przestrzenie o szczegdlnym
znaczeniu dla zaspokojenia potrzeb mieszkancow, poprawy jakosSci ich zycia i sprzyjajace nawigzywaniu
kontaktoéw spotecznych ze wzgledu na ich potozenie oraz cechy funkcjonalno - przestrzenne;
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16) przeznaczeniu dopuszczalnym — nalezy przez to rozumie¢ rodzaje przeznaczenia inne niz podstawowe,
ktore uzupehiajg lub wzbogacaja przeznaczenie podstawowe, przewazajace na danym terenie;

17) przeznaczeniu podstawowym — nalezy przez to rozumie¢ takie przeznaczenie, ktdre obowigzuje
lub przewaza na danym terenie wyznaczonym liniami rozgraniczajaCymi;

18) przeznaczeniu tymczasowym — nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie inne niz podstawowe, ktore
moze wystepowaé w wyznaczonym obszarze w ograniczonym czasie, okreSlonym w decyzji
administracyjnej, na podstawie niniejszego planu oraz przepiséOw szczegodlnych i odrgbnych;

19) rysunku planu — nalezy przez to rozumie¢ graficzny zapis ustalen i informacji, wykonany na mapie
w skali 1:1000, stanowiacy zalacznik nr 1 do niniejszej uchwaty;

20) tekscie planu — nalezy przez to rozumie¢ tres¢ niniejszej uchwaty;

21) terenach wymagajacych przeksztalcen, rekultywacji lub rehabilitacji — nalezy przez to rozumiec
tereny zdegradowane przyrodniczo lub kulturowo, na ktérych nalezy prowadzi¢ dziatania majace na celu:

a) zapewnienie cigglto$ci rozwoju miasta poprzez stworzenie czytelnej przestrzennie i sprawnej
funkcjonalnie struktury miejskiej oraz dostosowanie funkcji i form zabudowy do aktualnych standardow,

b) wyprowadzenie danego obszaru ze stanu kryzysowego, przywrocenie obszarowi jego funkcji
i stworzenie warunkéw do jego rozwoju z wykorzystaniem jego charakterystycznych cech
endogenicznych,

c) dostosowanie istniejacych terenéw zabudowy do wspotczesnych wymogow i potrzeb, poprawienie
warunkéw zycia oraz podniesienie atrakcyjnosci przestrzeni poprzez poprawe estetyki i standardu
technicznego obiektow budowlanych, wykreowanie przestrzeni publicznych oraz uwypuklanie uktadu
kompozycyjnego;

22) terenie — nalezy przez to rozumie¢ teren o okreslonym rodzaju przeznaczenie podstawowego
i okreslonych zasadach zagospodarowania, wyznaczony na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi
1 oznaczony symbolem literowym i cyfrowym, objasnionym w legendzie rysunku i w tekscie planu;

23) terenie biologicznie czynnym — nalezy przez to rozumie¢ teren z nawierzchnig ziemng urzadzona
W sposob zapewniajacy naturalng wegetacje, a takze 50% powierzchni taraséw 1 stropodachow z taka
nawierzchnig, nie mniej jednak niz 10 m?oraz wode powierzchniowa na tym terenie; do powierzchni terenu
biologicznie czynnego nie wlicza si¢ powierzchni dojs¢ i dojazdow;

24) tymczasowych obiektach budowlanych — nalezy przez to rozumie¢ obiekty budowlane, o ktérych mowa
w przepisach budowlanych;

25) uchwale — nalezy przez to rozumieé¢ niniejszy akt prawa miejscowego, uchwalony przez Rade Miejska
w Suwatkach, o ile z tre$ci przepisu nie wynika inaczej;

26) urzadzeniach budowlanych — nalezy przez to rozumie¢ urzadzenia budowlane, o ktérych mowa
w przepisach budowlanych;

27) urzadzeniach sluzacych utrzymaniu porzadku — nalezy przez to rozumie¢ S$mietniki, trzepaki,
ogrodzenia i ostony wraz z zielenig izolacyjna;

28) urzadzeniu pomocniczym — nalezy przez to rozumie¢ wyposazenie techniczne drog, oznakowanie
stuzace organizacji ruchu drogowego, urzadzenie ochrony przeciwpozarowej i obrony cywilnej, urzadzenie
stuzace informacji o terenie a takze og6lnodostepny automat telefoniczny;

29) ustaleniach planu — nalezy przez to rozumie¢ przepisy gminne zawarte w tresci niniejszej uchwaty;

30) zabudowie zagrodowej — nalezy przez to rozumie¢ dziatke zabudowang budynkami stuzacymi
prowadzeniu produkcji rolnej (inwentarskie i gospodarcze) oraz budynkiem mieszkalnym jednorodzinnym;

31) zieleni izolacyjnej — nalezy przez to rozumie¢ pas terenu pokryty roslinnoscia wysokg
lub wielowarstwowa, o szerokosci dopasowanej do okreslonej sytuacji przestrzennej, ztozony z gatunkoéw
odpornych na zanieczyszczenia, oddzielajacy funkcjonalnie i optycznie obiekty ucigzliwe od terendw
sasiednich.
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2. Pojecia i okreSlenia uzyte w planie, anie zdefiniowane powyzej, nalezy rozumie¢ zgodnie
Z obowigzujagcymi przepisami prawa, aw przypadku ich braku, zgodnie zich ogélnym rozumieniem
stownikowym.

Rozdzial 2
Ustalenia dotyczace ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu

§ 9. 1. Podstawa ustalen miejscowego planu jest zasada zréwnowazonego rozwoju, poprzez co rozumie
si¢ taki rozwdj spoleczno — gospodarczy, w ktorym nastgpuje proces integrowania dzialan politycznych,
gospodarczych i spotecznych z zachowaniem roéwnowagi przyrodniczej oraz trwalosci podstawowych

procesOw przyrodniczych, w celu zagwarantowania mozliwo$ci zaspokajania potrzeb mieszkancow miasta
Suwatki.

2. Ustala si¢ priorytet wymagan ochrony srodowiska, a w szczegolno$ci ochrony krajobrazu poprzez:
1) zakaz realizacji obiektow budowlanych niespetniajacych wymogow zawartych w niniejszych przepisach;

2) zakaz realizacji przedsigwzie¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywaé na srodowisko oraz potencjalnie
znaczaco oddziatywaé na srodowisko, okreslonych w przepisach szczegélnych, za wyjatkiem: zabudowy
sportowej i ustugowo — sportowej, zabudowy zwigzanej z prowadzeniem gospodarstwa rolnego,
infrastruktury technicznej w tym z zakresu taczno$ci oraz drog;

3) zakaz tworzenia sktadowisk wszelkich rodzajow odpadéw, w tym prowadzenia skupu ztomu, metali
1 makulatury, placow sktadowych i ekspozycyjnych itp.;

4) przestrzeganie wymogow i zalecen dotyczacych zagospodarowania obszaré6w wyrdznionych w planie;

5) zabrania si¢ wprowadzania $ciekow do wod lub do ziemi, za wyjatkiem Sciekow bytowych z oczyszczalni
przydomowych oraz wod opadowych i roztopowych oczyszczonych w stopniu okreslonym w przepisach
szczegOlnych;

6) nakaz podtaczenia do miejskich sieci wodociggowych;

7)w czeSci objetej strefa ochronng przestrzega¢ zakazéw, nakazow 1 ograniczen okreslonych
w rozporzadzeniu Nr 1/2010 Dyrektora Regionalnego Zarzadu Gospodarki wodnej w Warszawie z dnia
27 maja 2010 r. w sprawie ustanowienia strefy ochronnej komunalnego ujgcia wody podziemnej
w Suwaltkach (z p6zn. zm.), w czasie obowigzywania rozporzadzenia,;

8) prowadzenie nasadzen oraz dziatan pielegnacyjnych i rekultywacyjnych drzewostanu;

9) nakaz podtaczenia nowoprojektowanych budynkéw do miejskiej kanalizacji sanitarnej;

10) zakaz wydobywania zwiru z udokumentowanych zt6z kruszywa;

11) zakaz poszukiwania nowych zt6z;

12) zakaz lokalizacji nowych siedlisk rolniczych, ferm hodowlanych i prowadzenia hodowli powyzej 15 DJP;

13) wprowadzenie zieleni izolacyjno — ozdobnej w celu ograniczenia emisji hatasu i innych zanieczyszczen,
zwlaszcza w potudniowej 1 wschodniej czesci terenu 3US-ZP;

14) nakaz realizacji obiektow, urzadzen, drog i tras zwigzanych z planowang funkcja sportowg w sposob
zabezpieczajacy powierzchnie ziemi i1 wody gruntowe przed zanieczyszczeniem substancjami
ropopochodnymi;

15) nakaz zabezpieczenia wod gruntowych przed skazeniem substancjami ropopochodnymi pochodzgcymi np.
z pojemnikow do ich przetrzymywania, czy z pojazdow, lub rozlanych na skutek rozszczelnienia, nieuwagi,

awarii lub wypadku.

3. Czg$¢ obszaru objetego planem potozona jest w strefie ochrony posredniej komunalnego ujgcia wody
podziemnej, utworzonej rozporzadzeniem Nr 1/2010 Dyrektora Regionalnego Zarzadu Gospodarki Wodne;j
w Warszawie z dnia 27 maja 2010 r. w sprawie ustanowienia strefy ochronnej komunalnego ujecia wody
podziemnej w Suwatkach (z pézniejszymi zmianami), w ktorej zabrania sie¢:

1) rolniczego wykorzystania $ciekow i osadow sciekowych;

2) przechowywania i sktadowania odpadéw promieniotworczych;
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3) stosowania $rodkéw ochrony roslin, z wyjatkiem $rodkoéw ochrony roslin dopuszczonych do stosowania
w strefach ochrony uje¢ wody;

4) budowy autostrad i drog krajowych oraz torow kolejowych;
5) lokalizowania zaktadéw przemystowych oraz ferm chowu lub hodowli zwierzat;

6) lokalizowania magazynéw produktow ropopochodnych i innych substancji niebezpiecznych w rozumieniu
przepisow ustawy z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony $rodowiska (t.j. Dz. U. z 2013 r. poz. 1232
ze zmianami) oraz rurociggdéw do ich transportu,

7) lokalizowania sktadowisk odpadow komunalnych, niebezpiecznych, innych niz niebezpieczne i oboj¢tne
oraz obojetnych;

8) lokalizowania nowych uje¢ wod podziemnych, z wyjatkiem studni zastepczych dla ujecia komunalnego;
9) lokalizowania cmentarzy oraz grzebania zwlok zwierzgcych;

10) wydobywania kopalin;

11) budowy studni kopanych;

12) wprowadzania $ciekow do wod lub do ziemi za wyjatkiem S$ciekow bytowych z oczyszczalni
przydomowych oraz wod opadowych i roztopowych;

13) mycia pojazdow samochodowych poza myjniami.

4. Na obszary budowlane nalezy wprowadzi¢ zielen w formie zieleni urzadzonej; wymog ten dotyczy
w szczegolnosci obszaru:

1) oznaczonego symbolem 3US-ZP, na ktérym nalezy przewidzie¢ minimum 50% powierzchni biologicznie
czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej, o ile ustalenia szczegdtowe nie stanowig
inaczej;

2) potozonego w konturze 4R-RM i obj¢tego liniami zabudowy zagrodowej, na ktérym nalezy przewidzie¢
minimum 25% powierzchni biologicznie czynnej.

5. W celu ochrony $rodowiska ustala si¢, ze na terenie 4R-RM objetym liniami zabudowy zagrodowe;,
maksymalna sumaryczna wielko$¢ jednostek przeliczeniowych nie moze przekracza¢ 15DJP dla jednego
siedliska rolniczego.

6. Ustala si¢ zakaz realizowania nowych siedlisk rolniczych poza wyznaczonymi w planie liniami
zabudowy zagrodowej.

Rozdzial 3
Ustalenia w zakresie ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury wspélczesnej

§ 10. 1. Na obszarze objetym planem wystepuja obszary z zakresu ochrony dziedzictwa kulturowego
i zabytkow oraz dobr kultury wspotczesnej, podlegajace ochronie, sa to nizej] wymienione udokumentowane
stanowiska archeologiczne:

Zasigg stanowiska wedtug numeréw
Numer .
. Numer stanowiska .leaJ‘ek Opis
L.p. Migjscowos¢ Obszar stanowiska W podanych na karcie wedug stanu obiektu/kultura/chronologia
na obszarze . - ewidencji
miejscowosci - na rok 2011
stanowiska
1 2 3 4 5 6 7 8
Suwatki brak numeru znalezisko luzne/neolit
! d. Krzywolka 16-84 4 4 dziatki 30205 — epoka brazu
Suwatki brak numeru znalezisko luzne/neolit
2 d. Krzywolka 16-84 5 5 dziatki 30205 — epoka brazu

2. W obrebie udokumentowanych stanowisk archeologicznych ustala sie:

1) nakaz prowadzenia wszelkich prac ziemnych zgodnie z przepisami odrgbnymi;

2) mozliwo$¢ realizacji nowych uktadéw komunikacyjnych oraz zagospodarowania terendéw zgodnie
z ustaleniami planu.

3. W przypadku odkrycia podczas prowadzenia robot budowlanych lub ziemnych na terenie objetym
planem przedmiotdéw, ktore mogg by¢ zabytkami, obowigzuje postgpowanie zgodnie z przepisami odrebnymi.
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Rozdzial 4
Przepisy dotyczace obstugi przez infrastrukture techniczng

§ 11. Ustala si¢ nastgpujace zasady zaopatrzenia w wodg:
1) pobér wody dla potrzeb socjalno-bytowych i przeciwpozarowych przewiduje si¢ z wodociggu miejskiego;

2) do budowy przewodoéw rozdzielczych nalezy rezerwowaé pasy terenu w obrebie linii rozgraniczajacych
ciggow komunikacyjnych;

3) wszystkie budynki musza by¢ podiaczone do miejskiej sieci wodociggowej i posiadaé przytacza
wodociggowe umozliwiajace pobdr wody zgodny z funkcja i sposobem zagospodarowania;

4) dla istniejacej zabudowy zagrodowej na obszarze 4R-RM na dziatce 30176/6 dopuszcza si¢ realizacje
indywidualnego ujecia wody podziemnej (studnia wiercona lub kopana);

5) tereny wskazane pod zainwestowanie nalezy wyposazy¢ w hydranty uliczne spetniajagce wymagania wedtug
przepisow odrgbnych.

§ 12. Ustala si¢ nastgpujace zasady usuwania $ciekow:

1) écieki sanitarne z zabudowy na obszarach 3US-ZP i 4R-RM nakazuje si¢ odprowadza¢ do miejskiej
kanalizacji sanitarnej, odbiornikiem §ciekow jest oczyszczalnia miejska, skad po oczyszczeniu Scieki
kierowane sg do rzeki Czarnej Hanczy;

2) dla istniejacej zabudowy zagrodowej na obszarze 4R-RM na dziatce 30176/6 dopuszcza si¢ realizacje
przydomowej oczyszczalni §ciekow;

3) kanaly sanitarne jak rowniez przytacza muszg by¢é wykonane w technologii zapewniajacej szczelnosc;
4) kanaty sanitarne nalezy uktada¢ w liniach rozgraniczajacych ciaggéw komunikacyjnych;

5) przepompownie $ciekow nalezy traktowaé jak urzadzenia liniowe, ktoére mozna lokalizowaé na dowolnym
terenie przy zachowaniu przepisow szczegdlnych.

§ 13. Ustala si¢ nastgpujgce zasady usuwania odpadow:

1) wymoég sktadowania, zagospodarowania lub utylizacji odpaddéw, stosownie do ich charakteru
w kompostowni miejskiej, na warunkach okreslonych przez gming i w przepisach szczegdlnych;

2) nalezy przewidzie¢ miejsca na pojemniki stuzace do czasowego gromadzenia odpadow stalych
z uwzglednieniem mozliwosci ich segregacji.

§ 14. Ustala si¢ nastegpujace zasady odprowadzania wod opadowych:

1) wody opadowe z nawierzchni komunikacyjnych utwardzonych nakazuje si¢ odprowadza¢ do miejskiej
kanalizacji deszczowej po jej rozbudowie;

2) kanaly i1 przylagcza muszg by¢ realizowane w technologii zapewniajacej szczelnos$é, a tym samym
uniemozliwia¢ przesaczanie deszczoéwki do wod gruntowych;

3) jakos¢ odprowadzanych wod opadowych do odbiornika musi odpowiada¢ wymogom przepiséw
szczegblnych;

4) dopuszcza si¢ odprowadzanie powierzchniowe wod deszczowych z terendéw zieleni i z dachow budynkow
do gruntu.

§ 15. Ustalenia w zakresie cieptownictwa:

1) zaopatrzenie w ciepto nowoprojektowanych budynkéw przewiduje sie z miejskiej sieci cieptowniczej
lub gazowej oraz z indywidualnych, ekologicznych zrddet ciepta;

2) ustala sie, ze energia cieplna bedzie dostarczana na potrzeby ogrzewania pomieszczen, cieptej wody
uzytkowej, wentylacji i klimatyzacji.

§ 16. Ustalenia w zakresie gazownictwa:

1) zaopatrzenie budynkow w gaz do czasu budowy sieci gazowej, odbywac si¢ bedzie z indywidualnych butli
lub zbiornikoéw;
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2) w ciagach projektowanych ulic nalezy pozostawi¢ rezerwe terenu pod przebieg sieci gazowej;

3) ustala si¢, ze gaz dostarczany bedzie do celow: przygotowania positkow, przygotowania cieptej wody
oraz ogrzewania.

§ 17. 1. Zaopatrzenie w energi¢ elektryczng planowanych terenéw budowlanych realizowa¢ w oparciu
o istniejacy GPZ 110/20kV za posrednictwem linii §redniego napigcia 20kV.

2. Ustala sie, ze pod stacje transformatorowe nalezy przewidzie¢ teren o powierzchni minimum 15,0 m?,
z zapewnionym dojazdem z drogi publicznej.

3. Ustala sig, ze stacje transformatorowe dla inwestycji realizowanej na terenie oznaczonym na rysunku
planu symbolem 3US-ZP maja by¢ realizowane w obrebie tego terenu i w ilosci niezbgdnej do potrzeb,
przy czym pozwolenia na budowg tych stacji moga by¢ wydawane bez koniecznos$ci zmiany niniejszego planu.

4. Ustala sie, ze nowe linie elektroenergetyczne budowane beda, jako kablowe.

5. Sie¢ rozdzielcza niskiego napiecia nn-0,4kV bezposrednio zasilajaca odbiorcéw tworza istniejace linie
kablowe i napowietrzne nn-0,4kV.

6. Wszystkie budynki powinny by¢ podlaczone do sieci elektroenergetycznej i posiadaé przylacze
elektroenergetyczne umozliwiajace pobor energii elektrycznej w stopniu wystarczajacym dla obstugi funkcji
i sposobu zagospodarowania.

7. Poszczegodlne obiekty zasila¢ zgodnie z warunkami technicznymi.

8. Urzadzenia elektryczne kolidujace z projektowang zabudowa przebudowaé¢ 1 dostosowaé
do projektowanego zagospodarowania przestrzennego.

9. Oswietlenie terenow publicznych nalezy realizowa¢ liniami kablowymi, na shupach ulicznych

i parkowych.
§ 18. Ustalenia dotyczace telekomunikacji:

1) obstuge telekomunikacyjng rozwigza¢ w oparciu o istniejace i projektowane sieci telefoniczne i miejska
sie¢ magistralna;

2) sieci telefoniczne realizowa¢ w oparciu o linie kanalizacji telefonicznej i kable doziemne;

3) przytacza do poszczegodlnych budynkow wykona¢ zgodnie z warunkami technicznymi.
§ 19. Ogolne zasady dotyczace systemu zaopatrzenia w media:

1) realizacje sieci infrastruktury technicznej sa inwestycjami celu publicznego;

2) system zaopatrzenia w media wymaga wykorzystania, rozbudowy i ewentualnej przebudowy istniejacych
sieci;

3) budowa, przebudowa oraz podiagczenie do sieci infrastruktury technicznej sa mozliwe na podstawie
niniejszego planu i w oparciu o warunki techniczne wydane przez administratorow sieci;

4) przebieg i usytuowanie sieci i urzadzen infrastruktury technicznej nalezy ustali¢ w projekcie budowlanym,
zgodnie z przepisami szczegdlnymi;

5) dopuszcza si¢ przebudowe i modernizacj¢ istniejgcych urzadzen infrastruktury technicznej wynikajaca
z zaspokojenia zapotrzebowania na media, utrzymania ich w nalezytym stanie techniczno - uzytkowym
oraz zastosowania nowych technologii i form usprawniajacych przesyt;

6) dopuszcza sie budowe i eksploatacje innych sieci i urzadzen technicznych nie wymienionych w teks$cie
uchwaly, bez konieczno$ci wprowadzania zmian w planie, pod warunkiem spelnienia wymagan zawartych
w przepisach szczegolnych i ustaleniach niniejszego planu;

7) sieci, jako inwestycje celu publicznego, nalezy chroni¢ przed zabudowa;

8) dojazdy do wurzadzen technicznych przewiduje si¢ z istniejacego 1 projektowanego ukladu
komunikacyjnego;

9) przy taczeniu lub podziale dziatek przewidzie¢ dostep do infrastruktury technicznej;

10) w pasach drogowych ulic nalezy zabezpieczy¢ rezerwe terenu pod infrastrukture techniczna;
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11) sieci infrastruktury prowadzi¢ poza jezdniami, o ile nie wynika to z ograniczen spowodowanych
istniejgcym zagospodarowaniem i warunkami technicznymi.

§ 20. 1. Ustala si¢ nastgpujgce ogolne zasady w zakresie realizacji systemu komunikacyjnego i zasad
parkowania:

1) utrzymanie i przebudowa ulicy 1KD-Z, potozonej w ciggu ulicy Gen. W. Sikorskiego oraz w ciggu drogi
wojewodzkiej nr 652 w granicach miasta, jako zbiorczej —,,2”;

2) utrzymanie ulicy J. Krasickiego oznaczonej symbolem 2KD-Z, jako zbiorczej —,,Z2”;

3) utrzymanie, do czasu realizacji ustalen planu, istniejgcej drogi gruntowej przebiegajacej przez teren 4R-RM
do obstugi gospodarstwa rolnego i terenow rolnych;

4) budowa publicznego ciggu rowerowego, w ciagu drogi 1KD-Z i 2KD-Z oraz powiatowego szlaku
samochodowego ,,Sladami Ja¢wingow” w ciagu drogi 1KD-Z;

5) zapewnienie miejsc postojowych na terenie 3US-ZP i w wyznaczonych liniach zabudowy zagrodowej
na terenie 4R-RM w iloéci stosownej do potrzeb obstugi istniejgcych i projektowanych obiektow,
lecz nie mniej niz:

a) 2 miejsca dla samochodow osobowych dla budynku mieszkalnego na dziatce zabudowy zagrodowej,
b) 1 miejsce dla samochodéw osobowych na 40 m? powierzchni uzytkowej obiektu ustugowego,

c) 1 miejsce dla samochodéw osobowych na 10 miejsc konsumpcyjnych dla gastronomii,

d) 1 miejsce dla samochodéw osobowych na 2 pokoje w obiekcie hotelowym,

e) 1 miejsce dla samochodow osobowych na 10 uzytkownikow obiektow sportowych;

6) w granicach parkingdow realizowanych na terenie 3US-ZP nalezy na kazde 30 miejsc postojowych nalezy
zapewni¢ przynajmniej jedno stanowisko dla 0sob niepelnosprawnych i wyposazy¢ je w niezbedne do tego
urzadzenia oraz stanowiska parkowania roweréw;

7) budowa nowych i przebudowa istniejacych $ciezek rowerowych i chodnikéw dla pieszych w pasach
drogowych ulic klasy ,,Z”;

8) parametry techniczne ulic takie, jak szerokosSci: jezdni, chodnikow, $ciezek rowerowych, okresli¢ nalezy
na etapie projektow budowlanych w zaleznosci od potrzeb i zgodnie z obowiazujacymi normami
1 przepisami szczegolnymi;

9) rozwigzania skrzyzowan ulic, okreslone w planie mogg ulec zmianie na etapie opracowywania projektow
technicznych;

10) dopuszcza si¢ w granicach wyznaczonych pasow drogowych, o ile nie wynika to z ustalen szczegétowych
niniejszego planu realizacje obiektow 1 urzadzen nie wymienionych w uchwale, stuzacych obstudze ruchu
oraz kioskow, o powierzchni catkowitej nie wiekszej niz 20,0 m® i wysokosci do 4,0 m, stacji
transformatorowych, oraz reklam zgodnie z przepisami odrebnymi;

11) nalezy zapewni¢ dostepno$¢ do terendw publicznych i ustug osobom niepetnosprawnym poprzez
wprowadzenie przy realizacji ukladu komunikacyjnego urzadzen umozliwiajacych poruszanie si¢ 0sob
niepelnosprawnych (obnizone krawezniki przy przejsciach dla pieszych, wydzielone miejsca postojowe
i inne);

12) dopuszcza si¢ parkingi wbudowane w bryte budynku, przy zatozeniu zapewnienia minimum 20%
niezbednych miejsc parkingowych ogodlnodostepnych w poziomie terenu, o ile nie wynika to z ustalen
szczegodtowych;

13) wszelkie inwestycje w granicach pasa drogowego muszg by¢ realizowane zgodnie z przepisami
odrebnymi.

2. Dopuszcza si¢ zastosowanie innych rozwigzan technicznych w zakresie komunikacji publicznej,
niz okre§lone w planie zgodnie z przepisami odrgbnymi.
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Rozdzial 5
Ustalenia dotyczace ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego, parametry i wskazniki ksztaltowania
zabudowy oraz zagospodarowania terenu, w tym linie zabudowy, gabaryty obiektow i wskazniki
intensywnosci zabudowy

§ 21. Elementami ksztattujacymi tad przestrzenny na obszarze objetym planem s3:
1) linie rozgraniczajace tereny o roznym sposobie uzytkowania i zasadach zagospodarowania;
2) nieprzekraczalne linie zabudowy;
3) ustalenia niniejszego rozdziatu;

4) ustalenia w zakresie ksztaltowania przestrzeni publicznych zawarte w rozdziale 6. tekstu niniejszej
uchwaty;

5) ustalenia dla terenéw o roznym sposobie uzytkowania i zasadach zagospodarowania zawarte w rozdziale 7.
tekstu niniejszej uchwaty.

§ 22. Ustala si¢ nastepujace ogodlne zasady ksztattowania zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu,
wynikajgce z potrzeb ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego:

1) dla catego obszaru obj¢tego planem:
a) obowigzuja wymagania zawarte w rozdziatach 2 + 7 tekstu niniejszej uchwaty,
b) obowigzuje nakaz zapewnienia urzadzen umozliwiajacych utrzymanie porzadku;
2) w pasach drogowych oraz na parkingach stosowac zielen izolacyjna;

3) na terenach budowlanych ustala si¢ nastepujace zasady okre$lenia nieprzekraczalnej linii zabudowy
dla budynkéw nowo wznoszonych lub rozbudowywanych:

a) odlegtos¢ linii zabudowy od linii rozgraniczajacej tereny budowlane z terenami o innym przeznaczeniu
okreslona jest w tek$cie niniejszej uchwaty w metrach,

b) jezeli w teksécie niniejszej uchwaly nie zostata wyznaczona linia zabudowy, nalezy przyja¢ ja wedtug
przepisow odrgbnych;

4) nie dopuszcza si¢ realizacji budynkéw gospodarczych i garazy wolno stojacych na terenach znajdujacych
si¢ w granicach planu; wyjatek od tej reguly stanowi obszar objety liniami zabudowy zagrodowej
w konturze 4R-RM;

5) na terenie 3US-ZP, obowiazuje nakaz utrzymania powierzchni biologicznie czynnej (PCB) w wielkos$ci
minimum 50% powierzchni dziatki budowlane;j;

6) na terenie 4R-RM w granicach objetych liniami zabudowy, obowigzuje nakaz utrzymania powierzchni
biologicznie czynnej (PBC) w wielkos$ci minimum 25% powierzchni dziatki budowlane;.

§ 23. Ustala si¢ nastepujace ogolne wymagania architektoniczne dla obiektow projektowanych na terenie
oznaczonym na rysunku planu symbolem 3US-ZP i potozonych:

1) w nieprzekraczalnych liniach zabudowy z wylaczeniem toréw sportow motorowych wraz z niezbedng
infrastruktura, dopuszcza si¢ budowe:

a) obiektow sportowych zwigzanych bezposrednio ze sportem motorowym,
b) obiektow administracyjnych, socjalnych i ustugowych,
C) obiektow szkot sportow motorowych wraz z niezbgdng infrastruktura,

d) obiektéw szkot nauki jazdy, osrodkow egzaminowania na prawo jazdy i osrodkow doskonalenia techniki
jazdy wraz z towarzyszacymi im placami manewrowymi, torami szkoleniowymi oraz ptytami
poslizgowymi,

e) obiektow zaplecza technicznego dla sportdéw motorowych:
2) wysoko$¢ obiektow mierzona od poziomu terenu do najwyzszego punktu kalenicy lub attyki - do 12,0 m;

3) dopuszcza sie dachy ptaskie;
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4) powierzchnia zabudowy do 30%;

5) w nieprzekraczalnych liniach zabudowy toréow sportéw motorowych wraz z niezbedng infrastrukturg
dopuszcza si¢ budowe torow wyscigowych wraz z cala infrastruktura towarzyszaca i zapleczem
technicznym:

a) wysokosc¢ obiektow do 12,0 m,
b) dopuszcza si¢ dachy ptaskie,
¢) powierzchnia zabudowy do 10%.

§ 24. Ustala si¢ nastgpujace ogdlne wymagania architektoniczne dla obiektow projektowanych na terenie
oznaczonym na rysunku planu symbolem 4R-RM i potozonych w nieprzekraczalnych liniach zabudowy
zagrodowej:

1) dopuszcza si¢ przebudowe i rozbudowe istniejacych budynkéw i budowe nowych, na warunkach
okreslonych w ustaleniach szczegdtowych;

2) wysoko$¢ zabudowy mierzona od poziomu terenu do najwyzszego punktu kalenicy lub attyki - do 9,5 m;

3) powierzchnia zabudowy do 20%.
§ 25. Ustala sie nastgpujace wymagania architektoniczne dla wszystkich budynkow:

1) kolorystyke budynkéw nalezy utrzymywacé w jasnych barwach, z zaleceniem stosowania zotcieni, szaro$ci
1ugrow;

2) zakazuje si¢ stosowania pokry¢ dachowych ocynkowanych niepowlekanych;

3) zakazuje si¢ stosowania dachow o potaciach przesuni¢tych w pionie w stosunku do kalenicy i utozonych
do niej pod r6znym katem.

§ 26. Ustala si¢ nastepujace wymagania dotyczace zasad realizacji no$nikéw reklamowych:

1) zakazuje si¢ umieszczania reklam w sposob zastrzezony dla znakow drogowych, w miejscach i w sposob
ograniczajacy widocznos$¢ z kamer wizyjnych systemu monitoringu miejskiego;

2) reklamy instalowane na elewacjach nie moga zajmowac¢ wiecej niz 25% elewacji budynkow;
3) dopuszcza sig¢ realizacje reklam wolno stojacych;
4) dopuszcza si¢ montowanie reklam trojwymiarowych;

5) dopuszcza si¢ montowanie reklam ze zmienng ekspozycja obrazu, projekcji $wietlnych i elementow
ruchomych oraz §wiatla o zmiennym natgzeniu lub pulsujacego;

6) dopuszcza si¢ montowanie telebimow.

Rozdzial 6
Ustalenia w zakresie ksztaltowania przestrzeni publicznych

§ 27. 1. Na obszarze objetym niniejszym planem wystepuja przestrzenie publiczne, do ktérych zalicza sie
tereny drog publicznych i parkingéw, oznaczone symbolami: 1KD-Z, 2KD-Z oraz teren ustug sportu i rekreacji
w zieleni towarzyszacej, oznaczony symbolem 3US-ZP, na ktorym odbywaé si¢ beda imprezy masowe
z zakresu kultury, sportu i rozrywki.

2. Na terenach przestrzeni publicznych dopuszcza si¢ lokalizacje reklam, urzadzen technicznych i zieleni
zgodnie z odrgbnymi przepisami i na zasadach okre§lonych w rozdziale 5 niniejszej uchwaty.

3. Lokalizacja obiektow 1 urzadzen wymienionych w ust. 2. nie moze powodowaé utrudnienia
w komunikacji pieszej i rowerowej oraz ograniczenia widoczno$ci na skrzyzowaniach i przestaniania znakow
i sygnalizatorow drogowych.

§ 28. 1. Ustala sie nastepujace ogdlne wymagania wynikajgce z potrzeb ksztaltowania przestrzeni
publicznych:

1) nakaz zapewnienia tadu przestrzennego, bezpieczenstwa, czystosci i odpowiednich warunkoéw sanitarnych;
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2) nakaz zagospodarowania terenu i ksztaltowania zabudowy w sposdb umozliwiajacy bezkolizyjne
korzystanie dla 0osob niepetnosprawnych;

3) nakaz kompleksowego i starannego wykonania posadzek, matej architektury oraz kompozycji zieleni
towarzyszacej w miejscach koncentracji ruchu pieszego i rowerowego.

2. Na terenach wymienionych w ust. 1. obowigzujg ponadto ustalenia szczegétowe zawarte w rozdziale 7
niniejszej uchwaty.

Rozdzial 7
Przepisy dotyczace terenéw wyréznionych w planie

§ 29. 1. Ustala si¢ linie rozgraniczajagce wyznaczajace pas drogi publicznej klasy ,,Z” — zbiorcza,
o szeroko$ci w liniach rozgraniczajgcych 50,0 m, o powierzchni ok. 5,70 ha, oznaczonej na rysunku planu
symbolem 1KD-Z.

2. W liniach rozgraniczajacych pasa drogowego ulicy 1KD-Z, w granicach planu, nalezy docelowo
zrealizowac:

1) dwie jezdnie z pasem rozdziatu;
2) obiekty i urzadzenia matej architektury oraz urzadzenia stuzace utrzymaniu porzadku;
3) obustronne chodniki;
4) uzbrojenie techniczne;
5) $ciezki rowerowe;
6) oznakowanie powiatowego szlaku samochodowego ,,Sladami Jaéwingow”.
3. Dlaulicy 1KD-Z w granicach planu ustala sig:

1) linie zabudowy obiektow sportowych i ustugowych, z wylgczeniem toréw sportdbw motorowych wraz
z niezbedna infrastruktura, w odlegtosci od 25,0 m do 100,0 m od linii rozgraniczajacej, zgodnie
z rysunkiem planu;

2) linie zabudowy toréw sportéw motorowych w odleglosci 200,0 m od linii rozgraniczajacej, zgodnie
z rysunkiem planu;

3) skrzyzowanie z ulicg 2KD-Z jako skanalizowane typu rondo.
4. Dopuszcza si¢ etapowanie realizacji inwestycji drogowej.
5. Dla ulicy 1KD-Z obowiazuja ponadto ustalenia rozdziatow 4, 5 i 6 niniejszej uchwaty.

§ 30. 1. Ustala si¢ linie rozgraniczajgce wyznaczajace pas drogi publicznej o szerokosci 20,0 m, klasy
Z - zbiorcza, oznaczonej na rysunku planu symbolem 2KD-Z, o powierzchni w liniach rozgraniczajacych
ok. 2,00 ha.

2. W liniach rozgraniczajacych pasa drogowego ulicy 2KD-Z nalezy docelowo zrealizowac:
1) jedna jezdnig;
2) obustronne chodniki;
3) Sciezke rowerows;
4) obustronne pasy zieleni izolacyjnej;
5) uzbrojenie techniczne.
3. Dlaulicy 2KD-Z w granicach planu ustala sig:

1) linie zabudowy w odleglosci od 60,0 m do 210,0 m od linii rozgraniczajacej dla obiektow sportowych
i ustugowych, z wyltaczeniem torow sportow motorowych, zgodnie z rysunkiem planu;

2) linie zabudowy w odlegtosci 210,0 m od linii rozgraniczajacej dla torow sportow motorowych, zgodnie
z rysunkiem planu;

3) skrzyzowanie z ulicg 1KD-Z jako skanalizowane typu rondo;
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4) dopuszczenie dwoch wjazddéw z terenu 3US-ZP.
4. Dla ulicy 2KD-Z obowiazuja ponadto ustalenia rozdziatow 4. 5 i 6 niniejszej uchwaty.

§ 31. 1. Ustala si¢ linie rozgraniczajagce wyznaczajace teren sportu i rekreacji w zieleni towarzyszacej
0 powierzchni ok. 53,70 ha, oznaczony na rysunku planu symbolem 3US-ZP.

2. W zakresie przeznaczenia podstawowego na terenie 3US-ZP ustala si¢ przeksztalcenie i rekultywacje
terenu poprzez realizacj¢ urzadzen i budowli z zakresu: sportow motorowych i ich obstugi administracyjno —
technicznej, wraz z infrastrukturg towarzyszacg i zielenig ochronng oraz doskonalenia techniki jazdy.

3. W zakresie przeznaczenia dopuszczalnego ustala si¢ realizacje ushug z zakresu hotelarstwa, gastronomii,
handlu.

4. Na terenie wymienionym w ust. 1 obowigzujg nizej wymienione ustalenia:

1) ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy dla obiektow sportowych i ustugowych, z wytaczeniem torow
sportow motorowych, w odlegtosci od 25,0 m do 100,0 m od linii rozgraniczajacej z terenem 1KD-Z,
zgodnie z rysunkiem planu;

2) ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy dla obiektow sportowych i ustugowych, z wylgczeniem torow
sportow motorowych, w odlegtosci od 60,0 m do 210,0 m od linii rozgraniczajacej z terenem 2KD-Z,
zgodnie z rysunkiem planu;

3) ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy dla toréw sportow motorowych w odlegtosci 350,0 m od linii
rozgraniczajacej z terenem 1KD-Z, zgodnie z rysunkiem planu;

4) ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy dla torow sportow motorowych w odlegtosci 210,0 m od linii
rozgraniczajacej z terenem 2KD-Z, zgodnie z rysunkiem planu;

5) ustala si¢ dostepno$é komunikacyjng z drog publicznych, oznaczonych symbolami 1KD-Z i 2KD-Z;

6) do czasu realizacji ustalen planu utrzymuje si¢ istnicjagca droge stuzebng do terenow uzytkowanych
rolniczo;

7) ustala si¢ nakaz realizacji zieleni wysokiej, sredniowysokiej i niskiej, przede wszystkim w pasie pomigdzy
ulicami 1KD-Z i 2KD-Z, a nieprzekraczalnymi liniami zabudowy ustalonymi dla torow sportéw
motorowych wraz z niezbedna infrastruktura;

8) ustala sie realizacje wewnetrznej komunikacji kotowej, alejek pieszo — rowerowych oraz miejsc
postojowych w ilosci niezbednej do obstugi inwestycji przewidzianych na tym terenie, zgodnie
Z przepisami szczegolnymi;

9) w liniach zabudowy torow sportow motorowych wraz z niezbedng infrastrukturg ustala si¢ realizacje:

a) profesjonalnych toréw wyscigowych wraz z catg infrastrukturg towarzyszaca i zapleczem technicznym
dla sportow motorowych takich, jak np. motocross, cartingi, quady i samochody wyscigowe, w tym
miedzy innymi urzadzen i obiektow takich, jak:

- park maszyn,
- stanowiska BT - badan technicznych,
- myjnia oraz zaplecze sanitarne,
- plyty poslizgowe,
- tory prob,
- parkingi dla zawodnikow,
b) skateparku,
¢) torow crossowych dla dyscyplin rowerowych,
d) drog dojazdowych i ewakuacyjnych,
e) trybun,

f) zaplecza socjalnego i technicznego, w tym migdzy innymi urzadzen i obiektow takich, jak:
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- obiekty zaplecza medycznego dla zawodnikow,
- obiekty socjalno — administracyjne,
- inne obiekty i urzadzenia infrastruktury technicznej, powiazane z obstuga sportow motorowych:

10) w liniach zabudowy obiektow sportowych i ustugowych z wylgczeniem torow sportow motorowych wraz
z niezbedng infrastruktura, ustala si¢ realizacje:

a) obiektow sportowych zwigzanych bezposrednio ze sportem motorowym,

b) obiektow administracyjnych, socjalnych i ustugowych, w tym o funkcji hotelowej z zapleczem
gastronomicznym i obiektow o funkcji gastronomiczne;,

C) obiektow szkot sportow motorowych wraz z niezbgdng infrastruktura,

d) obiektéw szkot nauki jazdy, osrodkow egzaminowania na prawo jazdy i osrodkow doskonalenia techniki
jazdy wraz z towarzyszacymi im placami manewrowymi, torami szkoleniowymi oraz plytami
poslizgowymi,

e) obiektow zaplecza technicznego dla sportdéw motorowych,

f) parkingéw do obstugi imprez masowych organizowanych na terenie 3US-ZP;

11) ustala si¢, ze obiekty kubaturowe stuzace obstudze terenu 3US-ZP nalezy realizowaé o wysokosci
do 12,0 m, dopuszcza si¢ dachy o roznych konstrukcjach, w tym ptaskie;

12) ustala sig, ze powierzchnia terenu biologicznie czynnego nie moze by¢é mniejsza niz 50% w odniesieniu
do powierzchni dziatki budowlanej w tym konturze, a powierzchnia zabudowy ustala si¢ do 30%;

13) ustala si¢ realizacje¢ niezbednych urzadzen 1 obiektow infrastruktury technicznej z zakresu
elektroenergetyki, wodociagow i kanalizacji.

5. Dla terenu 3US-ZP ustala si¢ mozliwos¢ organizowania imprez masowych z zakresu kultury, sportu
i rozrywki.

6. Ustala si¢ zakaz ecksploatacji udokumentowanego zloza kruszywa, znajdujacego si¢ czgsciowo
w granicach terenu 3US-ZP.

7. Dla czgsci terenu 3US-ZP obowigzuje nakaz przestrzegania zakazow, nakazow i ograniczen okreslonych
w rozporzadzeniu Nr 1/2010 Dyrektora Regionalnego Zarzadu Gospodarki Wodnej w Warszawie z dnia
27 maja 2010 r. w sprawie ustanowienia strefy ochronnej komunalnego ujecia wody podziemnej w Suwatkach
(z p6ézn. zm.).

8. Ucigzliwo$¢ zwigzana z funkcjg terenu 3US-ZP, w tym spowodowana emisjg hatasu, powinna zamykac
si¢ w granicach tego terenu.

§ 32. 1. Ustala si¢ linie rozgraniczajace wyznaczajace teren rolniczy z zabudowa zagrodowa o powierzchni
ok. 16,70 ha, oznaczony na rysunku planu symbolem 4R-RM.

2. W ramach przeznaczenia podstawowego ustala si¢ na terenie 4R-RM funkcje rolnicza.

3. W ramach przeznaczenia dopuszczalnego w obszarze wyznaczonym liniami zabudowy zagrodowej
adaptuje sie istniejaca zabudoweg zwigzana z produkcja rolna i umozliwia realizacje nowe;j.
4. Na terenie wymienionym w ust. 1 obowigzuja nizej wymienione ustalenia:
1) dopuszcza sie rozbudowe i przebudowe budynku mieszkalnego oraz budynkow gospodarczych w obrebie
wyznaczonych linii zabudowy zagrodowej, zgodnie zwarunkami podanymi w § 32 ust. 4 pkt 3

Iz zastrzezeniem zachowania na dzialce powierzchni biologicznie czynnej w wielko$ci minimum
25% powierzchni dziatki;

2) dopuszcza si¢ budowe budynkow gospodarczych i inwentarskich pod warunkiem nie przekraczania tgcznie
15DJP maksymalnej sumarycznej wielko$ci jednostek przeliczeniowych;

3) nowe budynki nalezy lokalizowa¢ w wyznaczonych na rysunku planu liniach zabudowy zagrodowej oraz
na nizej wymienionych zasadach:
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a) wysokos¢ budynku mieszkalnego mierzona od poziomu terenu do najwyzszego punktu kalenicy
nie moze przekroczy¢ 9,50 m,

b) wysokos¢ budynkéw gospodarczych mierzona od poziomu terenu do najwyzszego punktu kalenicy
nie moze przekroczy¢ 9,50 m,

¢) powierzchnia zabudowy do 20% w granicach wyznaczonych liniami zabudowy zagrodowej;

4) ogranicza si¢ ilo$¢ budynkow mieszkalnych do 2, w tym jeden istniejacy, a ich wielko§¢ do 250,0 m?
powierzchni zabudowy;

5) do czasu funkcjonowania siedliska ustala si¢ dostgpno$¢ komunikacyjng z drogi publicznej, oznaczonej
symbolem 1KD-Z poprzez droge stuzebng do terenéw uzytkowanych rolniczo.

5. Ustala si¢ zakaz eksploatacji udokumentowanego ztoza kruszywa, znajdujacego si¢ w granicach terenu
4R-RM.

6. Ponadto dla terenu 4R-RM obowigzujg ustalenia rozdziatow 2, 4 i 5.

§ 33. 1. Ustala si¢ linie rozgraniczajace wyznaczajace teren lesny, o powierzchni ok. 0,80 ha, oznaczony
na rysunku planu symbolem 5ZL..

2. Utrzymuje si¢ istniejacy teren le$ny.
3. Dla terenu 5ZL obowiazuja ponadto ustalenia rozdzialu 2 niniejszej uchwaty.

§ 34. 1. Ustala si¢ linie rozgraniczajace wyznaczajace teren rolniczy z mozliwoscig zalesienia,
0 powierzchni ok. 12,80 ha, oznaczony na rysunku planu symbolem 6R-ZL.

2. W ramach przeznaczenia podstawowego ustala si¢ na terenie 6R-ZL funkcje rolnicza.
3. W ramach przeznaczenia dopuszczalnego ustala si¢ mozliwos¢ zalesiania dziatek rolniczych.

4. Dla istniejacych na obszarze 6R-ZL udokumentowanych stanowisk archeologicznych obowigzuja
ustalenia rozdziatu 3 tekstu niniejszej uchwaty.

5.Dla terenu 6R-ZL ustala si¢ zakaz realizacji zabudowy siedliskowej oraz realizacji budynkéw
gospodarczych zwiagzanych z produkcjg rolnicza.

6. Dla terenu 6R-ZL obowigzuja ponadto ustalenia rozdziatu 2 niniejszej uchwaty.

Rozdzial 8
Przepisy koncowe

§ 35. Zgodnie z art. 15, ust. 2, w zwiagzku z art. 36, ust. 4 ustawy o zagospodarowaniu przestrzennym, ustala
si¢ stawke procentowa, stanowiacg podstawe ustalenia jednorazowej optaty od wzrostu wartosci nieruchomosci
w wysokos$ci — 10% (stownie: dziesi¢¢ procent).

§ 36. W granicach planu tracg moc ustalenia Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
przedluzenia istniejacej ulicy gen. W. Sikorskiego w Suwatkach na odcinku od ul. Grunwaldzkiej
do ul. 23 pazdziernika (uchwata nr XVI111/196/04 Rady Miejskiej w Suwatkach z dnia 28.01.2004 r. Dz. Urz.
Woj. Podlaskiego Nr 17 z dnia 16 lutego 2004 r. poz. 341).

§ 37. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Prezydentowi Miasta Suwatk.

§ 38. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od daty jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Podlaskiego.

Przewodniczaca Rady Miejskiej w Suwalkach
Jadwiga Mariola Szczypin
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Zalacznik nr 1 do uchwaty nr XV1/178/2016
Rady Miejskiej w Suwatkach
z dnia 27 stycznia 2016 r.
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Zalacznik nr 2 do uchwaty nr XVI/178/2016
Rady Miejskiej w Suwatkach
z dnia 27 stycznia 2016 r.

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego terendw pozwirowych Krzywolka w Suwalkach

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(tj. Dz. U.z2015r. poz. 199, poz. 443, poz. 774, poz. 1265, poz. 1434, poz. 1713, poz. 1777, poz. 1830
i poz. 1890) oraz w zwigzku z art. 18 ww. ustawy oraz art. 39 ust. 1 i art. 40 ustawy z dnia 3 pazdziernika
2008 r. o udostepnianiu informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie srodowiska
oraz ocenach oddzialywania na $rodowisko (t.j. Dz. U. z 2013 r. poz.1235, poz. 1238, z 2014 r. poz. 587,
poz. 822, poz. 880, poz. 1101, poz. 1133, z 2015 r. poz. 200, poz. 277, poz. 774, poz. 1045, poz. 1211,
poz. 1223, poz. 1265, poz. 1434, poz. 1590, poz. 1642, poz. 1688 i poz. 1936) rozstrzyga sig, co nastepuje:

Nie uwzglednia sie¢ w calosci uwag dotyczacych:
1) wprowadzenie zakazu zabudowy torami dla sportow motorowych terenow pozwirowych 3US-ZP;
2) zmiany przebiegu drogi 3KD-Z i jej poprowadzenie po terenie wyrobiska pozwirowego 3US-ZP;
3) naruszenia ustaleniami planu praw nabytych, prawa wtasno$ci i Konstytucji RP;

4) famania ustaleniami planu odnoszacymi si¢ do terenu 3US-ZP zakazow dotyczacych Chronionego
Krajobrazu Pojezierza Pdnocnej Suwalszczyzny oraz strefy ochrony posredniej miejskiego ujecia wod
podziemnych;

5) przeznaczenia czgséci terenu 3US-ZP wzdtuz drogi 1KD-Z bedacego wlasno$cia prywatng, pod zabudowe
ustugowg oraz mieszkaniowg wielorodzinng, w tym ustalenia wskaznikéw: do 30% powierzchni zabudowy
i nie mniej niz 40% udziatu terendéw zieleni oraz wyznaczenia linii zabudowy w odlegtosci 15,0 m od linii
rozgraniczajacej drogi 1KD-Z,

6) zmiany przeznaczenia czesci terenu 3US-ZP pod zalesienie, jako izolacje od wnioskowanej zabudowy
ustugowej i wielorodzinnej, o ktorej mowa w pkt 5;

7) realizacji na terenie 3US-ZP drogi publicznej, bedacej kontynuacjg ul. Grunwaldzkiej, celem obstugi
wnioskowanej zabudowy ustlugowe;j i wielorodzinnej, o ktérej mowa w pkt 5.
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Zalacznik nr 3 do uchwaty nr XVI/178/2016
Rady Miejskiej w Suwatkach
z dnia 27 stycznia 2016 r.

Sposob realizacji zasad finansowania zapisanych w projekcie miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego terenéw pozwirowych Krzywoélka w Suwalkach

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(tj. Dz. U.z 2015r. poz. 199, poz. 443, poz. 774, poz. 1265, poz. 1434, poz. 1713, poz. 1777, poz. 1830
i poz. 1890) stwierdza si¢, ze na terenie objetym planem, inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej,
nalezace do zadan wlasnych gminy, beda realizowane zgodnie z uchwalonymi rocznymi planami
inwestycyjnymi Miasta Suwatki.
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