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UCHWALA NR 159/XXVIII/17
RADY MIASTA ZAMBROW

z dnia 30 maja 2017 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego cze$ci miasta Zambroéw
obejmujacego obszar polozony w obrebie ulic: Sitarska, Aleja Wojska Polskiego

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. 0 samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2016 r.
poz. 446, 1579, 1948, z 2017 r. poz. 730) oraz art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2016 r. poz. 778, 904, 961, 1250, 1579, z 2017 r. poz. 730),
w wykonaniu uchwaty nr 77/XIV/16 Rady Miasta Zambroéw z dnia 26 stycznia 2016 r. w sprawie przystapienia
do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego cze$ci miasta Zambrow obejmujacego
obszar polozony w obrebie ulic: Sitarska, Aleja Wojska Polskiego Rada Miasta Zambréw uchwala,
co nastgpuje:

Rozdzial 1
PRZEPISY OGOLNE

§ 1. 1. Stwierdza si¢, ze miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego czg¢$ci miasta Zambrow
obejmujacy obszar potozony w obrebie ulic: Sitarska, Aleja Wojska Polskiego nie narusza ustalen Studium
uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta Zambrow przyjetego Uchwalg
Nr 50/XI1II/11 Rady Miasta Zambrow z dnia 25 pazdziernika 2011 roku zmienionego Uchwatami: Nr 56/X1/15
Rady Miasta Zambrow z dnia 27 pazdziernika 2015 roku i Nr 125/XXIII/16 Rady Miasta Zambrow z dnia
29 grudnia 2016 roku.

§ 2. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego czg¢$ci miasta Zambrow obejmujacy
obszar potozony w obrebie ulic: Sitarska, Aleja Wojska Polskiego, zwany dalej planem.

2. Plan obejmuje obszar 0 powierzchni okoto 11,64 ha.

3. Granice obszaru objetego planem okresla rysunek planu, zatytutowany: ,,Miasto Zambrow Miejscowy
plan zagospodarowania przestrzennego obszaru potozonego w obrebie ulic: Sitarska, Aleja Wojska Polskiego”,
stanowiacy zatacznik nr 1 do niniejszej uchwaty.

§ 3. 1. Integralng cze¢$cia planu sg nastepujace zataczniki do niniejszej Uchwaly:

1) zalacznik nr 1- rysunek planu sporzadzony na mapie sytuacyjno - wysokosciowej w skali 1:1000,
na ktorym nastepujace oznaczenia graficzne sg obowigzujgcymi ustaleniami planu:

a) granica obszaru obj¢tego planem,

b) linie rozgraniczajace tereny o roznym przeznaczeniu lub ré6znych zasadach zagospodarowania,
C) przeznaczenie terenu okreslone symbolem przeznaczenia terenu,

d) nieprzekraczalne linie zabudowy,

e) zasady obstugi w zakresie komunikacji i infrastruktury technicznej dotyczace:



Dziennik Urzgdowy Wojewddztwa Podlaskiego -2- Poz. 2305

- klasyfikacji funkcjonalnej drog,
- istniejacego gazociagu ze strefa techniczna,
f) pozostate oznaczenia graficzne petnig funkcj¢ postulatywna lub informacyjna;

2) zalacznik Nr 2 - zawierajacy rozstrzygnigcie o Sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu z lista uwag
nieuwzglednionych przez Burmistrza Miasta Zambrow;

3) zalacznik Nr 3 - zawierajacy rozstrzygniccie o Sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji
z zakresu infrastruktury technicznej, ktore nalezg do zadan wilasnych gminy oraz zasadach ich
finansowania.

§ 4. 1. Ustalenia planu, stanowigce tre$¢ niniejszej uchwaty, skladajg sie z przepiséw i ustalen ogdlnych
oraz ustalen szczeg6towych.

2. Ustalenia ogodlne odnosza si¢ do calego obszaru objetego planem, a ustalenia szczegdtowe
do poszczegblnych terendw wydzielonych liniami rozgraniczajacymi i 0znaczonych symbolami przeznaczenia.

§ 5. 1. Plan okresla:

1) przeznaczenie terenéw oraz linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania;

2) zasady ochrony i ksztaltowania fadu przestrzennego;

3) zasady ochrony $srodowiska, przyrody i krajobrazu;

4) zasady ksztaltowania krajobrazu;

5) wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych;

6) zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, maksymalng i minimalng
intensywno$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlanej, minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu
do powierzchni dziatki budowlanej, maksymalng wysoko§¢ zabudowy, minimalng liczbg¢ miejsc
do parkowania w tym miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w karte parkingows
i sposob ich realizacji oraz linie zabudowy i gabaryty obiektow;

7) zasady podziatu nieruchomosci objetych planem;

8) szczegoblne warunki zagospodarowania terendw oraz oOgraniczenia wich uzytkowaniu wtym zakaz
zabudowy;

9) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw komunikacji i infrastruktury technicznej;
10) sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow;

11) stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ optate, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

2. Plan nie okres$la ze wzgledu na niewystepowanie ponizszych zagadnien w obszarze objetym ustaleniami
planu:

1) zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazow kulturowych, oraz débr kultury
wspotczesnej;

2) zasad i warunkow scalania nieruchomosci objetych planem miejscowym;

3) granic i sposobow zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych
na podstawie odrebnych przepisow, terendw gorniczych, a takze obszarow szczegdlnego zagrozenia
powodzig, obszaréw osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazéw priorytetowych okreslonych w audycie
krajobrazowym oraz planie zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa.

§ 6. Celem planu jest ustalenie przeznaczenia terendw oraz okreslenie zasad zagospodarowania
i ksztaltowania zabudowy, uwzgledniajac tendencje rozwojowa funkcji produkcyjnych w miescie wynikajaca
ze ztozonych wnioskow.
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§ 7. 1. llekro¢ w dalszych przepisach niniejszej uchwaty jest mowa o:

1) terenie - nalezy przez to rozumie¢ teren wyznaczony na rysunku planu liniami rozgraniczajgcymi
i 0znaczony symbolem przeznaczenia;

2) przeznaczeniu - nalezy przez to rozumie¢ sposob zagospodarowania terenu;

3) przeznaczeniu podstawowym - nalezy przez to rozumie¢ takie przeznaczenie, ktore powinno przewazac
na danym obszarze wyznaczonym liniami rozgraniczajacymi - gldéwny sposob zagospodarowania terenu;

4) przeznaczeniu uzupekliajacym - nalezy przez to rozumieé przeznaczenie towarzyszace przeznaczeniu
podstawowemu, $cisle z nim zwigzane, ktore je uzupetnia i wzbogaca;

5) przeznaczeniu dopuszczalnym - nalezy przez to rozumieé inne przeznaczenie niz podstawowe, ktore
nie koliduje z przeznaczeniem podstawowym i moze by¢ realizowane na warunkach okreslonych w planie;

6) linii rozgraniczajacej - nalezy przez to rozumie¢ lini¢ oddzielajaca tereny o réznym przeznaczeniu lub
réznych zasadach zagospodarowania;

7) nieprzekraczalnej linii zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ lini¢, ktdrej nie moze przekroczy¢ $ciana
nowego budynku lub nowej cze$ci budynku rozbudowywanego lub ich najdalej wysunigte elementy
W kierunku ulicy lub sgsiedniego terenu oddzielonego linig rozgraniczajaca, z Wylaczeniem:

a) elementow zewngtrznych budynku np: balkon, loggia, wykusz, wiatrotap, zadaszenie nad wejSciem
wysunigtych poza $ciang budynku nie wigcej niz 1,5 m oraz takich jak: okap, gzyms, pilaster
wysunigtych poza $ciang budynku nie wigcej niz 0,5 m,

b) elementow wejs¢ do budynku (takich jak schody zewngtrzne, podest, pochylnia) pod warunkiem
usytuowania w odlegtosci co najmniej 25,0 m od zewng¢trznej krawedzi drogi krajowej nr 63,

c) budowli z zakresu infrastruktury technicznej w tym stacji transformatorowych w odlegtos$ci mniejszej niz
25,0 m od zewnetrznej krawedzi drogi krajowej nr 63 pod warunkiem uzyskania zgody zarzadcy drogi
krajowej zgodnie z przepisami odrgbnymi,

d) noénikéw reklam pod warunkiem usytuowania w odlegto$ci co najmniej 25,0 m od zewnetrznej
krawedzi drogi krajowej nr 63;

8) powierzchni zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ powierzchni¢ budynkéw mierzong po obrysie
zewngtrznym, w obrebie dziatki budowlanej lub terenu, wyrazong w metrach kwadratowych lub w % jako
stosunek powierzchni zabudowy zlokalizowanej na dzialce budowlanej lub terenie do powierzchni
catkowitej tej dziatki lub terenu z wylaczeniem: obiektow lub ich czgsci nie wystajacych ponad
powierzchnie terenu oraz schodow zewnetrznych i pochylni;

9) symbolu przeznaczenia terenu - nalezy przez to rozumie¢ numeryczne i literowe oznaczenie
poszczegodlnych terenow okreslajace ich przeznaczenie podstawowe;

10) dzialalno$ci uciazliwej - nalezy przez to rozumie¢ dziatalno$¢ zwiazana z przedsigwzigciami mogacymi
powodowac przekroczenie standardow jakosci srodowiska;

11) systemie informacji miejskiej (SIM) - nalezy przez to rozumie¢ tablice i znaki informacyjne, w tym
m. in. nazwy ulic i numeracje porzadkowa nieruchomosci;

12) strefie technicznej - nalezy przez to rozumie¢ przestrzen wzdtuz infrastruktury technicznej — gazociagu,
w ktdrej obowigzujg ograniczenia wprowadzone w ustaleniach planu lub przepisach odrebnych;

13) przepisach odrebnych - nalezy przez to rozumie¢ powszechnie obowigzujace przepisy ustaw wraz
z aktami wykonawczymi.

2. Pojecia inne niz wymienione w USt. 1 uzyte w ustaleniach planu nalezy rozumie¢ zgodnie
z obowigzujacymi przepisami prawa i Polskimi Normami, a w przypadku ich braku zgodnie z ich rozumieniem
stownikowym.
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Rozdzial 2 ]
USTALENIA OGOLNE

§ 8. 1. Przedmiotem ustalen planu sg tereny przeznaczone na cele rozwoju funkcji produkcyjnej
i komunikacji.

2. Ustala si¢ nastgpujace przeznaczenie terenéw objetych ustaleniami planu i wydzielonych liniami
rozgraniczajacymi oraz oznacza si¢ je nastepujagcymi Symbolami przeznaczenia terenu:

1) tereny zabudowy przemystowej z towarzyszeniem ustug oznaczone na rysunku planu symbolami: 1 P-U
0 powierzchni ok. 8,21 ha i 2 P-U o powierzchni ok. 1,0 ha;

2) tereny rolnicze oznaczone na rysunku planu symbolem: 3 R - o powierzchni ok. 1,53 ha;

3) teren drogi publicznej oznaczony na rysunku planu symbolem 01 KD - droga dojazdowa o powierzchni
ok. 0,32 ha;

4) teren komunikacji wewngtrznej oznaczony na rysunku planu symbolem 02 KDW-KP - droga dojazdowa
i parkingi o powierzchni ok. 0,22 ha;

5) tereny komunikacji wewnetrznej oznaczone na rysunku planu symbolami: 03 KDW o powierzchni
ok. 0,31 ha i 04 KDW o powierzchni ok. 0,055 ha.

3. Okreslone przeznaczenie terenow wskazuje podstawowy, ustalony w planie sposob uzytkowania. Plan
dopuszcza wprowadzenie funkcji uzupetniajacych do funkeji podstawowych pod warunkiem nie powodowania
zmiany charakteru zagospodarowania, warunkow ochrony $rodowiska przyrodniczego i kulturowego; zasady
dotyczace przeznaczenia dopuszczalnego zostaly okre§lone w ustaleniach szczegétowych.

§ 9. Ustala si¢ nastepujace zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego:

1) rozw¢j istniejgcego uktadu przestrzennego miasta z zachowaniem wymogow okreslonych w planie: funkcji
i standardow przestrzennych, skali i formy zabudowy oraz wskaznikow wykorzystania i zagospodarowania
terenOw;

2) zakaz lokalizowania zabudowy mieszkaniowej, ustug z zakresu opieki zdrowotnej, kultury, o$wiaty
oraz obiektoéw budowlanych, ktore nie sg $cisle zwigzane Iub kolidujg z planowana podstawowa funkcja
terenu;

3) adaptuje si¢ istniejacg zabudowe oraz dopuszcza sie jej przebudowe, rozbudowe, nadbudowe pod
warunkiem zachowania ustalonych w planie wskaznikow;

4) maksymalny wskaznik wykorzystania terendw stanowiagcy stosunek powierzchni catkowitej zabudowy
do powierzchni terenu do 0,70;

5) w zakresie ksztalttowania zabudowy i wystroju zewngtrznego:
a) sytuowanie budynkow z zachowaniem ustalonych w planie linii zabudowy,
b) nieprzekraczalna wysoko$¢ zabudowy ustugowo-socjalnej do trzech kondygnaciji,

c) dachy o réznych formach odpowiednio do potrzeb technologicznych (rozpigtosci konstrukcyjnej,
przekrywanej powierzchni, itp.),

d) kolorystyka elewacji budynkow - o0 barwach stonowanych z dopuszczeniem akcentow w kolorach
ciemniejszych, dopuszcza si¢ kolorystyke wynikajaca z barw patronackich lub firmowych,

e) kolorystyka pokry¢ dachowych w odcieniach koloru brazowego, ciemnej czerwieni i szarosci;
6) w zakresie ogrodzen ustala si¢:

a) maksymalng wysokos$¢ ogrodzen 1,6 m,

b) ogrodzenia azurowe o minimalnym przeswicie co najmniej w 40%,

C) zakaz stosowania ogrodzen peilnych: murdéw, z prefabrykowanych przeset zelbetowych i betonowych
oraz z blachy i innych ogrodzen przemystowych od strony przestrzeni publicznych,

d) dopuszcza si¢ sytuowanie ogrodzen dziatek od strony drog wewnetrznych w linii rozgraniczajacej terenu
pod warunkiem jego wycofania w gtab dziatki w miejscach wjazdéw bramowych;
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7) w zakresie lokalizacji no$nikoéw reklamy i szyldow ustala sig:

a) zakaz umieszczania no$nikéw reklamy iszyldow w Sposob zastrzezony dla znakow drogowych
i 0znakowania SIM lub w sposob utrudniajacy ich widocznosé,

b) zakaz umieszczania no$nikow reklamy i szyldow w szpalerach drzew i na drzewach,
C) zakaz umieszczania banerow reklamowych,

d) zakaz umieszczania no$nikow reklamy ze zmienng ekspozycja obrazu, projekcji $wietlnych i elementéw
ruchomych oraz §wiatla 0 zmiennym natgzeniu lub pulsujacego,

e) warunki lokalizacji reklamy:

- zakaz lokalizacji reklam wolnostojacych o tresci nie zwigzanej z dziatalno$cig prowadzonag na tym
terenie,

- dopuszcza si¢ lokalizacjg¢ no$nikéw reklamowych na format $redni, maksymalna wysoko$¢ liczona
od powierzchni terenu do najwyzszego punktu obiektu reklamowego - 8,0 m,

- ustala si¢ tagczng powierzchni¢ reklam i Szyldow na jednej Scianie budynku — do 15% powierzchni
tej Sciany.
§ 10. Ustala si¢ nastepujace zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu:

1) zakaz prowadzenia dziatalnosci gospodarczej o ucigzliwo$ci wykraczajacej poza granice dziatki lub
dziatek, do ktoérych inwestor posiada tytut prawny;

2) zakaz zmiany stosunkow gruntowo-wodnych, w tym budowy zbiornikow wodnych bez zgody organéw
wiasciwych w zakresie gospodarki wodnej;

3) obowigzek gromadzenia, segregacji i sktadowania odpadow zgodnie z zasadami gospodarowania odpadami
W miescie;

4) obowiazek zaopatrzenia w wodg¢ i odprowadzania $ciekow sanitarnych i deszczowych wytacznie w sposob
zorganizowany;

5) obowiazek zapewnienia mozliwie najlepszego stanu akustycznego srodowiska;

6) ustala si¢ obowigzek stosowania rozwigzan technologicznych i technicznych eliminujagcych w mozliwie
najwyzszym stopniu oddziatywanie na $rodowisko (ochrona powietrza atmosferycznego, gruntu, wod
gruntowych i wgtebnych), zdrowie i zycie ludzi,

7) wzdtuz ulic nalezy wprowadzi¢ zielen urzadzong o funkcji ozdobnej i izolacyjnej;
8) postuluje si¢ wprowadzenie roslinno$ci wielopigtrowej w miejscach wolnych od zainwestowania.
§ 11. Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznej:

1) przestrzen publiczng na obszarze objetym planem stanowi teren komunikacji publicznej w liniach
rozgraniczajacych - droga publiczna oznaczona symbolem: 01 KD;

2) na terenie przestrzeni publicznych dopuszcza si¢ lokalizacje elementow: systemu SIM, o$wietlenia, matej
architektury, infrastrukture techniczng oraz zielen urzadzona;

3) w zakresie ksztattowania przestrzeni publicznych, o ktorych mowa w pkt 1, ustala si¢ nastepujagce
wymagania:

a) nakaz stosowania ujednoliconego oswietlenia wzdtuz drogi publiczne;j,

b) wprowadzenie form zieleni oraz ujednoliconych elementéw matej architektury stanowigcych
wyposazenie przestrzeni (fawki, kosze na $mieci, donice kwiatowe, barierki, stupki itp.),

) obowiazek wprowadzenia rozwigzan umozliwiajacych poruszanie si¢ o0sOb niepetnosprawnych
(obnizenia kraweznikow przy przejsciach pieszych, wydzielone miejsca postojowe i inne);
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§ 12. Ustala sie nastepujace zasady podzialu nieruchomosci objetych planem miejscowym:

1) wydzielenie nowej dziatki budowlanej jest mozliwe na warunkach okreslonych w ustaleniach
szczegotowych dla danego terenu; podziaty nieruchomos$ci powinny uwzglednia¢ ustalenia planu w sposob
umozliwiajgcy zagospodarowanie dziatek zgodnie z ich przeznaczeniem;

2) dziatki budowlane powstate na skutek podziatu musza mie¢ bezposredni dostep do drogi publicznej lub
poprzez wyznaczong droge wewnetrzng zgodnie z ustaleniami niniejszego planu oraz z przepisami
odrebnymi.

§ 13. Jako szczegélne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu,
w tym zakaz zabudowy, ustala si¢:

1) zakaz sadzenia drzew w strefie technicznej istniejgcej linii gazociggu s$redniego ci$nienia w odleglosci
15,0 m od jego trasy;

2) zakaz lokalizacji wielkopowierzchniowych obiektéw handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej
2000 m’.

§ 14. 1. Zasady modernizacji, rozbudowy ibudowy systemow komunikacji. Ustala si¢ obstuge
komunikacyjng z istniejagcych drég publicznych i projektowanych drog wewnetrznych oznaczonych symbolami
przeznaczenia terenu 02 KDW-KP, 03 KDW i 04 KDW powigzanych z uktadem drog zewnegtrznych przez
wlaczenia proste.

2. Ustala si¢ parametry, linie rozgraniczajace oraz linie zabudowy istniejacych drog dojazdowych:
1) droga publiczna oznaczona symbolem 01 KD:

a) istniejaca ulica Dgbowa, adaptowana o szerokosci LR ok. 15,0 m. Jezdnia o szerokosci okoto 6,0 m
z mozliwos$cig budowy zatok postojowych,

b) nieprzekraczalne linie zabudowy w odlegtosci 6,0 m i 5,0 m od linii rozgraniczajacych ulicy, zgodnie
z rysunkiem planu,

C) istniejgca ulica Dgbowa nie ma potgczenia z sgsiadujacg drogg krajowa nr 63;
2) tereny komunikacji wewnetrznej - drogi wewnetrzne:

a) teren oznaczony symbolem 02 KDW-KP - projektowana droga niepubliczna dojazdowa obstugujaca
zabudowe przemystowo - ustugowa wraz z parkingami. Polaczenie z ulicg Sitarskg w postaci wlotu
prostego wg rysunku planu. Potaczenie zdrogag wewngtrzng oznaczong symbolem 03 KDW
umozliwiajacg wjazdy na teren oznaczony symbolem 1 P-U. Postulowana szeroko$¢ jezdni minimum
6,0 m, na parkingu 5,5 m. Linie rozgraniczajace zgodnie z rysunkiem planu. Nieprzekraczalne linie
zabudowy od projektowanej drogi w odlegtosci 4,0 m zgodnie z rysunkiem planu,

b) droga wewnetrzna oznaczona symbolem 03 KDW, przylegta do odcinka drogi krajowej o klasie
funkcjonalnej drogi glownej, potaczenie z droga krajowa wg rysunku planu. Szeroko$¢ w liniach
rozgraniczajacych drogi wewngtrznej LR = 8,0 m, postulowana szerokos$¢ jezdni 6,0 m zapewniajaca
wjazdy na teren przemystowy. Nieprzekraczalne linie zabudowy w odleglosci 30,0 m od krawedzi jezdni
drogi krajowej, zgodnie z rysunkiem planu,

) droga wewngtrzna oznaczona symbolem 04 KDW przyleglta do odcinka drogi krajowej o Klasie
funkcjonalnej drogi gtownej, polaczenie z drogg krajowa w miejscu istniejacego zjazdu publicznego -
szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych (bez zmian) LR = 5,0 m, jezdnia o szeroko$ci minimalnej 3,5 m,
zapewniajgca obstuge terenu przyleglego. Nieprzekraczalne linie zabudowy w odleglosci 30,0 m
od krawedzi jezdni drogi krajowej, zgodnie z rysunkiem planu;

3) lokalizacja miejsc postojowych na terenie wlasnym, w tym w zakresie parkowania pojazdéow zwigzanych
z funkcjonowaniem ustug i funkcji przemystowej, w ilosciach uzaleznionych od rodzaju dzialalnos$ci
i potrzeb programowych zamierzenia inwestycyjnego z zastrzezeniem: zabudowa ushlugowa minimum
3mp/100 m? powierzchni uzytkowej, zabudowa produkcyjno-ustugowa 30 mp/1000 zatrudnionych
oraz gdy liczba miejsc postojowych przekracza pig¢ wowczas minimum jedno miejsce postojowe nalezy
przeznaczy¢ dla pojazdow zaopatrzonych w kartg parkingowa.
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§ 15. 1. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury technicznej. Ustala si¢
uzbrojenie terenu objgtego planem w nastgpujace sieci wraz z niezbednymi urzgdzeniami infrastruktury
technicznej:

1) wodociagowa z urzadzeniami ppoz.;
2) kanalizacji sanitarnej i deszczowej;
3) elektroenergetyczna;

4) telekomunikacyjna;

5) innego uzbrojenia, jesli zaistnieje taka konieczno$¢ w oparciu 0 obowiazujace przepisy, bez dokonywania
zmiany planu.

2. Ustala si¢ nastepujace zasady budowy, przebudowy lub modernizacji sieci infrastruktury technicznej:

1) adaptuje si¢ przebiegi istniejacych sieci infrastruktury technicznej oraz dopuszcza ich rozbudowe
i przebudowe;

2) przebudowa sieci kolidujacych z projektowanym zagospodarowaniem terenu na warunkach uzgodnionych
z zarzadcy sieci;

3) realizacja sieci infrastruktury technicznej w liniach rozgraniczajacych ulic na warunkach uzgodnionych
Z zarzadcami drog;

4) realizacja przytaczy infrastruktury technicznej zgodnie z warunkami okreslonymi przez gestoréw sieci;

5) zaopatrzenie w wode dla potrzeb socjalno-bytowych, gospodarczych i przeciwpozarowych nastgpi poprzez
przytacza indywidualne do istniejacej sieci wodociggowej w ulicach: Sitarskiej, Debowej (@ 110)
oraz 03 KDW (9 160);

6) odprowadzenie $ciekow sanitarnych:

a) odprowadzenie $ciekow  socjalno-bytowych przewiduje si¢ poprzez indywidualne przytacza
do istniejacej i projektowanej sieci kanalizacji sanitarnej z odprowadzeniem do oczyszczalni $ciekow,

b) zakaz odprowadzenia $ciekow do szczelnych zbiornikéw bezodptywowych i stosowania indywidualnych
systemow oczyszczania $ciekow;

7) odprowadzenie wod opadowych:

a) zaktada si¢ odprowadzenie wdd opadowych poprzez wpusty i odwodnienia liniowe do istniejgcej
i projektowanej sieci kanalizacji deszczowej w ulicach, na warunkach uzgodnionych z zarzadca sieci,

b) wody opadowe z utwardzonych nawierzchni terenow ulic i parkingow, przed odprowadzeniem do sieci
kanalizacji deszczowej, nalezy podczysci¢ w stopniu wymaganym w przepisach odrgbnych,

¢) dopuszcza si¢ zagospodarowanie wod opadowych na terenach inwestorow;

8) zaopatrzenie w ciepto do ogrzewania budynkoéw, podgrzewania wody i potrzeb technologicznych
przewiduje si¢ z indywidualnych zrodet ciepla przy wykorzystaniu proekologicznych no$nikoéw energii
cieplnej (energia elektryczna, gaz, olej opatowy o niskiej zawartosci siarki, drewno, kolektory stoneczne
i inne nieucigzliwe dla otoczenia zrodta energii);

9) zaopatrzenie w gaz ziemny zgodnie z warunkami operatora, realizacja sieci gazowej w oparciu o projekty
budowlane sporzadzone zgodnie z przepisami szczegdlnymi;

10) zaopatrzenie ~ w energi¢  elektryczng  poprzez  rozbudowe  istniejacych  linii i urzadzen
elektroenergetycznych, na warunkach technicznych okres$lonych przez zarzadcg sieci, dopuszcza si¢
budowe stacji transformatorowych oraz zasilajacych je linii $redniego napigcia - realizacja w oparciu
0 obowigzujace przepisy;

11) rozbudowa systeméw teletechnicznych stosownie do potrzeb obejmuje modernizacje przebudowy
i rozbudowy elementdéw systemow, z dopuszczeniem roznych operatoréw;

12) usuwanie odpadow komunalnych ustala sie¢ na zasadach okreslonych w regulaminie utrzymania czystosci
i porzadku Miasta Zambrow.
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§ 16. Sposéb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terendéw - jezeli
istniejgce zagospodarowanie terenu jest niezgodne z ustalonym w planie, dopuszcza sie uzytkowanie terenow
zgodnie ze stanem istniejagcym do czasu realizacji ustalen planu.

§ 17. Ustala si¢ nastepujace zasady i wymagania w zakresie ochrony przeciwpozarowej:
1) obowigzek dostosowania stacji transformatorowych do wygaszania o$wietlenia zewnetrznego;
2) obowigzek zapewnienia zaopatrzenia wodnego na cele przeciwpozarowe;

3) obowiazek zaprojektowania drog pozarowych dla jednostek strazy pozarnej zgodnie z projektowang
zewnetrzng obstuga komunikacyjna poszczegdlnych terenow.

Rozdzial 3
USTALENIA SZCZEGOLOWE

§ 18. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1 P-U plan ustala:
1) przeznaczenie terenu:

a) podstawowe - zabudowa przemystowa z towarzyszeniem ustug,

b) uzupehiajgce - infrastruktura techniczna, zielen urzadzona;

2) parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, w tym linie zabudowy,
gabaryty obiektéw i wskazniki intensywnosci zabudowy:

- obstuge komunikacyjna terenow zabudowy zapewnia si¢ z istniejacych przebiegdw ulic: Sitarskiej,
D¢bowej, Ofiar Katynia i drog wewnetrznych oznaczonych symbolami: 02 KDW-KP i 03 KDW,

- zalecana lokalizacja obiektow o funkcji ustugowo-socjalnej zostata okreslona na rysunku planu,

- obowigzek zabezpieczenia niezbednych miejsc parkingowych na wiasnej dzialce w ilosci okreslonej
w§ 14,

- zaleca si¢ wprowadzenie roslinnosci o funkcji ozdobnej na terenach parkingow,
- minimalna powierzchnia biologicznie czynna 15% powierzchni dziatki,
- wysokos¢ zabudowy od poziomu terenu do kalenicy nie powinna przekroczy¢ 15,0 m,

- w zaleznosci od wielko$ci terenéw niezbednych do realizacji zamierzen inwestycyjnych dopuszcza si¢
podziat terenu,

- szerokos¢ frontu dziatek roéwnolegtych do ulicy Aleja Wojska Polskiego od 14,0 m do 100,0 m.
§ 19. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 02 P-U plan ustala:
1) przeznaczenie terenu:
a) podstawowe - zabudowa przemystowa z towarzyszeniem ustug,
b) uzupeiajgce - infrastruktura techniczna, zielen urzadzona;

2) parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, w tym linie zabudowy,
gabaryty obiektow i wskazniki intensywnosci zabudowy:

- obstuge komunikacyjng terenéw zabudowy ustlugowej zapewnia si¢ z istniejacych przebiegéw ulic:
De¢bowej 1 drogi wewnetrznej oznaczonej symbolem 04 KDW,

- obowigzek zabezpieczenia niezbgdnych miejsc parkingowych na wiasnej dzialce w ilosci okreslonej
w § 14,

- minimalna powierzchnia biologicznie czynna 15% powierzchni dziatki,
- wysokos¢ zabudowy od poziomu terenu do kalenicy nie powinna przekroczy¢ 15,0 m,

- w zaleznosci od wielko$ci terendw niezbednych do realizacji zamierzen inwestycyjnych dopuszcza si¢
podzial terenu wylacznie prostopadle do ulicy Dgbowej w celu zapewnienia prawidtowej obshlugi
komunikacyjnej;
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§ 20. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 3 R plan ustala:
1) przeznaczenie terenu:
a) podstawowe - tereny rolnicze,

b) uzupetniajace - urzadzenia infrastruktury technicznej niezwigzanej z funkcja terenu (trasa istniejacego
gazociagu ze strefa techniczna);

2) zasady zagospodarowania terenu:

a) teren pozostawia si¢ w dotychczasowym uzytkowaniu rolniczym bez prawa zabudowy z zastrzezeniem
lit. b,

b) adaptuje si¢ istniejaca sie¢ gazociggu Sredniego cisnienia.

Rozdzial 4
PRZEPISY KONCOWE

§ 21. Ustala si¢ stawki procentowe, na podstawie ktorych wustala si¢ optate, o ktorej mowa
w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym w zwigzku
z uchwaleniem planu, pobieranej jednorazowo w momencie zbycia nieruchomosci w okresie do 5 lat od dnia
w ktorym plan miejscowy stanie si¢ obowigzujacy, w wysokosci 30 % (stownie: trzydziesci procent)
dla wszystkich terenow.

§ 22. Traci moc Uchwata Nr 192/XXXVIII/05 Rady Miasta Zambréw zdnia 20 grudnia 2005 roku
zZpozn. zm. w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czgSci miasta
Zambrowa dotyczacej obszaru polozonego pomiedzy ulicami: Targowsa, Aleja Wojska Polskiego
oraz poludniowg granica Miasta Zambrow (tj. Dz. Urz. Wojewddztwa Podlaskiego z dnia 3 marca 2014 r.
poz. 984) w czeSci dotyczacej obszaru objetego niniejszym planem.

§ 23. Traci moc Uchwata Nr 26/V/99 Rady Miejskiej w Zambrowie z dnia 23 grudnia 1999 roku w sprawie
uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czes$ci miasta Zambrowa obejmujacej obszar

polozony przy ulicy Wojska Polskiego za torami kolejowymi (Dz. Urz. Wojewoddztwa Podlaskiego
Nr 13 poz. 145 z dnia 12 kwietnia 1999 r.).

§ 24. Wykonanie niniejszej uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Miasta Zambrow.

§ 25. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od daty jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Podlaskiego.

Przewodniczacy Rady
Zbigniew Korzeniowski
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Zalacznik Nr 1 do Uchwaty Nr 159/XXVI11/17
Rady Miasta Zambréw
z dnia 30 maja 2017 r.

MIASTO ZAMBROW RYSUNEK PLANU

SKALA 1:1000

MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
obszaru potozonego w obrebie ulic: Sitarska, Aleja Wojska Polskiego
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Zalacznik Nr 2 do Uchwaty Nr 159/XXVI11/17
Rady Miasta Zambrow
z dnia 30 maja 2017 r.

Sposob rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego czesci miasta Zambrow obejmujacego obszar polozony w obrebie ulic: Sitarska,
Aleja Wojska Polskiego

Radzie Miasta nie przedtozono zadnych uwag do rozpatrzenia.
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Zalacznik Nr 3 do Uchwaty Nr 159/XXVI11/17

Rady Miasta Zambrow
z dnia 30 maja 2017 r.

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego czeSci miasta Zambrow obejmujacego obszar
polozony w obrebie ulic: Sitarska, Aleja Wojska Polskiego przewiduje realizacje inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, nalezacych do zadan wlasnych gminy:

1. Rozbudowa drogi ogo6lnodostepne;.
2. Rozbudowa urzadzen infrastruktury elektroenergetycznej.

I. Zasady realizacji i finansowania inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej.

Lp. Symbol lub rodzaj infrastruktury Sposob realizacji Zasady finansowania

Srodki wlasne gminy

w zalezno$ci od zaplanowanych
W budzecie miasta srodkow
finansowych.

1. 01KD - droga publiczna klasy
technicznej drogi dojazdowej

Realizacja przez Miasto Zambrow.
Grunty pod rozbudowe - do
wykupienia, stanowia wlasnosc¢
prywatng

2. Budowa urzadzen infrastruktury Realizacja przez gestora sieci. Srodki whasne gestora sieci.

elektroenergetycznej
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