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Poz. 2327

UCHWALA NR XXI/179/17
RADY GMINY RACZKI

z dnia 31 maja 2017 r.

w sprawie Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czesci wsi Raczki ,,Nad Doling
Rospudy”’

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (j.t. Dz.U. z 2016r.
poz. 446, poz. 1579, poz. 1948, z 2017 r. poz. 730, poz. 935) oraz art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (j.t. Dz. U. z 2016 r. poz. 778, poz. 904, poz. 961, poz. 1250,
poz. 1579, z 2017 r. poz. 730), w zwiazku z wykonaniem Uchwaly Nr XII/114/16 Rady Gminy Raczki z dnia
22 marca 2016 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia aktualizacji miejscowych planow zagospodarowania
przestrzennego czesci wsi Raczki - Rada Gminy Raczki uchwala, co nastgpuje:

§ 1. 1. Stwierdza si¢ ze Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego czegsci wsi Raczki ,,Nad Doling
Rospudy’’, nie narusza ustalen ,Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego
Gminy Raczki", zatwierdzonego Uchwatg Nr XVII/108/2000 Rady Gminy Raczki z dnia 19 czerwca 2000r. ze
zmianami wprowadzonymi Uchwatg Nr XVII/81/08 z dnia 1 lipca 2008r., Uchwalg Nr XXVII/166/13 z dnia
25 wrzesnia 2013r. oraz Uchwatg Nr XX/168/17 z dnia 28 marca 2017r.

2. Uchwala si¢ Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego czesci wsi Raczki ,,Nad Doling
Rospudy”’, zwany dalej ,,planem".

3. Plan obejmuje tereny nad rzeka Rospuda oraz tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej dostepne
z ul. Kazimierza Wielkiego, ul. 1Maja i ul. Raczkowskiej, rozciggajace si¢ nad Doling Rospudy.

4. Plan obejmuje obszar o powierzchni 14,88 ha, w granicach okre$lonych w zalaczniku graficznym,
stanowiacym zatacznik nr 1 do niniejszej Uchwaty.

5. Plan sktada si¢ zustalen stanowigcych tres¢ niniejszej Uchwaly oraz nastepujacych zatacznikoéw
podlegajacych uchwaleniu i opublikowaniu:

1) rysunek planu w skali 1:1000, stanowigcy zatacznik nr 1;
2) rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu, stanowigce zatacznik nr 2;

3) rozstrzygnigcie o sposobie realizacji izasadach finansowania zapisanych w planie inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej nalezacych do zadan wtasnych gminy, stanowiace zatacznik nr 3.

Rozdzial 1.
USTALENIA OGOLNE

§ 2. Celem regulacji prawnych zawartych w ustaleniach planu jest:
1) ograniczenie konfliktéw przestrzennych i sasiedzkich;
2) ustalenie racjonalnych i realnych zasad zagospodarowania terenu;

3) ekonomiczne zagospodarowanie gruntow komunalnych.
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§ 3. W niniejszym planie, stosownie do jego problematyki, okresla sig:

1) przeznaczenie terendOw oraz linie rozgraniczajace tereny o réoznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania (Zalacznik nr 1 - rysunek planu, Rozdziat 1 i 10);

2) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego (Rozdziat 2);
3) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu (Rozdziat 3);
4) zasady ksztattowania krajobrazu (Rozdziat 3);

5) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkdéw, w tym krajobrazow kulturowych oraz dobr kultury
wspotczesnej (Rozdzial 4);

6) wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych (Rozdziat 5);

7) zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, maksymalng intensywno$c¢
zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej, minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlanej, maksymalng wysokos¢ zabudowy, minimalng liczb¢ miejsc do parkowania, w tym
miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdoéw zaopatrzonych w kartg parkingowa i sposob ich realizacji
oraz linie zabudowy i gabaryty obiektow (Rozdziat 10);

8) granice 1isposoby zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych ochronie, ustalonych na
podstawie odrgbnych przepisow, terendw gorniczych, a takze obszarow szczegolnego zagrozenia powodzia
, oObszar6w osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazow priorytetowych okreslonych w audycie
krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa (Rozdzial 6);

9) szczegodtowe zasady 1 warunki scalania i podzialu nieruchomoscei objetych planem miejscowym, minimalne
powierzchnie nowo wydzielanych dziatek budowlanych (Rozdziat 11);

10) szczegdlne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia wich uzytkowaniu, wtym zakaz
zabudowy (Rozdziat 7);

11) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji i infrastruktury technicznej (Rozdziat
819);

12) spos6b i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw (Rozdziat 12);

13) stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ optate, okreslong w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Rozdzial 13);

14) spos6b usytuowania obiektow budowlanych w stosunku do drog i innych terenow publicznie dostgpnych
oraz do granic przylegtych nieruchomosci (Zatacznik nr 1 - rysunek planu, Rozdziat 10).

§ 4. 1. Ustala si¢ nastepujace kategorie przeznaczenia terenéw oraz linie rozgraniczajace o réoznym
przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania:

1) tereny droég publicznych, oznaczone na rysunku planu symbolem KD;

2) tereny drog wewnetrznych, oznaczone na rysunku planu symbolem KDW;

3) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczone na rysunku planu symbolem MN;
4) tereny zabudowy zagrodowej, oznaczone na rysunku planu symbolem RM;

5) tereny zabudowy ustugowej, oznaczone na rysunku planu symbolem U;

6) tereny zabudowy ustugowej w zakresie ustug turystyczno-wypoczynkowych, oznaczone na rysunku planu
symbolem UT;

7) tereny zabudowy ustugowej w zakresie ushug sportu i rekreacji, oznaczone na rysunku planu symbolem US;
8) tereny zieleni rekreacyjnej, oznaczone na rysunku planu symbolem ZP;

9) tereny rolnicze, oznaczone na rysunku planu symbolem R;

10) tereny laséw, oznaczone na rysunku planu symbolem ZL;

11) tereny urzadzen elektroenergetycznych, oznaczone symbolem E.
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2. Na terenach, o ktorych mowa w ust.1 ustala si¢ przeznaczenie podstawowe, przeznaczenie dopuszczalne
oraz warunki jego dopuszczenia.

3. Tereny, o ktérych mowa w ust.1 moga by¢ w calo$ci wykorzystane na cele zgodne z ich podstawowym
przeznaczeniem lub cze$ciowo na cele przeznaczenia podstawowego i dopuszczalnego na zasadach ustalonych
w niniejszej Uchwale.

§ 5. 1. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sq obowiazujacymi ustaleniami planu:
1) granice obszaru obje¢tego planem;
2) linie rozgraniczajace tereny o réoznych przeznaczeniach i zasadach zagospodarowania;
3) nieprzekraczalne linie zabudowy;
4) obowiazujace linie zabudowy;
5) wymiarowanie;
6) symbole literowe okreslajace kategorie przeznaczenia terendw, z numerem identyfikacyjnym.

2. Zapisy graficzne na rysunku planu w skali 1:1000 w granicach opracowania, obowigzuja w zakresie
ustalonym w treéci niniejszej Uchwaty.

3. Granice opracowania planu stanowig rownocze$nie lini¢ rozgraniczajaca tereny o roznych
przeznaczeniach i zasadach zagospodarowania.

4. Oznaczenia graficzne znajdujace si¢ na rysunku planu, niewymienione wust.l majg charakter
informacyjny.

§ 6. 1. llekro¢ w niniejszej uchwale jest mowa o:

1) planie - nalezy przez to rozumie¢ ustalenia niniejszego planu, o ktorym mowa w §1. Uchwaty, o ile z jej
tresci nie wynika inaczej;

2) Uchwale - nalezy przez to rozumie¢ niniejsza Uchwale Rady Gminy Raczki, o ile z jej tresci nie wynika
inaczej;

3) miejscowym planie - nalezy przez to rozumie¢ kazdy miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego
sporzadzony na podstawie przepisow o zagospodarowaniu przestrzennym;

4) przepisach odrebnych - nalezy przez to rozumie¢ przepisy ustaw wraz z aktami wykonawczymi;

5) rysunku planu - nalezy przez to rozumie¢ rysunek sporzadzony na podkiadzie geodezyjnym w skali
1:1000, zawarty w granicach opracowania wraz z oznaczeniami iinformacjami obrazujagcymi ustalenia
planu, stanowiacy zalacznik nr 1 do niniejszej Uchwaty;

6) przeznaczeniu podstawowym - nalezy przez to rozumie¢ takie przeznaczenie, okre§lone w niniejszej
Uchwale, ktore obowigzuje na danym terenie, wyznaczone na rysunku planu;

7) przeznaczeniu dopuszczalnym - nalezy przez to rozumie¢ rodzaje przeznaczenia inne niz podstawowe,
ktore uzupeiniaja, wzbogacaja przeznaczenie podstawowe;

8) zagospodarowaniu tymczasowym - nalezy przez to rozumie¢ dorazne wykorzystanie terenu, ktore moze
wystepowac w ograniczonym czasie, na podstawie niniejszego planu oraz przepiséw odrgbnych;

9) terenie - nalezy przez to rozumie¢ teren o okreslonym rodzaju przeznaczenia podstawowego, wyznaczony
na rysunku planu liniami rozgraniczajagcymi, oznaczony symbolem literowym z numerem
identyfikacyjnym, odnoszacym si¢ do tresci niniejszej Uchwaty;

10) obszarze - nalezy przez to rozumie¢ jeden lub wigcej terenow wyznaczonych na rysunku planu;

11) linii rozgraniczajacej - nalezy przez to rozumie¢ linie rozgraniczajace tereny o réznych przeznaczeniach
i zasadach zagospodarowania, ustalone na rysunku planu za pomoca wymiarowania i stanowigce ustalenie
planu;

12) nieprzekraczalnej linii zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ linie, ktorej nie wolno przekroczy¢ przez
najdalej wysunigte elementy projektowanego budynku, takie jak: elementy zwigzane z wej$ciem do
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budynku (ganki, podesty, schody wyrownawcze, pochylnie, tarasy itp.) oraz balkony, wykusze, zadaszenia
itp.; linia ta nie dotyczy elementéw malej architektury i urzadzen terenowych;

13) obowigzujacej linii zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ lini¢, na ktérej nalezy umiejscowic¢ $ciang
frontowg budynku; linia ta nie dotyczy wysunigtych elementow budynku, takich jak: elementy zwigzane
z wejSciem do budynku (ganki, podesty, schody wyrownawcze, pochylnie, tarasy itp.) oraz balkonow,
wykuszy, zadaszen, elementdw matej architektury i urzadzen terenowych;

14) budynkach i budowlach pomocniczych - nalezy przez to rozumie¢ budynki i budowle uzupetniajace
zabudowg¢ mieszkaniowg jednorodzinng i zabudoweg ustugowa, takie jak: budynek gospodarczy, budynek
garazowy, budynek sanitarny, budynek socjalny, sauna ogrod zimowy, szklarnia, deszczochron, altana,
urzadzenia sanitarne, urzadzenia sportowe, urzgdzenia wodne, mata architektura ogrodowa i parkowa itp.;

15) deszczochronie — nalezy przez to rozumie¢ wiat¢ gospodarcza, wiate rekreacyjna, altang i inne zadaszenia
czesciowo osloniete, chronigce przed opadami atmosferycznymi i wiatrem;

16) powierzchni zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ powierzchni¢ terenu zajmowang przez budynek
w stanie wykonczonym, wyznaczong przez rzut pionowy zewngtrznych krawedzi budynku na powierzchnie
terenu; do powierzchni zabudowy nie wlicza si¢ powierzchni zajmowanej przez schody zewnetrzne, rampy
zewngtrzne, daszki, markizy, wystepy dachowe itp.;

17) powierzchni calkowitej zabudowy - nalezy przez to rozumieé }gczng powierzchni¢ zabudowy
wszystkich budynkéow na dzialce budowlanej, powigkszona o powierzchni¢ zajmowang przez schody
zewnetrzne, rampy, trasy, podesty, podcienia, przej$cia, prze§wity i przejazdy bramowe; do powierzchni
catkowitej zabudowy nalezy zaliczy¢ powierzchni¢ terenu zajmowang przez wiaty, altany i deszczochrony,
mierzong w obrysie rzutu pionowego dachu na plaszczyzng terenu;

18) wskaznik intensywnos$ci zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ wskaznik powierzchni catkowitej
zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej;

19) powierzchni utwardzonej - nalezy przez to rozumie¢ powierzchni¢ na dziatlce budowlanej, zajmowana
przez komunikacje wewnetrzng oraz inne urzadzenia terenowe nie stanowigce terenu biologicznie
czynnego;

20) zieleni rekreacyjnej - nalezy przez to rozumie¢ zielen urzadzong, towarzyszaca zabudowie, ciggom
komunikacyjnym, spetniajacg funkcje estetyczne, krajobrazowe, rekreacyjne i mikroklimatyczne wraz
z urzadzeniami terenowymi i malg architekturg ogrodowa i parkowa;

21) matlej architekturze ogrodowej i parkowej — nalezy przez to rozumie¢ obiekty matej architektury,
wymienione w ustawie Prawo budowlane oraz deszczochrony o powierzchni zadaszonej do 10 m?,
urzadzenia zabawowe i rekreacyjne dla dzieci, mtodziezy i dorostych;

22) ciagach komunikacyjnych - nalezy przez to rozumie¢ tereny drog publicznych itereny drog
wewngtrznych wyznaczonych w niniejszym planie;

23) ustugach nieuciazliwych - nalezy przez to rozumie¢ dzialalno$¢ gospodarcza, stuzaca bezposrednio
zaspokajaniu potrzeb ludnosci, prowadzona w odrebnych budynkach Iub w wydzielonych lokalach
uzytkowych, nie kolidujaca z zabudowa mieszkaniowa jednorodzinng oraz nie powodujaca przekroczenia
standardow jakosci $rodowiska ponad wielkosci normowe okreslone w przepisach odrebnych, poza
terenem, do ktérego prowadzacy dziatalno$¢ posiada tytul prawny; jednoczes$nie dziatalnos¢ ta nie nalezy
do przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddziatywaé na srodowisko, w rozumieniu przepiséw odrebnych;

24) budynku gospodarczym — nalezy stosowacé definicje zawartg w przepisach odrgbnych dotyczacych
warunkow technicznych jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie;

25) urzadzeniach budowlanych — nalezy stosowaé definicj¢ zawarta w przepisach odrebnych - Prawo
budowlane;

26) lokalu uzytkowym — nalezy stosowac definicj¢ zawartag w przepisach odrebnych dotyczacych warunkow
technicznych jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie;

27) dzialce budowlanej — nalezy stosowa¢ definicje zawartg w przepisach o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym,
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28) terenie biologicznie czynnym — nalezy stosowac definicj¢ zawartg w przepisach odrebnych dotyczacych
warunkow technicznych jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie.

2. Pojecia iokreslenia uzyte wplanie anie zdefiniowane powyzej, nalezy rozumie¢ zgodnie
z obowigzujacymi przepisami prawa, aw przypadku ich braku - zgodnie zich ogoélnym rozumieniem
stownikowym.

Rozdzial 2.
ZASADY OCHRONY I KSZTALTOWANIA LADU PRZESTRZENNEGO.

§ 7. 1. Na obszarze obj¢tym planem nalezy zapewni¢ harmoni¢ architektoniczng i krajobrazowa zespolu
zabudowy, poprzez:

1) wzajemne dostosowanie gabarytow obiektow budowlanych, zgodnie z wymaganiami szczegdtowymi
okreslonymi w niniejszym planie;

2) stosowanie kolorystyki elewacji w gamie zgaszonych koloréw naturalnych, unikajac czystej bieli w duzych
ptaszczyznach i ostrych kontrastow;

3) w granicach dziatki budowlanej stosowanie jednorodnych pokry¢ dachowych pod wzglgdem uzytego
materiatu 1 koloru;

4) w granicach dziatki budowlanej stosowanie jednorodnej, harmonijnej kolorystyki elewacji pod wzgledem
uzytego materiatlu i koloru;

5) architektura obiektu nie moze powodowac w krajobrazie silnie eksponowanych dominant.

2. Zabudowe nalezy realizowa¢ na terenach wyznaczonych w planie, zgodnie zich ustalonym
przeznaczeniem.

3. Budynki nalezy lokalizowa¢ zgodnie =z wytycznymi okreslonymi za pomocg obowigzujacej
i nieprzekraczalnej linii zabudowy, przepisow budowlanych i ustalen szczegétowych niniejszego planu.

4. Zagospodarowanie poszczegdlnych dziatek budowlanych winno uwzglednia¢ naturalne uksztattowanie
terenu, w sposob minimalizujacy znieksztalcenie krajobrazu.

5. Zasadnicza forma ksztalttowania zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej sa wysokie dachy
dwuspadowe.

6. Zasadnicza formg ksztaltowania zabudowy ustugowej sa wysokie dachy dwuspadowe lub wielospadowe
z dopuszczeniem stropodachow.

7. Budynki i budowle, ktorych realizacja nie wymaga pozwolenia na budowe, nalezy realizowa¢ wylacznie
na terenach przeznaczonych pod zabudowe w niniejszym planie, spetniajac odpowiednio wymagania
architektoniczne i urbanistyczne okreslone w tresci niniejszej Uchwaty.

8. Wysokos$¢ budynkéw mieszkalnych, mierzona od poziomu obstugujacej drogi w osi wjazdu na dziatke
budowlana, do najwyzej potozonej kalenicy dachu, nie moze przekroczy¢ 10,00 m.

9. Szczegotowe zasady zagospodarowania terenu i ksztaltowania zabudowy ustalone sg w przepisach
szczegotowych planu (Rozdziat 10).

10. Podzialéw nieruchomosci nalezy dokonywa¢ zzachowaniem zasad i warunkow okreslonych
w Rozdziale 11.

11. Ogrodzenia od strony drog publicznych idréog wewnetrznych, nalezy lokalizowa¢ na ustalonych
w niniejszym planie liniach rozgraniczajacych.

12. Wysoko$¢ ogrodzenia od strony drogi publicznej nie moze przekroczy¢ 1,5 m.

Rozdzial 3.
ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY I KRAJOBRAZU.
ZASADY KSZTALTOWANIA KRAJOBRAZU

§ 8. 1. Podstawg ustalen miejscowego planu jest zasada zréwnowazZonego rozwoju, rozumiana
zgodnie z przepisami odr¢bnymi, dotyczacymi ochrony Srodowiska.

2. Zasade zrownowazonego rozwoju nalezy realizowac poprzez nastepujace dziatania:
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1) harmonijne ksztattowanie krajobrazu poprzez zapewnienie harmonii architektonicznej i krajobrazowej
zespohu zabudowy w relacji z naturalnym uksztattowaniem terenu;

2) zachowanie mikrosiedlisk pojedynczych tworéow przyrody (zadrzewienia, krzewy, glazy);

3) przestrzeganie warto$ci progowych pozioméw hatasu w srodowisku, zgodnie obowigzujagcymi przepisami
odrebnymi;

4) korzystanie i ochrona wod, zgodnie z przepisami prawa wodnego;

5) tereny, na ktorych ustalono prawo zabudowy nalezy zagospodarowaé zielenig rekreacyjna, ktora bedzie
petnita role izolacyjng i srodowiskotworcza;

6) wprowadzanie na tereny budowlane zieleni towarzyszacej w postaci zadrzewien gatunkami rodzimymi;

7) usuwanie Sciekéw bytowych nalezy przewidywa¢ docelowo do gminnej sieci kanalizacji sanitarnej
z przerzutem do oczyszczalni Sciekow;

8) indywidualne zrodla ciepta winne spetniaé wymagania przepisow odrebnych w zakresie emisji
zanieczyszczen do powietrza;

9) preferuje si¢ zrodta ciepla nie emitujace zanieczyszczen takie jak: energia elektryczna, stoneczna, pompy
ciepta lub zrodta ciepta niskoemisyjne, wykorzystujace olej opatowy, gaz, biomasg itp.;

10) odpady state nalezy gromadzi¢ i sktadowa¢ w miejscach do tego przeznaczonych, zgodnie z przepisami
odrebnymi.

§ 9. 1. Cze$¢ obszaru objetego planem zawiera si¢ w granicach Obszaru Chronionego Krajobrazu
»Dolina Rospudy’’, na mocy Uchwaly Nr XII/90/15 Sejmiku Wojewo6dztwa Podlaskiego z dnia
22 czerwca 2015r.(Dz. Urz.Woj. Podlaskiego z dnia 22.06.2015r. poz. 2118).

2. Na Obszarze zakazuje sie:

1) zabijania dziko wystepujacych zwierzat, niszczenia ich nor, legowisk, innych schronien i miejsc rozrodu
oraz tarlisk, ztozonej ikry, z wyjatkiem amatorskiego potowu ryb oraz wykonywania czynnosci zwigzanych
z racjonalng gospodarka rolna, lesna, rybacka i fowiecka;

2) likwidowania i niszczenia zadrzewien $rodpolnych, przydroznych i nadwodnych, jezeli nie wynikajg one
z potrzeby ochrony przeciwpowodziowej i zapewnienia bezpieczenstwa ruchu drogowego lub wodnego lub
budowy, odbudowy, utrzymania, remontéw lub naprawy urzadzen wodnych;

3) wydobywania do celow gospodarczych skat, w tym torfu, oraz skamieniatosci, w tym kopalnych szczatkow
ro$lin i zwierzat, a takze mineratéw i bursztynu;

4) wykonywania prac ziemnych trwale znieksztalcajacych rzezbe terenu, z wyjatkiem prac zwigzanych
z zabezpieczeniem  przeciwsztormowym, przeciwpowodziowym lub  przeciwosuwiskowym  lub
utrzymaniem, budowa, odbudowa, naprawa lub remontem urzadzen wodnych;

5) dokonywania zmian stosunkow wodnych, jezeli stuzg innym celom niz ochrona przyrody Ilub
zrownowazone wykorzystanie uzytkow rolnych i leSnych oraz racjonalna gospodarka wodna lub rybacka;

6) likwidowania naturalnych zbiornikdw wodnych, starorzeczy i obszaréw wodnoblotnych;

7) lokalizowania obiektow budowlanych w pasie szerokosci 100 m od linii brzegow rzek, jezior iinnych
zbiornikow wodnych, z wyjatkiem urzadzen wodnych oraz obiektéw stuzacych prowadzeniu racjonalnej
gospodarki rolnej, lesnej lub rybackie;j.

3. Zakazy okre$lone w punkcie 7 nie dotycza:

1) obszaréw zwartej zabudowy miejscowosci w granicach okreslonych w studiach uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gmin oraz miejscowych planow zagospodarowania przestrzennego,
gdzie dopuszcza si¢ uzupelnianie zabudowy mieszkaniowej, ustugowej i letniskowej pod warunkiem
wyznaczenia nieprzekraczanej linii zabudowy od brzegu wod, okreslonej poprzez potaczenie istniejacych
budynkow na przylegajacych dzialkach w rozumieniu ustawy zdnia 27 marca 2003r, o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym,;

2) siedlisk rolniczych — w zakresie uzupekniania istniejacej zabudowy o obiekty do prowadzenia gospodarstwa
rolniczego, pod warunkiem nie przekraczania dotychczasowej linii zabudowy od brzegow wod;
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3) terenow ogodlnodostepnych kapielisk, plaz i przystani wodnych;

4) istniejacych obiektéw letniskowych, mieszkalnych, ustugowych oraz o funkcji mieszanej nie kolidujace;j
z podstawowym 1iuzupeliajacym przeznaczeniem terenu, zrealizowanych na podstawie miejscowych
planéw zagospodarowania przestrzennego, ktore utracily moc przed dniem 1 stycznia 2004r., gdzie
dopuszcza si¢ ich odbudoweg, rozbudowe lub nadbudowe w rozumieniu ustawy z dnia 7 lipca 1994r. Prawo
budowlane, w celu poprawy standardow ochrony §rodowiska oraz walorow estetyczno — krajobrazowych,
pod warunkiem nie przyblizania zabudowy do brzegow wod, a takze zwigkszania istniejacej powierzchni
zabudowy:

- 0 nie wigcej niz 10 m?, w przypadku budynkéw o powierzchni mniejszej lub rownej 100m?,
- 0 nie mniej niz 10%, w przypadku budynkéw o powierzchni powyzej 100m?;

5) zbiornikdw wodnych pochodzenia antropogenicznego o powierzchni nie wigkszej niz 0,5 ha i glebokosci
nie wiekszej niz 3,0 m.

§ 10. Ustala sie nastepujace zasady ochrony i ksztaltowania krajobrazu:
1) lokalizacje nowej zabudowy planuje si¢ w uzupetieniu istniejgcego uktadu osadniczego;

2) nalezy przestrzega¢ wymogow i zalecen dotyczacych zagospodarowania terenow wyrdznionych w planie
w odniesieniu do rozmieszczenia planowanej zabudowy;

3) zabrania si¢ powstawania obiektow budowlanych nie spetniajacych wymogéw zawartych w niniejszej
Uchwale, aw szczegdlnosci w odniesieniu do wysokosci zabudowy, wymaganych form
architektonicznych, catkowitej powierzchni zabudowy i wymaganej powierzchni biologicznie czynnej;

4) nalezy przestrzega¢ zasad harmonii architektonicznej i krajobrazowej zespotu zabudowy okreslonych w §7.

Rozdzial 4.
ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO 1 ZABYTKOW, WTYM
KRAJOBRAZOW KULTUROWYCH ORAZ DOBR KULTURY WSPOLCZESNEJ

§ 11. 1. Pélnocno - zachodnia czg$¢ obszaru planu objeta jest ochrong konserwatorska, gdyz znajduje si¢
w zabytkowym uktadzie przestrzennym miasta Raczki, wpisanym do rejestru zabytkow pod Nr 986, decyzja
Wojewodzkiego Konserwatora Zabytkéw w Suwatkach- znak: KL WZK 534/986/d/94 z dnia 23 marca 1994r.

2. Cato$¢ zabytkowego uktadu przestrzennego miasta Raczki obejmuje rynek wraz z przyleglym uktadem
ulicznym, rozciggajacym si¢ do rzeki Rospudy. Zabudowa i uktad urbanistyczny stanowi charakterystyczny,
matomiasteczkowy krajobraz kulturowy, ktorego niewielka czes¢ jest objeta ustaleniami niniejszego planu.

3. Roboty budowlane w zabytkowym uktadzie przestrzennym miasta Raczki mozna prowadzi¢ spetniajac
warunki okre§lone w ustawie z dnia 23 lipca 2003r. o ochronie zabytkow i opiece nad zabytkami (t.j. Dz.U.
z 2014r. poz.1446 z p6zn.zm.).

4. Na obszarze objetym niniejszym planem znajduje si¢ zaewidencjonowane stanowisko archeologiczne,
znajdujace si¢ na terenach oznaczonych symbolami: 1IMN, 2KD, 2KDW (Raczki 4, nr stanowiska 27).

5.Na zewidencjonowanym stanowisku archeologicznym nalezy  przestrzega¢ zasad okreslonych
w art. 31 ust 1a ustawy o ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami.

6. W przypadku natrafienia, w trakcie prowadzenia robdt budowlanych lub ziemnych, na przedmiot, co do
ktorego istnieje przypuszczenie, iz jest on zabytkiem, nalezy postepowaé zgodnie z przepisami ustawy
o ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami.

7. Na obszarze objetym planem wystepujg dwa obiekty militarne z okresu II wojny §wiatowej wskazane na
szlakach turystycznych ,,Fortyfikacje pozycji granicznej”.

Rozdzial 5.
WYMAGANIA WYNIKAJACE Z POTRZEB KSZTALTOWANIA PRZESTRZENI PUBLICZNYCH

§ 12. Na obszarze objetym niniejszym planem, poza pasami drog publicznych, nie wyznacza si¢ obszaréw
przestrzeni publiczne;.
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Rozdzial 6.
ZASADY ZAGOSPODAROWANIA TERENOW I OBIEKTOW PODLEGAJACYCH OCHRONIE NA
PODSTAWIE PRZEPISOW ODREBNYCH

§ 13. Na obszarze objetym niniejszym planem nie wstepuja tereny ochrony uzdrowiskowej.

§ 14. Na obszarze objetym niniejszym planem nie wystepuja udokumentowane zloza kruszywa
naturalnego, tereny gérnicze.

§ 15. 1. Na czeSci obszaru objetego niniejszym planem wystepuje Obszar Chronionego Krajobrazu
»Dolina Rospudy’’, ustanowiony na podstawie przepisOw odrgbnych o ochronie przyrody, ktérego granice
wskazano na rysunku planu.

2.Na Obszarze Chronionego Krajobrazu ,,Dolina Rospudy’’, obowigzuja ograniczenia i zakazy
w zagospodarowaniu terenéw wymienione w § 9.

§ 16. 1. Wzdluz rzeki Rospudy wystepuja obszary narazone na niebezpieczenstwo powodzi, wskazane
na rysunku planu.

2. Na obszarach narazonych na niebezpieczenstwo powodzi, zagospodarowanie terendéw musi by¢ zgodne
z przepisami odrebnymi, w tym ustawy z dnia 18 lipca 2001r. ,,Prawo wodne” (j.t. Dz.U z2015r. poz.469
pozn.zm.).

3. Na obszarach narazonych na niebezpieczenstwo powodzi, obowigzuja przepisy dotyczace ochrony
przyrody, o ktéorych mowa w § 9.

4. Ochrone ludzi imienia przed powodzia realizuje si¢ przez zagospodarowanie przestrzenne doliny
rzecznej i terendw zalewowych ustalone w niniejszym planie.

5. Obszary narazone na niebezpieczenstwo powodzi wraz z zasiggiem zalewu bezposredniego woda
o prawdopodobienstwie 1% wskazano na rysunku planu zgodnie z wytycznymi opracowania pod nazwa
,»Studium dla potrzeb plandéw ochrony przeciwpowodziowej- rzeka Rospuda”.

6. Na obszarach szczegdlnego zagrozenia powodzig zabrania si¢ wykonywania robdt oraz czynnoS$ci
utrudniajacych ochrong przed powodzig lub zwigkszajacych zagrozenie powodziowe, w tym:

1) wykonywania urzadzen wodnych oraz budowy innych obiektow budowlanych;

2) sadzenia drzew Iub krzewow, z wyjatkiem plantacji wiklinowych na potrzeby regulacji wod oraz
roslinnosci stanowigcej element zabudowy biologicznej dolin rzecznych lub stuzacej do wzmacniania
brzegoéw, obwatowan lub odsypisk;

3) zmiany uksztattowania terenu, sktadowania materiatow oraz wykonywania innych robot, z wyjatkiem robot
zwigzanych zregulacjg lub utrzymywaniem wod, atakze utrzymywaniem, odbudowa, rozbudowa lub
przebudowa waldow przeciwpowodziowych wraz z obiektami zwigzanymi z nimi funkcjonalnie.

7. W uzasadnionych przypadkach, zwolnienie z wyzej wymienionych zakazow jest mozliwe na podstawie
przepiséw prawa wodnego.

§ 17. 1. Na terenach oznaczonych symbolami: 8UT, 9UT, 10UT i 11ZP, wystepuja obszary narazone
na niebezpieczenstwo osuwania si¢ mas ziemnych, o kacie nachylenia zboczy powyzej 15°, wskazane na
rysunku planu.

2. Zagospodarowanie skarp winno trwale zabezpiecza¢ przed ich osuwaniem i erodowaniem.

3. Na obszarach narazonych na niebezpieczenstwo osuwania si¢ mas ziemnych, obowiazuja przepisy
dotyczace ochrony przyrody, o ktérych mowa w § 9.

4. Skarpy, na ktorych wystepuje niebezpieczenstwo osuwania si¢ mas ziemnych, nie mozna pozbawiac
trwalego zadarnienia, zakrzaczenia i zadrzewienia, ktore stanowia podstawowy sposob zabezpieczenia.

5. Dopuszczalne sposoby zabezpieczen skarp okreslono w przepisach szczegdétowych, odnoszacych sie do
zagospodarowania poszczeg6lnych terenow, stosownie do ich przeznaczenia (Rozdziat 10).

§ 18. 1. Na obszarze objetym niniejszym planem wystepuje cze¢s¢ zabytkowego ukladu przestrzennego
miasta Raczki, podlegajacego ochronie konserwatorskiej na podstawie przepiséw o ochronie zabytkéw
i opiece nad zabytkami, ktorego granice wskazano na rysunku planu.
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2. W zabytkowym ukladzie przestrzennym miasta Raczki obowiazujg ograniczenia i zakazy
w zagospodarowaniu wymienione w § 11.

§ 19. 1. Na terenie oznaczonym symbolem 13ZL wystepujq lasy, chronione na podstawie przepisow
0 ochronie gruntéw rolnych i lesnych.

2. Tereny lasow pozostang w dotychczasowym uzytkowaniu, zgodnie z przepisami o lasach.
§ 20. Na obszarze objetym niniejszym planem nie wystepuja strefy ochrony sanitarnej.
§ 21. Ustalenia w zakresie ochrony przeciwpozarowej:

1) zabudowe nalezy zlokalizowa¢, zaprojektowac, zrealizowaé 1iuzytkowa¢ zgodnie z przepisami
budowlanymi;

2) nalezy zapewni¢ wlasciwa ochrong¢ przeciwpozarowsg i zabezpieczenia przeciwpozarowe budynkow;

3) istniejgca 1 planowana komunikacja powinna umozliwia¢ dojazd idostep dla jednostek ratowniczo -
gasniczych strazy pozarnej;

4) nalezy zapewni¢ zaopatrzenie w wod¢ na cele przeciwpozarowe.

§ 22. W zakresie obrony cywilnej obowiazuja przepisy odrgbne w sprawie szczegotowego zakresu
dziatania szefa obrony cywilnej kraju, szefow obrony cywilnej wojewodztw, powiatow i gmin.

§ 23. Na obszarze objetym niniejszym planem nie wystepuja obiekty ani szczegélne wymagania
zwiazane bezpieczenstwem panstwa.

§ 24. Na obszarze objetym niniejszym planem nie wystepuja Krajobrazy priorytetowe, okreslone
w audycie krajobrazowym oraz w planie zagospodarowania przestrzennego wojewédztwa podlaskiego.

Rozdzial 7.
SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENOW ORAZ OGRANICZENIA W ICH
UZYTKOWANIU, W TYM ZAKAZ ZABUDOWY

§ 25. 1. Ograniczenia w zagospodarowaniu terenéw potozonych na Obszarze Chronionego Krajobrazu
»Dolina Rospudy” ustalono w Rozdziale 3 niniejszej Uchwaty.

2. Ograniczenia w zagospodarowaniu terenow polozonych w zabytkowym uktadzie przestrzennym miasta
Raczki ustalono w Rozdziale 4 niniejszej Uchwaty.

3. Na terenach zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i zabudowy ustugowej zabrania si¢ realizacji ushug
innych niz ustugi nieucigzliwe.

4. Zabrania si¢ dziatalno$ci gospodarczej ilokalizacji przedsiewzie¢ mogacych obnizy¢ standard
zamieszkania i wypoczynku powodujacych przekroczenie norm hatasu, emisji zanieczyszczen, itp.

5. Zabrania si¢ realizacji tymczasowych obiektow budowlanych nie spetniajagcych wymagan okreslonych
dla poszczegodlnych terenow w Rozdziale 10.

6. W budynkach narazonych na oddziatywanie ponadnormatywnego hatasu zwigzanego z uzytkowaniem
drog, nalezy zapewni¢ odpowiednig izolacyjno$¢ akustyczng przegrod zewngtrznych, zgodnie z przepisami
odrebnymi o warunkach technicznych jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie.

7.Na obszarach narazonych na niebezpieczenstwo powodzi wustala si¢ ograniczenia w ich
zagospodarowaniu, okreslone w § 16 niniejszej Uchwaty.

8. Na obszarach narazonych na niebezpieczenstwo osuwania si¢ mas ziemnych ustala si¢ ograniczenia
w ich zagospodarowaniu, okreslone w § 17 niniejszej Uchwaty.

9. Zabrania si¢ grodzenia nieruchomos$ci przylegtych do powierzchniowych wod publicznych (rzeki
Rospudy), w odlegtosci mniejszej niz 1,5 m od linii brzegu, atakze zakazywania lub uniemozliwiania
przechodzenia przez ten obszar.

10. Na obszarze objetym niniejszym planem zabrania si¢ lokalizacji wszelkich urzadzen wytwarzajacych
energi¢ z odnawialnych zrodet energii, wykorzystujacych energi¢ wiatru.
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Rozdzial 8.
USTALENIA W ZAKRESIE ZASAD MODERNIZACJI, ROZBUDOWY I BUDOWY SYSTEMOW
KOMUNIKACJI

§ 26. 1. Laczno$¢ komunikacyjna terendow objetych niniejszym planem zapewniaja:

1) istniejaca droga powiatowa - ul.l Maja, klasy Z- zbiorczej, znajdujaca si¢ poza granicami niniejszego
planu;

2) istniejagca droga gminna - ul. Raczkowska, planowana w istniejagcym pasie drogowym, jako droga
publiczna klasy D - dojazdowej, oznaczona na rysunku planu symbolem 1KD;

3) istniejgca droga gminna - ul. Wisniowa, znajdujaca si¢ poza granicami niniejszego planu;

4) istniejgca droga gminna - ul. Kazimierza Wielkiego, planowana w istniejagcym pasie drogowym, jako
droga publiczna klasy D - dojazdowej, oznaczona na rysunku planu symbolem 3KD.

2. Bezposrednia obsluge komunikacyjna terenoéw objetych niniejszym planem zapewnia:

1) planowane drogi publiczne klasy D - dojazdowej, oznaczone na rysunku planu symbolami: 1KD, 2KD,
3KD, obstugujace tereny: 1MN, 2MN, 6U, 9UT;

2) cze$¢ pasa drogi gminnej, planowanej jako droga publiczna klasy D - dojazdowej, oznaczona na rysunku
planu symbolem 4KD, obstugujaca teren 10UT;

3) istniejgca droga wewngtrzna 1KDW 1iplanowane drogi wewngtrzne, oznaczone na rysunku planu
symbolami: 2KDW, 3KDW, obstugujace tereny: 1MN, 3RM, 5U, 7US, 8UT,12R.

3. Drogi publiczne oraz drogi wewnetrzne oznaczone symbolami 1KDW i 2KDW nalezy projektowac
o parametrach wlasciwych dla drog publicznych w klasie D - dojazdowe;.

4. Droge wewngtrzng 3KDW nalezy projektowaé zgodnie zprzepisami prawa budowlanego, aw
szczegolnosci zgodnie z warunkami technicznymi jakim powinny odpowiada¢ budynki iich usytuowanie,
umozliwiajgc nawrot samochodow obstugowych.

5. Ustalenia szczegotowe dotyczace zagospodarowania paséw drogowych zawarto w Rozdziale
10 niniejszej Uchwaty.

Rozdzial 9.
USTALENIA W ZAKRESIE ZASAD MODERNIZACJI, ROZBUDOWY I BUDOWY
INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ

§ 27. 1. System zaopatrzenia w media wymaga budowy sieci infrastruktury technicznej iurzadzen
infrastruktury technicznej na potrzeby planowanych terenow budowlanych.

2. Lokalizacje inwestycji celu publicznego, stanowiacych infrastrukture techniczng: wodociggowa,
kanalizacji sanitarnej, kanalizacji deszczowej, elektroenergetyczng, telefoniczng, teleinformatyczna, gazowa
1 inng, przewiduje si¢ gldéwnie w pasach ciggéw komunikacyjnych.

3. Dopuszcza si¢ lokalizacj¢ odcinkéw sieci 1 potrzebnych urzadzen infrastruktury technicznej na wszelkich
terenach obje¢tych niniejszym planem, pod warunkiem, Ze jest to uzasadnione optymalizacja rozwigzan
technicznych.

4. Inwestycje, o ktorych mowa w ust. 2 i 3 nalezy realizowa¢ w sposdb umozliwiajacy zagospodarowanie
terenéw zgodnie z przeznaczeniem ustalonym w niniejszym planie.

5. Budowa, przebudowa oraz podlaczenie do sieci infrastruktury technicznej sa mozliwe na podstawie
niniejszego planu, w oparciu o obowigzujace przepisy odrebne, w szczegoélnosci: prawo budowlane, prawo
energetyczne, ustawa o wspieraniu rozwoju ushug isieci telekomunikacyjnych, ustawa o zbiorowym
zaopatrzeniu w wodg 1 zbiorowym odprowadzeniu §ciekow.

6. Dopuszcza si¢ przebudowe istniejacych urzadzen infrastruktury technicznej wynikajaca z zaspokojenia
zapotrzebowania na media, utrzymania ich w nalezytym stanie techniczno - uzytkowym, potrzeby usuni¢cia
kolizji oraz zastosowania nowych technologii i form usprawniajacych przesyt.



Dziennik Urzgdowy Wojewodztwa Podlaskiego -11- Poz. 2327

7. Dopuszcza si¢ budowe ieksploatacje innych sieci iurzadzen technicznych, nie wymienionych
w niniejszej uchwale, pod warunkiem speinienia wymagan zawartych w odpowiednich przepisach odrebnych
1 ustaleniach niniejszego planu.

8. Zabrania si¢ lokalizacji urzadzen technicznych, ktoérych wysoko$¢ przekracza 25,00 m nad poziom
terenu.

9. Na obszarze objetym niniejszym planem przewiduje si¢ mozliwos¢ lokalizacji urzagdzen wytwarzajacych
energi¢ z odnawialnych zrodet energii, wykorzystujacych energi¢ sloneczng i termalna, o mocy nie wigkszej

niz mikroinstalacja w rozumieniu art.2 pkt 19 ustawy z dnia 20 lutego 2015r. o odnawialnych zZrodtach energii,
z jednoczesnym wykluczeniem.

§ 28. 1. Zapotrzebowanie na energie elektryczng terenéw budowlanych przewiduje si¢ pokry¢ z:
1) istniejacej i planowanej sieci elektroenergetycznej Sredniego i niskiego napiecia;

2) istniejacych i planowanych stacji transformatorowych, wynikajacych z zapotrzebowania planowane;j
zabudowy.

2. Rozwoj sieci elektroenergetycznej oraz zasilanie odbiorcow nalezy realizowac zgodnie z przepisami
prawa energetycznego i przepisami budowlanymi.

3. Wszystkie dzialki budowlane musza posiadaé przylacze elektroenergetyczne, umozliwiajace pobor
energii elektrycznej w stopniu wystarczajacym dla obstugi funkcji i sposobu zagospodarowania terenu.

4. Rozprowadzenie energii po stronie urzadzen niskiego napigcia odbywac si¢ bedzie liniami kablowymi.

5.Do potrzeb nowej zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej przewiduje si¢ kontenerowa stacje
transformatorowa na terenie E.

6. Do potrzeb ustug turystycznych przewiduje si¢ kontenerowa stacje transformatorowa na terenie 10UT.

7. Dopuszcza si¢ lokalizacje stacji transformatorowych na innych terenach wymagajacych zasilania, niz
wymienione powyzej, zgodnie z przepisami odrgbnymi.

§ 29. 1. Zaopatrzenie w wode dzialek budowlanych przewiduje si¢ docelowo pokry¢ z gminnego systemu
wodociggowego.

2. Ustala sie, ze woda dostarczana bgdzie na potrzeby socjalno-bytowe i przeciwpozarowe.

3. Sie¢ wodociggowa w pasach drog publicznych winna by¢ wyposazona w hydranty uliczne spehniajgce
wymagania przepisow odrgbnych.

4. W przypadku braku mozliwosci technicznych podlaczenia budynku do gminnej sieci wodociagowe;,
dopuszcza si¢ wykorzystanie przez inwestora wlasnego ujecia wody.

§ 30. 1. Odprowadzenie $ciekéw bytowych z terenow budowlanych przewiduje si¢ docelowo do gminnej
sieci kanalizacji sanitarnej, wymagajacej rozbudowy.

2. Scieki pochodzace zzabudowy uslugowej nalezy obowiazkowo odprowadzi¢ do gminnej sieci

kanalizacji sanitarne;j.

3. W przypadku braku mozliwosci technicznych podlgczenia budynku mieszkalnego jednorodzinnego do
gminnej sieci kanalizacji sanitarnej, dopuszcza si¢ tymczasowe zastosowanie indywidualnego, szczelnego
zbiornika na nieczysto$ci ciekte, z ktérego zawarto$¢ nalezy wywozi¢ do punktu zlewowego oczyszczalni
sciekow, zgodnie z przepisami odrgbnymi.

4. Kanaly sanitarne i przytacza musza by¢ wykonane w technologii zapewniajacej szczelnosc¢.
§ 31. 1. Odprowadzenie wod opadowych iroztopowych znawierzchni ciggdéw komunikacyjnych

przewiduje si¢ w oparciu o urzadzenia odwadniajagce w ciggach komunikacyjnych. Odbiornikiem $ciekow jest
lokalny system odwadniajacy.

2. Wody opadowe iroztopowe wystepujace na terenach budowlanych przewiduje si¢ usuwaé w oparciu
o lokalny system odwadniajacy, z mozliwoscig ich zagospodarowania w obrebie dziatki, do ktorej inwestor
posiada prawo.
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§ 32. 1. Ogrzewanie budynkéw planuje si¢ woparciu o wilasne, indywidualne zrédla energii,
niskoemisyjne i nieemisyjne, spelniajace wymagania przepisow odregbnych w zakresie emisji zanieczyszczen
do powietrza.

2. Do ogrzewania budynkow ipozyskania cieplej wody preferuje si¢ stosowanie kotlowni olejowych
i gazowych, ogrzewania elektrycznego, pomp ciepta, kolektoréw stonecznych iinnych odnawialnych zrodet
energii, z wyjatkiem wykorzystujacych site wiatru.

§ 33. 1. Zaopatrzenie w gaz bedzie mozliwe, jezeli zaistnieja techniczne 1 ekonomiczne warunki budowy
sieci gazowej.

2. W pasach gminnych drég publicznych nalezy przewidywac rezerwe terenu pod rozdzielcza sie¢ gazowa
do zaopatrzenia zabudowy.

3. Zagospodarowanie dziatek budowlanych winno umozliwia¢ podtaczenie kazdego budynku mieszkalnego
jednorodzinnego, ustugowego, do sieci gazowniczej, stosownie do potrzeb.

§ 34. 1. Polaczenia telekomunikacyjne przewiduje si¢ z istniejacej i planowanej sieci oraz jej odgalezien
na terenie obj¢tym planem.

2. Sieci telekomunikacyjne, w formie podziemnej kanalizacji telefonicznej przewiduje si¢ gldwnie
w wyznaczonych ciaggach komunikacyjnych.

3. Na obszarze objetym planem dopuszcza si¢ lokalizacje inwestycji celu publicznego z zakresu tacznos$ci
publicznej, w tym zwigzanych z sieciami szerokopasmowymi, zgodnie z przepisami o wspieraniu rozwoju
ushug isieci telekomunikacyjnych, o ile nie s sprzeczne z przeznaczeniem terenu ustalonym w planie i nie
naruszajg ustanowionych w planie zakazow i ograniczen.

§ 35. 1. Zasady usuwania odpadéw okresla ,,Regulamin utrzymania czystosci i porzadku na terenie Gminy
Raczki", sporzadzony na podstawie przepisow odrebnych o utrzymaniu czystosci i porzadku w gminach.

2. Na kazdej dziatce budowlanej nalezy zapewni¢ urzadzenia stuzace utrzymaniu porzadku, stosownie do
potrzeb obiektu.

§ 36. 1. Zabrania si¢ niszczenia i uszkadzania urzadzen melioracji wodnych.

2. Wszelkie przeksztalcenia systemu melioracji wymagaja przeprowadzenia postgpowania, zgodnie
z przepisami odrebnymi prawa wodnego.

Rozdzial 10.
SZCZEGOLOWE USTALENIA W ZAKRESIE PRZEZNACZENIA 1 ZAGOSPODAROWANIA
TERENOW ORAZ ZASAD KSZTALTOWANIA ZABUDOWY

§ 37. 1. Ustala sie linie rozgraniczajace odcinka gminnej drogi publicznej — ul.Raczkowkiej -
wyznaczajace pas drogowy o zmiennej szerokos$ci od 6,00 m do 14,00 m (o powierzchni ok. 0,14 ha),
oznaczony na rysunku planu symbolem 1KD.

2. W zakresie przeznaczenia podstawowego ul. Raczkowska obstuguje tereny przeznaczone pod zabudowe
IMN 14U, oraz tereny mieszkaniowe znajdujgce si¢ poza granicami niniejszego planu.

3. Ustala si¢ wymagania techniczne i uzytkowe ulicy w klasie D - dojazdowe;.

4. Na wyznaczonym terenie komunikacyjnym przewiduje sie:

1) jezdnig¢ o szeroko$ci nie mniejszej niz 6,00 m;

2) skrzyzowania z drogami publicznymi;

3) zjazdy na drogi wewngtrzne;

4) chodnik dla pieszych;

5) podziemne urzadzenia odwadniajace;

6) urzadzenia techniczne zwigzane z prowadzeniem, zabezpieczeniem i obstugg ruchu;
7) urzadzenia zwigzane z potrzebami zarzadzania droga;

8) urzadzenia infrastruktury technicznej nie zwigzane z funkcja komunikacyjna drogi;
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9) trase szlaku rowerowego ,,Fortyfikacje Pozycji Graniczne;j”.

§ 38. 1. Ustala sie linie rozgraniczajace gminnej drogi publicznej, wyznaczajace pas drogowy
o szeroko$ci nie mniejszej niz 10,00 m, z uwzglednieniem trdjkatoéw widocznosci (o powierzchni ok. 0,31 ha),
oznaczony na rysunku planu symbolem 2KD.

2. W zakresie przeznaczenia podstawowego droga 2KD obstuguje tereny 1 MN.

3. Ustala si¢ wymagania techniczne i uzytkowe ulicy w klasie D - dojazdowe;.

4. Na wyznaczonym terenie komunikacyjnym przewiduje sie:

1) jezdnig¢ o szeroko$ci nie mniejszej niz 5,00 m;

2) skrzyzowanie z droga publiczng 1KD;

3) zjazd na drogg wewngtrzng 3KDW;

4) obustronne chodniki dla pieszych;

5) zielen towarzyszaca;

6) podziemne urzadzenia odwadniajace;

7) urzadzenia techniczne zwigzane z prowadzeniem, zabezpieczeniem i obstugg ruchu;
8) urzadzenia zwigzane z potrzebami zarzadzania droga;

9) urzadzenia infrastruktury technicznej nie zwigzane z funkcjg komunikacyjng drogi.

§ 39. 1. Ustala si¢ linie rozgraniczajace gminnej drogi publicznej — ul.Kazimierza Wielkiego -
wyznaczajace pas drogowy o zmiennej szerokosci od 8,00 m do 10,00 m, (o powierzchni ok. 0,28 ha),
oznaczony na rysunku planu symbolem 3KD.

2. W zakresie przeznaczenia podstawowego ul.Kazimierza Wielkiego obstuguje tereny przeznaczone pod
zabudowe 6U i 2MN oraz tereny mieszkaniowe znajdujace si¢ poza granicami niniejszego planu.

3. Ustala si¢ wymagania techniczne i uzytkowe ulicy w klasie D - dojazdowe;.

4. Na wyznaczonym terenie komunikacyjnym przewiduje si¢:

1) jezdnig¢ o szeroko$ci nie mniejszej niz 5,00 m;

2) skrzyzowania z drogami publicznymi;

3) obustronne chodniki dla pieszych;

4) zielen towarzyszaca;

5) podziemne urzadzenia odwadniajace;

6) urzadzenia techniczne zwigzane z prowadzeniem, zabezpieczeniem i obstuga ruchu;
7) urzadzenia zwigzane z potrzebami zarzadzania droga;

8) urzadzenia infrastruktury technicznej nie zwigzane z funkcja komunikacyjna drogi.

§ 40. 1. Ustala sie linie rozgraniczajace gminnej drogi publicznej, wyznaczajace czg¢$¢ pasa drogowego
(o powierzchni ok. 0,03 ha), oznaczonego na rysunku planu symbolem 4KD.

2. W zakresie przeznaczenia podstawowego droga 4KD (wraz z jej poszerzeniem znajdujagcym si¢ poza
granicami niniejszego planu) umozliwi dostep do terenu 10UT.

3. Ustala si¢ wymagania techniczne i uzytkowe ulicy w klasie D - dojazdowe;.

4. Na wyznaczonym terenie komunikacyjnym przewiduje si¢:

1) chodnik dla pieszych;
2) zielen towarzyszaca;
3) podziemne urzadzenia odwadniajace;

4) urzadzenia techniczne zwigzane z prowadzeniem, zabezpieczeniem i obstuga ruchu;
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5) urzadzenia zwigzane z potrzebami zarzadzania droga;
6) urzadzenia infrastruktury technicznej nie zwiazane z funkcja komunikacyjng drogi.

§ 41. 1. Ustala si¢ linie rozgraniczajace odcinka gminnej drogi wewnetrznej — ul. Nadrzecznej -
wyznaczajace pas drogowy o szerokosci nie mniejszej niz 8,00 m (o powierzchni ok. 0,22 ha), oznaczony na
rysunku planu symbolem 1KDW.

2. W zakresie przeznaczenia podstawowego, gminna droga wewnetrzna 1KDW, o charakterze publicznym,
obsluguje tereny przeznaczone pod zabudowe, oznaczone symbolami: 1MN, 5U, 3RM, oraz tereny ushug
turystyczno- wypoczynkowych 8UT i tereny rolnicze 12R.

3. Ustala si¢ wymagania techniczne iuzytkowe drogi jak dla ciggu pieszo — jezdnego, w rozumieniu
przepiséw budowlanych.

4. Na wyznaczonym terenie komunikacyjnym przewiduje si¢:

1) nawierzchnie pieszo - jezdna o szeroko$ci nie mniejszej niz 5,00 m;

2) urzadzenia odwadniajace;

3) pobocza;

4) zielen towarzyszaca;

5) urzadzenia infrastruktury technicznej nie zwigzane z funkcja komunikacyjna drogi;
6) tras¢ szlaku rowerowego ,,Fortyfikacje Pozycji Granicznej”.

§ 42. 1. Ustala sie linie rozgraniczajace drogi wewnetrznej, wyznaczajace pas drogowy o szerokosci
nie mniejszej niz 10,00 m, z placem manewrowym (o powierzchni ok. 0,15 ha), oznaczony na rysunku planu
symbolem 2KDW.

2. W zakresie przeznaczenia podstawowego, droga wewnetrzna 2KDW obstuguje tereny przeznaczone pod
zabudowg, oznaczone symbolami: IMN, 3RM, oraz tereny ustug sportu i rekreacji 7US i tereny rolnicze 12R.

3. Ustala si¢ wymagania techniczne iuzytkowe ulicy jak dla ciggu pieszo — jezdnego, w rozumieniu
przepiséw budowlanych.

4. Na wyznaczonym terenie komunikacyjnym przewiduje sie:

1) nawierzchnie pieszo - jezdna o szeroko$ci nie mniejszej niz 5,00 m;

2) urzadzenia odwadniajace;

3) pobocza;

4) zielen towarzyszaca;

5) urzadzenia infrastruktury technicznej nie zwigzane z funkcja komunikacyjng drogi.

§ 43. 1. Ustala sie linie rozgraniczajace drogi wewnetrznej, wyznaczajace plac manewrowy (o tgcznej
powierzchni 0k.0,04 ha), oznaczony na rysunku planu symbolem: 3KDW.

2. W zakresie przeznaczenia podstawowego, droga wewnetrzna 3KDW obstuguje tereny przeznaczone pod
zabudowe, oznaczone symbolem 1MN.

3. Ustala si¢ wymagania techniczne iuzytkowe drogi jak dla ciaggu pieszo — jezdnego, w rozumieniu
przepisoOw budowlanych.

4. Na wyznaczonym terenie komunikacyjnym przewiduje sie:

1) plac manewrowy o szerokosci nie mniejszej niz 24,00 m, jak pokazano na rysunku planu;
2) podziemne urzadzenia odwadniajace;
3) urzadzenia infrastruktury technicznej nie zwigzane z funkcja komunikacyjng drogi.

§ 44. 1. Ustala sie tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej (o powierzchni 4,39 ha), oznaczone
na rysunku planu symbolami: 1MN, 2MN.



Dziennik Urzgdowy Wojewodztwa Podlaskiego -15- Poz. 2327

2. W zakresie przeznaczenia podstawowego na terenach MN przewiduje si¢ budynki mieszkalne
jednorodzinne, budynki i budowle pomocnicze wraz z zielenig rekreacyjna.

3. W granicach terenu 1MN, wskazuje si¢ na rysunku planu obszary chronione w zakresie:

1) ochrony konserwatorskiej wynikajacej z przepisow o ochronie zabytkoéw 1 opiece nad zabytkami, o ktérych
mowa w § 11;

2) ochrony skarp przed osuwaniem si¢ mas ziemnych, wynikajacych z przepisow prawa geologicznego
i gorniczego, o ktéorych mowa w § 17.

4. W granicach terenu 2MN, wskazuje si¢ na rysunku planu obszary chronione w zakresie ochrony
przyrody wynikajacej z przepisOw o ochronie przyrody, o ktérych mowa w § 9.

5. W zakresie przeznaczenia dopuszczalnego, na terenach MN ustala si¢ mozliwos¢ realizacji budynkéw
mieszkalnych jednorodzinnych zlokalem uslugowym, pod warunkiem, ze powierzchnia tego lokalu
nie przekroczy 30% powierzchni catkowitej budynku, arodzaj dodatkowej funkcji nalezy do ushug
nieucigzliwych.

6. Ustala si¢ nastepujace wskazniki i warunki zagospodarowania terenow MN:

1) obstuge komunikacyjng dziatek budowlanych na terenie IMN przewiduje si¢ z:
a) drogi powiatowej - ul.1 Maja, znajdujacej si¢ poza granicami planu,
b) gminnej drogi publicznej 1KD — ul. Raczkowskiej,
c¢) gminnej drogi wewnetrznej 1KDW — ul. Nadrzeczne;j,
d) planowanej gminnej drogi publicznej 2KD,
e) planowanych drog wewnetrznych 2KDW i 3KDW;

2) obstuge komunikacyjng dziatek budowlanych na terenie 2MN przewiduje si¢ z gminnej drogi publicznej
3KD —ul. Kazimierza Wielkiego;

3)na dzialce budowlanej moga powsta¢ budynki mieszkalne jednorodzinne, budynki mieszkalne
jednorodzinne z lokalem ustugowym oraz budynki ibudowle pomocnicze, zgodnie z przeznaczeniem
terenu,

4) na dzialce budowlanej nalezy utrzymac teren biologicznie czynny o powierzchni nie mniejszej niz 50% jej
powierzchni;

5) powierzchnia catkowita zabudowy na dziatce budowlanej nie moze przekroczy¢ 35% jej powierzchni;
6) wskaznik intensywnosci zabudowy — od 0,00 do 0,35;

7) ustala si¢ obowigzujace inieprzekraczalne linie zabudowy od strony drég, w odlegtosci wskazanej na
rysunku planu;

8) budynki nalezy lokalizowa¢ w obszarze wyznaczonym liniami zabudowy, zgodnie z przepisami
budowlanymi;

9) dla czesci budynkow mieszkalnych jednorodzinnych ustala si¢ obowigzujaca lini¢ zabudowy wzdhuz drog,
wedtug rysunku planu;

10) gtowne kalenice dachéw na budynkach mieszkalnych nalezy ustawia¢ rownolegle do osi obslugujacej
drogi, wedtug schematu okreslonego na rysunku planu;

11) budynki pomocnicze, nalezy lokalizowa¢ na granicy dziatek, wedlug schematu okreslonego na rysunku
planu;

12) urzadzenia budowlane nalezy lokalizowa¢ na terenach MN, zgodnie z przepisami budowlanymi;

13) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ oston $mietnikowych o powierzchni zabudowy nie wickszej niz 6,00 m?
w odlegtosci 1,50 m od granicy pasa drogowego oraz na granicy z sgsiednig dziatka budowlana;

14) miejsca parkowania samochodéw - wilosci stosownej do indywidualnych potrzeb zabudowy, lecz
nie mniej niz 2 stanowiska parkowania (poza garazem) na jedno mieszkalnie - nalezy zapewni¢ na
dziatkach budowlanych;
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15) ogrodzenia o wysokosci nie przekraczajacej 1,50 m, nalezy lokalizowa¢ w miejscu wyznaczonym przez
planowana lini¢ rozgraniczajaca drogi;

16) wszystkie budynki ibudowle planowane na poszczegdlnych dziatkach budowlanych winne spetniaé
wymagania harmonii architektonicznej i krajobrazowej zespotu zabudowy, okreslone w § 7.

7. Ustala si¢ nastepujace warunki ksztalttowania budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych i mieszkalnych
jednorodzinnych z lokalem ustugowym:

1) wysoko$¢ budynkdéw, mierzona od poziomu obstugujacej drogi, w osi wjazdu na dziatke budowlana, do
najwyzej potozonej kalenicy dachu, nie moze przekroczy¢ 10,00 m;

2) nalezy stosowa¢ dwuspadowe, wysokie dachy, o kacie nachylenia gldwnych potaci od 35° do 45
3) dopuszcza si¢ podpiwniczenia budynkow;

4) dopuszcza si¢ dobudowane elementy budynku w postaci garazu, czgsci gospodarczej, czgsci rekreacyjnej,
lokalu ustugowego, ganku, zadaszonego tarasu, ogrodu zimowego, lukarn, wykuszy itp. z innym katem
nachylenia dachu niz 35° - 45°, lub ze stropodachem, lub wykonczone tarasem;

5) kalenice dachow na budynkach zlokalizowanych najblizej obstugujacej drogi, nalezy ustawia¢ rownolegle
lub prostopadle do linii zabudowy, wedtug schematu okreslonego na rysunku planu.

8. Ustala si¢ nast¢pujace warunki ksztattowania budynkéw i budowli pomocniczych:

1) powierzchnia zabudowy budynkéw pomocniczych — do 35 m?;

2) poziom posadowienia parterow ustala si¢ na wysokosci nie wigkszej niz 0,15 m nad naturalny poziom
terenu przy glownym wejsciu lub bramie wjazdowej do budynku;

3) w budynkach pomocniczych tagczonych na granicy dziatek, nalezy stosowaé dachy dwuspadowe, o kacie
nachylenia gtéwnych potaci 15°;

4) kalenice dachow nalezy ustawia¢ na granicy dziatek, na wysokosci 4,0 m nad poziom posadowienia
parterow;

5) dopuszcza si¢ indywidualne formy wolno stojacych budowli pomocniczych, pod warunkiem, ze
powierzchnia zabudowy pojedynczego obiektu nie przekroczy 50 m ? i wysokos¢ nie przekroczy 5,0 m;

6) zabrania si¢ powstawania tymczasowych obiektéw budowlanych niespetniajacych niniejszych wymogow.

§ 45. 1. Ustala sie tereny zabudowy zagrodowej (o powierzchni ok.0,56 ha), oznaczone na rysunku planu
symbolem 3RM.

2. W zakresie przeznaczenia podstawowego na terenie 3RM przewiduje si¢ zabudowe zagrodowa,
w ramach ktorej mozliwa jest realizacja budynkoéw mieszkalnych oraz budynkéw i budowli pomocniczych,
stuzacych prowadzeniu gospodarstwa ogrodniczego Iub rybackiego.

3. W granicach terenu 3RM, wskazuje si¢ na rysunku planu obszary chronione w zakresie:
1) ochrony przyrody wynikajacej z przepisow o ochronie przyrody, o ktérych mowa w § 9;
2) ochrony konserwatorskiej wynikajacej z przepisow o ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami, o ktérych

mowa w § 11.

4. W zakresie przeznaczenia dopuszczalnego, na terenie 3RM ustala si¢ mozliwo$¢ przystosowania
budynkow mieszkalnych do $wiadczenia ustug agroturystycznych oraz ustala si¢ mozliwosé realizacji
budynkow ibudowli pomocniczych zwigzanych zustugami agroturystycznymi np. sauna, altana, wiata
wypoczynkowa, grill, staw rybny, mate urzadzenia sportowe i zabawowe, itp.

5. Ustala si¢ nastepujace wskazniki i warunki zagospodarowania terenu 3RM:

1) obstuge komunikacyjng terenu przewiduje si¢ z gminnej drogi wewnetrznej 1KDW — ul. Nadrzecznej;
2) na terenie moga powsta¢ budynki mieszkalne, budynki i budowle pomocnicze;
3) nalezy utrzymac teren biologicznie czynny o powierzchni nie mniejszej niz 60% powierzchni terenu 3RM,;

4) powierzchnia catkowita zabudowy nie moze przekroczy¢ 25% powierzchni terenu 3RM;
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5) wskaznik intensywnosci zabudowy — od 0,00 do 0,25;
6) ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy od strony drdg i rzeki, wskazane na rysunku planu;

7) budynki nalezy lokalizowa¢ w obszarze wyznaczonym nieprzekraczalnymi liniami zabudowy, zgodnie
z przepisami budowlanymi;

8) urzadzenia budowlane nalezy lokalizowa¢ zgodnie z przepisami budowlanymi;

9) miejsca parkowania samochoddéw - wiloSci stosownej do indywidualnych potrzeb zabudowy, lecz
nie mniej niz 2 stanowiska parkowania (poza garazem) na jedno mieszkalnie - nalezy zapewni¢ na terenie
3RM;

10) ogrodzenia o wysokosci nie przekraczajacej 1,50 m, nalezy lokalizowa¢ w miejscu wyznaczonym przez
planowang lini¢ rozgraniczajaca drogi 1IKDW;

11) wszystkie budynki ibudowle planowane na poszczegélnych dziatkach budowlanych winne spetniaé
wymagania harmonii architektonicznej i krajobrazowej zespotu zabudowy, okreslone w § 7.

6. Ustala si¢ nastepujace warunki ksztattowania budynkéw mieszkalnych:

1) wysoko$¢ budynkdéw, mierzona od poziomu obstugujacej drogi, w osi wjazdu na dziatke budowlang, do
najwyzej potozonej kalenicy dachu, nie moze przekroczy¢ 10,00 m;

2) nalezy stosowa¢ dwuspadowe wysokie dachy, o kacie nachylenia gtdéwnych potaci od 35° do 459,
3) dopuszcza si¢ podpiwniczenia budynkow;

4) dopuszcza si¢ dobudowane elementy budynku w postaci garazu, czesci gospodarczej, czgséci rekreacyjnej,
ganku, zadaszonego tarasu, ogrodu zimowego, lukarn, wykuszy itp. z innym katem nachylenia dachu niz
359 -45° lub ze stropodachem, lub wykonczone tarasem.

7. Ustala si¢ nastepujgce warunki ksztaltowania budynkéw i budowli pomocniczych:

1) wysokos¢ budynkéw ibudowli pomocniczych ogranicza si¢ do 7,00 m, od poziomu terenu,
z dopuszczeniem podpiwniczenia;

2) powierzchnia zabudowy budynkéw i budowli pomocniczych — do 100 m?;

3) poziom posadowienia parterow ustala si¢ na wysokosci nie wigkszej niz 0,15 m nad naturalny poziom
terenu przy gldownym wejsciu lub bramie;

4) dopuszcza si¢ indywidualne formy wolno stojacych budowli pomocniczych, pod warunkiem, ze
powierzchnia zabudowy pojedynczego obiektu nie przekroczy 50 m? i wysoko$¢ nie przekroczy 5,0 m;

5) zabrania si¢ powstawania tymczasowych obiektéw budowlanych niespetniajacych niniejszych wymogow.

§ 46. 1. Ustala sie tereny zabudowy ushugowej (o powierzchni 0k.0,09 ha), oznaczone na rysunku planu
symbolem 4U.

2. W zakresie przeznaczenia podstawowego na terenie 4U przewiduje si¢ ustugi kultury, turystyki, handlu,
gastronomii, w tym izba etnograficzna i inne funkcje o charakterze pomocniczym, nieucigzliwym.

3. W granicach terenu 4U wskazuje si¢ na rysunku planu obszary chronione w zakresie ochrony
konserwatorskiej, wynikajacej z przepisow o ochronie zabytkow iopiece nad zabytkami, o ktérych mowa
w §11.

4. Ustala si¢ nastepujace wskazniki 1 warunki zagospodarowania terenu:

1) obstuge komunikacyjng terenu nalezy zapewni¢ z drogi publicznej 1KD — ul.Raczkowska;

2) nalezy utrzymac teren biologicznie czynny o powierzchni nie mniejszej niz 10% powierzchni terenu 4U;
3) powierzchnia catkowita zabudowy nie moze przekroczy¢ 35 % powierzchni terenu 4U;

4) wskaznik intensywnos$ci zabudowy — od 0,00 do 0,35;

5) ustala si¢ obowiazujacg lini¢ zabudowy, zgodnie z rysunkiem planu, z mozliwos$cig realizacji budynkéw na
granicy z dziatkami sgsiednimi lub w odlegtosci mniejszej niz 3,0 m;

6) urzadzenia budowlane nalezy lokalizowa¢ zgodnie z przepisami budowlanymi;
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7) dopuszcza si¢ lokalizacje oston $§mietnikowych o powierzchni zabudowy nie wigckszej niz 6,00 m?;
8) nie przewiduje si¢ parkowania samochodow;
9) ogrodzenia - stosowne do indywidualnych potrzeb funkcjonalnych terenu;

10) wszystkie obiekty planowane na terenie 4U winne spelia¢ wymagania harmonii architektonicznej
i krajobrazowej zespotu zabudowy, okreslone w § 7.

5. Ustala si¢ nast¢pujace warunki ksztattowania budynkdw:

1) wysoko$¢ budynkdéw, mierzona od poziomu obstugujacej drogi, w osi wjazdu na dziatke budowlana, do
najwyzej potozonej kalenicy dachu, nie moze przekroczy¢ 10,00 m;

2) nalezy stosowa¢ dwuspadowe wysokie dachy, o kacie nachylenia gldwnych potaci od 35° do 45
3) dopuszcza si¢ podpiwniczenia budynkow;

4) dopuszcza si¢ dobudowane elementy budynku w postaci: ganku, zadaszonego tarasu, ogrodu zimowego,
lukarn, wykuszy itp. z innym katem nachylenia dachu niz 35° - 459;

5) zabrania si¢ powstawania tymczasowych obiektow budowlanych niespetniajacych niniejszych wymogow.

§ 47. 1. Ustala si¢ tereny zabudowy ustlugowej (o powierzchni 0k.0,09 ha), oznaczone na rysunku planu
symbolem 5U.

2. W zakresie przeznaczenia podstawowego na terenie SU, przewiduje si¢ ustugi kultury, turystyki, handlu,
gastronomii, inne funkcje o charakterze pomocniczym, nieucigzliwym.

3. W zakresie przeznaczenia dopuszczalnego na terenie SU ustala si¢ mozliwos$¢ lokalizacji budynku
mieszkalnego jednorodzinnego z ustugami nieucigzliwymi.

4. W granicach terenu 5U, wskazuje si¢ na rysunku planu obszary chronione w zakresie:

1) ochrony konserwatorskiej wynikajacej z przepisow o ochronie zabytkoéw 1 opiece nad zabytkami, o ktérych
mowa w § 11;

2) ochrony skarp przed osuwaniem si¢ mas ziemnych, wynikajacych z przepisow prawa geologicznego
i gorniczego, o ktéorych mowa w § 17.

5. Na obszarze narazonym na niebezpieczefistwo osuwania si¢ mas ziemnych, wskazanym na rysunku
planu, dopuszcza si¢ realizacj¢ budowli majacych na celu zabezpieczenie skarp przed osuwaniem si¢ np.,
tarasowe uksztaltowanie zejscia, palisady, schody terenowe.

6. Ustala si¢ nastepujace wskazniki i warunki zagospodarowania terenu:

1) obstuge komunikacyjng terenu nalezy zapewni¢ z drogi wewnetrznej IKDW — ul. Nadrzeczna lub 2KDW;
2) nalezy utrzymac teren biologicznie czynny o powierzchni nie mniejszej niz 20% powierzchni terenu 5U;
3) powierzchnia catkowita zabudowy nie moze przekroczy¢ 35% powierzchni terenu SU;

4) wskaznik intensywnos$ci zabudowy — od 0,00 do 0,35;

5) ustala si¢ obowigzujacg lini¢ zabudowy i nieprzekraczalng lini¢ zabudowy, zgodnie z rysunkiem planu;

6) budynki pomocnicze, nalezy lokalizowa¢ na granicy dziatek, wedlug schematu okreslonego na rysunku
planu;

7) dopuszcza si¢ lokalizacje budowli majacych na celu zabezpieczenie skarp przed osuwaniem sig¢, na granicy
dzialek sgsiednich, pod warunkiem, ze nie spowoduje to osuwania na sgsiednich terenach;

8) urzadzenia budowlane nalezy lokalizowa¢ zgodnie z przepisami budowlanymi;
9) dopuszcza si¢ lokalizacje oston $§mietnikowych o powierzchni zabudowy nie wigkszej niz 6,00 m?;

10) miejsca parkowania samochodéw - w ilosci stosownej do potrzeb klientéw i obstugi, lecz nie mniej niz
2 stanowiska na 100 m? powierzchni catkowitej wszystkich budynkéw - nalezy zapewni¢ na terenie 5U;

11) ogrodzenia - stosowne do indywidualnych potrzeb funkcjonalnych terenu;
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12) wszystkie obiekty planowane na terenie 5U winne spelia¢ wymagania harmonii architektonicznej
i krajobrazowej zespotu zabudowy, okreslone w § 7.

7. Ustala si¢ nastepujgce warunki ksztattowania budynkoéw:

1) wysoko$¢ budynkéw, mierzona od poziomu obstugujacej drogi, w osi wjazdu na dziatke budowlana, do
najwyzej potozonej kalenicy dachu, nie moze przekroczy¢ 10,00 m;

2) nalezy stosowa¢ dwuspadowe wysokie dachy, o kacie nachylenia gtdéwnych potaci od 35° do 459,
3) dopuszcza si¢ taczenie dachow dwuspadowych;
4) dopuszcza si¢ podpiwniczenie budynkow;

5) dopuszcza si¢ dobudowane elementy budynku w postaci: ganku, zadaszonego tarasu, ogrodu zimowego,
lukarn, wykuszy itp. z innym katem nachylenia dachu;

6) zabrania si¢ powstawania tymczasowych obiektéw budowlanych niespetniajacych niniejszych wymogow.

8. Ustala si¢ nastepujace warunki ksztattowania budowli:

1) preferuje si¢ indywidualne formy budowli, stosownie do potrzeb funkcjonalnych;

2) do ksztaltowania budowli nalezy stosowa¢ drewno jako dominujgcy materiat budowlany;
3) powierzchnia terenu pod deszczochronem - do S0 m 2

4) wysoko$¢ deszczochronu - do 5,0 m;

5) nie ogranicza si¢ ilosci wolno stojacych deszczochrondw.

§ 48. 1. Ustala sie tereny zabudowy uslugowej (o powierzchni ok.0,33 ha), oznaczone na rysunku planu
symbolem 6U.

2. W zakresie przeznaczenia podstawowego na terenie 6U, przewiduje si¢ ushugi kultury, turystyki, handlu,
gastronomii, inne funkcje o charakterze pomocniczym, nieucigzliwym.

3. W zakresie przeznaczenia dopuszczalnego na terenie 6U ustala si¢ mozliwos¢ lokalizacji budynku
mieszkalnego jednorodzinnego z ustugami nieucigzliwymi.

4. W granicach terenu 6U, wskazuje si¢ na rysunku planu obszary chronione w zakresie ochrony skarp
przed osuwaniem si¢ mas ziemnych, wynikajacych z przepisOw prawa geologicznego i goérniczego, o ktorych
mowa w § 17.

5. Na obszarze narazonym na niebezpieczenstwo osuwania si¢ mas ziemnych, wskazanym na rysunku
planu, dopuszcza si¢ realizacje budowli majacych na celu zabezpieczenie skarp przed osuwaniem si¢ np.,
tarasowe uksztaltowanie zejscia, palisady, schody terenowe.

6. Ustala si¢ nastepujgce wskazniki i warunki zagospodarowania terenu:

1) obstuge komunikacyjng terenu nalezy zapewnic¢ z drogi publicznej 3KD — ul. Kazimierza Wielkiego Iub
z ul. Wisniowej, znajdujacej si¢ poza granicami niniejszego planu;

2) nalezy utrzymac teren biologicznie czynny o powierzchni nie mniejszej niz 20% powierzchni terenu 6U;
3) powierzchnia catkowita zabudowy nie moze przekroczy¢ 25% powierzchni terenu 6U;
4) wskaznik intensywnosci zabudowy — od 0,00 do 0,50;

5) ustala si¢ nieprzekraczalng lini¢ zabudowy, zgodnie z rysunkiem planu, z mozliwo$cia realizacji budynkow
pomocniczych na granicy z dziatkami sgsiednimi;

6) dopuszcza si¢ lokalizacje budowli majacych na celu zabezpieczenie skarp przed osuwaniem sig, na granicy
dzialek sgsiednich, pod warunkiem, ze nie spowoduje to osuwania na sgsiednich terenach;

7) urzadzenia budowlane nalezy lokalizowa¢ zgodnie z przepisami budowlanymi;
8) dopuszcza si¢ lokalizacje oston $mietnikowych o powierzchni zabudowy nie wigkszej niz 6,00 m?;

9) miejsca parkowania samochodow - w ilo$ci stosownej do potrzeb klientéw i obstugi, lecz nie mniej niz
3 stanowiska na 100 m? powierzchni catkowitej wszystkich budynkéw - nalezy zapewni¢ na terenie 6U;
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10) zapewni¢ minimum | miejsce parkowania pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa;
11) ogrodzenia - stosowne do indywidualnych potrzeb funkcjonalnych terenu;

12) wszystkie obiekty planowane na terenie 6U winne spelnia¢ wymagania harmonii architektonicznej
i krajobrazowej zespotu zabudowy, okreslone w § 7.

7. Ustala si¢ nastepujgce warunki ksztattowania budynkow:

1) wysokos¢ budynkéw, mierzona od poziomu obslugujacej drogi, w osi wjazdu na dziatke budowlang, do
najwyzej potozonej kalenicy dachu, nie moze przekroczy¢ 13,00 m;

2) nalezy stosowac¢ dwuspadowe lub wielospadowe wysokie dachy, o kacie nachylenia glownych potaci od
350 do 459

3) dopuszcza si¢ podpiwniczenia budynkow;

4) dopuszcza si¢ dobudowane elementy budynku w postaci: ganku, zadaszonego tarasu, ogrodu zimowego,
lukarn, wykuszy itp. z innym katem nachylenia dachu niz 35°-459;

5) na budynku uslugowym dopuszcza si¢ zastosowanie stropodachéw z przeznaczeniem na tarasy widokowe
na wysokosci do 10,00 m, mierzonej od poziomu obstugujacej drogi, w osi wjazdu na dziatke budowlana;

6) dopuszcza si¢ uksztaltowanie punktu widokowego, wyniesionego na tarasie widokowym budynku
ushugowego, ze stropodachem na wysokosci do 13,0 m, mierzonej od poziomu obstugujacej drogi, w osi
wjazdu na dziatke budowlana;

7) ustalone wysokosci tarasow widokowych nie dotycza urzadzen technicznych i ich obudowy oraz balustrad,
attyk i innych ozdobnych elementow architektonicznych;

8) zabrania si¢ powstawania tymczasowych obiektow budowlanych niespetniajgcych niniejszych wymogow.

8. Ustala si¢ nastepujace warunki ksztalttowania budowli:

1) preferuje si¢ indywidualne formy budowli, stosownie do potrzeb funkcjonalnych;

2) do ksztaltowania budowli nalezy stosowa¢ drewno jako dominujacy materiat budowlany;
3) powierzchnia terenu pod deszczochronem - do 50 m ?;

4) wysoko$¢ deszczochronu - do 5,0 m;

5) nie ogranicza si¢ ilo$ci wolno stojacych deszczochronow.

§ 49. 1. Ustala si¢ tereny zabudowy uslugowej w zakresie ushug sportu irekreacji (o powierzchni
0k.0,17 ha), oznaczone na rysunku planu symbolem 7US.

2. W zakresie przeznaczenia podstawowego na terenie 7US mozliwa jest realizacja takich obiektow jak:
mini amfiteatr, terenowe urzadzenia sportowe, wc typu ,,toy-toy”, deszczochrony, mata architektura ogrodowa
i parkowa.

3. W granicach terenu 7US, wskazuje si¢ na rysunku planu obszary chronione w zakresie ochrony skarp
przed osuwaniem si¢ mas ziemnych, wynikajacych z przepiséw prawa geologicznego i gorniczego, o ktorych
mowa w § 17.

4. Na obszarze narazonym na niebezpieczenstwo osuwania si¢ mas ziemnych, wskazanym na rysunku
planu, dopuszcza si¢ realizacje budowli majacych na celu zabezpieczenie skarp przed osuwaniem si¢ np.
amfiteatr, schody terenowe, palisady itp.

5. Ustala si¢ nastepujace wskazniki i warunki zagospodarowania terenu:

1) obstuge komunikacyjng terenu nalezy zapewni¢ z drogi wewngtrznej 2KDW;

2) nalezy utrzymac teren biologicznie czynny o powierzchni nie mniejszej niz 70% powierzchni terenu 8UT;
3) powierzchnia catkowita zabudowy nie moze przekroczy¢ 10% powierzchni terenu 7US;

4) wskaznik intensywnos$ci zabudowy — od 0,00 do 0,10;

5) linie zabudowy - zagospodarowanie terenu nalezy planowac¢ zgodnie z przepisami budowlanymi;
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6) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ budowli majacych na celu zabezpieczenie skarp przed osuwaniem sig, na granicy
dzialek sgsiednich, pod warunkiem, ze nie spowoduje to osuwania na sgsiednich terenach;

7) urzadzenia budowlane nalezy lokalizowa¢ zgodnie z przepisami budowlanymi;

8) dopuszcza sie¢ lokalizacje oston $mietnikowych o powierzchni zabudowy nie wickszej niz 6,00 m?
w odlegtosci 1,50 m od granicy pasa drogowego oraz na granicy z sasiednig dziatka budowlana;

9) miejsca parkowania samochodow - w ilo$ci stosownej do indywidualnych potrzeb funkcjonalnych terenu -
nalezy zapewni¢ na terenie 7US;

10) ogrodzenia - stosowne do indywidualnych potrzeb funkcjonalnych terenu;

11) wszystkie budowle planowane na terenie 7US winne spelnia¢ wymagania harmonii architektoniczne;j
i krajobrazowej zespotu zabudowy, okreslone w § 7.

6. Ustala si¢ nastepujgce warunki ksztaltowania budowli:

1) preferuje si¢ indywidualne formy budowli, stosownie do potrzeb funkcjonalnych;
2) powierzchnia terenu pod deszczochronem - do 50 m 2;

3) wysokos$¢ deszczochronu - do 5,0 m;

4) nie ogranicza si¢ ilo§ci wolno stojacych deszczochronow.

§ 50. 1. Ustala si¢ tereny zabudowy uslugowej w zakresie uslug turystyczno-wypoczynkowych (o
powierzchni 0k.0,38 ha), oznaczone na rysunku planu symbolem 8UT.

2. W zakresie przeznaczenia podstawowego na terenie 8UT mozliwa jest realizacja takich obiektow jak:
ogolnodostepna plaza, kapielisko i kajakowa przystan wodna, w tym: pole biwakowe, urzadzenia wodne oraz
budynki i budowle pomocnicze takie jak: deszczochrony, sauna, urzadzenia sanitarne, urzgdzenia sportowe,
mata architektura ogrodowa i parkowa.

3. W granicach terenu 8UT, wskazuje si¢ na rysunku planu obszary chronione w zakresie:

1) ochrony krajobrazowej wynikajacej z przepisOw o ochronie przyrody, o ktéorych mowa w §9;
2) ochrony przeciwpowodziowej, wynikajacej z przepiséw prawa wodnego, o ktorych mowa w § 16;

3) ochrony skarp przed osuwaniem si¢ mas ziemnych, wynikajacych z przepisow prawa geologicznego
i gorniczego, o ktorych mowa w § 17;

4) ochrony konserwatorskiej wynikajacej z przepisow o ochronie zabytkéw 1 opiece nad zabytkami, o ktérych
mowa w § 11.

4. Na obszarze narazonym na niebezpieczenstwo osuwania si¢ mas ziemnych, wskazanym na rysunku
planu, dopuszcza si¢ realizacje budowli majacych na celu zabezpieczenie skarp przed osuwaniem si¢ np.
amfiteatr, , tarasowe uksztaltowanie zejScia, palisady, schody terenowe.

5. Ustala si¢ nast¢pujace wskazniki i warunki zagospodarowania terenu:

1) obstuge komunikacyjng terenu nalezy zapewni¢ z drogi wewngtrznej 1IKDW;

2) nalezy utrzymac teren biologicznie czynny o powierzchni nie mniejszej niz 80% powierzchni terenu 8UT;
3) powierzchnia catkowita zabudowy nie moze przekroczy¢ 3% powierzchni terenu 8UT;

4) wskaznik intensywnos$ci zabudowy — od 0,00 do 0,03;

5) linie zabudowy - zagospodarowanie terenu nalezy ustala¢ zgodnie z przepisami budowlanymi;

6) dopuszcza si¢ lokalizacje budowli majacych na celu zabezpieczenie skarp przed osuwaniem sig, na granicy
dzialek sgsiednich, pod warunkiem, ze nie spowoduje to osuwania na sgsiednich terenach;

7) urzadzenia budowlane nalezy lokalizowa¢ zgodnie z przepisami budowlanymi;

8) dopuszcza si¢ lokalizacje oston $mietnikowych o powierzchni zabudowy nie wickszej niz 6,00 m?
w odlegtosci 1,50 m od granicy pasa drogowego oraz na granicy z sgsiednig dziatka budowlana;
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9) miejsca parkowania samochoddéw - w ilosci stosownej do indywidualnych potrzeb funkcjonalnych terenu —
nalezy zapewni¢ w formie zatoki wzdtuz drogi IKDW;

10) zapewni¢ minimum 1 miejsce parkowania pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa;
11) ogrodzenia - stosowne do indywidualnych potrzeb funkcjonalnych terenu;

12) wszystkie budowle planowane na terenie 8UT winne spetnia¢ wymagania harmonii architektonicznej
1 krajobrazowej zespolu zabudowy, okreslone w § 7.

6. Ustala si¢ nastepujace warunki ksztaltowania budowli:

1) preferuje si¢ indywidualne formy budowli, stosownie do potrzeb funkcjonalnych;

2) do ksztaltowania budowli nalezy stosowa¢ drewno jako dominujgcy material budowlany;
3) powierzchnia terenu pod deszczochronem - do 20 m 2;

4) wysoko$¢ deszczochronu - do 5,0 m;

5) nie ogranicza si¢ ilosci wolno stojacych deszczochrondw;

6) urzadzenia wodne zwiazane z rzeka Rospuda, nalezy lokalizowac i ksztalttowac zgodnie z przepisami prawa
wodnego.

7. Ustala si¢ nastepujace warunki ksztaltowania budynku sauny:

1) preferuje si¢ indywidualne formy budynku, stosownie do potrzeb funkcjonalnych;

2) do ksztaltowania budynku nalezy stosowaé drewno jako dominujgcy materiat budowlany;
3) powierzchnia zabudowy - do 50 m ?;

4) wysoko$¢ budynku - do 5,0 m.

§ 51. 1. Ustala si¢ tereny zabudowy uslugowej w zakresie uslug turystyczno-wypoczynkowych (o
powierzchni 0k.0,56 ha), oznaczone na rysunku planu symbolem 9UT.

2. W zakresie przeznaczenia podstawowego na terenie 9UT mozliwa jest realizacja takich obiektow jak:
ogolnodostgpna plaza, kapielisko i kajakowa przystan wodna, w tym: pole biwakowe, urzadzenia wodne oraz
budynki ibudowle pomocnicze takie jak: budynek sanitarny, budynek socjalny, sauna, deszczochrony,
urzadzenia sanitarne, urzadzenia sportowe, droga wewngtrzna, mata architektura ogrodowa i parkowa.

3. W granicach terenu 9UT, wskazuje si¢ na rysunku planu obszary chronione w zakresie:

1) ochrony krajobrazowej wynikajacej z przepisow o ochronie przyrody, o ktérych mowa w §9;
2) ochrony przeciwpowodziowej, wynikajacej z przepisdéw prawa wodnego, o ktorych mowa w § 16;

3) ochrony skarp przed osuwaniem si¢ mas ziemnych, wynikajacych z przepisow prawa geologicznego
i gorniczego, o ktorych mowa w § 17.
4. Na obszarze narazonym na niebezpieczenstwo osuwania si¢ mas ziemnych, wskazanym na rysunku

planu, dopuszcza si¢ realizacj¢ budowli majacych na celu zabezpieczenie skarp przed osuwaniem si¢ np.
amfiteatr, , tarasowe uksztaltowanie zejscia, palisady, schody terenowe.

5. Ustala si¢ nastepujace wskazniki i warunki zagospodarowania terenu:

1) obstuge komunikacyjng terenu nalezy zapewni¢ z drogi publicznej 3KD — ul.Kazimierza Wielkiego — za
posrednictwem drogi wewnetrznej na terenie 6U, taczacej sie z droga wewngtrznag na terenie 9UT;

2) nalezy utrzymac teren biologicznie czynny o powierzchni nie mniejszej niz 80% powierzchni terenu 9UT;
3) powierzchnia catkowita zabudowy nie moze przekroczy¢ 5% powierzchni terenu 9UT;

4) wskaznik intensywnos$ci zabudowy — od 0,00 do 0,05;

5) linie zabudowy - zagospodarowanie terenu nalezy planowaé zgodnie z przepisami budowlanymi;

6) dopuszcza si¢ lokalizacje budowli majacych na celu zabezpieczenie skarp przed osuwaniem sig, na granicy
dzialek sgsiednich, pod warunkiem, ze nie spowoduje to osuwania na sgsiednich terenach;
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7) urzadzenia budowlane nalezy lokalizowa¢ zgodnie z przepisami budowlanymi;
8) parkowanie samochodow — do 10 stanowisk;
9) ogrodzenia - stosowne do indywidualnych potrzeb funkcjonalnych terenu;

10) wszystkie budowle planowane na terenie 9UT winne spelnia¢ wymagania harmonii architektonicznej
i krajobrazowej zespotu zabudowy, okreslone w § 8.

6. Ustala si¢ nastepujace warunki ksztattowania budynku sanitarnego, budynku socjalnego, sauny:

1) preferuje si¢ indywidualne formy budynkéw, wzajemnie harmonizujacych Iub polaczonych w jedng catosc,
stosownie do potrzeb funkcjonalnych;

2) do ksztaltowania budynkow nalezy stosowac drewno jako dominujacy materiat budowlanys;
3) wysoko$¢ budynkow - do 5,0 m.

7. Ustala si¢ nastepujgce warunki ksztaltowania budowli:

1) preferuje si¢ indywidualne formy budowli, stosownie do potrzeb funkcjonalnych;

2) do ksztaltowania budowli nalezy stosowa¢ drewno jako dominujacy materiat budowlany;
3) powierzchnia terenu pod deszczochronem - do 50 m 2;

4) wysoko$¢ deszczochronu - do 5,0 m;

5) nie ogranicza si¢ ilosci wolno stojacych deszczochrondw;

6) urzadzenia wodne zwigzane z rzekg Rospuda, nalezy lokalizowac i ksztalttowa¢ zgodnie z przepisami prawa
wodnego.

§ 52. 1. Ustala si¢ tereny zabudowy uslugowej w zakresie uslug turystyczno-wypoczynkowych (o
powierzchni ok.3,04 ha), oznaczone na rysunku planu symbolem 10UT.

2. W zakresie przeznaczenia podstawowego na terenie 10UT mozliwa jest realizacja takich obiektow jak:

1) budynki uslug turystycznych, gastronomii izakwaterowania turystycznego oraz budynki ibudowle
pomocnicze, lokalizowane w obszarze wyznaczonym nieprzekraczalnymi liniami zabudowy;

2) ogblnodostepna plaza, kapielisko i kajakowa przystan wodna, w tym: pole biwakowe, urzadzenia wodne
oraz budynki i budowle pomocnicze takie jak: budynek sanitarny, budynek socjalny, sauna deszczochrony,
urzadzenia sanitarne, urzadzenia sportowe, mata architektura ogrodowa i parkowa, lokalizowane poza
obszarem wyznaczonym nieprzekraczalnymi liniami zabudowy.

3. W granicach terenu 10UT, wskazuje si¢ na rysunku planu obszary chronione w zakresie:

1) ochrony krajobrazowej wynikajacej z przepiséw o ochronie przyrody, o ktorych mowa w §9;
2) ochrony przeciwpowodziowej, wynikajacej z przepisOw prawa wodnego, o ktérych mowa w § 16;

3) ochrony skarp przed osuwaniem si¢ mas ziemnych, wynikajacych z przepisow prawa geologicznego
i gorniczego, o ktéorych mowa w § 17.

4. Na obszarze narazonym na niebezpieczenstwo osuwania si¢ mas ziemnych, wskazanym na rysunku
planu, dopuszcza si¢ realizacje budowli majacych na celu zabezpieczenie skarp przed osuwaniem si¢ np.
amfiteatr, tarasowe uksztaltowanie zejscia, palisady, schody terenowe.

5. Ustala si¢ nast¢pujace wskazniki i warunki zagospodarowania terenu:

1) obstuge komunikacyjng terenu nalezy zapewnic z drogi publicznej 4KD;

2) nalezy utrzymac teren biologicznie czynny o powierzchni nie mniejszej niz 80% powierzchni terenu 10UT
lub nieruchomosci inwestora;

3) powierzchnia catkowita zabudowy nie moze przekroczy¢ 10% powierzchni terenu 10UT;

4) wskaznik intensywnos$ci zabudowy — od 0,00 do 0,10;
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5) budynki nie zwigzane z ogolnodostepng plaza, kapieliskiem ikajakowa przystania wodng, nalezy
lokalizowa¢ w obszarze wyznaczonym nieprzekraczalnymi liniami zabudowy, ustalonymi na rysunku planu
w kwadracie o wymiarach 70,0 x 70,0 m, zgodnie z przepisami budowlanymi;

6) zagospodarowanie terenu nalezy planowac zgodnie z przepisami budowlanymi;

7) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ budowli majacych na celu zabezpieczenie skarp przed osuwaniem si¢, na granicy
dziatek sgsiednich, pod warunkiem, ze nie spowoduje to osuwania na sgsiednich terenach;

8) urzadzenia budowlane nalezy lokalizowa¢ zgodnie z przepisami budowlanymi;

9) parkowanie samochodéw - w ilosci stosownej do indywidualnych potrzeb funkcjonalnych terenu, lecz
nie mniej niz 3 stanowiska na 100 m? powierzchni catkowitej wszystkich budynkéw — nalezy zapewni¢ na
terenie 10UT, poza strefg ochronng rzeki Rospudy szerokosci 100 m, wskazang na rysunku planu;

10) ogrodzenia - stosowne do indywidualnych potrzeb funkcjonalnych terenu;

11) wszystkie budynki ibudowle planowane na terenie 10UT winne spetnia¢ wymagania harmonii
architektonicznej i krajobrazowej zespotu zabudowy, okreslone w § 8.

6. Ustala si¢ nastepujace warunki ksztaltowania budynkéw ustug turystycznych, gastronomii
zakwaterowania turystycznego, lokalizowanych w obszarze wyznaczonym nieprzekraczalnymi liniami
zabudowy:

1) wysoko$¢ budynkdéw, mierzona od poziomu obstugujacej drogi, w osi wjazdu na dziatke budowlana, do
najwyzej potozonej kalenicy dachu, nie moze przekroczy¢ 12,00 m;

2) nalezy stosowa¢ dwuspadowe lub wielospadowe wysokie dachy, o kacie nachylenia gléwnych potaci od
359 do 459

3) dopuszcza si¢ podpiwniczenia budynkow;

4) dopuszcza si¢ dobudowane elementy budynkoéw w postaci garazu, czesci gospodarczej, czgsci rekreacyjnej,

ganku, zadaszonego tarasu, ogrodu zimowego, lukarn, wykuszy itp. z innym katem nachylenia dachu niz
359 -45° lub ze stropodachem, lub wykonczone tarasem.

7. Ustala si¢ nastepujace warunki ksztattowania budynkéw pomocniczych, lokalizowanych w obszarze
wyznaczonym nieprzekraczalnymi liniami zabudowy:

1) wysoko$¢ budynkdéw, mierzona od poziomu obstugujacej drogi, w osi wjazdu na dziatke budowlang, do
najwyzej potozonej kalenicy dachu, nie moze przekroczy¢ 10,00 m;

2) dopuszcza si¢ indywidualne formy wolno stojacych budowli pomocniczych, pod warunkiem, ze
powierzchnia zabudowy pojedynczego obiektu nie przekroczy 50 m 2 i wysoko$¢ nie przekroczy 5,0 m;

3) dopuszcza si¢ podpiwniczenia budynkow;
4) do ksztaltowania budowli nalezy stosowa¢ drewno jako dominujgcy material budowlany;
5) nie ogranicza si¢ ilo$ci wolno stojacych deszczochrondéw;

6) urzadzenia wodne zwigzane z rzekg Rospuda, nalezy lokalizowac i ksztalttowa¢ zgodnie z przepisami prawa
wodnego.

8. Ustala si¢ nast¢pujace warunki ksztattowania budynku sanitarnego, budynku socjalnego, sauny:

1) preferuje si¢ indywidualne formy budynkdéw, wzajemnie harmonizujacych Iub polaczonych w jedng catosé,
stosownie do potrzeb funkcjonalnych;

2) do ksztaltowania budynkow nalezy stosowac drewno jako dominujacy materiat budowlanys;
3) wysokos¢ budynkow - do 5,0 m.

9. Ustala si¢ nastepujgce warunki ksztaltowania budowli:

1) preferuje si¢ indywidualne formy budowli, stosownie do potrzeb funkcjonalnych;
2) do ksztaltowania budowli nalezy stosowa¢ drewno jako dominujgcy material budowlany;

3) powierzchnia terenu pod deszczochronem - do 50 m ?;
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4) wysoko$¢ deszczochronu - do 5,0 m.

§ 53. 1. Ustala sie¢ tereny zieleni rekreacyjnej (o powierzchni 0k.0,59 ha), oznaczone na rysunku planu
symbolem 11ZP.

2. W zakresie przeznaczenia podstawowego teren 11ZP przeznaczony jest pod ogrody przydomowe,
w powigzaniu z zabudowa mieszkaniowg jednorodzinna, zlokalizowang na terenie 2MN.

3. W granicach terenu 11ZP wskazuje si¢ na rysunku planu obszary chronione w zakresie:

1) ochrony krajobrazowej wynikajacej z przepiséw o ochronie przyrody, o ktorych mowa w §9;

2) ochrony skarp przed osuwaniem si¢ mas ziemnych, wynikajacych z przepisow prawa geologicznego
i gorniczego, o ktorych mowa w § 17.

4. Obstuge komunikacyjng terenu nalezy zapewni¢ przez dziatki budowlane na terenie 2MN.

5. Na terenie 11ZP mozliwa jest realizacja matej architektury ogrodowe;j.

6. Na obszarze narazonym na niebezpieczenstwo osuwania si¢ mas ziemnych, wskazanym na rysunku
planu, dopuszcza si¢ realizacj¢ budowli majacych na celu zabezpieczenie skarp przed osuwaniem sig.

§ 54. 1. Ustala si¢ tereny rolnicze (o powierzchni ok.2,40 ha), oznaczone na rysunku planu symbolem
12R.

2. W zakresie przeznaczenia podstawowego ustala si¢ funkcje produkcyjng gruntéw rolnych, obejmujaca:

1) tereny uzytkow rolnych, okreslone w ewidencji gruntow jako uzytki rolne;
2) tereny pod stawami rybnymi i innymi zbiornikami wodnymi, sluzacymi wytacznie dla potrzeb rolnictwa;

3) tereny pod urzadzeniami: melioracji wodnych, przeciwpowodziowych i przeciwpozarowych, zaopatrzenia
rolnictwa w wode, kanalizacji oraz utylizacji §ciekow i odpadow dla potrzeb rolnictwa i mieszkancow wsi;

4) tereny zrekultywowane dla potrzeb rolnictwa;
5) tereny torfowisk i oczek wodnych;
6) tereny pod drogami dojazdowymi do gruntéw rolnych.

3. W granicach terenu 12R, wskazuje si¢ na rysunku planu obszary chronione w zakresie:

1) ochrony krajobrazowej wynikajacej z przepisow o ochronie przyrody, o ktérych mowa w §9;
2) ochrony przeciwpowodziowej, wynikajacej z przepiséw prawa wodnego, o ktéorych mowa w § 16;

3) ochrony konserwatorskiej wynikajacej z przepisow o ochronie zabytkoéw 1 opiece nad zabytkami, o ktérych
mowa w § 11.

4. Zabrania si¢ niszczenia lub uszkadzania urzadzen melioracji wodnych.

5. Ustala si¢ obowigzek utrzymywania systemu melioracyjnego w odpowiednim stanie technicznym.

6. Na terenie 12R zabrania si¢ realizacji zabudowy, ktora jest sprzeczna z funkcjami ochronnymi terenu.

§ 55. 1. Ustala sie¢ tereny lasow (o powierzchni ok.1,10 ha), oznaczone na rysunku planu symbolem 13ZL.

2. W zakresie przeznaczenia podstawowego ustala si¢ funkcje¢ produkcyjng gruntdow lesnych, obejmujaca:

1) tereny okreslone jako lasy w przepisach o lasach;
2) tereny zrekultywowane dla potrzeb gospodarki lesne;j;
3) tereny pod drogami dojazdowymi do gruntéw lesnych.

3. W granicach terenu 13ZL, wskazuje si¢ na rysunku planu obszary chronione w zakresie:

1) ochrony krajobrazowej wynikajacej z przepisow o ochronie przyrody, o ktérych mowa w §9;
2) ochrony przeciwpowodziowej, wynikajacej z przepiséw prawa wodnego, o ktorych mowa w § 16;

3) ochrony skarp przed osuwaniem si¢ mas ziemnych, wynikajacych z przepiséw prawa geologicznego
i gorniczego, o ktéorych mowa w § 17.
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4. Na terenie 13ZL zabrania sie realizacji zabudowy, ktora jest sprzeczna z funkcjami ochronnymi terenu.

§ 56. 1. Ustala sie tereny urzadzen elektroenergetycznych (o powierzchni 0k.0,01 ha), oznaczone na
rysunku planu symbolem E.

2. W zakresie przeznaczenia podstawowego na terenie E mozliwa jest realizacja stacji transformatorowe;j
iinnych obiektéw technicznych.

3. W zakresie przeznaczenia dopuszczalnego, jesli teren E nie zostanie wykorzystany pod planowane
urzadzenia, moze by¢ uzytkowany zgodnie z przeznaczeniem terenow sasiadujacych.

4. W granicach terenu E, wskazuje si¢ na rysunku planu obszary chronione w zakresie ochrony
konserwatorskiej wynikajacej z przepisow o ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami, o ktéorych mowa
w §11.

5. Ustala si¢ nastepujace wskazniki i warunki zagospodarowania terenu:

1) obstuge komunikacyjng terenu nalezy zapewni¢ z drogi publicznej 2KD;

2) nie wymaga si¢ utrzymania terenu biologicznie czynnego;

3) powierzchnia catkowita zabudowy - do 50 % terenu E;

4) powierzchnia catkowita zabudowy nie moze przekroczy¢ 50% powierzchni terenu E;
5) wskaznik intensywnos$ci zabudowy — od 0,00 do 0,50;

6) linie zabudowy ustalone na rysunku planu nie dotycza stacji transformatorowej ani innych obiektow
technicznych;

7) obiekty budowlane nalezy lokalizowaé¢ zgodnie zprzepisami budowlanymi, z dopuszczeniem ich
usytuowania w odlegtosci mniejszej niz 4,0 m od granicy dziatek lub na granicy.

Rozdzial 11.
SZCZEGOLOWE ZASADY I WARUNKI SCALANIA I PODZIALU NIERUCHOMOSCI

§ 57. 1. Na obszarze objetym planem nie wyznacza si¢ obszaréw wymagajacych przeprowadzenia
procedury scalania i podziatu nieruchomosci.

2. W procedurze scalania ipodzialu nieruchomos$ci, podjetej przez Wojta na wniosek wilascicieli lub
uzytkownikow wieczystych gruntdw, zasady iwarunki okreslone w niniejszym rozdziale stosuje sig
odpowiednio.

§ 58. 1. Linie rozgraniczajgce tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania
stanowig rownoczesnie lini¢ podziatu terenu, zgodnie z przepisami odrgbnymi o gospodarce nieruchomos$ciami,
w odniesieniu do trybu sporzadzania podziatéw geodezyjnych, z zastrzezeniem okre§lonym w ust.2.

2. Linia rozgraniczajaca mi¢dzy terenami 10UT i 13 ZL nie stanowi linii podziatu terenu.

§59. 1. Teren drogi publicznej, oznaczonej symbolem 2KD, nalezy wydzieli¢ w oparciu o istniejace
granice geodezyjne oraz wytyczne wymiarowe na rysunku planu 1w treSci niniejszej] uchwaty,
z uwzglednieniem wymaganych parametréw technicznych w przepisach odrebnych o drogach publicznych
i prawo budowlane.

2. Trdjkaty widoczno$ci nie moga by¢ mniejsze niz 8,00 x 8,00 m.

§ 60. 1. Tereny drog wewnetrznych, oznaczonych symbolem KDW nalezy wydzieli¢ w oparciu o istniejgce
granice geodezyjne oraz wytyczne wymiarowe na rysunku planu.

2. Szeroko$¢ pasa gminnej drogi wewngtrznej 1KDW nie moze by¢ mniejsza niz 8,00 m.
3. Szerokos$¢ pasa drogi wewnetrznej 2KDW nie moze by¢ mniejsza niz 10,00 m.
4. Trojkaty widocznosci na drogach KDW nie mogg by¢ mniejsze niz 6,00 x 6,00 m.

5. Plac wewngtrzny 3KDW nalezy wydzieli¢ w oparciu o istniejace granice geodezyjne oraz wytyczne
wymiarowe na rysunku planu.
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§ 61. Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczone symbolami 1MN i2MN, mozna
podzieli¢ na ,,dziatki budowlane” w rozumieniu przepiséw o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,
spetniajac nastepujace warunki:

1) powierzchnia nowo wydzielonej ,,dziatki budowlanej” w zabudowie mieszkaniowej jednorodzinnej
nie moze by¢ mniejsza niz 800 m?;

2) kazda nowo wydzielona ,,dziatka budowlana” musi mie¢ dostep do obstugujacej drogi publicznej lub
obstugujacej drogi wewnetrznej, wyznaczonej w niniejszym planie;

3) szeroko$¢ frontu nowo wydzielonej ,,dziatki budowlane;j”, przyleglego do obstugujacej drogi publicznej lub
wewnetrzne] nie moze by¢ mniejsza niz 20,00 m; warunek nie dotyczy frontow dziatek graniczacych
z placami do nawracania;

4) kazda nowo wydzielona ,,dziatka budowlana” musi umozliwia¢ lokalizacje budynkéw dopuszczonych
w niniejszym planie na obszarach wyznaczonych na rysunku planu za pomoca nieprzekraczalnych linii
zabudowy;

5) ,,dziatka budowlana”, spetniajaca wyzej wymienione wymagania geometryczne, moze si¢ sktada¢ z kilku
dziatek geodezyjnych, ktére moga by¢ scalone w jedng nieruchomos¢.

§ 62. Tereny urzadzen elektroenergetycznych, oznaczone na rysunku planu symbolem E, nalezy wydzieli¢
w formie dzialki geodezyjnej, o powierzchni nie mniejszej niz 100 m?, stosownie do gabarytow potrzebnej
stacji transformatorowe;.

§ 63. 1. Tereny ustlug turystyczno — wypoczynkowych, oznaczone na rysunku planu symbolami 8UT, 9UT,
10UT, mozna podzieli¢ na ,,dziatki budowlane” w rozumieniu przepisow o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym, spetniajgc nastgpujace warunki:

1) powierzchnia nowo wydzielonej ,dziatki budowlanej” w zabudowie ustug turystycznych
1 wypoczynkowych nie moze by¢ mniejsza niz 0,5 ha;

2) kazda nowo wydzielona ,,dziatka budowlana” musi mie¢ dostgp do obstugujacej drogi publicznej lub
obstugujacej drogi wewnetrznej, wyznaczonej w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego;

3) szerokos$ci frontu nowo wydzielonej ,,dziatki budowlanej”, przylegtego do obstugujacej drogi publicznej
nie normuje sig;

4) kazda nowo wydzielona ,dzialka budowlana” musi umozliwia¢ lokalizacje budynkéw ibudowli
dopuszczonych w niniejszym planie;

5) ,,dziatka budowlana”, spetniajaca wyzej wymienione wymagania geometryczne, moze si¢ sktada¢ z kilku
dziatek geodezyjnych, ktére moga by¢ scalone w jedng nieruchomosé.

2. Tereny ustug turystyczno — wypoczynkowych, oznaczone na rysunku planu symbolami 8UT, 9UT,
10UT, mozna podzieli¢ na dziatki bez prawa zabudowy, pod warunkiem zapewnienia dostgpu do drogi
publicznej lub wewnetrznej wyznaczonej w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego.

§ 64. Tereny zabudowy zagrodowej, oznaczone na rysunku planu symbolem 3RM i tereny rolnicze,
oznaczone symbolem 12R, oraz tereny lasow i dolesien 13ZL mozna dzieli¢ zgodnie z przepisami o ustroju
rolnym.

§ 65. Na wszelkich terenach objetych niniejszym planem dopuszcza si¢ podzialy nieruchomosci majace na
celu poprawe warunkéw zagospodarowania dziatek sasiednich.

Rozdzial 12.
SPOSOB I TERMIN TYMCZASOWEGO ZAGOSPODAROWANIA, URZADZANIA
I UZYTKOWANIA TERENU

§ 66. 1. Tereny, dla ktorych niniejszy plan ustala inne niz dotychczasowe przeznaczenie moga byc¢
wykorzystane w sposob dotychczasowy, do czasu zagospodarowania ich zgodnie z planem.

2. Zabrania si¢ realizacji ieksploatacji tymczasowych obiektow budowlanych z wyjatkiem obiektow
sezonowych, zgloszonych do realizacji i eksploatacji na 180 dni, zgodnie z przepisami budowlanymi, na
terenach 4U, 5U, 6U, 7US, 8UT, 9UT, 10UT, 3RM.
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Rozdzial 13.
STAWKI PROCENTOWE, NA PODSTAWIE KTORYCH USTALA SIE OPLATE OD WZROSTU
WARTOSCI NIERUCHOMOSCI

§ 67. Zgodnie z art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym ustala si¢ stawke
procentowa, stanowigcg podstawe ustalenia jednorazowej optaty od wzrostu warto$ci nieruchomosci w zwiazku
z uchwaleniem niniejszego planu:

1) dla teren6w oznaczonych symbolami: MN, RM, U - 20 %;
2) dla terendow oznaczonych symbolami: KDW, US, UT - 5 %;
3) dla terené6w oznaczonych symbolami: KD, US, R, ZP, ZL. - 0 %;

4)dla terenow oznaczonych symbolami: MN, RM, U, zabudowanych izagospodarowanych zgodnie
z niniejszym planem w dniu jego uchwalenia — 0%.

Rozdzial 14.
USTALENIA KONCOWE

§ 68. W stosunku do terenow objetych niniejszg Uchwalg, traca moc ustalenia ,,Miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego czg¢sci wsi RACZKI’’, zatwierdzonego Uchwatg Nr XV/76/04 Rady Gminy
Raczki z dnia 16 marca 2004r. ze zmianami wprowadzonymi Uchwatg XVI/88/12 Rady Gminy Raczki z dnia
15 maja 2012 r. oraz ustalenia ,,Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czgsci wsi RACZKI
»NAD ROSPUDA’ zatwierdzonego Uchwatg XVI/88/12 Rady Gminy Raczki zdnia 15 maja 2012r.
(Dz.U.Woj.Podlaskiego z 2012 r. poz.1686).

§ 69. Jezeli Rada Gminy Raczki podejmie uchwale, o zasadach i warunkach sytuowania obiektow malej
architektury, tablic reklamowych i urzadzen reklamowych oraz ogrodzen, o ktdrej mowa art. 37a ust. 1 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, traca moc ustalenia zawarte w § 7 ust. 11, ust. 12, jezeli ww.
uchwata bedzie stanowila inacze;j.

§ 70. Wykonanie Uchwaly powierza si¢ Wojtowi Gminy Raczki.

§ 71. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od daty ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Podlaskiego.

Przewodniczacy Rady Gminy

Lech Ludwig
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Zalacznik Nr 2 do Uchwaly Nr XX1/179/17
Rady Gminy Raczki
z dnia 31 maja 2017 r.

ROZSTRZYGNIECIE O SPOSOBIE ROZPATRZENIA UWAG

zgloszonych na podstawie art. 17 pkt 11 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.

o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (j.t Dz.U. z 2016r. poz. 778 z p6zn. zm.)

do projektu MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO czesci wsi RACZKI ,, NAD DOLINA ROSPUDY”

Projekt zostal wylozony do publicznego wgladu w dniach od 02 marca 2016r. do 31 marca 2017r.

z prawem sktadania uwag

do dnia 14 kwietnia 2017r.

Dyskusja publiczna odbyta si¢ w dniu 31 marca 2017r.

Rozstrzygnigcie
wojta Rozstrzygnieci
N isko i imi Oznaczenie Ustaleni W sprawie e
Data azwisko 1imi¢ nieruchomos$ -stalenia rozpatrzenia Rady Gminy
L | wplyw Lub nazwa jednostki ci projektu planu uwagi
P. u . (;):‘egsa;llz:scz);].nec]e . Tres$¢ uwagi ktérej dlzll( ?;:gyccll:tmcl;)scl, uwaga | uwaga | uwaga | uwaga Sposéb rozpatrzenia uwagi
uwagi ugwa ; Jaceg dotyczy u{’v a ay Y nie nie
& uwaga g uwzgl uwzgl uwzgl uwzgl
¢ ¢ ednion ¢dnio
dniona | dniona a na
1. | 10.04. | Marta Krzykwa Wnosi o zalicznenie terenu 4KDW - teren + +
2017r. 4KDW przeznaczonego pod droge 547 drogi Teren 4KDW wiaczono do drogi
, . . publicznej 2KD.
wewnetrzng do drog publicznych . wewnetrznej
2. | 14.04. | Paula i Robert Mazgaj | Wnosi o nastgpujgce zmiany: 4 4+ W § 48 ust. 7 dopisano:
2017 e d . budvnk 6U —t §wysokos¢ budynkoéw, mierzona
T. opuszczenie na budynku —eren od poziomu obshugujacej drogi,
ustugowym stropodachu 964/36 zabudowy w osi wjazdu na dziatke
7 przeznaczeniem na taras ushugowej (ustugi budowlang, do najwyzej
. , . . potozone;j kalenicy dachu,
widokowy na wysokosci kultury, turystyki, nie moze przekroczyé 13,00 m;
do10,0m, handlu, + +
* dopuszczenie lokalizacji punktu gastronomii §na budynku ustugowym
dopuszcza si¢ zastosowanie




pomocnicze
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widokowego stanowigcego 964/36 i inne funkcje stropodachéw z przeznaczeniem
. harak na tarasy widokowe na
lokalng dominante przestrzenna, o charakterze wysokogci do 10,00 m,
wyniesionego nad taras widokowy pomocniczym, mierzonej od poziomu
H fasli obstugujacej drogi, w osi

budynku ustugowego, ze . nieucigzliwym) wiando n driatke budowlang;
stropodachem na wysokosci do
13 ,O m; §dopuszcza si¢ uksztaltowanie
» w przypadku zastosowania na punkiu widokowego, -

t
budynku ustugowym dachu 964/36 glyﬁilff;eﬁﬁgyﬁle
WiCIOSpadOWGgO 5 WySOkOﬁé ustugowego, ze stropodachem
budynku mierzona od poziomu na wysokosci do 13,0 m,

. . . .. mierzonej od poziomu
obstugujacej drogi w osi wjazdu obstugujacej drogi, w osi
na dzialke; budowlanq, do wjazdu na dziatk¢ budowlana;
najwyzej potozonej kalenicy 9 UT- teren '
dachu —do 13,0 m; 964/39 zabudowy gv‘;fifli‘(’)“‘:y‘:g igle(ils(ftlytcazr;sow
UShlgOWCj urzadzen technicznych i ich
» uwzglednienie budowy pomostu w zakresie ustug obudowy oraz balustrad, attyk
. ;o i innych ozdobnych elementéw
na dzialce nr 964/39, szerokos$ci turystyczno — architektonicznych:
2,5 m wzdhuz rzeki Rospudy wypoczynkowyc
h
(ogb6lnodostepna
plaZa, kqpieliSkO Na terenie 9UT mozliwa jest
i kaj akowa realizacj.a urzadzen wpdnych.
, Pomost jest urzadzeniem
przystan wodna, wodnym, zatem uwaga jest
w tym: pole bezprzedmiotowa.
biwakowe,
urzadzenia wodne
oraz budynki
i budowle
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Zalacznik Nr 3 do Uchwaty Nr XX1/179/17
Rady Gminy Raczki
z dnia 31 maja 2017 1.

ROZSTRZYGNIECIE O SPOSOBIE REALIZACJI 1 ZASADACH FINANSOWANIA ZAPISANYCH
W MIEJSCOWYM PLANIE ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO cze$ci wsi RACZKI ,,
NAD DOLINA ROSPUDY?”,

INWESTYCJI Z ZAKRESU INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ,
NALEZACYCH DO ZADAN WELASNYCH GMINY

Na podstawie art. 20 ust.1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (j.t. Dz.U. z 2016r. poz. 778 z pdzn.zm.), stwierdza si¢, ze na obszarze
objetym planem przewiduje si¢ realizacj¢ inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej idrogowej,
nalezacych do zadan wiasnych Gminy Raczki, ktére beda finansowane ze srodkéw wiasnych Gminy Raczki
z wykorzystaniem funduszy unijnych oraz srodkow zewnetrznych.
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