DZIENNIK URZEDOWY
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Poz. 2353

UCHWALA NR XXX1/260/17
RADY GMINY SUWALKI

z dnia 30 maja 2017 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czesSci wsi Wychodne i Zielone
Kroélewskie w gminie Suwalki

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. z2016 .
poz. 446, poz.poz. 1579, poz. 1948 oraz z2017 r. poz. 730, poz.935) oraz art. 20 ust. 1 ustawy zdnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U. z2016r. poz. 778, poz. 904,
poz. 961, poz. 1250, poz. 1579 oraz z 2017 r. poz. 730), w zwiazku z art. 4 ust. 2 ustawy z dnia 25 czerwca
2010 r. o zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, ustawy o Panstwowej Inspekcji
Sanitarnej oraz ustawy o ochronie zabytkow i opiece nad zabytkami (Dz. U. z 2010 r. Nr 130, poz. 871), Rada
Gminy Suwatki uchwala co nastepuje:

§ 1. 1. Stwierdza si¢, ze plan jest zgodny zustaleniami ,,Studium uwarunkowan i kierunkoéw
zagospodarowania przestrzennego gminy Suwatki” uchwalonym uchwalg Nr XVIII/114/01 Rady Gminy
Suwatki zdnia 30stycznia 2001r. wsprawie uchwalenia Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego Gminy Suwatki i zaktualizowanym Uchwatg Nr XXVI1I/228/05 Rady Gminy
Suwatki z dnia 29 czerwca 2005 r., zmienionym Uchwata Nr VIII/69/07 Rady Gminy Suwaltki z dnia
17 sierpnia 2007 r., Uchwala Nr XVII/176/08 Rady Gminy Suwatki z dnia 12 wrzeénia 2008 r., Uchwalg
Nr XXVII1/230/13 Rady Gminy Suwatki z dnia 28 lutego 2013 r. oraz Uchwatg Nr XVIII/151/16 Rady Gminy
Suwatki z dnia 25 maja 2016 1.

2. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego czgsci wsi Wychodne 1 Zielone
Kroélewskie w gminie Suwatki, w granicach okreslonych w Uchwale Nr XV/149/08 Rady Gminy Suwatki
z dnia 19 czerwca 2008 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego czgsci wsi Wychodne i Zielone Krolewskie w gminie Suwalki, zwany dalej planem.

3. Obszar opracowania planu obejmuje powierzchni¢ ok. 200 ha.

§ 2. Plan sktada si¢ zustalen stanowigcych tre$¢ niniejszej uchwaly oraz nastgpujacych zatacznikow
podlegajacych uchwaleniu i opublikowaniu:

1) rysunku planu w skali 1:2000 obejmujacego czgs¢ obszaru wsi Wychodne, stanowigcego zalacznik nr 1;

2) rysunku planu w skali 1:2000 obejmujgcego cze$¢ obszaru wsi Zielone Krolewskie, stanowigcego zatgcznik
nr2;

3) rozstrzygnigcia dotyczacego sposobu rozpatrzenia uwag do projektu planu (w tym lista nieuwzglgdnionych
uwag do projektu planu), stanowigcego zatgcznik nr 3;

4) rozstrzygnigcia o sposobie realizacji i zasadach finansowania zapisanych w planie inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej nalezacych do zadan wilasnych gminy oraz zasadach ich finansowania,
stanowigcego zatgcznik nr 4.
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Rozdzial 1 ]
USTALENIA OGOLNE

§ 3. Celem regulacji prawnych zawartych w ustaleniach planu jest:

1) ustalenie przeznaczenia i zasad zagospodarowania terenéw oraz form ochrony terendéw, z zachowaniem
warunkow okreslonych w ustawach i przepisach odrebnych;

2) uwzglednienie zadan publicznych o charakterze lokalnym i ponadlokalnym;

3) ustalenie przeznaczenia terenow;

4) ustalenie zasad ksztattowania zabudowy w granicach planu;

5) ksztaltowanie tadu przestrzennego oraz tagodzenie konfliktow przestrzennych.
§ 4. 1. W niniejszym planie, stosownie do jego problematyki, okresla sig:

1) przeznaczenie terendow oraz linie rozgraniczajace tereny o roznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania (Rozdzial 1 oraz Zataczniki nr 1 i 2 — rysunek planu);

2) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego (Rozdziat 2);
3) zasady ochrony §rodowiska, przyrody i krajobrazu, oraz zasady ksztattowania krajobrazu (Rozdziat 3);

4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazéw kulturowych, oraz dobr kultury
wspotczesnej (Rozdzial 4);

5) wymagania wynikajace z potrzeb ksztalttowania przestrzeni publicznych (Rozdziat 5);

6) zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, maksymalng i minimalna
intensywnos$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlanej, minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu
do powierzchni dziatki budowlanej, maksymalng wysoko$§¢ zabudowy, minimalng liczbg¢ miejsc
do parkowania oraz linie zabudowy i gabaryty obiektow (Rozdziat 13);

7) granice 1sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych
na podstawie odrgbnych przepisow, terendow gorniczych, atakze obszarow szczegodlnego zagrozenia
powodzia, obszarOw osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazéw priorytetowych okreslonych w audycie
krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego wojewoddztwa (Rozdzial 6);

8) szczegdlowe zasady iwarunki scalania 1ipodzialu nieruchomo$ci objetych planem miejscowym
(Rozdziat 12);

9) szczegolne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia wich uzytkowaniu, wtym zakaz
zabudowy (Rozdziat 7);

10) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw komunikacji i infrastruktury technicznej (Rozdziat 8);
11) sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw (Rozdziat 9);

12) stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ optatg, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia
27 marca 2003 r.0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Rozdzial 10);

13) granice terené6w rozmieszczenia inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym i ponadlokalnym
(Rozdziat 11);

14) sposob usytuowania obiektow budowlanych w stosunku do drdg i innych terendow publicznie dostepnych
oraz do granic przylegltych nieruchomosci, kolorystyke obiektow budowlanych oraz pokrycie dachow;
minimalng powierzchni¢ nowo wydzielonych dziatek budowlanych; zasady i warunki sytuowania obiektow
malej architektury, tablic iurzadzen reklamowych oraz ogrodzen, ich gabaryty, standardy jako$ciowe
oraz rodzaje materiatow budowlanych, z jakich mogag by¢ wykonane (Rozdziat 2 1 Rozdziat 13).

§ 5. 1. llekro¢ w niniejszej uchwale jest mowa o:
1) przepisach odrebnych — nalezy przez to rozumie¢ przepisy ustaw wraz z aktami wykonawczymi;

2) rysunku planu — nalezy przez to rozumie¢ rysunek, sporzadzony na odpowiednim podktadzie
geodezyjnym w skali 1:2000, zawarty w granicach obszaru objetego planem, wraz z informacjami
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1 oznaczeniami obrazujgcymi ustalenia niniejszego planu, stanowiacy zalaczniki nr 112 do niniejszej
uchwaty;

3) liniach rozgraniczajacych — nalezy przez to rozumie¢ linie rozgraniczajace tereny o roznych
przeznaczeniach lub réznych zasadach zagospodarowania wyznaczone na rysunku planu i stanowiace
ustalenie planu;

4) terenie — nalezy przez to rozumie¢ obszar wyznaczony na rysunku planu liniami rozgraniczajgcymi,
o okreslonym przeznaczeniu i zasadach zagospodarowania, oznaczony numerem porzadkowym i symbolem
literowym, odpowiadajgcym temu przeznaczeniu, zgodnie z § 6 niniejszej uchwatly;

5) przeznaczeniu podstawowym — nalezy przez to rozumie¢ takie przeznaczenie, ktoére przewaza na danym
terenie — gtdbwny sposdb zagospodarowania terenu, ktéremu musza by¢ podporzadkowane inne funkcje;

6) przeznaczeniu dopuszczalnym — nalezy przez to rozumie¢ rodzaj przeznaczenia, inny niz podstawowe,
ktoéry zostat dopuszczony jako uzupetnienie lub wzbogacenie przeznaczenia podstawowego;

7) zabudowie zagrodowej - nalezy przez to rozumie¢ zespot budynkow obejmujacy wiejski dom mieszkalny
i budynki gospodarstw rolniczych, potozone w obrgbie jednego podwoérza, powstajacy w gospodarstwie
rolnym o areale nie mniejszym niz 1 ha uzytkéw rolnych;

8) budynkach gospodarstw rolniczych — nalezy przez to rozumie¢ budynki i budowle rolnicze powstajace
w zabudowie zagrodowej, ktore wraz z budynkiem mieszkalnym stanowig zorganizowang cato$¢ np.
budynki gospodarcze, inwentarskie, magazynowe, garaze, silosy, zbiorniki, ptyty obornikowe, wiaty
na potrzeby gospodarcze oraz budynki pomocnicze: wiaty, sauny, altany i deszczochrony dla potrzeb
agroturystyki itp.;

9) budynkach i budowlach pomocniczych — nalezy przez to rozumie¢ budynki i budowle uzupetniajgce
podstawowe przeznaczenie terenu np. budynki gospodarcze, magazynowe, garaze, altany, deszczochrony,
wiaty na potrzeby gospodarcze itp.;

10) ustugach nieucigzliwych - nalezy przez to rozumie¢ dziatalno$¢ o charakterze uslugowym,
nie powodujaca uciazliwosci, szczegdlnie dla srodowiska i zdrowia ludzi; za ustugi uciazliwe uznaje sig
wszelkie rodzaje dziatalnosci zaliczone do przedsigwzie¢ mogacych znaczaco oddziatywaé na srodowisko
— zgodnie z przepisami odrebnymi;

11) ustugi rzemieslnicze - dziatalno$¢ o charakterze drobnej wytwodrczosci, matego zaktadu produkcyjnego
prowadzonego przez wytworce, ktory wytwarza wiasne wyroby stanowiace juz efekt finalny;

12) dzialce budowlanej — nalezy stosowac¢ definicje zawarta w przepisach o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym,

13) calkowitej powierzchni zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ sum¢ powierzchni zabudowy wszystkich
obiektow kubaturowych na dzialce budowlanej, mierzona po zewngtrznym obrysie $cian kondygnacji
przyziemnej lub nadziemnej; do powierzchni zabudowy zalicza si¢ rOwniez przeswity, przejécia, zadaszenia
oraz inne elementy budynku majace oparcie na ziemi oraz wiaty i deszczochrony;

14) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢, ktorej nie wolno przekroczy¢ przez
najdalej wysunigte elementy projektowanego budynku, takie jak: podesty, tarasy, balkony, wykusze,
schody wyréwnawcze, pochylnie, itp.; linia ta nie dotyczy elementow matej architektury;

15) strefie kontrolowanej gazociggu — nalezy przez to rozumie¢ obszar wyznaczony po obu stronach osi
gazociggu, ktorego linia srodkowa pokrywa si¢ z osig gazociaggu, w ktorym przedsigbiorstwo energetyczne
zajmujace si¢ transportem gazu ziemnego podejmuje czynnosci w celu zapobiezenia dziatalno$ci mogacej
mie¢ negatywny wptyw na trwato$¢ i prawidtowe uzytkowanie gazociagu;

16) zieleni izolacyjnej — nalezy przez to rozumie¢ zielen pelnigca funkcje ochronne, ograniczajaca
rozprzestrzenianie si¢ zanieczyszczen i hatasu oraz oddzielajacg funkcjonalnie i optycznie, stanowigca pas
zwartej zieleni w formie zréznicowanych nasadzen drzew i krzewow (w tym zimozielonych);

17) infrastrukturze technicznej — nalezy prze to rozumie¢ zlokalizowane pod ziemig, na ziemi lub nad
ziemig przewody i urzadzenia sieci wodociggowej, kanalizacyjnej, cieplowniczej, elektroenergetycznej
nn i SN, gazowej 1 telekomunikacyjne;.
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2. Pojecia 1okreslenia uzyte w planie, anie zdefiniowane powyzej, nalezy rozumie¢ zgodnie
z obowigzujacymi przepisami prawa, aw przypadku ich braku zgodnie zich ogoélnym rozumieniem
stownikowym.

§ 6. 1. Ustala si¢ nastepujace przeznaczenia terenow:
1) tereny rolnicze, oznaczone na rysunku planu symbolem R;
2) tereny zabudowy zagrodowej, oznaczone na rysunku planu symbolem RM;
3) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczone na rysunku planu symbolem MN;
4) teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z ustugami, oznaczony na rysunku planu symbolem MNU;
5) tereny zabudowy ustugowej, oznaczone na rysunku planu symbolem U;

6) teren zabudowy przemystowej — pod budowe urzadzen wytwarzajacych energi¢ z odnawialnych zrodet
energii, oznaczony na rysunku planu symbolem P;

7) teren gorniczy, oznaczony na rysunku planu symbolem PG;

8) teren zieleni urzadzonej, oznaczony na rysunku planu symbolem ZP;

9) tereny drog publicznych klasy zbiorczej, oznaczone na rysunku planu symbolem KD-Z;

10) tereny drog publicznych klasy lokalnej, oznaczone na rysunku planu symbolem KD-L;
11) tereny drog publicznych klasy dojazdowej, oznaczone na rysunku planu symbolem KD-D;
12) tereny droég wewngtrznych, oznaczone na rysunku planu symbolem KDW.

2. Na terenach, o ktorych mowa w ust. | ustala si¢ przeznaczenie podstawowe, a w razie potrzeby
przeznaczenie dopuszczalne oraz warunki jego dopuszczenia.

§ 7. 1. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sg obowigzujacymi ustaleniami planu:
1) granice obszaru objetego planem;
2) linie rozgraniczajace;
3) nieprzekraczalne linie zabudowy;
4) symbole literowe okreslajace przeznaczenie terendw oraz ich numery porzadkowe;
5) granice zewidencjonowanych stanowisk archeologicznych;
6) granice udokumentowanego ztoza kruszywa naturalnego;
7) projektowany gazociag ze strefg kontrolowana.

2. Oznaczenia graficzne znajdujace si¢ na rysunku planu, niewymienione w ust. 1, maja charakter
informacyjny.

3. Oznaczenia granic obszaru obj¢tego planem, biegnace wzdtuz linii rozgraniczajacych, nalezy traktowac
jako biegnace w osi tych linii.

Rozdzial 2
ZASADY OCHRONY I KSZTALTOWANIA LADU PRZESTRZENNEGO

§ 8. 1. Podstawa ustalen miejscowego planu jest zasada zrbwnowazonego rozwoju, przez ktorg rozumie si¢
taki rozwdj spoteczno-gospodarczy, w ktorym nastgpuje proces integrowania dziatan politycznych,
gospodarczych i spotecznych, zzachowaniem roéwnowagi przyrodniczej oraz trwatosci podstawowych
procesOw przyrodniczych, w celu zagwarantowania mozliwosci zaspokajania podstawowych potrzeb
poszczegdlnych spotecznosci lub obywateli zardwno wspotczesnego pokolenia, jak 1 przysztych pokolen.

2. Budynki, ktorych realizacja nie wymaga pozwolenia na budowe, nalezy realizowa¢ wylacznie
na terenach przeznaczonych w planie pod zabudowe lub na terenach z dopuszczeniem zabudowy, zgodnie
z zasadami okreslonymi w planie.

3. Zasady ksztaltowania zabudowy dla poszczegdlnych terenow zawarto w ustaleniach szczegdtowych
w Rozdziale 13.
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4. Obiekty matej architektury, tablice i urzagdzenia reklamowe oraz ogrodzenia winne spelnia¢ nastepujace
wymagania:

1) gabaryty ogrodzen: wysokos¢ od strony drog nie moze przekroczy¢ 1,5 m; wymagana jest azurowosé
ogrodzen w stopniu nie mniejszym niz 50% powierzchni; ustala si¢ zakaz stosowania ogrodzen z muréw
petnych i1 betonowych, prefabrykowanych przesel ogrodzeniowych;

2) powierzchnia informacyjna tablic iurzadzen reklamowych wtym reklam dwustronnych, nie moze
przekracza¢ 1,5 m*; wysoko$é reklam nie moze przekraczaé 2,5 m;

3) standardy jako$ciowe oraz rodzaje materiatow budowlanych, zjakich moga by¢ wykonane: ustala si¢
mozliwo$¢ stosowania materialdow tradycyjnych oraz wspoélczesnych rozwigzan technologicznych,
W sposob jednolity w granicach inwestycji;

4) usytuowanie wolno stojacych reklam musi by¢ zgodne z przepisami dotyczacymi bezpieczenstwa ruchu
drogowego oraz przepisami prawa budowlanego.

5. Na wszystkich terenach dopuszcza si¢ lokalizacj¢ budynkow ibudowli pomocniczych na granicy
z sgsiednig dziatka lub w odleglosci 1,5 m od niej, chyba ze ustalenia szczegdétowe w Rozdziale 12 stanowia
inaczej.

6. Pozostate zasady ochrony i ksztalttowania tadu przestrzennego zawarte sa w ustaleniach szczegoétowych
w Rozdziale 13.

7. Nie wyznacza si¢ miejsc przeznaczonych na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa.

Rozdzial 3
ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY I KRAJOBRAZU, ORAZ ZASADY
KSZTALTOWANIA KRAJOBRAZU

§ 9. 1. Obszar objety planem potozony jest poza formami ochrony przyrody w rozumieniu ustawy
0 ochronie przyrody. Ustala si¢ priorytet wymagan ochrony §rodowiska i przyrody poprzez:

1) zakaz odprowadzania nieoczyszczonych $ciekéw do gruntu i wod powierzchniowych;

2) nakaz rozwigzania gospodarki wodno — $ciekowej w sposob nieszkodliwy dla §rodowiska, poprzez budowe
systemu kanalizacyjnego i odprowadzania $ciekow do oczyszczalni Sciekdw;

3) realizacja przedsiewzig¢ mogacych znaczaco oddziatywac na srodowisko wymaga przeprowadzenia oceny
oddzialywania przedsigwziecia na srodowisko - zgodnie z przepisami odrgbnymi.
2. Zgodnie zprzepisami prawa ochrony srodowiska, dotyczacymi dopuszczalnych poziomdéw hatasu
w srodowisku ustala si¢, ze:

1) tereny okreslone w§ 6 ust. 1 pkt3 zalicza si¢ do kategorii terenow zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej;

2) tereny okreSlone w§ 6ust. 1 pkt2, 4, 5zalicza si¢ do kategorii terenéw zabudowy zagrodowej
oraz mieszkaniowo-ustugowe;j.

3. Eksploatacje kruszywa nalezy prowadzi¢ zgodnie zkoncesja okre§lajaca warunki wydobycia,
w technologii ograniczajacej ujemny wplyw na $rodowisko. Wszelkie ponadnormatywne wptywy dotyczace
robot gérniczych musza zamknac¢ si¢ w granicach terenu gérniczego.

4. Ustala si¢ ochrong¢ zieleni naturalnej towarzyszacej zabudowie, ktorg nalezy traktowac jako wazny
element izolacji akustycznej, poprawy krajobrazu i mikroklimatu.

5.Chow 1ihodowla zwierzat w zabudowie zagrodowej moze by¢ prowadzona zgodnie z przepisami
odrebnymi.

6. Ustala si¢ nastgpujace zasady ochrony krajobrazu:

1) zaklada si¢ rozwdj terenow zabudowy w harmonii z wyksztalconym ukladem przestrzennym wsi,
z zachowaniem wymogow tadu przestrzennego;

2) zagospodarowanie terenéw przeznaczonych pod zabudowg powinno nawigzywaé¢ do zagospodarowania
terenow sasiednich oraz harmonizowac z otaczajacym krajobrazem,;
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3) przy wznoszeniu nowych obiektow budowlanych nalezy zachowaé¢ wiasciwg skale i charakter zabudowy
- stosowac¢ tradycyjne formy architektoniczne charakterystyczne dla tego obszaru - zgodnie z ustaleniami
szczegdlowymi niniejszej uchwaty.

Rozdzial 4
ZASADY OCH,RONY DZIEDZICTWA KULTUBOWEGO I ZABYTKQW, WTYM
KRAJOBRAZOW KULTUROWYCH, ORAZ DOBR KULTURY WSPOLCZESNEJ

§ 10. 1. Na terenach objetych planem nie wystepuja zabytki wpisane do rejestru zabytkow i wojewodzkiej
ewidencji zabytkow.

2. W miejscowo$ci Wychodne znajduja si¢ zabytki nieruchome wpisane do gminnej ewidencji zabytkow,
objete ochrong na podstawie niniejszego planu:

1) dom mieszkalny, 1. 30. XX w., drewno, eternit — Wychodne 11;
2) obora, 1. 30. XX w., glinobitka, eternit falisty, attyka drewniana - Wychodne 11.
3. Ustala si¢ nastepujace zasady ochrony zabytkéw wymienionych w ust. 2:

1) zakazuje si¢ nadbudowy, dopuszcza si¢ natomiast dobudowe oraz rozbudowe w poziomie parteru o taras,
schody, werandy usytuowane od strony ogrodowej (nie od ulicy), ktére moga by¢ uksztattowane
1 zadaszone w sposob nie zmieniajacy uktadu dachu na budynku zabytkowym i jego charakteru;

2) nakazuje si¢ pozostawienie istniejacych podziatow okien;
3) nalezy bezwzglednie zachowac istniejace katy nachylenia dachu;
4) nalezy zachowac uktad i detale oktadzin i elewacji;

5) przy zmianie pokrycia dachowego nalezy zachowa¢ lokalne tradycje budowlane, nowe pokrycie moze by¢
wykonane z blachy ptaskiej powlekanej, z blachodachowki, dachowki ceramicznej lub widra czy gontu;

6) ogrodzenie nieruchomos$ci oraz zadrzewienia i krzewy nie moga przestania¢ budynkéw zabytkowych,
widocznych od strony drogi.

4. W granicach opracowania planu znajduja si¢ zaewidencjonowane stanowiska archeologiczne na obszarze
AZP 17-83 (zgodnie z Archeologicznym Zdjeciem Polski AZP), objete ochrong na podstawie niniejszego
planu:

1) w miejscowosci Wychodne:
a) nr na obszarze 61, nr w miejscowosci 2 — $lad osadnictwa,
b) nr na obszarze 62, nr w miejscowosci 3 — slad osadnictwa,
¢) nr na obszarze 67, nr w miejscowosci 4 — §lad osadnictwa,
d) nr na obszarze 68, nr w miejscowosci 5 — $lad osadnictwa;
2) w miejscowosci Zielone Krolewskie: nr na obszarze 63, nr w miejscowosci 1 — $lad osadnictwa.

5. Na zewidencjonowanych stanowiskach archeologicznych nalezy $cisle przestrzega¢ zasad okreslonych
w art. 31 ust. 1a ustawy z dnia 23 lipca 2003 r. o ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami w niezbednym dla
zachowania dziedzictwa archeologicznego, zakresie zabezpieczenia interesu narodowego przy wszelkich
pracach ziemnych lub mogacych dokona¢ zmian w dotychczasowym charakterze tej przestrzeni.

6. W przypadku natrafienia, w trakcie prowadzenia robot budowlanych lub ziemnych na przedmiot,
co do ktoérego istnieje przypuszczenie, iz jest on zabytkiem, nalezy postgpowac zgodnie z przepisami ustawy
z dnia 23 lipca 2003 r. o ochronie zabytkow i opiece nad zabytkami.

Rozdzial 5
WYMAGANIA WYNIKAJACE Z POTRZEB KSZTALTOWANIA PRZESTRZENI PUBLICZNYCH

§ 11. 1. Za tereny przestrzeni publicznych uznaje si¢: tereny drog publicznych oznaczone symbolami
KD-Z, KD-L, KD-D oraz teren oznaczony symbolem 55U, na ktorym zlokalizowane jest Centrum Kulturalne
mieszkancéw wsi Wychodne oraz remiza Ochotniczej Strazy Pozarne;j.
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2. W zagospodarowaniu terendw, w dostosowaniu do pelionych funkcji, nalezy uwzgledni¢ realizacje
infrastruktury technicznej, ciggdw pieszych i pieszo-jezdnych, oswietlenia terenu, zieleni urzadzonej i zieleni
izolacyjnej, miejsc postojowych i parkingowych oraz obiektow matej architektury.

3. Pozostale wymagania wynikajace =z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych okreslono
w ustaleniach szczegdtowych, dotyczacych terenéw wymienionych w ust. 1.

4. Niezabudowane i nieutwardzone powierzchnie nalezy zagospodarowac zielenig ozdobna.

Rozdzial 6
GRANICE I SPOSOBY ZAGOSPODAROWANIA TERENOW LUB OBIEKTOW
PODLEGAJACYCH OCHRONIE, USTALONYCH NA PODSTAWIE ODREBNYCH PRZEPISOW,
TERENOW GORNICZYCH, A TAKZE OBSZAROW SZCZEGOLNEGO ZAGROZENIA
POWODZIA, OBSZAROW OSUWANIA SIE MAS ZIEMNYCH, KRAJOBRAZOW
PRIORYTETOWYCH OKRESLONYCH W AUDYCIE KRAJOBRAZOWYM ORAZ W PLANACH
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO WOJEWODZTWA

§ 12. 1. W granicach opracowania planu znajduje si¢ teren udokumentowanych z16z kruszywa naturalnego
»Zielone Kamedulskie VI” - dokumentacja zatwierdzona decyzja znak DIS-I11.7427.1.2014 z dnia 2014-05-28.

2. Na terenie, o ktorym mowa w ust. 1, obowiazuja przepisy odrebne dotyczace zt6z kruszywa naturalnego,
w tym ustawy Prawo geologiczne i gornicze. Granice i sposoby zagospodarowania terenéw udokumentowanych
zt6z kruszywa naturalnego okreslono na rysunku planu i w § 13 ust. 2 niniejszej uchwaty.

3. Czg$ciowo na terenie, o ktorym mowa w ust. 1, ustala si¢ teren gorniczy, oznaczony symbolem 60PG,
dla ktorego obowiazuja przepisy odrgbne, w tym ustawy Prawo geologiczne i gornicze. Granice i sposoby
zagospodarowania terenu gérniczego okreslono na rysunku planu i w § 27 niniejszej uchwaty.

4. W granicach opracowania planu znajduje si¢ teren udokumentowanych zi6z kruszywa naturalnego
»Wychodne” - dokumentacja zatwierdzona decyzjg znak OS.V/8513/27/90 z dnia 28 grudnia 1990r.
Nie przewiduje si¢ wydobycia przedmiotowego zloza.

5. W granicach niniejszego planu nie wystepuja obszary szczegdlnego zagrozenia powodzig oraz obszary
osuwania si¢ mas ziemnych.

6. W granicach niniejszego planu nie wystepuja krajobrazy priorytetowe okreslone w audycie
krajobrazowym oraz w planie zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa podlaskiego.

7. Ustalenia dotyczace urzadzen melioracyjnych:
1) zabrania si¢ niszczenia lub uszkadzania urzadzen melioracji wodnych;

2) wszelkie przeksztalcenia systemu melioracji wymagaja uzyskania pozwolenia wodno prawnego, zgodnie
Z przepisami ustawy Prawo wodne.

Rozdzial 7
SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENOW ORAZ OGRANICZENIA W ICH
UZYTKOWANIU, W TYM ZAKAZ ZABUDOWY

§ 13. 1. Szczegodlne warunki i ograniczenia wynikajace z ustanowienia terenu gorniczego, oznaczonego
symbolem 60PG, okreslono w § 27 niniejszej uchwaly przy spetnieniu nastepujacych warunkow:

1) ztoza kopalin podlegajg ochronie polegajacej na racjonalnym gospodarowaniu ich zasobami
oraz kompleksowym wykorzystaniu kopalin;

2) eksploatacje ztoza kopaliny nalezy prowadzi¢c zgodnie zwydang koncesja, przy zapewnieniu
bezpieczenstwa powszechnego, w sposob gospodarczo uzasadniony, przy zastosowaniu S$rodkow
ograniczajacych szkody w $rodowisku iprzy zapewnieniu racjonalnego wydobycia i zagospodarowania
kopaliny;

3) podejmujacy eksploatacje jest obowigzany przedsiewzigé¢ $rodki niezbedne do ochrony zasobow ztoza, jak
rowniez do ochrony powierzchni ziemi oraz wod powierzchniowych i podziemnych, ochrony stosunkow
wodnych, sukcesywnie prowadzi¢ rekultywacje terenéw poeksploatacyjnych oraz przywracaé
do wlasciwego stanu inne elementy przyrodnicze;
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4) nakazuje si¢ wykorzystanie frakcji kopalin nie spetniajacych wymogdéw handlowych powstatych w procesie
wydobywania do rekultywacji;

5) zakazuje si¢ skladowania w wyrobisku i wykorzystywania do rekultywacji jakichkolwiek odpadow
Z ZewWnatrz.

2. Szczegolne warunki iograniczenia wynikajace z potozenia w granicach udokumentowanego ztoza
kruszywa naturalnego znajdujacego si¢ na gruntach przeznaczonych na cele rolnicze okreslono
w § 19 niniejszej uchwaty przy spetnieniu nastgpujacych warunkow:

1) tereny, ktére cechuja dobre walory geologiczno-surowcowe ze wzgledu na uwarunkowania nie sa dostepne
dla potrzeb surowcowych;

2) tereny stanowig rezerwy surowcowe ztoza piasku ze zwirem;
3) gléwnym kierunkiem zagospodarowania tych terenow jest ich ochrona przed trwata zabudowa.

3. Szczegolne warunki i ograniczenia wynikajace z lokalizacji gazociagu ze strefa kontrolowang okreslono
w § 14 ust. 21 § 17 niniejszej uchwaty.

4. Szczegblne warunki i ograniczenia zwigzane z lokalizacja lotniska w Suwatkach:

) na obszarze w granicach planu obowigzuja nieprzekraczalne ograniczenia wysokos$ci obiektow
budowlanych (budynki ibudowle, w tym inwestycje celu publicznego z zakresu lacznosci publicznej)
oraz naturalnych, okre§lone w dokumentacji rejestracyjnej lotniska Suwatki oraz ograniczenia okreslone
w przepisach odrebnych dotyczacych lotnictwa cywilnego;

2)dla obiektow trudno dostrzegalnych zpowietrza, wtym m.in. napowietrznych linii i masztow
usytuowanych w powierzchni podejscia obowiazujg dodatkowe ograniczenia m.in. obiekty te powinny by¢
nizsze, o co najmniej 10 m od dopuszczalnej wysokos$ci zabudowy wyznaczonej przez powierzchnie
ograniczajace (wg rozporzadzenia Ministra Infrastruktury zdnia 25 czerwca 2003 roku w sprawie
warunkow, jakie powinny spetnia¢ obiekty budowlane oraz naturalne w otoczeniu lotniska (Dz. U. Nr 130,
poz. 1192 z pdzn. zm.).

5. Na obszarze objetym planem nie ma mozliwosci lokalizacji zabudowy o wysokosci 50 m i wigce;.
Wymiary obiektow budowlanych nie moga narusza¢ wyznaczonych w otoczeniu lotniska powierzchni
ograniczajacych, okreslajagcych maksymalne dopuszczalne wysokosci zabudowy — wymiary obiektu
budowlanego obejmuja takze umieszczone na nim urzadzenia, aw szczegdlnosci anteny, reklamy,
a w przypadku drég i linii kolejowych — roéwniez ich skrajnie.

6. Ustalenia w zakresie przepisow o ochronie przeciwpozarowej:
1) zabudowe nalezy realizowac i uzytkowac zgodnie z przepisami budowlanymi;

2) nalezy zapewni¢ wlasciwa ochrone przeciwpozarowa i zabezpieczenia przeciwpozarowe budynkow
i budowli;

3) nalezy zapewni¢ zaopatrzenie w wodg¢ na cele przeciwpozarowe;

4) istniejaca i projektowana komunikacja powinna umozliwia¢ dojazd i dostep dla jednostek ratowniczo-
gasniczych strazy pozarnej.

7. Ustalenia w zakresie przepiséw o obronie cywilnej:
1) przygotowanie budowli ochronnych dla ludnosci — zgodnie z przepisami odrgbnymi dotyczacymi obrony
cywilnej;
2) stacje transformatorowe dostosowaé do systemu wygaszania oswietlenia zewnetrznego;
3) uktad drog powinien spetlnia¢ nastgpujgce warunki:
a) odpowiednig szeroko$¢ uniemozliwiajaca ewentualne zagruzowanie,
b) potaczenie z traktami przelotowymi zapewniajace sprawng ewakuacje ludnosci w okresie zagrozenia,

¢) wyznaczenie bezpiecznych tras przejazdu dla pojazdéw z niebezpiecznymi Srodkami chemicznymi.
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Rozdzial 8
ZASADY MODERNIZACJI, ROZBUDOWY I BUDOWY SYSTEMOW KOMUNIKACJI
I INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ

§ 14. 1. Ustalenia w zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji okreslono
w ustaleniach szczegdtowych dla terendw drég oznaczonych symbolami: KD-Z, KD-L, KD-D oraz KDW.

2. W granicach planu, ustala si¢ lokalizacj¢ projektowanej trasy gazociagu, zgodnie z zapisami § 17. Ustala
si¢ mozliwo$¢ realizacji gazociagdw w liniach rozgraniczajacych wszystkich gminnych drog publicznych
i niepublicznych na potrzeby gazyfikacji Gminy Suwatki, zgodnie z obowiazujacymi warunkami technicznymi
jakim winny odpowiada¢ sieci gazowe i ich usytuowanie: okre§lonymi Rozporzadzeniem Ministra Gospodarki
726.04.2013 r. (Dz. U. z 04.06.2013 r. poz. 640); w przypadku zmiany powyzszego rozporzadzenia warunki
techniczne, jakim powinny odpowiadal sieci gazowe, musza by¢ zgodne z aktualnie obowigzujacymi
przepisami. W liniach rozgraniczajacych drég publicznych i niepublicznych nalezy zarezerwowal trasy
dla projektowanej sieci gazowej. Dodatkowo ustala si¢:

1) linia ogrodzen powinna przebiega¢ min. 0,5 m od gazociagu;

2) dla budownictwa zagrodowego szafki gazowe winny by¢ lokalizowane w linii ogrodzen (otwierane
na zewnatrz ogrodzenia), w pozostatych przypadkach w miejscu uzgodnionym z zarzadzajacym siecia
gazowa;

3) gazociagi, ktore w wyniku modernizacji ulic znalazly by si¢ pod jezdnig nalezy przenies¢ w pas drogowy
poza jezdnia;

4) podczas prowadzenia prac modernizacyjnych drog nalezy zabezpieczyC istniejace gazociagi przed
uszkodzeniem przez ci¢zki sprzg¢t budowlany i samochody.

3. Na obszarze planu dopuszcza si¢ lokalizacje infrastruktury technicznej, o ile ustalenia szczegotowe
zawarte w Rozdziale 13 nie stanowig inaczej.

4. Realizacja infrastruktury technicznej na poszczegdlnych terenach musi by¢ zgodna z przepisami
odrgbnymi inie moze uniemozliwia¢ zagospodarowania terenu zgodnie z przeznaczeniem ustalonym
W niniejszym planie.

5. System zaopatrzenia w media terenéw budowlanych, wymaga wykorzystania, rozbudowy i ewentualnej
przebudowy istniejagcych sieci infrastruktury technicznej zlokalizowanych na terenach wyznaczonych
niniejszym planem oraz budowy nowych sieci infrastruktury technicznej (wodociggowej, kanalizacyjnej,
elektroenergetycznej, gazowe;j, telefonicznej, teleinformatycznej itp.).

6. Budowa, przebudowa, rozbudowa oraz podiaczenie do sieci infrastruktury technicznej sa mozliwe
na terenach wyznaczonych niniejszym planem, w oparciu o warunki techniczne wydane przez administratora
sieci, zgodnie z przepisami odrebnymi.

7. Dopuszcza si¢ montaz na dachach ielewacjach budynkéw mikroinstalacji czyli urzadzen iinnych
elementow infrastruktury zwigzanych z konwersja energii promieniowania stonecznego na ciepto lub energie
elektryczng (np. ogniwa fotowoltaiczne i kolektory stoneczne) o mocy do 40kW.

8. Przy opracowywaniu projektow budowlanych nalezy uwzgledni¢ istniejacg infrastrukture
telekomunikacyjng podziemng i nadziemna, od ktorej nalezy zachowac odleglosci zgodnie z obowiazujacymi
normami.

9. Linie telekomunikacyjne nalezy projektowaé jako podziemne z rozprowadzeniem w gminnych ciggach
komunikacyjnych oraz na terenach przeznaczonych pod zabudowe.

10. Dla terenow bez dostepu do sieci infrastruktury technicznej, dopuszcza si¢ rozwigzania indywidualne,
zgodnie z przepisami odr¢bnymi.

11. Nie ogranicza si¢ mozliwos$ci realizacji inwestycji telekomunikacyjnych, w tym zwigzanych z sieciami
szerokopasmowymi, zgodnie zprzepisami o wspieraniu rozwoju ushug isieci telekomunikacyjnych,
pod warunkiem przestrzegania pozostalych zapiséw planu.

12. Zasady usuwania odpadow okreslajg przepisy o utrzymaniu czystosci i porzadku w gminach.

13. W zakresie odprowadzania wod opadowych ustala sie:
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1) objecie systemami odprowadzajgcymi wody opadowe i roztopowe terendw zabudowanych i utwardzonych;
2) odprowadzanie wod opadowych i roztopowych na teren wtasnych nieruchomosci inwestora;

3) usunigcie z wod opadowych iroztopowych substancji okreslonych w przepisach odrgbnych, przed ich
wprowadzeniem do odbiornika, za pomocg urzadzen do podczyszczania, zlokalizowanych na terenie
wlasnym inwestora;

4) utwardzenie i skanalizowanie terenow, na ktorych moze doj$¢ do zanieczyszczenia substancjami, o ktorych
mowa w pkt 3.

14. W zakresie odprowadzania $ciekow bytowych lub komunalnych ustala sie:

1) usuwanie nieczystosci ptynnych do projektowanej kanalizacji sanitarnej, a do czasu jej wybudowania
do instalacji indywidualnych t.j. przydomowych oczyszczalni $ciekow i szczelnych zbiornikow;

2) zakaz wprowadzania oczyszczonych i nieoczyszczonych $ciekow na tereny drég znajdujace sig
w bezposrednim sgsiedztwie.

15. W zakresie zaopatrzenia w ciepto ustala sig:

1) ogrzewanie budynkéw planuje si¢ w oparciu o wlasne, indywidualne zrodia ciepta, spetniajagce wymagania
przepisow szczegdlnych w zakresie emisji zanieczyszczen do powietrza;

2) preferuje si¢ zrodta ciepta nie emitujace zanieczyszczen (energia elektryczna, stoneczna, pompy ciepta) lub
zrodta ciepta opalane biomasa, olejem lub gazem.

Rozdzial 9
SPOSOB I TERMIN TYMCZASOWEGO ZAGOSPODAROWANIA, URZADZANIA
1 UZYTKOWANIA TERENOW

§ 15. 1. Ustala sig, ze tereny, dla ktorych plan zmienia przeznaczenie, moga by¢ wykorzystane w sposob
dotychczasowy, do czasu ich zagospodarowania zgodnie z planem.

2. Dopuszcza si¢ tymczasowe zajecie terendw objetych planem, a nie przeznaczonych pod zabudowe,
na cele zwigzane z budowa drog publicznych.

3. Po zakonczeniu robot budowlanych, o ktérych mowa wust. 2, wczg$ci nie zajetej przez obiekty
i urzadzenia komunikacyjne, ustala si¢ obowigzek bezzwtocznego przywrocenia terenu do stanu zgodnego
z jego dotychczasowym uzytkowaniem lub przeznaczeniem ustalonym w niniejszym planie.

Rozdziat 10
STAWKI PROCENTOWE, NA PODSTAWIE KTORYCH USTALA SIE OPLATE, O KTOREJ
MOWA W ART. 36 UST. 4 USTAWY Z DNIA 27 MARCA 2003R. O PLANOWANIU
I ZAGOSPODAROWANIU PRZESTRZENNYM.

§ 16. Dla nieruchomosci potozonych w granicach planu, dla ktérych w zwigzku zuchwaleniem planu
miejscowego albo jego zmiang warto$¢ nieruchomosci wzrosta, ustala si¢ stawke procentowg w wysokosci
30% (stownie: trzydziesci procent).

Rozdzial 11
GRANICE TERENOW ROZMIESZCZENIA INWESTYCJI CELU PUBLICZNEGO
O ZNACZENIU LOKALNYM I PONADLOKALNYM

§ 17. 1. Ustala si¢ przebieg projektowanego gazociggu do transportu gazu ziemnego, wraz ze strefa
kontrolowang szerokosci 12 m, ktory stanowi inwestycj¢ celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym.
Dopuszcza si¢ korekte trasy gazociggu wraz ze strefg kontrolowang wynikajaca z uzasadnionych rozwigzan
projektowych lub w celu doprowadzenia do zgodnosci z przepisami odrebnymi.

2. Zasady budowy gazociggu, w tym warunki dotyczace skrzyzowan gazociagu, okreslajg przepisy odrebne.
3. Ustalenia dla strefy kontrolowanej, na okres uzytkowania gazociagu:

1) nalezy kontrolowaé wszelkie dziatania, ktére moglyby spowodowaé uszkodzenie gazociagu lub mie¢ inny
negatywny wplyw na jego uzytkowanie i funkcjonowanie;
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2) nie nalezy wznosi¢ obiektow budowlanych, urzadzaé statych sktadow imagazyndéw oraz podejmowac
dziatan mogacych spowodowa¢ uszkodzenia gazociaggu podczas jego uzytkowania, w tym m.in. zakazuje
si¢ lokalizowania parkingdw dla samochodow oraz sadzenia drzew i krzewow;

3) obowiazuja pozostate ustalenia okreslone przepisami odrebnymi.

Rozdzial 12
SZCZEGOLOWE ZASADY I WARUNKI SCALANIA I PODZIALU NIERUCHOMOSCI OBJETYCH
PLANEM MIEJSCOWYM

§ 18. 1. Na obszarze objetym planem nie wyznacza si¢ granic terenéw przeznaczonych do scalania
1 podziatu nieruchomosci.

2. Szczegotowe zasady iwarunki podziatu poszczegdlnych nieruchomosci zawarto w Rozdziale 13,
w ustaleniach szczegdtowych dla wyznaczonych w planie terenow.

3. Podziat nieruchomosci nie jest dopuszczalny, jezeli projektowane do wydzielenia dziatki nie posiadaja
dostepu do drogi publicznej, rozumianego zgodnie przepisami ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym.

Rozdzial 13
USTALENIA SZCZEGOLOWE DLA TERENOW O ROZNYM PRZEZNACZENIU LUB ROZNYCH
ZASADACH ZAGOSPODAROWANIA

§ 19. 1. Ustala sie tereny rolnicze, oznaczone symbolami: 2R (o powierzchni okoto 3,10 ha), 3R
(o powierzchni okoto 5,28 ha), 4R (o powierzchni okoto 9,10 ha), SR (o powierzchni okoto 2,56 ha), 6R
(o powierzchni okoto 2,23 ha), 7R (o powierzchni okoto 8,50ha), 8R (o powierzchni okoto 18,51 ha), 9R
(o powierzchni okoto 0,82 ha), 10R (o powierzchni okoto 6,59 ha), 11R (o powierzchni okoto 1,97 ha), 12R
(o powierzchni okoto 1,65 ha), 13R (o powierzchni okoto 8,20 ha), 14R (o powierzchni okoto 5,08 ha), 15R
(o powierzchni okoto 10,89%ha), 16R (o powierzchni okoto 6,27 ha), 17R (o powierzchni okoto 10,46 ha).

2. Na terenach, o ktorych mowa w ust.1 ustala sig:
1) obowiazek rolniczego wykorzystania terenu;

2) obowiagzek konserwacji istniejacych rowow melioracyjnych iuzytkowanie ich zgodnie z przepisami
odrebnymi;

3) zakaz lokalizowania tymczasowych obiektow budowlanych, z wyjatkiem dopuszczenia ustalonego
w § 15 ust. 2 niniejszej uchwaty;

4) ograniczenia zawarte w ustaleniach § 12 i1 § 13 niniejszej uchwaly stosowac¢ odpowiednio.
3. Na terenach rolniczych dopuszcza sig:
1) lokalizacje nowej zabudowy zagrodowej, na warunkach podanych w § 5 ust. 1 pkt 7 oraz:

a) w stosunku do obiektéw zabudowy zagrodowej, stosowac¢ odpowiednio ustalenia dotyczace warunkow
izasad zagospodarowania terenéw oraz warunkéw izasad ksztaltowania zabudowy zawarte
w § 20 niniejszej uchwaly,

b) zabudowe lokalizowa¢ w odlegtosci nie mniejszej niz 10 m od linii rozgraniczajacych drog;
2) lokalizacj¢ urzadzen melioracji wodnych;
3) lokalizacje nowych drog gospodarczych;
4) przebieg nowego uzbrojenia terenu;
5) mozliwo$¢ podziatdéw geodezyjnych zgodnie z przepisami odrgbnymi o gospodarce nieruchomos$ciami.

4. Na terenach oznaczonych symbolami 12R, 13R ustalono przebieg projektowanego gazociaggu wraz
ze strefg kontrolowang, na ktorych obowiazujg ustalenia zawarte w § 14 ust. 2 1 § 17 niniejszej uchwaty.

5.Na terenach 2R, 4R, 5R, 6R, 12R znajduja si¢ zaewidencjonowane stanowiska archeologiczne,
dla ktorych obowigzujg ustalenia zawarte w § 10 ust. 4, 5 i 6 niniejszej uchwaty.

6. Dla terenéw 10R, 11R, w granicach udokumentowanych zi6z kruszywa naturalnego, obowiazuja
ustalenia zawarte w § 12 ust. 1, 2, 3, 4 oraz §13 ust. 2 niniejszej uchwaty.
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§ 20. 1. Ustala si¢ tereny zabudowy zagrodowej, oznaczone symbolami 18RM (o powierzchni okoto
1,61 ha), 19RM (o powierzchni okoto 3,10 ha), 20RM (o powierzchni okoto 2,75 ha), 21RM (o powierzchni
okoto 4,27 ha), 22RM (o powierzchni okoto 2,62 ha), 23RM (o powierzchni okoto 2,37 ha), 24RM
(o powierzchni okoto 0,57 ha), 25RM (o powierzchni okoto 3,94 ha), 26RM (o powierzchni okoto 1,91 ha),
27RM (o powierzchni okoto 3,95 ha), 28RM (o powierzchni okoto 0,49 ha), 29RM (o powierzchni okoto
4,59 ha), 30RM (o powierzchni okoto 0,45 ha), 31RM (o powierzchni okoto 1,57 ha), 32RM (o powierzchni
okoto 4,74 ha), 33RM (o powierzchni okoto 1,16 ha), 34RM (o powierzchni okoto 0,39 ha), 35RM
(o powierzchni okoto 2,08 ha).

2. Na dziatce budowlanej przeznaczonej pod zabudowe zagrodowa ustala sie:

1) lokalizacje wolnostojacych budynkéw mieszkalnych oraz budynkéw gospodarstw rolniczych wraz
z urzgdzeniami komunikacji wewnetrznej 1 urzadzeniami infrastruktury technicznej — zgodnie z zasadami
1 warunkami zawartymi w ust. 31 4;

2) mozliwosé realizacji budynkow i budowli pomocniczych o powierzchni nie przekraczajacej 150 m?;

3) obiekty matej architektury, tablice iurzadzenia reklamowe oraz ogrodzenia winne spelnia¢ wymagania
okreslone w § 8 ust. 4 niniejszej uchwaty.

3. Ustala si¢ nastepujace warunki i zasady zagospodarowania terenow:

1) maksymalny udziat procentowy catkowitej powierzchni zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej — 40%;

2) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej — 40%;

3) ustala si¢ maksymalng i minimalng intensywno$¢ zabudowy:
a) maksymalna intensywno$¢ zabudowy — 1,2,
b) minimalna intensywnos$¢ zabudowy —0,05;

4) obstuge komunikacyjng przewiduje si¢ z drogi powiatowej oznaczonej symbolami 63KD-Z i 64KD-Z, drog
gminnych publicznych oznaczonych symbolami 66KD-L, 67KD-L, 68KD-D, 69KD-D oraz drég
wewnetrznych oznaczonych symbolami 70KDW, 71KDW, 72KDW, 73KDW;

5) ustala si¢ konieczno$¢ zapewnienia nie mniej niz 2 miejsc parkingowych na terenie dziatki budowlanej
oraz w przypadku produkcji rolniczej wilosci dostosowanej do potrzeb parkowania osob pracujacych
w gospodarstwie;

6) ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu oraz w minimalnej odlegtosci:
a) 10 m od linii rozgraniczajgcych drég oznaczonych symbolami 63KD-Z i 64KD-Z,
b) 5 m od linii rozgraniczajacych pozostatych drog;

7) budynki gospodarstw rolniczych nalezy lokalizowa¢ w glebi dziatek budowlanych zuwzglednieniem
przepisow budowlanych;

8) projektowane zagospodarowanie dziatki budowlanej winno uwzgledniaé przebieg istniejacych
i projektowanych sieci infrastruktury technicznej, z dopuszczeniem jej przebudowy i rozbudowy.

4. Ustala si¢ nastgpujace warunki i zasady ksztalttowania zabudowy:

1) wysoko$¢ budynkow mieszkalnych ogranicza si¢ do 2 kondygnacji nadziemnych, tgcznie z uzytkowym
poddaszem; w budynkach istniejacych dopuszcza si¢ dodatkowo adaptacje poddasza na cele uzytkowe;

2) wysoko$¢ budynkow gospodarstw rolniczych ogranicza si¢ do 1 kondygnacji nadziemnej, z dopuszczeniem
poddasza uzytkowego przeznaczonego na cele gospodarcze;

3) dopuszcza si¢ podpiwniczenia budynkow;
4) maksymalna wysoko$¢ zabudowy do 11 m, z wyjatkiem ustalen pkt 5f);
5) maksymalne wysokos$ci budynkow:

a) mieszkalnych do 10 m,
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b) gospodarstw rolniczych do 11 m,

c)w przypadku rozbudowy istniejacych budynkéw mieszkalnych o wysokosci przekraczajacej 10 m
— istniejgca wysokos$¢ budynku jest nieprzekraczalna,

d) wysoko$¢ budynkow i budowli rolniczych nalezy dostosowac¢ do wymogow technologicznych,

e) sposob pomiaru wysokosci budynkéw zgodnie z rozporzadzeniem w sprawie warunkoéw technicznych,
jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie,

f) wysoko$¢ budynkow hodowlanych na terenie 25RM zgodnie z ustaleniami zawartymi w pkt 17);

6) w budynkach mieszkalnych nalezy stosowa¢ dwuspadowe, réwnopotaciowe wysokie dachy oraz dopuszcza
si¢ dachy wielospadowe, kat nachylenia gtownych potaci od 35° do 45°, z dopuszczeniem elementéw
dobudowanych takich jak: ganek, zadaszony taras, lukarny, garaz itp. zkatem nachylenia potaci
harmonizujagcym z forma architektoniczng budynku;

7) gléwne kalenice dachow budynkéw mieszkalnych nalezy projektowaé wzdhuz drogi, z ktorej przewidziano
wjazd na dziatke;

8) na budynkach gospodarstw rolniczych nalezy stosowaé¢ dwuspadowe, rownopotaciowe wysokie dachy,
o kacie nachylenia gtownych potaci od 35° do 45°. Na budynkach i budowlach pomocniczych, ktérych
powierzchnia zabudowy nie przekroczy 15 m®, dopuszcza si¢ zastosowanie dachéw o indywidualnych
formach. Na terenie 25RM dopuszcza si¢ dachy jednospadowe i dwuspadowe o kacie nachylenia od 10°
do 40°;

9) gabaryty budynkow gospodarstw rolniczych ipomocniczych winny harmonizowa¢ z budynkiem
mieszkalnym na dzialce budowlane;j;

10) nalezy stosowa¢ pokrycia dachéw w odcieniach brazu, szarosci, zieleni oraz cegly, jednakowe pod
wzgledem uzytego materiatu i koloru na wszystkich budynkach w granicach dziatki budowlanej;

11) do wystroju zewngtrznego budynkow nalezy stosowa¢ materialy takie jak: drewno, kamien, wyroby
ceramiczne oraz tynki w jasnych odcieniach pastelowych: kremowego, bezu, zottego;

12) nalezy stosowac okna o symetrycznych podziatach;

13) zachowuje si¢ istniejaca zabudowe zprawem do dziatan remontowych, przebudowy, rozbudowy,
nadbudowy oraz wymiany;

14) dla istniejacych budynkéw zlokalizowanych czeSciowo pomiedzy wyznaczonymi nieprzekraczalnymi
liniami zabudowy a pasem drogowym, ustala si¢ mozliwos¢ ich przebudowy, rozbudowy oraz nadbudowy,
z wyjatkiem rozbudowy w kierunku drogi;

15) dodatkowo na terenie oznaczonym symbolem 21RM - dla obiektow zabytkowych, oznaczonych
na rysunku planu, obowigzuja ustalenia zawarte w § 10 ust. 2 i 3 niniejszej uchwaty;

16) zabrania si¢ powstawania tymczasowych obiektow budowlanych niespetniajacych powyzszych
Wymogow;

17) Na terenie 25RM znajduja si¢ obiekty budowlane i urzadzenia zwiazane z hodowla zwierzat, ustala sig¢
mozliwo$¢ rozbudowy, przebudowy i uzupetnienia na potrzeby prowadzenia dzialalnosci rolniczej, przy
spetnieniu wymogéw dotyczacych ochrony $rodowiska przy czym nie stawia si¢ dodatkowych wymogdow
dotyczacych powierzchni oraz wysokosci zabudowy

5. Mozliwosci podzialu geodezyjnego terenu okreslaja przepisy odrgbne o gospodarce nieruchomo$ciami
z zachowaniem ustalen zasad podzialu zawartych w § 18 niniejszej uchwaty. Dopuszcza si¢ podziaty
geodezyjne wynikajace z potrzeb zarzadcoéw sieci infrastruktury technicznej oraz na poszerzenia drog
publicznych lub powigkszenie sgsiedniej dziatki budowlane;.

6. Dopuszcza si¢ lokalizacje nowych sieci i urzadzen infrastruktury technicznej z uwzglednieniem ustalen
§ 14 niniejszej uchwaty.

7. Na terenach 18RM, 20RM znajdujg si¢ zaewidencjonowane stanowiska archeologiczne, dla ktoérych
obowigzuja ustalenia zawarte w § 10 ust. 4, 5 i 6 niniejszej uchwaly.
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§ 21. 1. Ustala si¢ tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczone symbolami 36MN
(o powierzchni okoto 2,15 ha), 37MN (o powierzchni okoto 0,31 ha), 38MN (o powierzchni okoto 1,20 ha),
39MN (o powierzchni okoto 0,39 ha), 40MN (o powierzchni okoto 1,80 ha), 41MN (o powierzchni okoto
0,31 ha), 42MN (o powierzchni okoto 0,42 ha), 43MN (o powierzchni okoto 1,67 ha), 44MN (o powierzchni
okoto 0,89ha), 45SMN (o powierzchni okoto 0,47 ha), 46MN (o powierzchni okoto 0,93 ha), 47MN
(o powierzchni okoto 0,73 ha), 48MN (o powierzchni okoto 1,33 ha), 49MN (o powierzchni okoto 0,37 ha),
50MN (o powierzchni okoto 0,59 ha), SIMN (o powierzchni okoto 0,54 ha).

2. Na terenach, o ktéorych mowa w ust. 1, ustala sie:

1) w zakresie przeznaczenia podstawowego, na wydzielonej dzialce budowlanej moze by¢ realizowany
wolnostojacy budynek mieszkalny jednorodzinny, budynki ibudowle pomocnicze oraz urzadzenia
komunikacji wewnetrznej iurzadzenia infrastruktury technicznej — zgodnie zzasadami i warunkami
zawartymi w ust. 3 1 4;

2) w zakresie przeznaczenia dopuszczalnego, w budynku mieszkalnym jednorodzinnym moga wystapi¢ ustugi
nieucigzliwe wbudowane, stanowiace do 30% powierzchni uzytkowej budynku. Dopuszcza si¢
lokalizowanie ustug nieucigzliwych w budynkach pomocniczych.

3. Ustala si¢ nastepujace warunki i zasady zagospodarowania terenow MN:

1) maksymalny udziat procentowy caltkowitej powierzchni zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej — 25%;

2) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej — 60%;

3) ustala si¢ maksymalng i minimalng intensywno$¢ zabudowy:
a) maksymalna intensywno$¢ zabudowy — 0,75,
b) minimalna intensywnos$¢ zabudowy — 0,05;

4) obstuge komunikacyjng przewiduje si¢ z drogi powiatowej oznaczonej symbolami 63KD-Z i 64KD-Z, drog
gminnych publicznych oznaczonych symbolami 65KD-L, 68KD-D oraz drég wewnetrznych oznaczonych
symbolami 70KDW, 71KDW, 72KDW, 76KDW, 77KDW;

5) ustala si¢ konieczno$¢ zapewnienia nie mniej niz 2 miejsc parkingowych na terenie dziatki budowlanej dla
funkcji mieszkaniowej oraz nie mniej niz 1 miejsce postojowe na kazde 30m’ powierzchni uzytkowej ustug
w budynku;

6) ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu oraz w minimalnej odlegtosci:
a) 10 m od linii rozgraniczajgcych drég oznaczonych symbolami 63KD-Z i 64KD-Z,
b) 5 m od linii rozgraniczajacych pozostatych drog;

7) ustala si¢ mozliwos¢ realizacji budynkow 1ibudowli pomocniczych o powierzchni zabudowy
nie przekraczajacej 50 m’;

8) dopuszcza si¢ lokalizacje budynkoéw gospodarczych i garazowych na granicy dziatek budowlanych zgodnie
z przepisami budowlanymi;

9) projektowane zagospodarowanie dziatki budowlanej winno uwzgledniaé przebieg istniejacych
i projektowanych sieci infrastruktury technicznej, z dopuszczeniem jej przebudowy i rozbudowy.

4. Ustala si¢ nastepujace warunki i zasady ksztattowania zabudowy:

1) wysoko$¢ budynkow mieszkalnych ogranicza si¢ do 2 kondygnacji nadziemnych, tgcznie z uzytkowym
poddaszem; w budynkach istniejacych dopuszcza si¢ dodatkowo adaptacje poddasza na cele uzytkowe;

2) wysoko$¢ budynkow i budowli pomocniczych ogranicza si¢ do 1 kondygnacji nadziemnej;
3) dopuszcza si¢ podpiwniczenia budynkow;
4) maksymalna wysoko$¢ zabudowy do 10 m;

5) maksymalne wysokos$ci budynkow:
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a) mieszkalnych do 10 m,
b) budynkow i budowli pomocniczych do 7 m,

¢) sposob pomiaru wysokosci budynkoéw zgodnie z rozporzadzeniem w sprawie warunkoéw technicznych,
jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie;

6) w budynkach mieszkalnych nalezy stosowaé¢ dwuspadowe lub wielospadowe wysokie dachy, o kacie
nachylenia glownych potaci od 35° do 45°, z dopuszczeniem elementéw dobudowanych takich jak: ganek,

zadaszony taras, lukarny, garaz itp. z katem nachylenia potaci harmonizujagcym z formg architektoniczng
budynku;

7) gléwne kalenice dachow budynkéw mieszkalnych nalezy projektowa¢ wzdhuz drogi, z ktorej przewidziano
wjazd na dziatke lub prostopadle do nowych granic dziatki;

8) gabaryty budynkéw pomocniczych winny harmonizowaé¢ zbudynkiem mieszkalnym na dziatce
budowlanej;

9) na budynkach pomocniczych nalezy stosowa¢ dwuspadowe, rownopotaciowe wysokie dachy, o kacie
nachylenia gtownych potaci od 35° do 45°;

10) na budynkach pomocniczych, ktérych powierzchnia zabudowy nie przekroczy 15 m® dopuszcza sig
zastosowanie dachow o indywidualnych formach;

11) nalezy stosowa¢ pokrycia dachow w odcieniach brazu, szaro$ci, zieleni oraz cegly jednakowe pod
wzgledem uzytego materiatu i koloru na wszystkich budynkach w granicach dziatki budowlanej;

12) do wystroju zewnetrznego budynkéw nalezy stosowaé materialy takie jak: drewno, kamien, wyroby
ceramiczne oraz tynki w jasnych odcieniach pastelowych: kremowego, bezu, zottego;

13) nalezy stosowa¢ okna o symetrycznych podziatach;

14) zachowuje si¢ istniejaca zabudowe zprawem do dziatan remontowych, przebudowy, rozbudowy,
nadbudowy oraz wymiany;

15) dla istniejacych budynkow zlokalizowanych cze$ciowo pomigdzy wyznaczonymi nieprzekraczalnymi
liniami zabudowy a pasem drogowym, ustala si¢ mozliwo$¢ ich przebudowy i rozbudowy oraz nadbudowy,
z wyjatkiem rozbudowy w kierunku drogi;

16) obiekty matej architektury, tablice i urzadzenia reklamowe oraz ogrodzenia winne spelnia¢ wymagania
okreslone w § 8 ust. 4 niniejszej uchwaty;

17) zabrania si¢ powstawania tymczasowych obiektow budowlanych niespetniajacych powyzszych
WYmogow.

5. Ustalenia dotyczace podziatu geodezyjnego terenow:
1) nowo wydzielone dziatki budowlane musza spetnia¢ nastepujace wymogi:
a) szerokosc¢ frontu dziatki budowlanej nie mniejsza niz:
- 20 m na terenach oznaczonych symbolami: 41MN, 42MN, 43MN, 44MN, 50MN, 51MN,

-30 m na terenach oznaczonych symbolami: 36MN, 37MN, 39MN, 40MN, 45MN, 46MN, 47MN,
48MN,

b) powierzchnia nie mniejsza niz:
- 1200 m* na terenach oznaczonych symbolami: 40MN, 41MN, 47MN, 50MN,
- 1500 m’ na terenach oznaczonych symbolami: 36MN, 39MN, 42MN, 51MN,
- 2000 m* na terenach oznaczonych symbolami: 37MN, 43MN, 44MN, 45MN, 46MN, 48MN,
- zgodnie z zasadami podziatu okre$lonymi na rysunku planu;

2) nie przewiduje si¢ dodatkowego podziatu na dziatki budowlane terenéw oznaczonych symbolem 38MN,
49MN;
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3) dopuszcza si¢ podzialy geodezyjne wynikajace z potrzeb zarzadcoOw sieci infrastruktury technicznej
oraz na poszerzenia drog publicznych lub powigkszenie sgsiedniej dziatki budowlane;.

§ 22. 1. Ustala si¢ teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z uslugami, oznaczony symbolem
52MNU (o powierzchni okoto 1,09 ha).

2. Na terenie, o ktorym mowa w ust. 1, ustala sie:

1) w zakresie przeznaczenia podstawowego, na wydzielonej dzialce budowlanej moze by¢ realizowany
wolnostojacy budynek mieszkalny jednorodzinny zuslugami nieucigzliwymi, budynki i budowle
pomocnicze oraz urzadzenia komunikacji wewnetrznej i urzadzenia infrastruktury technicznej — zgodnie
z zasadami i warunkami zawartymi w ust. 3 1 4;

2) w zakresie przeznaczenia dopuszczalnego, w budynku mieszkalnym jednorodzinnym moga wystapic¢
wbudowane ustugi rzemieslnicze,

3) powierzchnia uzytkowa ustug w budynku mieszkalnym stanowi¢ moze nie wigcej niz 50% i nie mniej niz
20% powierzchni uzytkowej budynku mieszkalnego; budynki pomocnicze w catosci moga by¢
przeznaczone na ustugi nieucigzliwe lub rzemie$lnicze.

3. Ustala si¢ nastepujace warunki i zasady zagospodarowania terenu:

1) maksymalny udziat procentowy catkowitej powierzchni zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej — 20%;

2) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej — 50%;

3) ustala si¢ maksymalng i minimalng intensywno$¢ zabudowy:
a) maksymalna intensywnos$¢ zabudowy — 0,6,
b) minimalna intensywnos$¢ zabudowy — 0,05;
4) obstuge komunikacyjng przewiduje si¢ z gminnej drogi publicznej oznaczonej symbolem 66KD-L;

5) ustala si¢ konieczno$¢ zapewnienia nie mniej niz 2 miejsc parkingowych na terenie dziatki budowlanej dla
funkcji mieszkaniowej oraz nie mniej niz 1 miejsce postojowe na kazde 30m’ powierzchni uzytkowej ustug
w budynku;

6) ustala si¢ nieprzekraczalng lini¢ zabudowy w odlegtosci 5 m od linii rozgraniczajacej drogi gminnej
oznaczonej symbolem 66KD-L, zgodnie z rysunkiem planu;

7)ustala si¢ mozliwos¢ realizacji budynkéw ibudowli pomocniczych o powierzchni zabudowy
nie przekraczajacej 200 m’ zlokalizowanych w glebi dziatki budowlanej z uwzglednieniem przepisow
budowlanych;

8) projektowane zagospodarowanie dziatki budowlanej winno uwzgledniaé przebieg istniejacych
i projektowanych sieci infrastruktury technicznej, z dopuszczeniem jej przebudowy i rozbudowy.

4. Ustala si¢ nastgpujace warunki i zasady ksztalttowania zabudowy:

1) wysokos¢ budynkéw mieszkalnych z uslugami ogranicza sie do 2 kondygnacji nadziemnych, lacznie
z uzytkowym poddaszem;

2) wysoko$¢ budynkow i budowli pomocniczych ogranicza si¢ do 1 kondygnacji nadziemnej;
3) dopuszcza si¢ podpiwniczenia budynkow;
4) maksymalna wysoko$¢ zabudowy do 10 m;
5) maksymalne wysoko$ci budynkow:
a) mieszkalnych z ustugami do 10 m,
b) budynkow i budowli pomocniczych do 8 m,

¢) sposob pomiaru wysokosci budynkéw zgodnie z rozporzadzeniem w sprawie warunkoéw technicznych,
jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie;
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6) w budynkach mieszkalnych z uslugami nalezy stosowaé¢ dwuspadowe wysokie dachy, dopuszcza si¢
stosowanie dachow wielospadowych, kat nachylenia gtdéwnych potaci od 35° do 45°, z dopuszczeniem
elementow dobudowanych takich jak: ganek, zadaszony taras, lukarny garaz itp. z katem nachylenia potaci
harmonizujacym z formg architektoniczng budynku;

7) gléwne kalenice dachow budynkoéw mieszkalnych z ustugami nalezy projektowaé wzdtuz drogi gminne;j
oznaczonej symbolem 66KD-L;

8) gabaryty budynkéw pomocniczych winny harmonizowaé¢ zbudynkiem mieszkalnym na dzialce
budowlanej;

9) na budynkach i budowlach pomocniczych nalezy stosowa¢ dwuspadowe, wysokie dachy, dopuszcza sig
stosowanie dachow wielospadowych, kat nachylenia gtéwnych potaci od 25° do 45°;

10) na budynkach ibudowlach pomocniczych, ktérych powierzchnia zabudowy nie przekroczy 15 m?,
dopuszcza si¢ zastosowanie dachéw o indywidualnych formach;

11) nalezy stosowac¢ pokrycia dachow w odcieniach brazu, szarosci, zieleni oraz cegly jednakowe pod
wzgledem uzytego materiatu i koloru na wszystkich budynkach w granicach dziatki budowlane;j;

12) do wystroju zewnetrznego budynkéw nalezy stosowaé materialy takie jak: drewno, kamien, wyroby
ceramiczne oraz tynki w jasnych odcieniach pastelowych: kremowego, bezu, zottego;

13) nalezy stosowa¢ okna o symetrycznych podziatach;

14) obiekty matej architektury, tablice i urzadzenia reklamowe oraz ogrodzenia winne spelnia¢ wymagania
okreslone w § 8 ust. 4 niniejszej uchwaty;

15) zabrania si¢ powstawania tymczasowych obiektow budowlanych niespetniajacych powyzszych
Wymogow.

5. Ustalenia dotyczace podziatu geodezyjnego terenu:

1) nowo wydzielone dziatki budowlane muszg spetnia¢ nast¢pujace wymogi:
a) szerokosc¢ frontu dziatki budowlanej nie mniejsza niz 60 m,
b) powierzchnia nie mniejsza niz 5000 m’,

2) dopuszcza si¢ podzialy geodezyjne wynikajace z potrzeb zarzadcoéw sieci infrastruktury technicznej oraz na
poszerzenia drog publicznych lub powigkszenie sgsiedniej dziatki budowlane;.

§ 23. 1. Ustala si¢ tereny zabudowy uslugowej oznaczone symbolami 1U (o powierzchni okoto 7,05 ha),
53U (o powierzchni okoto 0,54 ha), 57U (o powierzchni okoto 1,72 ha), 58U (o powierzchni okoto 0,55 ha).

2. Na terenach, o ktorych mowa w ust. 1, ustala sie:

1) w zakresie przeznaczenia podstawowego ustala si¢ lokalizacje:
a) budynkoéw ustlugowych, budynkow i budowli pomocniczych,
b) obiektow i urzadzen obstugi uczestnikoéw ruchu drogowego,
¢) parkingdw oraz obiektow zwigzanych z obstuga parkingow,

d) obiektow iurzadzen obstugi technicznej oraz urzadzen komunikacji wewngtrznej i urzadzen
infrastruktury technicznej;

2) kto podejmuje dziatalno$¢, ktdora moze negatywnie oddziatywa¢ na srodowisko, lub ktorej negatywne
oddzialywanie na $§rodowisko nie jest jeszcze w pelni rozpoznane, jest obowigzany podjaé¢ wszelkie srodki
zapobiegawcze majgce na celu ochrong terenow sasiednich;

3) eksploatacja instalacji w rozumieniu przepisow ustawy Prawo ochrony $rodowiska, nie moze przekraczac
stanow jakosci srodowiska poza terenem, do ktorego prowadzacy dziatalno$¢ ma tytut prawny;

4) w zakresie przeznaczenia dopuszczalnego ustala si¢ lokalizacje:
a) obiektow budowlanych o funkcji handlowej i o powierzchni sprzedazy nie wigkszej niz 300 m’,

b) obiektow biurowych, garazowych, baz, sktadéw lub magazynoéw, w tym na potrzeby rolnicze,
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¢) na terenach oznaczonych symbolami 53U i 57U dopuszcza si¢ ustugi transportowe, obiekty produkcyjne
i lokalizacje budynkow mieszkalnych.

3. Ustala si¢ nastepujace warunki i zasady zagospodarowania terenow:

1) maksymalny udzial procentowy catkowitej powierzchni zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej — 40%;

2) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej — 40%;

3) ustala si¢ maksymalng i minimalng intensywno$¢ zabudowy:
a) maksymalna intensywno$¢ zabudowy — 1,2,
b) minimalna intensywnos$¢ zabudowy — 0,05;

4) obstluge komunikacyjng przewiduje si¢ z drogi powiatowej oznaczonej symbolami 63KD-Z i 64KD-Z,
gminnej drogi publicznej oznaczonej symbolem 65KD-L oraz drogi wewnetrznej oznaczonej symbolem
72KDW;

5) ustala si¢ konieczno$é zapewnienia nie mniej niz 1 miejsce postojowe na kazde 30 m® powierzchni
uzytkowej ustug w budynku ustugowym;

6) ustala sie nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu oraz w minimalnej odlegtosci:
a) 10 m od linii rozgraniczajgcych drég oznaczonych symbolami 63KD-Z i 64KD-Z,
b) 5 m od linii rozgraniczajacych pozostatych drog;

7) nie dopuszcza si¢ lokalizacji nowych budynkéw na granicy dziatek budowlanych;

8) projektowane zagospodarowanie dzialtki budowlanej winno uwzglednia¢ przebieg istniejacych
i projektowanych sieci infrastruktury technicznej, z dopuszczeniem jej przebudowy i rozbudowy.

4. Ustala sie nastgpujace warunki i zasady ksztalttowania zabudowy:

1) wysoko$¢ budynkow ogranicza si¢ do 2 kondygnacji nadziemnych, tacznie z uzytkowym poddaszem,
dopuszcza si¢ podpiwniczenia budynkows;

2) wysoko$¢ budynkow i budowli pomocniczych ogranicza si¢ do 1 kondygnacji nadziemnej;
3) maksymalna wysoko$¢ zabudowy do 9,5 m;
4) maksymalne wysokosci budynkow:

a) przeznaczenia podstawowego i dopuszczalnego do 9,5 m,

b) budynkow i budowli pomocniczych do 8 m,

¢) sposob pomiaru wysokosci budynkoéw zgodnie z rozporzadzeniem w sprawie warunkoéw technicznych,
jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie;

5) nalezy stosowa¢ dwuspadowe lub wielospadowe wysokie dachy, o kacie nachylenia gtownych potaci
od 20° do 45°, dopuszcza si¢ zastosowanie dachow o indywidualnych formach;

6) obiekty matej architektury, tablice i urzadzenia reklamowe oraz ogrodzenia winne spetnia¢ wymagania
okreslone w § 8 ust. 4 niniejszej uchwaty.

5. Ustalenia dotyczace podzialu geodezyjnego terenow:
1) nowo wydzielone dziatki budowlane muszg spetnia¢ nastepujace wymogi:
a) szerokos¢ frontu dziatki budowlanej nie mniejsza niz:
- 35 m na terenach oznaczonych symbolami: 1U, 57U,
- 20 m na terenie oznaczonym symbolem: 53U,
b) powierzchnia nie mniejsza niz:

- 5000 m’ na terenach oznaczonych symbolami: 1U, 57U,
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- 1800 m” na terenie oznaczonym symbolem: 53U,
- zgodnie z zasadami podziatu okre$lonymi na rysunku planu;
2) nie przewiduje si¢ dodatkowego podziatu na dziatki budowlane terenu oznaczonego symbolem 58U;

3) dopuszcza si¢ podzialy geodezyjne wynikajace z potrzeb zarzadcoOw sieci infrastruktury technicznej
oraz na poszerzenia drog publicznych lub powigkszenie sgsiedniej dziatki budowlane;.

6. Na terenie 57U znajduje si¢ zaewidencjonowane stanowisko archeologiczne, dla ktérego obowiazuja
ustalenia zawarte w § 10 ust. 4, 5 i 6 niniejszej uchwaty.

§ 24. 1. Ustala si¢ tereny zabudowy uslugowej, oznaczone symbolami 54U (o powierzchni okoto
0,65 ha), 56U (o powierzchni okoto 0,20 ha).

2. Na terenach, o ktorych mowa w ust. 1, ustala si¢:
1) w zakresie przeznaczenia podstawowego:
a) budynki i budowle zaktadow kamieniarskich, w tym budynki mieszkalne,

b) budynki uslugowe, budynki ibudowle pomocnicze oraz urzadzenia komunikacji wewng¢trznej
i urzadzenia infrastruktury technicznej — zgodnie z zasadami i warunkami zawartymi w ust. 3 i 4;

2) w zakresie przeznaczenia dopuszczalnego — handel o powierzchni sprzedazy nie wickszej niz 150 m*;

3) eksploatacja instalacji w rozumieniu przepisow ustawy Prawo ochrony $rodowiska, nie moze przekraczac
stanow jakosci srodowiska poza terenem, do ktorego prowadzacy dziatalno$¢ ma tytut prawny;

4) kto podejmuje dziatalnos$¢, ktora moze negatywnie oddziatywaé na Srodowisko lub ktoérej negatywne
oddzialywanie na $§rodowisko nie jest jeszcze w pelni rozpoznane, jest obowigzany podja¢ wszelkie srodki
zapobiegawcze majace na celu ochrone terenow sasiednich.

3. Ustala si¢ nastepujace warunki i zasady zagospodarowania terenow:

1) maksymalny udziat procentowy catkowitej powierzchni zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej — 40%;

2) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej — 20%;

3) ustala si¢ maksymalng i minimalng intensywno$¢ zabudowy:
a) maksymalna intensywno$¢ zabudowy — 1,2,
b) minimalna intensywnos$¢ zabudowy — 0,03;

4) obstluge komunikacyjna przewiduje si¢ z drogi powiatowej oznaczonej symbolem 63KD-Z oraz z gminne;j
drogi publicznej oznaczonej symbolem 65KD-L;

5) ustala si¢ konieczno$é zapewnienia nie mniej niz 2 miejsca postojowe na kazde 30 m® powierzchni
uzytkowej ustug w budynku;

6) ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu oraz w minimalnej odlegtosci:
a) 10 m od linii rozgraniczajgcej drogi oznaczonej symbolem 63KD-Z,
b) 5 m od linii rozgraniczajacej drogi oznaczonej symbolem 65KD-L;

7) ustala si¢ budowe nowych budynkow ustugowych oraz realizacje budynkéw i budowli pomocniczych.
Nie dopuszcza si¢ lokalizacji nowych budynkéw na granicy dzialek budowlanych;

8) zachowuje si¢ istniejagca zabudowe zprawem do dziatan remontowych, przebudowy, rozbudowy,
nadbudowy oraz wymiany;

9) projektowane zagospodarowanie dziatki budowlanej winno uwzgledniaé przebieg istniejacych
i projektowanych sieci infrastruktury technicznej, z dopuszczeniem jej przebudowy i rozbudowy.

4. Ustala si¢ nastepujace warunki i zasady ksztattowania zabudowy:
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1) wysoko$¢ budynkoéw ogranicza si¢ do 2 kondygnacji nadziemnych, tgcznie z uzytkowym poddaszem;
w budynkach istniejacych dopuszcza si¢ dodatkowo adaptacje poddasza na cele uzytkowe;

2) wysoko$¢ budynkow i budowli pomocniczych ogranicza si¢ do 1 kondygnacji nadziemnej;
3) dopuszcza si¢ podpiwniczenia budynkow;
4) maksymalna wysoko$¢ zabudowy do 9,5 m;
5) maksymalne wysokos$ci budynkow:
a) mieszkalnego do 9 m,
b) ustugowych do 9,5 m,
¢) budynkoéw i budowli pomocniczych do 8 m,

d) sposéb pomiaru wysokosci budynkow zgodnie z rozporzadzeniem w sprawie warunkoéw technicznych,
jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie;

6) nalezy stosowa¢ dwuspadowe lub wielospadowe wysokie dachy, o kacie nachylenia gléwnych potaci
od 35° do 45°, na budynkach pomocniczych, ktérych powierzchnia zabudowy nie przekroczy 15 m?
dopuszcza si¢ zastosowanie dachéw o indywidualnych formach;

7) obiekty matej architektury, tablice iurzadzenia reklamowe oraz ogrodzenia winne spetnia¢ wymagania
okreslone w § 8 ust. 4 niniejszej uchwaty;

5. Nie przewiduje si¢ podzialu geodezyjnego terenow 54U 156U z wyjatkiem podziatu geodezyjnego
wynikajacego z potrzeb zarzadcow sieci infrastruktury technicznej oraz na poszerzenia drog publicznych
lub powigkszenie sasiedniej dziatki budowlane;.

§ 25. 1. Ustala si¢ teren zabudowy ushugowej, oznaczony symbolem 55U, o powierzchni okoto 0,15 ha.
2. Na terenie, o ktorym mowa w ust. 1, ustala si¢:
1) w zakresie przeznaczenia podstawowego:

a) istniejgcy budynek Centrum Kulturalnego mieszkancow wsi Wychodne wraz zremiza Ochotniczej
Strazy Pozarnej,

b) urzadzenia komunikacji wewnetrznej iurzadzenia infrastruktury technicznej — zgodnie z zasadami
1 warunkami zawartymi w ust. 3 i 4.

3. Ustala si¢ nastepujace warunki i zasady zagospodarowania terenu:

1) maksymalny udziat procentowy catkowitej powierzchni zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej — 40%;

2) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej — 20%;

3) ustala si¢ maksymalng i minimalng intensywnos$¢ zabudowy:
a) maksymalna intensywnos¢ zabudowy — 0,8,
b) minimalna intensywnos¢ zabudowy — 0,1;
4) obstuge komunikacyjna przewiduje si¢ z gminnej drogi publicznej oznaczonej symbolem 65KD-L;

5) ustala si¢ konieczno$é¢ zapewnienia nie mniej niz 1 miejsce postojowe na kazde 30m’ powierzchni
uzytkowej ustug w budynku;

6) ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu oraz w minimalnej odlegtosci:
a) 10 m od linii rozgraniczajgcej drogi oznaczonej symbolem 63KD-Z,
b) 5 m od linii rozgraniczajacej drogi oznaczonej symbolem 65KD-L;

7) zachowuje si¢ istniejagcg zabudowe zprawem do dziatan remontowych, przebudowy, rozbudowy,
nadbudowy oraz wymiany;
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8) projektowane zagospodarowanie dzialki budowlanej winno uwzgledniaé przebieg istniejacych
i projektowanych sieci infrastruktury technicznej, z dopuszczeniem jej przebudowy i rozbudowy.

4. Ustala si¢ nastgpujace warunki i zasady ksztalttowania zabudowy:

1) wysokos¢ budynku ogranicza si¢ do 2 kondygnacji nadziemnych, tacznie zuzytkowym poddaszem;
w budynku istniejacym dopuszcza si¢ adaptacje poddasza na cele uzytkowe;

2) maksymalna wysokos$¢ zabudowy do 9,5 m;
3) maksymalna wysoko$¢ budynku przeznaczenia podstawowego do 9,5 m,

4) spos6b pomiaru wysokosci zgodnie z rozporzadzeniem w sprawie warunkdéw technicznych, jakim powinny
odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie;

5) nalezy stosowa¢ dwuspadowe lub wielospadowe wysokie dachy, o kacie nachylenia gtownych potaci
od 35° do 45°;

6) obiekty matej architektury, tablice iurzadzenia reklamowe oraz ogrodzenia winne spelnia¢ wymagania
okreslone w § 8 ust. 4 niniejszej uchwaty;

5. Nie przewiduje si¢ podziatu geodezyjnego terenu 55U z wyjatkiem podziatu geodezyjnego wynikajacego
z potrzeb zarzadcow sieci infrastruktury technicznej oraz na poszerzenia drog publicznych lub powigkszenie
sasiedniej dziatki budowlane;.

§ 26. 1. Ustala si¢ teren zabudowy ushugowej, oznaczony symbolem 59U, o powierzchni okoto 0,61 ha.
2. Na terenie, o ktorym mowa w ust. 1, ustala sie:

1) w zakresie przeznaczenia podstawowego: zabudowa uslugowa z dziatalnoscia produkcyjng i sktadowa
(istniejacy tartak) wraz z placami i sktadowiskami, budynki ustugowe, budynki i budowle pomocnicze oraz
urzadzenia komunikacji wewngtrznej i urzadzenia infrastruktury technicznej — zgodnie z zasadami
1 warunkami zawartymi w ust. 3 1 4;

2) eksploatacja instalacji w rozumieniu przepisow ustawy Prawo ochrony srodowiska, nie moze przekraczac
stanow jakosci §rodowiska poza terenem, do ktorego prowadzacy dziatalno$¢ ma tytut prawny;

3) w zakresie przeznaczenia dopuszczalnego — handel o powierzchni sprzedazy nie wigkszej niz 200 m’;

4) kto podejmuje dziatalnos$¢, ktora moze negatywnie oddziatywaé na srodowisko Iub ktorej negatywne
oddzialtywanie na $§rodowisko nie jest jeszcze w pelni rozpoznane, jest obowigzany podjaé¢ wszelkie srodki
zapobiegawcze majace na celu ochrone terenow sasiednich.

3. Ustala si¢ nastgpujace warunki i zasady zagospodarowania terenu:

1) maksymalny udziat procentowy catkowitej powierzchni zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej — 15%;

2) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej — 20%;

3) ustala si¢ maksymalng i minimalng intensywno$¢ zabudowy:
a) maksymalna intensywno$¢ zabudowy — 0,45,
b) minimalna intensywnos¢ zabudowy — 0,05;
4) obstuge komunikacyjng przewiduje si¢ z drogi powiatowej oznaczonej symbolem 64KD-Z;

5) ustala si¢ konieczno$é zapewnienia nie mniej niz 1 miejsce postojowe na kazde 30 m> powierzchni
uzytkowej ustug w budynku;

6) ustala si¢ budowe¢ nowych budynkow ustugowych oraz realizacje budynkéw i budowli pomocniczych
o powierzchni zabudowy nie przekraczajacej 200 m’>. Nie dopuszcza si¢ lokalizacji nowych budynkow
na granicy dziatek budowlanych;

7) zachowuje si¢ istniejacg zabudowe zprawem do dziatan remontowych, przebudowy, rozbudowy,
nadbudowy oraz wymiany;
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8) ustala si¢ nieprzekraczalng lini¢ zabudowy zgodnie z rysunkiem planu oraz w minimalnej odlegtosci 10 m
od linii rozgraniczajgcej drogi oznaczonej symbolem 64KD-Z;

9) projektowane zagospodarowanie dziatki budowlanej winno uwzglgdniaé przebieg istniejacych
i projektowanych sieci infrastruktury technicznej, z dopuszczeniem jej przebudowy i rozbudowy.

4. Ustala sie nastgpujace warunki i zasady ksztalttowania zabudowy:
1) wysoko$¢ budynkoéw ogranicza si¢ do 2 kondygnacji nadziemnych, tacznie z uzytkowym poddaszem;
2) wysoko$¢ budynkow i budowli pomocniczych ogranicza si¢ do 1 kondygnacji nadziemnej;
3) dopuszcza si¢ podpiwniczenia budynkéw;
4) maksymalna wysoko$¢ zabudowy do 9,5 m;
5) maksymalne wysokos$ci budynkow:
a) ustugowych do 9,5 m,
b) budynkow i budowli pomocniczych do 8 m,

¢) sposob pomiaru wysokosci budynkoéw zgodnie z rozporzagdzeniem w sprawie warunkoéw technicznych,
jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie;

6) nalezy stosowa¢ dwuspadowe lub wielospadowe wysokie dachy, o kacie nachylenia gléwnych potaci
od 35° do 45°, na budynkach pomocniczych, ktérych powierzchnia zabudowy nie przekroczy 15 m’
dopuszcza si¢ zastosowanie dachéw o indywidualnych formach;

7) obiekty matej architektury, tablice iurzadzenia reklamowe oraz ogrodzenia winne spelnia¢ wymagania
okreslone w § 8 ust. 4 niniejszej uchwaty;

5. Nie przewiduje si¢ podziatu geodezyjnego terenu 59U z wyjatkiem podziatu geodezyjnego wynikajacego
z potrzeb zarzadcow sieci infrastruktury technicznej lub powigkszenie sasiedniej dziatki budowlane;.

§ 27. 1. Ustala si¢ teren gorniczy, oznaczony symbolem 60PG (o powierzchni okoto 13,32 ha).

2. W zakresie przeznaczenia podstawowego na terenie 60PG ustala si¢ mozliwo$¢ eksploatacji kruszywa
naturalnego z rekultywacja w kierunku rolniczo-le$nym.

3. Teren oznaczony symbolem 60PG obejmuje: teren gorniczy, obszar gorniczy, tereny drog dojazdowych
wewnetrznych oraz teren pomocniczy, zwigzany z eksploatacja. Nakazuje si¢ skuteczne ogrodzenie terenu
gorniczego, zabezpieczajace przed wstepem osoOb nieupowaznionych.

4. W ramach obszaru goérniczego ustala si¢ zorganizowanie terenu obslugi technicznej, na ktéorym
dopuszcza si¢ lokalizacje tymczasowych obiektéw socjalnych, sanitarnych, gospodarczych itp.

5. Nie przewiduje si¢ budowy trwatych obiektow zaktadu gorniczego lub zaktadu przerdbczego.

6. Ustala si¢ eksploatacje zt6z kruszywa naturalnego z obszaru goérniczego pod warunkiem przestrzegania
przepisow odrebnych iustalen niniejszej uchwaly, w granicach ktérych przedsigbiorca jest uprawniony
do wydobywania kopaliny oraz prowadzenia robot gorniczych niezbednych do wykonywania konces;ji.

7. Eksploatacje nalezy prowadzi¢ przy zachowaniu warunkoéw bezpieczenstwa, szczegdlnie odnosi si¢ to
do zboczy wyrobiska, ktore nalezy formowac¢ przy uwzglednieniu kata stoku naturalnego.

8. Dziatalnos¢ zwiazana z eksploatacja ztoza powinna by¢ prowadzona w taki sposob, aby nie powodowac
szkod 1 ucigzliwosci na terenach sgsiednich nieruchomosci. Odpowiedzialno$é za ewentualne szkody zwigzane
z tg dziatalnoscia regulujg przepisy ustaw Prawo geologiczne i gornicze oraz Kodeks Cywilny.

9. Podczas eksploatacji irekultywacji, w odniesieniu do przemieszanych mas ziemnych, bedzie
prowadzona gospodarka bezodpadowa.

10. Ustala si¢ nastgpujgce warunki i sposob zagospodarowania mas ziemnych lub skalnych usuwanych albo
przemieszczanych w zwiazku z wydobywaniem kopalin ze zt6z:

1) masy ziemne i skalne powstate w wyniku dziatalno$ci gorniczej (gleba, naktad i utwory ptonne oddzielone
od kopaliny w trakcie urabiania i przerabiania) gromadzi¢ nalezy w obrebie terenu gorniczego;
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2) masy ziemne i skalne nalezy zagospodarowa¢ wykorzystujac je do rekultywacji terenow przeksztatconych
w wyniku tej dziatalnosci poprzez wlasciwe ksztattowanie skarp i zboczy oraz ich stosowne umocnienie;

3) dopuszcza si¢ inny sposob zagospodarowania mas ziemnych i skalnych pod warunkiem zgodnosci
z przepisami odr¢bnymi.

11. Ustanawia si¢ minimalne szerokosci paséw ochronnych dla terendw sasiednich:
1) 6,0 m od gruntéw sasiednich;
2) od sieci infrastruktury technicznej — zgodnie z obowigzujacymi normami i przepisami odrgbnymi.

12. Po wyeksploatowaniu z16z kruszywa naturalnego przewiduje si¢ nadanie lub przywrdcenie terenom
zdewastowanym warto$ci uzytkowych lub przyrodniczych przez wiasciwe uksztattowanie ich rzezby,
poprawienie wlasciwosci fizycznych i chemicznych, odtworzenie gleb, umocnienie skarp oraz odbudowanie
lub zbudowanie niezbednych drog. Rekultywacje terenu nalezy prowadzi¢ w kierunku rolniczo-lesnym
z dopuszczeniem zbiornikow wodnych wykorzystywanych do hodowli ryb, zgodnie z dokumentacja
rekultywacyjng.

13. Ustala si¢ nastgpujace zasady zagospodarowania terenu:
1) ochrona wod powierzchniowych i gleb przed niekontrolowanym zanieczyszczeniem $ciekami bytowymi;

2) zastosowanie ekranow akustycznych od uciazliwosci pochodzacych z pracy maszyn podczas eksploatacji
kruszywa, w momencie przekroczenia dopuszczalnych ich wartosci, ekrany wzmocnione nasadzeniami
drzew lisciastych iiglastych (szybkorosnacych); nasadzenia drzew winny nastapi¢ znacznie wczesniej
przed eksploatacja kruszywa;

3) kruszywo w cato$ci bedzie transportowane poza granice zloza do zakladu przerdbczego, podczas
eksploatacji nie przewiduje si¢ zagrozen naturalnych i zjawisk geodynamicznych, mogacych utrudnié
prowadzenia robot gorniczych;

4) dazy¢ nalezy do przywrécenia naturalnej morfologii terenu podczas rekultywacji;

5) w miar¢ przesuwania si¢ frontu robot wydobywczych grunty winny by¢ stopniowo rekultywowane
w kierunku le$nym irolnym — na staw rybny; rekultywacja powinna by¢ prowadzona systematycznie
i polega¢ na wyrdwnaniu skarp i dna wyrobiska, naniesieniu gleby i nasadzeniu odpowiednich gatunkow
roslin, krzewow, drzew oraz utworzenie stawoéw wraz z niezbedng infrastrukturg komunikacyjna;

6) ustala si¢ godziny wydobycia 8”-16%.

14. W razie likwidacji zaktadu gorniczego przedsigbiorca jest zobowigzany:
1) zabezpieczy¢ lub zlikwidowa¢ wyrobiska gornicze oraz obiekty i urzadzenia zaktadu gorniczego;
2) zabezpieczy¢ niewykorzystang cze$¢ ztoza;

3) przedsiewzia¢ niezbedne srodki w celu ochrony srodowiska oraz rekultywacji gruntdow i zagospodarowania
terenow po dziatalnosci gorniczej.

15. Obstuge komunikacyjng przewiduje si¢ z drogi powiatowej oznaczonej symbolem 63KD-Z.

16. Dopuszcza si¢ realizacj¢ nowych sieci i urzadzen infrastruktury technicznej z uwzglednieniem ustalen
§ 14 niniejszej uchwaly.

17.Nie przewiduje si¢ podziatu geodezyjnego terenu 60PG =z wyjatkiem podziatu geodezyjnego
wynikajgcego z potrzeb zarzadcow sieci infrastruktury technicznej lub powigkszenie sasiedniej dziatki
budowlane;j.

§ 28. 1. Ustala sie¢ teren zabudowy przemystowej — pod budowe urzadzen wytwarzajacych energie
z odnawialnych zrodel energii, oznaczony symbolem 61P (o powierzchni okoto 0,71 ha).

2. Na terenie, o ktorym mowa w ust. 1, ustala si¢ lokalizacj¢ urzadzen:
1) wytwarzajacych energi¢ z odnawialnych zrodet energii o mocy przekraczajacej 100 kW;

2) zwigzanych z konwersjg energii promieniowania stonecznego na energi¢ elektryczng wylacznie w formie
farmy fotowoltaicznej wraz z niezb¢dnymi urzadzeniami infrastruktury techniczne;.
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3. Teren oznaczony symbolem 61P obejmuje strefy ochronne zwigzane z ograniczeniami w zabudowie oraz
zagospodarowaniu i uzytkowaniu terenu.

4. Ustala si¢ nastgpujace warunki i zasady zagospodarowania terenu:

1) maksymalny udzial procentowy catkowitej powierzchni zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej - 70%;

2) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej — 20%;

3) ustala si¢ maksymalng i minimalng intensywno$¢ zabudowy:
a) maksymalna intensywno$¢ zabudowy — 0,7,
b) minimalna intensywnos$¢ zabudowy — 0,1;

4) obstuge komunikacyjng przewiduje si¢ z drogi wewnetrznej oznaczonej symbolem 73KDW;
5. Ustala sie nastepujace warunki i zasady ksztattowania zabudowy:

1) nalezy stosowac obiekty i urzadzenia o indywidualnych formach dostosowanych do technologii konwers;ji
energii promieniowania stonecznego na energi¢ elektryczna;

2) maksymalna wysokos$¢ zabudowy do 7 m;

3) obiekty matej architektury, tablice iurzadzenia reklamowe oraz ogrodzenia winne spelnia¢ wymagania
okreslone w § 8 ust. 4 niniejszej uchwaty;

6. Ustalenia dotyczace podziatu geodezyjnego terenu:
1) nowo wydzielone dziatki budowlane musza spetnia¢ nastepujace wymogi:

a) posiadanie dostepu do drogi publicznej, rozumianego zgodnie przepisami ustawy o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym,

b) powierzchnie nie mniejsza niz 3000 m’;

2) dopuszcza si¢ podzialy geodezyjne wynikajace z potrzeb zarzadcow sieci infrastruktury technicznej oraz na
poszerzenia drog publicznych lub powigkszenie sgsiedniej dziatki budowlane;j.

§ 29. 1. Ustala si¢ teren zieleni urzadzonej, oznaczony symbolem 62ZP (o powierzchni okoto 2,34ha).
2. Na terenie, o ktorym mowa w ust. 1, ustala sie:
1) ochrong zieleni naturalne;j, ktéra nalezy traktowac jako element ksztattowania krajobrazu;

2) nakaz utrzymania zieleni w formie uporzadkowanej poprzez stosowanie niezbednych cie¢ i wyrebow
pielegnacyjnych oraz prowadzenie nasadzen;

3) dopuszcza sig lokalizacje zbiornika wodnego o charakterze rekreacyjnym;
4) zakaz zabudowy, za wyjatkiem obiektéw malej architektury;
5) obstuge komunikacyjna przewiduje si¢ z drogi wewnetrznej oznaczonej symbolem 70KDW.

3. Mozliwosci podzialu geodezyjnego terenu okreslaja przepisy odrgbne o gospodarce nieruchomosciami.
Dopuszcza si¢ podzialy geodezyjne wynikajace z potrzeb zarzadcow sieci infrastruktury technicznej,
na poszerzenia drog publicznych lub powigkszenie sgsiedniej dziatki budowlane;.

§ 30. 1. Ustala si¢ tereny drogi publicznej klasy zbiorczej, oznaczone na rysunku planu symbolami
63KD-Z (o powierzchni okoto 2,94 ha) 1 64KD-Z (o powierzchni okoto 1,73 ha).

2. Tereny, o ktérych mowa w ust. 1, stanowig fragment publicznej drogi powiatowej nr 1146B Przebrod -
Wychodne - Zielone Pierwsze - Poddubowek - do drogi 1184B.

3. Klasyfikacja techniczno-uzytkowa drogi: ,,Z”.
4. Na terenach, o ktérych mowa w ust. 1 ustala sig:

1) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych do 15 m, zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu;
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2) szeroko$¢ jezdni do 5,5 m;
3) adaptuje si¢ istniejgca infrastrukture techniczng z mozliwoscia jej remontow, rozbudowy i przebudowy;

4) realizacje nowych sieci iurzadzen infrastruktury technicznej z uwzglednieniem ustalen § 14 niniejszej
uchwaty.

5. W granicach pasa drogowego nalezy zrealizowac i zapewnic¢:
1) nawierzchni¢ jezdna;
2) zjazdy na przylegte drogi i tereny;
3) chodniki dla pieszych na terenach zabudowanych;

4) w zaleznosci od potrzeb $ciezke rowerowa, obiekty i urzadzenia matej architektury oraz urzadzenia stuzace
utrzymaniu porzadku;

5) odprowadzanie wod opadowych z terenow komunikacyjnych w oparciu o istniejacy i projektowany system
odwadniania;

6) pasy zieleni izolacyjne;j;
7) uzbrojenie techniczne.

6. Na terenie oznaczonym symbolem 63KD-Z ustalono przebieg projektowanego gazociggu wraz ze strefa
kontrolowana, na ktéorym obowigzuja ustalenia zawarte w § 14 ust. 2 1 § 17 niniejszej uchwaty.

§ 31. 1. Ustala si¢ tereny drég publicznych klasy lokalnej, oznaczone na rysunku planu symbolem
65KD-L (o powierzchni okoto 1,47 ha), 66KD-L (o powierzchni okoto 0,71 ha), 67KD-L (o powierzchni
okoto 1,30 ha).

2. Tereny, o ktorych mowa w ust. 1, stanowig fragmenty publicznych dréog gminnych:

1) nr 166500B, Wychodne (od drogi wojewodzkiej nr 653 do drogi powiatowej nr 1146B) — teren oznaczony
symbolem 65KD-L;

2) nr 166505B, Zielone Kamedulskie — Wychodne — teren oznaczony symbolem 66KD-L;
3) nr 166507B, Zielone Drugie — Wychodne — teren oznaczony symbolem 67KD-L.
3. Klasyfikacja techniczno-uzytkowa drog: ,,L.”.
4. Na terenach, o ktérych mowa w ust. 1 ustala sig:
1) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych nie mniej niz 14 m, zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu;
2) szeroko$¢ jezdni do 5 m;
3) adaptuje si¢ istniejgca infrastrukture techniczng z mozliwoscia jej remontow, rozbudowy i przebudowy;

4) realizacje nowych sieci iurzadzen infrastruktury technicznej z uwzglednieniem ustalen § 14 niniejszej
uchwaty.

5. W granicach pasa drogowego nalezy zrealizowac¢ i zapewnic:
1) nawierzchni¢ jezdna;
2) zjazdy na przylegle drogi i tereny;
3) chodniki dla pieszych na terenach zabudowanych;

4) w zaleznosci od potrzeb §ciezke rowerowa, obiekty i urzadzenia matej architektury oraz urzadzenia stuzace
utrzymaniu porzadku;

5) odprowadzanie wod opadowych z terenow komunikacyjnych w oparciu o istniejgcy i projektowany system
odwadniania;

6) pasy zieleni izolacyjnej;

7) uzbrojenie techniczne.
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§ 32. 1. Ustala sie tereny drogi publicznej klasy dojazdowej, oznaczone na rysunku planu symbolami
68KD-D (o0 powierzchni okoto 0,37 ha) i 69KD-D (o powierzchni okoto 0,20 ha).

2. Tereny, o ktoérych mowa w ust. 1, stanowig fragment publicznej drogi gminnej nr 102026B Zielone
Kamedulskie - Zielone Krélewskie - Zielone Drugie.

3. Klasyfikacja techniczno-uzytkowa drogi: ,,D”.
4. Na terenach, o ktérych mowa w ust. 1 ustala sig:

1) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych drogi oznaczonej symbolem 68KD-D nie mniej niz 22 m, zgodnie
z oznaczeniem na rysunku planu;

2) szeroko§¢ w liniach rozgraniczajacych drogi oznaczonej symbolem 69KD-D nie mniej niz 9 m, zgodnie
z oznaczeniem na rysunku planu;

3) szeroko$¢ jezdni do 5 m;
4) adaptuje sie istniejacg infrastrukture techniczng z mozliwoscia jej remontéw, rozbudowy i przebudowy;

5) realizacj¢ nowych sieci iurzadzen infrastruktury technicznej z uwzglednieniem ustalen § 14 niniejszej
uchwaty.

5. W granicach pasa drogowego nalezy zrealizowac i zapewnic:
1) nawierzchnig¢ jezdna;
2) zjazdy na przylegle drogi i tereny;

3) w zalezno$ci od potrzeb obiekty iurzadzenia matej architektury oraz urzadzenia sluzace utrzymaniu
porzadku;

4) odprowadzanie wod opadowych z terendw komunikacyjnych w oparciu o istniejacy i projektowany system
odwadniania;

5) pasy zieleni izolacyjnej;
6) uzbrojenie techniczne.

§ 33. 1. Ustala sie teremy drog wewnetrznych, oznaczone na rysunku planu symbolami 70KDW
(o powierzchni okoto 0,42 ha), 71IKDW (o powierzchni okoto 0,08 ha), 72KDW (o powierzchni okoto
0,27 ha), 73KDW (o powierzchni okoto 0,05 ha), 74KDW (o powierzchni okoto 0,29 ha), 7SKDW
(o powierzchni okoto 0,59 ha), 76KDW (o powierzchni okoto 0,11 ha), 77KDW (o powierzchni okoto
0,08 ha),

2. Na terenach, o ktéorych mowa w ust. 1 ustala sig:
1) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych od 3 m do 14 m, zgodnie z rysunkiem planu;
2) adaptuje si¢ istniejacg infrastrukture techniczng z mozliwoscig jej remontow, rozbudowy i przebudowy;

3) realizacje nowych sieci iurzadzen infrastruktury technicznej z uwzglednieniem ustalen § 14 niniejszej
uchwaty.

3. W granicach pasa drogowego nalezy zrealizowac¢ i zapewnic:
1) nawierzchnig¢ jezdna;
2) zjazdy na przylegte drogi i tereny;

3) w zalezno$ci od potrzeb obiekty iurzadzenia matej architektury oraz urzadzenia stuzace utrzymaniu
porzadku;

4) odprowadzanie wod opadowych z terenéw komunikacyjnych w oparciu o istniejacy i projektowany system
odwadniania;

5) pasy zieleni izolacyjnej;

6) uzbrojenie techniczne.
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4. Na terenach oznaczonych symbolami 74KDW, 7SKDW ustalono przebieg projektowanego gazociggu
wraz ze strefa kontrolowang, na ktorych obowigzuja ustalenia zawarte w § 14 ust. 2 i § 17 niniejszej uchwaty.

Rozdzial 14
POSTANOWIENIA KONCOWE

§ 34. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Suwatki.

§ 35. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 30dni od daty ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Podlaskiego.

Przewodniczacy Rady
Marek Jeromin
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Zalacznik Nr 3 do Uchwaty Nr XXX1/260/17
Rady Gminy Suwatki
z dnia 30 maja 2017 r.

ROZSTRZYGNIECIA DOTYCZACE SPOSOBU ROZPATRZENIA UWAG DO PROJEKTU PLANU
(W TYM LISTY NIEUWZGLEDNIONYCH UWAG
DO PROJEKTU PLANU)

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. z2016 1. poz. 778, poz. 904, poz.961, poz. 1250, poz. 1579 oraz z 2017 r. poz. 730) w zwigzku
z art. 4 ust. 2 ustawy zdnia 25czerwca 2010r. o zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym, ustawy o Panstwowej Inspekcji Sanitarnej oraz ustawy o ochronie zabytkow i opiece nad
zabytkami (Dz. U. z2010r. Nr 130, poz. 871) Rada Gminy Suwatki stwierdza, ze w okresie pierwszego
wylozenia do publicznego wgladu w dniach od 12 grudnia 2016 r. do 13 stycznia 2017 r. oraz w terminie
do dnia 31 stycznia 2017 r. wlacznie, do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czesci
wsi Wychodne i Zielone Krolewskie w gminie Suwatki wplyneto tacznie pig¢ uwag. Uwzglgdniono uwagi
nr 112 dotyczace: powickszenia terenu oznaczonego symbolem 18RM, zachowania istniejacych szerokos$ci
w liniach rozgraniczajacych drogi powiatowej nr 1146B oraz wczesci uwagi nr 3, 415 poprzez
uszczegdlowienie zapiséw dotyczacych realizacji inwestycji celu publicznego w zakresie infrastruktury
technicznej. Uwagi nr 3, 4 1 5 zostaly ztozone przez r6zne osoby w identycznej tresci.

Zmieniony projekt m.p.z.p. zostal ponownie wytozony do publicznego wgladu. W okresie powtdrnego
wylozenia w dniach od 14 marca 2017 r. do 12 kwietnia 2017 r. oraz w terminie do dnia 28 kwietnia 2017 r.
(wlacznie) wplyneta jedna uwaga, ktorej nie uwzgledniono w catosci.

Uwaga nr 3.

Data wplywu uwagi: 24.01.2017 1.

Uwaga zgloszona przez: Karola S. zam. Zielone Krolewskie [...]*
Tre$¢ uwagi: Wnosze uwagi:

1) Granice obszaru objetego m.p.z.p. wyznaczono sprzecznie z przepisami ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym. Zapisy § 1 ust.2 i § 1 ust. 3 projektu planu sg rozbiezne
z uchwalg intencyjna.

Nie wykonano Analizy zasadnosci przystapienia do sporzadzenia planu i stopnia zgodnosci
przewidywanych rozwigzan z ustaleniami studium, gdyz wielokrotnie wprowadzane istotne zmiany
w obszarze objetym projektem planu, natomiast granice objgte projektem planu wyznaczyt samodzielnie
organ wykonawczy, kompetencje do tego posiada wytacznie organ uchwatodawczy.

Granice terenu objetego uchwata intencyjng nie mogg by¢ dowolnie zmieniane w procedurze
przygotowania projektu planu miejscowego.

Organ wykonawczy nie dysponowal materiatami geodezyjnymi odpowiednimi do sporzadzenia planu
miejscowego, gdyz na podstawie uchwaty intencyjnej nie mozna doktadnie okresli¢ granic obszaru (6w)
objetych planem, a zatacznik graficzny do projektu planu miejscowego sporzadzono na podktadzie,
ktory nie jest kopig mapy zasadniczej lub katastralnej z zasobéw panstwowych.

2) Zatacznik graficzny do projektu planu sporzadzono niezgodnie z zapisami ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym - na podktadzie, ktory nie jest urzedowa kopig mapy
zasadniczej badz tez kopig mapy katastralnej, nie zawiera informacji o autorze, celu sporzadzenia jak
i dacie wytworzenia. Ponadto sktada si¢ z dwoch oddzielnych zatacznikow graficznych, sporzadzonych
w przypadkowe;j skali bez zastosowania odpowiednich oznaczen.

3) Wadliwie wprowadzono definicje zawarte w § 1 ust.2: rysunku planu — ze wzgledu na uzyte sformutowanie
»odpowiedni podktad geodezyjny” bez sprecyzowania tego =zapisu, zabudowy zagrodowej
— jako specyficzna definicja zaczerpnigta z indywidualnej sprawy, budynkach gospodarstw rolniczych
— definicja ta jest zbedna.
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Ponadto definiowanie w/w poje¢ jest zbedne, gdyz ustawa o planowaniu izagospodarowaniu
przestrzennym definiuje pojecia szersze: zabudowa siedliskowa, gospodarstwo rolne, rolnik zgodnie
z ustawg o ksztattowaniu ustroju rolnego. Pozostate definicje z §5 ust. 1 projektu uchwaty sg zbgdne,
gdyz ponownie definiuja pojgcia juz zdefiniowane w ustawie o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym.

4) Zapis § 9 ust. 2 projektu uchwaly jest sprzeczny z obowigzujacym porzadkiem prawnym, gdyz podwaza
istote prawa wlasnosci iogranicza uprawnienia Rady Gminy w zakresie planowania przestrzennego
na rzecz blizej nieokreslonych podmiotow realizujacych inwestycje celu publicznego.

5) Zapisy § 13 ust. 1 projektu uchwaly pomijaja ochrone interesu oséb trzecich poprzez dopuszczenie
eksploatacji kopalin w bezposrednim sgsiedztwie zwartych zabudowan mieszkalnych. Zapis uniemozliwia
zrdwnowazony rozwo0j na znacznym terenie objetym planem.

6) Zapisy § 13 ust. 41§ 13 ust. 5 projektu uchwaly sg oderwane od rzeczywistych ustalen (dopuszczono
wysoko$¢ budynkéw do 11 m). Zapisy nie uwzgledniaja planéw Miasta Suwatk w zakresie przebudowy
1 zmiany lokalizacji oraz kierunku pasa startowego i pasoOw podejscia lotniska.

7) Zapis § 14 ust. 3. podwaza istote prawa wlasnosci i ogranicza uprawnienia Rady Gminy w zakresie
planowania przestrzennego na rzecz blizej nieokreslonych podmiotow realizujacych inwestycje celu
publicznego. Zapisy § 14 ust. 4 zostaly zanegowane w zapisach zawartych w § 14 ust. 3 projektu uchwaty.

8) Zapisy podwazajace konstytucyjna zasade proporcjonalnosci skutkuja podwazaniem wolnosci i prawa
wlascicieli dziatek - ustalenie w sposob dowolny zbyt szerokiego pasa drogi publicznej powiatowej
(do 20m), bez wskazania jednoznacznego sposobu zagospodarowania pasa drogi, przyczyny jego
poszerzenia - ograniczajg prawa wiascicieli dziatek sgsiadujacych z pasem drogowym, naruszaja obowiagzek
rownej dla wszystkich ochrony prawa wiasno$ci iinnych praw majatkowych. Zapisy te sa sprzeczne
z 0gblng zasada legalizmu zawarta w Konstytucji RP.

Rozstrzygniecie: Nieuwzgledniona w cze$ci opisanej w punkcie 1, 2, 3, 51 6, uwzgledniona w czesci
opisanej w punkcie 4, 71 8.

Granice opracowania projektu planu miejscowego okreslone na mapie zasadniczej sa tozsame
z granicami okreslonymi w uchwale intencyjnej. Przed podjgciem uchwaly intencyjnej wykonano
niezbedna analize oraz projekt planu zostal sporzadzony na kopii mapy zasadniczej w skali 1:2000
wydanej przez Starostwo Powiatowe w Suwalkach z zastosowaniem odpowiednich oznaczen. Pojgcia
zdefiniowane w tekscie planu nie sa ani wadliwe ani zb¢dne. Lokalizacja terenu gorniczego w projekcie
planu jest realizacjg wniosku mieszkanca, w granicach udokumentowanego ztoza kruszywa naturalnego.
Teren oznaczony na rysunku planu jako 60PG nie sgsiaduje bezposrednio z zadng istniejacg czy
projektowang zabudowg. Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy
Suwatki wskazal przedmiotowy teren jako teren kwalifikowany do najwyzszej ochrony,
z udokumentowanym ztozem kruszywa naturalnego.

Zapis zawarty w § 14 ust. 4 projektu planu wyltozonego do publicznego wgladu zostal zmieniony
oraz usunigto cato$¢ zapisu zawartego w § 9 ust. 2, jednoczesnie odstgpiono od poszerzenia pasa
drogowego (w zwigzku zuwzglednieniem uwagi Zarzadu Drdég Powiatowych) co pozwolito
na uwzglednienie uwagi w czesci opisanej pkt. 8.

Uwaga nr 4.

Data wplywu uwagi: 24.01.2017 1.

Uwaga zgloszona przez: Aneta S. zam. Zielone Krolewskie [...]*
Tre$¢ uwagi: tres¢ identyczna jak w uwadze nr 3.

Rozstrzygniecie: Nieuwzgledniona w czeSci opisanej w punkcie 1, 2, 3, 51 6, uwzgledniona w czesci
opisanej w punkcie 4, 7 i 8 (z uzasadnieniem rostrzygnigcia jak dla uwagi nr 3).

Uwaga nr 5.
Data wplywu uwagi: 24.01.2017 r.

Uwaga zgloszona przez: Szymon S., zam. Zielone Krélewskie [...]*
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Tres¢ uwagi: tres¢ identyczna jak w uwadze nr 3.

Rozstrzygniecie: Nieuwzgledniona w czesci opisanej w punkcie 1, 2, 3, 51 6, uwzgledniona w czgéci
opisanej w punkcie 4, 7 i 8 (z uzasadnieniem rostrzygnigcia jak dla uwagi nr 3).

Uwaga nr 6.
Data wptywu uwagi: 28.04.2017r.
Uwaga zgloszona przez: Huberta S., zam. Zielone Kroélewskie [...]*

Tres$¢ uwagi: Podtrzymuj¢ uwagi wniesione do pierwszego wylozenia a jednocze$nie uzupetniam
0 ponizsze:

a) Wnoszg o usunigcie wewnetrznej sprzecznos$ci zapisOw projektu planu nakazujacego z jednej strony
stosowanie zasady zrownowazonego rozwoju tj. zgodnie z § 8 ust. 1 projektu, natomiast z drugiej strony
nakazujacego zgodnie z§ Oust. 1 pkt2. rozwigzania gospodarki wodno-Sciekowej W sposob
nieszkodliwy dla $rodowiska, poprzez budowe systemu kanalizacyjnego i odprowadzanie $ciekdéw
do oczyszczalni $ciekow. W/W ustalenia wykluczajg si¢ ipozostaja niemozliwe do pogodzenia
zwlaszcza w sytuacji, gdy obszar objegty projektem planu wchodzi w sklad gospodarstwa rolnego
0 znaczacym obszarze. Zasady zrownowazonego rozwoju nakazuja takie gospodarowanie zasobami
srodowiska, aby powodowa¢ minimalne obcigzenia srodowiska przyrodniczego tj. nalezy w projekcie
przewidzie¢ wykorzystanie nowych biotechnologii gwarantujacych zachowanie bioréznorodnosci,
tworzenie cyklu zamknietego dla substancji organicznych w ramach jednego gospodarstwa, a zwlaszcza
w ramach jednego gospodarstwa ekologicznego, atakze umozliwi¢ zapobieganie wyjatowieniu
i degradacji gleb. Wymogi te uniemozliwiaja realizacj¢ prowadzenia dziatalnosci gospodarczej zgodnie
z zasadg zrownowazonego rozwoju. Projekt powinien dopuszczaé prowadzenie lokalnej gospodarki
sciekowej np. poprzez mozliwos¢ wykorzystania lokalnych oczyszczalni biologicznych, tak aby
zapewni¢ cyrkulacje substancji organicznych w ramach pojedynczego gospodarstwa domowego,
zwlaszcza o profilu ekologicznym.

b) Zapisy zawarte w § 8 ust. 2 uniemozliwiaja prowadzenie racjonalnej dziatalnosci gospodarczej,
zwlaszcza gdy adresat planu tj. tak jak w moim przypadku posiada inne nieruchomosci nie objete
planem, gdyz prowadzi do absurdalnej sytuacji, gdy ustalenia projektu planu ustalaja reguly
gospodarowania poza obszarem objetym opracowaniem.

c) Zapisy zawarte w§ 8 ust.5naruszajg ustawe Prawo budowlane, w szczegdlnosci w zakresie
dopuszczenia zabudowy przy granicy dziatki bez wczesniejszej zgody wilasciciela dziatki sgsiedniej.
Ogolny wydzwiek tych zapisow w zwigzku zapisami ustawy Prawo budowlane nosi cechy dezinformacji

d) Stawka procentowa okreslona w § 16 projektu, pozostaje niezasadnie wysoka, po uwzglednieniu,
ze projekt przewiduje chaotyczny rozwdj terenow goérniczych (odkrywkowych) w bezposrednim
sgsiedztwie zwartych ciggoéw mieszkaniowych. Sumaryczne ustalenia projektu planu prowadza
do znaczacej degradacji calego ciggu mieszkaniowego objetego projektem, zatem wprowadzenie
maksymalnej stawki procentowej w tak watpliwej sytuacji urbanistycznej $wiadczy o oderwaniu organu
od rzeczywiste] sytuacji, atakze potwierdza brak wywazenia interesu wlascicieli nieruchomosci
i nieudolng probe dbania o budzet gminy za wszelka ceng.

Podkreslam brak uwzglednienia poprzednio wniesionych uwag, a szczegoélnie dotyczacych
wadliwych materiatdw geodezyjnych uzytych do wyznaczenia obszaru przeznaczonego
do prowadzenia prac planistycznych w uchwale intencyjnej, atakze materiatow geodezyjnych
uzytych w projekcie. Obszar objety projektem planu zostal wyznaczony dopiero na etapie
sporzadzenia projektu planu, a zatem pominigty zostat konieczny warunek aby organ uchwatodawczy
tj. Rada Gminy w sposob S$cisty wyznaczyl obszar przeznaczony do objecia planem. Materiat
geodezyjny tj. mapa ewidencyjna w skali 1:5000 uniemozliwia dokladne wskazanie obszaru
przewidzianego do opracowania planu, gdyz stara mapa ewidencyjna wykonana na potrzeby
klasyfikacji gleb nie moze zastgpowa¢ mapy zasadniczej w skali 1:1000 wymaganej do wskazania
obszaru przewidzianego do opracowania planu i wykonania projektu planu zgodnie z ustawa
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym. Pozytywna aprobata uchwaly intencyjnej przez
organy administracji nie przesagdza w najmniejszym stopniu o poprawnosci procedury prowadzenia
prac planistycznych. Nalezy bowiem mie¢ na uwadze, ze uchwalony plan podlega kontroli organu
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nadrz¢dnego, a w przypadku razacych uchybien organow administracji podlega szczegdtowej ocenie
sagdoéw administracyjnych

Rozstrzygniecie: Nieuwzglgdniona.

Zarzuty zawarte w uwadze odnoszg si¢ zarowno do zapisow szczegdtowych, jak i catej procedury
planistycznej podczas gdy zapisy planu zostaly skonstruowane prawidtowo i zgodnie
z obowigzujacymi przepisami w przewidzianej prawem procedurze. Projekt miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego czesci wsi Wychodne i Zielone Krélewskie w gminie Suwatki
zaktada docelowos¢ budowy kanalizacji sanitarnej w zakresie odprowadzania §ciekéw bytowych lub
komunalnych. Odprowadzanie §ciekoéw do systemu kanalizacyjnego eliminuje ryzyko powstania
szkod w srodowisku (zanieczyszczenie gleby iwdd podziemnych), gdyz stan sieci jest stale
monitorowany, co gwarantuje jej szczelnos¢. Jednakze do czasu wybudowania kanalizacji sanitarnej
projekt przedmiotowego planu dopuszcza realizacje instalacji indywidualnych: ,jusuwanie
nieczystosci plynnych do projektowanej kanalizacji sanitarnej, ado czasu jej wybudowania
do instalacji indywidualnych t.j. przydomowych oczyszczalni $ciekow i szczelnych zbiornikow”
- § 14 ust. 14 pkt 1 uchwaty. Zapisy dotycza $ciekow bytowych lub komunalnych i pojecia te nalezy
rozumie¢ zgodnie z dyspozycja zawarta w § 5 ust. 2. Zarzut dotyczacy bezwzglednego wykluczenia
propagowania i praktycznego wykorzystania idei zréwnowazonego rozwoju przez co nharuszenia
wolnosci i praw obywateli nie wynika z zadnego zapisu projektu planu. Jednocze$nie w stosunku
do terenéw nieobjetych ustaleniami niniejszego planu miejscowego - nie obowigzuja ustalenia
niniejszego planu. Ustalenia planu nie naruszaja przepisow ustawy Prawo budowlane. Stawka
procentowa oplaty planistycznej okreslona w planie, jest ustalona w wysoko$ci dopuszczonej ustawa.

[...]* - wylaczenie jawnos$ci w zakresie danych osobowych na podstawie art. 1 i 6 ustawy z dnia
29.08.1997 r. o ochronie danych osobowych
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Zalacznik Nr 4 do Uchwaty Nr XXX1/260/17
Rady Gminy Suwatki
z dnia 30 maja 2017 r.

ROZSTRZYGNIECIA O SPOSOBIE REALIZACJI I ZASADACH FINANSOWANIA ZAPISANYCH
W PLANIE INWESTYCJI Z ZAKRESU INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ NALEZACYCH
DO ZADAN WEASNYCH GMINY ORAZ ZASADACH ICH FINANSOWANIA

Zgodnie z art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. z2016 1. poz. 778, poz. 904, poz.961, poz. 1250, poz. 1579 oraz z 2017 r. poz. 730) w zwigzku
z art. 4 ust. 2 ustawy zdnia 25czerwca 2010r. ozmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym, ustawy o Panstwowej Inspekcji Sanitarnej oraz ustawy o ochronie zabytkow i opiece nad
zabytkami (Dz. U. z2010r. Nr 130, poz. 871) rozstrzyga si¢ o sposobie realizacji inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan wlasnych gminy, ujgtych w miejscowym planie
zagospodarowania przestrzennego czg¢sci wsi Wychodne i Zielone Krolewskie w gminie Suwatki, w sposob

nastepujacy:

LP RODZAJINWESTYCIJI SPOSOB REALIZACII

zgodnie z wieloletnim planem inwestycyjnym — finansowanie budzet

1. rozbudowa sieci kanalizacji sanitarnej : . .
gminy oraz $rodki zewnetrzne

zgodnie z wieloletnim planem inwestycyjnym — finansowanie budzet

2. rozbudowa sieci wodociggowej . , :
gminy oraz §rodki zewnetrzne

zgodnie z wieloletnim planem inwestycyjnym — finansowanie budzet

3. budowa gminnych drég publicznych eminy oraz érodki zewnetrzne

Zaklada si¢ mozliwos¢ i celowos¢ pozyskania wsparcia finansowego na realizacje celow publicznych
w zakresie uzbrojenia terenéw i usprawnienia komunikacji publiczne;j.
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UZASADNIENIE

1. Wprowadzenie

Do opracowania miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego cz¢sci wsi Wychodne 1 Zielone
Krolewskie w gminie Suwalki przystgpiono na podstawie Uchwaty Nr XV/149/08 Rady Gminy Suwatki z dnia
19 czerwca 2008 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego czgsci wsi Wychodne i Zielone Krolewskie w gminie Suwatki.

Projekt planu miejscowego zostat opracowany zgodnie z procedura okreslong w ustawie z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2016 r. poz. 778 z pdzn. zm.) oraz zgodnie
z art. 4 ust. 2 ustawy z dnia 25 czerwca 2010 r. o zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym, ustawy o Panstwowej Inspekcji Sanitarnej oraz ustawy o ochronie zabytkéw i opiece nad
zabytkami (Dz. U. Nr 130, poz. 871). Réwnolegle do procedury planistycznej przeprowadzona zostata rowniez
strategiczna ocena oddzialywania na S$rodowisko zgodnie z ustawg z dnia 3 pazdziernika 2008 .
o udostepnianiu informacji o $rodowisku i1 jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie Srodowiska
oraz o ocenach oddziatywania na $rodowisko (Dz. U. z 2016 r. poz. 353 z p6zn. zm.).

2. Obowiazujace ustalenia planistyczne

Na terenach objetych planem, tj. cze$ci wsi Wychodne i Zielone Krolewskie w gminie Suwalki,
nie obowiazuja ustalenia innego miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.

W obowiazujacym Studium uwarunkowan i Kierunkow zagospodarowania przestrzennego Gminy
Suwaki i jego aktualizacje i zmiany (uchwalonym uchwatg Nr XVIII/114/01 Rady Gminy Suwatki z dnia
30 stycznia 2001 r. w sprawie uchwalenia Studium uwarunkowan i kierunkoéw zagospodarowania
przestrzennego Gminy Suwalki i zaktualizowanym Uchwatg Nr XXVII/228/05 Rady Gminy Suwatki z dnia
29 czerwca 2005 1., zmienionym Uchwatg Nr VIII/69/07 Rady Gminy Suwatki z dnia 17 sierpnia 2007 r.,
Uchwatg Nr XVII/176/08 Rady Gminy Suwalki z dnia 12 wrzesnia 2008 r., Uchwalg Nr XXVIII/230/13
Rady Gminy Suwalki z dnia 28 lutego 2013 r. oraz Uchwatg Nr XVIII/151/16 Rady Gminy Suwalki z dnia
25 maja 2016 r.) teren objety planem miejscowym polozony jest w III strefie polityki przestrzennej ,,rolniczo-
osadniczej i aktywizacji gospodarczej”. Gtowne kierunki okre§lone dla III strefy to:

— uzupetnianie w formie plomb istniejgcej zabudowy wiejskiej, przy dopuszczeniu zabudowy rolniczej,
mieszkaniowej i letniskowej,

— wyznaczanie terenow pod zabudowe przemystowo-sktadowq,
— tworzenie bazy ustugowej wzdtuz szlakow turystycznych, upowszechnianie agroturystyki,

— adaptowanie i modernizacja oraz budowa nowych ukiadow komunikacyjnych, dqgzenie do pelnego
wyposazenia terenu w infrastrukture techniczng przy wykorzystaniu odnawialnych zrodet energii,

— ograniczanie przeznaczania na cele nierolnicze gruntow do 1V klasy bonitacyjnej,
— ochrona zIoz kruszywa naturalnego,

— ograniczenie lokalizacji zabudowy i jej wysokosci, wynikajgce z funkcjonowania lotniska na terenie Miasta
Suwatki i mozliwosci jego rozbudowy.”

Teren opracowania planu miejscowego przylega do planowanego gminnego, publicznego ciagu
komunikacyjnego do wywozu kruszywa z terené6w udokumentowanych zl6z kruszywa naturalnego
w miejscowosci Wychodne i Zielone Krolewskie.

W Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy Suwatki przeprowadzono
bilans terendw przeznaczonych pod zabudowe. Bilans uwzglednial prognozy demograficzne, niepewnos¢ rynku
inwestycyjnego i obrotu gruntami. Projekt planu miejscowego wypelnia zapotrzebowanie na nowe tereny
mieszkaniowe i ustugowe z uwzglednieniem w/w bilansu.

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czesci wsi Wychodne i Zielone Krolewskie
w gminie Suwalki jest zgodny z ustaleniami obowigzujacego Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego Gminy Suwalki.
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3. Procedura planistyczna

Procedura planistyczna sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czesci wsi
Wychodne i Zielone Krolewskie w gminie Suwatki prowadzona byta zgodnie z art. 17 ustawy z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz zgodnie z art. 4 ust. 2 ustawy z dnia 25 czerwca
2010 r. o zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, ustawy o Panstwowej Inspekcji
Sanitarnej oraz ustawy o ochronie zabytkow i opiece nad zabytkami.

Wojt Gminy Suwalki kolejno:

1) Zawiadomit o przystapieniu do sporzadzenia planu miejscowego, okre§lajac forme, miejsce i termin
sktadania wnioskoéw poprzez:

a) ogloszenie w Gazecie Wspotczesnej w dniu 26 sierpnia 2008 r.,

b) obwieszczenie z dnia 27 sierpnia 2008 r. wywieszone na tablicy ogloszen Urzedu Gminy Suwatki
oraz umieszczone na stronie internetowej i BIP,

¢) obwieszczenie z dnia 27 sierpnia 2008 r. przekazane Sottysom wsi Zielone Kréolewskie i Wychodne
celem przedstawienia mieszkancom wsi,

d) zawiadomienie z dnia 25 sierpnia 2008 r. wystane do wlasciwych organdéw opiniujacych
i uzgadniajacych projekt planu miejscowego;

2) W wyznaczonym terminie tacznie wptyngto 15 wnioskoéw, w tym 8 wnioskdéw zostato ztozonych przez
instytucje, natomiast 7 wnioskdw zlozyly osoby fizyczne. Wojt Gminy Suwaltki uwzglednil wnioski
w zakresie projektu planu miejscowego;

3) W dniu 22 stycznia 2009 r. wystapit do Regionalnej Dyrekcji Ochrony Srodowiska oraz Panstwowego
Powiatowego Inspektora Sanitarnego o uzgadnianie zakresu i stopnia szczegdétowos$ci informacji
wymaganych w prognozie oddziatywania na Srodowisko miejscowego planu. Oba organy pozytywnie
ustosunkowaly si¢ do wystapienia wojta (RDOS pismo z dnia 06.02.2009 r., znak RDOS-20-WOOS-I-
7041-45/09/ar oraz PPIS uzgodnienie nr 10/U/NZ/09 z dnia 23.02.2009 r., znak NZ-72223/10/2009;

4) Zawiadomil o przeprowadzeniu strategicznej oceny oddzialywania na Srodowisko miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego czesci wsi Wychodne i Zielone Krélewskie w gminie Suwatki poprzez:

a) obwieszczenie z dnia 09 marca 2009 r. przekazane Sottysom wsi Zielone Krolewskie i Wychodne celem
przedstawienia mieszkancom wsi,

b) ogloszenie w Gazecie Wspotczesnej w dniu 10 marca 2009 r.,

5) Rozpatrzyt wnioski ztozone przez instytucje opiniujace i uzgadniajace oraz przez osoby fizyczne.
Rozpatrzeniu podlegaty rowniez wnioski o0s6b fizycznych zlozone po terminie wyznaczonym
w ogloszeniu i obwieszczeniu o przystapieniu do sporzadzenia planu miejscowego (17 sztuk);

6) Sporzadzit projekt planu miejscowego wraz z prognoza oddzialtywania na $rodowisko oraz prognoza
skutkéw finansowych uchwalenia planu;

7) Projekt planu uzyskat wymagane opinie i zostal uzgodniony przez wlasciwe instytucje. Wniesione uwagi
zostaty uwzglednione w projekcie planu;

8) Oglosit o wylozeniu do publicznego wgladu projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego czesci wsi Wychodne i Zielone Kréolewskie w gminie Suwatki poprzez:

a) obwieszczenie wywieszone na tablicy ogloszen Urzedu Gminy Suwaltki w dniach od 29.11.2016 r.
do 07.02.2016 r. oraz umieszczone na stronie internetowej i BIP,

b) obwieszczenie przekazane Soltysom wsi Zielone Krolewskie i Wychodne celem przedstawienia
mieszkancom wsi,

¢) ogloszenie w Gazecie Wspotczesnej w dniu 30 listopada 2016 roku;

9) Poinformowat tez o terminie dyskusji publicznej nad przyjetymi w projekcie planu rozwigzaniami
(21 grudnia 2016 r.) oraz 0 mozliwosci wnoszenia uwag (w terminie do 31 stycznia 2016 r.);

10) Projekt planu wraz z prognoza oddzialywania na $rodowisko wylozone byly do publicznego wgladu
w siedzibie Urzedu Gminy Suwalki oraz zamieszczone na stronie internetowej UG Suwalki;
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11) W dniu 21 grudnia 2016 r. w Urzedzie Gminy Suwatki przeprowadzono dyskusje publiczng nad
rozwigzaniami przyjetymi w projekcie planu. W trakcie dyskusji publicznej poruszono tematy dotyczace
gldwnie: poszerzenia istniejagcych drog powiatowych, koniecznosci ponoszenia optat planistycznych,
wyznaczenia w planie miejscowym kolorystyki dachow wysokosci budynkow jako ograniczenia swobody
w zabudowie terenu, sprzedazy terendw rolnych i budowlanych. Jedna uwaga dotyczyta konieczno$ci
zmnigjszenia terené6w budowlanych (MN) w zwigzku z planowang budowa obory na terenach
sasiadujgcego siedliska rolniczego. Na wszystkie uwagi udzielono odpowiedzi i sporzadzono stosowny
protokot;

12) W wyznaczony terminie wplyneto tacznie pig¢ uwag dotyczacych projektu planu miejscowego.
Wojt Gminy Suwatki w stanowisku z dnia 20 lutego 2017 r. rozpatrzyt przedmiotowe uwagi. Uwagi
uwzglednione:

- Zmniejszy¢ powierzchni¢ terenu 37MN i jednocze$nie powigkszy¢ teren 18RM zgodnie z zataczonym
szkicem lokalizacji projektowanej obory,

- Odstepstwo od ustalenia szerokosci dla powiatowej drogi publicznej w liniach rozgraniczajacych 20 m
1 zachowa¢ szerokos$¢ pasa drogowego dla drogi powiatowej w istniejacych liniach rozgraniczajacych
publicznej drogi powiatowej nr 1146B Przebrod - Wychodne - Zielone Pierwsze - Poddubowek - do drogi
1184B,

- Zapis § 9.2. projektu uchwaly jest sprzeczny z obowigzujacym porzadkiem prawnym, gdyz podwaza
istote prawa wtasno$ci i ogranicza uprawnienia Rady Gminy w zakresie planowania przestrzennego
na rzecz blizej nieokreslonych podmiotow realizujacych inwestycje celu publicznego,

- Zapis § 14.3. podwaza istote prawa wlasnosci i ogranicza uprawnienia Rady Gminy w zakresie
planowania przestrzennego na rzecz blizej nieokre§lonych podmiotéw realizujacych inwestycje celu
publicznego. Zapisy § 14.4. zostaly zanegowane w zapisach zawartych w § 14.3 projektu uchwaty,

- Ustalenie zbyt szerokiego pasa drogi publicznej powiatowej (do 20 m), bez wskazania jednoznacznego
sposobu zagospodarowania pasa drogi, przyczyny jego poszerzenia. Zapisy te ograniczajg prawa
wiascicieli dziatek sasiadujacych z pasem drogowym, naruszaja obowigzek rownej dla wszystkich ochrony
prawa wlasnosci i innych praw majatkowych.

Zapis zawarty w § 14 ust. 4 projektu planu wylozonego do publicznego wgladu zostal zmieniony
oraz usuni¢to cato$§¢ zapisu zwartego w § 9 ust. 2, jednoczes$nie odstapiono od poszerzenia pasa
drogowego.

Nie uwzgledniono natomiast:

- Granice obszaru objetego m.p.z.p. wWyznaczono sprzecznie z przepisami ustawy z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym. Wedlug wnoszacego zapisy § 1.2.1 § 1.3.
projektu planu sg rozbiezne z uchwatg intencyjna.

Nie wykonano Analizy zasadno$ci przystapienia do sporzadzenia planu i stopnia zgodnoSci
przewidywanych rozwigzan z ustaleniami studium, gdyz wielokrotnie podlegato ono istotnym
w obszarze objetym projektem planu, natomiast granice objete projektem planu wyznaczyt
samodzielnie organ wykonawczy, kompetencje do tego posiada wylgcznie organ uchwatodawczy.

Granice terenu objegtego uchwala intencyjnag nie moga by¢ dowolnie zmieniane w procedurze
przygotowania projektu planu miejscowego.

Organ wykonawczy nie dysponowal materiatami geodezyjnymi odpowiednimi do sporzadzenia planu
miejscowego, gdyz na podstawie uchwaly intencyjnej nie mozna doktadnie okresli¢ granic obszaru
(6w) objetych planem, a zalacznik graficzny do projektu planu miejscowego sporzadzono
na podkltadzie, ktory nie jest kopia mapy zasadniczej lub katastralnej z zasobow panstwowych.

- Zatacznik graficzny do projektu planu sporzadzono niezgodnie z przepisami ustawy z dnia 27 marca

2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym - na podkladzie, ktéry nie jest urzedowa
kopia mapy zasadniczej badz tez kopia mapy katastralnej, nie zwiera informacji o autorze, celu
sporzadzenia jak i dacie wytworzenia. Ponadto sktada si¢ z dwoch oddzielnych zatgcznikow
graficznych, sporzadzonej w przypadkowej skali bez zastosowania odpowiednich oznaczen.
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- Wadliwe wprowadzenie definicji: rysunku planu — ze wzgledu na uzyte sformutowanie ,,odpowiedni
podklad geodezyjny” bez sprecyzowania tego zapisu, zabudowy zagrodowej — jako specyficzna
definicja zaczerpnigta z indywidualnej sprawy, budynkach gospodarstw rolniczych — wskazujac jako
zbg¢dng. Ponadto definiowanie w/w poje¢ jest zbedne, gdyz ustawa o planowaniu i zag. prz. definiuje
pojecia szersze: zabudowa siedliskowa, gospodarstwo rolne, rolnik zgodnie z ustawg o ksztaltowaniu
ustroju rolnego. Pozostale definicje z § 5.1 projektu uchwaty sg zbedne, gdyz ponownie definiuja
pojecia juz zdefiniowane w ustawie o planowaniu i zag. prz.

- Zapis § 9.2. projektu uchwaty jest sprzeczny z obowigzujacym porzadkiem prawnym, gdyz podwaza
istote prawa wilasnoS$ci i ogranicza uprawnienia Rady Gminy w zakresie planowania przestrzennego
na rzecz blizej nieokreslonych podmiotow realizujacych inwestycje celu publicznego.

- Zapisy § 13.1. projektu uchwaty pomijajg ochron¢ interesu osob trzecich poprzez dopuszczenie
eksploatacji kopalin w bezposrednim sasiedztwie zwartych zabudowan mieszkalnych. Zapis
uniemozliwia zrOwnowazony rozwdj na znacznym terenie objetym planem.

- Zapisy § 13.4. i § 13.5. projektu uchwaly sa oderwane od rzeczywistych ustalen (dopuszczono
wysoko$¢ budynkéow do 11m). Zapisy nie uwzgledniajg planow Miasta Suwatk w zakresie
przebudowy i zmiany lokalizacji oraz kierunku pasa startowego i paséw podejscia lotniska.

Wskazane wyzej uwagi ztozone zostaly przez rézne osoby w identycznej tresci;

13) W zwiagzku z uwzglednionymi uwagami zmieniony zostat projekt planu miejscowego i Wojt Gminy
Suwatki oglosit o ponownym wytozeniu do publicznego wgladu projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego czesci wsi Wychodne i Zielone Krélewskie w gminie Suwatki poprzez:

a) obwieszczenie wywieszone na tablicy ogloszen Urzedu Gminy Suwalki w dniach od 03.03.2017 r.
do 08.05.2017 r. oraz umieszczone na stronie internetowej i BIP,

b) obwieszczenie przekazane Soltysom wsi Zielone Krolewskie i Wychodne celem przedstawienia
mieszkancom wsi,

¢) ogloszenie w Gazecie Wspotczesnej w dniu 06 marca 2017 roku;

14) Poinformowat rowniez o terminie dyskusji publicznej nad przyjetymi w projekcie planu rozwigzaniami
(23 marca 2017 r.) oraz o mozliwo$ci wnoszenia uwag (w terminie do 28 kwietnia 2017 r.);

15) Projekt planu wraz z prognoza oddzialywania na $rodowisko wylozone byly do publicznego wgladu
w siedzibie Urzgdu Gminy Suwatki oraz zamieszczone na stronie internetowej UG Suwalki;

16) W dniu 23 marca 2017 r. w Urzedzie Gminy Suwalki przeprowadzono dyskusje publiczng nad
rozwigzaniami przyjetymi w projekcie planu, na ktérg nie przybyta zadna z 0séb zainteresowanych.

17) W wyznaczony terminie wptyneta jedna dotyczaca projektu planu miejscowego ponownie wyltozonego
do publicznego wgladu. Wojt Gminy Suwatki w stanowisku z dnia 12 maja 2017 r. nie uwzglednit
ztozonych uwag, dotyczacych gtéwnie:

- Usunigcia wewngtrznej sprzeczno$ci zapisOw projektu planu nakazujacego z jednej strony stosowanie
zasady zrownowazonego rozwoju tj. zgodnie z § 8.1. projektu, natomiast z drugiej strony nakazujacego
zgodnie z § 9.1. pkt 2. Rozwigzania gospodarki wodno-$ciekowej w sposob nieszkodliwy dla srodowiska,
poprzez budowg systemu kanalizacyjnego i odprowadzanie $ciekéw do oczyszczalni Sciekow. W/W
ustalenia wykluczajg si¢ i pozostajg niemozliwe do pogodzenia zwlaszcza w sytuacji, gdy obszar objety
projektem planu wchodzi w sktad gospodarstwa rolnego o znaczacym obszarze. Zasady zrownowazonego
rozwoju nakazujg takie gospodarowanie zasobami Srodowiska, aby powodowaé minimalne obcigzenia
srodowiska przyrodniczego tj. nalezy w projekcie przewidzie¢ wykorzystanie nowych biotechnologii
gwarantujacych zachowanie bior6znorodnosci, tworzenie cyklu zamknigtego dla substancji organicznych
w ramach jednego gospodarstwa, a zwlaszcza w ramach jednego gospodarstwa ekologicznego, a takze
umozliwi¢ zapobieganie wyjalowieniu 1 degradacji gleb. Wymogi te uniemozliwiajg realizacje
prowadzenia dziatalno$ci gospodarczej zgodnie z zasadg zrownowazonego rozwoju. Projekt powinien
dopuszcza¢ prowadzenie lokalnej gospodarki Sciekowej np. poprzez mozliwos¢ wykorzystania lokalnych
oczyszczalni biologicznych, tak aby zapewni¢ cyrkulacj¢ substancji organicznych w ramach pojedynczego
gospodarstwa domowego, zwlaszcza o profilu ekologicznym.
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- Zapisy zawarte w § 8.2. uniemozliwiajg prowadzenie racjonalnej dziatalnoséci gospodarczej, zwlaszcza
gdy adresat planu tj. tak jak w moim przypadku posiada inne nieruchomos$ci nie objete planem, gdyz
prowadzi do absurdalnej sytuacji, gdy ustalenia projektu planu ustalajg reguly gospodarowania poza
obszarem objetym opracowaniem.

- Zapisy zawarte w § 8.5. naruszajg ustawe Prawo budowlane, w szczego6lnosci w zakresie dopuszczenia
zabudowy przy granicy dziatki bez wczesniejszej zgody wlasciciela dziatki sasiedniej. Ogdlny wydzwiek
tych zapiséw w zwigzku zapisami ustawy Prawo budowlane nosi cechy dezinformacji.

- Stawka procentowa okreSlona w § 16 projektu, pozostaje niezasadnie wysoka, po uwzglednieniu,
ze projekt przewiduje chaotyczny rozwdj terendw gorniczych (odkrywkowych) w bezposrednim
sgsiedztwie zwartych ciggdw mieszkaniowych. Sumaryczne ustalenia projektu planu prowadza
do znaczacej degradacji calego ciggu mieszkaniowego objgtego projektem, zatem wprowadzenie
maksymalnej stawki procentowej w tak watpliwe] sytuacji urbanistycznej swiadczy o oderwaniu organu
od rzeczywistej sytuacji, a takze potwierdza brak wywazenia interesu wlascicieli nieruchomosci
i nieudolng probe dbania o budzet gminy za wszelka ceng.

- Podkreslono brak uwzglednienia poprzednio wniesionych uwag, a szczeg6élnie dotyczacych wadliwych
materiatlow geodezyjnych uzytych do wyznaczenia obszaru przeznaczonego do prowadzenia prac
planistycznych w uchwale intencyjnej, a takze materialow geodezyjnych uzytych w projekcie. Obszar
objety projektem planu zostal wyznaczony dopiero na etapie sporzadzenia projektu planu, a zatem
pominigty zostal konieczny warunek aby organ uchwatodawczy t.j. Rada Gminy w sposéb Scisty
wyznaczyt obszar przeznaczony do objecia planem. Materiatl geodezyjny tj. mapa ewidencyjna w skali
1:5000 uniemozliwia doktadne wskazanie obszaru przewidzianego do opracowania planu, gdyz stara mapa
ewidencyjna wykonana na potrzeby klasyfikacji gleb nie moze zastgpowaé mapy zasadniczej w skali
1:1000 wymaganej do wskazania obszaru przewidzianego do opracowania planu i wykonania projektu
planu zgodnie z ustawa o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym. Pozytywna aprobata uchwaty
intencyjnej przez organy administracji nie przesagdza w najmniejszym stopniu o poprawno$ci procedury
prowadzenia prac planistycznych. Nalezy bowiem mie¢ na uwadze, ze uchwalony plan podlega kontroli
organu nadrzednego, a w przypadku razacych uchybien organow administracji podlega szczegotowej
ocenie sadow administracyjnych.

Zarzuty zawarte w uwadze odnoszg si¢ zaréwno do zapisOw szczegdtowych, jak i1 calej procedury
planistycznej podczas gdy zapisy planu zostaly skonstruowane prawidtowo i zgodnie z obowigzujacymi
przepisami w przewidzianej] prawem procedurze. Projekt miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego czgsci wsi Wychodne i1 Zielone Krolewskie w gminie Suwatki zaktada docelowosé
budowy kanalizacji sanitarnej w zakresie odprowadzania S$ciekéw bytowych lub komunalnych.
Odprowadzanie $ciekow do systemu kanalizacyjnego eliminuje ryzyko powstania szkéd w Srodowisku
(zanieczyszczenie gleby i wod podziemnych), gdyz stan sieci jest stale monitorowany, co gwarantuje jej
szczelno$¢. Jednakze do czasu wybudowania kanalizacji sanitarnej projekt przedmiotowego planu
dopuszcza realizacje¢ instalacji indywidualnych: ,usuwanie nieczystosci plynnych do projektowanej
kanalizacji sanitarnej, a do czasu jej wybudowania do instalacji indywidualnych tj. przydomowych
oczyszczalni Sciekow i szczelnych zbiornikow” - § 14 ust. 14 pkt 2 uchwaly. Zapisy dotyczg Sciekow
bytowych lub komunalnych i pojgcia te nalezy rozumie¢ zgodnie z dyspozycja zawarta w § 5 ust. 2. Zarzut
dotyczacy bezwzglednego wykluczenia propagowania 1 praktycznego wykorzystania idei
Zrdwnowazonego rozwoju przez co naruszenie wolnosci i prawo obywateli nie wynika z zadnego zapisu
projektu planu. Jednoczesnie w stosunku do terendw nieobjetych ustaleniami niniejszego planu - nie
obowigzuja ustalenia niniejszego planu. Ustalenia planu nie naruszaja przepisow ustawy Prawo
budowlane. Stawka procentowa oplaty planistycznej okreslona w planie, jest ustalona w wysokosci
dopuszczalnej ustawa.

Powyzsze dzialania zagwarantowaly przejrzysto$¢ postegpowania planistycznego oraz udziat spoteczenstwa
w pracach nad sporzadzeniem projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czgsci wsi
Wychodne i Zielone Krolewskie w gminie Suwalki.

4. Sposob realizacji wymogoéw wynikajacych z art. 1 ust. 2-4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czesci wsi Wychodne i Zielone Krolewskie
w gminie Suwatki uwzglednia:
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1) Wymagania tadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury oraz walory architektoniczne
i krajobrazowe poprzez:

a) okreslenie warunkéw i zasad zagospodarowania oraz warunkoéw i zasad ksztattowania zabudowy
terenow wyznaczonych w projekcie planu. Ustalono m.in. wskazniki zagospodarowania terenu,
maksymalng i1 minimalng intensywno$¢ zabudowy, minimalny udzial procentowy powierzchni
biologicznie czynnej, maksymalng wysoko$¢ zabudowy, minimalng liczb¢ miejsc do parkowania, linie
zabudowy, gabaryty obiektow;

b) ustalenia zasad ochrony krajobrazu, w tym krajobrazu kulturowego. ,,Obszar objety planem potozony
jest poza formami ochrony przyrody w rozumieniu ustawy o ochronie przyrody.” W planie
miejscowym ustalono priorytet wymagan ochrony srodowiska i przyrody.

2) Wymagania ochrony srodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntow rolnych i lesnych
poprzez ustalenie zasad ochrony $rodowiska w rozdziale 3 projektu planu miejscowego;

3) Wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspolczesnej poprzez ustalenie
zasad ochrony zamieszczonych w rozdziale 4 projektu planu miejscowego. Na terenach objetych planem
nie wystepuja zabytki wpisane do rejestru zabytkow i wojewddzkiej ewidencji zabytkow, wystepuja
natomiast zabytki wpisane do gminnej ewidencji zabytkow. Przedmiotowy projekt planu obejmuje
ochrong zaewidencjonowane stanowiska archeologiczne (obszar AZP 17-83, zgodnie z Archeologicznym
Zdjeciem Polski AZP);

4) Wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze potrzeby 0sob niepetnosprawnych
poprzez ustalenia w zakresie ochrony przeciwpozarowej i obronie cywilnej. Projekt planu okresla
szczegblne warunki zagospodarowania terenow w zwigzku z lokalizacja: lotniska w Suwatkach
oraz terenu gorniczego i projektowanego gazociagu do transportu gazu ziemnego w granicach objetych
planem,;

5) Wymagania walorow ekonomicznych przestrzeni poprzez ustalenie zasad ksztaltowania zabudowy
oraz wskaznikow zagospodarowania poszczegoélnych terenéw. Wprowadzono zasad¢ ochrony terenow
rolnych przed zagospodarowaniem oraz ochron¢ zieleni naturalnej towarzyszacej zabudowie. Nowa
zabudowa zostata zaprojektowana wzdtuz istniejacych ciggoéw komunikacyjnych;

6) Wymagania prawa wlasnosci — projekt planu zostal opracowany z uwzglednieniem wnioskow wtascicieli
gruntdow objetych planem miejscowym;

7) Wymagania potrzeb obronnosci i bezpieczenstwa panstwa - teren objety granicami opracowania na stanowi
terenu zamknigtego, nie jest zwigzany z obronno$cig i bezpieczenstwem panstwa. Zgodnie z przepisami
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym projekt planu zostat uzgodniony z wiasciwymi
organami wojskowymi, ochrony granic oraz bezpieczenstwa panstwa,

8) Wymagania potrzeb interesu publicznego - projekt planu miejscowego ustala wymagania wynikajace
z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych, za ktére przyjeto tereny drog publicznych. W graniach
planu zlokalizowane jest Centrum Kulturalne Mieszkancow wsi Wychodne oraz remiza Ochotniczej
Strazy Pozarnej. Ponadto projekt planu ustala granice teren inwestycji celu publicznego o znaczeniu
ponadlokalnym jaki jest projektowany gazociag do transportu gazu ziemnego wraz ze strefa kontrolowana;

9) Wymagania potrzeb w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w  szczegélnosci  sieci
szerokopasmowych poprzez ustalenie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji
1 infrastruktury technicznej;

10) Zapewnienie udziatu spoleczenstwa w pracach nad zmiang planu miejscowego, w tym przy uzyciu
srodkow komunikacji elektronicznej — zostato oméwione w pkt 3. niniejszego uzasadnienia;

11) Zachowanie jawnosci i przejrzystosci procedur planistycznych— zostalo omowione w pkt 3 niniejszego
uzasadnienia;

12) Zapewnienie odpowiedniej ilosci i jakosci wody, do celow zaopatrzenia ludnosci poprzez ustalenie zasad
modernizacji, rozbudowy 1 budowy systemoéw infrastruktury technicznej, w tym zapewnienie dostawy
wody.
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Woéjt Gminy Suwalki, ustalajac przeznaczenie poszczegdlnych terenéw i sposob ich zagospodarowania
w projekcie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czesci wsi Wychodne 1 Zielone Krolewskie
w gminie Suwalki, zwazyt zar6wno interes publiczny jak i interes prywatny. Projekt planu miejscowego zostal
sporzadzony z uwzglednieniem ztozonych wnioskoéw oraz rozpatrzone zostaly uwagi ztozone do projektu planu
wytozonego do publicznego wgladu. Interes publiczny zostat uwzgledniony w zakresie potrzeb ksztattowania
przestrzeni publicznych (drég publicznych oraz Centrum Kulturalne Mieszkancow wsi Wychodne i remizy
Ochotniczej Strazy Pozarnej). Ponadto projekt planu ustala granice teren inwestycji celu publicznego
o znaczeniu ponadlokalnym jaki jest projektowany gazociag do transportu gazu ziemnego wraz ze strefa
kontrolowana.

Bilans ckonomiczny uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czesci wsi
Wychodne i Zielone Krélewskie w gminie Suwatki jest dodatni, co oznacza, ze wplywy do budzetu gminy
z tytulu uchwalenia przedmiotowego planu beda wicksze niz koszty, w 10 letnim okresie prognozy.
Do projektu planu zostata opracowana Prognoza skutkow finansowych, w ktorej dokonano bilansu wydatkow
1 wplywow, jakie poniesie gmina Suwalki w zwigzku z uchwaleniem planu. Wydatki gminy Suwalki
w zwigzku z uchwaleniem planu miejscowego to obcigzenia finansowe zwigzane z opracowaniem planu
1 wykonaniem wycen dla réznych rekompensat, odszkodowan itp. Wplywy do budzetu gminy Suwalki
w zwigzku z uchwaleniem planu miejscowego to:

e optata planistyczna,
e przyrost podatku z rolnego na podatek od gruntéw, od budowli i budynkows;
e podatki od czynno$ci cywilnoprawnych;

e inne dochody (wypisy i wyrysy z planu).

Do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czg¢sci wsi Wychodne 1 Zielone
Krolewskie w gminie Suwalki zostala opracowana Prognoza oddzialywania na Srodowisko, ktoéra wykazata,
brak negatywnych transgranicznych oddzialywan na s$rodowisko. ,,Ostatecznie przeprowadzona prognoza
potencjalnego oddziatywania na srodowisko pozwala wnioskowad, zZe realizacja zapisow planu nie wplynie
negatywnie na srodowisko. Bedq to oddziatywania w wigkszosci neutralne w przypadku zabudowy, korzystne
w przypadku pozostawienia terenow rolnych i zielonych oraz w niewielkim stopniu niekorzystne/konfliktowe
lub dyskusyjne ze wzgledu na chwilowe pogorszenie klimatu akustycznego w przypadku terenow gorniczych
i zaktadow kamieniarskich, co zostalo zilustrowane na zatgczniku graficznym nr 11 2 do prognozy”;

W trakcie procedowania planu miejscowego zapewniono spoteczenstwu czynny udzial w jego tworzeniu.
Umozliwiono zlozenie wnioskéw do planu — wnioski dotyczyly gldwnie wyznaczenia dziatek budowlanych,
jeden z nich dotyczyl farmy fotowoltaicznej] Wojt Gminy Suwatki uwzglednit wiekszos¢ wnioskow w catosci
lub czgsciowo. Projekt planu miejscowego zostal wylozony do publicznego wgladu. W trakcie wylozenia
zorganizowano dyskusje publiczng nad rozwigzaniami przyjetymi w projekcie planu. Wojt Gminy Suwatki
rozpatrzyt wszystkie uwagi, ktore wplynely w trakcie procedury planistycznej — zgodnie z pkt 3. niniejszego
uzasadnienia.

W projekcie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czesci wsi Wychodne i Zielone
Krolewskie w gminie Suwatki wyznaczono tereny nowej zabudowy z uwzglednieniem wymagan ladu
przestrzennego, efektywnego gospodarowania przestrzenig oraz waloréw ekonomicznych przestrzeni poprzez:

1) ksztaltowanie  struktur  przestrzennych  przy — uwzglednieniu  dgzenia do  minimalizowania
transportochtonnosci uktadu przestrzennego — nowa zabudowa zostata zaprojektowana wzdluz
istniejgcych ciggéw komunikacyjnych, glownie wzdhuz drogi powiatowej o klasie drogi zbiorczej. Plan
nie zaklada budowy nowych drog wewngtrznych lub publicznych, dopuszcza si¢ natomiast na terenach
rolniczych lokalizacje nowych drég gospodarczych;

2) lokalizowanie nowej zabudowy mieszkaniowej w sposob umozliwiajgcy mieszkancom maksymalne
wykorzystanie publicznego transportu zbiorowego jako podstawowego srodka transportu — projekt
planu wyznacza tereny nowej zabudowy mieszkaniowej wzdtuz istniejacych drog, gtdéwnie publicznych.
Publiczny transport drogowy, rozumiany jako powszechnie dostgpny regularny przewdz osob
wykonywany w okreslonych odstepach czasu i po okreslonej linii komunikacyjnej, zapewniony jest
przez PKS w Suwaltkach. Parametry techniczne drog umozliwiaja funkcjonowanie publicznego
transportu zbiorowego, w zalezno$ci od potrzeb;
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3) zapewnianie rozwigzan przestrzennych, ulatwiajgcych przemieszczanie sig pieszych i rowerzystow
— projekt planu umozliwia realizacj¢ chodnikow dla pieszych na terenach zabudowanych
oraz w zaleznosci od potrzeb $ciezke rowerowa w liniach rozgraniczajacych drog publicznych;

4) dgzenie do planowania i lokalizowania nowej zabudowy:

a) na obszarach o w peini wyksztalconej zwartej strukturze funkcjonalno-przestrzennej, w granicach
Jjednostki osadniczej w rozumieniu art. 2 pkt 1 ustawy z dnia 29 sierpnia 2003 r. o urzedowych nazwach
miejscowosci i obiektow fizjograficznych (Dz. U. Nr 166, poz. 1612 oraz z 2005 r. Nr 17, poz. 141),
w szczegolnosci poprzez uzupetnianie istniejgcej zabudowy,

b) na terenach polozonych na obszarach innych niz wymienione w lit. a, wylgcznie w sytuacji braku
dostatecznej ilosci terenow przeznaczonych pod dany rodzaj zabudowy polozonych na obszarach,
o ktorych mowa w lit. a; przy czym w pierwszej kolejnosci na obszarach w najwyzszym stopniu
przygotowanych do zabudowy, przez co rozumie sig obszary charakteryzujgce sie najlepszym dostepem
do sieci komunikacyjnej oraz najlepszym stopniem wyposazenia w sieci wodociggowe, kanalizacyjne,
elektroenergetyczne, gazowe, cieptownicze oraz sieci i urzqdzenia telekomunikacyjne, adekwatnych dla
nowej, planowanej zabudowy,

- teren objety planem miejscowym nalezy traktowac jako teren o w petni wyksztalconej strukturze
funkcjonalno-przestrzennej w granicach jednostki osadniczej wsi Wychodne i Zielone Krolewskie.
Uzbrojenie terenéw opracowania planu miejscowego stanowi istniejagca gminna sie¢ wodociggowa, sie¢
telekomunikacyjna i elektroenergetyczna. System kanalizacji opiera si¢ na istniejacych szczelnych
zbiornikach bezodptywowych oraz przydomowych oczyszczalniach $ciekow. Projekt planu zakladu
rozbudowe, przebudowe istniejacych i budowe nowych sieci infrastruktury technicznej w zaleznos$ci
od potrzeb i zgromadzonych srodkéw finansowych.

5.Zgodno$¢ z wynikami ,,Analizy zmian w zagospodarowaniu przestrzennym gminy Suwalki
w okresie od 1 stycznia 2011 roku do 31 grudnia 2014 roku” i Uchwala nr IV/27/15 Rady Gminy
Suwalki z dnia 17 lutego 2015 r. w sprawie aktualnos$ci studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy Suwatki i miejscowych planéw zagospodarowania
przestrzennego obowiazujacych na terenie gminy Suwatki.

Wojt Gminy Suwatki opracowal ,,Analiz¢ zmian w zagospodarowaniu przestrzennym gminy Suwatki
w okresie od 1 stycznia 2011 roku do 31 grudnia 2014 roku”, w ktorej nie wyznaczyt terendw do opracowania
planéw miejscowych.

Rada Gminy Suwatki w dniu 17 lutego 2015 r. podj¢ta Uchwale nr IV/27/15 w sprawie aktualnosci studium
uwarunkowan i kierunkéow zagospodarowania przestrzennego gminy Suwalki i miejscowych planow
zagospodarowania przestrzennego obowigzujacych na terenie gminy Suwalki, z ktorej wynika, ze Studium jest
aktualne i nie wymaga zmian.

W czesdci dotyczacej Oceny postepdw w opracowywaniu planéw miejscowych wskazano m.p.z.p. begdace
w trakcie sporzadzania, dla ktorych wszczgto procedure do dnia 21 listopada 2010 roku.

Wieloletni program sporzadzania planow miejscowych przewiduje ,,Dokonczenie rozpoczetych procedur
zwigzanych z opracowaniem planow miejscowych na trasie obwodnicy Miasta Suwatk”.

W zwigzku z powyzszym nalezy uzna¢, ze uchwalenic miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego czgsci wsi Wychodne i1 Zielone Krélewskie w gminie Suwalki jest zgodne z wynikami ,,Analizy
zmian w zagospodarowaniu przestrzennym gminy Suwatki w okresie od 1 stycznia 2011 roku do 31 grudnia
2014 roku”.

6. Wplyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy

Prognoza skutkow finansowych uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czesci
wsi Wychodne i1 Zielone Krolewskie w gminie Suwatki wykazata, Zze Gmina Suwalki w zwigzku
z uchwaleniem przedmiotowego planu poniesie wydatki zwigzane z opracowaniem planu i wykonaniem wycen
dla réznych rekompensat, odszkodowan itp. Wptywy do budzetu gminy Suwatki w zwigzku z uchwaleniem
planu miejscowego to:

e optata planistyczna,

e przyrost podatku z rolnego na podatek od gruntow, od budowli i budynkow;
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e podatki od czynno$ci cywilnoprawnych;

e inne dochody (wypisy i wyrysy z planu).

Podsumowujgc, uchwalenie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czesci wsi Wychodne
i Zielone Krolewskie w gminie Suwatki, spowoduje wieksze wplywy niz wydatki z budzetu gminy Suwatki.

7. Ustalenia koncowe

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czgsci wsi Wychodne i Zielone Krolewskie
w gminie Suwatki zostat sporzadzony w celu wypetnienia intencyjnej Uchwaly Nr XV/149/08 Rady Gminy
Suwaltki z dnia 19 czerwca 2008 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego czgsci wsi Wychodne i Zielone Krolewskie w gminie Suwatki.

Projekt planu miejscowego ustala przeznaczenie oraz sposob zagospodarowaniu i zabudowy terendow
zabudowy: zagrodowej, mieszkaniowej jednorodzinnej, mieszkaniowej jednorodzinnej z ustugami, ustugowej,
terendw: przemystowego, gorniczego, zieleni urzadzonej, rolniczych oraz drog publicznych i wewnetrznych.

Projekt planu miejscowego zostal sporzadzony zgodnie z przepisami prawa, a w szczego6lnosci ustawy
z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz ustawy z dnia 3 pazdziernika
2008 r. o udostepnianiu informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie srodowiska
oraz o ocenach oddziatywania na $rodowisko.

W zwiazku z powyzszym podjecie uchwaly w sprawie miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego czesci wsi Wychodne i Zielone Krolewskie w gminie Suwatki jest uzasadnione.
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