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UCHWALA NR XXV/186/17
RADY MIEJSKIEJ W SZEPIETOWIE

z dnia 22 czerwca 2017 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy Szepietowo - Cze$é 1 - Etap A

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. 0 samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2016 r.
poz. 446 ze zm.) oraz art. 20 ust. 1 i art. 34 ust. 1ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2017 r. poz. 1073), w zwigzku Uchwatg Nr XXII/150/13 Rady
Miejskiej w Szepietowie z dnia 10 maja 2013 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego Gminy Szepietowo, zmieniong Uchwalg Nr XXV/173/13 Rady Miejskiej
w Szepietowie z dnia 29 pazdziernika 2013 r., oraz Uchwalg Nr XXIV/177/17 Rady Miejskiej w Szepietowie
z dnia 24 kwietnia 2017 r. w sprawie wykonania uchwaty nr XXII/150/13 Rady Miejskiej w Szepietowie z dnia
10 maja 2013r. wsprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego Gminy Szepietowo, zmienionej uchwatg nr XXV/173/13 Rady Miejskiej w Szepietowie z dnia
29 pazdziernika 2013 r., stwierdzajac, iz plan nie narusza ustalen ,,Studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego gminy Szepietowo”, uchwalonego uchwala Nr I1I/13/06 Rady Gminy
Szepietowo z dnia 28 grudnia 2006 r. wraz z p6zniejszymi zmianami przyjetymi uchwatg Nr IV/14/11 Rady
Miejskiej w Szepietowie zdnia 24 stycznia 2011r. oraz uchwatag Nr XXXI/215/14 Rady Miejskiej
w Szepietowie z dnia 7 pazdziernika 2014 roku uchwala sie, co nastepuje:

DZIAL 1
PRZEPISY OGOLNE
Rozdzial 1
Zakres i zasady obowigzywania planu

§ 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego gminy Szepietowo — c¢zgs$¢ 1 - etap A,
zwany dalej planem.

§ 2. 1. Granice obszaru objgtego planem, o ktérych mowa w pkt. 1 okreslone zostaty na rysunku planu
ztozonego z dwoch arkuszy.

2. Rysunek planu w skali 1: 2000 stanowi zatgcznik nr 1 do niniejszej uchwaty i jest jej integralng czescia.

3. Uchwata nie zawiera zalacznika dotyczacego rozstrzygnigcia o Sposobie rozpatrzenia uwag do projektu
planu, o ktéorym mowa w art. 20 ust. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, poniewaz
w terminie wskazanym, zgodnie z art. 17 pkt 11 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,
w ogloszeniu Burmistrza Szepietowa do przedmiotowego projektu planu nie wptyne¢ta zadna uwaga.

4. Rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore nalezg do zadan wilasnych gminy oraz zasadach ich finansowania stanowi zatgcznik nr 2
do niniejszej uchwaty i jest jej integralng czescia.
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§ 3. 1. W planie okresla si¢:

1) przeznaczenie terenéw oraz linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub roznych zasadach
zagospodarowania;

2) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i Krajobrazu kulturowego;
3) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspotczesnej;

4) szczegbdlne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia wich uzytkowaniu, wtym zakaz
zabudowy;

5) szczegotowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci objgtych planem, maksymalng wysoko$¢
zabudowy;

6) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej;
7) sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow;

8) stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ jednorazowe oplaty, okreslone w stosunku
procentowym do wzrostu warto$ci nieruchomosci;

9) granice terenow zamknigtych.
2. W niniejszej uchwale nie okresla si¢ nastepujacych elementow zagospodarowania przestrzennego:

1) granic i sposobow zagospodarowania terenow gorniczych, atakze obszarow szczegdlnego zagrozenia
powodzig oraz obszaréw osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazow priorytetowych okreslonych w audycie
krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa, zasad ochrony dobr
kultury wspotczesnej, poniewaz takie tereny i obiekty nie wystepuja w granicach obszaru obj¢tego planem;

2) wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych, poniewaz takie przestrzenie
nie zostaty wskazane w Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy
Szepietowo;

3) zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikow zagospodarowania terenu, maksymalnej i minimalnej
intensywnosci zabudowy, jako wskaznika powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlanej, minimalnego udziatu procentowego powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu
do powierzchni dziatki budowlanej, minimalnej liczby miejsc do parkowania w tym miejsc przeznaczonych
na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa i sposobu ich realizacji oraz linii zabudowy
i gabarytow obiektow.

§ 4. 1. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sa obowigzujacymi ustaleniami planu:
1) granica obszaru objetego planem;
2) linie rozgraniczajace tereny o roznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
3) strefa ochrony konserwatorskiej zabytkoéw archeologicznych;
4) obszar lub obiekt ujety w Gminnej Ewidencji Zabytkow;
5) granica terendw przeznaczonych do rekultywacii;
6) rowy do zachowania;
7) $ciezki rowerowe;
8) strefa ograniczen w zagospodarowaniu terenéw przylegtych do obszaru kolejowego;

9) strefy ochronne od zZrodet wytwarzania energii odnawialnej o mocy przekraczajacej 100kW
zlokalizowanych poza obszarem niniejszego planu;

10) strefy ochronne od Zrédet wytwarzania energii odnawialnej, z wylaczeniem elektrowni wiatrowych,
0 mocy przekraczajacej 100kW zlokalizowanych poza obszarem niniejszego planu;

11) pasy technologiczne dla linii elektroenergetycznej wysokiego napigcia 110 KV i 400 kV;
12) symbole przeznaczenia terenow funkcjonalnych.

2. Oznaczenia graficzne nie wymienione w ustepie 1 na rysunku planu sg oznaczeniami informacyjnymi.
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§ 5. Ilekro¢ w przepisach niniejszej uchwaty jest mowa o:
1) przepisach odrebnych — nalezy przez to rozumie¢ przepisy ustaw wraz z aktami wykonawczymi;

2) symbolu przeznaczenia— nalezy przez to rozumie¢ literowa czg$¢ symbolu terenu odnoszaca sig¢
do ustalonego w planie podstawowego oznaczenia terenu;

3) symbolu terenu— nalezy przez to rozumie¢ oznaczenie terenu zlozone z literowego symbolu
przeznaczenia oraz numeru wyrozniajacego dany teren;

4) terenie — nalezy przez to rozumie¢ fragment obszaru planu o okreslonym przeznaczeniu i okreslonych
zasadach zagospodarowania, wydzielony na rysunku planu liniami rozgraniczajagcymi i 0znaczony
na rysunku planu symbolem terenu;

5) obiekcie obstugi technicznej — nalezy przez to rozumie¢ wszelkie zagospodarowanie, zabudowe, obiekty
oraz urzadzenia stuzace do odprowadzania $ciekow, dostarczania wody, ciepla, energii elektrycznej, gazu,
Iacznosci publicznej niezbedne dla prawidlowego zaspokajania potrzeb korzystajacych;

6) modernizacji — nalezy przez to rozumie¢ wykonywanie robot budowlanych polegajacych na trwalym
ulepszeniu, unowoczesnieniu, zwigkszeniu uzytecznosci lub podniesieniu standardu, istniejacego obiektu
budowlanego.

DZIAL 1T
USTALENIA OGOLNE

Rozdzial 1
Przeznaczenie teren6w oraz linie rozgraniczajace tereny o ré6znym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania

§ 6. Wyznacza si¢ liniami rozgraniczajacymi okreslonymi na rysunku planu, nastepujgce tereny o réznym
przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania oznaczone odpowiednimi symbolami przeznaczenia:

1) tereny rolne, oznaczone symbolem od R-1 do R-38;

2) tereny lasow i zalesien, oznaczone symbolem od ZL-1 do ZL-65;

3) tereny wod powierzchniowych, oznaczone symbolem od WS-1 do WS-16;

4) tereny kolejowe, oznaczone symbolem KK-1, KK-2;

5) tereny drog publicznych klasy gtéwnej, oznaczone symbolami KDG-1 i KDG-2;

6) tereny drog publicznych klasy zbiorczej, oznaczone symbolami od KDZ-1 do KDZ-5;
7) tereny drog publicznych klasy lokalnej, oznaczony symbolami od KDL-1 do KDL-11;
8) tereny drog publicznych klasy dojazdowej, oznaczone symbolami od KDD-1 do KDD-4;
9) tereny drog wewnetrznych, oznaczone symbolami KDW-1, KDW-2.

§ 7. 1. Wyznacza si¢, jako tereny przeznaczone do realizacji celow publicznych nastgpujace tereny
oznaczone symbolami:

1) od WS-1 do WS-16 jako tereny pod budowe oraz utrzymywanie obiektéw i urzgdzen stuzacych ochronie
srodowiska, zbiornikow iinnych urzadzen wodnych stuzacych regulacji przeptywow i ochronie przed
powodzia, a takze regulacji i utrzymywania wod oraz urzadzen melioracji wodnych, bedacych wilasnoscia
jednostek samorzadu terytorialnego oraz Skarbu Panstwa;

2) KDG-1 i KDG-2, od KDZ-1 do KDZ-5, od KDL-1 do KDL-11 i od KDD-1 do KDD-4 jako tereny pod
drogi publiczne i drogi rowerowe, budowe, utrzymywanie oraz wykonywanie robot budowlanych tych
drég, obiektow i urzadzen transportu publicznego, a takze tacznosci publicznej i Sygnalizacji.

2. Dopuszcza sie, na obszarze planu, realizacje celow publicznych takich jak: budowa i utrzymywanie
publicznych urzadzen stuzacych do zaopatrzenia ludnosci w wode, przesytania i odprowadzania $ciekow,
budowe i utrzymywanie przewodow 1iurzadzen infrastruktury $redniego i niskiego napigcia stuzacych
do dystrybucji energii elektrycznej, a takze innych obiektow i urzadzen niezbednych do korzystania z tych
przewodow i urzadzen, jezeli taka inwestycja jest zgodna z przepisami odrgbnymi.
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Rozdzial 2
Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspolczesnej

§ 8. 1. Ustala si¢ ochron¢ obszaréw lub obiektow zabytkowych ujetych w Gminnej Ewidencji Zabytkow
oznaczonych na rysunku planu, w tym:

1) cmentarza z okresu | wojny $wiatowej potozonego na gruntach wsi Srednica Jakubowigta (dz. ew. nr 239);
2) mogity wojennej z okresu | wojny $wiatowej potozonej na gruntach wsi Wojny Pogorzel (dz. ew. nr 336);
3) krzyza przydroznego w miejscowosci Wojny Pogorzel (dz. ew. nr 224).

2. W stosunku do obszaréw, wymienionych w ust. 1 pkt 1) i 2) ustala si¢ nastgpujace zasady ochrony:
1) utrzymanie i uczytelnienie historycznego planu zatozenia cmentarzy oraz uktadu kwater i mogit;

2) zachowanie irewaloryzacja historycznych elementéw uksztattowania terenu cmentarzy, w tym kopcow
oraz watow;

3) zachowanie i konserwacja zabytkowych krzyzy, nagrobkow oraz innych elementéw malej architektury,
sztuki sakralnej j nagrobnej;

4) usuwanie elementdéw znieksztatcajgcych, w tym samosiewow;

5) zakaz prowadzenia jakiejkolwiek dziatalnosci niezwigzanej z utrzymaniem, konserwacjg i rewaloryzacja
cmentarzy.

3. W stosunku do obiektu, o ktérym mowa w ust. 1 pkt 3) nakazuje si¢ jego zachowanie.

§ 9. 1. Ustala si¢ ochrong¢ stanowisk archeologicznych oznaczonych na rysunku planu, w tym dla stanowisk
powierzchniowych dla ktorych ustala si¢ strefy ochrony konserwatorskiej zabytkow archeologicznych:

1) Wojny-Wawrzynce: stanowisko nr AZP-13/44-81 - slady osadnictwa z mezolitu - epoki zelaza, stanowisko
nr AZP-14/44-81 - §lad osadnictwa z mezolitu - epoki Zelaza, stanowisko nr AZP-15/44-81 - §lad
osadnictwa z wczesnej epoki zelaza,

2) Szepietowo Podlesne: stanowisko nr AZP-11/44-81,

3) Wojny Szuby Szlacheckie: stanowisko nr AZP-12/44-81,
4) Srednica Jakubowieta: stanowisko nr AZP-10/43-81,

5) Wojny Pogorzelec: stanowisko nr AZP-6/44-81.

2.Na obszarze stanowisk, badz w granicach stref, oktéorych mowa wust. I, ochronie podlegajg
domniemane relikty archeologiczne, takie jak: obiekty i struktury powierzchniowe, warstwy i struktury
podziemne oraz znajdujace sie wnich wytwory lub ich pozostalosci, stanowigce $lady osadnictwa
pradziejowego i historycznego, cmentarzyska lub bedace innymi reliktami dziatalno$ci gospodarczej, religijnej,
artystycznej. W obrgbie tych stanowisk i stref na gruncie, na ktorym bedzie dopuszczona bedzie zmiana
sposobu zagospodarowania oraz zmiana charakteru dotychczasowej dziatalnosci inwestycyjnej na terenie,
nalezy przeprowadzi¢ badania archeologiczne na zasadach okre§lonych w przepisach odrebnych z zakresu
ochrony zabytkow i opieki nad zabytkami.

Rozdzial 3
Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego

§ 10. 1. W zakresie ochrony S$rodowiska, prawidlowego gospodarowania zasobami przyrody
oraz zachowania zdrowia i bezpieczenstwa ludzi, wszelkie ucigzliwo$ci wytwarzane przez inwestoréw winny
zamykac si¢ na terenie dzialki budowlanej, na jakiej sa wytwarzane i do ktorej jednostka organizacyjna posiada
tytul prawny.

2. Ustala si¢ strefy ochronne od Zrdédet wytwarzania energii odnawialnej o mocy przekraczajacej 100kW
zlokalizowanych poza obszarem niniejszego planu. W granicach ww. stref musi si¢ zamknac zasieg
oddziatywan zrodel wytwarzania energii odnawialnej o mocy przekraczajacej 100kW zlokalizowanych poza
obszarem niniejszego planu, w tym oddziatywan akustycznych od elektrowni wiatrowych.

3. Na wszystkich terenach objetych planem zakazuje si¢ lokalizacji zrodet wytwarzania energii odnawialne;j
0 mocy przekraczajacej 100kW w formie elektrowni wiatrowych.
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4. W granicach terendw przeznaczonych do rekultywacji ustala si¢ w celu odtworzenia warto$ci
przyrodniczych iuzytkowych na obszarach wykazujacych cechy degradacji spowodowanej nieprawidtowym
uzytkowaniem, nalezy prowadzi¢ dziatania o charakterze rekultywacyjnym.

5. W zakresie ochrony wodd powierzchniowych i podziemnych, wtym Gtownego Zbiornika Wod
Podziemnych nr 215 ,,Subniecka Warszawska” ktorego fragment obszaru stanowi caty obszar planu:

a) odprowadzanie wod opadowych lub roztopowych odbywaé si¢ musi zgodnie z ustaleniami planu zawartymi
w §20 pkt 2)

b) zakazuje si¢ odprowadzania nieoczyszczonych $ciekow do wod powierzchniowych ido ziemi zgodnie
Z przepisami odrebnymi.

§ 11. 1. W celu ochrony urzadzen melioracji wodnych i powierzchniowych wod ptynacych ustala sig¢
nastepujace nakazy i zakazy:

1) nakazuje si¢ wydzielenie wzdluz rowoéw melioracyjnych ikoryt powierzchniowych wod plynacych
nie ogrodzonych inie zalesionych w przypadku planowanego zalesienia gruntéw rolnych pasow
technicznych umozliwiajacych dostep na potrzeby ich prawidlowej eksploatacji;

2) nakazuje si¢ przy wykonywaniu rob6t melioracyjnych i realizacji niezbednych urzadzefn melioracji wodnej
zachowanie rownowagi przyrodniczej irdéznorodnosci biologicznej, wtym zwlaszcza zachowanie
odpowiednich stosunkéw wodnych w glebie;

3) zakazuje si¢ odprowadzania do powierzchniowych wod plyngcych iurzadzen melioracji wodnych
nieoczyszczonych $ciekow iinnych zanieczyszczen oraz ujmowania wody zrowOw oraz
powierzchniowych wod ptyngcych do celéw innych niz zaspokojenie potrzeb wihasnych, gospodarstwa
domowego irolnego wynikajacych z powszechnego, zwyklego i szczegdlnego korzystania z wod na
podstawie przepiséw odrebnych.

2. Nakazuje si¢ zachowanie cigglosci i przepustowosci rowdéw melioracyjnych oznaczonych na rysunku
planu symbolem rowy do zachowania, dla ktérych:

1) dopuszcza si¢ przetozenie lub zamiang¢ rowOw na przepusty lub inne urzadzenia pozwalajace
na zachowanie ciggtosci i przepustowosci rowow melioracyjnych zgodnie z przepisami odrgbnymi;

2) zakazuje si¢ realizacji zabudowy blizej niz 7 m od krawedzi rowu melioracyjnego, w przypadku rowow
pozostajacych jako odkryte.

§ 12. 1. Plan wskazuje przebieg linii elektroenergetycznej wysokiego napigcia 110 kV i 400 kV.

2. Wyznacza si¢ na rysunku planu pasy technologiczne dla linii elektroenergetycznych wysokiego napigcia
0 szerokosci:

a) po 20 m w obie strony od osi linii elektroenergetycznej wysokiego napigcia 110 kV,
b) po 40 m w obie strony od osi linii elektroenergetycznej wysokiego napiecia 400 kV;
3. W obrgbie pasoéw technologicznych dla istniejgcych linii wysokiego napigcia:

1) wyklucza si¢ zadrzewiania obszaréw pod liniami elektroenergetycznymi w pasach;
a) dla linii110 kV — 40 m (po 20 m w obie strony od osi linii),
b) dla linii 400 kV — 80 m (po 40 m w obie strony od osi linii);

2) zakazuje si¢ sktadowania materiatow;

3) wszelkie prace budowlane nalezy wykonywaé¢ w uzgodnieniu z wlasciwym przedsigbiorstwem
energetycznym, zgodnie z warunkami wynikajacymi z przepiséw odrebnych.

§ 13. 1. Wskazuje si¢ na rysunku planu granice terenéw zamknigtych.
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2. Wyznacza si¢ strefe ograniczen w zagospodarowaniu terendw przyleglych do obszaru kolejowego
w odlegtos$ci 10m od granicy obszaru kolejowego, z tym ze odlegto$¢ ta od osi skrajnego toru nie jest mniejsza
niz 20 m, okreslong jej granica zgodnie z rysunkiem planu.

3. W obrebie strefy ograniczen w zagospodarowaniu terenow przylegtych do obszaru kolejowego ustala si¢
postgpowanie zgodne z przepisami odrgbnymi dotyczacymi kolei.

4. W obrebie strefy ograniczen w zagospodarowaniu terenow przyleglych do obszaru kolejowego drzewa
i krzewy moga by¢ usytuowane w odlegtosci nie mniejszej niz 15 m od osi skrajnego toru kolejowego.

§ 14. Ustala sie¢ wymog zgloszenia wilasciwym organom lotniczym, zgodnie z przepisami odrebnymi,
obiektow budowlanych stanowiacych przeszkody lotnicze o wysokosci réwnej lub wiekszej od 50 m nad
poziomem terenu.

Rozdzial 4
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji

§ 15. Jako podstawowy uktad komunikacji drogowej dla obszaru planu wskazuje si¢ drogi publiczne
oznaczone na rysunku planu symbolem terenu od KDL-1 do KDL-11 i od KDD-1 do KDD-4.

§ 16. Jako powigzania uktadu podstawowego sieci komunikacji drogowej wyznaczonej W planie
z zewnetrznym uktadem komunikacyjnym wskazuje si¢ drogi KDG-1 i KDG-2 od KDZ-1 do KDZ-5.

§ 17. Dopuszcza si¢ realizacj¢ drog wewngtrznych oraz $ciezek rowerowych na poszczegdlnych terenach
funkcjonalnych zgodnie z ustaleniami planu i przepisami odrebnymi.

Rozdzial 5
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej

§ 18. 1. Dopuszcza si¢ mozliwo$¢ zachowania, modernizacji i realizacji sieci oraz obiektow infrastruktury
technicznej, wtym kanalow technologicznych, atakze obicktow obstugi technicznej na terenach
przeznaczonych do realizacji celéw publicznych, w tym na terenach drog publicznych za zgoda zarzadcy drogi
wydang w oparciu 0 przepisy odrebne z zakresu drog publicznych.

2. Dopuszcza si¢ zachowanie, modernizacje oraz realizacje sieci i obiektow infrastruktury technicznej,
a takze obiektow obstugi technicznej rowniez poza terenami przeznaczonymi do realizacji celéw publicznych,
W szczegolnosci dotyczy to stacji transformatorowych i przepompowni Sciekow, przy czym sieCi napowietrzne
i obiekty infrastruktury technicznej nie zwiazane z rolnictwem i gospodarka le$na nie mogg by¢ realizowane
na gruntach rolnych i lenych stanowigcych uzytki rolne klas I-III oraz uzytki lesne Ls i Lz.

3. Ustala sie odlegtos¢, skrajnego przewodu linii 0 napieciu 110 kV i 400 kV od posadowienia elektrowni
wiatrowej lokalizowanej poza obszarem planu, liczong jako trzykrotng wielkos¢ srednicy kota zataczanego
przez topaty elektrowni wiatrowe;.

4. Wzdtuz trasy linii 15kV nalezy wyznaczy¢ pas techniczny o szerokosci:
- 25 mdla linii jednotorowej,

- 30 m dla linii dwutorowej, w ktorym w dowolnym stanie pracy elektrowni wiatrowej nie moze znalez¢ si¢
jakikolwiek jej element, a 0§ symetrii pasa technicznego powinny wyznacza¢ stupy linii 15 kV.

5. Wzdhuz trasy linii niskiego napiecia nalezy wyznaczy¢ pas techniczny o szerokosci:
- 20 mdla linii jednotorowej,

- 25 m dla linii dwutorowej, w ktorym w dowolnym stanie pracy elektrowni wiatrowej nie moze znalez¢ sig¢
jakikolwiek jej element, a o$ symetrii pasa technicznego powinny wyznacza¢ stupy linii niskiego napigcia.

§ 19. W zakresie zasad zaopatrzenia w wode dopuszcza sie uzytkowanie istniejgcych podziemnych ujeé
wody, do czasu wybudowania sieci wodociaggowe] dajacej mozliwos¢ zaopatrzenia w wodg.

§ 20. Zasady odprowadzania §ciekow:

1) dopuszcza sie wykorzystanie gromadzonych w zbiornikach retencyjnych wod opadowych lub roztopowych
do celow gospodarczych i przeciwpozarowych;

2) dopuszcza si¢ odprowadzanie wod opadowych lub roztopowych po uprzednim podczyszczeniu, do ciekow
powierzchniowych lub do ziemi na zasadach okre§lonych w przepisach odrebnych.
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§ 21. Zasady zaopatrzenia w energie elektryczna:

1) ustala si¢ w obszarze planu sposob budowy, przebudowy oraz rozbudowy elektroenergetycznych sieci
srednich oraz niskich napie¢ w wykonaniu kablowym lub napowietrznym;

2) przytaczenie obiektow energetycznych do sieci elektroenergetycznej 110 kV oraz przebudowa urzadzen
elektroenergetycznych bedzie si¢ odbywaé w uzgodnieniu i na warunkach okre$lonych przez wlasciwego
operatora systemu elektroenergetycznego wedtug zasad okreslonych w przepisach prawa energetycznego;

3) szczegotowe plany zagospodarowania terenow powinny przewidywaé rezerwacje miejsc i terenu dla
lokalizacji linii, stacji i przytaczy oraz innych elementow infrastruktury elektroenergetycznej niezbgdnych
dla funkcjonowania elektrowni wiatrowych lokalizowanych poza obszarem planu.

§ 22. Zasady gospodarki odpadami:

1) usuwanie odpadow realizowa¢ nalezy w ramach zorganizowanego io powszechnej dostepnosci
komunalnego systemu zbierania i usuwania odpadow statych;

2) zakazuje si¢ sktadowania odpadow.

Rozdzial 6
Szczegotowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci

§ 23. Na terenach oznaczonych na rysunku planu symbolami KK-1, KK-2 w zakresie szczegbtowych zasad
i warunkow scalania i podzialu nieruchomosci ustala si¢ parametry:

1) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki — 100 m;
2) minimalna powierzchnia dziatki — 130 000 m2;
3) minimalny kat potoZenia granicy dziatki w stosunku do pasa drogowego: 65°.

DZIAL 111
USTALENIA SZCZEGOLOWE

Rozdzial 1
Przeznaczanie, zagospodarowanie i zabudowa terenéw rolnych oznaczonych na rysunku planu
symbolami terenow od R-1 do R-38

§ 24. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami od R-1 do R-38 ustala si¢:
1) przeznaczenie podstawowe: tereny rolne;
2) zasady zagospodarowania:

a) zakazuje si¢ realizacji zabudowy, urzadzen ibudowli rolniczych oraz zrdédet wytwarzania energii
odnawialnej o mocy przekraczajacej 100kW w formie elektrowni wiatrowych,

b) zakazuje si¢ tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terendw

c) dopuszcza si¢ realizacje i utrzymanie sieci oraz infrastruktury elektroenergetycznej w wykonaniu
kablowym i napowietrznym oraz infrastruktury towarzyszacej, takiej jak: infrastruktura techniczna
zwigzana z rolnictwem, urzagdzenia melioracji wodnej, przeciwpozarowej, shuzace zaopatrzeniu rolnictwa
w wodg, kanalizacji, drogi dojazdowe do gruntéw rolnych,

d)na gruntach nie stanowigcych uzytkow rolnych klas I-IIl dopuszcza si¢ realizacje stacji
transformatorowych, stupow energetycznych, a takze masztoéw do pomiaru predkosci i Kierunku wiatru,
zrédet wytwarzania energii odnawialnej wykorzystujacych w procesie przetwarzania energi¢
promieniowania stonecznego, $ciezek rowerowych oraz statych drog wewnetrznych nie stuzacych
wylacznie dziatalnos$ci rolniczej,

e) dopuszcza si¢ na terenach oznaczonych symbolami R-1, R-11, R-12, R14, R-31, ewentualne
nadwieszenia nad tymi terenami topat elektrowni wiatrowych zlokalizowanych poza terenem planu

f) minimalna powierzchnia biologicznie czynna - 95%.
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Rozdzial 2
Przeznaczanie, zagospodarowanie i zabudowa terenéw lasow i zalesien oznaczonych na rysunku planu
symbolami terenow ZL-1 do ZL-65

§ 25. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami od ZL-1 do ZL-65 ustala si¢:
1) przeznaczenie podstawowe: tereny lasow i zalesien;
2) zasady zagospodarowania:
a) na terenie lasu nakazuje si¢ zagospodarowanie terenu zgodnie z przepisami odrgbnymi;
b) zakaz realizacji budynkoéw oraz zrodet wytwarzania energii odnawialne;j;

C) zakazuje si¢ tymczasowego zagospodarowania, urzadzania iuzytkowania terenu za wyjatkiem
tymczasowego wykorzystywania terenow do celow stuzacych gospodarce lesnej;

d) dopuszcza si¢ realizacje i utrzymanie budowli wykorzystywanych dla potrzeb gospodarki lesnej, drog
dojazdowych do gruntow lesnych, drog lesnych, urzadzen melioracji wodnych, terenéw pod liniami
energetycznymi, szkotek lesnych, miejsc sktadowania drewna, parkingow lesnych 1 urzadzen
turystycznych takich jak: pola biwakowe, wieze widokowe, kladki, szlaki turystyczne, S$ciezki
dydaktyczne, oznakowanie turystyczne;

e) minimalna powierzchnia biologicznie czynna - 90%;
f) grunty rolne mogg by¢ uzytkowane do czasu zamiany ich zalesienia;
g) zalesienie gruntow rolnych winno spetnia¢ odpowiednie przepisy odrgbne.

Rozdzial 3
Przeznaczanie, zagospodarowanie i zabudowa terenéw wod powierzchniowych oznaczonych na rysunku
planu symbolami terenéw od WS-1 do WS-16

§ 26. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami od WS-1 do WS-16 ustala sie:
1) przeznaczenie podstawowe: tereny wod powierzchniowych;
2) zasady zagospodarowania:

a) zakazuje sie realizacji zabudowy i ogrodzen;

b) zakazuje sig¢ realizacji reklam;

C) dopuszcza si¢ wykonywanie niezbednych prac =z zakresu: regulacji zwigzanych z ochrong
przeciwpowodziowa i gospodarka wodna;

d) nakazuje si¢ zachowanie ciggtosci i przepustowosci rowow melioracyjnych;

e) dopuszcza si¢ zamiang rowOw na przepusty lub inne urzadzenia pozwalajgce na zachowanie cigglosci
i przepustowosci rowow melioracyjnych w miejscach przejazdow i przejsc.

Rozdzial 4
Przeznaczanie, zagospodarowanie i zabudowa terenow kolejowych oznaczonych na rysunku planu
symbolami terenéw KK-1 i KK-2

§ 27. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami KK-1 i KK-2 ustala sig:
1) przeznaczenie podstawowe: tereny kolejowe;
2) zasady zagospodarowania:

a) zakazuje sie realizacji ogrodzen;

b) zakazuje si¢ realizacji reklam;

) dopuszcza sie dostepno$¢ terenu funkcjonalnego dla celow transportu i komunikacji zwigzanych
z funkcjonowaniem terenu;

d) dopuszcza si¢ realizacje i utrzymanie infrastruktury towarzyszacej, takiej jak: infrastruktura techniczna,
przystanek z wiata, dojscia, dojazdy, przejazdy, oraz obiekty matej architektury;
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e) dopuszcza si¢ budowe budowli o wysokos$ci 40 m.n.p.t. stuzacych sterowaniu ruchem kolejowym
oraz zapewniajgcych tacznos¢ kolejowa;

f) minimalna powierzchnia biologicznie czynna - 5%;
g) minimalna intensywno$¢ zabudowy — 0,01;
h) maksymalna intensywnos$¢ zabudowy — 1,8;

i) maksymalna wysoko$¢ zabudowy od poziomu terenu do najwyzej potozonego elementu dachu — 9 m, za
wyjatkiem budowli stuzacych sterowaniu ruchem kolejowym oraz zapewniajacych tacznos¢ kolejows,
dla ktérych dopuszcza si¢ wysokos¢ 40 m.

Rozdzial S
Przeznaczanie i zagospodarowanie teren6w drog publicznych oznaczonych symbolami terenéw KDG-1
i KDG-2, od KDZ-1 do KDZ-5, od KDL-1 do KDL-11 i od KDD-1 do KDD-4

§ 28. 1. Dla terenow oznaczonych na rysunku planu symbolami KDG-1 i KDG-2 ustala si¢:
1) przeznaczenie podstawowe: tereny drog publicznych klasy gtéwnej;
2) zasady zagospodarowania:

a) realizacja urzadzen pomocniczych zwigzanych z wylacznie z prowadzeniem, organizacja i obstugg ruchu
drogowego,

b) zagospodarowanie terenu zgodnie z przepisami odrgbnymi,
C) szerokosci terenu w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu i przepisami odrgbnymi.
2. Dla terendéw oznaczonych na rysunku planu symbolami od KDZ-1 do KDZ-5 ustala sig:

1) przeznaczenie podstawowe: tereny drog publicznych klasy zbiorczej;

2) zasady zagospodarowania:

a) dopuszcza sig¢ realizacje: sieci i urzadzen infrastruktury technicznej, urzadzen pomocniczych zwigzanych
z prowadzeniem, organizacjg i obstuga ruchu drogowego,

b) zagospodarowanie terenu zgodnie z przepisami odrgbnymi,
C) szerokosci terenu w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu i przepisami odrebnymi.
3. Dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolami od KDL-1 do KDL-11 ustala sig:

1) przeznaczenie podstawowe: tereny drog publicznych klasy lokalnej;

2) zasady zagospodarowania:

a) dopuszcza si¢ realizacje: sieci i Urzadzen infrastruktury technicznej, urzadzen pomocniczych zwigzanych
z prowadzeniem, organizacjg i obstuga ruchu drogowego,

b) zakazuje si¢ realizacji zabudowy niezwigzanej z przeznaczeniem terenu,
C) szerokosci terenu w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu i przepisami odrebnymi.
4. Dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolami od KDD-1 do KDD-4 ustala sig:

1) przeznaczenie podstawowe: tereny drog publicznych klasy dojazdowej;

2) zasady zagospodarowania:

a) dopuszcza sig¢ realizacje: sieci i urzadzen infrastruktury technicznej, urzadzen pomocniczych zwigzanych
z prowadzeniem, organizacjg i obslugg ruchu drogowego,

b) zakazuje sie realizacji zabudowy niezwigzanej z przeznaczeniem terenu,
¢) do czasu realizacji ustalen planu dopuszcza si¢ uzytkowanie terenu w sposob dotychczasowy,
d) szerokosci terenu w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu i przepisami odrgbnym.

5. Na terenach oznaczonych symbolami KDG-1 i KDG-2, od KDZ-1 do KDZ-5, od KDL-1 do KDL-11
i od KDD-1 do KDD-4 ustala si¢ maksymalng wysoko$¢ obiektow budowlanych i urzadzen - 12 m.
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6. W zagospodarowaniu terendéw, przez ktore przebiega $ciezka rowerowa oznaczona na rysunku planu,
nalezy przewidzie¢ miejsce pod jej realizacje¢; symbol na rysunku planu wskazuje potaczenia komunikacyjne
pomiedzy terenami, ale nie jest ustaleniem przebiegu $ciezki.

7. Na terenach oznaczonych symbolami od KDZ-1 do KDZ-5, od KDL-1 do KDL-11 i od KDD-1
do KDD-4 dopuszcza si¢ utrzymanie lub lokalizacje $ciezek rowerowych lub pasa dla roweréw wydzielonego
na jezdni rowniez na terenach, na ktérych nie wyznaczono na rysunku planu $ciezki rowerowe;.

8. Dla $ciezek rowerowych realizowanych w obszarze planu ustala si¢ nastgpujace warunki, zasady
i standardy zagospodarowania terenu:

1) minimalna szerokos¢ $ciezki rowerowej nie moze by¢ mniejsza niz:
a) 1,5 m - dla $ciezek jednokierunkowych,
b) 2 m - dla $ciezek dwukierunkowych;

2) minimalna szerokos$¢ $ciezki rowerowej, jesli jest realizowana, jako cigg pieszo — rowerowy, tj. $ciezki
rowerowej, z ktorej moga korzysta¢ rowniez piesi, nie powinna by¢ mniejsza niz:

a) 2,5m - dla ciggéow, na ktorych ruch rowerow jest jednokierunkowy,
b) 3 m - dla ciggow, na ktorych ruch rowerow jest dwukierunkowy.

Rozdzial 6
Przeznaczanie i zagospodarowanie terenow drog wewnetrznych oznaczonych symbolami KDW-1
i KDW-2 oraz drog wewnetrznych nie wskazanych na rysunku planu, realizowanych w zaleznosci
od potrzeb na terenach R

§ 29. 1. Dla terendow oznaczonych na rysunku planu symbolami KDW-1 i KDW-2 ustala sig¢:
1) przeznaczenie podstawowe: tereny drog wewnetrznych;
2) zasady zagospodarowania:

a) dopuszcza sig realizacje: sieci i urzadzen infrastruktury technicznej, urzadzen pomocniczych zwigzanych
z prowadzeniem, organizacjg i obstuga ruchu drogowego,

b) zakazuje sig¢ realizacji zabudowy niezwigzanej z przeznaczeniem terenu,
C) szerokosci terenu w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu i przepisami odrgbnymi,
d) ustala si¢ maksymalng wysoko$¢ obiektéw budowlanych i urzadzen - 12 m.

2. Dla dr6g wewnetrznych nie wskazanych na rysunku planu, realizowanych w zaleznosci od potrzeb
na terenach R, ustala si¢ warunki, zasady i standardy zagospodarowania terenu:

1) minimalna szeroko$¢ terenu w liniach rozgraniczajacych — 5 m;

2) jezdnie muszg spetnia¢ warunki niezbedne dla ruchu kotowego, wtym dla pojazdow ratowniczo-
gasniczych, na warunkach okreslonych w przepisach odrebnych;

3) dopuszcza sie drogi bez wyodrebniania jezdni i chodnikow;
4) ustala si¢ maksymalng wysoko$¢ obiektéw budowlanych i urzadzen - 12 m.

DZIAL IV .
PRZEPISY PRZEJSCIOWE I KONCOWE

§ 30. Na terenie objetym ustaleniami planu nie ustala si¢ stawki procentowej, na podstawie ktorej ustala si¢
optate jednorazowa, jezeli w zwiazku zuchwaleniem planu warto$¢ nieruchomosci wzrosta, a wilasciciel
lub uzytkownik wieczysty zbywa t¢ nieruchomosc.

§ 31. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Szepietowa.

§ 32. 1. Uchwata podlega ogloszeniu w Dzienniku Urzedowym Wojewoddztwa Podlaskiego i publikacji
na stronie internetowej Urzedu Miejskiego w Szepietowie.
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2. Uchwata wchodzi w zycie po uplywie 14dni od daty ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Podlaskiego.

Przewodniczacy Rady Miejskiej

Stawomir Czarkowski
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Zalacznik Nr 1 do Uchwaly Nr XXV/186/17
Rady Miejskiej w Szepietowie
z dnia 22 czerwca 2017 r

! MIEISCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
GMINY SZEPIETOWO - CZESC 1-ETAP A
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U MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
GMINY SZEPIETOWO - CZESC 1-ETAP A

RYSUNEK PLANU ARKUSZ 2
SKALA 1: 2000
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Zalacznik Nr 2 do Uchwaty Nr XXV/186/17
Rady Miejskiej w Szepietowie
z dnia 22 czerwca 2017 r.
Rozstrzygniecie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury

technicznej, ktére naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, zgodnie
z przepisami o finansach publicznych

1. Sposob realizacji:

1) realizacja zadan wilasnych gminy odbywac si¢ bedzie poprzez tryb zaméwien publicznych. Zadania te
powinny by¢ uwzglednione w wieloletnim planie inwestycyjnym i wprowadzone do budzetu gminy;

2) sposéb realizacji inwestycji okreslonych w ppkt 1 moze ulega¢ modyfikacji wraz z dokonujacym si¢
postgpem techniczno - technologicznym, zgodnie z zasada stosowania najlepszej dostepnej techniki, o ile
nie nastapi naruszenie ustalen planu;

3) realizacja zadan okreSlonych w ppkt 1 powinna nastgpi¢ wyprzedzajaco lub réownolegle w stosunku
do inwestycji budowlanych realizowanych na terenie objetym planem.

2. Zasady finansowania zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére naleza
do zadan wtasnych gminy zgodnie z przepisami o finansach publicznych.

Zrédtem finansowania zadan beda:
1) dochody wtasne,
2) $rodki zewnetrzne,

3) srodki pozyskane z funduszu Unii Europejskiej.
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