DZIENNIK URZEDOWY
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Biatystok, dnia 19 wrzesnia 2017 r. Elektronicznie podpisany przez:
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Poz. 3486

UCHWALA NR 169/XXX/17
RADY MIASTA ZAMBROW

z dnia 12 wrzes$nia 2017 r.

w sprawie uchwalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego budownictwa
mieszkaniowego i ushugowego w kwartale ulic: KoSciuszki, PoSwiatne, 71 Pulku Piechoty i Mazowieckiej

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. z2016 .
poz. 446, 1579, 1948 oraz z 2017 r. poz. 7301 poz. 935) oraz art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U. z2017r. poz. 1073), w wykonaniu uchwaty
nr 99/XVII/16 Rady Miasta Zambrow z dnia 31 maja 2016 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia zmiany
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego budownictwa mieszkaniowego i ustugowego w kwartale
ulic: Kos$ciuszki, Poswiatne, 71 Pulku Piechoty i Mazowieckiej, Rada Miasta Zambrow uchwala, co nastepuje:

Rozdzial 1.
PRZEPISY OGOLNE

§ 1. Stwierdza sig¢, ze ustalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego budownictwa
mieszkaniowego i uslugowego w kwartale ulic: Kosciuszki, Poswiatne, 71 Pulku Piechoty i Mazowieckie;j,
nie naruszajg ustalen Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta Zambrow
przyjetego uchwata Nr 50/XIII/11 Rady Miasta Zambrow z dnia 25 pazdziernika 2011 roku zmienionego
uchwata Nr56/XI/15 Rady Miasta Zambrow zdnia 27 pazdziernika 2015r., zmienionego uchwalg
Nr 125/XX111/16 Rady Miasta Zambréw z dnia 29 grudnia 2016 .

§ 2. 1. Uchwala si¢ zmian¢ miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego uchwalonego
uchwala Nr 56/IX/99 Rady Miejskiej w Zambrowie zdnia 1czerwca 1999 roku (Dziennik Urzedowy
Wojewodztwa Podlaskiego Nr 23 poz. 355 zdnia 20 lipca 1999 roku) dotyczaca strefy funkcjonalnej
oznaczonej symbolem 1.2 UI oraz czgsci strefy funkcjonalnej oznaczonej symbolem 1.3 ZP, zwang dalej
»Zmiang planu”.

2. Zmiana planu obejmuje obszar o powierzchni 0,48 ha.

3. Granice obszaru objetego zmiang planu okresla rysunek zmiany planu, zatytulowany: "MIASTO
ZAMBROW - ZMIANA MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO”,
stanowiacy zalgcznik nr 1 do niniejszej uchwaty.

§ 3. Integralng czeScig zmiany planu sg nastepujace zalaczniki do niniejszej uchwaty:

1) zalacznik Nr 1 - rysunek zmiany planu sporzadzony na kopii mapy zasadniczej w skali 1:1000, na ktéorym
nastepujace oznaczenia graficzne sa obowigzujacymi ustaleniami zmiany planu:

a) granice obszaru objetego zmiang planu,
b) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub roznych zasadach zagospodarowania,
¢) przeznaczenie terenu okreslone symbolem przeznaczenia terenu,

d) nieprzekraczalna linia zabudowy;
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2) zalacznik Nr 2 - zawierajacy rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu zmiany planu
z lista uwag nieuwzglednionych przez Burmistrza Miasta Zambrow;

3) zalacznik Nr 3 - rozstrzygnigcie o sposobie realizacji zapisanych w zmianie planu inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasad ich finansowania.

Rozdzial 2. ]
USTALENIA SZCZEGOLOWE

§4.1. W uchwale Nr56/1X/99 Rady Miegjskiej w Zambrowie zdnia 1 czerwca 1999 roku w sprawie
uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego budownictwa mieszkaniowego i ushugowego
w kwartale ulic: Kosciuszki, Poswiatne, 71 Pulku Piechoty i Mazowieckiej, wprowadza si¢ nastepujace
zmiany:

1) w § 3 pkt 3 otrzymuje brzmienie:
,»3) tereny zabudowy ustugowej i drobnej wytwoérczosci oznaczone symbolami: U, UH, UG, UK,”;
2) w § 6 ust. 1 otrzymuje brzmienie:

»1. Wyznacza si¢ teren oznaczony na rysunku planu symbolem 1 UI o powierzchni ok. 1,06 ha
z przeznaczeniem podstawowym pod ustugi z zakresu administracji, handlu i drobnej gastronomii.”;
3) § 6 ust. 2 pkt 1 lit. b skresla sie;
4) § 6 ust. 2 pkt 1 lit. ¢ otrzymuje brzmienie:
,»C) zieleni urzadzonej oznaczong symbolem 1.3 ZP o powierzchni 0,36 ha, w ktorej obowiazuje

zapewnienie powiazan funkcjonalnych ze strefa oznaczong symbolem 1.1 Ul oraz ciagoéw
komunikacji pieszej z projektowanego osiedla,”;

5) w § 6 ust. 2 pkt 1 lit. d otrzymuje brzmienie:

»d) lokalizacji parkingu ogdlnodostepnego oznaczong symbolem 1.4 KP o powierzchni
ok. 0,09 ha, w ktorej obowigzuje zapewnienie wjazdow na tereny oznaczone symbolem
11 Uk i 1.5 KX*ZP,”;
6) § 6 ust. 2 pkt 4 skresla sie;
7) po § 6 dodaje sie § 6a w brzmieniu:
,»$ 6a. Tereny wydzielone zterenu oznaczonego symbolem 1 Ul obejmujace strefe funkcjonalng

oznaczong symbolem 1.2 Ul iczes$¢ strefy funkcjonalnej oznaczonej symbolem 1.3 ZP, oznacza si¢
nastepujacymi symbolami przeznaczenia:

a) teren - 1.6 ZP o powierzchni 0,1638 ha,
b) teren -11 Uk o powierzchni 0,2011 ha,
c) teren - 12 MN*Uk o powierzchni 0,1147 ha,”;
8) po §11 dodaje sig:
»$ 11a. 1. Dla terenu stanowigcego przestrzen publiczng oznaczonego na rysunku zmiany planu
symbolem 1.6 ZP zmiana planu ustala:

1) przeznaczenie terenu: zielen urzadzona;

2) zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego oraz wymagania wynikajace z potrzeb
ksztattowania przestrzeni publicznych:

a) zakaz zabudowy,
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b) dopuszcza si¢ realizacje sieci iurzadzen infrastruktury technicznej, obiektow matej
architektury w tym lokalizowanie rzezb i fontann,

¢) zakaz grodzenia przestrzeni publicznej, od strony istniejacej zieleni i drogi publiczne;j,
d) zakaz lokalizacji reklam,

e) obowigzek zapewnienia powigzan funkcjonalnych ze strefa oznaczona symbolem

1.3 ZP.
3) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow w tym krajobrazow kulturowych oraz dobr
kultury wspdtczesnej - obszar polozony wstrefie "B-1" ochrony konserwatorskiej uktadu
historycznego;

4) parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
a) minimalna powierzchnia biologicznie czynna 70% powierzchni dziatki,
5) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji:
a) utrzymuje si¢ istniejaca droge wewngtrzng z parkingiem,
b) dopuszcza si¢ budowg infrastruktury techniczne;;
6) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy infrastruktury technicznej:
a) zaopatrzenie w wodg z istniejgcej sieci wodociggowej,
b) zaopatrzenie w energie elektryczng z istniejacej sieci elektroenergetycznej,
¢) odprowadzenie wod opadowych do istniejacej kanalizacji deszczowe;;

7) ze wzgledu na brak zapotrzebowania nie okre$la si¢ zasad w zakresie zaopatrzenia w zakresie
odprowadzenia Sciekdw, w zakresie zaopatrzenia w ciepto, w zakresie zaopatrzenia w gaz.

2. Dla terenu oznaczonego na rysunku zmiany planu symbolem 11 Uk zmiana planu ustala:
1) przeznaczenie terenu: zabudowa uslugowa z zakresu ustug komercyjnych;
a) zabudowa ustugowa z zakresu dziatalnosci stuzacej zaspokajaniu potrzeb ludnosci,

b) dopuszcza si¢ realizacje miejsc postojowych, sieci i urzgdzen infrastruktury technicznej,
zieleni urzadzonej, obiektow matej architektury;

2) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

a) obowigzek zapewnienia jednorodnosci wyrazu architektonicznego budynkow od strony
przestrzeni publicznej — teren oznaczony symbolem 1.5 KX*ZP i 1.6 ZP,

b) forma architektoniczna obiektéw budowlanych tworzaca kompozycyjng catosc
i jednorodne wykonczenie w obrebie dziatki budowlane;j,

c) kolorystyka  elewacji  budynkow —  stosowanie tradycyjnych  materiatow
wykonczeniowych (jasne tynki, cegla, drewno, kamien) oraz pastelowych barw
naturalnych,

d) kolorystyka pokry¢é dachowych w odcieniach koloru brazowego, ciemnej czerwieni
1 szarosci,

e) maksymalna wysoko$¢ ogrodzen 1,6 m, azurowe o minimalnym przeswicie co najmnie;j
w 40%, zzachowaniem wygladu nawigzujgcego do architektury i materiatlow
wykonczeniowych budynkow,

f) zakaz lokalizacji reklam wolnostojacych oraz reklam o tresci reklamy nie zwigzanych
z dziatalno$cig prowadzong na tym terenie,

g) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ nosnikow reklamowych wyltgcznie formatu matego
(powierzchnia ekspozycji do 3m?), ich ksztalt, wielko$¢ i miejsce umieszczenia (szyldu
lub reklamy) musza by¢ dostosowane do architektury budynku,
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h) ustala si¢ taczng powierzchni¢ reklam, szyldow na jednej Scianie budynku — do 10%
powierzchni tej §ciany;

3) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow w tym krajobrazow kulturowych oraz dobr
kultury wspoétczesnej - obszar polozony w strefie "B-1" ochrony konserwatorskiej uktadu
historycznego;

4) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu:

a) zakaz  lokalizowania  przedsigwzig¢  zaliczonych  w przepisach  odrgbnych
do przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddziatywac na §rodowisko,

b) zakaz prowadzenia dzialalno$ci gospodarczej o ucigzliwo$ci wykraczajacej poza granice
terenu, do ktorego inwestor posiada tytut prawny,

c) obowiazek gromadzenia, segregacji odpadéw zgodnie z zasadami gospodarowania
odpadami w miescie,

d) obowiazek przestrzegania dopuszczalnych pozioméw hatasu w srodowisku jak dla
terendow przeznaczonych na cele mieszkaniowo - ustugowe;

5) zasady szczegdlnych warunkoéw zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w uzytkowaniu:
a) zakaz realizacji budynkow gospodarczych,
b) dopuszcza sie lokalizacje wolnostojacych garazy o powierzchni zabudowy do 60 m?;

6) parametry 1 wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, w tym linie
zabudowy, gabaryty obiektow i wskazniki intensywnosci zabudowy:

a) intensywno$¢ zabudowy od 0,3 do 0,5,

b) minimalna powierzchnia biologicznie czynna 30% powierzchni dziatki,
¢) nieprzekraczalna wysoko$¢ zabudowy 3 kondygnacje nadziemne,

d) nieprzekraczalna wysoko$¢ budynku 12 m do goérnej krawedzi kalenicy,
e) dach ptaski o pochyleniu od 0° do 12°,

f) szeroko$¢ elewacji frontowej budynku do 25 m,

g) nieprzekraczalne linie zabudowy w odlegtosci 4,0 m i 7,0 m od granicy dziatki, zgodnie
z rysunkiem zmiany planu,

7) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji:

a) obstuga komunikacyjna — obowiazek zapewnienia wjazdu na teren z projektowanego
parkingu ogoélnodostepnego oznaczonego symbolem 1.4 KP; do czasu budowy parkingu
ogolnodostepnego oznaczonego symbolem 1.4 KP - z ul. Ko$ciuszki poprzez istniejacy
dojazd wewnetrzny;

b) obowigzek zabezpieczenia miejsc parkingowych na wlasnej dzialce w ilosci
uzaleznionej od rodzaju dzialalnosci ipotrzeb programowych zamierzenia
inwestycyjnego z zastrzezeniem:

- minimum 3 mp/100 m? powierzchni uzytkowej ustug, lecz nie mniej niz 2 mp/1 lokal
ushugowy, obiekty gastronomiczne 25 mp /100 miejsc konsumpcyjnych oraz gdy
liczba miejsc postojowych przekracza pig¢ woOwczas minimum jedno miejsce
postojowe nalezy przeznaczy¢ dla pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa,

8) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy infrastruktury techniczne;j:
a) zaopatrzenie w wodg - z istniejgcej sieci wodociagowej,

b) odprowadzenie $ciekdw - do istniejgcej sieci kanalizacji sanitarnej,
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¢) odprowadzenie wod opadowych: wody opadowe i roztopowe nalezy zagospodarowac
w granicach wtlasnej dziatki budowlanej w sposdb uniemozliwiajacy ich sptyw
na dziatki sgsiednie zgodnie z przepisami odrgbnymi lub odprowadzi¢ do istniejacej
kanalizacji deszczowej,

d) zaopatrzenie w energi¢ elektryczng - z istniejacej sieci elektroenergetycznej
z dopuszczeniem paneli fotowoltaicznych oraz solarow wytwarzajacych energie,
na potrzeby wlasne budynkow zlokalizowanych na danej dzialce,

e) zaopatrzenie w ciepto - ogrzewanie budynkdéw z sieci cieplnej c. o. lub gazowe;j;
3. Dla terenu oznaczonego na rysunku zmiany planu symbolem 12 MN*Uk zmiana planu ustala:

1) przeznaczenie terenu: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna z dopuszczeniem zabudowy
ustugowe;j z zakresu ustug komercyjnych;

a) zabudowa ustugowa z zakresu dziatalnos$ci stuzacej zaspokajaniu potrzeb ludnosci,

b) dopuszcza si¢ realizacje miejsc postojowych, sieci i urzgdzen infrastruktury technicznej,
zieleni urzadzonej, obiektow matej architektury;

2) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

a) obowiazek zapewnienia jednorodnosci wyrazu architektonicznego budynkow od strony
przestrzeni publicznej — teren oznaczony symbolem 1.6 ZP,

b) forma architektoniczna obiektoéw budowlanych tworzaca kompozycyjng catosé
1 jednorodne wykonczenie w obrebie dziatki budowlanej,

c) kolorystyka  elewacji budynkéw —  stosowanie tradycyjnych  materiatow
wykonczeniowych (jasne tynki, cegla, drewno, kamien) oraz pastelowych barw
naturalnych,

d) kolorystyka pokry¢é dachowych w odcieniach koloru brazowego, ciemnej czerwieni
1 szarosci,

e) maksymalna wysoko$¢ ogrodzen 1,6 m, azurowe o minimalnym prze§wicie co najmnie;j
w 40%, zzachowaniem wygladu nawigzujagcego do architektury i materiatdéw
wykonczeniowych budynkow,

f) zakaz lokalizacji reklam wolnostojacych oraz reklam o tresci reklamy nie zwigzanych

z dziatalno$cia prowadzong na tym terenie,

g) dopuszcza si¢ lokalizacjg¢ nosnikow reklamowych wytacznie formatu matego
(powierzchnia ekspozycji do 3m?), ich ksztalt, wielko$¢ i miejsce umieszczenia (szyldu
lub reklamy) musza by¢ dostosowane do architektury budynku,

h) ustala si¢ taczng powierzchni¢ reklam, szyldow na jednej Scianie budynku — do 10%
powierzchni tej $ciany;

3) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow w tym krajobrazéw kulturowych oraz dobr
kultury wspoétczesnej - obszar polozony w strefie "B-1" ochrony konserwatorskiej uktadu
historycznego;

4) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu:

a) zakaz lokalizowania przedsigwzig¢ zaliczonych w przepisach odrgbnych do
przedsigwzig¢ mogacych znaczaco oddziatywac na srodowisko,

b) zakaz prowadzenia dzialalno$ci gospodarczej o ucigzliwosci wykraczajgcej poza granice
terenu, do ktorego inwestor posiada tytut prawny,

c) obowigzek gromadzenia, segregacji odpadow zgodnie z zasadami gospodarowania
odpadami w miescie,

d) obowiazek przestrzegania dopuszczalnych poziomoéw hatasu w srodowisku jak dla
terenéw przeznaczonych na cele mieszkaniowo-ustugowe,
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e) w zakresie ochrony akustycznej nalezy stosowac rozwigzania techniczne ttumigce hatas
(Sciany o dobrym wspolczynniku akustycznym, odpowiednia stolarka okienna
1 drzwiowa);

5) szczegolne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w uzytkowaniu:
a) zakaz realizacji budynkow gospodarczych,

b) realizacja budynku garazowego wylacznie wbudowanego w budynek mieszkalny lub
bezposrednio z nim polaczonego,

6) parametry 1 wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, wtym linie
zabudowy, gabaryty obiektow i wskazniki intensywnosci zabudowy:

a) intensywno$¢ zabudowy od 0,3 do 0,5,

b) minimalna powierzchnia biologicznie czynna 30% powierzchni dziakki,
¢) nieprzekraczalna wysoko$¢ zabudowy 3 kondygnacje nadziemne,

d) nieprzekraczalna wysoko$¢ budynku 12 m do goérnej krawedzi kalenicy,

e) dach ksztaltowany tradycyjnie dwuspadowy lub wielospadowy o nachyleniu potaci
w granicach 25°—40°,

f) szeroko$¢ elewacji frontowej budynku do 25 m,

g) nieprzekraczalna linia zabudowy w odlegtosci 3,0 m od granicy dziatki, zgodnie
z rysunkiem zmiany planu,

7) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji:

a) obstuga komunikacyjna — w sposob dotychczasowy istniejacym zjazdem =z ulicy
Kosciuszki poprzez teren oznaczony symbolem 1.6 ZP,

b) obowigzek zabezpieczenia miejsc parkingowych na wilasnej dziatlce w ilosci
uzaleznionej od rodzaju dzialalnosci ipotrzeb programowych zamierzenia
inwestycyjnego z zastrzezeniem:

- minimum 3 mp/100 m? powierzchni uzytkowej ustug, lecz nie mniej niz 2 mp/1 lokal
uslugowy oraz gdy liczba miejsc postojowych przekracza pie¢ wowczas minimum
jedno miejsce postojowe nalezy przeznaczy¢ dla pojazddéw zaopatrzonych w karte
parkingowa,

- minimum 1mp/1 budynek mieszkalny dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;
8) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy infrastruktury techniczne;j:
a) zaopatrzenie w wodg - z istniejacej sieci wodociggowej,
b) odprowadzenie $ciekdéw - do istniejgcej sieci kanalizacji sanitarnej,

¢) odprowadzenie wod opadowych: wody opadowe i roztopowe nalezy zagospodarowac
w granicach wlasnej dzialki budowlanej w sposéb uniemozliwiajacy ich spltyw
na dzialki sgsiednie zgodnie z przepisami odrebnymi lub odprowadzi¢ do istniejacej
kanalizacji deszczowej,

d) zaopatrzenie ~ w energi¢  elektryczng  zistniejacej  sieci  elektroenergetycznej
z dopuszczeniem paneli fotowoltaicznych oraz solaréw wytwarzajacych energie,
na potrzeby wlasne budynkow zlokalizowanych na danej dzialce,

) zaopatrzenie w ciepto - ogrzewanie budynkow z sieci cieplnej ¢. o. lub gazowe;j;

4. Zmiana planu nie okre$la ze wzgledu na niewystgpowanie ponizszych zagadnien w obszarze
objetym ustaleniami zmiany planu:

- zasad ksztattowania krajobrazu,
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- granic 1sposobow zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie,
na podstawie odrgbnych przepisow, terendw gorniczych, a takze obszaréw szczegodlnego
zagrozenia powodzig, obszaréw osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazoéw priorytetowych
okreslonych w audycie krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego
wojewoOdztwa,

- szczegOlowych zasad i warunkow scalania ipodzialu nieruchomos$ci obje¢tych planem
miejscowym,

- sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow.”;
9) po § 17 dodaje si¢ § 17a w brzmieniu:

»§ 17a. Ustala si¢ stawke procentowa stuzaca naliczeniu jednorazowej oplaty z tytulu wzrostu
warto§ci nieruchomosci spowodowanego uchwaleniem zmiany planu: dla catlego obszaru objetego
zmiang planu - w wysokosci 30% (stownie: trzydziesci procent).”.

2. Zmienia si¢ rysunek planu stanowiacy zalgcznik Nr 2 do uchwaty Nr 56/IX/99 Rady Miejskiej
w Zambrowie z dnia 1 czerwca 1999 roku w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego budownictwa mieszkaniowego i ustugowego w kwartale ulic: Kosciuszki, Po§wiatne, 71 Putku
Piechoty i Mazowieckiej w nastgpujacy sposob:

1) teren oznaczony symbolem 1 Ul pomniejsza si¢ o tereny: zieleni urzadzonej i oznacza si¢ symbolem
1.6 ZP, zabudowy ustugowej z zakresu ustug komercyjnych i oznacza symbolem 11 Uk oraz zabudowy
mieszkaniowe]j jednorodzinnej z dopuszczeniem zabudowy ustug komercyjnych ioznacza symbolem
12 MN*Uk;

2) wprowadza si¢ nowe oznaczenia przeznaczenia terenow: 1.6 ZP, 11 Uk, 12 MN*Uk zgodnie z rysunkiem
zmiany planu stanowigcym zatacznik nr 1 do niniejszej uchwaty;

3) ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie zrysunkiem zmiany planu stanowigcym zatacznik
nr 1 do niniejszej uchwaty.

§ 5. Wykonanie niniejszej uchwaly powierza si¢ Burmistrzowi Miasta Zambrow.

§ 6. Uchwala wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od daty jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Podlaskiego.

Przewodniczacy Rady
Zbigniew Korzeniowski
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Zalacznik Nr 1 do Uchwaty Nr 169/XXX/17
Rady Miasta Zambrow
z dnia 12 wrzeénia 2017 r.
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Zalacznik Nr 2 do Uchwaty Nr 169/XXX/17
Rady Miasta Zambrow
z dnia 12 wrzeénia 2017 r.

Sposéb rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego budownictwa mieszkaniowego i uslugowego w kwartale ulic: Kosciuszki, Po$wiatne,
71 Pulku Piechoty i Mazowieckiej.

Projekt zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wylozony byt do publicznego
wgladu w terminie od 23 maja 2017 r. do 14 czerwca 2017 r., nieprzekraczalny termin sktadania uwag do
dnia 29 czerwca 2017 r.

W terminie okreslonym w ogloszeniu wplynela jedna uwaga od Orange Polska S. A. Nieruchomosci,
w imieniu ktoérej wystapita pelnomocnik Jolanta Foss. Uwaga dotyczyta dziatki nr 1385, oznaczonej
w projekcie zmiany planu symbolem 11 Uk izakladata zmiane przeznaczenia terenu pod zabudowe
mieszkaniowa wielorodzinng i ushugi z zakresu ustug komercyjnych (biur i administracji, bankowosci,
finans6w, poczty, handlu detalicznego, gastronomii, kultury, zdrowia, hotelarstwa, a takze drobnych ustug
typu zegarmistrz, grawer, optyk, itp.) oraz ustugi publiczne z zakresu tacznosci i administracji. W uwadze
ponadto wskazano parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
maksymalny wskaznik intensywnosci od 0,6 do 1,4; wysokos¢ zabudowy 17 m tj. 5 kondygnacji dla dachow
ptaskich i 4 kondygnacje dla dachow spadzistych, minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej
20%, maksymalna powierzchnia zabudowy do 60% powierzchni terenu inwestycji. Burmistrz uwagi
nie uwzglednit.

Rozstrzygnigcie uzasadnia si¢ nastepujaco: Wprowadzenie zmiany polegajacej na ustaleniu funkcji terenu
jako mieszkaniowa wielorodzinna iushugi byloby niezgodne ze ,,Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego miasta Zambrowa”, w ktorym dla tego terenu zaktada si¢ funkcje tylko
ustugowa. Ponadto wskazniki okreslone w projekcie zmiany planu sg zgodne z zapisami ,,Studium...” oraz
wynikaja z obowiazku dostosowania ustalen dla terenu objetego zmiang planu do ustalen dla reszty terenu
objetego miejscowym planem.

Rada Miasta Zambrow po rozpatrzeniu uwagi akceptuje uzasadnienie Burmistrza Miasta Zambrow
i uwage odrzuca.

Nazwisko
i imi¢, nazwa jednostki Oznaczenie
Data wptywu organizacyjnej nieruchomosci, Uwaga
Lp : . . . .
uwagi i adres ktorej dotyczy nieuwzgledniona
zglaszajacego uwaga
uwagi
1 2 3 4 5

1. 2017-06-09 Orange Polska S. A. 1385 -zmiana przeznaczenia terenu pod
Nieruchomosci zabudowe mieszkaniowa wielorodzinng
Al Jerozolimskie 160 i ushugi z zakresu ustug komercyjnych (biur
02-326 Warszawa i administracji, bankowosci, finansow,
w imieniu ktorej wystapit poczty, handlu detalicznego, gastronomii,
petnomocnik Jolanta Foss kultury, zdrowia, hotelarstwa, a takze

drobnych ustug typu zegarmistrz, grawer,
optyk, itp.) oraz ustugi publiczne z zakresu
lacznosci 1 administracji;

-zmiana parametrow i wskaznikow
ksztaltowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenu: maksymalny
wskaznik intensywnosci od 0,6 do 1,4;
wysoko$¢ zabudowy 17 m tj. 5 kondygnacji
dla dachow ptaskich i 4 kondygnacje dla
dachow spadzistych, minimalny wskaznik
powierzchni biologicznie czynnej 20%,
maksymalna powierzchnia zabudowy do
60% powierzchni terenu inwestycji.
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Zalacznik Nr 3 do Uchwaty Nr 169/XXX/17
Rady Miasta Zambrow
z dnia 12 wrze$nia 2017 r.

Zmiana miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego budownictwa mieszkaniowego
i ustugowego w kwartale ulic: Kos$ciuszki, Po$wiatne, 71 Putku Piechoty i Mazowieckiej nie przewiduje
realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, nalezacych do zadan wtasnych gminy.
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