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UCHWALA NR XXXI11/305/2017
RADY GMINY JUCHNOWIEC KOSCIELNY

z dnia 11 grudnia 2017 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czesci wsi Ksiezyno, Horodniany
i Kleosin (obszar planistyczny Horodniany Wscho6d)

Na podstawie art 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (t.j. Dz. U. 2017 r.,
poz. 1875) iart. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(tj. Dz. U. 2017 r., poz. 1073) oraz po stwierdzeniu zgodnos$ci przyjetych rozwiagzan z ustaleniami studium
uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego uchwalonego uchwatg nr XXX/31/06 Rady
Gminy Juchnowiec Kos$cielny z dnia 28 kwietnia 2006 roku Rada Gminy Juchnowiec Koscielny, uchwala,
co nastgpuje:

Rozdzial 1
Przepisy ogolne

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy planu zagospodarowania przestrzennego czesci wsi Ksigzyno, Horodniany
i Kleosin (obszar planistyczny Horodniany Wschod), zwany dalej ,,planem”.

2. Ustalenia planu stanowig tre$¢ niniejszej uchwaty.

§ 2. 1. Granice planu okresla uchwata Nr XXXIII/231/09 Rady Gminy Juchnowiec Koscielny z dnia
23 czerwca 2009 r. wsprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego czesci wsi Ksiezyno, Horodniany i Kleosin (obszar planistyczny Horodniany Wschod)
zmieniona uchwaltg Nr XXIII/188/2016 Rady Gminy Juchnowiec Kos$cielny z dnia 24 listopada 2016.
w sprawie odstagpienia od sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czesci
terenow wsi Horodniany, objetego miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego dla cze$ci wsi
Ksiezyno, Horodniany i Kleosin (obszar planistyczny Horodniany Wschod).

2. Rysunek planu stanowi zatagcznik Nr 1 do uchwaty.
3. Integralng czg$cig uchwaty sa:

1) zalacznik nr 2 — zawierajacy rozstrzygniecie Rady Gminy Juchnowiec Koscielny o sposobie rozpatrzenia
uwag do planu;

2) zalgcznik nr 3 okre$lajacy sposob realizacji, zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, nalezagcych do zadan wlasnych gminy oraz zasady ich finansowania.

4. Zatacznik Nr 1 do uchwaty, sporzadzony w skali 1:1000, obowigzuje w nastepujacym zakresie oznaczen
planu:

1) granic planu;
2) linii rozgraniczajacych tereny o réznym przeznaczeniu i zasadach zagospodarowania;

3) nieprzekraczalnych linii zabudowys;
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4) obiektow wpisanych do rejestru zabytkow;
5) korytarza technicznego napowietrznej linii elektroenergetycznej WN 110KV;

6) oznaczen przeznaczenia terené6w na cele: MN - zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, MNR -
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej rezydencjonalnej, MW,U — zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinnej i ustugowej, UPS —zabudowy ustugowo, produkcyjno, sktadowej, U —zabudowy
ustugowej, MN,U — zabudowy mieszkaniowe]j jednorodzinnej i ustlugowej, ZN — zieleni nieurzadzone;j,
Z1 — zieleni izolacyjnej, ZL — zieleni lesnej, WS — wod powierzchniowych, WSR - wod powierzchniowych
z dopuszczeniem zabudowy rekreacyjnej, K — infrastruktury kanalizacji sanitarnej, KDL — drég
publicznych klasy lokalnej, KDD —drog publicznych klasy dojazdowej, KDW —drég wewnetrznych,
KDJW — ciggdw pieszo jezdnych.

5. Plan zawiera nastgpujaca tre$¢ informacyjna:
1) kierunek mozliwego oddziatywania przepompowni §ciekOw na tereny mieszkaniowe;
2) teren powyrobiskowy o trudnych warunkach geotechnicznych;

3) czes$¢ parku podworskiego wpisanego do rejestru zabytkow (nr rej A-332) zlokalizowany poza granicami
planu;

4) tereny, na ktoérych wystepuja ograniczenia w zabudowie w zwiazku z przepisami przeciwpozarowymi.
§ 3. 1. llekro¢ w planie jest mowa o:
1) planie — nalezy przez to rozumie¢ tekst niniejszej uchwaty wraz z rysunkiem planu;

2) rysunku planu — nalezy przez to rozumie¢ graficzny zapis planu, stanowiacy zatacznik Nr 1 do uchwaty,
zawierajacy obowigzujace elementy ustalen i elementy informacyjne;

3) terenie — nalezy przez to rozumie¢ cze¢$¢ obszaru objetego planem o okreslonym przeznaczeniu i zasadach
zagospodarowania wyznaczonego na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi, oznaczonego symbolem
literowym lub literowo-cyfrowym;

4) dziatce budowlanej — nalezy przez to rozumie¢ nieruchomos¢ gruntowa lub dziatke gruntu, ktorej wielkosc,
cechy geometryczne, dostep do drogi publicznej oraz wyposazenie w urzadzenia infrastruktury technicznej
spetniaja wymogi realizacji obiektow budowlanych wynikajace z odrebnych przepiséw i aktow prawa;

5) powierzchni zabudowy — to powierzchnia terenu zajeta przez budynek w stanie wykonczonym.
Powierzchnia zabudowy jest wyznaczona przez rzut pionowy zewngtrznych krawedzi budynku na
powierzchni¢ terenu. Do powierzchni zabudowy zalicza si¢ rowniez prze§wity, przejécia i rampy. Do
powierzchni zabudowy nie wlicza si¢ powierzchni obiektow budowlanych ani ich czesci nie wystajacych
ponad powierzchnig terenu, ani powierzchni elementow drugorzednych np.: daszkéw, markiz, wystgpow
dachowych, o§wietlenia zewngtrznego;

6) wysoko$¢ zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ wysokos$¢ obiektu budowlanego okreslong w metrach,
ktorg nalezy mierzy¢ od poziomu terenu przy gtdéwnym wejsciu, do kalenicy dachu, badz do najwyzszego
punktu jego bryty;

7) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢, ktorej nie moze przekroczy¢ zaden
nadziemny element budynku za wyjatkiem: gzymsow, okapoéw, balkondéw, wykuszy, tarasow, schodow
zewnetrznych, pochylni, ramp i elementow odwodnienia;

8) zabudowie blizniaczej - nalezy przez to rozumie¢ usytuowane na dwoch dziatkach dwa budynki mieszkalne
jednorodzinne, ktoérych jedna ze S$cian zewngtrznych bez otwordw okiennych i drzwiowych jednego
budynku usytuowana jest na granicy dziatki i przylega lub bedzie przylega¢ bezposrednio do Sciany bez
otworoéw okiennych i drzwiowych drugiego budynku.

Rozdzial 2
Ustalenia og6lne

§ 4. 1. Ustala si¢ nastgpujace przeznaczenie terenéw wyznaczonych liniami rozgraniczajacymi:

1) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oznaczone symbolami: 1MN, 2MN, 3MN, 4MN, SMN,
6MN, 7MN, SMN, 9MN, 10MN, 11MN;



Dziennik Urzgdowy Wojewddztwa Podlaskiego -3- Poz. 4697

2) teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej rezydencjonalnej oznaczony symbolem: 1MNR;
3) teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej i ustugowej oznaczony symbolem 1MW, U;

4) teren zabudowy ustugowo, produkcyjno, sktadowej oznaczony symbolem 1UPS;

5) tereny zabudowy ustugowej oznaczone symbolami: 1U,2U, 3U;

6) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej iuslugowej oznaczone symbolami 1MN,U, 2MN,U,
3MN,U, 4MN,U, SMN,U, 6MN,U, 7MN,U, 8MN,U, 9MN,U

7) tereny zieleni nieurzadzonej oznaczone symbolami: 1ZN, 2ZN, 3ZN, 4ZN, 5ZN, 6ZN, 7ZN, 8ZN, 9ZN,
10ZN, 11ZN, 12ZN, 13ZN, 14ZN, 15ZN,;

8) teren zieleni izolacyjnej oznaczony symbolem 1Z1I;

9) tereny zieleni leSnej oznaczone symbolami: 1ZL, 2ZL, 3ZL, 471, 571, 6ZL., 771, 8ZL., 971, 10ZL;
10) tereny wod powierzchniowych oznaczone symbolami: 1WS, 2WS, 3WS, 4WS, SWS;

11) tereny wod powierzchniowych z dopuszczeniem zabudowy rekreacyjnej: 1IWSR, 2WSR;

12) teren infrastruktury kanalizacji sanitarnej oznaczony symbolami: 1K, 2K;

13) tereny drog publicznych klasy lokalnej oznaczone symbolami: 1IKDL, 2KDL, 3KDL;

14) teren drogi publicznej klasy dojazdowej oznaczony symbolem 1KDD;

15) tereny drog wewnetrznych oznaczonych symbolami: 1IKDW, 2KDW, 3KDW, 4KDW, SKDW, 6KDW,
7KDW,

16) tereny ciagdw pieszo-jezdnych oznaczonych symbolami: 1IKDJW, 2KDJW, 3KDJW.
§ 5. 1. Nastepujace tereny sg przeznaczone na cele realizacji inwestycji celu publicznego:

1) tereny drog publicznych powiatowych oznaczonych symbolami: 1KDL, 2KDL - ponadlokalny cel
publiczny;

2) tereny drog publicznych gminnych oznaczonych symbolami: 3KDL, 1IKDD - lokalny cel publiczny;
3) terem infrastruktury kanalizacji sanitarnej oznaczony symbolami 1K, 2K - lokalny cel publiczny.
§ 6. W zakresie ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego:

1. Dopuszcza si¢ lokalizacje: obiektow matej architektury, sieci i urzadzen infrastruktury technicznych oraz
zieleni urzadzone;.

2. Dopuszcza si¢ sytuowanie zabudowy na granicy z dziatka sgsiednig oraz odleglosci mniejszej niz 3m od
granicy z dziatka sasiednig lecz nie mniejszej niz 1,5m od granicy.

§ 7. Ustala si¢ nastgpujgce zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

1. W granicach planu nie majg zastosowania prawne formy ochrony przyrody z tytutu przepisow o ochronie
przyrody.

2. W granicach planu wskazuje si¢ (odpowiednio) w odniesieniu do poziomu hatasu nastepujace rodzaje
terenow, o ktorych mowa w przepisach prawa ochrony srodowiska:

1) na cele zabudowy mieszkaniowej — oznaczone symbolami: 1MN, 2MN, 3MN, 4MN, SMN, 6MN, 7MN,
SMN, 9MN, 10MN, 11MN, 1MNR;

2) na cele mieszkaniowo uslugowe — oznaczone symbolem 1MW,U, 1IMN,U, 2MN,U, 3MN,U, 4MN,U,
5MN,U, 6MN,U, 7MN,U, SMN,U, 9MN,U.

3. Dla lokalizacji inwestycji mogacych zawsze znaczaco i mogacych potencjalnie znaczgco oddziatywaé na
srodowisko maja zastosowanie wilasciwe przepisy ustawy o udostgpnianiu informacji o srodowisku i jego
ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko.

§ 8. Ustala si¢ nast¢pujace zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i1 zabytkow:

1. W granicach planu z tytutu przepisow ustawy o ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami ochronie
konserwatorskiej podlegaja nastepujace obiekty wpisane do rejestru zabytkow:
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1) dwor — nr rej A-332 (d. 701) z dn. 10.05.1988 r.,
2) park podworski - nr rej A-332 (d. 686) z dn. 29.12.1987 r.

2. W przypadku natrafienia podczas robot budowlanych lub prac ziemnych na przedmiot, ktory posiada
cechy zabytku, nalezy: wstrzyma¢ wszelkie roboty mogace uszkodzi¢ lub zniszczy¢ odkryty przedmiot,
zabezpieczy¢ przedmiot i miejsce jego odkrycia, zawiadomi¢ o tym wojewodzkiego konserwatora zabytkéw
lub woéjta gminy, zgodnie z przepisami odr¢bnymi.

§ 9. Szczegodtowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem miejscowym.

1. W granicach planu nie wyznacza si¢ obszarOw wymagajacych przeprowadzenia scalen i podziatow
nieruchomosci.

2. Ustalenia dotyczace zasad podziatu terenu na dziatki budowlane:

1) Minimalna szeroko$¢ frontu dla nowo wydzielanej dziatki budowlane;j
a) dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej —20 m;
b) dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej blizniaczej — 18 m;
¢) dla zabudowy rezydencjonalnej — 40 m;

d) dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i ustugowej na terenach oznaczonych symbolami: 1MN,U,
2MN,U, 3MN,U, 4MN,U, SMN,U, 6MN,U, 7TMN,U, 8MN,U, 9MN,U — 20 m;

e) dla zabudowy ustlugowej — 30 m;

f) dla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej i uslugowej na terenie oznaczonym symbolem 1MW,U —
40 m.

2) Minimalna powierzchnia nowo wydzielanej dziatki budowlanej wynosi:
a) dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej — 800 m?;
b) dla zabudowy rezydencjonalnej — 3000 m?;

¢) dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i ustugowej na terenach oznaczonych symbolami: 1MN,U,
2MN,U, 3MN,U, 4MN,U, SMN,U, 6MN,U, 7TMN,U, 8MN,U, 9MN,U — 800 m?;

d) dla zabudowy ustugowej — 1400 m?;

e) dla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej i ustugowej na terenie oznaczonym symbolem 1MW,U —
2000 m?.

3. W granicach planu zezwala si¢ na obsluge dziatek budowlanych z nieoznaczonych w rysunku planu drog
wewnetrznych i ciaggdéw pieszo jezdnych:

1) istniejacych w granicach obowigzujacych zgodnie z rejestrem gruntéw gminy Juchnowiec Koscielny;

2) wytyczonych przy dokonywaniu podziatu nieruchomosci na dziatki budowlane, o minimalnej szeroko$ci
pasa drogowego 6 m.

4. Drogi wewngtrzne bez przejazdu, wytyczone zgodnie z pkt 2, o dlugosci powyzej 50 m nalezy zakonczy¢
placem manewrowym o minimalnych wymiarach 12 m x 12 m.

§ 10. Ustalenia dotyczace szczegdtowych warunkéw zagospodarowania terendow oraz ograniczenia w ich
uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy:

1. Ustala si¢ korytarze techniczne dla napowietrznych linii elektroenergetycznych WN 110kV, w pasie
o szerokosci 30 m tj. po 15 m w obie strony od osi linii z wytaczeniem przebiegu linii przez tereny lesne, dla
ktorych ustala si¢ korytarze techniczne w pasie 15 m tj. po 7,5 m od osi linii.

2. W korytarzach technicznych okreslonych w ust 1. ustala sig:
1) zakaz lokalizacji pomieszczen przeznaczonych na pobyt ludzi,

2) zakaz nasadzen gatunkéw drzew i krzewow, ktorych naturalna wysokos¢ moze przekracza¢ 3,0 m nad
poziomem terenu.
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3. W przypadku przebudowy iskablowania w/w. linii elektroenergetycznych ograniczenia zwigzane
z wyznaczonymi korytarzami technicznymi nie wystgpuja.

4. W granicach planu, w zwigzku z sgsiedztwem lotniska Biatystok Krywlany, maksymalna wysoko$¢
zabudowy nie moze przekroczy¢ 196 m nad poziom morza, ograniczenie wysokosci obejmuje takze
umieszczone na obiektach urzadzenia, a w szczego6lnos$ci maszty, anteny, reklamy.

5. W granicach planu zakazuje si¢ budowy lub rozbudowy obiektow budowlanych, ktore mogg stanowic

zrodto zerowania ptakow.

§ 11. Ustalenia dotyczace zasad budowy systemow komunikacji.

1. Drogi i ciggi komunikacyjne.

Oznaczenie terenu Funkcja Klasa techniczna Minimalna  szeroko$¢ pasa  drogowego
komunikacyjna w liniach rozgraniczajacych

1KDL, 2KDL drogi powiatowe L1x2 w istniejacych liniach rozgraniczajacych

3KDL droga gminna L 1x2 w istniejgcych liniach rozgraniczajgcych

1KDD droga gminna D 1x2 w istniejacych liniach rozgraniczajacych

1KDW, droga wewngtrzna - 8m

3KDW droga wewnetrzna - 6m

2KDW, 4KDW, SKDW drogi wewngtrzne - 10 m

6KDW droga wewnetrzna - w istniejgcych liniach rozgraniczajacych

TKDW droga wewngtrzna - 12m

1KDJW cigg pieszo jezdny - 6 m

2KDJW ciag pieszo jezdny - zgodnie z rysunkiem planu

3KDJW ciag pieszo jezdny - Sm

2. W zakresie bilansu miejsc parkingowych ustala si¢:
1) dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej - minimum 2 miejsca parkingowe na jeden lokal mieszkalny;

2) dla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej - minimum 1,5 miejsca postojowego na mieszkanie oraz
minimum jedno miejsce dla pojazdéw zaopatrzonych w kartg parkingowa na 50 mieszkan;

3) dla zabudowy ustugowej - minimum 2,5 miejsca parkingowego na kazde rozpoczete 100 m*> powierzchni
uzytkowej uslug (nie mniej niz 3) wtym przynajmniej jedno miejsce parkingowe dla pojazdow
wyposazonych w kart¢ parkingowa na 1000 m? powierzchni uzytkowej ustug;

4) dla zabudowy produkcyjnej - minimum 1 miejsce postojowe na kazde rozpoczete 200 m*> powierzchni
produkcyjnej wtym przynajmniej jedno miejsce parkingowe dla pojazdow wyposazonych w karte
parkingowg na kazde 2000 m? powierzchni produkcyjne;j;

5) nie wyznacza si¢ minimalnej ilo$ci miejsc przeznaczonych do parkowania pojazdoéw zaopatrzonych w kartg
parkingowa dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j.

§ 12. Ustalenia dotyczace zasad przebudowy, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury techniczne;.

1. Ustala si¢ lokalizacje projektowanych sieci iurzadzen infrastruktury technicznej, jak rowniez
istniejagcych, w miar¢ ich przebudowy, w obrebie linii rozgraniczajacych terenow komunikacji w tym drog
publicznych, dréog wewngtrznych, ciggow pieszo-jezdnych z zachowaniem odleglosci wynikajacych
z przepiséw odrebnych.

2. Zezwala si¢ na lokalizacje¢ sieci iurzadzen infrastruktury technicznej na innych niz wymienione
w ust. 1 terenach o ile nie zostang zaklocone funkcje tych terenow.

3. W zakresie zaopatrzenia w wodg ustala si¢:

1) zaopatrzenie w wodg z gminnej sieci wodociggowej;

2) do czasu wybudowania gminnej sieci wodociggowej zezwala si¢ na stosowanie uje¢ indywidualnych.
4. W zakresie odprowadzania $ciekéw sanitarnych ustala sig:

1) odprowadzenie $ciekdw sanitarnych do gminnej sieci kanalizacji sanitarne;j
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2) dopuszcza si¢ odprowadzanie $ciekow do przydomowych oczyszczalni $ciekéw o ile pozwalajg na to
warunki gruntowo-wodne;

3) do czasu wybudowania gminnej sieci kanalizacji sanitarnej zezwala si¢ na stosowanie bezodptywowych
zbiornikOw na nieczystosci ciekte.

5. W zakresie odprowadzenia wod opadowych i roztopowych ustala sie:

1) odprowadzanie wod opadowych i roztopowych z terendow drdg publicznych do gminnej sieci kanalizacji
deszczowe;;

2) retencjonowanie wod opadowych i roztopowych na terenie dziatki budowlanej przy czym w uzasadnionych
przypadkach dopuszcza si¢ odprowadzanie wdod opadowych i roztopowych do gminnej sieci kanalizacji
deszczowe;.

6. Ustala si¢ mozliwo$¢ zaopatrzenia w gaz z sieci gazowej na warunkach okreslonych przez operatora
sieci.
7. Ustala si¢ mozliwo$¢ zaopatrzenia w energi¢ cieplng w oparciu o indywidualne zrodta ciepta.
8. W zakresie zaopatrzenia w energi¢ elektryczng ustala sig:
1) dostawe energii elektrycznej z istniejacych oraz nowoprojektowanych stacji transformatorowych 15/0,4kV;
2) mozliwos$¢ zmiany przebiegu oraz przebudowy istniejacych linii elektroenergetycznych,

3) dopuszcza si¢ zaopatrzenie w energi¢ elektryczng z odnawialnych Zrédet energii wytwarzang na potrzeby
wlasne inwestycji w sposob okreslony w przepisach odrgbnych.

9. Dopuszcza si¢ budowe sieci i urzadzen infrastruktury telekomunikacyjne;j.

10. Maksymalne wysokosci zabudowy podane w ustaleniach szczegélowych nie majg zastosowania dla
urzadzen telekomunikacyjnych z zastrzezeniem § 10 ust. 4.

11. W zakresie gospodarki odpadami ustala sig:

1) lokalizowanie miejsc na odpady w sposob umozliwiajagcy dostgp do nich zdrogi publicznej lub
wewnetrznego uktadu komunikacyjnego;

2) gromadzenie odpadow stalych, bytowych na posesjach w urzadzeniach przystosowanych do ich
selektywnego gromadzenia; oproznianych za posrednictwem wyspecjalizowanych stuzb;

§ 13. Nie ustala si¢ sposobow i terminow tymczasowego zagospodarowania, urzadzenia i uzytkowania
terenow.

Rozdzial 3
Ustalenia szczegoélowe

§ 14. Ustalenia dla terenéw zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej oznaczonej na rysunku planu
symbolami: 1IMN, 2MN, 3MN, 4MN, SMN, 6MN, 7MN, SMN, 9MN, 10MN, 11MN.

1. Przeznaczeniem terenu jest zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna.
2. Na wyznaczonym terenie dopuszcza si¢:
1) budowg wolnostojacego budynku garazowego lub gospodarczego, wiaty;
2) dobudowe budynku garazowego lub gospodarczego, wiaty do budynku mieszkalnego jednorodzinnego;

3) dla budynkdéw istniejgcych: przebudowe, rozbudowe, nadbudowe, rozbiorke, odbudowe oraz remont
w rozumieniu przepisOw prawa budowlanego, z zachowaniem parametréw zabudowy okre§lonych
w planie.

4) lokalizacj¢ obiektow matej architektury;
5) lokalizacje niewyznaczonych na rysunku planu doj$¢ oraz dojazdow do budynkow;
6) lokalizacje sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej;

7) lokalizacje zieleni urzadzone;.
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3. W zakresie zagospodarowania terenu ustala sig:
1) wskaznik dopuszczalnej powierzchni zabudowy - do 40%;
2) powierzchni¢ biologicznie czynng - co najmniej 50%;
3) intensywno$¢ zabudowy w przedziale od 0,1 do 0,8;

4) lokalizacjg¢ zabudowy zgodnie z oznaczeniem nieprzekraczalnych linii zabudowy okreslonych na rysunku
planu,

5) dopuszcza si¢ remont, przebudowe, nadbudowe budynkéw lub ich czesci istniejacych przed wejsciem
w zycie planu, zlokalizowanych poza wyznaczonymi nieprzekraczalnymi liniami zabudowy,
z zachowaniem parametréw zabudowy okre$lonych w planie,

6) w przypadku lokalizacji zabudowy w sasiedztwie linii elektroenergetycznych wysokiego i $redniego
napigcia nalezy zachowac¢ normatywne odleglo$ci wynikajace z przepisow odrebnych.

4. W zakresie ksztaltowania zabudowy ustala sie¢:

1) wolnostojaca lub blizniaczg forme zabudowy;

2) wysoko$¢ zabudowy:
a) dla budynkéw mieszkaniowych jednorodzinnych - do 10 m;
b) dla budynkéw garazowych oraz gospodarczych — do 6 m.

3) zadaszenie symetrycznymi dachami dwuspadowymi lub wielospadowymi o kacie nachylenia potaci od 25°
do 45° w kolorze ceglastym, brazowym lub grafitowym lub dachami ptaskimi;

5. Teren oznaczony symbolem 11MN, w czg$ci potozony jest na terenie powyrobiskowym o trudnych
warunkach geotechnicznych.

§ 15. Ustalenia dla terenu zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej rezydencjonalnej oznaczonego na
rysunku planu symbolem: 1MNR,

1. Przeznaczeniem terenu jest zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna rezydencjonalna.
2. Na wyznaczonym terenie zezwala si¢ na:
1) budowe wolnostojacego budynku garazowego lub gospodarczego, wiaty ;
2) dobudowe budynku garazowego lub gospodarczego, wiaty o do budynku mieszkalnego jednorodzinnego;

3) dla budynkéw istniejacych: przebudowe, rozbudowe, nadbudowe, rozbiorke, odbudowg oraz remont
W rozumieniu przepisow prawa budowlanego, z zachowaniem parametréw zabudowy okre$lonych
w planie.

4) lokalizacjg obiektow matej architektury;
5) lokalizacje niewyznaczonych na rysunku planu doj$¢ oraz dojazdow do budynkow;
6) lokalizacje sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej;
7) lokalizacje zieleni urzadzone;.
3. W zakresie zagospodarowania terenu ustala si¢:
1) wskaznik dopuszczalnej powierzchni zabudowy do 20%;
2) powierzchni¢ biologicznie czynng - co najmniej 60%;
3) intensywnos¢ zabudowy w przedziale od 0,05 do 0,3.
4. W zakresie ksztaltowania zabudowy ustala sig:
1) wolnostojaca formg zabudowy;
2) wysoko$¢ zabudowy:
a) dla budynkéw mieszkaniowych jednorodzinnych - do 12 m;
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b) dla budynkow garazowych oraz gospodarczo-garazowych — do 6 m.
3) zadaszenie dachami dwuspadowymi lub wielospadowymi o kacie nachylenia potaci od 30° do 45°;

§ 16. Ustalenia dla terenu zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej i ustugowej oznaczonej na rysunku
planu symbolem 1MW, U.

1. Przeznaczeniem terenu jest zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna i ustugowa.
2. Na wyznaczonym terenie zezwala si¢ na:
1) budowg wolnostojacych budynkow garazowych;
2) lokalizacj¢ obiektow matej architektury;
3) lokalizacje niewyznaczonych na rysunku planu doj$¢ oraz dojazdow do budynkows;
4) lokalizacjg sieci i urzadzenia infrastruktury techniczne;j;
5) lokalizacje zieleni urzadzone;.
3. W zakresie zagospodarowania terenu ustala sie:
1) wskaznik dopuszczalnej powierzchni zabudowy - do 50%;
2) powierzchni¢ biologicznie czynng - co najmniej 30%;
3) intensywnos¢ zabudowy w przedziale od 0,2 do 1,6.

4) lokalizacj¢ zabudowy zgodnie z oznaczeniem nieprzekraczalnych linii zabudowy okreslonych na rysunku
planu,

5) dopuszcza si¢ remont, przebudowe, nadbudowe budynkéw lub ich czesci istniejacych przed wejsciem
w zycie planu, zlokalizowanych poza wyznaczonymi nieprzekraczalnymi liniami zabudowy,
z zachowaniem parametrow zabudowy okreslonych w planie.

4. W zakresie ksztaltowania zabudowy ustala si¢:
1) budynki ustugowe jako wolnostojace lub wbudowane w budynki mieszkaniowe wielorodzinne;
2) wysoko$¢ zabudowy:

a) dla budynkéw mieszkaniowych wielorodzinnych i ustugowych - do 14 m;

b) dla budynkéw garazowych — do 6 m.
3) indywidualng form¢ zadaszenia spojng dla calego terenu;

§ 17. Ustalenia dla terenu zabudowy ustugowo, produkcyjno, sktadowej oznaczonego na rysunku planu
symbolem 1UPS.

1. Przeznaczeniem terenu jest zabudowa ustugowo produkcyjno sktadowa.
2. Na wyznaczonym terenie zezwala si¢ na:
1) lokalizacje obiektow malej architektury;
2) lokalizacja urzadzen komunikacji w postaci dojazdow, zatok postojowych i parkingow;
3) lokalizacja niewyznaczonych na rysunku planu dojscia oraz podjazdy do budynkow;
4) lokalizacja sieci i urzadzen infrastruktury technicznej;
5) lokalizacja zieleni urzadzone;.
3. W zakresie zagospodarowania terenu ustala si¢:
1) wskaznik dopuszczalnej powierzchni zabudowy - do 60%;
2) powierzchni¢ biologicznie czynng - co najmniej 15%;

3) intensywno$¢ zabudowy w przedziale od 0,1 do 1,5.
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4. W zakresie ksztaltowania zabudowy ustala si¢ wysoko$¢ zabudowy - do 12 m za wyjatkiem obiektow
inzynierskich takich jak: wieze, maszty, silosy itp., ktérych wysokos¢ wynika bezposrednio z wymogoéw
technologicznych z zastrzezeniem § 10 ust 4;

§ 18. Ustalenia dla terenow zabudowy ustugowej oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1U, 2U, 3U.
1. Przeznaczeniem terenu jest zabudowa ustugowa.
2. Na wyznaczonym terenie zezwala si¢ na:

1) dla budynkéw istniejacych: przebudowe, rozbudowe, nadbudowe, rozbiorke, odbudowe oraz remont
w rozumieniu przepisow prawa budowlanego, z zachowaniem parametréw zabudowy okreslonych
w planie;

2) lokalizacje obiektow matej architektury;
3) lokalizacje urzadzen komunikacji w postaci dojazdow, zatok postojowych i parkingdw;
4) lokalizacj¢ niewyznaczonych na rysunku planu doj$¢ oraz dojazdow do budynkow;
5) lokalizacje sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej;
6) lokalizacje zieleni urzadzone;.
3. W zakresie zagospodarowania terenu ustala sie:
1) wskaznik dopuszczalnej powierzchni zabudowy - do 60%;
2) powierzchni¢ biologicznie czynng - co najmniej 25%;
3) intensywnos¢ zabudowy w przedziale od 0,1 do 1,2.
4) lokalizowanie zabudowy zgodnie z nieprzekraczalng linig zabudowy,

5) dopuszcza si¢ remont, przebudowe, nadbudowe budynkow lub ich czesci istniejagcych przed wejsciem
w zycie planu, zlokalizowanych poza wyznaczonymi nieprzekraczalnymi liniami zabudowy,
z zachowaniem parametrow zabudowy okreslonych w planie.

4. W zakresie ksztaltowania zabudowy ustala sig:
1) wysoko$¢ zabudowy - do 12 m;

2) zadaszenie dachami dwuspadowymi lub wielospadowymi o kacie nachylenia potaci od 30° - do 45°
w kolorze ceglastym, grafitowym lub brazowym z zastrzezeniem pkt 3;

3) dla budynkoéw ustugowych o powierzchni zabudowy powyzej 400 m? dopuszcza sie dachy plaskie.

§ 19. Ustalenia dla terenu zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i ustugowej oznaczonej na rysunku
planu symbolami: 1MN,U, 2MN,U, 3MN,U, 4MN,U, SMN,U, 6MN,U.

1. Przeznaczeniem terenu jest zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna i ustugowa.
2. Na wyznaczonym terenie zezwala si¢ na:
1) budowg wolnostojacych budynkow garazowych lub gospodarczych, wiat;
2) lokalizacj¢ obiektow matej architektury;
3) lokalizacje niewyznaczonych na rysunku planu dojs¢ oraz dojazdéow do budynkow;
4) lokalizacje sieci i urzadzenia infrastruktury techniczne;j;
5) lokalizacje zieleni urzadzone;.
3. W zakresie zagospodarowania terenu ustala si¢:
1) dopuszcza si¢ zabudowe ustugowa jako uzupetnienie funkcji mieszkaniowej
2) zabudowa ustugowa jak w pkt 1 moze by¢ realizowana jako:

a) wydzielona w czeSci budynku mieszkalnego jednorodzinnego — do 50% powierzchni catkowitej
budynku;
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b) wyodrebniony budynek na dziatkach zabudowanych budynkiem mieszkalnym jednorodzinnym, przy
czym powierzchnia zabudowy budynku ustugowego moze wynosi¢ do 90% powierzchni zabudowy
istniejgcego budynku mieszkalnego jednorodzinnego

¢) wyodrebniony budynek lub zespot budynkow, na terenie oznaczonym symbolem 2MN/U, dla dziatek
budowlanych zabudowanych budynkami ustugowymi przed wejéciem w zycie planu,

3) wskaznik dopuszczalnej powierzchni zabudowy - do 60%;
4) powierzchni¢ biologicznie czynng - co najmniej 25%;
5) intensywnos¢ zabudowy w przedziale od 0,1 do 0,8.

6) lokalizacje zabudowy zgodnie z oznaczeniem nieprzekraczalnych linii zabudowy okres$lonych na rysunku
planu,

7) dopuszcza si¢ remont, przebudowe, nadbudowe budynkéw lub ich czesci istniejacych przed wejSciem
w zycie planu, zlokalizowanych poza wyznaczonymi nieprzekraczalnymi liniami zabudowy,
z zachowaniem parametrow zabudowy okreslonych w planie.

4. W zakresie ksztaltowania zabudowy ustala sie:

1) wysoko$¢ zabudowy:
a) dla budynkéw mieszkaniowych jednorodzinnych i ustugowych - do 12 m;
b) dla budynkéw garazowych i gospodarczych — do 6 m.

2) zadaszenie dachami dwuspadowymi lub wielospadowymi o kacie nachylenia potaci od 30° do 45°
w kolorze ceglastym, brazowym lub grafitowym lub dachami ptaskimi;

§ 20. Ustalenia dla terenu zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i ustugowej oznaczonej na rysunku
planu symbolem 7MN,U, SMN,U, 9MN,U.

1. Przeznaczeniem terenu jest zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna i ustugowa.
2. Na wyznaczonym terenie zezwala si¢ na:

1) budowe wolnostojacych budynkow garazowych Iub gospodarczych, wiat, do obslugi zabudowy
realizowanej zgodnie z przeznaczeniem terenu;

2) lokalizacj¢ obiektow matej architektury;
3) lokalizacje niewyznaczonych na rysunku planu dojs¢ oraz dojazdéw do budynkow;
4) lokalizacjg sieci i urzadzenia infrastruktury techniczne;j;
5) lokalizacje zieleni urzadzone;.
3. W zakresie zagospodarowania terenu ustala si¢:

1) zabudowe zgodnie z przeznaczeniem terenu nalezy realizowa¢ w postaci budynkéw mieszkalnych
jednorodzinnych lub budynkéw mieszkalno-ustugowych lub budynkéw ustugowych,

2) wskaznik dopuszczalnej powierzchni zabudowy - do 60%;
3) powierzchnig biologicznie czynng - co najmniej 25%;
4) intensywnos¢ zabudowy w przedziale od 0,1 do 0,8.

5) lokalizacj¢ zabudowy zgodnie z oznaczeniem nieprzekraczalnych linii zabudowy okreslonych na rysunku
planu,

6) dopuszcza si¢ remont, przebudowe, nadbudowe budynkoéw lub ich czesci istniejagcych przed wejSciem
w zycie planu, zlokalizowanych poza wyznaczonymi nieprzekraczalnymi liniami zabudowy,
z zachowaniem parametrow zabudowy okreslonych w planie.

4. W zakresie ksztaltowania zabudowy ustala sie:
1) budynki ustlugowe jako wolnostojace lub wbudowane w budynki mieszkaniowe jednorodzinne;

2) wysoko$¢ zabudowy:
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a) dla budynkéw mieszkaniowych jednorodzinnych i ustugowych - do 12 m;
b) dla budynkéw garazowych i gospodarczych — do 6 m.

3) zadaszenie dachami dwuspadowymi lub wielospadowymi o kacie nachylenia potaci od 30° do 45°
w kolorze ceglastym, brazowym lub grafitowym lub dachami ptaskimi;

§ 21. Ustalenia dla terendw zieleni nieurzadzonej oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1ZN, 2ZN,
3ZN, 4ZN, SZN, 6ZN, 7ZN, 8ZN, 9ZN, 10ZN, 11ZN, 12ZN, 13ZN, 14ZN, 15ZN.

1. Przeznaczeniem terenu jest zielen nieurzadzona.
2. Na wyznaczonym terenie zezwala si¢ na:
1) lokalizacje obiektéw matlej architektury;
2) lokalizacjg $ciezek pieszych i rowerowych;
3) lokalizacje sieci i urzadzen infrastruktury techniczne;j;
4) oczek wodnych;
5) terenowych obiektow stuzacych rekreacji.

3. Na terenie oznaczonym symbolem 15ZN dopuszcza si¢ przeznaczanie do 45% powierzchni terenu na
realizacje ciggu pieszo jezdnego.

§ 22. Ustalenia dla terenu zieleni izolacyjnej oznaczonego na rysunku planu symbolem: 1ZI.
1. Przeznaczeniem terenu jest zielen izolacyjna.

2. Na wyznaczonym terenie wprowadza si¢ zakaz zabudowy obiektami budowlanymi oraz prowadzenia
robot budowlanych za wyjatkiem sieci uzbrojenia terenu i urzadzen infrastruktury techniczne;.

§ 23. Ustalenia dla terenow zieleni lesnej oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1ZL, 2ZL, 3ZL,
471., 571, 6ZL, 7ZL, 8Z1.,971..

1. Przeznaczeniem terenu jest zielen lesna.

2. Dla terenéw oznaczonych w rysunku planu symbolami: 1ZL, 2ZL, 3ZL, 4Z1., 5ZL, 6ZL, 7ZL, 8ZL,
9ZL maja zastosowanie przepisy o lasach.

3. Na wyznaczonym terenie zezwala si¢ na lokalizacje obiektow matej architektury stuzacych rekreacji,
a takze $ciezek rowerowych i ciagdéw pieszych (szlakow turystycznych).

§ 24. Ustalenia dla terenow wod powierzchniowych oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1WS,
2WS, 3WS, 4WS, SWS.

1. Przeznaczeniem terenu sa wody powierzchniowe.
2. Na wyznaczonych terenach majg zastosowanie wlasciwe przepisy prawa wodnego.

3.Na wyznaczonym terenie dopuszcza si¢ lokalizowanie urzadzen wodnych, wtym pomostow
rekreacyjnych, o ile przepisy odrgbne nie stanowig inaczej,

4. Wyznaczone tereny stanowig rzek¢ Horodnianke wraz z doptywami.

§ 25. Ustalenia dla terenéw wod powierzchniowych z dopuszczeniem zabudowy rekreacyjnej oznaczonych
na rysunku planu symbolami: 1WSR, 2WSR.

1. Przeznaczeniem terenu sa wody powierzchniowe z dopuszczeniem zabudowy rekreacyjne;.

2.Na wyznaczonym terenie zezwala si¢ na utrzymanie istniejacej zabudowy i zagospodarowania
przestrzennego.

3. Na wyznaczonym terenie zezwala si¢ na lokalizacj¢ budynkow rekreacji indywidualnej, obiektow
stuzacych rekreacji, zieleni urzadzonej oraz sieci i urzgdzen infrastruktury techniczne;j.

4. W zakresie zagospodarowania terenu ustala sig:

1) wskaznik dopuszczalnej powierzchni zabudowy - do 15%;
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2) powierzchni¢ biologicznie czynng - co najmniej 75%;

3) udziat powierzchni wod powierzchniowych do powierzchni terenu - przynajmniej 50%
4) intensywnos$¢ zabudowy w przedziale od 0,02 do 0,15,

5) wysoko$¢ zabudowy do 6 m.

§ 26. Ustalenia dla terendw infrastruktury kanalizacji sanitarnej oznaczonych na rysunku planu symbolami
1K, 2K.

1. Przeznaczeniem terenu sg urzadzenia infrastruktury kanalizacji sanitarne;.

2. Na wyznaczonym terenie dopuszcza si¢ lokalizacj¢ sieci uzbrojenia terenu iurzadzen infrastruktury
technicznej.

Rozdzial 4
Postanowienia koncowe

§ 27.1. W granicach planu ustala si¢ nastgpujace inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej, nalezace
do zadan wilasnych gminy, o ktorych mowa w przepisach art. 20 ust. 1 ustawy o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym:

1) roboty budowlane sieci wodociggowe;j;
2) roboty budowlane sieci kanalizacji sanitarnej;

3) roboty budowlane sieci kanalizacji deszczowe;j.

§ 28. Ustalenia dotyczace stawek ztytutu art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym:

1.

Oznaczenie terenu Stawka w %
1IMN, 2MN, 3MN, 4MN, SMN, 6MN, 7MN, SMN, 9IMN, 10MN, 11MN 30

1MNR, 30

1MW, U 30

1UPS 30

10, 2U, 3U 30

1MN,U, 2MN,U, 3MN,U, 4MN,U, SMN,U, 6MN,U, 7TMN,U, SMN,U, 9MN,U 30

1WSR, 2WSR 30

1ZN, 2ZN, 3ZN, 4ZN, 5ZN, 6ZN, TZN, 8ZN, 9ZN, 10ZN, 11ZN, 12ZN, 13ZN, 14ZN, 15ZN nie ustala sig
171 nie ustala si¢
1ZL, 271,371, 471, 571, 6ZL, 771, 8ZL, 971, 10ZL nie ustala si¢
1WS, 2WS, 3WS, 4WS, 5WS nie ustala si¢
1K, 2K nie ustala sie
1KDL, 2KDL, 3KDL nie ustala si¢
1KDD nie ustala sie
1KDW, 2KDW, 3KDW, 4KDW, SKDW nie ustala sie
1KDJW, 2KDJW, 3KDJW nie ustala sie

2. W/w stawki nie majg zastosowania dla gruntéw stanowigcych wtasnos¢ gminy Juchnowiec Koscielny.
§ 29. 1. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wdjtowi Gminy Juchnowiec Koscielny.
2. Uchwata podlega ogtoszeniu w Dzienniku Urzgdowym Wojewoddztwa Podlaskiego.

§ 30. Uchwata wchodzi w zycie po 30 dniach od daty jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Podlaskiego.

Przewodniczacy Rady
Joanna Januszewska
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Zatacznik nr 1 do uchwaty nr XXXII1/305/2017
Rady Gminy Juchnowiec Koscielny
z dnia 11 grudnia 2017 r.

Rysunek miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego cz¢§ci wsi

Ksi¢zyno, Horodniany i Kleosin (obszar planistyczny Horodniany Wschéd).

RYSUNEK MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO

CZESCI WSI KSIEZYNO, HORODNIANY | KLEOSIN (OBSZAR PLANISTYCZNY HORODNIANY WSCHOD)
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Zalacznik Nr 2 do Uchwaty Nr XXXII1/305/2017
Rady Gminy Juchnowiec Koscielny
z dnia 11 grudnia 2017 r.

ROZTRZYGNIECIE
O sposobie rozpatrzenia uwag do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego cze$ci wsi Ksi¢zZyno, Horodniany i Kleosin (obszar
planistyczny Horodniany Wschadd).

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2017 poz. 1073) Rada Gminy Juchnowiec
Koscielny rozstrzyga co nastepuje:

1. Do projektu planu wniesiono uwagi w trybie przepisow art. 18 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, rozstrzygniete jak nizej:

L/P Data Nazwisko i imi¢, nazwa Tre$é uwagi Uzasadnienie
wplywu jednostki organizacyjnej
uwagi i adres zglaszajacego uwagi

Wykaz nieuwzglednionych uwag wniesionych do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w trakcie pierwszego wytozenia do publicznego
wgladu, ktore odbyto si¢ w dniach od 01.08.2016 r. do 23.08.2016 r. oraz w terminie na sktadanie uwag tj. do dnia 08.09.2016r

1 23.08.2016 | Helena Szymanska, Henryk | Prosba o przekwalifikowanie drogi z KDW na Zgodnie z polityka przestrzenng gminy nie przewiduje sie

Szymanski, Pawet KDD tj. z drogi wewnetrznej na droge rozszerzania sieci drog publicznych.
Gawronski, Jozef Borowski, publiczng.
Rodzinne Ogrodki
Dziatkowe Prezes Zarzadu
— Zdzistaw Grzybowski,
2 02.08.2016 Fukasz Sliwowski Prosba o przeznaczenie dziatki nr geod. 59/19 Zgodnie z polityka przestrzenng gminy nie przewiduje sie
pod drogg publiczng wraz z niezbedna rozszerzania sieci drog publicznych.

infrastruktura techniczng (przepompownia
Sciekow).
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3 01.08.2016 Mirostaw Sliwowski

Prosba o wyznaczenie do dziatek
przeznaczonych pod zabudowe mieszkaniowa
jednorodzinng drog dojazdowych o szerokosci

min. 10 m i wyznaczenie w tych drogach
rozrzadu infrastruktury technicznej (z
przewidziang przepompownia $ciekow).

Plan reguluje zasady na jakich ma by¢ realizowana obstuga
komunikacyjna oraz wyposazenie w infrastrukturg techniczna,
Zgodnie z polityka przestrzenng gminy nie przewiduje si¢
rozszerzania sieci drog publicznych.

Prosba o wyznaczenie do dziatki nr geod 68/2
w czgséci oznaczonej jako nieuzytki N drogi
dojazdowej przez dziatke lesna od drogi
powiatowe;j.

Na wnioskowany teren nie zostata przeprowadzona procedura
uzyskiwania zgody na przeznaczenie gruntdw lesnych na cele
niele$ne co w obecnym stanie prawym uniemozliwia
wprowadzenie na tym terenie drogi. Ponadto zgodnie
z polityka przestrzenng gminy nie przewiduje si¢ rozszerzania
sieci drog publicznych.

Prosba o przeznaczenie dziatki le$nej nr 68/2
pod zabudowe rezydencjonalng o pow. dziatek
po 3000 m?.

Teren ten oznaczony jest w studium uwarunkowan i kierunkoéw
zagospodarowania przestrzennego jako las i w celu zachowania
zgodnosci ze studium musi w planie by¢ przeznaczony na cele
lesne. W obecnym stanie prawnym nie mozna na gruntach
lesnych dopuszczaé innej zabudowy niz zwigzanej
z gospodarka lesng.

Prosba o przeznaczenie catej dziatki nr geod.
68/7 pod zabudowe mieszkaniowa
jednorodzinng.

Poszerzenie terenu przewidzianego pod zabudowe
mieszkaniowg bedzie nastgpowato z uwzglednieniem wymagan
ochrony przyrody oraz wymagan konserwatorskich (dziatka
dotyczy tereny wpisanego do rejestru zabytkow).

Prosba o zmiang linii zabudowy na dzialce nr
geod. 58/1 (9ZN) — calg dziatke przeznaczy¢
pod zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng.

Zweryfikowano ograniczenia w lokalizowaniu zabudowy
wzdtuz rzeki Horodnianki. Dopuszczono zblizenie zabudowy
przy uwzglednieniu ochrony przyrodniczej rzeki. Dalsze
zblizanie do Horodnianki mogloby negatywnie wptyna¢ na jej
ochrong przyrodnicza.
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4 01.09.2016 Mirostaw Sliwowski

5 02.09.2016

Prosba o przeznaczenie dziatki nr geod. 68/7
W czgséci oznaczonej symbolem ZN na
zabudowe¢ mieszkaniowa jednorodzinng MN.

Zweryfikowano ograniczenia w lokalizowaniu zabudowy
wzdtuz rzeki Horodnianki. Dopuszczono zblizenie zabudowy
przy uwzglednieniu ochrony przyrodniczej rzeki. Dalsze
zblizanie do Horodnianki mogtoby negatywnie wplynaé na jej
ochrong przyrodnicza z uwzglednieniem wymogow ochrony
parku wpisanego do rejestru zabytkdw.

Prosba o przeznaczenie dziatki nr geod. 68/2
w czgéci oznaczonej symbolem 7ZL pod
zabudowe jednorodzinng rezydencjonalng.

Teren ten oznaczony jest w studium uwarunkowan i kierunkoéw
zagospodarowania przestrzennego jako las i w celu zachowania
zgodnosci ze studium musi w planie by¢ przeznaczony na cele
lesne. W obecnym stanie prawnym nie mozna na gruntach
lesnych dopuszczaé innej zabudowy niz zwigzanej
z gospodarka le$na.

Grzegorz Sliwowski

Prosba o przeznaczenie dzialek nr geod. 59/13,
59/9 pod zabudowe mieszkaniowa
rezydencjonalna; lini¢ zabudowy od rzeki
nalezy poprowadzi¢ w odleglosci 30 m; droge
dojazdowa zapewni¢ przeznaczajac dziatke nr
59/19 na drogg publiczng wraz z infrastruktura.

Ze wzgledu na ochrong waloréw przyrodniczych rzeki
Horodnianki oraz kompleksu le§nego nie przewiduje si¢
lokalizacji zabudowy rezydencjonalnej na tych dziatkach.
Zgodnie z polityka przestrzenng gminy nie przewiduje si¢
rozszerzania sieci drog publicznych.

6 06.092016 Kazimierz Samborski

Prowadzacy dziatalno$é¢
gospodarcza
Przedsi¢biorstwo
Instalacyjno — Budowlane

Uwzglednienie w czasie wylozenia projektu
planu wylgcznie dni roboczych, a nie wolnych
od pracy.

Wytozenie do publicznego wgladu zostato przeprowadzone
z uwzglednieniem termindéw wymaganych ustawowo.

Usunigcie z projektu planu zapisu o mozliwosci
sytuowania budynkéw po granicy dziatki oraz
w odlegto$ci mniejszej niz 3m, w zwigzku
z tym ze jest to uregulowane w przepisach
wyzszego rzgdu.

Zgodnie z §12 ust 2 rozporzadzenia ministra gospodarki
w sprawie warunkow technicznych jakim powinny odpowiadaé
budynki i ich usytuowanie (Dz. U z 2015 r. poz. 1422)
mozliwe jest sytuowanie budynkéw w odlegtosci mniejszej niz
3m jezeli jest to dopuszczone w planie miejscowym co stanowi
bezposrednig delegacj¢ do okreslania tego w planie
miejscowym.

Przeznaczenie terenow oznaczonych
w projekcie planu symbolami 3MN, 4MN
(4MN i 5MN zgodnie z numeracja uchwalanego
planu) na zabudowe mieszkaniowa
wielorodzinna.

Whnioskowany teren zlokalizowany jest w kompleksie
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej. Zgodnie z polityka
przestrzenng gminy na tym terenie przewiduje si¢ utrzymanie

zabudowy jednorodzinnej. Ponadto, lokalizacja zabudowy
wielorodzinnej w tym miejscu jest niepozadana przez liczna
grupe¢ okolicznych mieszkancow, ktorzy wyrazili swoj
sprzeciw wobec planom lokalizacji zabudowy wielorodzinnej
(uwaga ztozona do planu dnia 07.09.2016 r. podpisana przez
ponad 90 oséb).
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7 07.09.2016 Barbara Korzetkowska Prosba o likwidacje pasa terenu zielonego Planowany pas zieleni ma pomo6c zmniejszy¢ ewentualne
wzdtuz rowu melioracyjnego ciggnacego si¢ od oddzialywanie teren6w ustugowych od terenéw
ul. Produkcyjnej w Ksigzynie do rzeki mieszkaniowych. Dopuszczono realizacj¢ dojazdow w ramach
Horodnianki, wzdtuz rowu przewidzie¢ droge pasa zieleni.
dojazdowa.
Prosba o zmniejszenie odlegto$ci linii Zwerytikowano ograniczenia w lokalizowaniu zabudowy
zabudowy od rzeki Horodnianki z 40 m wzdtuz rzeki Horodnianki. Dopuszczono zblizenie zabudowy
do 10 m. przy uwzglednieniu ochrony przyrodniczej rzeki. Dalsze
zblizanie do Horodnianki mogtoby negatywnie wplyna¢ na jej
ochrong przyrodniczg.
Prosba o zmiane przeznaczenia dziatek Zgodnie z politykg przestrzenng gminy na tym terenie
nr geod.: 187/7, 187/8, 187/9, 187/10 przewiduje si¢ koncentracje terenéw o funkcji ustugowe;.
z ustugowych na ustugowo mieszkaniowa
(jedno — lub wielorodzinng).
8 07.09.2016 Sebastian Swierzbinski Prosba o wyznaczenie drogi dojazdowej do Plan reguluje zasady na jakich ma by¢ realizowana obstuga
dziatek nr geod.: 94/1, 93/1, 90, 89, 88, 92/7, komunikacyjna oraz wyposazenie w infrastrukturg techniczna.
92/3, 87, 85, 83, 82, 81. Zgodnie z polityka przestrzenng gminy nie przewiduje si¢
rozszerzania sieci drog publicznych.
9 07.09.2016 Danuta Winicka Prosba o ustanowienie stuzebnosci drogi Drogg konieczng ustala si¢ na drodze sadowej. Nie ma podstaw

koniecznej do dziatki nr geod. 227/41.

prawnych, aby w planie miejscowym ustala¢ stuzebnosci.

10 | 07.09.2016
Walentyna i Walerian
Redlinscy

Prosba o niedopuszczenie mozliwosci budowy
budynkow po granicy dziatki oraz w odleglosci
mniejszej niz 3m.

W zwigzku z istniejgcg strukturg przestrzenng w Horodnianach
liczna zabudowa zlokalizowana jest na granicy z dziatka
sasiednig lub w zblizeniu do tej granicy. Plan miejscowy

dopuszcza utrzymanie takiego sposobu lokalizowania
zabudowy oraz realizacj¢ nowej zabudowy w zblizeniu do
granic ewidencyjnych.

Prosba o wprowadzenie zapiséw dotyczacych
zakazu ustanowienia drogi dojazdowej oraz
stuzebnosci przesytu do innych dziatek bez

zgody wiasciciela gruntu.

Plan nie posiada uregulowan prawnych do wprowadzania
takich ograniczen.

Prosba o wprowadzenie w planie
szczegdtowych opracowan planu sieci
i urzadzen infrastruktury techniczne;.

Plan okresla ogdlne zasady realizowania sieci infrastruktury
technicznej, nie narzucajac konkretnych ich lokalizacji.
Infrastruktura techniczna bedzie rozwijana zgodnie
z faktycznym zapotrzebowaniem wraz z powstawaniem
zabudowy.
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11 07.09.2016 Tadeusz Jakiel

Prosba o zmniejszenie linii zabudowy po obu
stronach rzeki Horodnianki do 10 m oraz
zmiang przeznaczenia dziatek nr geod. 187/1,
211/1 z ustugowej na ustugowo -
mieszkaniowa.

Zgodnie z polityka przestrzenng gminy na tych dziatkach
przewiduje si¢ koncentracje terenéw o funkcji ustugowe;.
Zweryfikowano ograniczenia w lokalizowaniu zabudowy
wzdtuz rzeki Horodnianki. Dopuszczono zblizenie zabudowy
przy uwzglednieniu ochrony przyrodniczej rzeki. Dalsze
zblizanie do Horodnianki mogtoby negatywnie wptyna¢ na jej
ochrong przyrodnicza.

12 | 08.09.2016 Leszek Szymanski,
Krzysztof Szymanski,
Antonina Szymanska,

Bozena Sadowska

Prosba o przeznaczenie dziatek nr geod. 227/46,
227/54 pod drogg wewnetrzng.

Plan reguluje zasady na jakich ma by¢ prowadzona obstuga
komunikacyjna. Ponadto lokalizacja drogi wewnetrznej w tym
miejscu jest niepozadana przez grupe okolicznych
mieszkancow, ktorzy wyrazili swdj sprzeciw wobec planom
lokalizacji drogi wewnetrznej (uwaga ztozona do planu dnia
06.09.2016 r. podpisana przez 8osdb).

13 | 08.09.2016
Szczepan Szymanski

Prosba o wyznaczenie na catym obszarze planu
linii zabudowy od rzeki Horodnianki
w odleglosci 15 m.

Zweryfikowano ograniczenia w lokalizowaniu zabudowy
wzdtuz rzeki Horodnianki. Dopuszczono zblizenie zabudowy
przy uwzglednieniu ochrony przyrodniczej rzeki. Dalsze
zblizanie do Horodnianki mogtoby negatywnie wplynaé na jej
ochrong przyrodnicza.

Prosba o przeksztatcenie drogi wewngtrznej
KDW na droge gminna publiczng.

Zgodnie z polityka przestrzenng gminy nie przewiduje si¢
rozszerzania sieci drog publicznych.

Anna Misuk
Robert Misiuk
(dwie oddzielne uwagi
0 tozsamej tresci)

14 | 08.09.2016

Watpliwosci czy w paragrafie dotyczagcym
terenéw przeznaczonych na realizacje
inwestycji celu publicznego nie powinno si¢
dopisa¢ np. infrastruktury spoleczne;.

Plan nie wskazuje terendw, na ktoérych zagospodarowanie
bedzie realizowane w formie ustug spotecznych. Zabudowa
ustug spolecznych bedzie mozliwa do realizacji w ramach
wyznaczonych terenow uslugowych i mieszkaniowo
ustugowych, jednak faktycznego przesadzenia o funkcji na
poziomie planu miejscowego.

Watpliwosci czy ograniczenia, dotyczace
lokalizowania zabudowy na pobyt ludzi
w korytarzach technologicznych dotyczg takze
budynkow gospodarczych.

Ograniczenia w planie dotycza wylacznie pomieszczen na
pobyt ludzi zgodnie z przepisami odrgbnymi. Pozostate obiekty
sg mozliwe do realizowania w korytarzach technologicznych
zgodnie z ustaleniami szczegdtowymi z uwzglednieniem
wymagan wynikajgcych z przepisow odrgbnych i norm, w tym
np.: wartosci natezenia pola elektromagnetycznego.

Watpliwosci w odniesieniu do zapisow
odnosnie zakazu budowy lub rozbudowy
obiektow budowlanych, ktére moga stanowic
zrodto zerowania ptakow.

Przedmiotowe zapisy wynikajg z przepisOw odrgbnych
w zwiazku z niedalekim sgsiedztwem lotniska. Wprowadzenie
tych zapisoéw wynika z procedury uzgadniania planu.
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Dopisanie w zakresie miejsc parkingowych dla
zabudowy mieszkaniowej by jedno miejsce
parkingowe znajdowalo si¢ w garazu.

Plan nie przesadza czy miejsca parkingowe majg by¢
realizowane w garazu czy na terenie dziatki budowlane;.
Bedzie to okreslane na etapie uzyskiwania pozwolenia na

budowe zgodnie z wolg inwestora oraz technicznymi

mozliwo$ciami zagospodarowania dziatki.

Watpliwosci odnosnie zapiséw dotyczacych
miejsc parkingowych dla pojazdow
wyposazonych w karte parkingowa.

Miegjsca parkingowe dla pojazdéw wyposazonych w karte
parkingowa dotyczg miejsc parkingowych dla osob
niepelnosprawnych i wymog ich okreslania wynika

z przepisow odrebnych.

Dopisanie dla przydomowych oczyszczalni
sciekdw ograniczenie np: w zaleznosci od
powierzchni dziatki oraz ograniczenie
oddzialywania tylko do dziatki, na ktorej
przydomowa oczyszczalnia jest realizowana.

Warunki jakie musi spetnia¢ przydomowa oczyszczalnia
sciekow jest okreslona w przepisach odrgbnych. W przypadku
gdy wymagania te sg spelnione plan nie wprowadza ograniczen
dla tego typu rozwiazan. Nakaz realizacji zabudowy
1 zagospodarowania terenu w sposob by obszar oddzialywania
miescit si¢ w granicach nieruchomosci inwestora wynika
z przepiséw odrebnych.

Watpliwosci odnos$nie dopuszczenia zmiany
przebiegu linii elektroenergetycznych i co
w takim przypadku dzieje si¢ z korytarzem

technicznym.

Zapis ten dotyczy linii elektroenergetycznych dystrybucyjnych

($redniego napigcia), dla ktérych ograniczenia w uzytkowaniu

wynikajg z przepiséw odrebnych (plan nie wprowadza dla tych
linii korytarzy technicznych.

Zmiana sformutowania "dopuszcza si¢" na
"zezwala si¢ w ustaleniach szczegdtowych".

Sformutowania maja podobne znaczenie, jednak okreslenie
dopuszcza si¢ wskazuje na uzupetniajacy charakter
wymienionego zagospodarowania.

Podanie definicji intensywnosci zabudowy.

Definicja intensywnosci zabudowy zostala okreslona w ustawie
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

Watpliwosci zwigzane z dopuszczeniem
lokalizacji zabudowy w zblizeniu do granicy
z dzialka sgsiednig lub bezposrednio na tej
granicy.

W obszarze objetym planem liczna zabudowa zlokalizowana
jest na granicy z dziatka sasiednia lub w zblizeniu do tej
granicy i jest to element lokalnego tadu przestrzennego.

W zwigzku z rozdrobnieniem dziatek ewidencyjnych
dopuszczenie zblizenia do granicy dziatki umozliwi racjonalne
zagospodarowanie.

Dopisanie dla terenéw powyrobiskowych
oznaczonych na rysunku planu jako tres¢
informacyjna nakaz przeprowadzenia badan
geotechnicznych przed uzyskaniem pozwolenia
na budowe.

Zgodnie z ugruntowanym orzecznictwem sagdowym plan
miejscowy nie moze uzaleznia¢ uzyskania pozwolenia na
budowe od dodatkowych dziatan (tj. badania gruntu).
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Zwigkszenie wskaznika powierzchni zabudowy
dla terenow zabudowy rezydencjonalne;.

Przedmiotowy teren zlokalizowany jest w oddaleniu od
wyznaczonych w planie zwartych komplekséw zabudowy
w otoczeniu terenow lesnych oraz terenow zieleni cennych

przyrodniczo. Okreslony wskaznik intensywnos$ci zabudowy
ma na celu wprowadzenie na ten teren zabudowy o mniejszej
intensywnosci niz na terenach mieszkaniowych w centrum
miejscowosci.

Dla zabudowy rezydencjonalnej dachow
ptaskich, a dla zabudowy na dziatkach powyzej
5000m? dopuszczenie rozwigzan
indywidualnych.

Na przedmiotowym terenie istnieje ograniczona mozliwo$¢
wydzielenia dzialek o powierzchni powyzej 5000m? w zwigzku
z czym dopuszczenie indywidualnych rozwigzan dla takich
dziatek jest bezzasadne. Natomiast w celu nawigzania do zasad
ksztattowania dachow na pozostatych terenach przewidziano
zadaszenia dachami wysokimi.

Watpliwos$¢ odnosnie dopuszczalnego udziatu
powierzchni zabudowy na terenach U.

Okreslony wskaznik na poziomie 60% pozwala na racjonalne
zagospodarowanie terenu, przy uwzglednieniu intensywnosci
zabudowy na terenach sasiednich.

Dopuszczenie na terenach ustugowych
indywidualnych rozwigzan konstrukcji dachow
dla budynkow o powierzchni powyzej 500m?
oraz obiektow towarzyszacych.

Dla duzych obiektow ustugowych dopuszczono dachy ptaskie,
jednak dopuszczenie zupetie indywidualnych rozwigzan
mogtoby zbyt mocno kontrastowac z resztg osiedla
i negatywnie wplyna¢ na tad przestrzenny.

Watpliwosci odnosnie zapisow
dopuszczajacych na terenach zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej i ustugowe;j,
wolnostojacego budynku ustugowego tylko
w przypadku wczesniejszej realizacji na dziatce
budynku mieszkalnego.

Dominujaca funkcja na tych terenach jest zabudowa
mieszkaniowa, natomiast funkcja ustugowa moze by¢
realizowana jako jej uzupeknienie.

Dopuszczenie na terenach zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej i ustugowe;j
robot budowlanych dla istniejacych budynkow.

Realizacja robot budowlanych dla istniejacych budynkow
wynika z przeznaczenia terenu.

Dopuszczenie dla terenéw ustugowych
budynkow gospodarczych i garazowych.

Zgodnie z obowigzujacymi przepisami, budynki gospodarcze
i garazowe nie sg elementem zabudowy ustlugowej. Bedzie
mozna realizowa¢ budynki pelnigce funkcje gospodarcze
i garazowe, ale jako budynki ustugowe.




Dziennik Urzgdowy Wojewodztwa Podlaskiego

—-21 -

Poz. 4697

15 | 08.09.2016
Matgorzata i Marek
Zdrojewscy

Prosba, aby drogg SKDW zakonczy¢ rondem
wymaganej przepisami szerokos$ci (12m) przy
dzialce nr geod. 178/1, aby w tworzeniu
dojazdu do sgsiednich dziatek partycypowali
solidarnie wszyscy wlas$ciciele dziatek, dla
ktorych ten dojazd jest tworzony.

Zweryfikowano rozmiary placu manewrowego na koncu drogi
przy uwzglednieniu wymagan, struktury wlasnosci i wymagan
prawnych.

16 08.09.2016
Rada Sotecka wsi
Horodniany

Prosba o:

- rozszerzenie przeznaczenia terenow zieleni
nieurzadzonej o mozliwos¢ budowy stawow,
basenow, obiektow o charakterze rekreacyjno —
sportowym oraz tworzenia dziatek
rekreacyjnych z mozliwosciag lokowania na nich
odpowiedniej zabudowy,

Dopuszczalne zagospodarowanie terenu zostato uzupetnione
o obiekty stuzace rekreacji, bez mozliwosci lokalizowania
budynkéw. Dopuszczenie zabudowy bytoby sprzeczne
z okre$long w planie miejscowym funkcjg terenu.

zmiang terenéw zabudowy jednorodzinne;j
rezydencjonalnej na tereny zabudowy
jednorodzinnej,

Przedmiotowy teren potozony jest w oddaleniu od gtéwnego
kompleksu przewidzianego pod realizacje osiedla zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej i mieszkaniowo ustugowe;j.
Jednoczesnie teren ten jest zlokalizowany pomiedzy zwartym
kompleksem lesnym oraz terenami zieleni, stanowiacych
ochrone cieku wodnego, bedacego lokalnym korytarzem
ekologicznym. Wprowadzona zabudowa rezydencjonalna ma
na celu dopuszczenie racjonalnej zabudowy tego terenu przy
jednoczesnej ochronie wartosci przyrodniczych.

zmiang klasyfikacji ulicy KDW na KDL lub
KDD,

Zgodnie z polityka przestrzenng gminy nie przewiduje sie
rozszerzania sieci drog publicznych w tym miejscu.

zmniejszenie ograniczen w lokalizowaniu
zabudowy od rzeki Horodnianki,

Zweryfikowano ograniczenia w lokalizowaniu zabudowy
wzdtuz rzeki Horodnianki. Dopuszczono zblizenie zabudowy
przy uwzglednieniu ochrony przyrodniczej rzeki. Dalsze
zblizanie do Horodnianki mogloby negatywnie wptynaé na jej
ochrong przyrodnicza.

zaplanowanie w kwartatach zabudowy
mieszkaniowej drog dojazdowych,

Plan okresla zasady obstugi komunikacyjnej. Zgodnie
z polityka przestrzenng gminy nie przewiduje si¢ rozszerzania
sieci drog publicznych w tym miejscu.

usunigcie ograniczen szerokosci oraz
powierzchni nowo wydzielonych dziatek,

Ustalenie minimalnej powierzchni dziatki oraz szerokosci
elewacji frontowej ma na celu zapewnienie racjonalnego
wykorzystania terenu i zapobiega¢ nadmiernemu rozdrobnieniu
nieruchomosci.
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zmnigjszenie minimalnej szeroko$ci pasa
drogowego do 4 m (w przypadku drog
dojazdowych do 1 — 2 domow),

Plan zawiera ogodlne zasady obstugi komunikacyjne;j.
Okres$lona w planie szeroko$¢ ma na celu zapewnienie
bezpieczenstwa (np., dojazd dla wozoéw strazy pozarnej).

doprecyzowanie, iz zakaz lokalizowania
obiektéw na pobyt ludzi, dotyczy lokalizacji
pomieszczen przeznaczonych na pobyt ludzi
powyzej 8h,

Zgodnie z § 2 rozporzadzenie ministra gospodarki w sprawie
warunkow technicznych jakim powinny odpowiada¢ budynki
i ich usytuowanie (Dz. U z 2015 r. poz. 1422) pomieszczenia
na staty pobyt ludzi dotycza pomieszczen w ktorych
przebywanie tych samych os6b w ciggu doby trwa dtuzej niz
4 godziny

dopuszczenie posiadanie i uzytkowanie
kompostownikow,

Plan nie zakazuje stosowania kompostownikow

zwigkszeniu wskaznika powierzchni zabudowy
do 50% na terenach MN oraz zwigkszenie
wskaznika dopuszczalnej powierzchni
zabudowy do 40% na terenach MNR,

Ograniczenie dopuszczalnej powierzchni zabudowy
w stosunku do powierzchni dziatki ma na celu ograniczenie
nadmiernego zabudowywania terenu, co mogloby nadmiernie
obciazy¢ infrastrukturg techniczng. Przewiduje si¢ tu budowe
osiedla o $redniej intensywnos$ci zabudowy.

dopuszczenie dachoéw plaskich na terenach
ustugowych,

Dopuszczono dachy ptaskie dla duzych obiektow ustugowych
(o powierzchni powyzej 400m?). Dla pozostatych obiektow ze
wzgledu na nawigzanie do dominujacej formy zabudowy
w Horodnianach, dopuszczono jedynie dachy wysokie.

dla terenu UPS ograniczenie dopuszczalnej
dziatalno$ci
do nieucigzliwe;.

Uwaga dotyczy terenu zabudowanego, na ktorym prowadzona
jest dziatalno$¢ produkcyjno ustugowa. Ograniczanie
mozliwosci zagospodarowania moze narazi¢ gming na

konieczno$¢ zaptacenia odszkodowania z tytutu spadku
wartos$ci nieruchomosci.

17 | 09.09.2016
Rafal Pietrucha, Anna
Pietrucha

Pros$ba o zmiang przeznaczenia dziatek nr geod.
228/11, 228/18 z zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej na mieszkaniowo - ustugowa,
w celu prowadzenia serwisu elektronarzedzi
i sprzetu ogrodniczego.

Whioskowane dziatki znajduja si¢ w $rodku terenu
przewidzianego na zabudowe jednorodzinng, natomiast
koncentracja zabudowy ustugowej jest przewidziana przy
drodze powiatowej. Zgodnie z przepisami prawa budowlanego
dopuszczalne jest przeznaczenie do 30%powierzchni
catkowitej budynku mieszkalnego jedno-rodzinnego na cele
ushugowe.
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18

12.09.2016

Bogdan Szymanski

Prosba o wyznaczenie na catym obszarze planu
linii zabudowy od rzeki Horodnianki
w odleglosci 15 m.

Zweryfikowano ograniczenia w lokalizowaniu zabudowy
wzdtuz rzeki Horodnianki. Dopuszczono zblizenie zabudowy
przy uwzglednieniu ochrony przyrodniczej rzeki. Dalsze
zblizanie do Horodnianki mogtoby negatywnie wplynaé na jej
ochrone przyrodnicza.

Prosba o przeksztatcenie drogi wewnetrznej na
droge gminna publiczna.

Zgodnie z polityka przestrzenng gminy nie prze-widuje si¢
rozszerzania sieci drog publicznych.

Wykaz nieuwzglednionych uwag wniesionych do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w trakcie drugiego wytozenia do publicznego
wgladu, ktére odbyto si¢ w dniach od 27.06.2017 r. do 25.07.2017 r. oraz w terminie na sktadanie uwag tj. do dnia 14.08.2017r.

19

07.07.2017

Helena Jadwiga
Rybattowska
Agnieszka Lebiedzinska

Brak zgody na poprowadzenie drogi przez teren
dziatek nr 122 i 123/19.

Ciag pieszo jezdny oznaczony symbolem 1KDJW
przebiegajacy przez dziatki nr 122 i 123/19 stanowi
rozwigzanie majace na celu uzupetnienie gtéwnego ciagu
komunikacyjnego (drég publicznych) w przypadku jego
niedrozno$ci. Dodatkowo dziatka nr 122 (w cze$ci zajetej pod
ciag pieszo jezdny) zlokalizowana jest w bezposrednim
sgsiedztwie $ciany lasu ograniczajacej mozliwos$¢ zabudowy ze
wzgledu na przepisy przeciw-pozarowe.

20

10.07.2017

Grzegorz Sianko

Prosba o umozliwienie budowy biurowca
imagazynu do dzialalnosci internetowej na
terenie dziatki 184/3 w zabudowie uslugowe;.

Przedmiotowa dziatka znajduje si¢ w kompleksie
przewidzianym pod zabudow¢ mieszkaniowa, uzupetniong
zabudowa ustlugowa. Dopuszczono realizacje funkcji
ustugowej w budynkach mieszkalnych oraz jako wolnostojacy
budynek ustugowy na dziatce zabudowanej juz budynkiem
mieszkalnym. Nie przewiduje si¢ w tym miejscu mozliwosci
realizacji jedynie funkcji ustugowe;.

21

12.07.2017

Rada Sotecka
Wsi Horodniany
Gmina
Juchnowiec
Koscielny

Rozszerzenie przeznaczenie terendw zieleni
nieurzadzonej o mozliwo$¢ budowy stawow do
500 m? po-wierzchni, basenéw, obiektow
o charakterze rekreacyjno-sportowym oraz
tworzenie dzialek rekreacyjnych z mozliwo$cia
lokowania na nich odpowiedniej zabudowy.

Zgodnie z uwaga ztozona w trakcie pierwszego wytozenia do
publicznego wgladu, dopuszczono na tym terenie obiekty
stuzace rekreacji jednoczes$nie zachowujac gtdéwna funkcje

terenu (ochrona przyrodnicza rzeki Horodnianki).

Dopuszczenie realizowania zabudowy kubaturowej oraz
duzych zbiornikéw wodnych (zgodnie z uwaga ztozong do
drugiego wylozenia) zaktocitoby podstawowa funkcje tego

terenu i mogloby negatywnie wplyna¢ na ochrone rzeki

Horodnianki.
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Zmiana kwalifikacji ulicy KDW na KDL lub
KDD, gdyz jest to droga, z ktérej moze
korzysta¢ kazdy, zgodnie z jej przeznaczeniem,
zaplanowanie drég dojazdowych
w kompleksach MN oraz przeznaczenie dziatki
nr 59/19 na droge publiczna.

Zgodnie z polityka przestrzenng gminy nie przewiduje si¢
rozszerzania sieci drog publicznych.

Prosba o przesunigcie granicy poludniowo-

zachodniej czes$ci kompleksu 6MN tak, by

w obrgbie tego kompleksu znalazt si¢ caty

obszar nadajacy si¢ pod zabudowe
jednorodzinng
(dziatki o nr geod. 115/51 115/6). Linia
zabudowy od strony rzeki powinna przebiegaé
analogicznie do linii zabudowy od strony rzeki
kompleksu 2U (w uchwalanym projekcie planu
jest to teren 2MN,U).

Zgodnie z uwagg ztozong w trakcie pierwszego wytozenia do
publicznego wgladu, zweryfikowano ochrone rzeki
Horodnianki i dopuszczono zblizenie zabudowy przy
zachowaniu ochrony waloré6w przyrodniczych.

Dopuszczenie realizowania zabudowy w zblizeniu do rzeki
Horodnianki zgodnie z uwagg zto-zong w trakcie drugiego
wylozenia do publicznego wgladu mogloby negatywnie
wptyna¢ na ochrong przyrodnicza rzeki Horodnianki.

Dopuszczenie minimalnej szerokosci pasa
drogowego 4m w przypadku drog dojazdowych
na dziatkach geodezyjnych istniejacych
W momencie tworzenia planu przestrzennego
zagospodarowania.

Plan zawiera ogodlne zasady obstugi komunikacyjne;j.
Okreslona w planie szeroko$¢ ma na celu zapewnienie
bezpieczenstwa (np. dojazd dla wozdéw strazy pozarnej).

Przedtuzenie drogi 1IKDW w kierunku
zachodnim do dziatki o nr geod.
84 w odlegltosci 40m od granicy lasu
potozonego na potnoc od tych dziatek, tj. od
p6tnocne;j linii opracowania.

Zgodnie z polityka przestrzenng gminy plan wskazuje jedynie
podstawowy uktad komunikacyjny, jednocze$nie okresla
zasady realizowania dojazdow do dziatek oddalonych od tego
uktadu.

Zmniejszenie szeroko$ci kompleksu 10ZN do
30m od brzegu rzeki przy jednoczesnym
wiaczeniu uwolnionej powierzchni do
kompleksu IMNR.

Zweryfikowano ograniczenia w lokalizowaniu zabudowy
wzdhuz rzeki Horodnianki. Dopuszczono zblizenie zabudowy
przy uwzglednieniu ochrony przyrodniczej rzeki. Dalsze
zblizanie do Horodnianki mogtoby negatywnie wplynaé na jej
ochrong przyrodnicza.

22

13.07.2017

Jan Swierzbinski
Sebastian Swierzbinski

Pro$ba o zmiang przeznaczenia dziatki
o nr geod. 216/16 z oznaczenia MN na
oznaczenie MN,U

Dziatka lezy przy skrzyzowaniu przy Kleosinie.

Przedmiotowa dziatka zlokalizowana jest w kompleksie
przeznaczonego zgodnie z polityka przestrzenng gminy na cele
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej. Zgodnie
z przepisami prawa budowlanego mozliwe jest prze-znaczenie
do 30% powierzchni uzytkowej budynku mieszkalnego na cele
funkcji ustugowe;j.
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23 | 13.07.2017 | Marek Zdrojewski Dopuszczenie dla terendéw MN, lub tylko dla Wysokos¢ budynkéw okreslona w planie miejscowym jest
dziatek nr: 199/1 1 196/6, wysokosci do 14 m. jednym z elementdw ksztattowania tadu przestrzennego.
Dopuszczenie zabudowy do 14m moze doprowadzi¢ do
powstawania obiektow dysharmonizujgcych, a co za tym idzie
naruszajacych lad przestrzenny.
24 | 09.08.2017 Zmniejszenie lub przesunigcie terenu 15ZN. Planowany pas zieleni ma pomdc zmniejszy¢ ewentualne
oddzialywanie terenéw ustugowych od terenow
Barbara Korzgtkowska mieszkaniowych. Zweryfikowano zapisy dopuszczajace
mozliwos¢ realizacji dojazdow przez ten teren.
Zmniejszenie odlegtosci zakazu zabudowy Zweryfikowano ograniczenia w lokalizowaniu zabudowy
z proponowanych 30m do 10 m. wzdhuz rzeki Horodnianki. Dopuszczono zblizenie zabudowy
przy uwzglednieniu ochrony przyrodniczej rzeki. Dalsze
zblizanie do Horodnianki mogtoby negatywnie wplynac na jej
ochrong przyrodnicza.
Prosba o rozszerzenie mozliwej zabudowy Zgodnie z polityka przestrzenna gminy na tym terenie
dziatek nr 187/7, 187/8, 187/9, 187/10 przewiduje si¢ koncentracje terenéow o funkcji ustugowe;j
z ustugowej na mieszkaniows jedno lub zgodnie z funkcjami podobnymi polozonymi poza granicami
wielorodzinng, co umozliwi ich lepsze planu oraz bliskim sgsiedztwem drogi wojewodzkie;j.
zagospodarowanie.
25 109.08.2017 Zmiana przeznaczenia dzialki 187/1 na cele Zgodnie z polityka przestrzenng gminy na tym terenie

Tadeusz Jakiel

mieszkaniowe ustugowe.

przewiduje si¢ koncentracje terendw o funkcji ustugowe;j
zgodnie z funkcjami podobnymi potozonymi poza granicami
planu oraz bliskim sasiedztwem drogi wojewodzkie;.

Prosba o ustanowienie mozliwosci realizacji
przeprawy  ponad  rzeka  Horodnianka
stosownymi zapisami § 18 i1 § 20.

Plan nie przewiduje mozliwosci realizacji prze-prawy ponad
rzeka Horodnianka w dodatkowych miejscach ze wzgledu na
ochrong jej warto$ci przyrodniczych.
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26

18.08.2017

Grzegorz Sianko
(dwie ztozone
o tozsamej tresci)

uwagi

Zmniejszenie minimalnego frontu dziatki na 15
m.

Szerokosc¢ elewacji frontowych dziatek budowlanych okreslona
w planie miejscowym jest jednym z elementéw ksztattowania
fadu przestrzennego. Dopuszczenie wydzielania dziatek
budowlanych o szerokosci elewacji frontowej 15m
i minimalnej powierzchni zabudowy 800m? umozliwi
powstawanie dziatek o dtugosci ponad 50m, a co za tym idzie
dalsze po-wstawanie dtugich dziatek co wptyngtoby
negatywnie na lokalny tad przestrzenny.

Zmniejszenie minimalnej powierzchni dziatki
budowlanej dla  zabudowy  blizniaczej
na 500 m?.

Okres$lone minimalne parametry dzialek budowlanych majg za
zadanie uporzadkowanie zabudowy oraz uniemozliwic jej
zbytnig intensyfikacj¢. Dopuszczenie mniejszych dziatek

budowlanych umozliwitoby powstanie kilkudziesigciu

dodatkowych budynkéw, co mogloby doprowadzi¢ do

niewydolnos$ci uktadu komunikacyjnego oraz systemu
infrastruktury techniczne;.

Przesuniecie linii zabudowy na 20 m od rzeki
Horodnianki.

Zweryfikowano ograniczenia w lokalizowaniu zabudowy
wzdtuz rzeki Horodnianki. Dopuszczono zblizenie zabudowy
przy uwzglednieniu ochrony przyrodniczej rzeki. Dalsze
zblizanie do Horodnianki mogtoby negatywnie wplynac na jej
ochrong przyrodnicza.

Umozliwienie realizacji ciggow pieszo jezdnych
o szerokosci 4,5-5 m.

Plan zawiera ogdlne zasady obstugi komunikacyjne;j.
Okreslona w planie szeroko$¢ ma na celu zapewnienie
bezpieczenstwa korzystania z tych dojazdow.

W

ykaz nieuwzgl

¢dnionych uwag wniesionych do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w trakcie trzeciego wylozenia do publicznego
wgladu, ktére odbyto si¢ w dniach od 18.09.2017 r. do 06.10.2017 r. oraz w terminie na sktadanie uwag tj. do dnia 27.10.2017 r.

27

23.10.2017

Jakiel Tadeusz

Dopuszczenie zabudowy mieszkaniowej na
dziatce nr geod 187/1.

Zgodnie z polityka przestrzenng gminy na tym terenie
przewiduje si¢ koncentracje terendw o funkcji ustugowe;j
zgodnie z funkcjami podobnymi potozonymi poza granicami
planu oraz bliskim sasiedztwem drogi wojewodzkie;j.

Zmiana linii zabudowy od strony rzeki
Horodnianki dla terenu 3U z 30 m na 20 m.

Zweryfikowano ograniczenia w lokalizowaniu zabudowy
wzdtuz rzeki Horodnianki. Dopuszczono zblizenie zabudowy
przy uwzglednieniu ochrony przyrodniczej rzeki. Dalsze
zblizanie do Horodnianki mogtoby negatywnie wplynaé na jej
ochrong przyrodnicza.
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28 | 26.10.2017 | Korzgtkowska Barbara

Likwidacja pasa zielonego oznaczonego jako
15ZN.

Pas zieleni stanowi izolacj¢ pomigdzy réoznymi funkcjami
okreslonymi w planie oraz stanowi rezerwe ktore bedzie mozna
wykorzysta¢ do realizacji dojazdu do nieruchomosci.

Zmniejszenie odlegtosci zakazu
z proponowanych 30 m do 15 m od rzeki
Horodnianki.

Zweryfikowano ograniczenia w lokalizowaniu zabudowy
wzdtuz rzeki Horodnianki. Dopuszczono zblizenie zabudowy
przy uwzglednieniu ochrony przyrodniczej rzeki. Dalsze
zblizanie do Horodnianki mogtoby negatywnie wplynaé na jej
ochrone przyrodnicza.

Rozszerzenie mozliwos$ci zabudowy ustugowej
o zabudowg produkcyjng i sktadowa dla dziatek
187/7, 187/8, 187/9, 187/10.

Dopuszczenie funkcji produkcyjnej i sktadowej wigzaloby sig
ze zwickszeniem ucigzliwosc¢ tego terenu, co stoi w konflikcie
z duzymi terenami przewidzianymi do realizacji zabudowy
mieszkaniowej.

29 |26.10.2017 | Poswiatni Marta i Jacek

Wytaczenie =z produkcji le$nej obszaru na
terenie dziatki nr 92/18 przy ul. Jana Pawta II
nr 23.

Uwaga bezzasadna. Decyzja z dnia 19 pazdziernika 2012 r.,
wy-dang przez Marszatka Wojewodztwa Podlaskiego (znak
sprawy DMGL.IIL.7151.39.2012), dziatka numer geod. 92/18,
potozona w Kle-osinie, uzyskata juz zgode na przeznaczenie na
cele nielesne. Cata dziatka nr 92/18 jest przeznaczona
w projekcie planu na cele zabudowy mieszkaniowe;j
jednorodzinnej. Natomiast faktyczne wylaczenie z produkcji
lesnej bedzie nastepowalo przy uzyskiwaniu pozwolenia na
budowe.

30 |27.10.2017 | Perkowski Zdzistaw
Kardasz Jan
Horodenski Andrzej
Chylinski Robert
Gradkowski Jan
Swierzbinski Sebastian
Potonowska Lucyna

Potonowski Andrzej

Zmiana przeznaczenia terendw zapisanych
w planie jako MNR (zabudowa jednorodzinna
rezydencjonalna) na MN (zabudowa
mieszkaniowa jednorodzinna).

Przedmiotowy teren potozony jest w oddaleniu od gtéwnego
kompleksu przewidzianego pod realizacje osiedla zabudowy
mieszkaniowej
jednorodzinnej i mieszkaniowo ustugowej. Jednoczesnie Teren
ten jest zlokalizowany pomiedzy zwartym kompleksem lesnym
oraz terenami zieleni, stanowigcych ochrong cieku wodnego,
bedacego lokalnym korytarzem ekologicznym. Wprowadzona
zabudowa rezydencjonalna ma na celu dopuszczenie
racjonalnej zabudowy tego terenu przy jedno-czesnej ochronie
wartos$ci przyrodniczych.

* W zwigzku z ustawa z dnia 29 sierpnia 1997 r. o ochronie danych osobowych (Dz. U. z 2002 r. nr 101, poz. 926 z p6zn. zm.) z tekstu uchwaty dla celow publikacji

zostaly usunigte dane osobowe w zakresie adresow.

W tym stanie rzeczy Rada Gminy Juchnowiec Koscielny nie znajduje kwalifikacji naruszenia interesu prawnego wnoszacych uwagi, poniewaz dziatanie rady
w sprawie miesci si¢ w granicach obowigzujacych norm materialnych i prawnych, uprawniajagcych w ramach ustawowej samodzielnosci planistycznej gminy
samorzadowej do przeznaczenia przedmiotowego terenu na cele ustalone jak w projekcie planu.




Dziennik Urzgdowy Wojewddztwa Podlaskiego —-28 - Poz. 4697

Zalacznik Nr 3 do Uchwaty Nr XXXI11/305/2017
Rady Gminy Juchnowiec Koscielny
z dnia 11 grudnia 2017 r.

ROZTRZYGNIECIE
O sposobie realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan wlasnych
gminy oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych dotyczy projektu
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czesci wsi Ksiezyno, Horodniany i Kleosin (obszar
planistyczny Horodniany Wschéd).

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. 22017 poz. 1073) Rada Gminy Juchnowiec Ko$cielny rozstrzyga co nastepuje:

§ 1. 1. Inwestycje zzakresu infrastruktury technicznej stuzace zaspokajaniu zbiorowych potrzeb
mieszkancéw stanowia zgodnie z art. 7, ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U.
z 2001 r. nr 142, poz. 1591 z p6zn. zm.) zadania wiasne gminy.

1) Przewiduje si¢ budowe sieci infrastruktury techniczne;j:
a) sie¢ wodociagowa o dhugosci okoto 1500 m - szacunkowy koszt 450 000 zi,
b) sie¢ kanalizacji sanitarnej o dtugosci okoto 2100 m - szacunkowy koszt 1 155 000 zi.

2. Koszty przewidziane na realizacj¢ inwestycji moga ulega¢ zmianie w zalezno$ci od aktualnych stawek
rynkowych i zastosowanej technologii.

§ 2. Opis sposobu realizacji inwestycji wskazanych w § 1.

1. Realizacja inwestycji przebiega¢ bedzie zgodnie z obowigzujacymi przepisami, w tym m. in. ustawg
Prawo budowlane, ustawg Prawo zamoéwien publicznych, ustawa o samorzadzie gminnym, ustawg
o gospodarce komunalnej i ustawg Prawo ochrony §rodowiska.

2. Sposob realizacji inwestycji moze ulega¢ modyfikacji wraz z dokonujacym si¢ postepem techniczno —
technologicznym, zgodnie z zasadg stosowania najlepszej dostgpnej techniki, o ile nie nastgpi naruszenie
ustalen planu.

3. Realizacja i finansowanie w zakresie infrastruktury technicznej nie wyszczegolnionych w § 1 bedzie
przedmiotem zainteresowanych stron.
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UZASADNIENIE
do uchwaly Nr XXXII1/305/2017 Rady Gminy Juchnowiec Koscielny z dnia 11 grudnia 2017r. w
sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego cze$ci wsi Ksiezyno, Horodniany

i Kleosin (obszar planistyczny Horodniany Wschod).

Uzasadnienie na podstawie art. 15 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (t. j. Dz. U. z 2017 r. poz. 1073 z p6zn. zm.)

1. Sposoéb realizacji wymogow wynikajacych z art. 1 ust. 2 — 4 ustawy o planowaniu przestrzennym,

w tym:

1) wymagania ladu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury — poprzez ustalenie
przeznaczenia terenu w §4 ust 1 oraz parametrow i wskaznikow ksztaltowania zabudowy
okreslonych w ustaleniach szczegotowych.

2) walory architektoniczne i krajobrazowe — przede wszystkim poprzez okreslenie parametrow
1 wskaznikow ksztalttowania zabudowy.

3) wymagania ochrony przyrody i Srodowiska, w tym gospodarowania wodami — plan
wprowadza ustalenia w tym zakresie w §7. W celu ochrony $rodowiska przyrodniczego
w planie ustalono ochron¢ rzeki Horodnianki wraz z doptywami poprzez wyznaczenie pasow
zieleni wzdhuz rzeki lub poprze ustanowienie nieprzekraczalnych linii zabudowy, przeznaczono
takze dodatkowe tereny pod zalesienie. W obszarze planu nie wystepuja prawne formy ochrony
przyrody, obszary szczegdlnego zagrozenia powodzig oraz tereny zagrozone osuwaniem si¢ mas
ziemnych.

4) wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspolczesnej -
w granicach planu znajdujg si¢ dwa obiekty objete ochrong konserwatorska, tj. dwor wpisany do
rejestru zabytkow nr rej A-332 (d. 701)
z dn. 10.05.1988 r., park podworski wpisany do rejestru zabytkow nr rej A-332 (d. 686)
z dn. 29.12.1987 r. Wymagania w tym zakresie zostaly okreslone w §8 uchwaty.

5) wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze potrzeby oséb
niepelnosprawnych — plan nie wprowadza zadnych ograniczen uniemozliwiajacych realizacje
rozwigzan architektonicznych dla potrzeb osob niepelnosprawnych oraz ustala minimalng ilosci
miejsc parkingowych przeznaczonych do parkowania pojazdéw zaopatrzonych w karte
parkingowg dla poszczegdlnych terenow;

6) walory ekonomiczne przestrzeni — plan miejscowy zostal opracowany zgodnie z ustawag
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym wraz z przepisami wykonawczymi, dlatego jego
tre§¢ nie odnosi si¢ bezposrednio do waloréw ekonomicznych terenu, dla ktorego jest
sporzadzany. Jednak zawarte w ustaleniach szczegdétowych, parametry 1 wskazniki ksztalttowania
zabudowy oraz zagospodarowania terenu maja na uwadze optymalne wykorzystanie walorow
ekonomicznych przestrzeni zgodnie z zasadami zrOwnowazonego rozwoju.

7) prawo whasno$ci — ustalenia planu miejscowego Wwyznaczaja granice korzystania
z nieruchomosci, miedzy innymi poprzez ustalenia przeznaczenia terenu, zasad ochrony
1 ksztattowania tadu przestrzennego, parametréw i wskaznikow ksztattowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenu.

8) potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa — nie dotyczy. W obrgbie obszaru planu
docelowo nie przewiduje si¢ terendw 1 obiektdéw spehliajagcych potrzeby obronnosci
1 bezpieczenstwa panstwa.

9) potrzeby interesu publicznego — teren objety planem w wigkszosci dotyczy gruntéw prywatnych,
ktore zgodnie ze sktadanymi wnioskami i uwagami zostal przeznaczony zgodnie z potrzebami
wiascicieli. W celu ochrony interesu publicznego plan wyznacza podstawowa sie¢ drog
publicznych 1 wewnetrznych oraz zasady realizacji obslugi komunikacyjnej i w zakresie



Dziennik Urzgdowy Wojewddztwa Podlaskiego -30- Poz. 4697

infrastruktury technicznej na terenach oddalonych od tej sieci. W celu zaspokojenia potrzeb
mieszkancow na terenie 1U stanowigcego wiasno$¢ gminy przewiduje sie lokalizacje
ogolnodostepnej swietlicy.

10) potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegdlnosci sieci
szerokopasmowych — plan dopuszcza, w ramach uzupekniajacego sposobu zagospodarowania
terenéw, realizacj¢ sieci, przylaczy i1 urzadzen infrastruktury technicznej oraz okresla ogodlne
zasady realizacji tych sieci.

11) zapewnienie udzialu spoleczenstwa w pracach nad miejscowym planem zagospodarowania

przestrzennego, w tym przy uzyciu Srodkéow komunikacji elektronicznej — organ
sporzadzajacy plan zapewnit udziat spoteczenstwa
W opracowywaniu projektu planu miejscowego wraz z prognoza oddziatywania na §rodowisko,
poprzez ogloszenie 0 przystgpieniu do sporzadzenia planu miejscowego

1 prognozy oddzialywania na srodowisko, umozliwienie sktadania wnioskow oraz wytozenie do
publicznego wgladu projektu planu wraz z prognoza oddzialywania na S$rodowisko oraz
zorganizowanie publicznej dyskusji nad przyjetymi w projekcie planu rozwigzaniami wraz z
mozliwoscig sktadania uwag. W trakcie wytozenia do publicznego wgladu ptyneto wiele uwag do
projektu planu. W trakcie rozpatrywania uwag Wojt Gminy uznal, ze ich czgs$¢ jest zasadna i
zostaly wprowadzone do planu. w zwigzku
z wprowadzonymi zmianami powtorzono procedure planu w niezbednym zakresie, w tym tacznie
trzykrotnie wyktadano plan do publicznego wgladu. W zwigzku z ostatnim wyltozeniem do
publicznego wgladu W9jt nie uznal zasadnosci zadnej ze zlozonych uwag i skierowat projekt
planu do uchwalenia przez Rade Gminy,

12) Ustalajac przeznaczenie terenu organ rozwazyl interes publiczny i interesy prywatne.
Zaprojektowane rozwigzania planu sg zgodne z oczekiwaniami mieszkancOw w granicach
dopuszczonych  ustaleniami ~ Studium  uwarunkowan  ikierunkow  zagospodarowania
przestrzennego gminy Juchnowiec Koscielny. Realizacja planu bedzie zwigzana
z planowang rozbudowg osiedla mieszkalnego w miejscowosci Horodniany i dotyczy przede
wszystkim dopuszczeniem zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinne;
1 mieszkaniowo ustugowej. Dodatkowo od strony drogi wojewodzkiej zaplanowano koncentracje
funkcji ustugowych oraz w mniejszym stopniu produkcyjnych (zwigzanych z istniejagcym
zakladem), natomiast od strony pdinocnej zaplanowano pozostawienie duzej czgsci terenu jako
grunty lesne 1 zielone. Zaprojektowane przeznaczenie terenu pozwoli na realizacje¢ zabudowy z
uwzglednieniem zasad zréwnowazonego rozwoju.

2. Zgodnos¢ z wynikami analizy, o ktérej mowa w art. 32 ust. 1 ustawy o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym:
Projekt planu jest zgodny z oceng aktualnosci studium uwarunkowan 1 kierunkow
zagospodarowania przestrzennego Gminy Juchnowiec Kos$cielny uchwalonego Uchwatg Nr
XLI/455/2014 Rady Gminy Juchnowiec Koscielny z dnia 20 pazdziernika 2014 r.
w ktorym stwierdzono aktualno$¢ studium w obszarze objetym planem.
Projekt planu jest zgodny z oceng aktualnosci miejscowych plandw zagospodarowania
przestrzennego obowigzujacych na terenie Gminy Juchnowiec Koscielny
Nr XLI/456/2014 Rady Gminy Juchnowiec Kos$cielny z dnia 20 pazdziernika 2014 r. Obszar
objety planem w wiekszosci dotyczy terenéw nie objetych obowigzujacym planem miejscowym.
Niewielka cz¢$¢ obszaru objeta jest miejscowymi planami zagospodarowania przestrzennego:
e uchwala nr XI/95/99 Rady Gminy Juchnowiec  Koscielny z  dnia
21 pazdziernikal999r. w sprawie zmiany miejscowego planu szczegotowego
zagospodarowania przestrzennego zespotu wsi Kleosin, Horodniany, PGR Ignatki,
Ksig¢zyno,
e uchwala nr XXXIV/320/02 Rady Gminy Juchnowiec Kos$cielny z dnia 9 wrzesnia 2002r.
W sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenow zabudowy
jednorodzinnej na  cz.  obszaru  wsi  Kleosin  /rejon ul.  Morcinka
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1 Baczynskiego.
e uchwala nr XXXI1/290/02 Rady Gminy Juchnowiec Kos$cielny z dnia 18 kwietnia 2002r.,
W sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu ulic we wsi
Kleosin i Horodniany.
Ww. plany miejscowe zostaty okreslone jako cz¢sciowo nieaktualne.

3. wplyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy

4,

Prognoza skutkow finansowych uchwalenia miejscowego planu  zagospodarowania
przestrzennego, wykazata wzrost wptywoéw do budzetu, co jest zwigzane glownie z oplatg
planistyczng wynikajacag ze wzrostu warto$ci nieruchomos$ci, oraz wzrostem wplywow
z podatkow od nieruchomosci gruntowych i budynkow. Koszty jakie bedzie musiata poniesé
gmina w zwigzku z uchwaleniem planu beda gtownie zwigzane z uzupelnieniem istniejacej sieci
wodociggowej 1 kanalizacji sanitarnej. W zwigzku z brakiem nowych droég publicznych
wyznaczonych planem gmina nie poniesie kosztow zwigzanych
z wykupem nieruchomosci i realizacja drog publicznych.

Przedstawiony do uchwalenia projekt planu powstal po przeprowadzeniu peinej procedury
planistycznej, zgodnie z art. 17 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym. Posiada
on niezbedne opinie i uzgodnienia, a jego uchwalenie przyczyni si¢ do racjonalnego rozwoju
zabudowy w miejscowosci Horodniany.

5. Przy przygotowywaniu projektu planu wykorzystano opracowania sporzadzone w toku procedury

planistycznej, tj.: ,,Opracowanie ekofizjograficzne”, ,,Prognoz¢ oddzialywania na $rodowisko”
oraz ,,Prognoze¢ skutkéw finansowych uchwalenia planu”, wymagane odpowiednimi przepisami.

Majac na uwadze powyzsze, przyjecie przez Rad¢ Gminy Juchnowiec Kos$cielny niniejszej

uchwaty jest uzasadnione.
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