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UCHWALA NR XXXVI1/227/18
RADY GMINY KOLNO

z dnia 25 maja 2018 r.

w sprawie uchwalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego cze¢$ci gminy Kolno
dotyczacej czesci terendw wsi Zabiele

Na podstawie art. 4, art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (t.j. Dz. U. 22017 r. poz. 1073 z p6zn. zm.) oraz art. 18 ust. 2 pkt 5 i art. 40 ust. 1 ustawy z dnia
8 marca 1990 roku o samorzadzie gminnym (t.j. Dz. U. z2017r. poz. 1875 zpdzn. zm.) iuchwaly
nr XXVII/168/17 Rady Gminy Kolno zdnia 13 czerwca 2017 r. w sprawie przystgpienia do zmiany
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czgsci gminy Kolno dotyczacej czes$ci terendow wsi
Zabiele oraz po stwierdzeniu, ze plan nie narusza ustalen studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy Kolno, uchwala sig, co nastgpuje:

§ 1. Uchwala si¢ zmian¢ planu zagospodarowania przestrzennego czesci gminy Kolno dotyczaca czesci
terenow wsi Zabiele w granicach okreslonych uchwata nr XXVII/168/17 Rady Gminy Kolno z dnia 13 czerwca
2017 r., zwana dalej planem.

§ 2. 1. Plan sktada si¢ z nast¢pujacych elementow:
1) ustalen planu stanowigcych tre$¢ niniejszej uchwaty;
2) rysunku planu w skali 1:1000, stanowiacego zatacznik nr 1 do niniejszej uchwaty.

2. Rozstrzygnigcie w sprawie rozpatrzenia uwag do projektu planu, stanowi zalacznik nr 2 do niniejszej
uchwaty.

3. Rozstrzygnigcie o sposobie realizacji oraz zasadach finansowania inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore nalezg do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, stanowi zatgcznik nr 3
do niniejszej uchwaty.

§ 3. Ustala si¢ nastgpujgcg interpretacj¢ uzytych pojec:
1) ustawa — ustawa z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym;

2) nieprzekraczalna linia zabudowy — linia wyznaczona na rysunku planu, przed ktorg nie moze by¢ wysunigte
lico zewng¢trznej nadziemnej $ciany wznoszonego budynku.

§ 4. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sg obowigzujace:

1) granica planu — oznaczenie granicy opracowania planu biegnace wzdtuz linii rozgraniczajacych nalezy
traktowac jako biegnace po tych liniach;

2) linie rozgraniczajace teren;
3) nieprzekraczalna linia zabudowy;

4) oznaczenie przeznaczenia terenu.
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§ 5. Ustala si¢ przeznaczenie terenu — teren placu wiejskiego z obiektami instytucji kultury, oznaczony
symbolem Ucp.

§ 6. Ustalenia dotyczace zasad ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego wyrazone sg poprzez ustalenie
dopuszczalnych parametréw i wskaznikow zabudowy oraz nieprzekraczalng lini¢ zabudowy.

§ 7. Ustalenia dotyczace zasad ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu:
1) obszar objety planem nie jest zlokalizowany w granicach prawnych form ochrony przyrody;

2) ustala si¢ gromadzenie odpadow wytwarzanych na obszarze planu zgodnie z zasadami okreslonymi
w Regulaminie utrzymania czysto$ci i porzadku na terenie Gminy Kolno;

3) ustala si¢ utrzymanie naturalnej ro§linnosci do czasu realizacji inwestycji.
§ 8. Zasady ksztaltowania krajobrazu:

1) elewacje obiektow realizowa¢ w kolorach jasnych o niskim nasyceniu barw z dopuszczeniem akcentow
w kolorach ciemniejszych lub wynikajacych z zastosowanych materiatow takich jak: kamien, cegla,
drewno, szkto;

2) zabudowg nalezy wzbogaca¢ formami zieleni urzadzone;j.

§ 9. Ustalenia dotyczace zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury
wspotczesne;j:

1) obszar objety granicami planu zlokalizowany jest poza obszarowymi formami ochrony zabytkow;
2) na obszarze objetym planem nie wystepuja obiekty zabytkowe objete ochrona.
§ 10. Ustalenia dotyczace wymagan wynikajacych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych:

1) teren objety granicami planu, oznaczony jako teren placu wiejskiego z obiektami instytucji kultury, ktérych
realizacja stanowi inwestycje celu publicznego, uznaje si¢ za przestrzen publiczna;

2) zasady ksztaltowania przestrzeni publicznych zawarto w ustaleniach szczegdtowych.

§ 11. Ustalenia  dotyczace zasad ksztaltowania zabudowy oraz parametrow i wskaznikéw
zagospodarowania terenu zawarto w ustaleniach szczegotowych.

§ 12. Ustalenia dotyczace granic isposobow zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych
ochronie, ustalonych na podstawie odrebnych przepiséw, wtym terendéw gorniczych, atakze obszarow
szczegblnego zagrozenia powodzig oraz obszardw osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazéw priorytetowych
okreslonych w audycie krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa:

1) teren objety planem zlokalizowany jest na obszarze Gtownego Zbiornika Wod Podziemnych (GZWP
nr 215 Zbiornik Subniecka Warszawska) — objetego ochrong na podstawie przepisow odrebnych;

2) nie ustala si¢ pozostatych granic i sposoboéw zagospodarowania terenow ze wzgledu na to, ze:

a) w granicach planu nie wystgpuja tereny iobiekty podlegajace ochronie na podstawie przepisow
o ochronie przyrody,

b) w granicach planu nie wystepujg tereny i obiekty podlegajace ochronie na podstawie przepisow
o ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami,

¢) w granicach planu nie wystepuja tereny gornicze,
d) w granicach planu nie wystepuja obszary szczegdlnego zagrozenia powodzig,
e) w granicach planu nie wystepuja obszary osuwania si¢ mas ziemnych,

f)dla obszaru objetego planem nie sporzadzono audytu krajobrazowego, a obowigzujacy plan
zagospodarowania wojewodztwa nie wyznaczyt krajobrazéw priorytetowych.

§ 13. Ustalenia dotyczace szczegdtowych zasad i warunkow scalania i podzialu nieruchomosci:
1) w planie nie wyznacza si¢ obszarow do objecia scaleniem i podziatlem nieruchomosci;

2) w planie nie ustala si¢ zasad i warunkow scalania i podziatu nieruchomos$ci ze wzgledu na to, ze teren
bedzie funkcjonowat jako przestrzen publiczna.
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§ 14. Ustalenia dotyczace zasad modernizacji i budowy systemow komunikacji i infrastruktury techniczne;j:

1) w granicach obszaru objetego planem dopuszcza si¢ budowe, rozbudowe, przebudowe i modernizacje sieci
infrastruktury technicznej, przylgczy i urzadzen jej towarzyszacych, zgodnie z przepisami odr¢bnymi;

2) zasady obstugi w zakresie infrastruktury techniczne;j:
a) zaopatrzenie w wodg z sieci wodociagowej,

b) do czasu wybudowania sieci kanalizacji sanitarnej, nalezy stosowa¢ rozwigzania w zakresie
odprowadzania $ciekéw zgodnie z przepisami odrebnymi;

3) w granicach obszaru objetego planem wody opadowe nalezy zagospodarowaé zgodnie z przepisami
odrgbnymi dotyczacymi prawa wodnego wraz z przepisami wykonawczymi;

4) w granicach obszaru objgtego planem gromadzenie odpadow oraz ich wywoz, nalezy wykonywac¢ zgodnie
z obowigzujacymi przepisami dotyczacymi odpadéw oraz obowigzujacymi przepisami odrebnymi;

5) zaopatrzenie w energi¢ elektryczng z istniejacej, budowanej i modernizowanej sieci elektroenergetyczne;j;
6) dojazd do wyznaczonego obszaru z drogi gminnej przylegajacej do zachodniej granicy planu;

7)nalezy zapewni¢ prawidlowe funkcjonowanie urzadzen melioracyjnych wystepujacych na terenie
opracowania.

§ 15. Ustalenia dotyczace szczegolnych warunkdéw zagospodarowania terendow oraz ograniczenia w ich
uzytkowaniu zawarto w ustaleniach szczegdtowych.

§ 16. Plan nie ustala sposobdw i termindow tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania
terenow.

§ 17. Na calym obszarze objetym planem do okreSlania optaty, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy,
ustala si¢ stawke 1%.

§ 18. Granice terenéw rozmieszczenia inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym - obszar objety
planem stanowi teren rozmieszczenia inwestycji celu publicznego polegajacej na budowie placu wiejskiego
oraz budowie iutrzymywaniu pomieszczen dla samorzadowych instytucji kultury w rozumieniu przepisow
0 organizowaniu i prowadzeniu dziatalnosci kulturalne;.

§ 19. Ustalenia szczegotowe dla terenu oznaczonego symbolem Ucp (0,25 ha):
1) przeznaczenie — teren placu wiejskiego z obiektami instytucji kultury;

2) obszar stuzy przeznaczeniu terenu pod plac uzytecznosci publicznej na terenie wiejskim wraz z niezbedna
do tego infrastruktura, taka jak boiska, korty, place zabaw jak i obiekty kultury sluzace integracji
spoleczenstwa,

3) zasady ksztattowania zabudowy:

a) maksymalna wysokos¢ zabudowy: do dwoch kondygnacji nadziemnych tacznie zpoddaszem
uzytkowym,

b) wysoko$¢ budynkow nie moze przekroczy¢ 10 m,

c¢) dachy dwuspadowe lub wielospadowe o kacie nachylenia gléwnych potaci dachowych w przedziale
30-45°,

d) gtéwne potacie dachu symetryczne,

e) pokrycie dachu dachowka ceramiczng w kolorze ceglastej czerwieni, brazu lub grafitu lub materiatem
imitujagcym dachowke, w tych samych kolorach;

4) zasady zagospodarowania terenu:

a) ustala si¢ nieprzekraczalng lini¢ zabudowy w odlegtosci 6,0 m od linii rozgraniczajacej z droga gminng
potozong poza granicami planu,

b) intensywnos$¢ zabudowy do 1,2,

¢) ze wzgledu na specyfike przeznaczenia terenu nie ustala si¢ minimalnej intensywnosci zabudowy,
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d) maksymalna powierzchnia zabudowy nie wigcej niz 40% powierzchni dziatki,
e) powierzchnia biologicznie czynna nie moze by¢ mniejsza niz 20% powierzchni dziatki budowlane;,

f) stanowiska postojowe zapewni¢ w liczbie nie mniejszej niz 3 stanowiska, w tym jedno przeznaczone na
parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa,

g) obstuga komunikacyjna terenu z drogi gminnej przylegajacej do zachodniej granicy planu.

§ 20. W granicach objgtych planem traci moc uchwata Nr XXVII/200/06 Rady Gminy Kolno
z dnia 28 kwietnia 2006 r. oraz uchwata Nr XXIV/105/12 Rady Gminy Kolno z dnia 20 lipca 2012 r.

§ 21. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wéjtowi Gminy Kolno.

§ 22. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Podlaskiego.

Przewodniczacy Rady Gminy Kolno
Wojciech Jermacz
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Zalacznik Nr 2 do uchwaty Nr XXXV1/227/18
Rady Gminy Kolno
z dnia 25 maja 2018 r.

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(tj. Dz. U.z2017 r. 1073 z p6zn. zm.) Rada Gminy Kolno postanawia, co nastgpuje:

1. Zgodnie zart. 17 pkt 9 ustawy projekt zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego,
do sporzadzenia ktérego przystgpiono uchwatg Nr XXVII/168/17 Rady Gminy Kolno z dnia 13 czerwca
2017 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
czesci gminy Kolno dotyczacej czesci terendéw wsi Zabiele, wylozony zostal do publicznego wgladu
w dniach od 16 lutego 2018 r. do 16 marca 2018 r.

2. Zgodnie z terminem, okreslonym na podstawie art. 17 pkt 11 ustawy, termin sktadania uwag uplynat
odpowiednio w dniu 30 marca 2018 r.

3. W terminie, o ktérym mowa w art. 17 pkt 11 ustawy, do projektu zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego, nie wniesiono uwag. W zwigzku z powyzszym uwag nie rozstrzyga sie.
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Zalacznik Nr 3 do uchwaty Nr XXXV1/227/18
Rady Gminy Kolno
z dnia 25 maja 2018 r.

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji oraz zasadach finansowania inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy oraz o zasadach ich finansowania zgodnie
z przepisami o finansach publicznych

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(tj. Dz. U. 22017 r. poz. 1073 z pdzn. zm.) Rada Gminy Kolno rozstrzyga, co nastepuje:

Zgodnie zart. 7 ust. 1 ustawy zdnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (t.j. Dz. U. z2017r.
poz. 1875 z pdzn. zm.) zadania wilasne gminy, begda realizowane i finansowane, w catosci lub czgsci, ze
srodkow budzetu gminy oraz zrodet zewngtrznych w oparciu o obowigzujace przepisy i zawarte umowy.
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UZASADNIENIE
do Uchwaly Nr XXXV 1/227/18
Rady Gminy Kolno
z dnia 25 maja 2018 r.

w sprawie uchwalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czesci
gminy Kolno dotyczacej czesci teren6w wsi Zabiele

1 Podstawa prawna
Art. 15, ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
tj.. Wojt, burmistrz albo prezydent miasta sporzadza projekt planu miejscowego, zawierajacy
cze$¢ tekstowg i1 graficzng, zgodnie z zapisami studium oraz z przepisami odrebnymi,
odnoszacymi si¢ do obszaru objetego planem, wraz z uzasadnieniem. W uzasadnieniu
przedstawia si¢ w szczegolnosci:

1) sposdb realizacji wymogow wynikajacych z art. 1 ust. 2-4;

2) zgodnos¢ z wynikami analizy, o ktorej mowa w art. 32 ust. 1, wraz data uchwaty rady

gminy, o ktérej mowa w art. 32 ust. 2;
3) wplyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy.

2  Wstep

Niniejsze uzasadnienie dotyczy rozwigzan przyjetych w zmianie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego czgsci gminy Kolno dotyczgcej czeSci terendw wsi Zabiele
obejmujacego dziatki 1472/3, 1473/4, 1474/4, 1476, 1472/2, 1473/3, 1474/3 oraz czg$¢ dziatki
1475/1. Granice zostaly okre$lone uchwatg nr XXVII/168/17 Rady Gminy Kolno z dnia 13
czerwca 2017 r w sprawie przystgpienia do zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego czes$ci gminy Kolno dotyczacej czgsci terenéw wsi Zabiele.

Teren obejmuje powierzchni¢ ok. 0,25 ha i zlokalizowany jest na obszarach rolniczych. Graniczy
z istniejacg zabudowa rolniczg, mieszkaniowa i ustugows. Zmiana polega na przeznaczeniu
terenu pod plac uzytecznosci publicznej na terenie wiejskim wraz z niezb¢dng do tego
infrastruktura, taka jak: boiska, korty, place zabaw jak i obiekty kulturalne stuzace integracji
spoleczenstwa.

Sporzadzenie 1 uchwalenie zmiany przedmiotowego obszaru wsi Zabiele umozliwi:
— okreslenie zasad zagospodarowania terenu,
— okre$lenie granic terenow przeznaczonym pod lokalizacje obiektéw sportowych
i rekreacyjnych,
— okreslenie parametrow dla projektowanych obiektow,
— stworzenie podstawy prawnej do wydawania decyzji administracyjnych dotyczacych
pozwolen na budowe.

Wedhig Studium przyjetym uchwata nr XXXV/155/17 Rady Gminy Kolno z dnia 30 marca 2017
r. w sprawie zmiany Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego
gminy Kolno teren potozony jest na obszarze oznaczonym jako ,,Tereny o dominujgcej funkcji
mieszkaniowej jednorodzinnej”. W Studium istnieja zapisy mowigce o poprawie sytuacji
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mieszkaniowej m.in. poprzez pozyskanie terenéw na cele publiczne. Ponadto, gtéwne kierunki
rozwoju w jednostce | — rolniczej (na ktorej znajduje si¢ analizowany obszar) polegaja na:
Hksztattowaniu osrodkow wspomagajgcych w zakresie obstugi ludnosci w Borkowie,
Zabielu i Lachowie”,
-, poprawie wyposazenia w infrastrukture spoteczng i techniczng.
Dodatkowo, przewiduje si¢ rozwoj sieci osadniczej gminy poprzez ksztattowanie uzupetniajgcych
osrodkow obstugi o znaczeniu ponadpodstawowym we wsiach: Lachowo, Zabiele. Przeznaczenie
obszaru pod plac uzytecznosci publicznej na terenie wiejskim, majacym na celu integracje
spoleczenstwa, uznaje si¢ zatem za zgodne z zapisami Studium.

W zwigzku z powyzszym, nalezy stwierdzié, ze spetniony zostal wymog art. 20 ust. 1 ustawy
0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

3 Sposéb realizacji wymogow wynikajacych z art. 1 ust. 2-4 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym

3.1 Wymagania ladu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury

Projekt zmiany planu miejscowego w §6 zawiera ustalenia dotyczace zasad ochrony
i ksztaltowania tadu przestrzennego. Natomiast w §19 przedmiotowej zmiany znajduja si¢
ustalenia dotyczace zasad ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu.

3.2 Walory architektoniczne i krajobrazowe

Projekt zmiany planu miejscowego w §6 zawiera ustalenia dotyczace zasad ochrony
i ksztaltowania tadu przestrzennego. Dodatkowo, w §7 zawiera ustalenia dotyczgce zasad ochrony
srodowiska, przyrody i krajobrazu. Obszar obj¢ty zmiang nie jest zlokalizowany w granicach
prawnych form ochrony przyrody. Wymagania wynikajace z potrzeby ksztaltowania przestrzeni
publicznych wskazano w §10. Natomiast w §19 przedmiotowego projektu znajduja si¢ ustalenia
dotyczace zasad ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu.

3.3 Wymagania ochrony srodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntéw
rolnych i lesnych

Projekt zmiany planu miejscowego w §7 zawiera ustalenia dotyczace zasad ochrony $rodowiska,
przyrody i krajobrazu. §12 odnosi si¢ do granic i sposobow zagospodarowania terenéw lub
obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych na podstawie odrgbnych przepiséw, w tym terendw
gorniczych, a takze obszaréw szczegélnego zagrozenia powodzia oraz obszar6w osuwania si¢
mas ziemnych, krajobrazoéw priorytetowych okreSlonych w audycie krajobrazowym oraz w
planach zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa.

W granicach planu nie wystepuja: tereny i obiekty podlegajace ochronie na podstawie przepisow
0 ochronie przyrody, tereny i obiekty podlegajace ochronie na podstawie przepisow o ochronie
zabytkow 1 opiece nad zabytkami, tereny gornicze, obszary szczegdlnego zagrozenia powodzia,
obszary osuwania si¢ mas ziemnych. Dla obszaru objetego planem nie sporzadzono audytu
krajobrazowego, a obowigzujacy plan zagospodarowania wojewodztwa nie wyznaczyt
krajobrazéw priorytetowych. Teren objety planem zlokalizowany jest na obszarze Gldéwnego
Zbiornika Wéd Podziemnych (GZWP nr 215 Zbiornik Subniecka Warszawska) — objetego
ochrong na podstawie przepisoOw odrebnych.
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W §14 sprecyzowano ustalenia dla systemoéw komunikacji i infrastruktury technicznej, w tym
zaopatrzenia w wodge i odprowadzania $ciekow.

Obszar opracowania znajduje si¢ na gruntach klasy IIIb. Zgodnie z art. 7, ust. 2a Ustawy z dnia
3 lutego 1995 r. o ochronie gruntow rolnych i lesnych (t.j. Dz. U. z 2017 r. poz. 1161), zostaly
spetnione wszystkie warunki, dla ktorych grunty klas I-III nie wymagaja uzyskania zgody
ministra wlasciwego do spraw rozwoju Wsi. Szczegdtowe uzasadnienie przedstawiono ponize;j.

1. Wiecej niz potowa gruntu zawiera si¢ w obszarze zwartej zabudowy".

2. Obszar polozony znajduje si¢ w bezposrednim sgsiedztwie z dziatkami budowlanymi
oznaczonych numerami 1471, 1472/1, 1473/2, 1474/1, 1475/2, spelniony zostal warunek
o zachowaniu odleglo$ci nie wigkszej niz 50 m od granicy najblizszej dziatki budowlane;j
W rozumieniu przepisow ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomosciami.

3. Obszar opracowania graniczy z drogg publiczng kategorii gminnej (dz. 1469/1), a najdalsza
dziatka znajduje si¢ w odleglosci 41 m od niej, stad tez spelniony zostal warunek o potozeniu
w odleglosci nie wigkszej niz 50 metrow od drogi publicznej w rozumieniu przepiséw ustawy
z dnia 21 marca 1985 r. o drogach publicznych (Dz. U. z 2016 r. poz. 1440, 1920, 1948 i
2255 oraz z 2017 r. poz. 191).

4. Obszar opracowania zajmuje powierzchni¢ ok. 0,25 ha, stad tez speiniono warunek
o powierzchni nieprzekraczajacej 0,5 ha, bez wzgledu na to czy stanowig jedng cato$é¢, czy
stanowig kilka odrebnych czgsci.

Z racji powyzszego uznaje si¢, iz opracowany obszar nie wymaga uzyskania zgody od
wlasciwego ministra wsi o przeznaczenie na cele nierolnicze i niele$ne gruntéw rolnych
stanowigcych uzytki rolne klas I-111.

3.4 Wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz débr Kkultury
wspolczesnej

Projekt zmiany planu miejscowego w §9 zawiera ustalenia dotyczace zasad ochrony dziedzictwa
kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspotczesnej. Obszar objety granicami zmiany planu
zlokalizowany jest poza obszarowymi formami ochrony zabytkdéw, nie wystepuja obiekty
zabytkowe objete ochrong.

3.5 Wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze potrzeby
0s6b niepelnosprawnych

§12 zawiera ustalenia dotyczace granic i sposoboéw zagospodarowania terendw lub obiektow
podlegajacych ochronie, ustalonych na podstawie odrgbnych przepisow, w tym terenow
gorniczych, a takze obszaréw szczegdlnego zagrozenia powodzig oraz obszarOw osuwania sig¢
mas ziemnych, krajobrazow priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym oraz w
planach  zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa. Dodatkowo w ustaleniach
szczegbtowych podano informacje o stanowiskach parkingowych, w tym na parkowanie
pojazdow zaopatrzonych w karte parkingows.

! Wedtug art. 4, ust. 30 Ustawy z dnia 3 lutego 1995 r. o ochronie gruntéw rolnych i lesnych (t.j. Dz. U.
z 2017 r. poz. 1161) przez obszar zwartej zabudowy rozumie si¢ obszar wyznaczony przez obwiednie
prowadzong w odlegtosci 50 m od zewnetrznych krawedzi skrajnych budynkow tworzgcych zwartg
zabudowe lub po zewnetrznych granicach dzialek, na ktorych polozone sq te budynki, jesli ich odleglos¢ od
tych granic jest mniejsza niz 50 m.


https://sip.lex.pl/#/dokument/16791834?cm=DOCUMENT
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3.6  Walory ekonomiczne przestrzeni

Zmiana planu zostata opracowana zgodnie z ustawg o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym wraz z przepisami wykonawczymi, dlatego jego tre$¢ nie odnosi si¢ bezposrednio
do walorow ekonomicznych terenu, dla ktoérego jest sporzadzany. Jednakze, ustalenia
szczegotowe przedmiotowego projektu dotyczace zasad ksztattowania zabudowy oraz wskazniki
zagospodarowania terenu maja na uwadze optymalne wykorzystanie waloréw ekonomicznych
przestrzeni. Aspekt ekonomiczny zostat przeanalizowany w prognozie skutkow finansowych dla
zmiany miejscowego planu.

3.7 Prawo wlasnosSci

Ustalenia zmiany planu oraz sposob wyznaczenia terendw wydzielonych liniami
rozgraniczajacymi okreslono majac na uwadze poszanowanie prawa wlasnosci terendw.

3.8 Potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa

Zgodnie z ustawg o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, projekt zmiany planu

podlega uzgadnianiu z organami wojskowymi oraz odpowiedzialnymi za ochron¢ granic

i bezpieczenstwo Panstwa. Teren objety zmiang nie stanowi terenu zamknigtego ani nie znajduje

si¢ w jego strefie ochronnej. W zwiazku z czym, przedmiotowy teren nie pelni funkcji

zwigzanych z obronnos$cia i bezpieczenstwem panstwa, nie ma tez na nie wptywu.

Projekt zmiany planu w zakresie obronnosci i bezpieczenstwa Panstwa uzgodniono

Z nastepujacymi organami:

1) Agencja Bezpieczenstwa Wewngtrznego (uzgodnienie pozytywne na podstawie art. 25, ust. 2
ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym);

2) Wojewddzkim Sztabem Wojskowym (uzgodnienie pozytywne na podstawie art. 25, ust. 2
ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym);

3) Wydziatlem Bezpieczenstwa 1 Zarzadzania Kryzysowego Urzedu Wojewodzkiego
(uzgodnienie pozytywne na podstawie art. 25, ust. 2 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym);

4) Policja (uzgodnienie pozytywne na podstawie art. 25, ust. 2 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym);

5) Strazg Graniczng (uzgodnienie pozytywne na podstawie art. 25, ust. 2 ustawy z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym).

3.9 Potrzeby interesu publicznego

Ustalenia zmiany miejscowego planu zabezpieczajg tereny pod istniejace i planowane sieci i
urzadzenia infrastruktury technicznej. Teren objety zmiang planu przeznacza obszar pod teren
placu wiejskiego z obiektami instytucji kultury. Teren Ucp stanowi teren pod plac uzytecznosci
publicznej na terenie wiejskim wraz z niezbedng do tego infrastrukturg, taka jak boiska, korty,
place zabaw jak i obiekty kultury stuzace integracji spoteczenstwa.

3.10 Potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegélno$ci sieci
szerokopasmowych

Projekt planu miejscowego w §14 zawiera ustalenia dotyczace zasad modernizacji
i budowy systemoéw komunikacji i infrastruktury technicznej.
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3.11 Zapewnienie udzialu spoleczenstva w pracach nad studium uwarunkowan
i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy, miejscowym planem
zagospodarowania przestrzennego oraz planem zagospodarowania przestrzennego
wojewodztwa, w tym przy uzyciu Srodkow komunikacji elektronicznej

Zachowanie jawnoSci i przejrzystosci procedur planistycznych

Wojt Gminy Kolno na kazdym etapie procedury planistycznej dotyczacej zmiany planu
miejscowego zapewnia jawnos$¢ 1 przejrzystos¢ ww. procedury. W szczegolnosci dotyczy to
etapow zwigzanych z udziatem spoteczenstwa.

Wojt Gminy Kolno obwiescit o przystapieniu do sporzadzenia zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego czesci gminy Kolno dotyczacej czgsci terendw wsi Zabiele.
Zawiadomit o podjeciu przez Rad¢ Gminy Kolno Uchwaty nr XXVI1/168/17 z dnia 13 czerwca
2017 r. w sprawie przystapienia do zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
czesci gminy Kolno dotyczacej czesci terenow wsi Zabiele.

Poinformowatl o mozliwosci sktadania wnioskow do zmiany planu. Ogloszenie ukazato sig¢
w lokalnej prasie, na tablicy ogloszen Urzgdu Gminy oraz na stronie internetowej BIP
Urzedu Gminy. W wyznaczonym czasie nie wptynat zaden wniosek.

Ponadto, projekt zmiany planu miejscowego wraz z prognoza oddziatywania na $srodowisko zostat
wytozony do publicznego wgladu w dniach od 16 lutego 2018 r. do 16 marca 2018 r. W trakcie
wyltozenia, w dniu 5 marca 2018 r. odbyta si¢ dyskusja publiczna nad rozwigzaniami projektu
zmiany planu. Uprzednio Wojt Gminy Kolno obwiescit o wytozeniu projektu do publicznego
wgladu projektu zmiany planu. W obwieszczeniu wskazal termin i miejsce wylozenia, informacje
o dyskusji publicznej nad przyjetymi w projekcie zmiany planu miejscowego rozwigzaniami oraz
informacje na temat mozliwosci sktadania uwag do projektu. Obwieszczenie znalazto sig¢
w lokalnej prasie, na tablicy ogloszen Urzedu Gminy oraz na stronie internetowej Urzedu Gminy.

Na dyskusji publicznej zjawity sie zainteresowane osoby. Do wytozonego do publicznego wgladu
projektu nie wptynety uwagi.

3.12 Zapewnienie odpowiedniej ilosci i jakoSci wody, do celow zaopatrzenia ludnoSci

Projekt zmiany planu miejscowego w §14 zawiera ustalenia dotyczace zasad modernizacji
i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej, ktore przetoza si¢ na zapewnienie
odpowiedniej ilosci i jakosci wody. Wskazano, iz w zakresie zaopatrzenia w wodg¢ ustala si¢
zaopatrzenie z sieci wodociggowej, a do czasu wybudowania sieci kanalizacji sanitarnej, nalezy
stosowac rozwigzania w zakresie odprowadzania §ciekéw zgodnie z przepisami odrgbnymi.

3.13 Ustalajac przeznaczenie terenu lub okreslajac potencjalny sposéb zagospodarowania
i korzystania z terenu, organ wazy interes publiczny i interesy prywatne, w tym
zglaszane w postaci wnioskow i uwag, zmierzajace do ochrony istniejacego stanu
zagospodarowania terenu, jak i zmian w zakresie jego zagospodarowania, a takze
analizy ekonomiczne, Srodowiskowe i spoleczne

Wojt Gminy Kolno po obwieszczeniu, iz przystapiono do sporzadzenia zmiany miejscowego
planu nie otrzymat wnioskow od 0soéb prywatnych w sprawie zmiany planu. Do wytozonego do
publicznego wgladu projektu nie wptynety uwagi.
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Ustalenia zmiany miejscowego planu przeznaczajg caty obszar w granicach zmiany pod interes
publiczny. Ochrona intereséw o0sob prywatnych zostala omoéwiona w punkcie 3.7
przedmiotowego opracowania.

W ramach procedury zmierzajgcej do uchwalenia zmiany miejscowego planu dokonano bilansu
wydatkow i wplywow, jakie poniesiec Gmina w zwigzku z uchwaleniem zmiany planu — analize
ekonomiczng zawarto W Prognozie skutkéw finansowych do projektu zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego czesci gminy Kolno dotyczqcej czesci terenow wsi Zabiele.

Analizy $rodowiskowe wykonano w ramach opracowania pt.. Prognoza oddziatywania na
srodowisko do projektu zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czesci
gminy Kolno dotyczqcej czesci terenow wsi Zabiele.

Przed podjeciem uchwaly o przystapieniu do sporzadzenia zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego, Wo¢jt Gminy Kolno wykonat . Analize  zasadnosci
przystgpienia do opracowania miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czesci
terenow wsi Zabiele gm. Kolno i stopnia zgodnosci przewidywanych rozwigzan z ustaleniami
studium”. W dokumencie podano, iz ,,analizowany obszar oznaczony jest w studium jako teren
istniejacego zainwestowania (zawierajacy rezerwy na uzupelnienie) w strefie obszaréw zabudowy
w miejscowosci Zabiele”. Na przedmiotowym terenie planowana jest budowa lub montaz
urzadzen sportowych i rekreacyjnych typu: sitownia zewngtrzna, boisko sportowe, plac zabaw
oraz inne z zakresu ustug publicznych. Przedmiotowy obszar to zwarty teren w $rodkowej czgsci
wsi Zabiele i wymaga opracowania zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
wsi Zabiele, z racji tego ze jest on oznaczony jako teren uzytkowania rolniczego (uzytki rolne i
zielone) — ,,R”, na ktorym obowigzuje zakaz lokalizacji zabudowy. W sasiedztwie planowane;j
zmiany znajduje si¢ $wietlica wiejska, remiza OSP oraz biblioteka, obszary te sg prawie w catosci
zabudowane i nie ma mozliwosci posadowienia tam urzadzen sportowo-rekreacyjnych. Obszar
zmiany planu zlokalizowany jest w centrum wsi Zabiele, stad tez stanowi idealne miejsce na
lokalizacje inwestycji celu publicznego.
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3.14 W przypadku sytuowania nowej zabudowy, uwzglednienie wymagan ladu
przestrzennego, efektywnego gospodarowania przestrzenia oraz walorow
ekonomicznych przestrzeni nastepuje poprzez:

1. ksztaltowanie struktur przestrzennych przy uwzglednieniu dazenia do
minimalizowania transportochlonnosci ukladu przestrzennego;

2. lokalizowanie nowej zabudowy mieszkaniowej w spos6ob umozliwiajacy
mieszkancom maksymalne wykorzystanie publicznego transportu zbiorowego jako
podstawowego Srodka transportu;

3. zapewnianie rozwiazan przestrzennych, ulatwiajacych przemieszczanie si¢ pieszych
i rowerzystow;

4. dazenie do planowania i lokalizowania nowej zabudowy:

a) na obszarach o w pelni wyksztalconej zwartej strukturze funkcjonalno-
przestrzennej, w granicach jednostki osadniczej w rozumieniu art. 2 pkt 1
ustawy z dnia 29 sierpnia 2003 r. o urzedowych nazwach miejscowosci i
obiektow fizjograficznych (Dz. U. Nr 166, poz. 1612 oraz z 2005 r. Nr 17, poz.
141), w szczego6lnosci poprzez uzupelnianie istniejacej zabudowy,

b) na terenach polozonych na obszarach innych niz wymienione w lit. a, wylacznie
w sytuacji braku dostatecznej iloSci terenow przeznaczonych pod dany rodzaj
zabudowy polozonych na obszarach, o ktéorych mowa w lit. a; przy czym
w pierwszej kolejnosci na obszarach w najwyzszym stopniu przygotowanych do
zabudowy, przez co rozumie si¢ obszary charakteryzujace si¢ najlepszym
dostepem do sieci komunikacyjnej oraz najlepszym stopniem wyposazZenia w
sieci wodociggowe, kanalizacyjne, elektroenergetyczne, gazowe, cieplownicze
oraz sieci i urzadzenia telekomunikacyjne, adekwatnych dla nowej, planowanej
zabudowy.

Projektowana zmiana planu dotyczy dziatek zlokalizowanych w obrgbie ewidencyjnym Zabiele,
w gminie Kolno. Teren znajduje si¢ na obszarach rolnych i graniczy z istniejaca zabudowa
rolniczg, mieszkaniowag i1 ustugowa. Obszar objety opracowaniem nie jest zainwestowany.
Miejscowo$¢ Zabiele potozona jest przy drodze wojewodzkiej nr 647, odleglo$¢ migdzy wsia
a centrum miasta Kolno wynosi ok. 5 km. Teren jest dobrze skomunikowany. Dodatkowo w
miejscowosci Zabiele znajduje si¢ przystanek autobusowy, z ktérego regularnie odjezdzaja
autobusy, w poblizu nie jest zlokalizowana stacja kolejowa.
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4  Zgodno§¢ z wynikami analizy, o ktérej mowa w art. 32 ust. 1%, wraz z data uchwaly
rady gminy, o ktérej mowa w art. 32 ust. 2°

Wojt Gminy Kolno dokonat analizy, o ktorej mowa w art. 32 ust. 1 ustawy. Rada Gminy Kolno
przyjeta uchwate nr XXVIII/175/17 z dnia 30 sierpnia 2017 r. w sprawie aktualno$ci Studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Kolno i miejscowych
planéw zagospodarowania przestrzennego obowigzujacych na obszarze gminy Kolno. Niniejsza
uchwala przyjeto wyniki ,,Analizy zmian w zagospodarowaniu przestrzennym gminy Kolno 2014
- I potowa 2017”. W analizie jest mowa o przedmiotowej zmianie planu. Przytoczono uchwate
intencyjna oraz wskazano, iz plan jest w trakcie opracowywania.

5  Woplyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy

Prognoza skutkow finansowych do projektu zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego czesci gminy Kolno dotyczacej czesci terendw wsi Zabiele zawiera szczegotowy
podzial na wydatki i dochody, jakie otrzyma gmina z tytulu uchwalenia zmiany planu
miejscowego.

2 ustawa z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, art. 32, ust. 1 tj. W celu
oceny aktualnosci studium i planow miejscowych wojt, burmistrz albo prezydent miasta dokonuje analizy
zmian w zagospodarowaniu przestrzennym gminy, ocenia postgpy w opracowywaniu plandw miejscowych
i opracowuje wieloletnie programy ich sporzadzania w nawigzaniu do ustalen studium, z uwzglednieniem
decyzji zamieszczonych w rejestrach, o ktorych mowa w art. 57 ust. 1-3 i art. 67, oraz wnioskow w sprawie
sporzadzenia lub zmiany planu miejscowego.

% ustawa z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, art. 32, ust. 2 tj. Wojt,
burmistrz albo prezydent miasta przekazuje radzie gminy wyniki analiz, o ktérych mowa w ust. 1, po
uzyskaniu opinii gminnej lub innej wlasciwej, w rozumieniu art. 8§, komisji urbanistyczno-
architektonicznej, co najmniej raz w czasie kadencji rady. Rada gminy podejmuje uchwate w sprawie
aktualnosci studium i planéw miejscowych, a w przypadku uznania ich za nieaktualne, w catosci lub w
czeg$ci, podejmuje dziatania, o ktérych mowa w art. 27.
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alacznik nr 1

Zmiana miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego cze¢sci gminy Kolno do ety Nt SOCKVA/227]
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