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UCHWALA NR XXVII/216/18
RADY GMINY PLASKA

z dnia 26 czerwca 2018 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy Plaska dla dzialki
o nr ewid. 285/2 z obrebu ewid. Gruszki

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2018 r.
poz. 994, poz. 1000) oraz art. 20 ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2017 r. poz. 1073, poz. 1566), w zwiazku zuchwalg Nr XIV/106/16 Rady Gminy
Ptaska z dnia 25 maja 2016 r. w sprawie przystagpienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego Gminy Plaska dla dziatki o Nrewid. 285/2 zobrebu ewid. Gruszki, po stwierdzeniu,
Ze niniejszy plan nie naruszania ustalen studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
gminy Plaska, zatwierdzonego uchwatg Nr XX/102/96 Rady Gminy Plaska z dnia 24 pazdziernika 1996 .,
zmienionego uchwata Nr XX/154/09 Rady Gminy Ptaska z dnia 30 czerwca 2009 r. oraz uchwala Nr V/29/11
Rady Gminy Plaska z dnia 19 kwietnia 2011 r., Rady Gminy Plaska uchwala, co nastgpuje:

Rozdzial 1
Ustalenia ogdlne

§ 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego Gminy Plaska dla dzialki
o nr ewid. 285/2 z obrebu ewid. Gruszki zwany dalej planem, sktadajacy sig¢ z:

1) czgsci tekstowej stanowiacej tres¢ uchwaty;
2) rysunku planu w skali 1:1000 stanowiacy zatacznik nr 1 do uchwaty;

3) rozstrzygniecia o sposobie rozpatrzenia nieuwzglednionych uwag do projektu planu stanowiace zatacznik
nr 2 do uchwaty;

4) rozstrzygnigcia o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktore naleza do zadan wilasnych gminy oraz o zasadach ich finansowania stanowigce zatacznik nr 3 do
uchwaty.

§ 2. 1. Planem obejmuje si¢ dziatke o nr ew. 285/2 z obrebu ewid. Gruszki w jej granicach geodezyjnych.
2. Granicg obszaru objgtego planem oznaczono na rysunku planu.
§ 3. 1. W planie ustala sig:

1) przeznaczenie terenow oraz linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania;

2) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego;
3) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu;

4) zasady ksztattowania krajobrazu;
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5) zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, maksymalng i minimalng
intensywno$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlanej, minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do
powierzchni dziatki budowlanej, maksymalng wysokos¢ zabudowy, minimalng liczbe miejsc do
parkowania i sposob ich realizacji oraz linie zabudowy i gabaryty obiektow;

6) minimalng powierzchni¢ nowo wydzielonych dziatek budowlanych;

7) granice 1isposob zagospodarowania terendw lub obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych na
podstawie odrebnych przepiséw;

8) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw komunikacji i infrastruktury technicznej;

9) stawke procentowa, na podstawie ktorej ustala si¢ opfate, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym .

2. Z powodu braku okoliczno$ci faktyczne uzasadniajagcych dokonanie takich ustalef plan nie okre$la:

1) zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym krajobrazéw kulturowych, oraz dobr kultury
wspoltczesnej;

2) minimalnej liczby miejsc przeznaczonych na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa;
3) wymagan wynikajacych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych;

4) szczegolnych warunkéw zagospodarowania terenéw oraz ograniczen w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy;

5) granic isposobow zagospodarowania terendw goérniczych, a takze obszaréw szczegdlnego zagrozenia
powodzig, obszarOw osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazow priorytetowych okreslonych w audycie
krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa;

6) szczegotowych zasad i warunkéw scalania i podzialu nieruchomosci objetych planem miejscowym;
7) sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow.
§ 4. 1. Ustalenia zawarte w tekscie uchwaty oraz na rysunku planu obowigzuja tacznie.
2. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sg ustaleniami planu:
1) granica obszaru objetego planem;
2) linie rozgraniczajace tereny o r6znym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
3) nieprzekraczalne linie zabudowy;
4) wymiary w metrach;
5) przeznaczenie terenéw, opisane symbolem cyfrowo-literowym.

3. Nastepujace oznaczenie graficzne na rysunku planu oznacza granice obszarow chronionych na podstawie
przepisow odrgbnych - granica strefy 100 m od linii brzegu rzeki Pieciowki.

§ 5. 1. Nastepujace okreslenia stosowane w uchwale oznaczaja:

1) istniejacy stan w odniesieniu do wszystkich elementow zagospodarowania terenu objetego granicami planu
- stan podczas sporzadzania i w dniu uchwalenia niniejszego planu;

2) linie rozgraniczajgce - linie, ktére wyznaczajg tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania;

3) nieprzekraczalna linia zabudowy - lini¢ ograniczajaca obszar, poza ktorym zakazuje si¢ lokalizacji
zabudowy wraz z wszelkimi jej elementami;

4) powierzchnia biologicznie czynna — grunt rodzimy na terenie dziatki budowlanej, ktéry pozostaje
niezabudowany powierzchniowo lub kubaturowo w glagb gruntu, na nim oraz nad nim, nie stanowigcy
nawierzchni utwardzonych dojazdow i doj$¢ pieszych, pokryty roslinnoscig lub woda powierzchniowa;

5) przeznaczenie terenu - rodzaj lub rodzaje zabudowy, zagospodarowania, uzytkowania (lub dziatalnosci),
ustalone planem dla terenu wyznaczonego liniami rozgraniczajacymi;
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6) wysoko$¢ zabudowy — najwigkszy nieprzekraczalny wymiar pionowy obiektéw budowlanych mierzony od
poziomu gruntu rodzimego do najwyzszego punktu przekrycia dachu.

2. Pojecia niezdefiniowane nalezy rozumie¢ zgodnie z obowigzujacymi przepisami.

§ 6. Ustala si¢ przeznaczenie terendw wydzielonych liniami rozgraniczajgcymi i oznaczonymi symbolem
zgodnie z rysunkiem planu:

1) MN - teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;
2) KDD - teren drogi publicznej klasy dojazdowe;.

§ 7. 1. Na obszarze objetym planem ustanowiono przepisami odrgbnymi nastepujace formy ochrony
przyrody:
1) Obszar Specjalnej Ochrony Ptakow Natura 2000 ,,Puszcza Augustowska”;
2) Obszar majacy znaczenie dla Wspolnoty Natura 2000 ,,0Ostoja Augustowska”;

3) Obszar Chronionego Krajobrazu ,,Puszcza i Jeziora Augustowskie”.

2. Dla obszaréw wymienionych w ust. 1 obowigzuja wszystkie zakazy, nakazy i ograniczenia okre§lone
odpowiednimi przepisami odrebnymi.

3. Dla obszar6w wymienionych w ust. 1 pkt 1 i 2 ustala sig:

1) zakaz realizacji przedsigwzie¢ mogacych w znaczacy sposob pogorszy¢ stan siedlisk przyrodniczych,
siedlisk gatunkow roslin i zwierzat lub w znaczacy sposoéb wpltynaé negatywnie na gatunki, dla ktorych
ochrony zostal wyznaczony obszar Natura 2000;

2) przy realizacji niezbednych budynkéw, urzadzen ibudowli nakaz stosowanie najlepszych dostgpnych
technik minimalizujacych negatywne oddziatywanie na §rodowisko (w tym na zdrowie ludzi i krajobraz);

3) zakaz plantacji roslin energetycznych.

Rozdzial 2
Przepisy szczegotowe

§ 8. Dla terenu oznaczonego symbolem MN ustala si¢:
1) przeznaczenie terenu - zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wolnostojaca;
2) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego oraz zasady ksztattowania krajobrazu:
a) wyznacza si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy, oznaczone i zwymiarowane na rysunku planu;
b) na dziatce budowlanej moze by¢ zlokalizowany jeden budynek mieszkalny jednorodzinny,
¢) wymagania w zakresie budowli, budynkéw garazowych i gospodarczych:
- zakaz zmiany zabudowy garazowej i gospodarczej na zabudowe¢ mieszkaniowa,
- dopuszcza si¢ budowe wolnostojacych budynkow gospodarczych i garazowych,
- maksymalna wysoko$¢ zabudowy dla budowli, garazy i budynkéw gospodarczych — 8 m;
3) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu:
a) zakazuje si¢ realizacji:

- przedsiewzig¢ mogacych znaczaco oddzialywa¢ na $rodowisko, za wyjatkiem inwestycji celu
publicznego z zakresu komunikacji, facznosci publicznej i infrastruktury, jak réwniez inwestycji dla
ktorych przeprowadzona ocena oddziatywania na §rodowisko wykazata znaczacy negatywny wplyw
na ochrong przyrody w szczegolnosci na cele ochrony obszaru Natura 2000,

- instalacji stwarzajacych zagrozenie wystgpienia powaznych awarii oraz dzialalno$ci zwigzanej ze
stosowaniem substancji niebezpiecznych,

- instalacji wykorzystujacych do wytwarzania energii elektrycznej energie wiatru,

b) zakaz przekraczania ustalonych przepisami odrgbnymi standardéw jakosci $rodowiska poza granice
nieruchomosci, do ktorej inwestor ma tytut prawny,
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¢) zakaz lokalizowania dziatalno$ci w zakresie odzysku, unieszkodliwiania, termicznego przeksztatcania,
sktadowania i transportu odpaddow,

d) dopuszczalny poziom hatasu w srodowisku jak dla terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;
W rozumieniu przepisow wykonawczych prawa ochrony $rodowiska;

4) zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
a) maksymalny powierzchnia zabudowy — 20%,
b) maksymalna intensywnos$¢ zabudowy — 0,40,
¢) minimalna intensywno$¢ zabudowy — 0,20,
d) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej - 70% dziatki budowlane;j,
¢) maksymalna wysokos¢ zabudowy - 10 m,

f) forma dachu i uksztaltowanie potaci dachowych - dach stromy o spadku potaci dachowych w przedziale
od 37° do 50°,

g) zakaz stosowania dachow niesymetrycznych,
h) dopuszcza si¢ podpiwniczenie budynkows;
5) minimalng powierzchni¢ nowo wydzielonej dziatki budowlanej - 1000 m?;
6) obstuge komunikacyjna terenow z drogi publicznej klasy dojazdowej oznaczonej symbolem KDD;
7) minimalna ilo$ci miejsc parkingowych - 2 miejsca na 1 lokal mieszkalny lub uzytkowy;
8) obstuge w zakresie infrastruktury technicznej:

a) ustala si¢ adaptacje, rozbudowe i przebudowe istniejacych oraz budowe nowych sieci infrastruktury
technicznej,

b) dopuszcza si¢ likwidacje istniejacych elementow infrastruktury technicznej pod warunkiem zapewnienia
zgodnej zustaleniami planu obstugi terenu i zlokalizowania na nim istniejacych i projektowanych
obiektow,

¢) zaopatrzenie w wode dla celow bytowych:
- docelowo z gminnej sieci wodociagowej,

- do czasu realizacji wodociagu dopuszcza si¢ zaopatrzenie w wode zuje¢ wilasnych; zaopatrzenie
zuje¢ wlasnych nalezy traktowaé jako rozwigzanie tymczasowe; sposob wykonania podlaczen
powinien uwzglednia¢ mozliwos¢ docelowego podiaczenie zabudowy do sieci gminne;,

d) zaopatrzenie w wodg na cele przeciwpozarowe na zasadach okreslonych w przepisach odrgbnych,

e) odprowadzanie $ciekdow bytowych do szczelnych zbiornikdw bezodptywowych, sukcesywnie
oproznianych przez wyspecjalizowane stuzby lub indywidualnych systeméw oczyszczania §ciekow,

f) wody opadowe iroztopowe nakazuje si¢ zagospodarowaé na terenie dziatki budowlanej, poprzez
odprowadzenie powierzchniowo na teren biologicznie czynny dziatki lub do studni chtonnych
ewentualnie zbiornikow powierzchniowych lub podziemnych po doprowadzeniu parametréw wody do
zgodnych z przepisami,

g) zaopatrzenie w cieplo:
- z indywidualnych urzadzen wykorzystujacych konwencjonalne lub odnawialne zrodia energii (OZE),

- w przypadku gdy zroédtem ciepla sg instalacje wykorzystujagce OZE, niedopuszczalne jest stosowanie
instalacji ktore majg moc przekraczajaca 100 kW,

h) zaopatrzenie w energi¢ elektryczna:

- z istniejgcej sieci elektroenergetycznej rozdzielczej lub z instalacji wykorzystujacych OZE,
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-wprzypadku zaopatrzenia =z instalacji wykorzystujacych OZE dopuszcza si¢ wylacznie
mikroinstalacje fotowoltaiczne oraz mate instalacje fotowoltaiczne o mocy nie przekraczajacej
100 kW,

1) obstuga telekomunikacyjna wedlug standardow przyjetych w przepisach odrgbnych,

j) obowiazek zapewnienia warunkow do prawidlowego postepowania zodpadami komunalnymi,
w szczegolnosci do segregowania i magazynowania odpadéw komunalnych przed ich transportem do
miejsc odzysku lub unieszkodliwiania, zgodnie zregulaminem utrzymania czystosci i porzadku na
terenie Gminy Plaska;

9) stawke procentowa - 15%.

§ 9. Dla terenu oznaczonego symbolem KDD ustala si¢:

1) przeznaczenie terenu - droga publiczna klasy dojazdowej;

2) zasady zagospodarowania terenu:

a) szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych — 1-8 m w granicach planu, zgodnie z rysunkiem planu,
b) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej — 10%;

3) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury techniczne;j:
a) minimalna $rednica nowobudowanej wodociggowej sieci zbiorczej - 80 mm,
b) minimalna $rednica nowobudowanych przewodéw kanalizacyjnych:

- tlocznych - 63 mm,
- grawitacyjnych - 200 mm,

¢) odprowadzenie i zagospodarowanie wod opadowych i roztopowych do systemu rowoéw odwadniajacych
zaopatrzonych w odpowiednie urzadzenia podczyszczajace,

d) system elektroenergetyczny:

- przy rozbudowie, budowie i przebudowie sieci elektroenergetycznej rozdzielczej nalezy stosowaé
linie kablowe (podziemne),

- przy rozbudowie, budowie iprzebudowie stacji transformatorowych nalezy realizowa¢ je jako
wngtrzowe lub stupowe,

e) rozwoj systemu telekomunikacyjnego poprzez budowg nowych oraz modernizacj¢ istniejgcych sieci
1 urzadzen telekomunikacyjnych, zgodnie z przepisami odrebnymi;

4) stawke procentowa — 0%.

Rozdzial 3
Przepisy koncowe

§ 10. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Plaska.

§ 11. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Podlaskiego.

Przewodniczacy Rady Gminy
Alicja Polkowska
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Zalacznik Nr 2 do uchwaty Nr XXVII/216/18
Rady Gminy Ptaska
z dnia 26 czerwca 2018 1.

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia nieuwzglednionych uwag do projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego Gminy Plaska dla dzialki o nr ewid. 285/2 z obrebu ewid. Gruszki

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy Plaska dla dziatki o nr ewid. 285/2
z obrebu ewid. Gruszki zostat wylozony do publicznego wgladu w okresie od dnia 2 maja 2018 r. do dnia
23 maja 2018 1.

W wyznaczonym terminie zglaszania uwag, czyli do dnia 6 czerwca 2018 r., nie ztozono uwag.

W zwigzku zpowyzszym nie zachodzi konieczno$¢ rozstrzygnigcia o sposobie rozpatrzenia uwag.
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Zalacznik Nr 3 do uchwaty Nr XXVII/216/18
Rady Gminy Ptaska
z dnia 26 czerwca 2018 1.

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego
Gminy Plaska dla dzialki o nr ewid. 285/2 z obrebu ewid. Gruszki inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy oraz o zasadach ich finansowania

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. 22017 r. poz. 1073, z p6zn. zm.), Rada Gminy Plaska rozstrzyga, co nastepuje:

§ 1. 1. Inwestycje zzakresu infrastruktury technicznej shuzace zaspakajaniu zbiorowych potrzeb
mieszkancoéw stanowia, zgodnie z art. 7 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U.
z 2018 r. poz. 994), zadania wtasne gminy.

2. Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej zapisane w miejscowym planie zagospodarowania
przestrzennego Gminy Plaska dla dziatki o nr ewid. 285/2 z obrebu ewid. Gruszki nalezace do zadan wlasnych
gminy to:

1) realizacja robot budowlanych obejmujacych drogi gminne, infrastrukture techniczna;
2) inwestycje realizowane samodzielnie zlokalizowane w lub poza liniami rozgraniczajacymi drogi.
§ 2. Realizacja inwestycji wskazanych w § 1 ust. 2 odbywa si¢ wedlug nastepujgcych zasad:

1) realizacja inwestycji przebiega¢ bedzie zgodnie z obowigzujacymi przepisami, w tym migdzy innymi:
ustawy Prawo budowlane, ustawy o zamowieniach publicznych, ustawy o samorzadzie gminnym, ustawy
o gospodarce komunalnej i ustawy Prawo ochrony srodowiska;

2) sposob realizacji inwestycji moze ulega¢ modyfikacji wraz z dokonujacym si¢ postgpem techniczno-
technologicznym, zgodnie z zasadg stosowanie najlepszej dostepnej techniki okreslonej w ustawie z dnia
27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony $rodowiska (Dz. U. z2017 r. poz. 519, z pdzn. zm.), o ile nie stanowi to
naruszenia ustalen planu;

3) inwestycje z zakresu przesylania i dystrybucji paliw gazowych, energii elektrycznej lub ciepta realizowane
beda w sposob okreslony w przepisach ustawy z dnia 10 kwietnia 1997 r. Prawo energetyczne (Dz. U.
z 2017 r. poz. 220, z p6zZn. zm.).

§ 3. Finansowanie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan wtasnych gminy,
ujetych w niniejszym planie, podlega przepisom ustawy z dnia 27 sierpnia 2009 r. o finansach publicznych
(Dz. U. 22016 1. poz. 1870, z p6zn. zm.) przy czym:

1) wydatki majgtkowe gminy okres$la uchwata Rady Gminy;
2) wydatki inwestycyjne finansowane z budzetu gminy uchwala si¢ w uchwale budzetowe;;

3) inwestycje, ktorych okres realizacji przekracza jeden rok budzetowy ujmowane sg w Wieloletniej
Prognozie Finansowej stanowigcej zalacznik do uchwaly budzetowe;.

§ 4. 1. Zadania z zakresu realizacji robot budowlanych przy drogach gminnych finansowane beda z budzetu
gminy lub na podstawie porozumienia z innymi podmiotami.

2. Zadania z zakresu budowy sieci wodociggowej i kanalizacyjne finansowane bedg na podstawie art. 15
ust. 1 ustawy zdnia 7 czerwca 2001 r. o zbiorowym zaopatrzeniu w wod¢ i zbiorowym odprowadzaniu
sciekow (Dz. U. z 2017 r. poz. 328) na podstawie wieloletnich programéw inwestycyjnych.

3. Zadania z zakresu budowy sieci energetycznych i gazowych finansowane beda na podstawie przepisow
ustawy z dnia 10 kwietnia 1997 r. Prawo energetyczne.
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UZASADNIENIE

Przedmiotowy plan zostal przygotowany w oparciu o Uchwatg¢ Nr XIV/106/16 Rady Gminy Plaska
zdnia 25 maja 2016 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego Gminy Plaska dla dziatki o Nrewid. 285/2 z obrgbu ewid. Gruszki. Rozwigzania przyjete
w planie spetniaja zatozenia uchwaly wywolujacej jego sporzadzenie.

W granicach obszaru objetego planem obowigzuje miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego
gminy Plaska, uchwalony uchwata nr XI11/67/04 Rady Gminy Plaska z dnia 8 czerwca 2004 r. Obowiazujacy
plan miejscowy pod zabudowe zagrodows, mieszkalng jednorodzinng i letniskowa przeznacza 0,14 ha, co
stanowi 15,6% powierzchni jego obszaru. 22,3% powierzchni obszaru obowiazujacego planu przeznaczono pod
teren ulicy dojazdowej w ciggu drogi gminnej. Pozostalg cze$¢ obszaru objetego obowigzujacym planem
przeznaczono pod tereny istniejagcych uzytkow rolnych ile$nych, do pozostawienia w dotychczasowym
uzytkowaniu z zakazem budowy jakichkolwiek obiektow kubaturowych.

Teren objety planem obejmuje obszar o powierzchni 0,88 ha, potozony przy drodze gminnej
nr 102696B w potudniowo zachodniej cze$ci wsi Gruszki. Wigkszo$¢ obszaru objetego planem jest stale
uzytkowana rolniczo, jedynie wschodnia cze$¢ zostata zagospodarowana pod zabudowg mieszkaniowa.

W granicach opracowania wystepuja trzy formy ochrony przyrody — Obszar Specjalnej Ochrony
Ptakéw Natura 2000 ,,Puszcza Augustowska”, Obszar majacy znaczenie dla Wspolnoty Natura 2000 ,,Ostoja
Augustowska” oraz Obszar Chronionego Krajobrazu ,,Puszcza i Jeziora Augustowskie”. Czgs¢ obszaru planu
znajduje si¢ w granicach strefy 100 m od linii brzegu rzeki Pieciowki.

Na potrzeby sporzadzanego planu dokonano wizji terenowej obszaru objetego opracowaniem oraz
poddano ocenie istniejagce uwarunkowania, w tym ochrony $rodowiska, dziedzictwa kulturowego i zabytkow,
walory architektoniczne i krajobrazowe. Ponadto zidentyfikowano potrzeby interesu publicznego oraz rozwoju
infrastruktury technicznej, zapewnienia odpowiedniej ilosci i jakosci wody oraz wymagania ochrony zdrowia
1 bezpieczenstwa ludzi i mienia. Wyzej wymienione analizy staty sie podstawa do sporzadzenia projektu planu.

Zgodnie z aktualng polityka przestrzenng wyrazong w Studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego gminy Plaska, zatwierdzonym uchwatg Nr XX/102/96 Rady Gminy
Ptaska z dnia 24 pazdziernika 1996 r., zmienionym uchwata Nr XX/154/09 Rady Gminy Ptaska z dnia
30 czerwca 2009 r. oraz uchwalg Nr V/29/11 Rady Gminy Plaska z dnia 19 kwietnia 2011 r.,
miejscowo$¢ Gruszki zostala zakwalifikowana jako o$rodek wspomagajacy os$rodek gminy
z funkcjami: rolnicza, turystyczno-wypoczynkowa, handlu 1 ustug oraz funkcjg produkcyjng. Obszar
objety opracowaniem wskazany zostat jako tereny o wybitnych predyspozycjach do funkcji
agroturystyki 1 turystyczno-wypoczynkowych.

Plan w petni respektuje kierunki polityki przestrzennej gminy wyrazone w ww. dokumencie. Zgodnie
zart. 20 ust. | ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym stwierdzono, ze przewidywane
funkcje sa zgodne z ustaleniami Studium.

Uwzgledniajac wymagania tadu przestrzennego i zrbwnowazonego rozwoju, a takze wazac potrzeby
interesu publicznego oraz ograniczenia wynikajace z prawa wlasnosci, w planie zaakceptowano istniejacy stan
zagospodarowania terenu, atakze warunki zagospodarowania terenu przeznaczonego pod zabudowe
w dotychczas obowigzujacym miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego.

Plan uwzglednia zasady art. 15 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. 22017 r. poz. 1073, z p6zn. zm.) w zakresie przedmiotowym planu i realizuje wymogi
wynikajace z art. 1 ust. 2-4 ww. ustawy.

Zgodnie z wymogami art. 15 ustawy o planowaniu plan zawiera ustalenia w nastgpujacym zakresie:

— przeznaczenia terendw oraz linii rozgraniczajacych tereny o roznym przeznaczeniu lub rdznych
zasadach zagospodarowania,

— zasady ochrony 1 ksztaltowania fadu przestrzennego,

— zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu,

— zasady ksztattowania krajobrazu,

— zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskaZzniki zagospodarowania terenu, maksymalng
1 minimalng intensywno$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy
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w odniesieniu do powierzchni dzialki budowlanej, minimalny udzial procentowy powierzchni
biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej, maksymalng wysokos¢
zabudowy, minimalng liczb¢ miejsc do parkowania i sposob ich realizacji oraz linie zabudowy
1 gabaryty obiektow,

— minimalng powierzchni¢ nowo wydzielonych dziatek budowlanych,

— granice 1 sposob zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych na
podstawie odrgbnych przepisow;

— zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury techniczne;j,

— stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ optate, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
o planowaniu 1 zagospodarowaniu przestrzennym.

Z powodu braku okolicznosci faktycznie uzasadniajacych dokonanie takich ustalen plan nie okresla:
— zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazéw kulturowych, oraz dobr
kultury wspoélczesnej, ze wzgledu na brak takich dobr kultury w granicach planu,

— minimalnej liczby miejsc przeznaczonych na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w kartg
parkingowa, poniewaz ustalenia w tym zakresie zawarte sg w art. 12a ustawy z dnia 21 marca
1985 1. o drogach publicznych,

— wymagan wynikajacych z potrzeb ksztalttowania przestrzeni publicznych, ze wzgledu na
niewystgpowanie ich w granicach planu,

— szczegblnych warunkow zagospodarowania terendw oraz ograniczen w ich uzytkowaniu, w tym
zakaz zabudowy,

— szczegblowych zasad 1 warunkéw scalania 1podziatu nieruchomosci objetych planem
miejscowym, ze wzgledu na objecie planem wylacznie jednej dziatki ewidencyjnej,

— granic isposobow zagospodarowania terendw gorniczych, obszaréw szczegdlnego zagrozenia
powodzig oraz obszaréw zagrozonych osuwaniem si¢ mas ziemnych, ze wzgledu na
niewystgpowanie ich w granicach planu,

— sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow.

Majac na wzgledzie cel sporzadzenia planu, konieczno$¢ zgodnosci ustalen planu ze Studium,
istniejgcy sposob zagospodarowania terenu, atakze interesy osob prywatnych objetych planem,
nie znaleziono alternatywnych rozwigzan, w stosunku do przyjetych w planie.

W trakcie opracowania projektu planu przeprowadzono, okre§long w ustawie z dnia 27 marca
2003 r. oplanowaniu 1izagospodarowaniu przestrzennym procedur¢  formalno-prawnag
z uwzglednieniem ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostgpnianiu informacji o Srodowisku
1jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie $rodowiska oraz o ocenach oddziatywania na
srodowisko (Dz. U. 2017 poz. 1405, z p6zn. zm.).

Projekt planu wraz z prognoza oddzialywania na §rodowisko po uzyskaniu pozytywnej opinii Komisji
Urbanistyczno-Architektonicznej udostgpniony byt do opiniowania iuzgadniania wlasciwym organom
1 instytucjom.

W dniach od 2 maja 2018 r. do 23 maja 2018 r. planu zostala wylozona do publicznego wgladu.
w trakcie wyltozenia projektu planu w dniu 15 maja 2018 r. odbyta si¢ dyskusja publiczna nad rozwigzaniami
przyjetymi w planie. w wyznaczonym terminie zglaszania uwag, czyli do dnia 6 czerwca 2018 r., nie ztozono
zadnej uwagi.

Procedura sporzadzania planu zostala przeprowadzona zuwzglednieniem strategicznej oceny
oddzialywania na $rodowisko w zakresie zawartym w art. 39, art. 40, art. 42, art. 53, art. 54 i art. 55 ustawy
z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa
w ochronie $rodowiska oraz o ocenach oddzialywania na $rodowisko. Zapewniono mozliwo$¢ czynnego
udziatu spoteczenstwa oraz skladania uwag i wnioskow w formie oraz terminie okreslonych ustawsg
o udostepnianiu informacji o srodowisku ijego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie Srodowiska oraz
o ocenach oddziatywania na srodowisko.

Uchwalenie planu jest zgodne z uchwatg nr VII/50/07 Rady Gminy Ptaska z dnia 28 czerwca 2007 r.
w sprawie oceny aktualno$ci Studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego Gminy
Plaska oraz miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy Ptaska, w ktorej to w §2 stwierdzono
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konieczno$¢ zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy Plaska uchwalonego
Uchwala nr X1I/67/04 Rady Gminy Ptaska z dnia 8 czerwca 2004 r.

Uchwalenie planu bedzie mialo wplyw na finanse publiczne, w szczegdlnosci na budzet
gminy. Prawdopodobnymi zrédtami dochodow, ktére moze uzyska¢ gmina w zwigzku z uchwaleniem
planu miejscowego sa:

— opfaty planistyczne;

— dochody z podatku od nieruchomos$ci - zmiana podatku rolnego na podatek od nieruchomosci
oraz podatki od budynkow wybudowanych na terenie objetym planem;

— inne dochody — m.in. zpodatkow od dziatalnosci gospodarczej, z podatkow od czynnos$ci
cywilno-prawnych dochody zwigzane z obrotem nieruchomosciami.

Ponadto ,,Prognoza skutkow finansowych uchwalania przedmiotowego planu” wykazata, iz uchwalenie
planu nie bedzie generowac obcigzen finansowych dla gminy.

Z uwagi na fakt, iz plan nie obejmuje zadnej inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktora
nalezy do zadan wtasnych gminy, nie zachodzila potrzeba okreslenia zasad finansowania tychze inwestycji.
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