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UCHWALA NR XXXVII1/286/2018
RADY GMINY TUROSN KOSCIELNA

z dnia 19 lipca 2018 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czeSci obszaru gminy Turo$n Koscielna
obejmujacego czesci wsi Zalesiany, Niewodnica Ko$cielna, Markowszczyzna, Tolcze i Trypucie

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. z2018 r.
poz. 994 11000) i art.20 ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2017 r. poz. 1073 i 1566), w zwiazku z art. 7 ust. 1 ustawy z dnia 3 lutego 1995 .
0 ochronie gruntéw rolnych i leSnych (Dz. U. z2017 r. poz. 1161) uchwala sig, co nastgpuje:

DZIAL 1
- POSTANOWIENIA OGOLNE

§ 1. 1. Stwierdza si¢, ze miejscowy planu zagospodarowania przestrzennego czesci obszaru gminy Turos$n
Koscielna obejmujacego czesci wsi Zalesiany, Niewodnica Ko$cielna, Markowszczyzna, Tolcze i Trypucie
nie narusza ustalen ,,Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Turo$n
Koscielna” uchwalonego uchwala Nr XVIII/89/2000 Rady Gminy Turo$n Koscielna” z dnia 4 lutego 2000 r.,
zmienionego uchwatami Rady Gminy Turo$n Ko$cielna Nr XXV/189/2009 zdnia 4 lipca 2009r.
1 Nr XXX1V/267/2018 z dnia 27 kwietnia 1828 r.

2. Przeznacza si¢ na cele nielesne — 1,5476 ha gruntow le$nych na podstawie zgody Marszatka
Wojewodztwa Podlaskiego (decyzja DGN-II1.7151.13.2018 z dnia 19 kwietnia 2018 1.).

§ 2. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego czesci obszaru gminy Turos$n
Koscielna obejmujacego czesci wsi Zalesiany, Niewodnica Kos$cielna, Markowszczyzna, Tolcze i Trypucie
zwany dalej planem, sktadajacy si¢ z ustalen zawartych w niniejszej uchwale i rysunku planu w skali 1:2000
stanowigcego zatacznik Nr 1 do niniejszej uchwaty, ztozonego z dwdch arkuszy.

2.Plan obejmuje obszar o powierzchni ok. 148,56 ha, w wigkszo$ci objety miejscowym planem
zagospodarowania przestrzennego czesci wsi Zalesiany, Niewodnica Koscielna, Markowszczyzna, Totcze,
Trypucie w gminie Turo$n Koscielna uchwalonym uchwata Nr XXII/160/05 Rady Gminy Turo$n Koscielna
z dnia 7lipca 20051 (Dz. Urz. Woj. Podl. Nr 187, poz. 2146), wprowadzajacym w jego granicach zakaz
zabudowy w zwigzku z przewidywanym wowczas korytarzem drogi ekspresowej S19, ktorej projektowany
przebieg obecnie ulegt zmianie.

3. Integralng cze$cig niniejszej uchwaly sa ponadto zatgczniki do uchwaty:
1) zalacznik Nr 2 — zawierajacy rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu planu;

2) zalacznik Nr 3 — okreslajacy sposob realizacji, zapisanych w z planie inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore nalezg do zadan wtasnych gminy oraz zasady ich finansowania.

§ 3. 1. llekro¢ w przepisach niniejszej uchwaty jest mowa bez blizszego okreslenia o:
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1) liniach rozgraniczajacych — nalezy przez to rozumie¢ linie oddzielajace tereny o réznych funkcjach lub
réznych zasadach zagospodarowania;

2) linii zabudowy nieprzekraczalnej — nalezy przez to rozumie¢ lini¢, ktorej nie moze przekroczy¢ $ciana
zewnetrzna budynku w kierunku drogi (nie dotyczy gankéw, wykuszy, pilastrow itp., o glebokosci
nie wigkszej niz 1,5 m 1 przekraczajacych t¢ lini¢ na fragmentach do 20% dtugosci elewacji frontowej, o ile
nie przekraczajg linii rozgraniczajacej);

3) obiektach i urzadzeniach towarzyszacych — nalezy przez to rozumie¢ obiekty i urzadzenia Scisle zwigzane
z prawidlowym funkcjonowaniem zabudowy na terenie okre§lonym liniami rozgraniczajacymi,
a w szczegblnosci przylacza i lokalne urzadzenia infrastruktury technicznej, garaze i budynki gospodarcze,
podjazdy, parkingi i obiekty matej architektury;

4) terenie — nalezy przez to rozumie¢ obszar o okreSlonym przeznaczeniu, wyznaczony na rysunku planu
liniami rozgraniczajacymi;

5) zieleni izolacyjnej — nalezy przez to rozumie¢ zielen pelnigca funkcje ochronne, ograniczajace
rozprzestrzenianie si¢ zanieczyszczen i hatasu oraz oddzielajacg funkcjonalnie i optycznie, stanowiaca pas
zwartej zieleni;

6) zieleni urzadzonej — nalezy przez to rozumie¢ tereny pokryte roslinnoscia, §wiadomie ksztalttowana przez
cztowieka, przeznaczone na cele rekreacyjno-wypoczynkowe, sportowe, estetyczne, o charakterze
parkowym lub jako zielen towarzyszaca przy obiektach budowlanych.

2. W odniesieniu do innych okreslen ipoje¢ uzytych w uchwale, niewymienionych wust. 1, nalezy
stosowac definicje zawarte w innych obowigzujacych przepisach.

§ 4. 1. Oznaczenia graficzne na rysunku planu bgdace ustaleniami obowigzujacymi to:
1) granice planu;
2) linie rozgraniczajace;
3) symbole przeznaczenia terenow;
4) linie zabudowy nieprzekraczalne;
2. Pozostale oznaczenia graficzne majg charakter informacyjny.

§ 5. 1. Poszczegdlnym terenom wyznaczonym na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi przypisuje si¢
symbole cyfrowo-literowe, w ktorych czton cyfrowy jest porzadkowy (okreslajacy nr terenu), a czton literowy
okresla nastepujace przeznaczenie terenow:

1) MN - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;
2) P,U — tereny zabudowy produkcyjnej i ustugowe;j;

3) R — tereny rolnicze;

4) R,ZL — tereny rolnicze i lasy;

5) ZL —lasy;

6) ZD — tereny ogrodow dziatkowych;

7) WS — tereny wod powierzchniowych;

8) KD — tereny drog publicznych;

2. Symbole literowe oznaczajg przeznaczenie podstawowe terenu, ktore moze by¢ uzupelnione
przeznaczeniem dopuszczonym na warunkach okreslonych w ustaleniach szczegotowych.
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DZIAL 11
— USTALENIA PLANU
Rozdzial 1
Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego

§ 6. 1. Istniejace budynki o funkcji niekolidujacej zustaleniami planu przeznacza si¢ do zachowania
z mozliwo$cig przebudowy, rozbudowy, nadbudowy izmiany sposobu uzytkowania tych budynkéw na
warunkach okre$lonych w ustaleniach planu.

2. Nowa zabudowe nalezy realizowa¢ zgodnie z linig zabudowy okreslong na rysunku planu (nie dotyczy
nadbudowy budynkoéw istniejacych) i innymi warunkami okreslonymi w ustaleniach planu.

3. W obrebie jednej dziatki budowlanej nalezy realizowac zabudowe tworzaca spojng catos$¢ przestrzenng
1 uzytkowa o jednorodnej formie architektonicznej, rodzaju wykonczenia i kolorystyce.

§ 7. 1. Ustala si¢ nastepujace zasady kolorystyki zabudowy:

1) Sciany zewngtrzne budynkow, jezeli sa tynkowane, nalezy projektowac biale lub w kolorach jasnych,
o niskim nasyceniu barw, z dopuszczeniem akcentéw w kolorach ciemniejszych (nie dotyczy elewacji
wykonanych z materiatow naturalnych np. kamien, cegta, drewno);

2) dachy inne niz ptaskie nalezy projektowac¢ w odcieniach czerwieni, brazu lub grafitu.
2. Dopuszcza si¢ inng kolorystyke §cian budynkéw na terenach zabudowy produkcyjnej i ustugowe;.

Rozdzial 2
Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu oraz zasady ksztaltowania krajobrazu

§ 8. W ramach ochrony lokalnych wartos$ci przyrodniczych i krajobrazowych oraz ksztaltowania krajobrazu
przy realizacji inwestycji ustala si¢ obowigzek spetnienia wszystkich zasad okreslonych w planie oraz:

1) utrzymanie naturalnej roslinnos$ci do czasu rozpoczecia inwestycji;

2) zachowanie istniejacych zadrzewien 1ilaséw niekolidujgcych z przyszlym zagospodarowaniem
1 wkomponowanie ich w zagospodarowanie dziatki budowlanej jako zieleni, ksztaltujac ja wielopigtrowo
o wysokim stopniu bior6znorodnosci;

3) zagospodarowanie terenu, wolnego od zabudowy i infrastruktury, zielenia urzadzong, stanowiagca
harmonijne uzupetnienie planowanej zabudowy, podkreslajaca jej walory przestrzenne i uzytkowe;

4) wprowadzenie zieleni izolacyjnej zgodnie z ustaleniami szczeg6towymi planu;

5) zagospodarowanie dziatek budowlanych w sposdb zachowujacy ich naturalne uksztaltowanie
z dopuszczeniem przeksztalcen terenu wylacznie wcelu posadowienia obiektow budowlanych,
zapewnienia odpowiedniego do potrzeb zagospodarowania (dojs¢, dojazdow, placéw) i nie odprowadzania
wod opadowych na nieruchomosci sasiednie.

§ 9. W zakresie ksztattowania zieleni ustala sig:
1) wprowadzenie zieleni wysokiej w proporcji co najmniej 1 drzewo na 10 miejsc postojowych;

2) nasadzenie w pasach drogowych drzew i krzewoéw o gatunkach odpowiednich do nasadzen przydroznych
pod wzgledem estetyki i odpornos$ci — w miejscach wolnych od infrastruktury technicznej, z zachowaniem
zasad bezpieczenstwa ruchu drogowego i pieszych.

§ 10. W zakresie ochrony wod powierzchniowych ipodziemnych przy realizacji inwestycji nalezy
stosowa¢ skuteczne zabezpieczenia gruntdéw oraz wod powierzchniowych i podziemnych przed
zanieczyszczeniem,;

§ 11. W zakresie ochrony powietrza atmosferycznego przed zanieczyszczeniami wprowadza si¢ zakaz
lokalizacji obiektow i urzadzen emitujgcych zanieczyszczenia do atmosfery w wielkosciach przekraczajacych
dopuszczalne normy okreslone w przepisach odrebnych.

§ 12. W zakresie ochrony przed hatasem, ustala sig:

1) dopuszczalny poziom hatasu w srodowisku, wg przepisow odrgbnych wzgledem rodzaju wprowadzanej
funkcji terenu;
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2) stosowanie przegrod o podwyzszonej izolacyjnosci akustycznej oraz indywidualnych rozwigzan thumigcych
hatas technologiczny np. odpowiednio dobrane i wlasciwie zamontowane maszyny i urzadzenia.

§ 13. W zakresie gospodarki odpadami ustala si¢ zagospodarowanie odpadéw w oparciu o Plan Gospodarki
Odpadami Wojewddztwa Podlaskiego oraz Regulamin utrzymania czystos$ci i porzadku na terenie Gminy
Turo$n Ko$cielna.

Rozdzial 3
Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazow kulturowych, oraz débr
kultury wspélczesnej

§ 14. 1. Na obszarze objetym planem wystepuja dwa zabytki archeologiczne, nie wpisane do rejestru
zabytkow, ujete w wojewodzkiej ewidencji zabytkdw, oznaczone na rysunku planu:

1) Niewodnica Koscielna (stanowisko nr 9) - AZP 38-85/55 - obozowisko, osada (?);
2) Niewodnica Koscielna (stanowisko nr 10) - AZP 38-85/56 - punkt osadniczy.

2. W obrgbie stanowisk archeologicznych, o ktéorym mowa w ust. 1, prowadzenie robot ziemnych wymaga
przeprowadzenia badan archeologicznych, o ktérych zakresie irodzaju decyduje wojewodzki konserwator
zabytkow.

3. Podzial dziatek, na ktorych znajduja si¢ stanowiska, o ktérych mowa w ust. 1, mozliwy jest jedynie
wowczas, gdy linia podziatu nie przebiega przez te stanowiska.

§ 15. 1. Na obszarze objetym planem nie wystepuja inne zabytki, niz wymienione w §14, nie wystepuja
rowniez obiekty dziedzictwa kulturowego, ani dobra kultury wspolczesne;.

2. W zakresie ochrony krajobrazu kulturowego zachowuje si¢ naturalne uksztaltowanie terenu, istniejacy
podziat dziatek rolnych z wyodrebnionymi widokowo miedzami, lasy i zadrzewienia §rodpolne.

Rozdzial 4
Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych

§ 16. 1. Przestrzeniami publicznymi na terenie planu s3:
1) drogi;
2) przestrzenie ogolnodostepne przed budynkami z funkcja ustugowa.
2. W zakresie ksztattowania przestrzeni publicznych, o ktorych mowa w ust. 1, ustala sie:

1) wzbogacenie przestrzeni publicznej zielenig urzadzong i elementami matej architektury takimi jak tawki,
oswietlenie itp.;

2) stosowanie ujednoliconej formy oznakowania informacji gminnej i elementéw matej architektury;
3) stosowanie nawierzchni przystosowanej do poruszania si¢ 0s6b niepetnosprawnych;
4) lokalizacj¢ budowli i urzadzen budowlanych z zakresu infrastruktury techniczne;.

Rozdzial 5
Granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie, na podstawie
przepisow odrebnych, terenéw gorniczych, a takze obszaréw szczegdlnego zagrozenia powodzia,
obszaréw osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazéw priorytetowych okreslonych w audycie
krajobrazowym oraz w planie zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa

§ 17. Na obszarze objetym planem nie wystepujg tereny lub obiekty podlegajace ochronie, ustalone na
podstawie przepisow odrgbnych, w tym tereny gornicze, a takze narazone na niebezpieczenstwo powodzi oraz
zagrozone osuwaniem si¢ mas ziemnych, nie wystepuja krajobrazy priorytetowe okreslone w audycie
krajobrazowym oraz w planie zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa.

Rozdzial 6
Szczegolowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci

§ 18. 1. Na obszarze objetym planem nie wyznacza si¢ obszaréw do scalenia i podziatu nieruchomosci na
podstawie przepiséw odrebnych.
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2. Linie rozgraniczajagce tereny, z wyjatkiem terenéw publicznych, nie stanowig podstawy do
przeprowadzenia obligatoryjnego podziatu w miejscu ich przebiegu.

3. W granicach planu przewiduje si¢ podziaty geodezyjne:
1) w celu wydzielenia drog lub urzadzen infrastruktury technicznej;
2) sluzace poprawie warunkéw zagospodarowania istniejagcych dzialek budowlanych;
3) wydzielajagce nowe dziatki budowlane na terenach wskazanych w planie do zabudowy, przy czym ustala
sig:
a) minimalng powierzchni¢ nowo wydzielanej dziatki budowlanej:
- 1500 m? dla dziatek przeznaczonych pod zabudowe produkcyjng i ustugowsg na terenach P,U,
- 800 m? dla dziatek przeznaczonych pod zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng na terenach MN.

b) kat linii podziatu nowo wydzielanej dziatki budowlanej w stosunku do drogi zblizony do kata prostego
z tolerancja 20° .

4. Podzialy nieruchomo$ci powinny uwzglgdnia¢ ustalenia planu  w sposéb  umozliwiajacy
zagospodarowanie dzialek budowlanych zgodnie zich przeznaczeniem oraz zasadami 1 warunkami
okreslonymi dla poszczegolnych terenéw wydzielonych liniami rozgraniczajacymi.

5. Kazda wydzielana dziatka budowlana musi mie¢ zapewniony dojazd o szeroko$ci odpowiedniej dla jej
funkcji isposobu zagospodarowania terenu, nie wgzszy niz wynikajacy z warunkow technicznych
w budownictwie.

Rozdzial 7
Szczegolne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy

§ 19. Przy projektowaniu i realizacji obiektoéw budowlanych zaliczanych do kategorii zagrozenia ludzi na
terenie objetym planem nalezy zapewni¢ m.in. wymagania w zakresie dojazdéw pozarowych oraz zaopatrzenia
w wodg do celow przeciwpozarowych, zgodnie z wymaganiami przepiséw szczegolnych.

§ 20. 1. Przy zagospodarowaniu terenéw nalezy uwzgledni¢ pasy technologiczne infrastruktury techniczne;j
Wwynoszace:

1) 7 m obustronnie od osi linii 15 kV;

2) 20 m obustronnie od osi linii 110 kV;

3) zgodne z przepisami odrebnymi od innych sieci i urzadzen.
2. W strefach technologicznych, o ktérych mowa w ust. 1:

1) ustala si¢ zagospodarowanie terenu w sposdb umozliwiajgcy zapewnienie dostgpu do sieci i1 urzadzen
infrastruktury technicznej w celu prowadzenia rob6t budowlanych i ich remontow;

2) dopuszcza si¢ lokalizacje obiektow budowlanych, pod warunkiem zastosowania rozwigzan technicznych
gwarantujgcych bezpieczne uzytkowanie sieci iurzadzen infrastruktury technicznej oraz bezpieczng
budowe i uzytkowanie lokalizowanego obiektu, zgodnie z przepisami odrgbnymi.

Rozdzial 8
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji

§ 21. 1. Obstuge komunikacyjng obszaru w granicach planu zapewniaja:
1) drogi publiczne oznaczone na rysunku planu symbolami KD;
2) drogi wewnegtrzne oznaczone na rysunku planu symbolami KDW;
3) istniejgce drogi wewnetrzne do dziatek rolnych i lesnych;

3) drogi wewngetrzne, wydzielane w zaleznosci od biezacych potrzeb w zapewniajace dojazdy do dziatek
budowlanych, o ktérych mowa w § 18 ust. 5.
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2. Ustala si¢ nastepujgca klasyfikacje i parametry techniczne droég oznaczonych na rysunku planu
symbolami:

1) IKD-Z — droga powiatowa (ul. Koscielna), zbiorcza, w projektowanych liniach rozgraniczajacych
o szerokosci 20 m — poszerzenie linii rozgraniczajacych po stronie péinocno-wschodniej o obszar faktyczne
zajetym pod pas drogowy (do linii istniejacych ogrodzen), jezdnia 1x2 pasy ruchu;

2) 2KD-Z — droga powiatowa (ul. Mostowa), zbiorcza, w istniejacych liniach rozgraniczajacych o szerokosci
15 m, jezdnia 1x2 pasy ruchu;

3) 3KD-D — droga gminna dojazdowa w istniejacych liniach rozgraniczajacych o szeroko$ci 9 m, jezdnia 1x2
pasy ruchu;

4)4KD-D — droga gminna, dojazdowa, w projektowanych liniach rozgraniczajacych o szerokosci 12 m,
jezdnia 1x2 pasy ruchu;

5) SKD-Z - droga powiatowa, zbiorcza, w istniejacych liniach rozgraniczajacych o szerokosci 15- 18 m,
jezdnia 1x2 pasy ruchu;

6) 6KD-D — droga gminna, dojazdowa, w projektowanych liniach rozgraniczajgcych o szerokos$ci 12 m,
jezdnia 1x2 pasy ruchu;

7) 7KD-D — droga gminna, dojazdowa, w projektowanych liniach rozgraniczajacych o szerokos$ci 10 m,
jezdnia 1x2 pasy ruchu;

8) 8KD-D —droga gminna dojazdowa, w projektowanych liniach rozgraniczajacych o szerokosci 10 m, jezdnia
1x2 pasy ruchu;

9) 9KD-Z — droga gminna, zbiorcza, w liniach rozgraniczajacych wg odczytu geometrycznego na rysunku
planu , jezdnia 1x2 pasy ruchu;

10) 10KD-G — droga wojewodzka nr 678, gtéwna, w liniach rozgraniczajacych wg odczytu geometrycznego
na rysunku planu, jezdnia 2x2 pasy ruchu;

11) 1IKDW — droga wewnetrzna dojazdowa w projektowanych liniach rozgraniczajacych o szerokosci 10 m;
12) 2KDW- droga wewnetrzna dojazdowa w istniejacych liniach rozgraniczajacych.

2. Szczegotowy przebieg jezdni, infrastruktury technicznej oraz innych elementow zlokalizowanych
w drogach pozostawia si¢ do uscislenia w projektach budowlanych.

§ 22. 1. Ustala si¢ nastgpujace minimalne wskazniki urzadzania miejsc postojowych, w tym miejsc
postojowych przeznaczonych na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa zgodnie
z przepisami odrebnymi:

1) zabudowa mieszkaniowa i zagrodowa — minimum 1 miejsce postojowe lub garazowe na 1 mieszkanie;
2) zabudowa produkcyjna i ustugowa — zgodnie z potrzebami, ale nie mniej niz:

a) 20 miejsc postojowych na 100 pracownikow produkcii,

b) 15 miejsc postojowych na 1000 m? powierzchni uzytkowej ushug.

2.Do powierzchni uzytkowej ustug nie wlicza si¢ powierzchni uzytkowej komunikacji, zapleczy
magazynowych i zapleczy socjalnych.

3. Migjsca postojowe, w tym obowigzkowo miejsca postojowe dla 0sdb niepetnosprawnych oraz miejsca
przeznaczone do parkowania rowerow nalezy zapewni¢ w granicach wlasnych dziatek budowlanych.

Rozdzial 9
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej

§ 23. W zakresie zasad lokalizacji i parametrow infrastruktury techniczne;:

1) ustala si¢ dostosowanie parametrow projektowanej gminnej infrastruktury technicznej do przewidywanych
potrzeb w obszarze obslugiwanym przez t¢ infrastruktur¢ (np. zlewni, obszaru zasilania);

2) dopuszcza si¢ przebudowe istniejgcej infrastruktury.

§ 24. W zakresie zaopatrzenia w wode:
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1) ustala si¢ zaopatrzenie w wode z gminnej sieci wodociggowej,

2) dopuszcza si¢ zaopatrzenie w wodg z wlasnych uje¢ wody w zakresie okre§lonym w przepisach odrgbnych.
§ 25. W zakresie odprowadzenia $ciekow:

1) ustala si¢ odprowadzenie $ciekow docelowo do gminnej kanalizacji sanitarnej;

2) dopuszcza si¢ budowe:

a) przydomowych oczyszczalni $ciekow bedacych wyrobami budowlanymi, o przepustowosci do
5 m3/dobe, wykorzystywanych na potrzeby gospodarstwa domowego lub rolnego, w ramach zwyktego
korzystania z wod,

b) oczyszczalni $ciekdw bedacych obiektami budowlanymi, ktérych uzytkowanie stanowi szczegdlne
korzystanie z wod,

¢) tymczasowych zbiornikow bezodptywowych funkcjonujacych do czasu powstania technicznych
mozliwosci podiaczenia do gminnej kanalizacji sanitarnej, pod warunkiem zabezpieczenia ich
w przypadku podtopien przed przedostaniem si¢ zanieczyszczen do srodowiska.

§ 26. 1. W zakresie odprowadzenia wod opadowych ustala si¢:

1) odprowadzenie wo6d opadowych zdachéw obiektéw iinnych powierzchni o malym stopniu
zanieczyszczenia (uktad czysty) — powierzchniowo do gruntu na uzytkowanym terenie;

2) odprowadzenie wod opadowych =ze szczelnych powierzchni utwardzonych o znacznym stopniu
zanieczyszczenia zawiesing i substancjami ropopochodnymi (uktad brudny) — do szczelnej kanalizacji
deszczowej, a po oczyszczeniu w separatorach z substancji ropopochodnych, piasku i szlamu w stopniu
okreslonym w przepisach odrebnych, do gruntu na uzytkowanym terenie.

2. Przy zagospodarowaniu terenu nalezy dazy¢ do zachowania powierzchni przepuszczalnych w stopniu
umozliwiajagcym zapewnienie przesigkania wod oraz ksztaltowaé teren istosowaé rozwigzania techniczne
w sposéb uniemozliwiajacy sptyw wod na grunty sgsiednie, w szczegolnosci zaleca si¢:

1) stosowanie matych zbiornikéw retencyjnych z mozliwo$cia wykorzystania ich do celow gospodarczych
1 przeciwpozarowych;

2) stosowanie rozwigzan utatwiajacych lokalng infiltracje — niecek terenowych, rowéw i studni chtonnych.
§ 27. 1. W zakresie zaopatrzenia w cieplo do ogrzewania budynkow i przygotowania cieplej wody oraz do

potrzeb technologicznych ustala si¢ stosowanie lokalnych indywidualnych zrodet ciepta, wytwarzanego
w procesach:

1) odzyskiwania energii solarnej, gruntowej, wodnej lub zawartej w innych nos$nikach;
2) spalania paliw — z uwzglgdnieniem wymagan ochrony $rodowiska.

2. Dopuszcza si¢ zastosowanie innych systeméw stuzacych do wytwarzania i przesylania energii cieplnej
w oparciu  onowe technologie — zuwzglednieniem przepisow odrebnych dotyczacych gospodarki
energetycznej 1 ochrony §rodowiska.

§ 28. 1. Zasilanie wenergi¢ elektryczng terenu objgtego planem ustala si¢ zistniejacych iprojektowanych
urzadzen elektroenergetycznych niskiego napigcia. Istniejace urzadzenia nalezy dostosowac do zwigkszonego
obcigzenia.

2. W przypadku braku technicznych i ekonomicznych mozliwosci zasilania projektowanych obiektow
z istniejgcych urzadzen nalezy przewidzie¢ nowe w zaleznosci od potrzeb.
3. Dopuszcza si¢ przebudowg istniejgcych napowietrznych linii elektroenergetycznych.

4. Dopuszcza si¢ korzystanie zindywidualnych zrédet energii elektrycznej i mozliwosci jej przesytu
w oparciu onowe technologie — zuwzglednieniem przepisow odrebnych dotyczacych gospodarki
energetycznej i ochrony srodowiska.

§ 29. W zakresie obstugi telekomunikacyjnej ustala si¢ wykorzystanie wszystkich dostepnych systemow
telekomunikacyjnych z zachowaniem obowiazujacych przepiséw odrebnych.
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§ 30. Odpady komunalne, nalezy gromadzi¢ w pojemnikach w sposdb umozliwiajacy selektywng zbiorke
odpadow, zgodnie z Regulaminem utrzymania czystosci i porzadku na terenie Gminy Turos$n Koscielna.

Rozdzial 10
Sposéb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow

§ 31. Do czasu realizacji inwestycji zgodnej zustaleniami planu zachowuje si¢ istniejacy sposob
zagospodarowania i uzytkowania nieruchomosci z mozliwos$cig zagospodarowania zielenig urzadzona.

Rozdzial 11
Stawki procentowe, na podstawie, ktérych ustala si¢ oplate z tytulu wzrostu warto$ci nieruchomosci
w zwigzku z uchwaleniem planu

§ 32. Ustala si¢ stawke procentowa stuzaca naliczeniu jednorazowej oplaty z tytulu wzrostu wartosci
nieruchomosci w zwigzku z uchwaleniem zmiany planu w wysokosci:

1) 30 % (stownie —trzydziesci procent) — dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolami 1P,U, 2P,U
13P,U;

2) 1% (stownie — jeden procent) — dla pozostatych terenow w granicach planu.

DZIAL 111
USTALENIA SZCZEGOLOWE
Rozdzial 12
Przeznaczenie teren6w, zasady ksztaltowania zabudowy i wskazniki, parametry oraz warunki zabudowy
i zagospodarowania

§ 33. 1. Tereny oznaczone na rysunku planu symbolami 1R, 2R, 3R, 4R,ZL, 5R,ZL, 6R, 7R,ZL, 8R,ZL,
9R,ZL, 10R,ZL, 11R, 12R,ZL, 13ZL, 14R,ZL, 15R,ZL, 16R, 17R i 18R to istniejace tereny rolnicze i lasy
wraz z drogami dojazdowymi przeznaczone do zachowania i dalszego rolniczego lub lesnego uzytkowania.

2. Ustala si¢ nastepujace warunki uzytkowania terenow, o ktorych mowa w ust. 1:

1) nalezy utrzyma¢ dotychczasowy sposob uzytkowania gruntow, gtownie jako gruntow ornych, tak, pastwisk
1 lasow oraz naturalny otwarty charakter przestrzeni i krajobrazu;

2)na gruntach zewidencjonowanych jako grunty leSne nalezy prowadzi¢ gospodarke lesng zgodnie
z przepisami odrebnymi;

3)na gruntach zewidencjonowanych jako grunty rolne istniejace zadrzewienia i zakrzaczenia nalezy
pozostawic jako zielen naturalng;

4) istniejgce cieki i rowy odwadniajace nalezy zachowaé w stanie otwartym, zapewni¢ drozno$¢ przeptywu
wody oraz renaturalizacje linii brzegowe;j;

5) obstuga komunikacyjna z istniejacych drog oraz drogami wewngtrznymi dojazdowymi rolnymi i le$nymi
na dotychczasowych warunkach.

3. Na terenie 1R znajduja si¢ zabytki archeologiczne podlegajace ochronie zgodnie z ustaleniami § 14.

4. Na terenie 3R zachowuje si¢ ogrodowo-rekreacyjne uzytkowanie dziatek wraz z istniejacymi obiektami
i urzadzeniami towarzyszacy oraz dopuszcza si¢ lokalizacje wolno stojacych parterowych budynkoéw rekreacji
indywidualnej, rozumianych jako budynki przeznaczone do okresowego wypoczynku, na nastgpujacych
warunkach:

1) budynki nalezy lokalizowa¢ w odlegto$ci co najmniej 8 m od linii rozgraniczajgcej drogi 1KD-L;

2) powierzchnia zabudowy budynkéw do 35 m?, przy czym liczba tych obiektow na dzialce nie moze
przekracza¢ jednego na kazde 500 m* powierzchni dziatki;

3) wysokos$¢ budynkéw do 5 m w kalenicy;
4) dachy dwu lub wielospadowe, o kacie nachylenia potaci dachowych do 45°;
5) teren biologicznie czynny — minimum 70% dziatki;

6) obstuga komunikacyjna — z drogi 1KD-L.
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5. Na terenach 4R i 5R nalezy uwzgledni¢ ograniczenia wynikajace z przebiegu linii elektroenergetycznej
WN 110 kV relacji SE Narew - Bialystok RPZ-5 zgodnie z ustaleniami § 20.

6. Na terenach, o ktérych mowa w ust 1, za wyjatkiem terenu 3R i stanowisk archeologicznych, o ktorych
mowa § 14, znajdujacych si¢ na terenie 1R dopuszcza si¢ wylacznie na gruntach ornych, lokalizacje¢ zabudowy
zagrodowej dla potrzeb prowadzonego gospodarstwa rolnego na nastepujacych warunkach:

1) zabudowa posiada wystarczajacy dla planowanej inwestycji dostep do drogi publicznej i uzbrojenie terenu;
2) budynki nalezy lokalizowaé¢ w odlegtosci co najmnie;j:

a) 20 m od linii rozgraniczajacych drogi wojewodzkiej, przy czym dla budynku mieszkalnego odlegtos¢ ta
powinna wynosi¢ co najmniej 40 m,

b) 8 m od linii rozgraniczajacych drog powiatowych,

¢) 6 m od linii rozgraniczajacych drog gminnych publicznych,

d) 6 m od linii rozgraniczajacych drég wewnetrznych dojazdowych rolnych i lesnych,
e) 7 m od osi linii 15 kV oraz 20 m od osi linii 110 kV,

f) 10 m od terendéw kolejowych, z tym ze odleglos¢ ta od osi skrajnego toru nie moze by¢ mniejsza niz
20 m, przy czym dla budynku mieszkalnego odlegtos¢ ta powinna by¢ wigksza, w celu zachowania norm
dopuszczalnego hatasu w srodowisku, okre§lonych w przepisach odrebnych,

g) 20 m od rowdw i ciekow wodnych;

3) projektowana zabudowa powinna spetnia¢ nastepujace wskazniki:
a) wysoko$¢ budynkéw — maksimum 10 m,
b) dachy:

- budynku mieszkalnego — dwu lub wielospadowe, o kacie nachylenia gtdéwnych potaci dachowych od
30° do 45°,

- pozostatych budynkéw — okacie nachylenia potaci dachowych do 45°;

4) budynki inwentarskie kazdego z gospodarstw nie nogg przekracza¢ tacznie 5 jednostek przeliczeniowych
DJP (nie dotyczy koni dla potrzeb jezdziectwa), za wyjatkiem budynkoéw inwentarskich zlokalizowanych
w odleglosci co najmniej 100 m od istniejacych budynkéw mieszkalnych na nieruchomosciach sasiednich.

§ 34. 1. Tereny oznaczone na rysunku planu symbolami 1MN, 2MN, 3MN, 4MN, 5MN, 6MN, 7MN
1 8MN przeznacza si¢ pod zabudowe mieszkaniowa jednorodzinna.

2. Na terenach, o ktéorych mowa w ust 1:

1) przewiduje si¢ realizacje budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych wraz z obiektami i urzadzeniami
towarzyszacymi oraz zielenig urzadzona;

2) pozostawia si¢ istniejacg zabudowe zagrodowa z mozliwoscig realizacji budynkoéw gospodarczych dla
potrzeb indywidualnych gospodarstw rolnych i ogrodniczych oraz gospodarstw hodowlanych
w ograniczonym zakresie — do 3 jednostek przeliczeniowych DPJ tacznie ze stanem istniejacym (nie
dotyczy hodowli koni dla potrzeb jezdziectwa);

3) dopuszcza si¢ realizacje budynkow ustlugowych o tacznej powierzchni uzytkowej ustug na kazdej z dziatek
budowlanych do 120 m?, w ktorych prowadzona dziatalno$¢ nie bedzie wymagata realizacji przedsiewzigé
zaliczanych do mogacych zawsze i potencjalnie znaczgco oddzialywa¢ na s$rodowisko w rozumieniu
przepisow o ochronie srodowiska.

3. Na terenach, o ktorych mowa w ust 1 ustala si¢ nastepujgce warunki zabudowy i zagospodarowania:
1) budynki mieszkalne nalezy realizowa¢ wytacznie w formie budynkéw wolnostojacych,

2) ewentualng zabudowe ustugowa nalezy lokalizowac¢ jako wsp6lng z budynkiem mieszkalnym lub w formie
oddzielnego budynku wolnostojacego;

3) ewentualng zabudowe gospodarcza nalezy lokalizowaé w glebi dziatki;
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4) zabudowe nalezy ksztalttowaé w sposob ograniczajacy widok na dziedziniec gospodarczy np. przystonic¢
zabudowa, parkanem lub zielenig izolacyjna;

5) zabudowe rolniczg i ewentualng ustugowa nalezy ksztalttowaé w sposdb jak najmniej ucigzliwy dla
zabudowy mieszkaniowe] na dzialce sgsiedniej (w przypadku sasiedztwa z zabudowa mieszkaniowa na
dzialce przyleglej stosowaé ogrodzenia pelne i zielen izolacyjng w formie zwartego zywoplotu zroslin
zimozielonych);

6) obstuga komunikacyjna — z drog przylegtych.

4. Na terenach, o ktorych mowa wust 1 ustala si¢ nastepujace parametry i wskazniki zabudowy
1 zagospodarowania terenu;

1) wysoko$¢ budynkéw — maksimum 10 m;
2) dachy:

a) budynkéw mieszkalnych — dwu lub wielospadowe, o kacie nachylenia gtéwnych potaci dachowych od
30° do 45°,

b) pozostatych budynkéw — o kacie nachylenia potaci dachowych od 20° do 45°,
3) powierzchnia zabudowy — maksimum 40%;
4) teren biologicznie czynny — minimum 40%;
5) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy — 0,5.

5. Na terenie 2MN przewiduje si¢ likwidacje istniejacych drog wewnetrznych dojazdowych. W przypadku
podziatu terenu na mniejsze dziatki budowlane nalezy wprowadzi¢ inny uktad drog wewnetrznych o szerokosci
minimum 8 m w liniach rozgraniczajacych, zapewniajacy bezposrednia obstuge komunikacyjng kazdej
z dziatek budowlanych.

§ 35. Teren oznaczony na rysunku planu symbolem 9MN przeznacza si¢ pod zabudowe mieszkaniowa
jednorodzinng na polepszenie warunkow zagospodarowania terenéw zabudowy mieszkaniowej przylegtej do
granic planu — do zagospodarowania zielenig urzadzong i dojazdem.

§ 36. 1. Tereny oznaczone na rysunku planu symbolami 1P,U, 2P,U i 3P,U przeznacza si¢ pod zabudowg
produkcyjng i ustugowa.

2. Na terenach, o ktorych mowa w ust. 1, przewiduje si¢ realizacje obiektow budowlanych i urzadzen
zwigzanych z dziatalno$cig produkcyjng i ustugowa oraz magazynow, sktadow, drog wewnetrznych, placow,
parking6éw 1 innych obiektow i urzadzen towarzyszacych i zieleni urzadzone;.

3. Na terenach, o ktérych mowa wust. 1 dopuszcza si¢ funkcje mieszkaniowa wyltacznie dla osob
zwigzanych z funkcjonowaniem, obstugg idozorem obiektow produkcyjnych iustugowych o powierzchni
uzytkowej nie wigkszej niz 20% powierzchni uzytkowej budynkow ustugowych lub produkecyjnych.

4. Na terenach, o ktorych mowa w ust.1, wyklucza si¢ przedsigwzigcia zaliczane do mogacych zawsze
znaczaco oddzialywac na srodowisko w rozumieniu przepisow o ochronie sSrodowiska.

5. Na terenach, o ktorych mowa wust 1 ustala si¢ nastgpujace warunki oraz parametry i wskazniki
ksztattowania zabudowy i zagospodarowania:

1) nalezy projektowaé¢ budynki o architekturze wspotczesnej, bez ograniczen w zakresie rozwigzan
konstrukcyjnych i materiatowych;

2) czg$¢ dostgpna dla klientow iadministracyjng zabudowy nalezy ksztaltowaé jako reprezentacyjna
i lokalizowa¢ frontem do drogi, z ktérej przewiduje si¢ gtdwny wjazd na teren inwestycji;

3) teren pomigdzy fasadg frontowg budynku, a linig rozgraniczajgca drogi nalezy przeznaczy¢ na dojscia do
budynku, miejsca postojowe i zielen urzadzong z elementami matej architektury;

4) zaplecze sktadowe i gospodarcze nalezy lokalizowa¢ w glebi dziatki budowlanej oraz przystoni¢ od strony
drogi dojazdowej budynkiem zcze$cig administracyjng, zielenig izolacyjng lub innymi elementami
zagospodarowania;
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5) przy zagospodarowaniu dziatki budowlanej nalezy obowigzkowo wprowadzi¢ na wlasnym terenie zwartg
zielen izolacyjna wokot granic dziatki od strony sgsiadujacej z terenem o innej funkcji lub innym sposobie
zagospodarowania;

6) wskazniki zabudowy:
5) wysoko$¢ budynkéw — maksimum 15 m,

6) dachy ksztaltowane indywidualnie w zaleznosci od powierzchni przykrycia, rozpigtosci konstrukcyjne;j,
potrzeb doswietlenia pomieszczen, itp;

7) powierzchnia zabudowy — maksimum 60%,
8) teren biologicznie czynny — minimum 15%,
9) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy — 0,8.
2) obstluga komunikacyjna — z przyleglych dréog gminnych.
§ 37. 1. Teren oznaczony na rysunku planu symbolem WS to istniejaca rzeka Czaplinianka.

2. Utrzymuje si¢ dotychczasowy sposob zagospodarowania terenu i przeznacza do zachowania w formie
otwartego koryta jako element krajobrazu.

3. Wprowadza si¢ obowiazek zapewnienia droznosci przeptywu wody.

§ 38. Teren oznaczony na rysunku planu symbolem ZD to istniejace ogrody dzialtkowe do dalszego
uzytkowania na warunkach okreslonych w przepisach odrebnych dotyczacych ogrodow dziatowych.

§ 39. Tereny oznaczone na rysunku planu symbolami 1KD-L, 2KD-L, 3KD-D, 4KD-D, 5KD-L, 6KD-D,
7KD-D, 8KD-D, 9KD-Z, 10KD-G oraz 1KDW i2KDW przeznacza si¢ pod drogi zgodnie z zasadami
okreslonymi w §161 §21.

DZIALTV
POSTANOWIENIA KONCOW

§ 40. Uchyla si¢ uchwate Nr XXI1/160/05 Rady Gminy Turo$n Kos$cielna z dnia 7 lipca 2005 r. w sprawie
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czgsci wsi  Zalesiany, Niewodnica Koscielna,
Markowszczyzna, Totcze, Trypucie w gminie Turosn Koscielna (Dz. Urz. Woj. Podl. Nr 187, poz. 2146).

§ 41. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Turosn Koscielna.

§ 42. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym
Wojewodztwa Podlaskiego.

Przewodniczacy Rady Gminy

Stawomir Kowalewicz
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Dziennik Urzedowy Wojewddztwa Podlaskiego
Zatacznik nr 1 do uchwaty nr XXXVI1/286/2018

Rady Gminy Turosn Koscielna

z dnia 19 lipca 2018 1.
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Zalacznik Nr 2 do uchwaty Nr XXXVII/286/2018
Rady Gminy Turos$n Koscielna
z dnia 19 lipca 2018 r.

Sposob rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego cze$ci obszaru gminy Turo$n KoS$cielna obejmujacego czesci wsi Zalesiany, Niewodnica
Koscielna, Markowszczyzna, Tolcze i Trypucie

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. 22017 r. poz.1073 ze zm.) w zwiazku z art. 18 ww. ustawy oraz art. 39 ust. 11 art. 40 ustawy z dnia
3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o §rodowisku 1ijego ochronie, udziale spoleczenstwa
w ochronie $srodowiska oraz o ocenach oddzialywania na $rodowisko (Dz.U. z2017 r. poz. 1405 ze zm.),
rozstrzyga si¢, co nastepuje:

1. Uznaje si¢ za bezprzedmiotowe uwagi dotyczace:
1) przeznaczenia dziatek nr 57/4 1 57/5 we wsi Trypucie pod zabudowg mieszkaniowg jednorodzinna;

2) wskazania dziatek nr 71/10, 71/9, 71/8, 71/7, 71/6, 71/5, 71/16, 71/17, 72/8, 72/1, 73 1 89/2 w Zalesianach
pod budownictwo w celu realizacji 4 obiektéw handlowo-ustugowych.

2. Nie uwzglednia si¢ uwag dotyczacych:

1) wskazania dziatek nr 71/10, 71/9, 71/8, 71/7, 71/6, 71/5, 71/16, 71/17, 72/8, 72/1, 73 i 89/2 w Zalesianach
pod budownictwo w celu realizacji 140 doméw jednorodzinnych;

2) przeznaczenia dzialek nr 12/2 i 244 w Niewodnicy Koscielnej pod zabudowe mieszkaniowa jednorodzinna;
3) przeznaczenia dziatki nr 203/2 we wsi Trypucie pod zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng;

4) dostosowania klas uzytkéw na dziatce nr 64/1 w Trypuciach do stanu faktycznego (zdaniem wnioskodawcy
dziatka nr 64/1 jest taka, a nie lasem);

5) nieuzasadnionego pozostawienia dzialek nr 1/3 171/4 w Tolczach w dotychczasowym uzytkowaniu
(zdaniem wnioskodawcy drzewostan o niskiej jakos$ci uniemozliwia prowadzenie racjonalnej gospodarki
lesnej, a potozenie w sgsiedztwie zabudowy mieszkaniowej i planowanej drogi krajowej predysponuje ten
teren do wykorzystania budowlanego).
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Zalacznik Nr 3 do uchwaty Nr XXXVI1/286/2018
Rady Gminy Turos$n Koscielna
z dnia 19 lipca 2018 r.

Sposob realizacji zapisanych w planie zagospodarowania czeSci obszaru gminy Turosn KoScielna
obejmujacego cze$ci wsi Zalesiany, Niewodnica Ko$cielna, Markowszczyzna, Tolcze i Trypucie
inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasady ich
finansowania

Na podstawie art. 20 ust.1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz.U. z2017r. poz.1073 ze zm.) stwierdza si¢, ze na obszarze planu nie przewiduje si¢ realizacji
infrastruktury technicznej nalezacej do zadan wlasnych gminy, wynikajacej z opracowanego planu.
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Uzasadnienie

Podstawa do podjecia uchwaty jest art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie
gminnym (Dz. U. 22018 r. p0z.994 ze zm.) i art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z2017 r. poz. 1073 ze zm.).

Do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czgsci obszaru gminy Turos$n
Koscielna, obejmujacego czesci wsi Zalesiany, Niewodnica Koscielna, Markowszczyzna, Tolcze 1 Trypucie,
przystapiono na podstawie uchwaty Nr X/75/2015 Rady Gminy Turo$n Koscielna z dnia 29 pazdziernika
2015.

Potrzeba opracowania planu wynikta z koniecznosci zniesienia zakazu wszelkiej zabudowy na terenach
dotychczasowej rezerwy pod przebieg dogi ekspresowej S19 wprowadzonej w miejscowym planie
zagospodarowania przestrzennego czg¢sci wsi Zalesiany, Niewodnica Koscielna, Markowszczyzna, Tolcze,
Trypucie w gminie Turo$n Kos$cielna, uchwalonym uchwata Nr XXII/160/05 Rady Gminy Turo$n
Koscielna z dnia 7 lipca 2005 r. (Dz. Urz. Woj. Pod. Nr 187, poz. 2146). Przebieg projekowanej drogi
ekspresowej, naniesionej rowniez w sporzadzonej w 2009 r. zmianie ,,Studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego gminy Turo$n Kos$cielna”, obenie okazal si¢ nieaktualny. Zniesienie
zakazu zabudowy jest pilne ze wzgledu na roszczenia wiascicieli gruntow objetych tym zakazem, ktorzy
domagaja si¢ odszkodowania z uwagi na ograniczenia prawa do korzystania z posiadanych nieruchomosci.

Opracowanie i uchwalenie nowego planu wymagato wyprzedzajacego opracowania zmiany studium,
gdyz zgodnie z § 9 ust 4. ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. 22017 r. poz. 1073), ustalenia studium sg wiazace dla organdow gminy przy sporzadzaniu plandéw
miejscowych, przy czym w mysl art. 20 ww. ustawy plan miejscowy nie moze narusza¢ ustalen studium.
Stosowna zmiana studium zostata uchwalona uchwatg Nr XXXIV/267/2018 Rady Gminy Turosn Koscielna
z dnia 27 kwietnia 2018 .

W wyniku podjecia powyzszej uchwty opracowany plan nie narusza ustalen studium gminy.

Projekt planu sktada sie zczeSci tekstowej oraz zczesci graficznej: rysunku planu stanowigcego
zatgcznik nr 1 do uchwaly (sporzgdzonego na kopii mapy zasadniczej w skali 1:2000 — co spetnia
wymagania art. 16 ust. 1 ustawy).

W  projekcie planu ujeto zagadnienia wymagane ustawg o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym, uwzgledniajgc interes prywatny i publiczny. Uwzgledniono zaréwno prawo wlasnosci, jak
iprawo do podejmowania dzialan, ktére pozwolg zrealizowal zasade zréwnowazonego rozwoju.
Uwzgledniono wymagania tadu przestrzennego.

Projekt przedmiotowego planu zostal sporzadzony zgodnie z procedurg okre$long w art. 17 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, z zachowaniem jej jawnoS$ci i przejrzystosci. Otrzymat
wszystkie wymagane prawem opinie iuzgodnienia. Jednocze$nie zostal poddany strategicznej ocenie
oddzialywania na s$rodowisko, okreslonej w art.3 ust. 1 pkt 14 ustawy zdnia 3 pazdziernika 2008 r.
o udostepnianiu informacji o $srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie §rodowiska oraz
o0 ocenach oddziatywania na srodowisko (Dz. U. z2017 r. poz. 1405 ze zm.).

Do projektu planu wplynely liczne wnioski. Wszystkie wnioski mozliwe do spelnienia
w opracowywanym planie zostaly uwzglednione. Wigkszo$¢ wnioskow wykraczata poza zakres planu.

Do wytozonego do publicznego wgladu projektu planu wptynety rowniez uwagi. Jedng uwage dotyczaca
przesunigcia linii rozgraniczajacej pomigdzy terenem rolnym, a terenem przeznaczonym pod zabudowe
mieszkaniowg jednorodzinng wylagcznie w obrgbie nieruchomos$ci nalezacej do wnioskodawcy
uwzgledniono. Dwie uwagi uznano za bezprzedmiotowe. Jednia z nich dotyczyta dziatek nr 57/4 1 57/5 we
wsi Trypucie polozonych poza granicami planu, druga dotyczyla umozliwienia realizacji 4 obiektow
handlowo-ustugowych na dziatkach nr 71/10, 71/9, 71/8, 71/7, 71/6, 71/5, 71/16, 71/17, 72/8, 72/1, 73 1 89/2
w Zalesianach, co w planie jest mozliwe z uwagi na przeznaczenie tych dziatek lub ich czg¢sci pod zabudowe
produkcyjno-ustugowa.

Nie uwzgledniono natomiast uwagi dotyczacej umozliwienia na tych dziatach realizacji jednoczes$nie
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, gdyz funkcja ta byloby sprzeczna z obowigzujacym ,,Studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy Turosn Koscielna”. Studium to zostato
zmienione wiasnie w celu mozliwosci procedowania niniejszego planu. W zmianie studium dziatki te
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w wigkszos$ci zostaty wskazane pod produkcje i1 ustugi. Ponadto przeznaczenie terenu pod produkcje i ustugi
uniemozliwia lokalizacj¢ w bezposrednim sasiedztwie zabudowy wylacznie mieszkaniowej, gdyz takie
polaczenie funkcji niepotrzebnie budzitoby w przysztosci konflikty z powodu uciazliwosci jakie niostaby
dziatalno$¢ gospodarcza w stosunku do zabudowy mieszkaniowe;j.

Roéwniez przeznaczenie dziatek nr 12/2 1244 w Niewodnicy Kos$cielnej pod zabudowe mieszkaniowa
jednorodzinng bytoby sprzeczne z obowigzujacym ,,Studium uwarunkowan i kierunkdéw zagospodarowania
przestrzennego Gminy Turo$n Kos$cielna”. Dzialki te stanowig uzytki zielne polozone w dolinie rzeki
Horodnianki. Sg to grunty niewskazane do zabudowy, o wysokim poziomie wod gruntowych narazone na
zalewanie wodami roztopowymi. Dlatego tez uwaga dotyczaca tych dzialek nie moze zosta¢ uwzgledniona.

Sprzeczne ze studium gminy byloby réwniez przeznaczenie czes¢ dziatki nr 203/2 we wsi Trypucie
znajdujacej si¢ w granicach planu pod zabudowe mieszkaniowa jednorodzinng. Ponadto wprowadzenie tej
zabudowy na znacznym obszarze uniemozliwia przebiegajaca przez dziatke linia wysokiego napiecia.

Takze uwaga dotyczaca dostosowania klas uzytkow na dzialce nr 64/1 w Trypuciach do stanu
faktycznego nie moze zosta¢ uwzglgdniona, gdyz przeznaczenie dziatki w planie pod role ilas wynika
z rejestru gruntéw okreslonych w bazie danych.

Roéwniez inne niz le$ne przeznaczenie dziatek nr 1/3 1 71/4 w Tolczach nie jest mozliwe. Dziatki te wraz
zinnymi tworzg wickszy kompleks lesny, w planie wskazany do zachowania, co jest zgodne
z obowigzujacym ,,Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy Turo$n
Koscielna”. Ponadto grunt le$ny z mocy obowigzujacego prawa podlega ochronie, a lasy w promieniu
10 km od granic miasta Bialegostoku powinny by¢ traktowane jak lasy ochronne.

Wobec powyzszego lista nieuwzglednionych uwag przedstawia si¢ nastgpujaco:

1) uwaga dotyczaca wskazania dziatek nr 71/10, 71/9, 71/8, 71/7, 71/6, 71/5, 71/16, 71/17, 72/8, 72/1,
73 1 89/2 w Zalesianach pod budownictwo w celu realizacji 140 doméw jednorodzinnych;

2) uwaga dotyczagca przeznaczenia dziatek nr 12/2 1244 w Niewodnicy Koscielnej pod zabudowe
mieszkaniowa jednorodzinna;

3)uwaga dotyczaca przeznaczenia dziatki nr 203/2 we wsi Trypucie pod zabudowg mieszkaniowa
jednorodzinna;

4) uwaga dotyczaca dostosowania klas uzytkow na dzialce nr 64/1 w Trypuciach do stanu faktycznego
(zdaniem wnioskodawcy dziatka nr 64/1 jest taka, a nie lasem);

S)uwaga dotyczaca nieuzasadnionego pozostawienia dziatek nr1/3 171/4 w Tolczach
w dotychczasowym uzytkowaniu.

Skutki finansowe planu:

W zwigzku zuchwaleniem planu gmina Turo$n Koscielna nie musi ponies¢ jakichkolwiek kosztow
zwigzanych z realizacjg realizacji infrastruktury technicznej nalezacej do zadan wtlasnych gminy.
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