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UCHWALA NR XLVIII/610/2018
RADY MIEJSKIEJ W SUWALKACH

z dnia 25 lipca 2018 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego rejonu poludniowej czesci ulicy
Stanislawa Staszica w Suwalkach

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. z2018r.
poz. 994, poz. 1000 i poz. 1349) oraz art. 15 ust. 2 i art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu  przestrzennym (Dz. U.z2017r. poz. 1073 1ipoz. 1566) wzwigzku zuchwalg
Nr XXVI/312/2016 Rady Miejskiej w Suwalkach z dnia 30 listopada 2016 r. w sprawie przystgpienia do
sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego rejonu potudniowej czesci ulicy Stanistawa
Staszica w Suwatkach — Rada Miejska w Suwalkach uchwala, co nastgpuje:

§ 1. 1. Po stwierdzeniu, ze miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego nie narusza ustalen ,,Studium
uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta Suwalk” uchwalonego uchwatlg
Nr XX/232/2016 z dnia 25 maja 2016 r., uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego rejonu
poludniowej czesci ulicy Stanistawa Staszica w Suwalkach.

2.Plan obejmuje obszar w granicach okreslonych na rysunku planu, stanowigcym zalgcznik
nr 1 do niniejszej uchwaty, o powierzchni okoto 12,30 ha.

§ 2. Plan sktada si¢ z nastepujacych czesci podlegajacych uchwaleniu i opublikowaniu:
1) ustalen planu stanowigcych tre$¢ niniejszej uchwaty;
2) rysunku planu w skali 1:1000, stanowiacego zatacznik nr 1 do niniejszej uchwaty;

3) rozstrzygnigcia o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu, stanowigcego zatacznik nr 2 do niniejszej
uchwaty;

4) rozstrzygnigcia o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury techniczne;j,
ktore nalezg do zadan wlasnych gminy, stanowigcego zatacznik nr 3 do niniejszej uchwaty.

Rozdzial 1
USTALENIA OGOLNE

§ 3. Celem regulacji prawnych zawartych w ustaleniach planu jest:
1) ustalenie przeznaczenia terenéw oraz okreslenie sposobow ich zagospodarowania i zabudowy;
2) ustalenie zasad obstugi komunikacyjnej oraz parametréw drog;

3) ustalenie zasad inwestowania, Ww sposob wykluczajacy konflikty funkcjonalne, przestrzenne
i komunikacyjne;

4) stworzenie podstawy prawnej do podejmowania i realizacji dziatan inwestycyjnych.

§ 4. 1. W niniejszym planie okresla si¢:
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1) przeznaczenie terendow oraz linie rozgraniczajgce tereny o roznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania;

2) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego;
3) zasady ochrony §rodowiska, przyrody i krajobrazu, zasady ksztalttowania krajobrazu;

4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego, w tym krajobrazéw kulturowych i zabytkow oraz dobr kultury
wspotczesnej;

5) wymagania wynikajace z potrzeb ksztalttowania przestrzeni publicznych;

6) zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, maksymalng i minimalng
intensywnos$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlanej, minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do
powierzchni dziatki budowlanej, maksymalna wysoko$¢ zabudowy, minimalng liczbe miejsc do
parkowania i sposob ich realizacji oraz linie zabudowy i gabaryty obiektow;

7) granice isposoby zagospodarowania terenow lub obiektéw podlegajacych ochronie, na podstawie
odrgbnych przepisow

8) szczegblne warunki zagospodarowania terenOw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu;
9) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji i infrastruktury technicznej;
10) sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i zagospodarowywania terenow;

11) stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ optatg, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

2. Na obszarze objetym planem nie zachodza przestanki do okreslenia:

1) granic 1isposobow zagospodarowania terendw gorniczych, atakze obszarow szczegélnego zagrozenia
powodzig oraz obszar6w osuwania si¢ mas ziemnych;

2) warunkow wynikajacych z rekomendacji i wnioskéw zawartych w audycie krajobrazowym oraz w planach
zagospodarowania  przestrzennego wojewoOdztwa  dotyczacych  okreSlenia  granic  krajobrazéw

priorytetowych;

3) szczegotowych zasad i warunkow scalania i podziatu nieruchomosci dokonywanych zgodnie z Dziatem 111,
Rozdz. 2 ustawy zdnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomosciami (Dz. U. z2016r.
poz. 2147 z pdzniejszymi zmianami) ze wzgledu na brak wyznaczonych w planie obszarow wymagajacych
scalen i podzialéw nieruchomosci.

3. Zasady iwarunki podziatu nieruchomosci, dokonywane w celu uzyskania dzialek o parametrach
zgodnych z ustaleniami planu zawarte sa w § 9 tekstu niniejszej uchwaty.

§ 5. 1. Przedmiotem ustalen planu s3:
1) tereny drog publicznych, oznaczone na rysunku planu symbolem KD;
2) tereny ciagdw komunikacyjnych, oznaczone na rysunku planu symbolem CK;
3) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczone na rysunku planu symbolem MN;
4) tereny zabudowy ustugowej, oznaczone na rysunku planu symbolem U;
5) tereny zieleni urzadzonej, oznaczone na rysunku planu symbolem ZP.

2.Na terenach, oktéorych mowa wust. 1, ustala si¢ przeznaczenie podstawowe, przeznaczenie
dopuszczalne oraz warunki jego dopuszczenia.

3. Tereny, o ktérych mowa w ust.2 moga by¢ w calosci wykorzystywane na cele zgodne zich
podstawowym przeznaczeniem lub czg¢sciowo na cele przeznaczenia podstawowego i1 dopuszczalnego, na
zasadach ustalonych w odrebnych przepisach.

4. Tereny, ktorych przeznaczenie plan miejscowy zmienia, moga by¢ wykorzystywane w sposob
dotychczasowy do czasu ich zagospodarowania zgodnie z tym planem, chyba ze w planie ustalono inny sposob
ich tymczasowego zagospodarowania.
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5. W granicach opracowania planu nie przewiduje si¢ lokalizacji obiektow handlowych o powierzchni
sprzedazy powyzej 2000 m>.

6. Na wszystkich terenach, potozonych w granicach planu, dopuszcza si¢ realizacj¢ obiektow infrastruktury
technicznej.

§ 6. 1. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sa obowigzujacymi ustaleniami planu:
1) granice obszaru objetego planem;
2) linie rozgraniczajace tereny o ré6znym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
3) linie zabudowy - nieprzekraczalne;
4) klasyfikacja techniczno - funkcjonalna ulic;
5) symbole literowe okreslajace przeznaczenie terenéw oraz ich numery porzadkowe.

§ 7. 1. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu dotyczace lokalnych wymagan szczegdlnych dla
inwestowania izagospodarowania terenu, sg oznaczeniami wynikajacymi z dokumentow i decyzji wedlug
przepiséw odrgbnych:

1) granica strefy ochrony posredniej zewnetrznej ujecia komunalnego wod podziemnych;
2) granica strefy ochrony sanitarnej od cmentarzy - 50,0 m;
3) granica strefy ochrony sanitarnej od cmentarzy - 150,0 m;

4) granice strefy wystepowania na glebokosci 0,0 m do 2,0 m p.p.t. pierwszego zwierciadla wod
podziemnych;

5) udokumentowane stanowisko archeologiczne.
§ 8. 1. llekro¢ w dalszych przepisach niniejszej uchwaty jest mowa o:

1) uchwale — nalezy przez to rozumie¢ niniejszy akt prawa miejscowego uchwalony przez Rade Miejska
w Suwatkach, o ile z tre$ci przepisu nie wynika inaczej;

2) planie — nalezy przez to rozumie¢ niniejsza uchwale w sprawie miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego rejonu poludniowej czesci ulicy Stanistawa Staszica w Suwatkach wraz z rysunkiem planu,
o ile z tresci przepisu nie wynika inaczej;

3) tekscie planu — nalezy przez to rozumiec tre$¢ niniejszej uchwaty;

4) rysunku planu — nalezy przez to rozumie¢ graficzny zapis ustalen i informacji wykonany na mapie w skali
1:1000, stanowiacej zatacznik nr 1 do niniejszej uchwaty;

5) ustalen planu — nalezy przez to rozumie¢ przepisy gminne zawarte w tresci niniejszej uchwaty;

6) przepisach szczegoélnych iodrgbnych — nalezy przez to rozumie¢ przepisy ustaw wraz z aktami
wykonawczymi oraz ograniczenia w dysponowaniu terenem, wynikajagce z prawomocnych decyzji
administracyjnych;

7) terenie — nalezy przez to rozumie¢ teren o okreslonym rodzaju przeznaczenia podstawowego i okreslonych
zasadach zagospodarowania, wyznaczony na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi i oznaczony
symbolem literowym i cyfrowym objasnionym w legendzie rysunku i tek$cie planu;

8) linii rozgraniczajacej — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ oddzielajaca tereny o réznym przeznaczeniu lub
réznych zasadach zagospodarowania;

9) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢, ktorej nie wolno przekroczyé przez
najdalej wysuniety element rzutu budynku, z uwzglgdnieniem ustalen § 11 pkt. 3;

10) przeznaczeniu podstawowym — nalezy przez to rozumie¢ takie przeznaczenie, ktore obowigzuje lub
przewaza na danym terenie wyznaczonym liniami rozgraniczajacymi;

11) przeznaczeniu dopuszczalnym — nalezy przez to rozumie¢ rodzaje przeznaczenia inne niz podstawowe,
ktore uzupetniajg lub wzbogacajg przeznaczenie podstawowe;
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12) przeznaczeniu tymczasowym — nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie inne niz podstawowe, ktdre moze
wystepowaé w wyznaczonym obszarze w ograniczonym czasie, okreslonym w decyzji administracyjnej, na
podstawie niniejszego planu oraz przepisow szczeg6lnych i odrebnych;

13) ustugach nieucigzliwych — nalezy przez to rozumie¢ dzialalno$¢ gospodarcza lub ushugows, ktoérych
ewentualna uciazliwo$¢ badz szkodliwo$¢ dla srodowiska wywoltywana przez ta dziatalno$¢ nie moze
wykracza¢ poza granice obiektu lub dziatki, a tym samym powodowaé konieczno$ci ustanowienia stref
ochronnych lub stref ograniczonego uzytkowania na terenach osob trzecich, za wyjatkiem inwestycji celu
publicznego z zakresu taczno$ci publicznej, zgodnie z przepisami odrebnymi;

14) dziatlce — nalezy przez to rozumie¢ dziatk¢ budowlana, ktorej wielkos¢, cechy geometryczne, dostep do
drogi publicznej oraz wyposazenie w urzadzenia infrastruktury technicznej umozliwiajg prawidtowe
i racjonalne korzystanie zbudynkoéw iurzadzeh oraz umozliwiaja jej zabudowe zgodnie z ustaleniami
planu;

15) powierzchni zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ powierzchni¢ pod budynkami i wiatami;

16) powierzchni uzytkowej podstawowej - nalezy przez to rozumie¢ sumeg czgsci powierzchni kondygnacji
budynkow netto, ktéora odpowiada celom i przeznaczeniu budynkéw ijest liczona zgodnie
z PN-ISO 9836:1997;

17) wskazniku intensywnosci zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ iloraz sumy powierzchni catkowitej
wszystkich budynkéw na danym terenie przez powierzchnie tego terenu;

18) powierzchni catkowitej budynku, przyjmowanej do ustalenia wskaznika intensywno$ci zabudowy —
nalezy przez to rozumie¢ sume¢ powierzchni catkowitych wszystkich kondygnacji budynku z wylaczeniem
catosci lub czesci kondygnacji podziemnych przykrytych stropem, ktory znajduje si¢ w catoSci ponizej
poziomu terenu oraz kondygnacji technicznych, nieuzytkowych poddaszy, taraséw i taraséw na dachach;

19) terenie biologicznie czynnym — nalezy przez to rozumie¢ teren z nawierzchnig ziemng urzadzong
w sposéb zapewniajacy naturalng wegetacje, a takze 50 % powierzchni tarasow 1 stropodachéw z taka
nawierzchnig, nie mniej jednak niz 10 m? oraz wode powierzchniowg na tym terenie; do powierzchni terenu
biologicznie czynnego nie wlicza si¢ powierzchni dojs¢ i dojazdow;

20) urzadzeniu pomocniczym — nalezy przez to rozumie¢ wyposazenie techniczne drog, oznakowanie stuzace
organizacji ruchu drogowego, urzadzenie ochrony przeciwpozarowej i obrony cywilnej, urzadzenie stuzace
informacji o terenie a takze ogolnodostepny automat telefoniczny;

21) infrastrukturze technicznej iurzadzeniach sieciowych — nalezy przez to rozumie¢ urzadzenia stuzace
zaopatrywaniu w energi¢ elektryczng i cieplna, gaz, lacznos¢, wod¢ oraz odprowadzajgce $cieki i wody
opadowe;

22) urzadzeniach stuzacych utrzymaniu porzadku — nalezy przez to rozumie¢ $mietniki, trzepaki, ogrodzenia
1 ostony wraz z zielenig izolacyjna.

2. Ustalone wskazniki dotyczace powierzchni zabudowy i powierzchni biologicznie czynnej nalezy odnosi¢
do inwestycji objetej jednym pozwoleniem na budowe.

3. Ustalone w planie wysoko$ci nalezy odnosi¢ do nowej zabudowy, za wyjatkiem realizacji zabudowy
w granicy dziatek, gdzie nalezy stosowac zasadg¢ przylegloéci, zgodnie z przepisami szczegdlnymi oraz
istniejacych budynkow pigtrowych z dachami o kgcie nachylenia potaci do 30°, ktorych wysoko$¢ obecnie
przekracza maksymalng wysoko$¢ ustalong w planie, dla ktoérych nalezy stosowa¢ zasad¢ rozbudowy
i przebudowy istniejagcych dachow do ich obecnej wysokosci lub nie wyzej niz 11,5 m do najwyzszego punktu
dachu.

4. Zabudowa lokalizowana w granicy dzialek nie moze by¢ wyzsza od budynkow istniejgcych, za
wyjatkiem sytuacji, gdy istniejacy na granicy budynek jest nizszy niz ustalona w planie wysoko$¢ dla nowej
zabudowy; w takim przypadku wysoko$¢ budynku projektowanego okresla si¢ zgodnie z ustaleniami
szczegotowymi.

5. Ustalone w planie wysokos$ci nie dotyczg infrastruktury technicznej, stupdw, masztow itp.

§ 9. 1. Przy podziale terenu, nalezy zachowac szeroko$ci i wielko$ci dziatek budowlanych, zgodnie
z nastgpujacymi zasadami:
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1) minimalna szeroko$¢ frontu dziatek dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolno stojacej — 20,00 m;
2) minimalna szeroko$¢ frontu dziatek dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej blizniaczej — 10,00 m;

3) minimalna wielko$¢ dziatek budowlanych dla zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej wolno stojacej —
600 m?,

4) minimalna wielko$¢ dziatek budowlanych dla zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej blizniaczej —
400 m?,

5) wskazniki dotyczace szerokosci 1 wielkosci dzialek nie dotycza sytuacji wydzielania dzialek na
uzupetnienie dziatek sasiednich, celem uzyskania korzystniejszych warunkéw zabudowy;

6) wydzielane dziatki winny posiada¢ dostep do drog publicznych.

2. Dopuszcza si¢ taczenie dzialek w ramach jednej wiasnosci pod zagospodarowanie przez jednego
inwestora w celu uzyskania korzystniejszych warunkow uzytkowych lub korygowanie ich granic zgodnie
z zasadami okreslonymi w ustgpie 1 oraz z przepisami szczegdlnymi, w tym:

1) zachowaniem odleglos$ci nowoprojektowanych budynkoéw od granic dziatek;

2) zachowaniem odlegto$ci od ulic, zgodnie z wyznaczonymi nieprzekraczalnymi liniami zabudowy.
3. Zakazuje si¢ podzialu terenu bez zapewnienia dostgpu do drogi publiczne;j.
§ 10. 1. Ustala si¢ nastepujace zasady w zakresie realizacji systemu komunikacyjnego:

1) minimalng ilo$¢ miejsc postojowych dla samochodoéw osobowych, oile zustalen szczegdétowych
nie wynika inaczej, nalezy przewidywaé w granicach terendw objetych inwestycja, wedlug ponizszych
wskaznikow:

a) 2 miejsca postojowe na 1 budynek mieszkalny jednorodzinny,

b) 1 miejsce postojowe na 45 m? powierzchni uzytkowej podstawowej obiektu ustugowego,
¢) 1 miejsce na 10 miejsc konsumpcyjnych w gastronomii,

d) 1 miejsce postojowe na 2 pokoje hotelowe, lub zbiorowego zamieszkania,

e) w granicach wydzielonych parkingéw nalezy przewidzie¢ miejsca przeznaczone do parkowania rowerow
1 wyposazy¢ je w niezbedne do tego urzadzenia;

2) parametry techniczne ulic, takie jak szerokosci: jezdni, chodnikow, $ciezek rowerowych, sa podane jako
przyktadowe imoga by¢ na etapie projektow budowlanych korygowane w granicach pasa drogowego
w zaleznosci od potrzeb i zgodnie z obowiazujacymi normami i przepisami szczeg6lnymi;

3) elementy funkcjonalne, wymienione do realizacji w granicach linii rozgraniczajacych drog, nalezy
traktowac jako postulowane imoga by¢ one na etapie projektow realizacyjnych uzupelnione o nowe
elementy lub zastgpione innymi rozwigzaniami, w zaleznosci od potrzeb, zgodnie z przepisami
szczegdlnymi;

4) rozwigzania skrzyzowan ulic, okreslone w planie moga ulec zmianie na etapie opracowywania projektow
technicznych;

2. Dopuszcza si¢ zastosowanie innych rozwigzan technicznych w zakresie komunikacji publicznej, niz
okreslone w planie, zgodnie z przepisami szczegolnymi.

§ 11. Ustala si¢ nastepujace ogdlne warunki i zasady zagospodarowania terenu:

1) projektowane inwestycje nalezy realizowac zgodnie z warunkami technicznymi okre§lonymi w przepisach
szczegodlnych;

2) ustalone na rysunku planu linie zabudowy odnosza si¢ do nowych inwestycji, obiekty istniejace
nieprzeznaczone do rozbiorki mogg funkcjonowaé iby¢ przeksztalcane, za wyjatkiem elementow
budynkow, np. gankow, znajdujacych si¢ w wyznaczonych na rysunku planu liniach rozgraniczajacych
pasy drog publicznych;

3) ustalone na rysunku planu linie zabudowy nie dotycza:

a) docieplen budynkow istniejacych,
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b) rozbudowy i nadbudowy budynkdéw istniejacych w linii stanowiacej przedtuzenie linii zabudowy tych
budynkow, za wyjatkiem elementéw budynkdéw, np. gankéw, znajdujacych si¢ w wyznaczonych na
rysunku planu liniach rozgraniczajacych pasy drog publicznych;

c) urzadzen reklamowych, urzadzen infrastruktury technicznej, stacji transformatorowych, urzadzen
telekomunikacyjnych, urzadzen pomocniczych,

d) zadaszen przy budynkach, w tym zadaszen na stupach o wysiggu maksymalnie do 2,0 m,

e) elementdow zewnetrznych budynkow takich jak: tarasy, balkony, gzymsy, schody wyroéwnawcze,
pochylnie, podesty, okapy, wykusze, zaluzje zewnetrzne, rampy;

4) powierzchnie terenu biologicznie czynnego nalezy zagospodarowac zielenig urzadzona niska i wysoka;

5) zakazuje si¢ sytuowania wszelkich obiektow budowlanych i urzadzen tymczasowych, ktore nie sg $cisle
zwiazane lub kolidujg z planowang podstawowa funkcjg terenu, o ile z ustalen niniejszego planu nie wynika
inaczej;

6) zakazuje si¢ stosowania na pokrycia dachowe blachy stalowej niepowlekanej;
7) architektura nowych obiektow winna by¢ dostosowana do otoczenia i krajobrazu;

8) w granicach terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami: SMN, 9MN, 10MN, 15MN, 16ZP, 17ZP,
18Zp 1 19ZP, na obszarze, na ktorym glebokos$¢ do pierwszego zwierciadta wod podziemnych wynosi 0,0
m do 2,0 m p.p.t., obowigzuje bezwzgledne ustalenie geotechnicznych warunkow posadowienia obiektow
budowlanych, zgodnie z przepisami odrgbnymi.

Rozdzial 2
USTALENIA DOTYCZACE ZASAD OCHRONY I KSZTALTOWANIA LEADU PRZESTRZENNEGO
ORAZ OCHRONY SRODOWISKA PRZYRODNICZEGO

§ 12. Polnocna cze$¢ obszaru w granicach planu, w rejonie ulicy Gen. W. Sikorskiego, potozona jest
w strefie ochrony posredniej zewnetrznej ujecia komunalnego wod podziemnych miasta Suwatk, na terenie
ktorej obowiazuja zakazy okreslone w Rozporzadzeniu Nr 1/2010 Dyrektora Regionalnego Zarzadu
Gospodarki Wodnej w Warszawie z dnia 27 maja 2010 r. z pézniejszymi zmianami, w czasie obowigzywania
rozporzadzenia.

§ 13. 1. W granicach obszaru objetego planem, w zasiegu 50-cio metrowej strefy ochrony sanitarnej od
cmentarzy:

1) obowigzuje zakaz lokalizacji nowej zabudowy mieszkaniowej oraz zabudowy ustugowej, zwigzanej
z zywieniem zbiorowym, produkcja i przechowywaniem artykutdéw zywnosciowych;

2) zakaz powyzszy nie dotyczy ewentualnej przebudowy, rozbudowy i nadbudowy istniejacych budynkow,
w granicach wyznaczonych na rysunku planu nieprzekraczalnych linii zabudowy;

3) obowigzuje nakaz zaopatrzenia istniejacych budynkéw w wode do picia i celow spozywczych ze zbiorczej
sieci wodociggowe;j.

2. W granicach obszaru objetego planem, dla istniejacej i nowej zabudowy, znajdujacej sie w zasiegu od
50,0 m do 150,0 m od cmentarzy ustala si¢ nakaz zaopatrywania w wode do picia i celow spozywczych ze
zbiorczej sieci wodociggowe;j.

§14. 1. W granicach opracowania planu nie wystgpujg tereny uzdrowiskowe, ani pozostale obszary
chronione ustanowione na podstawie przepisow odrgbnych, w tym tereny gornicze, atakze obszary
szczegblnego zagrozenia powodzig oraz obszary osuwania si¢ mas ziemnych.

2. W granicach opracowania planu zawiera si¢ strefa wystegpowania na gtebokosci 0,0 m do 2,0 m p.p.t.
pierwszego zwierciadta wod podziemnych.

3. Granice strefy o ktorej mowa w ustgpie 2 oznaczono na rysunku planu, stanowigcym zalacznik do
niniejszej uchwaty.

§ 15. W celu ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego ustala si¢:

1) zakaz realizacji obiektow tymczasowych, za wyjatkiem elementéw matej architektury oraz obiektow
sezonowych zwigzanych z prowadzeniem dziatalno$ci ustugowej i handlowe;;
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2) nakaz zachowania w maksymalnym stopniu istniejgcego drzewostanu oraz dziatan pielegnacyjnych
i rekultywacyjnych drzewostanu.

§ 16. W celu ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego ustala si¢ nastepujace zasady:
1) zakaz tworzenia sktadowisk wszelkich rodzajow odpadow;
2) zakaz odprowadzania nieoczyszczonych $ciekow do gruntu;
3) zakaz wydobywania kopalin.

Rozdzial 3
USTALENIA DOTYCZACE ZACHOWANIA DZIEDZICTWA KULTUROWEGO ORAZ OCHRONY
KRAJOBRAZU KULTUROWEGO

§ 17. 1. Teren objety planem miejscowym usytuowany jest poza granicami wpisanego do rejestru zabytkow
uktadu urbanistycznego Suwatk.

2. W granicach planu nie wystgpuja zabytki nieruchome.

3. W granicach planu wystgpuje udokumentowane stanowisko archeologiczne — osada (pozne
sredniowiecze, okres nowozytny) na obszarze 17-84, nr w miejscowosci — 42, nr na obszarze — 46.

4. Na wszystkich terenach w granicach planu ustala si¢ obowigzek zabezpieczenia przypadkowo
znalezionego przedmiotu, co do ktorego istnieje przypuszczenie, iz jest on zabytkiem archeologicznym,
i niezwtocznego zawiadomienia o znalezieniu tego przedmiotu wiasciwego wojewodzkiego konserwatora
zabytkow.

Rozdzial 4
USTALENIA DOTYCZACE OBSLUGI PRZEZ INFRASTRUKTURE TECHNICZNA

§ 18. Ustala si¢ nastgpujgce zasady zaopatrzenia w wodg:

1) pobdr wody dla potrzeb bytowych nalezy realizowa¢ z miejskich sieci wodociagowych - istniejacych lub
po ich rozbudowie;

2) pobdr wody do celow przeciwpozarowych realizowac bezposrednio z miejskich sieci wodociagowych lub
poprzez zbiorniki przeciwpozarowe budowane przez inwestorow;

3) do budowy sieci wodociggowej nalezy rezerwowaé pasy terenu w obrebie linii rozgraniczajacych ciagi
komunikacyjne, tam gdzie to mozliwe poza jezdniami;

4) dopuszcza si¢ lokalizacje sieci wodociagowej poza ciggiem komunikacyjnym, jezeli jest to uzasadnione
technicznie.

§ 19. Ustala si¢ nastepujace zasady odprowadzania Sciekdw sanitarnych:

1) nakaz odprowadzenia Sciekdw bytowych systemem zbiorczym do istniejgcej kanalizacji miejskiej, a w
miejscach gdzie brak jest kanalizacji miejskiej - po jej wybudowaniu;

2) dla dziatek potozonych wzdtuz ulicy SCK, dopuszcza si¢ dodatkowo realizacje szczelnych zbiornikow
bezodptywowych na nieczystosci lub indywidualnych systemoéw oczyszczania $ciekoOw z odprowadzeniem
sciekow po oczyszczeniu do gruntu;

3) kanaty sanitarne jak rowniez przytacza muszg by¢ wykonane w technologii zapewniajacej szczelno$¢;

4) do budowy kanatu sanitarnego nalezy zarezerwowac pas terenu w obrebie linii rozgraniczajacych ciagi
komunikacyjne, tam gdzie to mozliwe poza jezdniami;

5) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ kanatu sanitarnego poza ciggiem komunikacyjnym, jezeli jest to uzasadnione
technicznie.

§ 20. Ustala si¢ nastepujgce zasady odprowadzania wod oraz $ciekow opadowych i roztopowych:

1) wody opadowe iroztopowe zulic iparkingdw nalezy odprowadza¢ do miejskiej sieci kanalizacji
deszczowej, a w miejscach gdzie jej brak - po jej zaprojektowaniu i wybudowaniu;

2) podstawowym sposobem odprowadzania wod opadowych i roztopowych z powierzchni dachow i z terendw
prywatnych jest zagospodarowanie ich na dzialce inwestora poprzez np., bezposrednie odprowadzenie do
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ziemi; w przypadku braku mozliwosci odprowadzania do ziemi, dopuszcza si¢ odprowadzanie od
istniejacej lub projektowanej miejskiej sieci kanalizacji deszczowej na warunkach okreslonych przez
eksploatatora sieci.

§ 21. Ustala si¢ nastgpujace zasady w zakresie zaopatrzenia w ciepto:

1) zaopatrzenie w ciepto terendw budowlanych objetych planem przewiduje si¢ z indywidualnych zrddet
ciepta spetniajacych wymagania przepisow szczego6lnych w zakresie emisji zanieczyszczen do powietrza;

2) dopuszcza si¢ stosowanie zrodel ciepla nie emitujacych zanieczyszczen (energia elektryczna, stoneczna,
pompy ciepta) lub zrédta ciepta opalane drewnem (lub innymi paliwami odnawialnymi), olejem, gazem;

3) dopuszcza si¢ zaopatrzenie z sieci gazowej lub miejskiej sieci cieptowniczej.
§ 22. Ustala si¢ nastepujace zasady w zakresie zaopatrzenia w gaz:
1) zaopatrzenie w gaz poszczegolnych budynkéw przewiduje sie docelowo z systemu sieci gazowej;

2) w liniach rozgraniczajacych drég publicznych i niepublicznych, w chodnikach lub pasach zieleni nalezy
pozostawi¢ rezerwe terenu pod lokalizacje przysztych gazociagdw z uwzglednieniem wymogoéw zawartych
w przepisach szczegolnych;

3) przylacza poszczegdlnych obiektow nalezy realizowaé zgodnie z warunkami technicznymi i przepisami
szczegblnymi;

4) szafki gazowe powinny by¢ lokalizowane zgodnie z przepisami szczeg6lnymi;
5) linia ogrodzen powinna przebiega¢ minimum 0,5 m od gazociagu.
§ 23. Ustala si¢ nastepujace zasady dotyczace gospodarki odpadami:

1) nakaz sktadowania, zagospodarowania lub utylizacji odpadow, stosownie do ich charakteru, na warunkach
okreslonych przez gmine i w przepisach szczegdlnych;

2) na dziatkach budowlanych nalezy przewidzie¢ miejsca na pojemniki stluzace do czasowego gromadzenia
odpadow statych z uwzglednieniem mozliwosci ich segregacji.

§ 24. Ustala si¢ nastepujgce zasady zasilania w energi¢ elektryczna:

1) zasilanie w energi¢ elektryczng odbiorcow odbywaé si¢ bedzie ze stacji 110/20 kV za posrednictwem
istniejacych i projektowanych linii $redniego napigcia 20kV oraz w oparciu o projektowane i istniejace
stacje transformatorowe SN/nn (20/0,4 kV); bezposrednia obstuga odbiorcéw odbywaé si¢ bedzie
projektowanymi i istniejagcymi liniami niskiego napigcia oraz przytaczami napowietrznymi i kablowymi;

2) dopuszcza si¢ budowe stacji transformatorowych SN/nn na wszystkich obszarach w granicach planu;
3) projektowane stacje transformatorowe zasili¢ liniami kablowymi z miejskiej sieci elektroenergetycznej
sredniego napigcia;

4) wszystkie obiekty musza by¢ podlaczone do sieci elektroenergetycznej 1iposiada¢ przylacze
elektroenergetyczne umozliwiajgce pobdr energii elektrycznej w stopniu wystarczajacym dla obstugi
funkcji i sposobu zagospodarowania;

5)sieci elektroenergetyczne, stacje transformatorowe 1iprzylacza realizowa¢ zgodnie z warunkami
technicznymi wydanymi przez administratora sieci elektroenergetycznej;

6) projektowane os$wietlenie uliczne i innych terenow publicznych realizowaé jako wydzielong sie¢ kablowa
zintegrowang z istniejgcym miejskim systemem os$wietleniowym przede wszystkim w zakresie
zaciemniania i wygaszania w okresie podwyzszonej obronnosci Panstwa;

7) trasy projektowanych linii elektroenergetycznych nalezy ustalic w projekcie budowlanym, zgodnie
z przepisami szczegolnymi, tam gdzie to mozliwe poza jezdniami;

8) trasy adaptowanych w planie istniejagcych urzadzen elektrycznych moga ulec zmianie w wyniku ich
modernizacji;

9) urzadzenia eclektryczne kolidujace z projektowang zabudowg dostosowaé do projektowanego
zagospodarowania przestrzennego i przebudowac zgodnie z warunkami administratora sieci.
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§ 25. Ustala si¢ nastepujgce zasady obstugi telekomunikacyjne;j:

1) obstuge telekomunikacyjng nalezy rozwiaza¢ w oparciu o istniejace i projektowane sieci telefoniczne, tam
gdzie to mozliwe poza jezdniami;

2) sieci telefoniczne realizowa¢ w oparciu o linie kanalizacji telefonicznej i kable doziemne;

3) przylacza do poszczegdlnych budynkéw wykona¢ zgodnie z warunkami technicznymi przez administratora
sieci.
§ 26. Ustala si¢ nastepujace ogdlne zasady w zakresie realizacji systemu zaopatrzenia w media:

1) realizacje sieci infrastruktury technicznej sg inwestycjami celu publicznego;

2) system zaopatrzenia w media wymaga wykorzystania, rozbudowy i ewentualnej przebudowy istniejacych
sieci;

3) budowa, przebudowa oraz podlaczenie do sieci infrastruktury technicznej sa mozliwe na podstawie
niniejszego planu i w oparciu o warunki techniczne wydane przez administratoréw sieci;

4) sieci infrastruktury technicznej, o ile nie wynika to z warunkow technicznych, powinny by¢ projektowane
i prowadzone poza jezdniami ulic;

5) przebieg i usytuowanie sieci i urzadzen infrastruktury technicznej nalezy ustali¢ w projekcie budowlanym,
zgodnie z przepisami szczegdlnymi;

6) dopuszcza si¢ przebudowe i modernizacje istniejacych urzadzen infrastruktury technicznej wynikajaca
z zaspokojenia zapotrzebowania na media, utrzymania ich w nalezytym stanie techniczno — uzytkowym
oraz zastosowania nowych technologii i form usprawniajacych przesyt;

7) dopuszcza si¢ budowe i eksploatacje innych sieci iurzadzen technicznych nie wymienionych w tekscie
uchwaly pod warunkiem spetnienia wymagan zawartych w przepisach szczegdlnych i ustalen niniejszego
planu;

8) sieci, jako inwestycje celu publicznego nalezy chroni¢ przed zabudowa, przetozenie sieci, kolizje sieci
z innym uzbrojeniem, wymagaja uzgodnienia z administratorem sieci;

9) przy laczeniu lub podziale nieruchomosci gruntowych lub dziatek objetych planem przewidzie¢ dostgpnosc
do infrastruktury techniczne;j.

Rozdzial 5
USTALENIA DOTYCZACE TERENOW WYROZNIONYCH W PLANIE

§ 27. 1. Ustala si¢ linie rozgraniczajace pas drogi publicznej klasy "L" — lokalna, w ciggu ulicy Stanislawa
Staszica, o szerokos$ci w liniach rozgraniczajacych w obrebie granic opracowania od 10,00 do 17,00 m,
oznaczonej na rysunku planu symbolem 1KD, o powierzchni ok. 0,80 ha.

2. W granicach pasa drogowego ulicy 1KD nalezy zrealizowa¢ docelowo:
1) jezdnig;
2) chodniki;
3) obiekty i urzadzenia matej architektury oraz urzadzenia stuzace utrzymaniu porzadku;
4) uzbrojenie techniczne.
3. Dla ulicy 1KD ustala si¢ nastgpujace parametry:
1) nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu;
2) skrzyzowanie z ulicg Gen. W. Sikorskiego jako zwykle;
3) skrzyzowanie z ulica Szymona Konarskiego, oznaczong na rysunku planu symbolem 4KD, jako zwykte;
4) skrzyzowanie z ulicg Piastowska, oznaczong na rysunku planu symbolem 3KD, jako zwykte.

§ 28. 1. Ustala si¢ linie rozgraniczajgce pas drogi publicznej klasy "L" — lokalna, w ciggu ulicy Lanowe;j,
o szerokosci w liniach rozgraniczajacych od 12,00 do 21,00 m, oznaczonej na rysunku planu symbolem 2KD,
o powierzchni ok. 0,65 ha.
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2. W granicach pasa drogowego ulicy 2KD nalezy zrealizowa¢ docelowo:
1) jezdnig;
2) chodniki;
3) obiekty i urzadzenia matej architektury oraz urzadzenia stuzace utrzymaniu porzadku;
4) uzbrojenie techniczne.
3. Dla ulicy 2KD ustala si¢ nastgpujace parametry:
1) nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu;
2) skrzyzowanie z ulicg Szymona Konarskiego, oznaczona na rysunku planu symbolem 4KD, jako zwykte;
3) skrzyzowanie z ulica Piastowska, oznaczong na rysunku planu symbolem 3KD, jako zwykle.

§ 29. 1. Ustala si¢ linie rozgraniczajace pas drogi publicznej klasy ,,D” — dojazdowa, w ciggu ulicy
Piastowskiej, o szeroko$ci w liniach rozgraniczajacych 10,00 m, oznaczonej na rysunku planu symbolem 3KD,
o powierzchni ok. 0,06 ha.

2. W granicach pasa drogowego ulicy 3KD nalezy zrealizowa¢ docelowo:
1) jezdnig;
2) chodniki;
3) obiekty i urzadzenia matej architektury oraz urzadzenia stuzace utrzymaniu porzadku;
4) uzbrojenie techniczne.
3. Dla ulicy 3KD ustala si¢ nastepujace parametry:
1) nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu;
2) skrzyzowanie z ulicg Stanistawa Staszica, oznaczong na rysunku planu symbolem 1KD, jako zwykte;
3) skrzyzowanie z ulicg Lanowa, oznaczong na rysunku planu symbolem 2KD, jako zwykle.

§ 30. 1. Ustala si¢ linie rozgraniczajace pas drogi publicznej klasy ,,.D” — dojazdowa, w ciagu ulicy
Szymona Konarskiego, o szerokosci w liniach rozgraniczajacych ok. 11,00 m, oznaczonej na rysunku planu
symbolem 4KD, o powierzchni ok. 0,11 ha.

2. W granicach pasa drogowego ulicy 4KD nalezy zrealizowa¢ docelowo:
1) jezdnig;
2) chodniki;
3) obiekty i urzadzenia matej architektury oraz urzadzenia stuzace utrzymaniu porzadku;
4) uzbrojenie techniczne.
3. Dla ulicy 4KD ustala si¢ nastgpujace parametry:
1) nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu;
2) skrzyzowanie z ulicg Stanislawa Staszica, oznaczong na rysunku planu symbolem 1KD, jako zwykte;
3) skrzyzowanie z ulicg Lanowa, oznaczong na rysunku planu symbolem 2KD, jako zwykle.

§ 31. 1. Ustala si¢ linie rozgraniczajgce teren publicznego ciggu komunikacyjnego, o istniejacej szerokosci
w liniach rozgraniczajacych ok. 3,00 m, oznaczony na rysunku planu symbolem 5CK, o powierzchni ok. 0,03
ha.

2. Dla ciagu komunikacyjnego SCK ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu.

3. W granicach terenu 5SCK dopuszcza si¢ realizacje obiektdw i urzadzen matlej architektury oraz
infrastruktury i zieleni urzadzone;.

§ 32. 1. Ustala si¢ linie rozgraniczajace teren publicznego ciggu komunikacyjnego, o szerokos$ci w liniach
rozgraniczajacych ok. 3,00 m, oznaczony na rysunku planu symbolem 6CK, o powierzchni ok. 0,03 ha.
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2. Dla ciggu komunikacyjnego 6CK ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu.

3. W granicach terenu 6CK dopuszcza si¢ realizacj¢ obiektow iurzadzen matej architektury oraz
infrastruktury i zieleni urzadzone;.

§ 33. 1. Ustala si¢ linie rozgraniczajgce teren publicznego ciggu komunikacyjnego, o szerokosci w liniach
rozgraniczajacych od 5,00 do 7,00 m, oznaczony na rysunku planu symbolem 7CK, o powierzchni ok. 0,03 ha.

2. Dla ciagu komunikacyjnego 7CK ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu.

3. W granicach terenu 7CK dopuszcza si¢ realizacj¢ obiektow iurzadzen matej architektury oraz
infrastruktury i zieleni urzadzone;.

§ 34. 1. Ustala sie linie rozgraniczajace wyznaczajace teren zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej
wolno stojgcej, oznaczony na rysunku planu symbolem 8MN, o powierzchni ok. 0,68 ha.

2. W zakresie przeznaczenia podstawowego dla terenu 8MN wustala si¢ funkcje mieszkaniowa
jednorodzinna.

3. W zakresie przeznaczenia dopuszczalnego mozliwa jest realizacja ushug nieucigzliwych zlokalizowanych
w budynkach mieszkalnych, o powierzchni nie przekraczajacej 30% powierzchni uzytkowej budynku
mieszkalnego.

4. Dopuszcza si¢ rozbudowe i adaptacje budynkéw mieszkalnych na cele zwigzane zprowadzona
nieucigzliwg dziatalno$cia gospodarcza.

5. Zakazuje si¢ lokalizacji wolno stojacych garazy i budynkéw gospodarczych.

6. Ustala si¢ nastgpujace warunki zagospodarowania terenu oraz ksztaltowania zabudowy nowej
i rozbudowywane;j:

1) powierzchnia zabudowy do 40% powierzchni terenu;

2) powierzchnia biologicznie czynna - minimum 30% powierzchni terenu;
3) ustala si¢ wskaznik intensywnos$ci zabudowy w przedziale od 0,3 do 0,6;
4) ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu;

5) wysoko$¢ zabudowy do kalenicy lub gornej krawedzi elewacji frontowej, mierzona od poziomu rze¢dnej
terenu w osi ulicy Stanistawa Staszica do 8,5 m;

6) dachy dwu Iub wielospadowe o kacie nachylenia potaci 30°- 45°, nie dotyczy przebudowy i rozbudowy
istniejacych budynkoéw oraz zadaszen, lukarn, wejs¢ do budynkdw, tarasow, wiat i garazy;

7) pokrycie potaci z materiatow np.: blacha plaska, dachowka, blacha dachoéwkopodobna w kolorach
czerwieni, bragzow, szarosci, zieleni, grafitu;

8) zakaz stosowania blach stalowych niepowlekanych;

9) usytuowanie kalenicy glownej réwnolegle lub prostopadle do osi otaczajacych drog; dopuszcza sig
realizacje lukarn, o kalenicy ponizej gtdéwnej kalenicy dachu oraz naczotkow;

10) zakazuje si¢ dokonywania podzialdéw geodezyjnych uniemozliwiajacych zagospodarowanie terenu
zgodnie z warunkami okreslonymi w uchwale.

§ 35. 1. Ustala si¢ linie rozgraniczajace wyznaczajgce tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
wolno stojacej i1 blizniaczej, oznaczone na rysunku planu symbolami: 9MN o powierzchni ok. 0,51 ha i 10MN
o powierzchni ok. 2,18 ha.

2. W zakresie przeznaczenia podstawowego ustala si¢ dla terenéw wymienionych w ustepie 1 funkcje
mieszkaniowa jednorodzinna.

3. Przy szerokosci istniejgcych dziatek do 10,00 m dopuszcza si¢ realizacje zabudowy szeregowej.

4. W zakresie przeznaczenia dopuszczalnego mozliwa jest realizacja ushug nieucigzliwych zlokalizowanych
w budynkach mieszkalnych, o powierzchni nie przekraczajacej 30% powierzchni uzytkowej budynku
mieszkalnego.
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5. Dopuszcza si¢ rozbudowe iadaptacje budynkow mieszkalnych na cele zwigzane z prowadzong
nieuciazliwa dziatalno$cia gospodarcza.

6. W zakresie przeznaczenie dopuszczalnego mozliwa jest adaptacja istniejagcych budynkow gospodarczych
i garazowych na cele ustug nieucigzliwych, przy zatozeniu, iz powierzchnia uzytkowa ustug zlokalizowanych
w tych budynkach nie przekracza powierzchni uzytkowej budynkéw mieszkalnych zlokalizowanych na tych
dziatkach.

7. W granicach wyznaczonych na rysunku planu stref ochrony sanitarnej od cmentarzy obowigzujg
ustalenia zawarte w § 13 niniejszej uchwaty.

8. Zakazuje si¢ wydzielania nowych dziatek budowlanych bez bezposredniego dostepu do drogi publicznej,
przez co rozumie si¢ potozenie bezposrednio przy linii rozgraniczajacej drogi publiczne;j.

9. Ustala sie nastgpujace warunki zagospodarowania terenu oraz ksztaltowania zabudowy nowej
i rozbudowywane;j:

1) powierzchnia zabudowy do 50% powierzchni terenu;

2) powierzchnia biologicznie czynna - minimum 30% powierzchni terenu;
3) ustala si¢ wskaznik intensywnos$ci zabudowy w przedziale od 0,3 do 1,0;
4) ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu;
5) dopuszcza si¢ budowe budynkoéw blizniaczych;

6) dopuszcza si¢ budowe budynkow w zabudowie szeregowej, gdy wynika to zistniejacych podziatow
katastralnych, przy spelieniu warunku wynikajacego z ustepu 3;

7) wysokos¢ zabudowy do kalenicy lub gornej krawedzi elewacji frontowej, mierzona od poziomu rzednej
terenu w osi ulicy Stanistawa Staszica do 8,5 m;

8) dachy dwu lub wielospadowe o kacie nachylenia potaci 30°- 45°, nie dotyczy przebudowy i rozbudowy
istniejgcych budynkow oraz zadaszen, lukarn, wejs¢ do budynkdw, tarasow, wiat i garazy;

9) pokrycie potaci z materiatow np.: blacha plaska, dachowka, blacha dachowkopodobna w kolorach
czerwieni, brazow, szarosci, zieleni, grafitu;

10) zakaz stosowania blach stalowych niepowlekanych;

11) usytuowanie kalenicy gldwnej rownolegle lub prostopadle do osi otaczajacych drog; dopuszcza sie
realizacje lukarn, o kalenicy ponizej gtéwnej kalenicy dachu oraz naczotkows;

12) zakazuje si¢ dokonywania podziatéw geodezyjnych uniemozliwiajacych zagospodarowanie terenu
zgodnie z warunkami okreslonymi w uchwale.

§ 36. 1. Ustala si¢ linie rozgraniczajace wyznaczajace teren zabudowy uslugowej, o powierzchni
ok. 0,23 ha, oznaczony na rysunku planu symbolem 11U.

2. W zakresie przeznaczenia podstawowego dla terenu 11U ustala si¢ funkcje uslugowg w tym handlowa,
o powierzchni sprzedazowej do 200 m?, gastronomiczng i hotelows.

3. Dopuszcza si¢ utrzymanie istniejacej funkcji mieszkaniowej jednorodzinne;.

4. W granicach wyznaczonych na rysunku planu stref ochrony sanitarnej od cmentarzy obowigzuja
ustalenia zawarte w § 13 niniejszej uchwaty.

4. Ustala si¢ nastgpujace warunki zagospodarowania terenu:
1) dojazd do terenu od ulic 1KD i 2KD;

2) nalezy przewidzie¢ miejsca postojowe dla samochodéw osobowych wilosci wynikajacej z potrzeb
uzytkownikow 1 klientdéw zgodnie z ustaleniami § 9, dopuszcza si¢ bilansowanie miejsc postojowych
Tacznie ze stanowiskami zrealizowanymi w przylegtym do nieruchomosci pasie drogowym;

3) powierzchnia zabudowy do 60% powierzchni terenu;

4) powierzchnia biologicznie czynna — minimum 10% powierzchni terenu;
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5) powierzchni¢ biologicznie czynng zagospodarowacé zielenig urzadzong niskg i wysoka;
6) zapewni¢ urzadzenia stuzace utrzymaniu porzadku;

7) zakazuje si¢ dokonywania podziatow geodezyjnych uniemozliwiajacych zagospodarowanie terenu zgodnie
z warunkami okre$lonymi w uchwale.

5. Ustala si¢ nastepujace warunki architektoniczne:

1) wysoko$¢ zabudowy do kalenicy lub goérnej krawedzi elewacji frontowej, mierzona od poziomu rzgdne;j
terenu w osi ulicy Stanistawa Staszica do 9,00 m;

2) ustala si¢ wskaznik intensywno$ci zabudowy w przedziale 0,5 do 0,9;
3) nie ustala si¢ geometrii dachow;

4) elewacje eksponowane od strony istniejacych ulic nalezy traktowac jako uprzywilejowane; zakazuje sig
montowania na nich urzadzen technicznych, w tym: anten, instalacji klimatyzacji itp.;

5) w wystroju elewacji nalezy stosowaé¢ rozcztonkowania, skala i charakterem nawiazujace do tradycyjnej
zabudowy wystepujacej w tym rejonie miasta.

§ 37. 1. Ustala si¢ linie rozgraniczajace wyznaczajace tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
wolno stojacej i blizniaczej, oznaczone na rysunku planu symbolami: 12MN o powierzchni ok. 1,02 ha, 13MN
o powierzchni ok. 1,12 ha, 14MN o powierzchni ok. 1,51 ha i I5SMN o powierzchni ok. 1,11 ha.

2. W zakresie przeznaczenia podstawowego ustala si¢ dla terendow wymienionych w ustepie 1 funkcje
mieszkaniowa jednorodzinng.

3. W zakresie przeznaczenia dopuszczalnego mozliwa jest realizacja ustug nieucigzliwych zlokalizowanych
w budynkach mieszkalnych, o powierzchni nie przekraczajacej 30% powierzchni uzytkowej budynku
mieszkalnego.

4. Dopuszcza si¢ rozbudowe i adaptacje budynkéw mieszkalnych na cele zwigzane zprowadzona
nieucigzliwg dziatalnoscig gospodarcza.

6. W zakresie przeznaczenie dopuszczalnego mozliwa jest adaptacja istniejacych budynkow gospodarczych
i garazowych na cele ustug nieucigzliwych, przy zalozeniu, iz powierzchnia uzytkowa ustug zlokalizowanych
w tych budynkach nie przekracza powierzchni uzytkowej budynkéw mieszkalnych zlokalizowanych na tych
dziatkach.

7. W granicach wyznaczonej na rysunku planu strefy ochrony sanitarnej od cmentarzy obowiazuja ustalenia
zawarte w § 13 niniejszej uchwaly.

8. Zakazuje si¢ wydzielania nowych dziatek budowlanych bez bezposredniego dostepu do drogi publiczne;j,
przez co rozumie si¢ potozenie bezposrednio przy linii rozgraniczajgcej drogi publiczne;j.
8. Ustala si¢ nastgpujagce warunki zagospodarowania terenu oraz ksztaltowania zabudowy nowej
i rozbudowywane;j:
1) powierzchnia zabudowy do 50% powierzchni terenu objetego inwestycja;
2) powierzchnia biologicznie czynna - minimum 30% powierzchni terenu objetego inwestycja;
3) ustala si¢ wskaznik intensywnos$ci zabudowy w przedziale od 0,3 do 1,0;
4) ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu;
5) dopuszcza si¢ budowe budynkoéw blizniaczych, przy ich jednoczesnej realizacji lub jako dobudowywanych
do budynkoéw juz istniejacych;

6) wysokos¢ zabudowy do kalenicy lub goérnej krawedzi elewacji frontowej, mierzona, dla budynkow
usytuowanych od strony ulicy Stanistawa Staszica od poziomu rz¢dnej terenu w osi ulicy Stanistawa
Staszica, dla budynkow usytuowanych od strony ulicy Lanowej od poziomu rzednej terenu w osi ulicy
Lanowej, dla budynkow usytuowanych od strony ulicy Piastowskiej od poziomu rzednej terenu w osi ulicy
Piastowskiej, dla budynkéw usytuowanych od strony ulicy Szymona Konarskiego od poziomu rzednej
terenu w osi ulicy Szymona Konarskiego, do 8,5 m;
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7) dachy dwu lub wielospadowe o kacie nachylenia potaci 30°- 45°, nie dotyczy przebudowy i rozbudowy
istniejacych budynkoéw oraz zadaszen, lukarn, wejs¢ do budynkdw, tarasow, wiat i garazy;

8) pokrycie potaci z materiatow np.: blacha plaska, dachowka, blacha dachéwkopodobna w kolorach
czerwieni, bragzow, szarosci, zieleni, grafitu;

9) zakaz stosowania blach stalowych niepowlekanych;

10) usytuowanie kalenicy gléwnej rownolegle lub prostopadle do osi otaczajacych drog; dopuszcza sig¢
realizacje lukarn, o kalenicy ponizej gtéwnej kalenicy dachu oraz naczotkow;

11) zakazuje si¢ dokonywania podzialéw geodezyjnych uniemozliwiajacych zagospodarowanie terenu
zgodnie z warunkami okreslonymi w uchwale.

§ 38. 1. Ustala si¢ linie rozgraniczajagce wyznaczajgce tereny zieleni urzadzonej oznaczone na rysunku
planu symbolami: 16ZP o powierzchni ok. 0,37 ha, 17ZP o powierzchni ok. 0,25 ha i 19ZP o powierzchni
ok. 1,44 ha.

2. W zakresie przeznaczenia podstawowego na terenach oznaczonych symbolami ZP przewiduje si¢
urzadzenie terenow rekreacyjnych, zagospodarowanych zielenig i terenowymi urzadzeniami stuzacymi do
wypoczynku, jako ogrody przydomowe uzupetniajace zagospodarowanie przyleglych terenow
mieszkaniowych.

3. Ustala si¢ nastepujace warunki zagospodarowania terenu:
1) zakazuje si¢ budowy obiektéw kubaturowych w pasie szerokosci 4,0 m, liczac od granicy rzeki;
2) dopuszcza sig¢ realizacj¢ urzadzen rekreacyjnych i sportowych oraz oczek wodnych;

3) dopuszcza si¢ realizacje obiektow rekreacyjnych tupu sauna o powierzchni do 25 m? i wysokosci
do 3,50 m, azurowych altan oraz budowg stalych zadaszen nad siedziskami i stojakami dla rowerow,
ktorych forma i konstrukcja wpisuje si¢ harmonijnie w otaczajacy krajobraz, w szczeg6lnosci zabrania sig
stosowania materiatdéw 1kolorow o wygladzie agresywnym w stosunku do $rodowiska naturalnego
wystepujacego na tym terenie; ustala si¢ wysoko$¢ zabudowy do 3,50 m, liczong od najnizszej rzednej
powierzchni przyleglego terenu;

4) minimum 75% powierzchni terenu nalezy zagospodarowac zielenig niska i1 wysoka, z przewagg zieleni
ozdobnej.

§ 39. 1. Ustala si¢ linie rozgraniczajace wyznaczajgce teren publicznej zieleni urzadzonej o funkcji
rekreacyjnej, o powierzchni ok. 0,11 ha, oznaczony na rysunku planu symbolem 18ZP.

2. W zakresie przeznaczenia podstawowego na obszarze 17ZP przewiduje si¢ urzadzenie ogdlnodostepnych
terenow rekreacyjnych, zagospodarowanych zielenig i terenowymi urzgdzeniami stuzacymi do wypoczynku.

3. W zakresie przeznaczenia dopuszczalnego przewiduje si¢ czasowe wykorzystanie terenu do celow
wystawienniczych i organizacji imprez plenerowych.

4. Ustala si¢ nastgpujace warunki zagospodarowania terenu:
1) dopuszcza sig realizacj¢ obiektow tymczasowych i sezonowych;

2) dopuszcza si¢ budowe staltych zadaszen nad siedziskami i stojakami dla rower6w oraz altan, ktérych forma
i konstrukcja wpisuje si¢ harmonijnie w otaczajacy krajobraz, w szczegdlnoSci zabrania si¢ stosowania
materiatow i koloréw o wygladzie agresywnym w stosunku do $rodowiska naturalnego wystepujacego na
tym terenie;

3) dopuszcza sig realizacj¢ urzadzen technicznych, rekreacyjnych i sportowych;
4) wysoko$¢ obiektow do 3,50 m, liczona od najnizszej rzgdnej powierzchni przylegltego terenu;
5) ustala si¢ wskaznik intensywno$ci zabudowy w przedziale od 0,01 do 0,3;

6) minimum 50% powierzchni terenu nalezy zagospodarowac zielenig ozdobng niskg 1 wysoka.
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Rozdzial 6
USTALENIA KONCOWE

§ 40. Dla nieruchomosci potozonych w granicach planu, dla ktéorych w zwigzku z uchwaleniem planu
warto$¢ nieruchomosci wzrasta ustala si¢ jednorazowa stawke procentowg stanowigcg podstawe ustalenia
jednorazowej optaty od wzrostu wartosci nieruchomos$ci w wysokos$ci: 30% (slownie trzydziesci procent) dla
terenow budowlanych i 5% (stownie pig¢ procent) dla terenow komunikacji.

§ 41. W granicach objetych niniejszym planem tracg moc ustalenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego terenu ograniczonego ulicami: Gen. W. Sikorskiego, Grunwaldzka, 23 Pazdziernika,
Bakatarzewska 1 St. Staszica w Suwatkach, uchwalonego Uchwata Nr XLV/490/06 Rady Miejskiej
w Suwaltkach zdnia 22 lutego 2006 r., opublikowang w Dz. Urz. Wojewodztwa Podlaskiego Nr 94 z dnia
4 kwietnia 2006 r., poz. 924 oraz miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego rejonu ulic: Staszica,
Sikorskiego, Galaja i Mickiewicza w Suwatkach, uchwalonego Uchwala Nr XXIX/277/08 Rady Miejskiej
w Suwatkach z dnia 26 listopada 2008 r., opublikowana w Dz. Urz. Wojewddztwa Podlaskiego Nr 318 z dnia
16 grudnia 2008 r., poz. 3380.

§ 42. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Prezydentowi Miasta Suwatk.

§ 43. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Podlaskiego.

Przewodniczacy Rady Miejskiej w Suwalkach

Zdzistaw Przelomiec
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Zalacznik Nr 1 do uchwaty Nr XLVIII/610/2018
Rady Miejskiej w Suwalkach
z dnia 25 lipca 2018 r.

MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
REJONU POLUDNIOWEJ CZESCI ULICY STANISLAWA STASZICA

W SUWALKACH Z3 0 Wi 2r_—oogozer gy
R .ZALACZNIK NR 1 DO UCHWALY NR XLVIII/610/2018 o ’/- ] i

_ RADY MIEJSKIEI W SUWALKACH 75
- Z DNIA2SLIPCA 2018 R 22

— WYRYS Z RYSUNKU STUDIU
UWARUNKOWAN [ KIERUNKOW
ZAGOSPODAROWANIA
PRZESTRZENNEGO

OBSZARY ZURBANIZOWANE
OHSZARY PRZEWIDYWANE POD ZABUDOWE
WYMAGATACE REGULACH GRANIC
W TYM SCALENLA | PODZEIALL
TERENY ZALECANE DO KSZTALTROWANIA
L ZIELEN] KEAJORRAZOWES

) 1 CIAGOW EKOLOGICINYCH
1 eerees FEWNETRZNE STREFY OUHRONNE
UTEC WODNYCH

- LEGENDA:
memssss = GRANICA PLANU

LINIE Rﬂ.ﬁﬁ%\hlcﬂ;ﬂ CE
TERENY O ROZNYCH FUNKCIACH
LUB ROZNYCH ZASADACH

Mo ZAGOSPODAROWANIA !
il L) it S VP e
as s s s s LINIE ZABUDOWY NIEPRZEKRACZALNE!
_"f..-hl “-DLA .‘CU\’-’I—{;{&P_UDU\'-’Y_"
o a - 1 . Ay
o-8-0-0-0-0-8 GRANICA STREFY OCHRONY

POSREDNIE] ZEWNE TRANE] S
Wlllg&:m KOMUNALNEGOD ~ —
T ”WOD PODZIEMNYCH

. a *~ GRANICA STREFY QCHRONY :
“L-SANITARNE] OD CMENTARZY - 50 M. 'f‘a“
sl \ — W\
ssesssssses GRANICA STREFY OCHRONY -
SZPRLIESSANITARNE OD CMENTARZY - 1M, - - R A
SSTREFA WYSTEPOWANIA NA GLEBOKO! 1‘3‘- !

~ o-%m PPT PIERWSZEGO ZWIERCIADLA ek
r}‘““"/ WOD PODZIEMNYCH )

- = Pra— =BT LT
—LL 1l STANOWISKO ARCHEQLOGICZNE

TERENY DROG PUBLICZNYCH o
TERENY CIAGOW KOMUNIKACYINYCH
() e

TERENY ZABUDOWY MIESZKANIOWEI S,
JEDNORODZINNE] N
a

(A



Dziennik Urzgdowy Wojewddztwa Podlaskiego -17- Poz. 3266

Zalacznik Nr 2 do uchwaty Nr XLVIII/610/2018
Rady Miejskiej w Suwatkach
z dnia 25 lipca 2018 r.

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego rejonu poludniowej czesci ulicy Stanistawa Staszica w Suwalkach

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U.z2017 1. poz. 1073 ipoz. 1566) w zwigzku zart. 18 ww. ustaw oraz art. 39 ust. 11 art. 40 ustawy
z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o Srodowisku ijego ochronie, udziale spoleczenstwa
w ochronie $rodowiska oraz ocenach oddziatywania na $rodowisko (Dz. U. z2017 r poz. 1405, poz. 1566,
poz. 1999, z 2018 r. poz. 810 i poz. 1089) , rozstrzyga si¢, co nastgpuje:

Nie uwzglednia si¢ uwag dotyczacych:

1) ustalenia w planie wysokosci obiektow wyrazonej iloscia kondygnacji naziemnych i uzytkowych,
w odniesieniu do terenu oznaczonego symbolem 10MN,

2) uwzglednienia w planie ustalen dotyczacych dziatan poprawiajacych odptyw wod gruntowych z dziatek
o numerach geodezyjnych: 30611/1, 30611/2 i30611/3 imodernizacji gruntdow w celu uregulowania
stosunkéw wodnych, w odniesieniu do terenu oznaczonego symbolem 15MN.
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Zalacznik Nr 3 do uchwaty Nr XLVIII/610/2018
Rady Miejskiej w Suwatkach
z dnia 25 lipca 2018 r.

Sposob realizacji oraz zasad finansowania zapisanych w projekcie miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego rejonu poludniowej czesci ulicy Stanistawa Staszica w Suwalkach, inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. z 2017 r. poz. 1073 ipoz. 1566) stwierdza sie, ze na terenie objetym planem, inwestycje z zakresu
infrastruktury technicznej, nalezace do zadan wiasnych gminy, beda realizowane zgodnie z uchwalonymi
rocznymi planami inwestycyjnymi Miasta Suwaiki.
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