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UCHWALA NR XXXV/254/18
RADY MIEJSKIEJ W SZEPIETOWIE

z dnia 25 lipca 2018 1.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla fragmentu dzialki
o numerze ewidencyjnym 885/2 z obrebu Szepietowo w gminie Szepietowo

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. 22018 r.
poz. 994, 1000 i 1349) oraz art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. 22017 r. poz. 10731 1566), w zwiazku z Uchwata Nr XIX/134/16 Rady Miejskiej
w Szepietowie z dnia 23 listopada 2016 roku w sprawie przystgpienia do sporzadzenia migjscowego planu
zagospodarowania przestrzennego obszaru potozonego w obrebie ewidencyjnym Szepietowo i obszaru
potozonego w obrebie ewidencyjnym Szepietowo- Wawrzynce ODR oraz zmiany w cz¢$ci obowigzujacego
planu przyjetego Uchwala Nr XXXI/222/10 Rady Miejskiej w Szepietowie zdnia 28 czerwca 2010r.,
stwierdzajac, iz plan miejscowy nie narusza ustalen ,,Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania
przestrzennego Gminy Szepietowo”, przyjetego przez Rad¢ Miejska w Szepietowie Uchwala Nr I1I/13/06
z dnia 28 czerwca 2006 r., zmienionego Uchwala Nr IV/14/11 z dnia 24 stycznia 2011 r., oraz Uchwalg
Nr XXX1/215/14 z dnia 7 pazdziernika 2014 r., uchwala sig, co nastgpuje:

Rozdzial 1
Zakres i zasady obowigzywania planu

§ 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla fragmentu dziatki o numerze
ewidencyjnym 885/2 zobrgbu Szepietowo w gminie Szepietowo, zwany dalej planem, na obszarze
1 w brzmieniu okre$lonym niniejszg uchwata.

§ 2. 1. Plan obejmuje czg$¢ dziatki o numerze ewidencyjnym 885/2 z obrgbu Szepietowo.

2. Granice obszaru planu, o ktorym mowa w ust. 1 wskazano na rysunku planu sporzadzonym w skali
1:1000, stanowigcym zatacznik nr 1.

3. Rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu, o ktorym mowa w art. 20 ust. 1 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym stanowi zatgcznik nr 2 do uchwaty.

4. Rozstrzygnigcie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji zzakresu infrastruktury
technicznej, ktore nalezg do zadan wilasnych gminy oraz zasadach ich finansowania stanowi zalgcznik 3 do
uchwaty.

§ 3. 1. W planie okresla si¢:

1) przeznaczenie terendw oraz linie rozgraniczajgce tereny o réznym przeznaczeniu lub roznych zasadach
zagospodarowania;

2) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego;
3) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu;

4) zasad ksztattowania krajobrazu;
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5) zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, maksymalng i minimalng
intensywnos$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlanej, minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do
powierzchni dziatki budowlanej, maksymalng wysokos¢ zabudowy, minimalng liczbe miejsc do
parkowania, w tym miejsc do parkowania przeznaczonych na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w karte
parkingow3 i spos6b ich realizacji oraz linie zabudowy i gabaryty obiektow;

6) szczegotowe zasady 1 warunki scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem miejscowym;
7) szczegolne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu;

8) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw komunikacji i infrastruktury technicznej;
9) sposodb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow;

10) stawki procentowe, sluzace naliczeniu jednorazowej oplaty z tytutu wzrostu warto$ci nieruchomosci
spowodowanego uchwaleniem planu.

2. W niniejszej uchwale nie okresla sie¢:

1) granic i sposobow zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych na
podstawie odrgbnych przepisow, terendw gorniczych, a takze obszarow szczego6lnego zagrozenia powodzia
oraz obszardw osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazéw priorytetowych okreslonych w audycie
krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa, zasad ksztaltowania
krajobrazu, zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym krajobrazéw kulturowych oraz dobr
kultury wspotczesnej, poniewaz takie tereny i obiekty nie wystepuja w granicach obszaru objetego planem,;

2) wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych, poniewaz takie przestrzenie
nie zostaly wskazane w obowigzujacym studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania
przestrzennego Gminy Szepietowo.

§ 4. llekro¢ w przepisach niniejszej uchwaty jest mowa o:

1) miejscu postojowym — nalezy przez to rozumie¢ miejsce do parkowania urzadzone w poziomie terenu,
w tym na podjazdach do garazy oraz stanowiska w garazach, ktore nalezy realizowa¢ na terenie danej
dziatki budowlanej, na ktorej jest realizowana inwestycja;

2) nieprzekraczalnych liniach zabudowy — nalezy przez to rozumie¢:

-w przypadKku linii zabudowy wzdluz drogi krajowej, ulicy Glownej zlokalizowanej poza obszarem
planu, linie okres$lajace najmniejsza dopuszczalng odlegto$¢ $ciany budynku od linii rozgraniczajacych;
pomigdzy tymi liniami zabudowy a ulica Gléwng zlokalizowang poza obszarem planu, mogg byc¢
realizowanie wylacznie obiekty budowlane takie jak obiekty liniowe i sieci techniczne, ogrodzenia,
obiekty matej architektury niewymagajace fundamentéw, miejsca parkingowe, dojscia i dojazdy do
budynkow;

- w przypadku pozostalych linii zabudowy, wyznaczone na rysunku planu linie okreslajace najmniejsza
dopuszczalng odlegtos¢ Sciany budynku od linii rozgraniczajacych; w tych przypadkach nieprzekraczalne
linie zabudowy nie dotycza takich cze$ci budynku jak: balkony, schody zewnetrzne, pochylnie,
zadaszenia wej$¢, tarasy na gruncie, o ile nie wykraczaja o wiecej niz 1,5 m poza te lini¢, poza ta linig
zabudowy moga by¢ realizowane podziemne czeSci budynku, oile nie przekraczajg one linii
rozgraniczajgcej terenu;

3) przeznaczeniu podstawowym — nalezy przez to rozumie¢ takie przeznaczenie, ktdre powinno przewazac
na danej dzialce budowlanej, to znaczy powinno stanowi¢ nie mniej niz 50% powierzchni uzytkowej
budynkow na danym terenie, zlokalizowanych na jednej dzialce budowlanej musi peti¢ te funkcje lub
w przypadku zagospodarowania niekubaturowego wykorzystanie terenu musi by¢ zwigzane ztym
przeznaczeniem;

4) przepisach odrebnych — nalezy przez to rozumie¢ przepisy ustaw wraz z aktami wykonawczymi;

5) modernizacji — nalezy przez to rozumie¢ wykonywanie robot budowlanych polegajacych na trwalym
ulepszeniu, unowocze$nieniu, zwigkszeniu uzytecznosci lub podniesieniu standardu, istniejacego obiektu
budowlanego, modernizacjg moze by¢ remont, przebudowa;
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6) uciazliwos$ciach — nalezy przez to rozumie¢ emisje, bedace skutkiem dziatalnosci czlowieka przekraczajgce
standardy emisyjne i standardy jako$ci $rodowiska, utrudniajace zycie ludzi, takie jak: wprowadzane do
powietrza, wody, gleby lub ziemi: substancje i energie w tym w szczegolnosci: cieplo, hatas, wibracje, pola
elektromagnetyczne, jak réwniez zanieczyszczenie $ciekami i odpadami, przekraczajace obowigzujace
normy zawarte w przepisach odrgbnych, powstale w wyniku realizacji inwestycji dopuszczonych w planie;

7) ushugach ucigzliwych — nalezy przez to rozumie¢ budynki lub lokale ustugowe, w ktérych prowadzona jest
dziatalno$¢, stuzaca zaspokajaniu potrzeb ludnosci, zaliczona do przedsiewzi¢¢ mogacych zawsze znaczaco
oddzialywa¢ na srodowisko oraz zwigzana z dzialalno$cia szkodliwa dla zdrowia ludzi, §rodowiska, ktore
nie spelniaja wymogdéw sanitarnych i standardow emisyjnych, okreslonych w przepisach odrebnych lub
ktorych uciazliwo$¢ wykracza poza teren dziatki budowlanej oraz z zakresu dystrybucji gazu, paliw
ptynnych, statych oraz substancji niebezpiecznych, za wyjatkiem obiektéw obstugi technicznej;

8) ustugach nieuciazliwych - nalezy przez to rozumie¢ budynki lub lokale ustugowe, w ktérych prowadzona
dziatalno$¢ nie jest zaliczana do przedsiewzig¢ mogacych zawsze znaczaco oddzialywac na $rodowisko
oraz przedsiewzigcia, ktorych uciagzliwo$ci zamykaja si¢ na terenie dziatki budowlanej lub w lokalu,
w ktorym sg wytwarzane;

9) budynku w zabudowie blizniaczej — nalezy przez to rozumie¢ budynek, w zharmonizowanym zespole
zabudowy dzigki ujednoliconej kolorystyce elewacji, pokrycia dachowego oraz stolarki, w ktérym jedna ze
$cian zewnetrznych przylega do drugiego budynku o podobnych gabarytach, a pozostate trzy elewacje
usytuowane sg swobodnie;

10) budynku w zabudowie szeregowej — nalezy przez to rozumie¢ budynek, w zharmonizowanym zespole
zabudowy dzigki ujednoliconej kolorystyce elewacji, pokrycia dachowego oraz stolarki, w ktorym dwie
Sciany zewnetrzne przylegaja do sasiednich budynkow, a dwie stanowia przednig itylng elewacje,
w przypadku skrajnego budynku w zabudowie szeregowej jedna $ciana zewngtrzna przylega do sasiedniego
budynku, a pozostate stanowia elewacje.

§ 5. 1. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu s3 obowiazujacymi ustaleniami
planu:

1) granica obszaru objetego planem;
2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub roznych zasadach zagospodarowania;
3) nieprzekraczalne linie zabudowy;
4) przeznaczenie terenow okreslone symbolem terenu funkcjonalnego.
2. Oznaczenia graficzne na rysunku planu nie wymienione w ust. 1 maja charakter informacyjny.

Rozdzial 2
Ustalenia dotyczace przeznaczenia terenow, zasad ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego

§ 6. 1. Wyznacza si¢ liniami rozgraniczajacymi, okreSlonymi na rysunku planu, o réznym
przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania:

1) teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oznaczony symbolem: MN-1;
2) teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej oznaczony symbolem: MW-1;
3) teren drogi publicznej klasy dojazdowej oznaczony symbolem: KDD-1.

2. Ustala si¢ jako tereny przeznaczone do realizacji celow publicznych, teren drogi publicznej oznaczony
symbolem KDD-1 jako wydzielenia gruntéw pod drogi publiczne i drogi rowerowe, budowe, utrzymywanie
oraz wykonywanie robot budowlanych tych drog, obiektow 1urzadzen transportu publicznego, a takze
Tacznosci publicznej i1 sygnalizacji.

3. Na terenach oznaczonych symbolami MN-1, MW-1 i KDD-1 dopuszcza si¢ realizacj¢ celow
publicznych takich jak: budowa i utrzymywanie publicznych urzadzen stuzacych do zaopatrzenia ludnos$ci
wwode 1igaz, przesylania iodprowadzania S$ciekéw, budowe i utrzymywanie przewodow i urzadzen
infrastruktury elektroenergetycznej Sredniego i niskiego napigcia stuzacych do dystrybucji energii elektrycznej,
a takze innych obiektow i1 urzadzen niezbednych do korzystania z tych przewodow i urzadzen.
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4. Plan przeznacza na cele nieleSne okoto 1,6 ha gruntow lesnych Skarbu Panstwa bedacych w zarzadzie
Lasow Panstwowych, na podstawie zgody wyrazonej decyzja Ministra Srodowiska, z dnia 16.03.2018r., znak
ES.2210.38.2018.WS.

Rozdzial 3
Ustalenia dotyczgce zasad ochrony §rodowiska, przyrody i krajobrazu oraz szczeg6lnych warunkéw
zagospodarowania terenow oraz ograniczen w ich uzytkowaniu

§ 7. Wskazuje si¢ na rysunku planu, oznaczeniem graficznym, ,,strefe ochrony sanitarnej wokot cmentarza
do 50 m” i ,,strefe ochrony sanitarnej woko6t cmentarza do 150 m” od granicy dziatki ewidencyjnej zajgtej przez
cmentarz zlokalizowany poza obszarem planu, tereny w ktorych obowigzuja zasady okreslone w przepisach
odrebnych z zakresu cmentarzy i chowania zmartych.

§ 8. W zakresie zapewnienia wody do zewnetrznego gaszenia pozaru oraz dojazdow spetniajacych
wymagania jak dla drog pozarowych obowigzuja przepisy odrgbne.

§ 9. Ustala si¢ nastepujace zasady ochrony srodowiska przed hatasem i wibracjami:

1) nakazuje si¢  ograniczanie ucigzliwo$ci  akustycznych  pochodzacych ze  Zrédet hatasu
o natgzeniu ponadnormatywnym, poprzez zabezpieczenia techniczne lub zmiang technologii i urzadzen;

2) uciazliwo$¢ dla srodowiska wywotana funkcjonowaniem obiektéw i urzadzen nie moze wykracza¢ poza
granice dziatki budowlanej, do ktorej inwestor posiada tytut prawny;

3) w zakresie ochrony przed hatasem zgodnie z przepisami odrebnymi z zakresu prawa ochrony srodowiska:

-na terenie zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczonym symbolem MN-1, ustala si¢
dopuszczalne poziomy hatasu, jak dla "terenu zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j";

-na terenie zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, oznaczonym symbolem MW-1, ustala si¢
dopuszczalne poziomy hatasu, jak dla "terenu zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej i zamieszkania
zbiorowego".

§ 10. W zakresie lokalizacji obiektow o wysokosci rownej lub wigkszej od 50 m n. p. t. wymagajacych
zgloszenia wlasciwym stuzbom ruchu lotniczego, obowiazuja przepisy odrebne dotyczace sposobu zglaszania
oraz oznakowania przeszkod lotniczych.

Rozdzial 4
Ustalenia dotyczace zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji

§ 11. Obsluge komunikacyjng obszaru objg¢tego planem, w tym powigzania zzewngtrznym ukladem
drogowym, zapewniajg drogi publiczne zlokalizowane poza obszarem planu.

§ 12. W granicach obszaru objetego planem, dopuszcza si¢ realizacje dodatkowych drég wewngtrznych
niewskazanych na rysunku planu, o minimalnej szerokos$ci pasa drogowego 5 m.

§ 13. Dostep do drogi publicznej, krajowej nr 66, dla dziatki, w obszarze planu nalezy realizowa¢ zgodnie
z przepisami odrebnymi z zakresu drég publicznych poprzez skrzyzowanie projektowanej drogi KDD-1
z droga krajowa nr 66, na wysokosci osi ulicy Piwne;j.

§ 14. 1. Ustala si¢ nastepujace warunki dotyczace liczby miejsc postojowych:

1) dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej nalezy zapewni¢ minimalnie 2 miejsca postojowe na 1 lokal
mieszkalny lub lokal uzytkowy w budynku;

2) dla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej nalezy zapewni¢ minimalnie 1,5 miejsca postojowego na
1 lokal mieszkalny;

3) miejsca postojowe muszg by¢ realizowane na terenie danej dziatki budowlanej, na ktdrej jest realizowana
inwestycja.

2. Ustala si¢ realizacje miejsc postojowych przeznaczonych na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych
w karte parkingowg zgodnie z przepisami odrgbnymi obowigzujacymi w zakresie drog publicznych.

Rozdzial 5
Ustalenia dotyczace zasad modernizacji, rozbudowy i budowy infrastruktury technicznej

§ 15. W zakresie modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej ustala sig:
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1) zaopatrzenie zabudowy z istniejacych 1inowo realizowanych obiektow iurzadzen infrastruktury
technicznej;

2) mozliwo$¢ budowy, zachowania, modernizacji, rozbudowy obiektow i urzadzen infrastruktury techniczne;j
pod warunkiem, ze ewentualne negatywne oddziatywanie nie bedzie wykracza¢ poza granice lokalizacji.

§ 16. Ustala si¢ zaopatrzenie w wodg do celow bytowych, za posrednictwem sieci wodociaggowej o $rednicy
minimum @40 mm w stopniu wystarczajagcym dla obstugi funkcji budynku isposobu zagospodarowania
dzialki.

§ 17. 1. Nakazuje sie, aby wszystkie budynki posiadaty przytacze kanalizacyjne o $rednicy minimum
100 mm umozliwiajagce odprowadzenie $ciekdw bytowych w stopniu wystarczajacym dla obstugi funkcji
budynku i sposobu zagospodarowania dziatki.

2. Dopuszcza si¢ odprowadzanie wod opadowych iroztopowych zterenow utwardzonych, na
nieutwardzona powierzchnie dziatki z wykorzystaniem naturalnej retencji 1z zachowaniem przepisow
odrgbnych dotyczacych wprowadzania $ciekow do srodowiska, w tym ochrony terenow sasiednich i drog przed
zalewaniem oraz ochrony gleby, powierzchni ziemi, wod podziemnych i powierzchniowych przed
zanieczyszczeniem.

3. Nakazuje sie zagospodarowanie wod opadowych i roztopowych w granicach dziatki budowlane;.

§ 18. 1. Dopuszcza si¢ zaopatrzenie w energi¢ elektryczng obiektow budowlanych, na terenie objetym
planem zsieci elektroenergetycznej w stopniu wystarczajagcym dla obstugi funkcji budynku i sposobu
zagospodarowania dziatki, na warunkach zgodnych z przepisami odrebnymi z zakresu prawa energetycznego
i budowlanego.

2. Dopuszcza si¢ wytwarzanie energii elektrycznej ze zrédet odnawialnych zurzadzen o mocy
nie przekraczajacych 100kW z wykorzystaniem wytacznie ogniw fotowoltaicznych na warunkach okreslonych
w przepisach odrgbnych.

§ 19. Dopuszcza si¢ zaopatrzenie w gaz obiektow budowlanych, na terenie objetym planem z sieci gazowej
sredniego ci$nienia.

§ 20. Zaopatrzenie w ciepto realizowac nalezy w oparciu o zrédta lokalne, zasilane gazem ziemnym, przy
czym dopuszcza si¢ stosowanie do ogrzewania alternatywnych nos$nikdw energetycznych takich jak: olej
opatowy o niskiej zawartosci siarki, gaz ptynny, energia elektryczna, energia z odnawialnych zrédel energii

wytwarzana w urzadzeniach o mocy ponizej 100kW lub inne paliwa i nos$niki energetyczne pod warunkiem, ze
beda stosowane w urzadzeniach zapewniajacych standardy emisji dopuszczone w przepisach odrgbnych.

§ 21. 1. Usuwanie odpadow nalezy realizowa¢ w ramach zorganizowanego i o powszechnej dostepnosci
komunalnego systemu gospodarowania odpadami.

2. Zakazuje si¢ na wszystkich terenach lokalizacji sktadowisk odpadow oraz lokalizacji obiektéw stuzacych
przetwarzaniu i unieszkodliwianiu odpadow.

Rozdzial 6
Szczegolowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci

§ 22. Szczegotowe zasady i warunki ,scalenia ipodzialu” nieruchomos$ci, okresla si¢ w ustaleniach
szczegdtowych planu.

Rozdzial 7
Przeznaczenie, zagospodarowanie i zabudowa terenu zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,
oznaczonego symbolem MN -1

§ 23. 1. Na terenie oznaczonym symbolem MN-1 ustala si¢ przeznaczenie podstawowe: zabudowa
mieszkaniowa jednorodzinna.

2. Dopuszcza si¢ na terenie oznaczonym symbolem MN-1, realizacj¢ infrastruktury towarzyszacej takiej
jak: drogi wewnegtrzne, miejsca postojowe, budynki gospodarczo-garazowe, zielen urzadzona, infrastruktura
techniczna, dojscia i dojazdy.

§ 24. Na terenie oznaczonym symbolem MN-1 wprowadza si¢ zakaz:

1) realizacji ustug ucigzliwych;
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2) tymczasowego zagospodarowania, urzadzania iuzytkowania terenéw, za wyjatkiem tymczasowego
wykorzystywania terenéw do zagospodarowania w formie terenow zieleni.

§ 25. 1. Na terenie oznaczonym symbolem MN-1 ustala si¢ nastepujace szczegdlowe zasady i warunki
»scalania i podzialu” nieruchomosci:

1) minimalna powierzchnia dzialki - 360 m?;
2) minimalny kat potozenia granic dzialek w stosunku do pasa drogowego: 70°;
3) minimalna szerokos$¢ frontu dziatki - 10 m;

4) zasady 1 warunki, o ktorych mowa w pkt 1, 2 i 3 nie dotycza dziatlek wydzielanych pod urzadzenia i obiekty
infrastruktury technicznej oraz pod drogi wewnetrzne.

2. Na terenie oznaczonym symbolem MN-1 ustala si¢ minimalng powierzchni¢ nowo wydzielonej dziatki
budowlanej tak jak w ust. 1 pkt 1).

§ 26. Na terenie oznaczonym symbolem MN-1 ustala si¢ nastepujace szczegdétowe warunki, zasady
i standardy ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1) nakaz realizacji budynkow w zabudowie szeregowej, z zastrzezeniem punktu 2;
2) dopuszcza si¢ realizacje budynkow w zabudowie blizniaczej;

3) dopuszcza si¢ realizacje budynkoéw gospodarczo-garazowych bezposrednio przy granicach z sasiednia
dziatka przeznaczong pod zabudowe;

4) miejsca postojowe dla samochodow nalezy realizowa¢ na warunkach okreslonych w § 14;

5) obstuga komunikacyjna dziatek budowlanych potozonych w liniach rozgraniczajacych terenu MN-1 z drogi
publicznej klasy dojazdowej oznaczonej symbolem KDD-1;

6) dachy ptaskie do 10° oraz spadziste o pochyleniu gléwnych potaci dachowych od 25° do 45°;

7) zakazuje si¢ stosowania na 80% powierzchni elewacji drewnopodobnych, kamieniopodobnych,
ceglopodobnych tworzyw sztucznych.

8) elewacje zewnetrzne:

a) tynki w kolorze bialym lub odcieniach: szarosci, bezu, z dopuszczeniem stosowania obramowan okien
1 drzwi w innej kolorystyce;

b) dopuszcza sie elewacje zcegly klinkierowej, oraz wykanczane okladzinami: drewnianymi,
ceramicznymi, kamiennymi w naturalnych kolorach tych materiatow.

§ 27. Na terenie oznaczonym symbolem MN-1 ustala si¢ nastepujace wskazniki liczbowe dotyczace
warunkow, zasad i standardow ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1) wskaznik maksymalnej intensywnosci zabudowy na dziatce budowlane;j - 0,8,

2) wskaznik minimalnej intensywnosci zabudowy na dziatce budowlanej — 0,01,

3) wskaznik minimalnej powierzchni biologicznie czynnej na dziatce budowlanej — 30%,
4) maksymalna wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki - 65%,
5) maksymalna wysoko$¢ zabudowy - 9 m,

6) maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych — 2.

§ 28. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem MN-1 ustala si¢ stawke procentowa,
w wysokos$ci 10% na podstawie, ktorej ustala si¢ optate jednorazows, jezeli w zwigzku z uchwaleniem planu
warto$¢ nieruchomosci wzrosta, a wiasciciel lub uzytkownik wieczysty zbywa te nieruchomos¢.

Rozdzial 7
Przeznaczenie, zagospodarowanie i zabudowa terenu zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej,
oznaczonego symbolem MW -1

§ 29. 1. Na terenie oznaczonym symbolem MW-1 ustala si¢ przeznaczenie podstawowe: zabudowa
mieszkaniowa wielorodzinna.
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2. Dopuszcza sig, na terenie oznaczonym symbolem MW-1 realizacje infrastruktury towarzyszacej takiej
jak: drogi wewnetrzne, miejsca postojowe, zielen urzadzona, place zabaw oraz terenowe urzadzenia
rekreacyjne oraz sportowe, infrastruktura techniczna, dojscia i dojazdy.

3. Na terenie oznaczonym symbolem MW-1 ustugi nieucigzliwe mogg stanowi¢ maksymalnie 10%
powierzchni uzytkowej budynkéw zlokalizowanych w liniach rozgraniczajacych tego terenu.

§ 30. Na terenie oznaczonym symbolem MW-1 wprowadza si¢ zakaz:
1) realizacji ustug ucigzliwych;

2) tymczasowego zagospodarowania, urzadzania iuzytkowania terenow, za wyjatkiem tymczasowego
wykorzystywania terenéw do zagospodarowania w formie terenow zieleni.

§ 31. 1. Na terenie oznaczonym symbolem MW-1 ustala si¢ nastgpujace szczegotowe zasady i warunki
,,scalania i podziatu” nieruchomosci:

1) minimalna powierzchnia dziatki - 2000 m?;
2) minimalny kat potozenia granic dzialek w stosunku do pasa drogowego: 70°;
3) minimalna szerokos$¢ frontu dziatki - 30 m;

4) zasady i warunki, o ktorych mowa w pkt 1, 2 i 3 nie dotycza dziatek wydzielanych pod urzadzenia i obiekty
infrastruktury technicznej oraz pod drogi wewnetrzne.

2. Na terenie oznaczonym symbolem MW-1 ustala si¢ minimalng powierzchni¢ nowo wydzielonej dziatki
budowlanej tak jak w ust. 1 pkt 1).

§ 32. Na terenie oznaczonym symbolem MW-1 ustala si¢ nastgpujace szczegdlowe warunki, zasady
i standardy ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1) obstuga komunikacyjna dzialek budowlanych potozonych w liniach rozgraniczajacych terenu MW-1
z drogi publicznej oznaczonej symbolem KDD-1;

2) miejsca postojowe dla samochodow nalezy realizowaé na warunkach okreslonych w §14;
3) dachy o kacie nachylenia potaci dachowych do 10°%
4) elewacje zewnetrzne:

a) tynki w kolorze bialym lub odcieniach: szarosci, bezu, z dopuszczeniem stosowania obramowan okien
i drzwi w innej kolorystyce;

b) dopuszcza sie elewacje zcegly klinkierowej, oraz wykanczane okladzinami: drewnianymi,
ceramicznymi, kamiennymi, szklanymi, metalowymi za wyjatkiem blachy falistej i trapezowej,
w naturalnych kolorach tych materialow.

§ 33. Na terenie oznaczonym symbolem MW-1 ustala si¢ nastepujace wskazniki liczbowe dotyczace
warunkow, zasad i standardow ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1) wskaznik maksymalnej intensywnos$ci zabudowy na dziatce budowlanej - 1,5,

2) wskaznik minimalnej intensywnosci zabudowy na dziatce budowlanej — 0,01,

3) wskaznik minimalnej powierzchni biologicznie czynnej na dziatce budowlanej — 30%,
4) maksymalna wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki: 65%,
5) maksymalna wysoko$¢ zabudowy - 12 m,

6) maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych - 4.

§ 34. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem MW-1 ustala si¢ stawke procentowa,
w wysokos$ci 10% na podstawie, ktorej ustala si¢ oplate jednorazows, jezeli w zwiagzku z uchwaleniem planu
warto$¢ nieruchomosci wzrosta, a wiasciciel lub uzytkownik wieczysty zbywa te nieruchomos¢.
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Rozdzial 8
Przeznaczenie, zagospodarowanie i zabudowa terenu drogi publicznej klasy dojazdowej, oznaczonego
symbolem KDD -1

§ 35. Na terenie oznaczonym symbolem KDD-1 ustala si¢ przeznaczenie podstawowe: droga publiczna
klasy dojazdowe;.

§ 36. Na tereniec KDD-1 ustala sie szczegdlne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich
uzytkowaniu:

1) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych: 10 m, ze zmianami wedtug rysunku planu,

2) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej — 5%,

3) maksymalna wysoko$¢ zabudowy — 10 m,

4) dopuszcza si¢ wylacznie zagospodarowanie zgodne z przepisami odrebnymi dla drogi publicznej klasy
dojazdowej, w tym realizacj¢ infrastruktury technicznej, miejsc postojowych dla samochodow i rowerow,

chodnikéw, drog rowerowych, zieleni urzadzonej, znakow  drogowych oraz innych urzadzen i obiektow
niezbednych do prawidtowego funkcjonowania drogi.

§ 37. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem KDD-1 ustala si¢ stawke procentowa,
w wysokosci 0,1% na podstawie, ktorej ustala si¢ oplate jednorazowa, jezeli w zwiazku z uchwaleniem planu
warto$¢ nieruchomosci wzrosta, a wiasciciel lub uzytkownik wieczysty zbywa te nieruchomos¢.

§ 38. 1. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Szepietowa.

2. Uchwala podlega ogloszeniu w Dzienniku Urzedowym Wojewoddztwa Podlaskiego i publikacji
na stronie internetowej Urzedu Miejskiego w Szepietowie.

3. Uchwala wchodzi w zycie po uptywie 14dni od daty ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym
Wojewodztwa Podlaskiego.

Przewodniczacy Rady Miejskiej

Stawomir Czarkowski
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MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO DLA FRAGMENTU DZIALKI O NUMERZE EWIDENCYJNYM 885/2
Z OBREBU SZEPIETOWO W GMINIE SZEPIETOWO

ZALACZNIK NR 1 DO UCHWALY NR
SKALA 1: 1000

Zalacznik Nr 1 do uchwaly Nr XXXV/254/18
Rady Miejskiej w Szepietowie
z dnia 25 lipca 2018 1.
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Zalacznik Nr 2 do uchwaly Nr XXXV/254/18
Rady Miejskiej w Szepietowie
z dnia 25 lipca 2018 1.

Rozstrzygnigcie w sprawie rozpatrzenia uwag zlozonych do projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla fragmentu dzialki o numerze ewidencyjnym 885/2 z obrebu
Szepietowo w gminie Szepietowo

Zgodnie z art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(tj. Dz.U. 22017 r. poz. 1073 ze zm.) Rada Miejska w Szepietowie stwierdza, ze w okresie wyltozenia do
publicznego wgladu w dniach 17.04.2018 r. do 16.05.2018 r. oraz w okresie nie krétszym niz 14 dni po uplywie
terminu wytozenia tj. do dnia 05.06.2018 r. do Burmistrza Szepietowa nie wniesiono uwag dotyczacych
w/w projektu planu.
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Zalacznik Nr 3 do uchwaty Nr XXXV/254/18

Rady Miejskiej w Szepietowie

z dnia 25 lipca 2018 1.

ROZSTRZYGNIECIE O SPOSOBIE REALIZACJI, ZAPISANYCH W PLANIE INWESTYCJI

Z ZAKRESU INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ, KTORE NALEZA DO ZADAN WEASNYCH
GMINY ORAZ ZASADACH ICH FINANSOWANIA

1. Sposob realizacji:
1) realizacja zadan wiasnych gminy odbywac si¢ bedzie poprzez tryb zamowien publicznych.

Zadania te powinny by¢ uwzglednione w wieloletnim planie inwestycyjnym i wprowadzone
do budzetu miasta,

2) sposob realizacji inwestycji okreslonych w ppkt 1 moze ulega¢ modyfikacji wraz z dokonujacym si¢
postgpem techniczno-technologicznym, zgodnie z zasada stosowania najlepszej dostepnej techniki, o ile
nie nastgpi naruszenie ustalen planu,

3) realizacja zadan okre$lonych w ppkt 1 powinna nastgpi¢ wyprzedzajaco lub rownolegle w stosunku do
inwestycji budowlanych realizowanych na terenie objetym planem.

2.Zasady finansowania zapisanych w planie, inwestycji zzakresu infrastruktury techniczne;j,
ktore nalezg do zadan wtasnych gminy zgodnie z przepisami o finansach publicznych.

Zrédtem finansowania zadan beda:
1) dochody wtasne,
2) $rodki zewnetrzne,

3) srodki pozyskane z funduszu Unii Europejskie;j.
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