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UCHWALA NR 306/XLI/18
RADY GMINY ZAMBROW

z dnia 12 pazdziernika 2018 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Zambrow,
dotyczacego czesci obrebu geodezyjnego miejscowosci Pstragi-Gniewoty

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. 22018 r.
poz. 994, poz. 1000, poz. 1349 i poz. 1432) oraz art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2018 r. poz. 1945), w wykonaniu uchwaty Nr 127/XVIIl/16 Rady
Gminy Zambréw z dnia 23 czerwca 2016 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego gminy Zambrow, dotyczacego czes$ci obrgbu geodezyjnego miejscowosci
Pstragi-Gniewoty, Rada Gminy Zambrow uchwala, co nastepuje:

Rozdzial 1
PRZEPISY OGOLNE

§ 1. Stwierdza sig, ze miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego gminy Zambrow, dotyczacy czesci
obrebu geodezyjnego miejscowosci Pstragi-Gniewoty nie narusza ustalen Studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego gminy Zambrow przyjetego uchwata Nr 144/XXII/16 Rady Gminy
Zambrow z dnia 28 listopada 2016 1.

§ 2. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego gminy Zambrow, dotyczacy czesci
obrgbu geodezyjnego miejscowosci Pstragi-Gniewoty, zwany dalej planem.

2. Plan obejmuje obszar o powierzchni okoto 14,38 ha.

3. Granice obszaru objetego planem okresla rysunek planu, zatytutowany: ,,Gmina Zambrow Miejscowy
plan zagospodarowania przestrzennego gminy Zambrow, dotyczacy czgsci obrebu geodezyjnego miejscowosci
Pstragi - Gniewoty", stanowiacy zalacznik Nr 1 do niniejszej uchwaty.

§ 3. 1. Integralng cze¢$cia planu sg nastepujace zataczniki do niniejszej uchwaty:

1) zalacznik Nr 1- rysunek planu sporzadzony na mapie sytuacyjno-wysokosciowej w skali 1:1000,
na ktorym nastepujace oznaczenia graficzne sg obowigzujgcymi ustaleniami planu:

a) granica obszaru objetego planem,
b) linie rozgraniczajgce tereny o r6znym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania,
¢) przeznaczenie terenu okre$lone symbolem przeznaczenia terenu,
d) nieprzekraczalne linie zabudowy,
e) zasady obstugi w zakresie komunikacji i infrastruktury technicznej dotyczace:
- klasyfikacji funkcjonalnej drog,

- oznaczenia urzadzen i sieci uzbrojenia technicznego,
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f) pozostate oznaczenia graficzne pelnig funkcje informacyjna;

2) zalacznik Nr 2 - zawierajacy rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu z lista uwag
nieuwzglednionych przez Wéjta Gminy Zambrow;

3) zalacznik Nr 3 - zawierajacy rozstrzygnigcie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji
z zakresu infrastruktury technicznej, ktéore naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich
finansowania.

§ 4. 1. Ustalenia planu, stanowigce tre$¢ niniejszej uchwaty, sktadaja si¢ z przepisow i ustalen ogolnych
oraz ustalen szczeg6towych.

2. Ustalenia ogolne odnosza si¢ do calego obszaru objetego planem, a ustalenia szczegdtowe do
poszczegblnych terendw wydzielonych liniami rozgraniczajacymi i oznaczonych symbolami przeznaczenia.

§ 5. 1. Plan okresla:

1) przeznaczenie terendow oraz linie rozgraniczajace tereny o roznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania;

2) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego;

3) zasady ochrony §rodowiska, przyrody i krajobrazu;

4) zasady ksztaltowania krajobrazu;

5) wymagania wynikajace z potrzeb ksztalttowania przestrzeni publicznych;

6) granice isposoby zagospodarowania terenow lub obiektéw podlegajacych ochronie, ustalonych na
podstawie odrebnych przepiséw, terendw gorniczych, a takze obszaréw szczegdlnego zagrozenia powodzia,
obszaré6w osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazéw priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym
oraz planie zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa;

7) zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, maksymalng i minimalna
intensywnos$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlanej, minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do
powierzchni dziatki budowlanej, maksymalna wysoko$¢ zabudowy, minimalna liczbe miejsc do
parkowania w tym miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa
1 sposdb ich realizacji oraz linie zabudowy i gabaryty obiektow;

8) zasady podziatu nieruchomosci objetych planem,;
9) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji i infrastruktury technicznej;
10) sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow;

11) stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ optate, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

2. Plan nie okresla ze wzglgdu na niewystgpowanie ponizszych zagadnien w obszarze objetym ustaleniami
planu:

1) zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym krajobrazow kulturowych, oraz dobr kultury
wspotczesnej;

2) granic isposobow zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych na
podstawie odrebnych przepisoéw, terendw gorniczych, a takze obszaréw szczegdlnego zagrozenia powodzig,
obszaro6w osuwania si¢ mas ziemnych;

3) zasad i warunkow scalania nieruchomosci objetych planem miejscowym;

4) szczegolnych warunkow zagospodarowania terendow oraz ograniczen w ich uzytkowaniu, w tym zakazu
zabudowy.

§ 6. Celem planu jest ustalenie przeznaczenia terenéw oraz okreslenie zasad zagospodarowania
i ksztaltowania zabudowy, uwzgledniajgc tendencje rozwojowsg funkcji ustugowych i produkcyjno-ustugowych
W gminie Zambrow.
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§ 7. 1. llekro¢ w dalszych przepisach niniejszej uchwaty jest mowa o:

1) terenie - nalezy przez to rozumie¢ teren wyznaczony na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi
1 oznaczony symbolem przeznaczenia;

2) przeznaczeniu - nalezy przez to rozumie¢ sposob zagospodarowania terenu;

3) przeznaczeniu podstawowym - nalezy przez to rozumie¢ takie przeznaczenie, ktére powinno przewazac
na danym obszarze wyznaczonym liniami rozgraniczajacymi - gldéwny sposob zagospodarowania terenu;

4) przeznaczeniu uzupehiajacym - nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie towarzyszace przeznaczeniu
podstawowemu, $cisle z nim zwigzane, ktore je uzupehnia i wzbogaca;

5) przeznaczeniu dopuszczalnym - nalezy przez to rozumie¢ inne przeznaczenie niz podstawowe, ktore
nie koliduje z przeznaczeniem podstawowym i moze by¢ realizowane na warunkach okreslonych w planie;

6) linii rozgraniczajacej - nalezy przez to rozumie¢ lini¢ oddzielajaca tereny o réoznym przeznaczeniu lub
roznych zasadach zagospodarowania;

7) nieprzekraczalnej linii zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ lini¢, ktorej nie moze przekroczy¢ $Sciana
nowego budynku lub nowej cze$ci budynku rozbudowywanego lub ich najdalej wysunigte elementy
w kierunku ulicy lub sgsiedniego terenu oddzielonego linia rozgraniczajaca, z wylaczeniem elementow
zewnetrznych budynku np.: balkon, loggia, wykusz, wiatrotap, zadaszenie nad wejSciem wysunietych poza
scian¢ budynku nie wigcej niz 1,5 m i takich jak: okap, gzyms, pilaster wysunigtych poza $ciang budynku
nie wiecej niz 0,5 m, oraz elementow wejs¢ do budynku (takich jak schody zewnetrzne, podest, pochylnia);
linia ta nie obowiazuje przy lokalizacji urzadzen infrastruktury technicznej;

8) symbolu przeznaczenia terenu - nalezy przez to rozumie¢ numeryczne i literowe oznaczenie
poszczegdlnych terenow okreslajace ich przeznaczenie podstawowe;

9) teren zabudowy produkcyjno-uslugowej — nalezy przez to rozumiec¢ lokalizacje zabudowy produkcyjne;j
i ushugowej tacznie lub rozdzielnie;

10) dzialalno$ci ucigzliwej - nalezy przez to rozumie¢ dzialalno$¢ zwigzang z przedsigwzigciami mogacymi
powodowac przekroczenie standardow jakosci srodowiska;

11) powierzchni zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ powierzchni¢ budynkéw mierzong po obrysie
zewnetrznym, w obrebie dziatki budowlanej lub terenu, wyrazona w procentach lub utamku, jako stosunek
powierzchni zabudowy zlokalizowanej na dziatce budowlanej lub terenie do powierzchni catkowitej tej
dzialki lub terenu z wylaczeniem: obiektow lub ich czesci nie wystajacych ponad powierzchnig terenu oraz
schodow zewnetrznych i pochylni;

12) powierzchni uzytkowej — nalezy przez to rozumie¢ powierzchni¢ mierzong po wewnetrznej dtugosci
$cian na wszystkich kondygnacjach z wyjatkiem powierzchni klatek schodowych oraz szybéw dzwigowych
wyrazong w metrach kwadratowych;

13) przepisach odrebnych - nalezy przez to rozumie¢ powszechnie obowigzujace przepisy ustaw wraz
z aktami wykonawczymi.

2. Pojecia inne niz wymienione w ust. 1l uzyte w ustaleniach planu nalezy rozumie¢ zgodnie
z obowigzujacymi przepisami prawa i Polskimi Normami, a w przypadku ich braku zgodnie z ich rozumieniem
stownikowym.

§ 8. 1. Przeznacza si¢ na cele nierolnicze i niele$ne:

1) grunty leSne o powierzchni 0,06125 ha sklasyfikowane jako lasy i grunty lesne klasy LsVI, na ktore
uzyskano zgode Marszatka Wojewodztwa Podlaskiego (decyzja znak: DGN-II1.7151.24.2018 z dnia
21 czerwca 2018 1.).

2. Pozostale grunty przeznaczone w planie na cele nierolnicze inielesne obejmuja uzytki rolne, na
przeznaczenie ktorych zgoda nie jest wymagana.
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Rozdzial 2
USTALENIA OGOLNE

§ 9. 1. Przedmiotem ustalen planu sg tereny zabudowy ustugowej, produkcyjno-ustugowej, komunikacji
i lasu.

2. Ustala si¢ nastgpujace przeznaczenie terendw objetych ustaleniami planu i wydzielonych liniami
rozgraniczajgcymi oraz oznacza si¢ je nastgpujacymi symbolami przeznaczenia terenu:

1) teren zabudowy uslugowej oznaczony na rysunku planu symbolem 01 U o powierzchni ok. 4,46 ha;
2) teren lasoOw oznaczony na rysunku planu symbolem 02 ZL o powierzchni ok. 2,49 ha;

3) teren zabudowy produkcyjno - ustugowej oznaczony na rysunku planu symbolem: 03 PU o powierzchni ok.
6,25 ha;

4) tereny drog publicznych oznaczone na rysunku planu symbolami:
a) 01 KDD - droga lokalna o powierzchni ok. 0,41 ha,
b) 02 KDD — droga lokalna o powierzchni ok. 0,45 ha;
5) tereny drog niepublicznych oznaczone na rysunku planu symbolami:
a) 03 KDW - droga wewng¢trzna o powierzchni ok. 0,12 ha,
b) 04 KDW — droga wewnetrzna o powierzchni ok. 0,2 ha.

3. Okreslone przeznaczenie terenow wskazuje podstawowy, ustalony w planie sposob uzytkowania. Plan
dopuszcza wprowadzenie funkcji uzupethiajacych do funkcji podstawowych pod warunkiem nie powodowania
zmiany charakteru zagospodarowania, warunkow ochrony $rodowiska przyrodniczego i kulturowego; zasady
dotyczace przeznaczenia dopuszczalnego zostaly okreslone w ustaleniach szczegotowych.

§ 10. Ustala si¢ nastepujace zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego:
1) obowiazek sytuowania budynkow z zachowaniem ustalonych w planie nieprzekraczalnych linii zabudowy;

2) sytuowanie ogrodzen dziatek od strony drég w linii rozgraniczajacej terenu, z dopuszczeniem wycofania
w glab dziatki w miejscach wjazdow bramowych, z zastrzezeniem § 13 pkt 3;

3) w zakresie lokalizacji no$nikow reklamy i szyldow ustala sie:

a) zakaz umieszczania nos$nikow reklamy i szyldow w sposob zastrzezony dla znakéw drogowych lub
w sposéb utrudniajacy ich widocznos$é,

b) zakaz umieszczania no$nikéw reklamy i szyldow w szpalerach drzew ina drzewach oraz na terenach
lasow;
§ 11. Ustala sie nastepujace zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu:

1) zakaz prowadzenia dziatalnoSci gospodarczej o ucigzliwosci wykraczajacej poza granice dziatki lub
dziatek, do ktorych inwestor posiada tytut prawny;

2) ochrona urzadzen melioracji wodnych, wtym utrzymanie droznosci ciekow wodnych (rowow
melioracyjnych) poprzez odpowiednie zagospodarowanie dziatek oraz obowiazek zapewnienia dostgpu do
rowow niezbednego do ich eksploatacji, z dopuszczeniem przebudowy zgodnie z przepisami odrgbnymi;

3) obowiazek gromadzenia, segregacji i skladowania odpadoéw zgodnie z zasadami gospodarowania odpadami
W gminie;
4) ustala si¢ obowigzek stosowania rozwigzan technologicznych i technicznych eliminujacych w mozliwie

najwyzszym stopniu oddziatywanie na $rodowisko (ochrona powietrza atmosferycznego, gruntu, wod
gruntowych i wgtebnych), zdrowie i zycie ludzi;

5) wzdtuz drég publicznych nalezy wprowadzi¢ zielen urzadzong o funkcji ozdobnej i izolacyjnej;
6) wprowadzenie roslinnosci wielopigtrowej w miejscach wolnych od zainwestowania;

7) w zakresie ochrony akustycznej nalezy stosowa¢ rozwigzania techniczne thumigce hatas (Sciany o dobrym
wspotczynniku akustycznym, odpowiednia stolarka okienna i drzwiowa);
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8) stosowanie w lokalach mieszkalnych rozwigzan funkcjonalnych, architektonicznych i konstrukcyjnych
zapewniajacych ochrone przed hatasem i drganiami powodowanymi przez funkcje produkcyjno-ustugowa;

9)nie ustala si¢ innych zasad ksztaltowania krajobrazu niz zapisane w ustaleniach dotyczacych tadu
przestrzennego i ksztattowania architektury.

§ 12. Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznej:

1) przestrzen publiczng na obszarze objetym planem stanowig teren komunikacji publicznej w liniach
rozgraniczajacych - tereny droég publicznych oznaczonych na rysunku planu symbolami: 01 KDD
102 KDD;

2) na terenach przestrzeni publicznych dopuszcza si¢ lokalizacje elementow: o$wietlenia, matej architektury,
infrastrukture techniczng oraz zielen urzadzona;

3) w zakresie ksztaltowania przestrzeni publicznych, o ktérych mowa w pkt 1, ustala si¢ nastepujace
wymagania:

a) wprowadzenie form zieleni oraz ujednoliconych elementow matej architektury stanowigcych
wyposazenie przestrzeni (tawki, kosze na $mieci, barierki, stupki itp.),

b) obowigzek wprowadzenia rozwigzan umozliwiajacych poruszanie si¢ o0sob niepetnosprawnych
(obnizenia kraweznikow przy przejéciach pieszych, wydzielone miejsca postojowe i inne);

§ 13. Wymagania dotyczace granic isposobow zagospodarowania terenéw lub obiektow
podlegajacych ochronie, ustalonych na podstawie odrebnych przepiséw, krajobrazéw priorytetowych
okreslonych w audycie krajobrazowym oraz planie zagospodarowania przestrzennego wojewédztwa:

1) obszar objety planem potozony jest w granicach uzupehlniajacego korytarza ekologiczno-migracyjnego
regionalnej sieci ekologicznej KPn-5D Dolina Rzeki Ga¢;

2) ustala si¢ obowiazek realizacji ogrodzen w sposdb umozliwiajacy swobodne przemieszczanie ptazow,
gadow 1 drobnych ssakdéw poprzez budowe ogrodzen bez podmuréwki lub na podmuréwce o wysokosci
10 cm z oknem przeswitu o wysokosci minimum 10 cm pomigdzy podmuréwka a elementami ogrodzenia.

§ 14. Ustala si¢ nastepujace zasady podzialu nieruchomos$ci objetych planem miejscowym -
wydzielenie nowej dziatki budowlanej jest mozliwe na warunkach okreslonych w ustaleniach szczegdétowych
dla danego terenu; podziaty nieruchomosci powinny uwzglednia¢ ustalenia planu w sposoéb umozliwiajacy
zagospodarowanie dziatek zgodnie z ich przeznaczeniem.

§ 15. 1. Zasady modernizacji, rozbudowy ibudowy systeméw komunikacji. Ustala si¢ obsluge
komunikacyjng z istniejacych droég publicznych oznaczonych symbolami przeznaczenia 01 KDD i 02 KDD
oraz projektowanych drog wewnetrznych 03 KDW i 04 KDW.

2. Ustala si¢ parametry, linie rozgraniczajace oraz linie zabudowy projektowanych drog:
1) droga publiczna oznaczona symbolem 01 KDD:
a) istniejaca droga o funkcji drogi dojazdowej, adaptowana o szerokosci LR od ok. 11,5 m do ok. 15,0 m,
b) zalecana szeroko$¢ jezdni 7,0 m,
¢) droga ma potaczenie z istniejacg drogg publiczng oznaczong symbolem 02 KDD,
d) nieprzekraczalne linie zabudowy w odlegtosci 6,0 m od linii rozgraniczajacych drogi,
e) bezposrednia obstuga dziatek przylegtych;
2) droga publiczna oznaczona symbolem 02 KDD:
a) projektowana droga o funkcji drogi dojazdowej o docelowej szerokosci LR 10,0 m,

b) w celu prawidlowego jej przebiegu projektuje si¢ na odcinku poszerzenie linii rozgraniczajgcych do
docelowej szerokosci pasa drogowego — 10,0 m,

c)w obrgbie skrzyzowan zapewni¢ narozne S$cigcia, poszerzenie linii rozgraniczajacych zgodnie
z rysunkiem planu,

d) zalecana szerokos$¢ jezdni 7,0 m,
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¢) droga ma polgczenie z istniejgcg drogg publiczng oznaczong symbolem 01 KDD,
f) nieprzekraczalne linie zabudowy w odlegtosci 6,0 m od linii rozgraniczajacych drogi,
g) bezposrednia obstluga dzialek przyleglych,

3) projektowane drogi niepubliczne oznaczone symbolami 03 KDW i 04 KDW:

a) kazda z projektowanych drég o funkcji drogi wewnetrznej o szerokosci LR 8,0 m zplacem do
zawracania o wymiarach 13,0 m x15,0 m,

b) kazda z drog ma polaczenie z istniejgca droga publiczng oznaczong symbolem 01 KDD,
¢) nieprzekraczalne linie zabudowy w odlegtosci 6,0 m od linii rozgraniczajacych drogi,
4) dopuszcza si¢ wykonanie innych drog wewnetrznych na terenach oznaczonym symbolami 01 U i 03 PU;

5) lokalizacja miejsc postojowych na terenie wiasnym, w ilosciach uzaleznionych od rodzaju dziatalnosci
1 potrzeb programowych zamierzenia inwestycyjnego z zastrzezeniem:

a) zabudowa ustugowa:
- hotele - 1 mp/2 pokoje, 1 mp dla autokaru/30 pokoi,
- gastronomia - 1,5 mp/8 miejsc konsumpcyjnych,
- ustugi handlu — 3 mp/100 m? powierzchni uzytkowej,
- inne ustugi 2 mp/100 m? powierzchni uzytkowej i nie mniej niz 2 mp na obiekt,

- gdy liczba miejsc postojowych przekracza pig¢ wowczas minimum jedno miejsce postojowe nalezy
przeznaczy¢ dla pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa,

b) zabudowa produkcyjno-ustugowa: 2 mp/5 zatrudnionych i nie mniej niz 2 mp oraz gdy liczba miejsc
postojowych przekracza pig¢ wowczas minimum jedno miejsce postojowe nalezy przeznaczy¢ dla
pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa,

¢) zaleca si¢ wprowadzenie roslinnosci o funkcji ozdobnej na terenach parkingow.

§ 16. 1. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw infrastruktury technicznej. Ustala si¢
uzbrojenie terenu objgtego planem w nastgpujace sieci wraz z niezbednymi urzgdzeniami infrastruktury
technicznej:

1) wodociagowa z urzadzeniami ppoz.;
2) kanalizacji sanitarnej i deszczowej;
3) elektroenergetyczna;

4) telekomunikacyjna;

5) innego uzbrojenia, jesli zaistnieje taka konieczno§¢ w oparciu o obowigzujace przepisy, bez dokonywania
zmiany planu.

2. Ustala si¢ nastepujace zasady budowy, przebudowy lub modernizacji sieci infrastruktury techniczne;j:

1) adaptuje si¢ przebiegi istniejacych sieci infrastruktury technicznej oraz dopuszcza ich rozbudowe
i przebudowg;

2) dopuszcza si¢ przebudowe sieci kolidujacych z projektowanym zagospodarowaniem terenu oraz zmiang
przebiegu i systemu projektowanych sieci w ramach opracowania projektu budowlanego;

3) zaopatrzenie w wodg:

a)dla potrzeb socjalno-bytowych, gospodarczych i przeciwpozarowych nastgpi poprzez przylacza
indywidualne do istniejacej i projektowanej sieci wodociagowej,

b) przewiduje si¢ budowg sieci wodociggowej o przebiegu w liniach rozgraniczajgcych drég oznaczonych
na rysunku planu symbolami 01 KDD i1 02 KDD,

¢) zaleca si¢ usytuowanie sieci wodociggowej poza jezdniami drog;
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6) odprowadzenie $ciekow sanitarnych: odprowadzenie $ciekow socjalno-bytowych i poprodukcyjnych
przewiduje si¢ poprzez indywidualne przylacza do projektowanej sieci kanalizacji sanitarnej w systemie
grawitacyjnym, przewiduje si¢ budowg sieci kanalizacji sanitarnej w drogach oznaczonych symbolami
01 KDD 102 KDD, do czasu wybudowania sieci kanalizacji sanitarnej dopuszcza si¢ indywidualne
rozwigzania gospodarki S$ciekowej, zaleca si¢ sytuowanie projektowanych kanaléw grawitacyjnych
w pasach jezdni drog,

7) odprowadzenie wod opadowych:

a) zaklada si¢ odprowadzenie wod opadowych poprzez wpusty i odwodnienia liniowe do projektowane;j
sieci kanalizacji deszczowej w drogach oznaczonych na planie symbolem O01KDD i02KDD
z odprowadzeniem poprzez separator do rowu,

b) wody opadowe z utwardzonych nawierzchni terenow ulic i parkingéw, przed odprowadzeniem do sieci
kanalizacji deszczowej, nalezy podczy$ci¢ w stopniu wymaganym w przepisach odrebnych,

¢) dopuszcza si¢ zagospodarowanie wod opadowych na terenach inwestorow,

8) zaopatrzenie w ciepto do ogrzewania budynkow, podgrzewania wody i potrzeb technologicznych
przewiduje si¢ z indywidualnych zrodet ciepla przy wykorzystaniu proekologicznych no$nikoéw energii
cieplnej (energia elektryczna, gaz, olej opatowy o niskiej zawartosci siarki, drewno, kolektory stoneczne
i inne nieucigzliwe dla otoczenia zrédla energii);

9) zaopatrzenie w gaz ziemny zgodnie z warunkami operatora;
10) zaopatrzenie w energi¢ elektryczna poprzez:
a) budowe linii kablowej §redniego napiecia 15 kV od najblizej linii 15 kV (kierunek Zbrzeznica),

b) budowe na terenach oznaczonych symbolami 01 Ui 03 PU stacji transformatorowych w ilosci
dostosowanej do potrzeb zamierzenia inwestycyjnego,

¢) realizacja w oparciu o obowigzujace przepisy;
11) budowa systemdw teletechnicznych stosownie do potrzeb z dopuszczeniem réznych operatorow;
12) zasady gospodarki odpadami:

a) usuwanie odpadow komunalnych na zasadach okreslonych w regulaminie utrzymania czysto$ci
i porzadku na terenie gminy Zambrow;

b) gospodarke odpadami innymi niz komunalne, w tym: odpadami przemystowymi, niebezpiecznymi
1 innymi niz niebezpieczne, nakazuje si¢ prowadzi¢ staraniem wytworcy odpaddéw zgodnie z wymogami
przepisow odrgbnych;

§ 17. Sposéb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania iuzytkowania terendw -
dopuszcza si¢ uzytkowanie terendw zgodnie ze stanem istniejacym do czasu realizacji ustalen planu.

§ 18. Ustala sie nastepujace zasady i wymagania w zakresie ochrony przeciwpozarowej:
1) obowigzek dostosowania stacji transformatorowych do wygaszania o$wietlenia zewnetrznego;
2) obowigzek zapewnienia zaopatrzenia wodnego na cele przeciwpozarowe;
3) obowiazek zapewnienia drog pozarowych.

Rozdzial 3
USTALENIA SZCZEGOLOWE

§ 19. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 01 U - teren zabudowy ustugowej plan ustala:
1) przeznaczenie terenu:

a) podstawowe - zabudowa ustugowa,

b) uzupetniajace - infrastruktura techniczna, drogi wewngtrzne, zielen urzadzona,

¢) dopuszczalne:

- zabudowa produkcyjna,
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- lokale mieszkalne,
2) zasady zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

a) dopuszcza si¢ wprowadzenie funkcji produkcyjnej z zakresu dziatalno$ci nieuciazliwej w stosunku 1/3
powierzchni zabudowy do powierzchni zabudowy przeznaczenia podstawowego,

b) dopuszcza si¢ na terenie obejmujacym jedno zamierzenie inwestycyjne, realizacje nie wiecej niz dwoch
lokali mieszkalnych o powierzchni uzytkowej do 120,0 m?, kazdy zlokalizowanych wytacznie w ramach
czesci budynku ustugowego,

c) obowigzek uwzglednienia miejsc parkingowych na wlasnej dzialce wiloSci okreslonej
w § 15 ust. 2 pkt 5,

d) obstuge komunikacyjng terenow zabudowy zapewnia si¢ z istniejacych drog publicznych oznaczonych
symbolami 01 KDD i 02 KDD oraz z projektowanej drogi wewnetrznej oznaczonej symbolem 03 KDW,

e) w zaleznos$ci od wielkosci terenow niezbednych do realizacji zamierzen inwestycyjnych dopuszcza si¢
podziat terenu, w nastgpujacy sposob:

- dziatki budowlane powstate na skutek podzialu musza mie¢ bezposredni dostep do drogi publicznej
lub poprzez wyznaczona droge wewnetrzna zgodnie z ustaleniami niniejszego planu oraz z przepisami
odrebnymi,

- szerokosc¢ frontu dziatek nie mniejsza niz 20,0 m,
- w wyniku podziatu wielko$¢ dziatki budowlanej nie moze by¢ mniejsza niz 1000 m?,

- linie podziatu - prostopadte irdéwnolegte ztolerancja do 20° do osi jezdni dréog oznaczonych
symbolami 01 KDD lub 02 KDD oraz 03 KDW Iub innych drég wewngtrznych,

f) dopuszcza si¢ zachowanie istniejagcej zabudowy z mozliwoscig rozbudowy, przebudowy i nadbudowy
oraz zmian¢ sposobu uzytkowania zgodnie z przeznaczeniem terenu;

3) parametry i1 wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, w tym linie zabudowy,
gabaryty obiektow i wskazniki intensywnosci zabudowy:

a) sytuowanie budynkow z zachowaniem ustalonych w planie nieprzekraczalnych linii zabudowy, zgodnie
z rysunkiem planu:

- 6,0 m od linii rozgraniczajacych drég publicznych oznaczonych symbolami 01 KDD i 02 KDD i od
linii rozgraniczajacej drogi wewnetrznej oznaczonej symbolem 03 KDW,

- 12,0 m od linii rozgraniczajacej terenu lasu w czgsci potudniowej, zgodnie z rysunkiem planu;
b) intensywnos$¢ zabudowy od 0,01 do 1,5,
¢) maksymalna powierzchnia zabudowy — 50% dziatki budowlane;j,
d) minimalna powierzchnia biologicznie czynna 20% powierzchni dziatki,
¢) wysokos¢ budynku od poziomu terenu do kalenicy nie powinna przekroczy¢ 12,0 m,

f) dach ksztaltowany tradycyjnie dwuspadowy lub wielospadowy symetryczny o nachyleniu potaci
w granicach 12°-45°, dopuszcza si¢ stosowanie dachow ptaskich o pochyleniu od 0° do 12°,

g) kolorystyka pokry¢ dachowych w odcieniach koloru szarego, bragzowego i ciemnej czerwieni,

h) kolorystyka elewacji budynkoéw - o barwach stonowanych z dopuszczeniem akcentow w kolorach
ciemniejszych, dopuszcza si¢ kolorystyke wynikajaca z barw patronackich lub firmowych;

§ 20. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 02 ZL - teren lasu - plan ustala:
1) przeznaczenie terenu:
a) podstawowe - lasy,

b) uzupetiajace - obiekty iurzadzenia infrastruktury technicznej ikomunikacyjnej na warunkach
okreslonych w przepisach odregbnych;
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2) parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, w tym linie zabudowy,
gabaryty obiektéw 1 wskazniki intensywnosci zabudowy:

a) obstuge komunikacyjng terendow zapewnia si¢ z istniejacej drogi publicznej oznaczonej symbolem
01 KDD oraz projektowanej drogi wewngtrznej oznaczonej symbolem 04 KDW,

b) obowigzek zachowania dotychczasowego sposobu zagospodarowania istniejagcych obszardéw lesnych,
¢) prowadzenie gospodarki lesnej zgodnie z planem urzadzenia lasu.

§ 21. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 03 PU - terem zabudowy produkcyjno-
ushugowej - plan ustala:

1) przeznaczenie terenu:
a) podstawowe - zabudowa produkcyjno-ustugowa:
- obiekty produkcyjne, sktady, magazyny wraz z zapleczem administracyjnym i socjalnym,

- zabudowa ustugowa, w tym stacje paliw wraz z zapleczem ustugowo — handlowym, ustugi zwigzane
ze sprzedazg, diagnostyka i naprawg pojazdow,

b) uzupetniajgce - infrastruktura techniczna, drogi wewnetrzne, zielen urzadzona,
c¢) dopuszczalne - lokale mieszkalne;
2) zasady zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

a) dopuszcza si¢ na terenie obejmujacym jedno zamierzenie inwestycyjne, realizacje nie wigcej niz dwoch
lokali mieszkalnych o powierzchni uzytkowej do 120,0 m? kazdy, zlokalizowanych wylgcznie w ramach
czesci budynku z zakresu przeznaczenia podstawowego,

b) obowigzek uwzglednienia niezbgdnych miejsc parkingowych na wilasnej dziatce w ilosci okres§lonej
w § 15 ust. 2 pkt 5,

c) obstuge komunikacyjng terenéw zabudowy zapewnia si¢ z istniejacych drog publicznych oznaczonych
symbolami 01 KDD i 02 KDD oraz z projektowanej drogi wewnetrznej oznaczonej symbolem 04 KDW,

d) w zalezno$ci od wielkos$ci terenow niezbednych do realizacji zamierzen inwestycyjnych dopuszcza si¢
podziat terenu, w nastgpujacy sposob:

- dziatki budowlane powstate na skutek podziatu musza mie¢ bezposredni dostep do drogi publicznej
lub poprzez wyznaczong droge wewnetrzng zgodnie z ustaleniami niniejszego planu oraz z przepisami
odrebnymi,

- szerokosc¢ frontu dziatek nie mniejsza niz 20,0 m,
- w wyniku podziatu wielko$¢ dziatki budowlanej nie moze by¢ mniejsza niz 2000 m?,

- linie podzialu - prostopadte irownolegle ztolerancja do 20° do linii rozgraniczajacej drog
oznaczonych symbolami 01 KDD lub 02 KDD oraz 04 KDW lub innych drog wewngtrznych,

e) dopuszcza si¢ utrzymanie istniejacej zabudowy z mozliwoscig rozbudowy, przebudowy i nadbudowy
oraz zmian¢ sposobu uzytkowania zgodnie z przeznaczeniem terenu;

3) parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, w tym linie zabudowy,
gabaryty obiektow i wskazniki intensywno$ci zabudowy:

a) sytuowanie budynkow z zachowaniem ustalonych w planie nieprzekraczalnych linii zabudowy, zgodnie
z rysunkiem planu:

- 6,0 m od linii rozgraniczajacych drog publicznych oznaczonych symbolami 01 KDD i 02 KDD oraz
od linii rozgraniczajacej drogi wewngtrznej oznaczonej symbolem 04 KDW,

- 12,0 m od linii rozgraniczajacej terenu oznaczonego symbolem 02 ZL oraz od linii rozgraniczajgcej
terenu lasu od strony wschodniej, zgodnie z rysunkiem planu;

b) intensywnos¢ zabudowy od 0,01 do 1,5,

¢) maksymalna powierzchnia zabudowy — 60% dziatki budowlanej,
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d) minimalna powierzchnia biologicznie czynna 20% powierzchni dziatki,

e) wysokos$¢ budynku od poziomu terenu do kalenicy nie powinna przekroczy¢ 20,0 m, dopuszcza sie
miejscowe przekroczenie wysokosci na czesci obiektow, wynikajace z potrzeb technologicznych lecz
nie wiecej niz 50,0 m,

f) dachy o roznych formach odpowiednio do potrzeb technologicznych (rozpigtosci konstrukcyjnej,
przekrywanej powierzchni, itp.),

g) kolorystyka pokry¢ dachowych w odcieniach koloru szarego, brazowego i ciemnej czerwieni,

h) kolorystyka elewacji budynkow - o barwach stonowanych z dopuszczeniem akcentow w kolorach
ciemniejszych, dopuszcza si¢ kolorystyke wynikajaca z barw patronackich lub firmowych.

Rozdzial 4
PRZEPISY KONCOWE

§ 22. Ustala si¢ stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ oplate, o ktorej mowa
w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym w zwigzku
z uchwaleniem planu, pobieranej jednorazowo w momencie zbycia nieruchomosci w okresie do 5 lat od dnia
w ktorym plan miejscowy stanie si¢ obowiazujacy, w wysokosci dla poszczegdlnych terenéw oznaczonych
symbolami:

1) 01 U - teren przeznaczony pod zabudowe ustugowa - w wysokosci 30 % (stownie: trzydziesci procent);
2) 02 ZL - teren przeznaczony pod lasy — w wysokosci 0 % (slownie: zero procent);

3)03 PU - teren przeznaczony pod zabudowe¢ produkcyjno-ustugowa - w wysokosci 30 % (stownie:
trzydziesci procent);

4) 01 KDD i 02 KDD tereny przeznaczone pod komunikacje publiczng — drogi dojazdowe - w wysokosci 0%
(stownie: zero procent);

5)03 KDW i04 KDW - tereny przeznaczone pod drogi wewngtrzne - w wysokosci 30 % (stownie:
trzydziesci procent);

§ 23. Wykonanie niniejszej uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Zambrow.

§ 24. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od daty jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Podlaskiego.

Przewodniczacy Rady
Piotr Tyszka
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Zalgcznik Nr 1 do uchwaly Nr 306/XLI/18
Rady Gminy Zambrow
z dnia 12 pazdziernika 2018 r.
Rysunek planu

e m

MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO GMINY ZAMBROW,
DOTYCZACY CZESCI OBREBU GEODEZYJNEGO MIEJSCOWOSCI PSTRAGI - GNIEWOTY
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Zalacznik Nr 2 do uchwaty Nr 306/XLI/18
Rady Gminy Zambrow
z dnia 12 pazdziernika 2018 r.

Sposob rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego gminy Zambroéw, dotyczacego czesci obrebu geodezyjnego miejscowosci
Pstragi-Gniewoty

Radzie Gminy Zambrow nie przedlozono uwag do rozpatrzenia ze wzgledu na fakt, ze w trakcie
procedury opracowania planu nie wpltynely zadne uwagi.
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Zalacznik Nr 3 do uchwaty Nr 306/XLI/18
Rady Gminy Zambrow
z dnia 12 pazdziernika 2018 r.

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego gminy Zambrow, dotyczacy czesci obrebu
geodezyjnego miejscowosci Pstragi-Gniewoty przewiduje realizacje inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, nalezacych do zadan wlasnych gminy

1. Budowa drég ogolnodostepnych.
2. Budowa infrastruktury techniczne;.

Zasady realizacji 1 finansowania inwestycji z zakresu infrastruktury techniczne;j.

Lp. Symbol lub rodzaj infrastruktury Sposob realizacji Zasady finansowania
l. 01 KDD - droga publiczna klasy Grunty na poszerzenie stanowig wlasnosé¢ Srodki wlasne gminy
technicznej drogi dojazdowej prywatng — do wykupienia w zalezno$ci od
zaplanowanych

w budzecie miasta
srodkéw finansowych

2. Budowa urzadzen infrastruktury sie¢ | Realizacja przez Gming Zambrow Jw.
wodociggowa

3. Budowa urzadzen infrastruktury sie¢ | Realizacja przez Gming Zambrow Jw.
kanalizacji sanitarnej

4, Budowa urzadzen infrastruktury sie¢ | Realizacja przez Gming Zambrow Jw.
kanalizacji deszczowej

5. Budowa urzadzen infrastruktury Realizacja przez gestora sieci Srodki gestora sieci

elektroenergetycznej
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