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UCHWALA NR XLI1/302/2018
RADY MIEJSKIEJ W TYKOCINIE

z dnia 18 pazdziernika 2018 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego cze$ci obszaru miasta Tykocin

Na podstawie art. 18 ust. 2, pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. z2018 .
poz. 994, 1000, 1349, 1432) oraz art.20 ust. l ustawy zdnia 27 marca 2003r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z2017r. poz. 1073, 1566 z2018 r. poz. 1496, 1544), Rada
Miejska uchwala, co nastepuje:

§ 1. 1. Stwierdza sig, iz miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego miasta Tykocin, o ktérym mowa
w ust. 2 nie narusza ustalen studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy
Tykocin, uchwalonego uchwala Nr XIV/131/2000 Rady Miejskiej w Tykocinie zdnia 29 wrze$nia
2000 zmienionego uchwatami Rady Miejskiej w Tykocinie Nr XXIV/168/2016 z dnia 25 listopada 2016 r. oraz
Nr XL1/296/2018 z dnia 7 wrze$nia 2018 r.

2. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego cz¢$ci obszaru miasta Tykocin, w sktad
ktérego wchodza:

1) czgsé¢ tekstowa planu stanowigca tres¢ niniejszej uchwaty;
2) zataczniki do niniejszej uchwaty, tj.:
a) cze$¢ graficzna w postaci rysunku planu w skali 1: 1 000 — Zat. Nr 1,

b) rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych w trakcie wylozenia projektu planu do
publicznego wgladu — Zat. Nr 2,

¢) rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury techniczne;,
ktore nalezag do zadan wlasnych gminy oraz zasad ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach
publicznych — Zat. Nr 3.

Rozdzial 1
PRZEPISY OGOLNE

§ 2. 1. Planem obejmuje si¢ czgS¢ obszaru miasta Tykocin, w sktad ktéorego wchodzg dziatki
nr geodezyjny: 1517, 1518, 1519, 1520, 1521, 1522, 1523, 1524/1, 1524/2, 1525, 1528, 1529, 1530, cz. 1532/2,
1942, 1943, 1944, 1945/1, 1945/2, 2096, 2097, 2098, 553/1, 554, 556/4, cz. 2088/1, cz. 2089, 2090, 2091,
2092, cz. 2093, cz. 2094/1, cz. 2095 (czgs¢ ulicy Cmentarnej), cz. 732/4, cz. 732/5, cz. 734/1, cz. 734/2,
cz. 734/3, cz. 735/1, cz. 735/4, cz. 735/8, cz. 735/11, cz. 737/4, cz. 737/5, cz. 738/1, cz. 1947 (czg$¢ ulicy
Zagumiennej), 1820/4 1 czes¢ 987 (czgé¢ ulicy 11 Listopada).

2. Podstawe opracowania zmiany planu stanowig:

1) uchwata Nr XXXV/251/2018 Rady Miejskiej w Tykocinie zdnia 31 stycznia 2018 r. w sprawie
przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego cze¢sci obszaru miasta
Tykocin;
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2) studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Tykocin uchwalone
Nr XIV/131/2000 Rady Miejskiej w Tykocinie zdnia 29 wrze$nia 2000 zmienione uchwatami Rady
Miejskiej w Tykocinie Nr XXIV/168/2016 zdnia 25 listopada 2016 r. oraz Nr XLI/296/2018 z dnia
7 wrzesnia 2018 r.

3. Zakres zmiany planu obejmuje zagadnienia zawarte w art. 15 ust. 2, ust. 3 pkt 8 1 10 oraz ust 4 ustawy
z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2017 r. poz. 1073 z p6zn.
zm.) a takze inne, okre$lone w sposob nastepujacy:

1) przeznaczenie terendow oraz linie rozgraniczajace tereny o roznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania oraz liniowe elementy infrastruktury technicznej:

a) tereny z podstawowym przeznaczeniem pod zabudowe mieszkaniowa jednorodzinng, oznaczone na
rysunku planu symbolem MN,

b) tereny z podstawowym przeznaczeniem pod zabudowe zagrodowa, oznaczone na rysunku planu
symbolem RM,

¢) tereny z podstawowym przeznaczeniem pod zabudoweg uslugowa, oznaczone na rysunku planu
symbolem U,

d) tereny z podstawowym przeznaczeniem pod cmentarze, oznaczone na rysunku planu symbolem ZC,

e) tereny z podstawowym przeznaczeniem pod drogg publiczng, oznaczong na rysunku planu symbolem:
droga powiatowa - KD-Z, drogi gminne - KD-L i KD- D,

f) tereny z podstawowym przeznaczeniem pod parkingi, oznaczone na rysunku planu symbolem KP,
g) tereny rolnicze, oznaczone na rysunku planu symbolem R,
h) trasy sieci wodociggowej, oznaczone na rysunku planu symbolem w,
1) trasy sieci kanalizacyjnej, oznaczone na rysunku planu symbolem k oraz kanalizacji deszczowej - kd,
j) trasy sieci energetycznej Sredniego napigcia, oznaczone na rysunku planu, symbolem eSN,
k) trasy sieci energetycznej niskiego napigcia, oznaczone na rysunku planu, symbolem enn;
2) zasady i warunki zagospodarowania terenow:
a) zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego,
b) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu,
c) zasady ksztattowania krajobrazu,

d) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym krajobrazéw kulturowych oraz dobr kultury
wspolczesnej,

€) wymagania wynikajace z potrzeb ksztatltowania przestrzeni publicznych,

f) zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, maksymalng i minimalng
intensywnos$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlanej, minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do
powierzchni dziatki budowlanej, maksymalna wysoko$¢ zabudowy, minimalng liczb¢ miejsc do
parkowania w tym miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa
1 sposob ich realizacji oraz linie zabudowy i gabaryty obiektow,

g) granice 1isposoby zagospodarowania terendw lub obiektow podlegajacych ochronie, na podstawie
odrgbnych przepisow, terenéw gorniczych, atakze obszarow szczegdlnego zagrozenia powodzia,
obszar6w osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazéw priorytetowych okreslonych w audycie
krajobrazowym oraz w planie zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa,

h) szczegotowe zasady 1 warunki scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem,

1) szczegdlne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy,

j) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji i infrastruktury technicznej,
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k) spos6b i termin tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania terenow,

1) stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ oplate, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu izagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z2017r. poz. 1073
Z pdzn. zm.);

3) ustalenia pozostale:

a) sposob usytuowania obiektow budowlanych w stosunku do drég i innych terenéw publicznie dostgpnych
oraz do granic przyleglych nieruchomosci, kolorystyke obiektow budowlanych oraz pokrycie dachow,

b) ustalenia dotyczace potrzeb obronnos$ci i bezpieczenstwa panstwa,

c¢) zasady ochrony przeciwpozarowej,

d) przeznaczenie gruntow rolnych i lednych na cele nierolnicze i niele$ne,
e) strefy ochrony sanitarnej cmentarza,

f) zakaz lokalizacji urzadzen wytwarzajacych energi¢ z odnawialnych. zrddel energii, wykorzystujacych
energi¢ wiatru, o mocy nie wigkszej niz moc mikroinstalacji w rozumieniu art. 2 pkt 19 ustawy z dnia
20 lutego 2015 r. o odnawialnych zrodtach energii (Dz. U. z 2018 r. poz. 1269 z p6zn. zm.).

4) Ustalenia planu nie przypisane okreslonemu symbolowi dotycza catego obszaru opracowania.
§ 3. 1. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku zmiany planu sa obowigzujacymi ustaleniami:
1) granice obszaru objgtego zmiang planu;
2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu, badz réznych zasadach zagospodarowania;
3) symbole okreslajace przeznaczenie terenow;
4) nieprzekraczalne linie zabudowy;
5) strefy ochrony sanitarnej cmentarza;
6) granica strefy objetej konserwatorska ochrong posrednia.
2. Pozostale oznaczenia graficzne majg charakter informacyjny i postulatywny.

§ 4. Przeznaczenie terenow pod zabudowe¢ inng niz rolnicza odbywa si¢ na podstawie wyznaczonych
funkcji terendw z ich przeznaczeniem pod rdznego rodzaju zabudowe, ktore nie wymagaja uzyskiwania zgody
organow, o ktorych mowa w art. 7 ust. 2 ustawy z dnia 3 lutego 1995 r. o ochronie gruntéw rolnych i leSnych
(Dz. U. 22017 r. poz. 1161).

§ 5. llekro¢ w dalszych przepisach niniejszej uchwaty jest mowa o:
1) planie — nalezy przez to rozumie¢ ustalenia (tekstowe i graficzne) planu uchwalonego niniejsza uchwata;

2) uchwale — nalezy przez to rozumie¢ niniejszg uchwate Rady Miejskiej, o ile z tre§ci przepisu nie wynika
inaczej;

3) rysunku planu — nalezy przez to rozumie¢ rysunek przedstawiony na mapie w skali 1: 1 000, stanowiacy
zatacznik 1 do niniejszej uchwaty;

4) przeznaczeniu podstawowym — nalezy przez to rozumiec¢ takie przeznaczenie, ktére powinno przewazaé na
danym terenie, wyznaczonym liniami rozgraniczajacymi;

5) przeznaczeniu dopuszczalnym — nalezy przez to rozumie¢ rodzaje przeznaczenia inne niz podstawowe,
ktore uzupehiajg lub wzbogacaja przeznaczenie podstawowe;

6) terenie — nalezy przez to rozumie¢ teren o okreslonym rodzaju przeznaczenia podstawowego, opisanego
w tekscie planu oraz wyznaczonego na rysunku planu liniami rozgraniczajgcymi;

7) zabudowie jednorodzinnej lub zagrodowej — nalezy przez to rozumie¢ definicje zawartg w rozporzadzeniu
Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie warunkéw technicznych, jakim powinny
odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie (Dz. U. z 2015 r. poz. 1422);
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8) powierzchni terenu biologicznie czynnego — nalezy przez to rozumie¢ definicj¢ zawartg w rozporzadzeniu
Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie warunkow technicznych, jakim powinny
odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie (Dz. U. z 2015 1. poz. 1422);

9) nieprzekraczalnych liniach zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ linie, ktorych nie moga przekroczyé
$ciany nowoprojektowanych budynkéw w kierunku ulicy (nie dotyczy gankéw, wykuszy, pilastrow,
itp., zajmujacych nie wiecej niz 20% powierzchni $ciany);

10) wskazniku intensywnosci zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ udziat powierzchni catkowitej zabudowy
(suma powierzchni wszystkich kondygnacji nadziemnych wszystkich budynkéw na dzialce budowlane;j
mierzonej po zewnetrznym obrysie budynku) w powierzchni catkowitej dziatki;

11) urzadzeniach infrastruktury technicznej — nalezy przez to rozumie¢ urzadzenia z zakresu zaopatrzenia
w wodg, odprowadzenia §ciekoéw, elektroenergetyki, gazownictwa, cieplownictwa i taczno$ci publicznej;

12) zabudowie uslugowej - nalezy przez to rozumie¢ obiekty wolnostojace lub lokale uzytkowe wbudowane,
w ktorych prowadzona jest dziatalno$¢ stuzaca zaspokajaniu potrzeb Iudnosci, nie zwigzana
z wytwarzaniem dobr materialnych metodami przemystowymi, z wykluczeniem obiektow handlowych
o powierzchni sprzedazy wiekszej niz 2000 m?;

13) ustugach irzemiosle nieucigzliwym — nalezy przez to rozumie¢ przedsiewziecia, ktore nie sg
przedsiewzigciami mogacymi potencjalnie lub zawsze znaczaco oddzialywaé na $rodowisko, zgodnie
Z przepisami szczegolnymi;

14) grobie ziemnym, grobie murowanym, grobie rodzinnym, katakumbach, kolumbariach — nalezy przez to
rozumie¢ definicje zawarte w rozporzadzeniu Ministra Infrastruktury z dnia 7 marca 2008 r. w sprawie
wymagan, jakie musza spelnia¢ cmentarze, groby iinne miejsca pochowku zwlok i szczatkow (Dz. U.
Nr 48, poz. 284);

15) powierzchni grzebalnej- nalezy przez to rozumie¢ miejsca przeznaczone na groby ziemne i murowane
oraz groby rodzinne;

16) strefie ochrony sanitarnej cmentarza — nalezy przez to rozumie¢ szeroko$¢ pasow izolujacych teren
cmentarza od innych terenow a w szczegdlnosci terenéw mieszkaniowych, ustanowionej zgodnie z § 3
ust 1 rozporzadzeniem Ministra Gospodarki Komunalnej z dnia 25 sierpnia 1959 r. w sprawie okre$lenia,
jakie tereny pod wzgledem sanitarnym sa odpowiednie na cmentarze (Dz. U. Nr 52, poz. 315).

Rozdzial 2
PRZEZNACZENIE TERENOW I ICH FUNKCJEZASADY KSZTALTOWANIA ZABUDOWY ORAZ
WSKAZNIKI ZAGOSPODAROWANIA TERENU, W TYM MAKSYMALNA I MINMALNA
INTENSYWNOSC ZABUDOWY JAKO WSKAZNIK POWIERZCHNI CALKOWITEJ ZABUDOWY
W ODNIESIENIU DO DZIALKI BUDOWLANEJ, MINIMALNY UDZIAL PROCENTOWY
POWIERZCHNI BIOLOGOCZNIE CZYNNEJ W ODNIESIENIU DO POWIERZCHNI DZIALKI
BUDOWLANEJ, MAKSYMALNA WYSOKOSC ZBUDOWY, MINIMALNA LICZBA MIEJSC DO
PARKOWANIA POJAZDOW ZAOPATRZONYCH W KARTE PARKINGOWA 1 SPOSOB ICH
REALIZCJI ORAZ LINIE ZABUDOWY I GABARYTY OBIEKTOW

§ 7. 1. Ustala si¢ teren oznaczony na rysunku planu symbolem 1 ZC, z przeznaczeniem pod istniejacy
zabytkowy zespot cmentarza parafii rzymsko — katolickiej pw. Trdjcy PrzenajsSwietszej wraz z obiektami
i urzadzeniami towarzyszacymi, traktowany jako teren o zalozeniu parkowym, przeznaczony do dalszego
uzytkowania, obejmujacy dzialke nr geodezyjny 2097.

2. Przy uzytkowaniu terenu, o ktorym mowa w ust. 1, nalezy spelni¢ przepisy w sprawie cmentarzy
i chowania zmartych:

1) ustawy z dnia 31 stycznia 1959 r. o cmentarzach i chowaniu zmartych (Dz. U. z 2017 r. poz. 912);

2) rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 7 marca 2008 r. w sprawie wymagan, jakie musza speknia¢
cmentarze, groby i inne miejsca pochowku zwlok 1 szczatkow (Dz. U. Nr 48, poz. 284).
3. Na terenie, o ktorym mowa w ust. 1, znajduja si¢ zabytki ujete w wojewddzkiej ewidencji zabytkow,
o ktorych mowa w § 18.
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4. Dla terenu 1 ZC zachowuje si¢ istniejgce parametry i wskazniki oraz zasady ksztaltowania terenu w tym
zasady modernizacji i budowy systemow infrastruktury techniczne;.

§ 8. 1. Wyznacza si¢ teren oznaczony na rysunku planu symbolem 2 ZC, pod projektowany cmentarz,
parafii rzymsko — katolickiej pw. Trojcy Przenajswigtszej w Tykocinie, jako powigkszenie cmentarza
istniejacego, oznaczonego symbolem 1 ZC, bez mozliwosci zabudowy kubaturowej, traktowany jako teren
o zatozeniu parkowym, obejmujacy czesci dziatek nr geodezyjny 553/1 i 2098.

2. Przy uzytkowaniu terenu, o ktorym mowa w ust. 1, nalezy spelic¢ przepisy szczegélne dotyczace
cmentarzy i chowania zmartych:

1) ustawy z dnia 31 stycznia 1959 r. o cmentarzach i chowaniu zmartych (Dz. U z 2017 r. poz. 912);

2) rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 7 marca 2008 r. w sprawie wymagan, jakie muszg spetniac¢
cmentarze, groby i inne miejsca pochowku zwlok i szczatkow (Dz. U. Nr 48, poz. 284).

3.Dla terenu o ktorym mowa w ust. 1 ustala si¢ nastepujace zasady ksztaltowania zagospodarowania
terenu, wtym zasady modernizacji, rozbudowy ibudowy systemoéw infrastruktury technicznej, w sposob

nastepujacy:
1) zasady ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

a) powierzchnie grzebalne iich wykorzystanie zgodnie z przepisami odrgbnymi tj. rozporzadzeniem
Ministra Infrastruktury z dnia 7 marca 2008 r. w sprawie wymagan, jakie muszg spetnia¢ cmentarze,
groby i inne miejsca pochéwku zwtok i szczatkéw (Dz. U. Nr 48, poz. 284),

b) minimalna powierzchnia biologicznie czynna — 20% powierzchni cmentarza z zaleceniem nasadzenia
drzew ozdobnych,

¢) dopuszcza si¢ niwelacje terenu zwigzane z realizacja zagospodarowania terenu,
d) dopuszcza si¢ obiekty matej architektury zwigzane z przeznaczeniem terenu,

e) nalezy uwzgledni¢ minimum dwa wejscia na teren cmentarza — od strony ulicy 11 Listopada oraz od
strony istniejgcego cmentarza, oznaczonego symbolem 1 ZC,

f) szeroko$¢ gtdéwnych alei do 5 m, a alei bocznych do 2,5 m,

g) ustala si¢ nawierzchni¢ utwardzong $ciezek, doj$¢ i dojazdéw — kostka kamienna lub betonowa, plyty
kamienne lub betonowe, zwir,

h) minimalna wysoko$¢ ogrodzenia cmentarza 1,5 m; wysoko$§¢ bramy moze by¢ zrdéznicowana
1 urozmaicona architektonicznie,

1) ogrodzenie pelne murowane — dopuszcza si¢ wypelnienia ogrodzen oraz bram wjazdowych i furtek -
azurowe o indywidualnym charakterze: metalowe z profili zamknigtych, drewniane, siatki,

j) dojazd od projektowanego parkingu oznaczonego symbolem KP;

2) tymczasowe zagospodarowanie, urzadzanie iuzytkowanie terenu: ustala si¢ zakaz tymczasowego
zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenu, z wyjatkiem:

a) zgodnego z dotychczasowym uzytkowaniem,

b) obiektow przeznaczonych do czasowego uzytkowania w trakcie realizowania robot budowlanych, na
terenie budowy.

§ 9. 1. Wyznacza si¢ teren oznaczony na rysunku planu symbolami KP z przeznaczeniem pod parking,
obejmujacy dziatke nr geodezyjny 2096 oraz czes¢ dziatki nr geodezyjny 553/1;

2. Dla terenu, o ktérym mowa w ust 1 ustala si¢:
1) zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) zakazuje si¢ zabudowy kubaturowe;j,

b) minimalna powierzchnia biologicznie czynna — 20% powierzchni dzialki; zaleca si¢ nasadzenie drzew
ozdobnych,
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¢) nawierzchnie utwardzone zkostki brukowej kamiennej lub betonowej, lub ptyt kamiennych Ilub
betonowych,

2) dojazd do terenu cmentarza istniejacym zjazdem od ulicy 11 Listopada, potozonym osiowo w stosunku do
historycznej czgsci cmentarza; drugi istniejacy wjazd prowadzacy w kierunku ulicy Cmentarnej nalezy
zlikwidowa¢; dopuszcza si¢ dodatkowy wjazd od ulicy 11 Listopada w uzgodnieniu z zarzadca drogi.

§ 10. 1. Ustala si¢ tereny oznaczone na rysunku planu symbolami MN z podstawowym przeznaczeniem
pod zabudowe mieszkaniowa jednorodzinng, w sktad ktorych wchodza:

1) teren 1 MN, obejmujacy czgs¢ dziatki nr geodezyjny 1943;

2) teren 2 MN, obejmujacy czesci dzialek nr geodezyjny 1944.
2. Tereny usytuowane sa w czesci w strefie ochrony sanitarnej cmentarza. Obowigzujg ustalenia § 22.
3. Na terenach, o ktéorych mowa w ust. 1 dopuszcza si¢ lokalizowanie:

1) urzadzen infrastruktury technicznej;

2) przebudowg, nadbudowe lub rozbudowe istniejgcych budynkow;

3) lokalizowanie jako uzupelnienie funkcji — ustug lub rzemiosta nieucigzliwego oraz innej zabudowy
uzupetniajace;j.

4. Zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) typ zabudowy — wolno stojaca lub zwarta z mozliwoscig ustug wbudowanych lub wolnostojacych na tej
samej dziatce budowlanej;

2) wysoko§¢ zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oraz z dopuszczeniem zabudowy ustugowej,
rzemieslniczej, ustugowej— nie wyzsza niz 12 m od poziomu terenu;

3) dachy:

a) na budynkach istniejagcych — o istniejacej geometrii; w przypadku rozbudowy budynkoéw obowiazuje
wymog kontynuacji istniejgcego kata nachylenia potaci oraz zastosowania jednorodnego pokrycia,

b) na budynkach projektowanych — symetryczne dwuspadowe, a takze dachy wielospadowe — o nachyleniu
gléwnych potaci dachowych minimum 35° nie wiecej niz 45°, dachy dla zabudowy uslugowe;j
1 rzemie$lniczej nalezy dostosowac¢ do wymagan technologicznych;

4) minimalna powierzchnia biologicznie czynna — 30% powierzchni dziatki budowlane;;
5) wskazniki intensywnosci zabudowy: minimalny — 0,1, maksymalny — 0,6;

6) ustala si¢ odlegtosci sytuowania budynkéw od granicy dzialek sgsiednich wedilug stanu istniejacego oraz
dla nowej zabudowy wedlug § 12 rozporzadzenia Ministra Infrastruktury zdnia 12 kwietnia 2002 r.
w sprawie warunkow technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki iich usytuowanie (Dz. U.
z 2015 r. poz. 1422); dopuszcza si¢ usytuowanie budynku skierowanego w strong dziatki sasiedniej Sciang
zewnetrzng bez okien i drzwi w odlegtosci 1,5 m od granicy dziatki lub bezposrednio przy jej granicy.

5.Oznaczona na rysunku planu nieprzekraczalna linia zabudowy dotyczy wylacznie budynkow
projektowanych.

§ 11. 1. Ustala si¢ tereny oznaczone na rysunku planu symbolem RM z podstawowym przeznaczeniem
pod zabudowe zagrodowa, w sktad ktorych wchodza:

1) teren 1 RM, obejmujacy dziatki nr geodezyjny 1517, 1518, 1519, 1520, 1521, 1522, 1523, 1524/1, 1524/2;
2) teren 2 RM, obejmujacy czgs¢ dziatki nr geodezyjny 1530;
3) teren 3 RM, obejmujacy dziatke nr geodezyjny 1942 oraz cz¢$¢ dziatki nr geodezyjny 1943;
4) teren 4 RM, obejmujacy dziatki nr geodezyjny 1945/1, 1945/2.
2. Tereny usytuowane sg w czgsci w strefie ochrony sanitarnej cmentarza. Obowiazujg ustalenia § 22.
3. Na terenach, o ktorych mowa w ust. 1 dopuszcza si¢ ponadto lokalizowanie:

1) zabudowy ustugowej zwigzanej z obstugg rolnictwa;



Dziennik Urzgdowy Wojewddztwa Podlaskiego -7 Poz. 4323

2) urzadzen infrastruktury technicznej;

3) drog dojazdowych, parkingdw i garazy oraz budynkow gospodarczych — niezbednych do obstugi obszaru.
4. Zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) budynki mieszkalne w zabudowie zagrodowej — w formie wolnostojacej, nalezy sytuowac od strony drogi;

2) pozostate budynki moga by¢ realizowane na zapleczu dziatki budowlanej lub wbudowane w budynek
funkcji podstawowej;

3) ustala si¢ odlegtosci sytuowania budynkéw od granicy dzialek sgsiednich wedtug stanu istniejacego oraz
dla nowej zabudowy wedlug § 12 rozporzadzenia Ministra Infrastruktury zdnia 12 kwietnia 2002 r.
w sprawie warunkow technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki iich usytuowanie (Dz. U.
z 2015 r. poz. 1422); dopuszcza si¢ usytuowanie budynku skierowanego w strone¢ dziatki sgsiedniej $ciang
zewnetrzng bez otwordw drzwiowych w odleglosci 1,5 m od granicy dziatki lub bezpos$rednio przy jej
granicy;,

4) minimalna powierzchnia biologicznie czynna — 30% powierzchni dziatki budowlane;;
5) wskazniki intensywnosci zabudowy: minimalny — 0,1 maksymalny — 0,6;
6) wysokos¢ zabudowy zagrodowej— nie wyzsza niz 12 m od poziomu terenu;

7) wysokos¢ budynku gospodarczego, garazowego lub garazowo-gospodarczego — do 2 kondygnacji
nadziemnych;

8) dachy:

a) na budynkach istniejacych — istniejaca geometria dachu. W przypadku rozbudowy budynku obowiazuje
wymoég kontynuacji istniejagcego kata nachylenia potaci dachowych oraz zastosowania jednorodnego

pokrycia,

b) na budynkach projektowanych - symetryczne dwuspadowe lub wielospadowe — o nachyleniu gtéwnych
potaci dachowych minimum 35° nie wigcej niz 45° inne, ktorych ksztatty wywodza si¢ z tradycji
miejscowego budownictwa Iudowego idworkowego, dachy dla zabudowy gospodarczej nalezy
dostosowa¢ do wymagan technologicznych,

§ 12. 1. Ustala si¢ tereny oznaczone na rysunku planu symbolem U z podstawowym przeznaczeniem pod
zabudowe ustugowa i rzemieslnicza o charakterze nieucigzliwym w sktad ktorych wchodza:

1) teren 1 U obejmujacy czg$¢ dziatki nr geodezyjny 1530;
2) teren 2 U obejmujacy czeg$¢ dziatki nr geodezyjny 1944.
2. Na terenach, o ktorych mowa w ust. 1 dopuszcza si¢ ponadto lokalizowanie:
1) urzadzen infrastruktury technicznej;
2) drog dojazdowych;
3) garazy i parkingow.
3. Zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
1) budynki ustugowe — w formie wolnostojacej;

2) budynki gospodarcze, garazowe lub garazowo-gospodarcze moga by¢ realizowane jako wolnostojgce na
zapleczu dziatki budowlanej lub wbudowane w budynek funkcji podstawowej;

3) minimalna powierzchnia biologicznie czynna — 30% powierzchni dziatki budowlanej;
4) wskazniki intensywnosci zabudowy: minimalnej — 0,1, maksymalny — 0,6;
5) maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych dla budynku ustugowego — 2 kondygnacje nadziemne;

6) dachy symetryczne dwuspadowe, a takze dachy wielospadowe — o nachyleniu gtéwnych potaci dachowych
minimum 35° nie wigcej niz 45° oraz inne, ktérych ksztalty wywodza si¢ z tradycji miejscowego
budownictwa ludowego i dworkowego, dachy dla zabudowy ustugowej irzemieslniczej] mogg tez by¢
dostosowane do wymagan technologicznych;
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7) ustala si¢ odlegtosci sytuowania budynkéw od granicy dzialek sgsiednich wedtug stanu istniejacego oraz
dla nowej zabudowy wedlug § 12 rozporzadzenia Ministra Infrastruktury zdnia 12 kwietnia 2002 r.
w sprawie warunkow technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki iich usytuowanie (Dz. U.
z 2015 r. poz. 1422); dopuszcza si¢ usytuowanie budynku skierowanego w strone¢ dziatki sgsiedniej $ciang
zewnetrzna bez okien i drzwi w odlegtosci 1,5 m od granicy dziatki lub bezposrednio przy jej granicy.

§ 13. 1. Ustala si¢ tereny oznaczone na rysunku planu symbolem R z podstawowym przeznaczeniem pod
tereny rolne, w sktad ktoérych wchodza:

1) teren 1 R obejmujacy dziatkg nr geodezyjny 1525;
2) teren 2 R obejmujacy dziatki nr geodezyjny: 1529, cz. 1530;
3) teren 3 R obejmujacy cze$¢ dziatki nr geodezyjny 1532/2;

4) teren 4 R obejmujacy dziatki lub ich czesci nr geodezyjny: cz. 553/1, 554, 556/4, cz. 732/4, cz. 732/5;
cz. 734/1, cz. 734/2, cz. 734/3, cz. 735/1, cz. 735/4, cz. 735/8, cz. 735/11, cz. 737/4, cz. 737/5, cz. 738/1,
cz. 2098;

5)teren 5 R obejmujacy dziatki lub ich czgsci nr geodezyjny: cz. 2088/1, cz. 2089, 2090, 2091, 2092,
cz. 2093, cz. 2094/1.

2. Tereny R usytuowane sa w czesci w strefach ochrony sanitarnej cmentarza.
3. Na terenach, o ktorych mowa w ust. 1 wyklucza si¢ mozliwo$¢ lokalizacji zabudowy kubaturowe;.
4. Na terenach, o ktérych mowa w ust. 1 dopuszcza sig:

1) zaktadanie i przeprowadzanie sieci infrastruktury technicznej w tym z zakresu tacznosci publicznej oraz
zwigzanych z nimi urzagdzen niezbednych do korzystania z tej infrastruktury, w sytuacji braku mozliwos$ci
ich trasowania poza terenami rolnymi pod warunkiem uzyskania zgody wlasciciela gruntdéw na wykonania
prac oraz rekultywacji gruntéw po ich zakonczeniu.

5. Zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) nakazuje si¢ zachowanie zadrzewien, i remiz $§rodpolnych;

2) dopuszcza si¢ lokalizacje drog stanowiacych dojazdy do uzytkéw rolnych;

3) dopuszcza si¢ lokalizacje rowoéw odwadniajacych;

4) dopuszcza si¢ realizacj¢ ktadek, przejsc i przejazdow przez rowy odwadniajace pod warunkiem zachowania
ciaglosci i droznosci cieku;

5) dopuszcza si¢ umocnienie skarp rowow odwadniajacych;

6) dopuszcza si¢ zakrycie rowdw odwadniajacych pod warunkiem zachowania cigglosci cieku.

6. Dopuszcza si¢ scalanie ipodzial nieruchomosci, z tym, ze nowo wydzielona dziatka nie moze by¢
mniejsza niz 0,3 ha.

§ 14. 1. Zachowuje si¢ istniejgcy roOw melioracyjny oznaczony na rysunku planu symbolem Wr.
Rozdzial 3

ZASADY MODERNIZACJI, ROZBUDOWY I BUDOWY SYSTEMOW KOMUNIKACJII
INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ

§ 15. Na terenach wymienionych w § 10, 11, 12, 13 przeznaczonych w planie pod zabudowe mieszkaniowa
jednorodzinng, zagrodowa, ustugowa, rzemieslniczg i tereny rolne ustala si¢ zasady modernizacji, rozbudowy
i budowy systemow infrastruktury technicznej, oraz zasady obstugi terenow sposob nastepujacy:

1. Na systemy komunikacji w obszarze objetym planem sktadajg sig:

1) ulica.11 Listopada oznaczona na rysunku planu symbolem 1 KD-Z, lezaca wciggu drogi powiatowej
Nr 1380 B o przebiegu: Ztotoria — Siekierki - Tykocin, klasy Z w istniejacych liniach rozgraniczajacych,
szerokos$¢ jezdni 1x2 pasy ruchu;
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2)ulica Zagumienna oznaczona na rysunku planu symbolem 2 KD-L, zaliczona do drég gminnych
Nr 105549 B, klasy L, w istniejacych liniach rozgraniczajacych; szerokos$¢ jezdni 1x2 pasy ruchu, trojkat
widoczno$ci 5x5 m na skrzyzowaniu z ulicag Cmentarna;

3) ulica Cmentarna, oznaczona na rysunku planu symbolem 3 KD-L, zaliczona do drég gminnych Nr105533
B klasy L w projektowanych liniach rozgraniczajacych 12 m, jak na rysunku planu szeroko$¢ jezdni 1x2
pasy ruchu, trojkat widocznosci 5 x 5 m na skrzyzowaniu z ulicg 11 listopada, stanowi potaczenie migdzy
drogami powiatowymi Nr 1380 B i Nr 1381 B Tykocin (Ogrodowa) — Saniki — Rzedziany, lezaca poza
granicami planu;

4) droga gminna, oznaczona na rysunku planu symbolem 4 KD-D, jako ciag pieszo - jezdny w istniejacych
liniach rozgraniczajacych.

2. Ustala si¢ nastgpujace zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw infrastruktury technicznej
oraz zasady obstugi terendw:

1) przez obszar objety planem przebiegajg nastepujace istniejace sieci infrastruktury techniczne;j:
a) sie¢ wodociggowa Dn 90 mm, i Dn 110 mm,
b) sie¢ kanalizacji sanitarnej Dn 200 mm — grawitacyjna i Dn 110 mm — kanat tloczny,
¢) napowietrzna linia elektroenergetyczna $redniego napiecia (15 kV),
d) kablowa sie¢ elektroenergetyczna niskiego napigcia,
e) kablowa sie¢ telekomunikacyjna;

2) sieci, o ktorych mowa w pkt. 1 wskazuje si¢ do zachowania z prawem przebudowy irozbudowy na
warunkach okreslonych w przepisach odrgbnych oraz przy respektowaniu ustalen regulacyjnych planu;

3) nowo projektowane obiekty infrastruktury technicznej moga by¢ lokalizowane na wszystkich terenach pod
warunkiem nie powodowania kolizji z ustalonym przeznaczeniem terenéw;

4) zaopatrzenie obszaru objetego planem w wodg ustala si¢ z istniejacej i projektowanej sieci wodociagowej;

5) wyposazenie w pozostatle media, atakze usuwanie ewentualnych kolizji nalezy rozwigzaé w oparciu
o warunki okreslone przez gestorow sieci;

6) sieci infrastruktury technicznej o charakterze tranzytowym nalezy prowadzi¢ wzdluz linii
rozgraniczajacych tereny lub wzdhuz granic dziatek;

7) dojazdy do terenow jak nizej od najblizszych drég publicznych, za$ miejsce i warunki wiaczenia si¢ do tych
drog nalezy uzgodnic¢ z ich zarzadcami:

a) do terenow 1 MN, od ulicy 11 Listopada i ulicy Zagumiennej,

b) do terenu 2 MN od ulicy 11 Listopada,

c) do terenu 1 U od ulicy 11 Listopada,

d) do terenéw 2 U od ulicy Zagumiennej,

e) do terenow 1 RM, 2 RM od ulicy 11 Listopada,

f) do terenow 3 RM 14 RM od ulicy 11 Listopada i ulicy Zagumienne;j,
g) do terenéw 1 R2 R, 3 R, 4 R od ulicy 11 Listopada,

h) do terenu 5 R od ulic Zagumiennej i Cmentarnej;

8) nieprzekraczalne linie zabudowy od drég i innych urzadzen infrastruktury technicznej, a takze od obszaréw
szczegdlnego zagrozenia powodzig w odlegtos$ciach nie mniejszych, jak nizej okreslone:

a)na terenic 1 MN 2 MN, 1 RM, 2RM, 3 RM, 1 U w istniejagcych liniach zabudowy dla zabudowy
istniejacej (z dopuszczeniem remontdw) oraz nie mniejszej niz 8 m od krawedzi jezdni ulicy
11 Listopada dla nowej zabudowy i rozbudowy budynkoéw istniejacych,

b) na terenach; 3 RM, 4 RM w odlegto$ci nie mniejszej niz 6 m od krawedzi jezdni ulic Zagumiennej oraz
Cmentarnej;
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9) ustala si¢ nastgpujace wskazniki i zasady zabezpieczenia miejsc postojowych:

a) na terenach przeznaczonych pod zabudowe uslugowa, rzemieslnicza — min. 2 miejsca postojowe do
100 m? powierzchni uzytkowej (z wytaczeniem powierzchni gospodarczych, sanitarnych i komunikacji
wewnetrznej) oraz min. 1 miejsce postojowe na kazde nastepne zaczete 100 m? powierzchni uzytkowe;j,

b) miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa, realizowanych
w ramach projektowanych miejsc parkingowych, na parkingach przy terenach ustugowych
i rzemie$lniczych nie mniej niz:
- 1 stanowisko, jezeli liczba stanowisk wyznaczonych pod lit. a wynosi 1 — 15,
- 2 stanowiska, jezeli liczba stanowisk wyznaczonych pod lit. a wynosi 16 — 40,

c) 1 miejsce parkingowe lub garazowe na 1 mieszkanie w zabudowie mieszkaniowej jednorodzinnej
1 zagrodowej;

10) w zakresie zaopatrzenia w wodg ustala si¢:

a) zaopatrzenie w wode do celow komunalnych i przeciwpozarowych obiektow na terenie objgtym planem
oraz punktow czerpania wody na terenie cmentarzy z miejskiej sieci wodociggowej istniejacej
1 projektowane;j, zasilanej z ujgcia miejskiego w Tykocinie,

b) realizacje przylaczy poszczegdlnych obiektow do istniejacego przewodu wodociagowego
w ul. 11 Listopada lub projektowanego wodociggu w ul. Zagumiennej, w uzgodnieniu z gestorem sieci,

¢) na terenie strefy 150 m od granicy cmentarzy zakazuje si¢ lokalizacji ujge¢ wody,
d) obowiazuja ustalenia zawarte w § 22;
11) w zakresie odprowadzania $ciekow komunalnych, wod opadowych i roztopowych ustala sig:

a) zachowanie i realizacj¢ systemu rozdzielczej kanalizacji — oddzielne kanaly sanitarne i kanaly deszczowe
na terenie objetym planem,

b) odprowadzanie $ciekow komunalnych z obiektéw na terenie objetym planem do miejskiej kanalizacji
sanitarnej i oczyszczalni Sciekdw w Tykocinie,

c) realizacje przylaczy poszczegoélnych obiektow do istniejagcego kanatu sanitarnego w ul. 11 Listopada,
w uzgodnieniu z gestorem sieci,

d) zakaz budowy bezodptywowych zbiornikow na nieczystosci ciekte lub przydomowych oczyszczalni
sciekow bytowych — istniejace urzadzenia indywidualne nalezy zlikwidowac lub przebudowac na studnie
przelotowe, a budynki podtaczy¢ do miejskiej kanalizacji sanitarnej,

e) odprowadzanie wdd opadowych 1roztopowych powierzchniowo do gruntu o matym stopniu
zanieczyszczenia oraz na terenach nieutwardzonych, w sposdb umozliwiajacy ich sptyw na tereny
sasiednie,

f) odprowadzanie wod opadowych i roztopowych z terenow utwardzonych o szczelnej nawierzchni drog
i parkingdw, na ktorych nastgpuje splukiwanie substancji ropopochodnych iinnych zanieczyszczen,
mogacych stanowi¢ trwale zrodto zanieczyszczenia gruntu i wod powierzchniowych, do indywidualnego
systemu odprowadzania wod odpadowych, a ich jako$¢, przed wprowadzeniem do odbiornika, powinna
odpowiada¢ obowigzujagcym parametrom poprzez zastosowanie urzadzen oczyszczajacych,

g) zabrania si¢ odprowadzania wod opadowych i roztopowych do rowow przydroznych lub na jezdnie drog:
powiatowej i gminnych, z terenéw objetych planem,

h) zakaz wprowadzania do wod lub do ziemi $ciekéw 1 wod opadowych nie spetniajgcych obowigzujacych
norm,

1) obowiazuja ustalenia zawarte w § 22;

12) usuwanie odpadow na zasadach ustalonych w planie, a w szczegdlnosci: -ustala si¢ usuwanie odpadoéw
stalych systemem zorganizowanym, do pojemnikow badz konteneréw ustawionych na posesjach
i przekazywanie ich do odzysku lub unieszkodliwiania, zgodnie ustaleniami ,,Planu gospodarki odpadami
wojewodztwa podlaskiego”, z prowadzeniem selektywnej zbiorki odpadoéw, wedlug rozstrzygnie¢ Rady
Miejskiej w Tykocinie;
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13) zaopatrzenie w energi¢ elektryczng terenéw objetych planem:
a) z najblizszej istniejacej linii nn, po niezbednej rozbudowie i dostosowaniu jej do nowych warunkow
pracy,
b) zachowuje si¢ na tych terenach istniejacg infrastrukture techniczng z mozliwo$cia rozbudowy,
przebudowy 1 modernizacji na warunkach gestora sieci,

c) odlegtos¢ sytuowania zabudowy od linii SN 15kV — 7m od osi linii przy liniach wykonanych,
przewodami nie izolowanymi lub 5 m przy liniach z przewodami izolowanymi, pas ochronny linii
energetycznej przedstawia rysunek planu,

d) odleglo$¢ nasadzenia drzew:
- od linii elektroenergetycznych napowietrznych enn — 2 m,
- od linii elektroenergetycznych eSN 15 kV — 5 m (od osi linii),
- od linii kablowych — co najmniej 1,5 m;
14) zaopatrzenie w tacznosc:

a) z istniejgcego na terenie miasta systemu telekomunikacyjnego, po rozbudowie w stosownym zakresie,
na warunkach operatora sieci,

b) przebudowe sieci, ktora koliduje z projektowanym zagospodarowaniem terenu nalezy dokona¢ na
warunkach operatora sieci,

c¢) na terenach objetych planem dopuszcza si¢ lokalizacje inwestycji celu publicznego z zakresu taczno$ci
publicznej, pod warunkiem, ze nie koliduje to z podstawowa funkcja terenu;

15) zaopatrzenia w ciepto wedtug wiasnych rozwigzan przy preferencji ekologicznych no$nikéw energii (gaz,
olej opatlowy, energia elektryczna, biomasa, energia stoneczna);

16) zaopatrzenie w gaz — wobec braku tego systemu w miescie - wedlug wlasnych rozwigzan;

17) w przypadku dzialalno$ci gospodarczej nalezy zastosowaé dostgpne rozwigzania techniczne,
technologiczne i organizacyjne w celu dotrzymania standardéw jakosci s$rodowiska poza terenem
inwestora.

Rozdzial 4
ZASADY OCHRONY I KSZTALTOWANIA LADU PRZESTRZENNEGO

§ 16. Ustala si¢ nastepujace zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

1) zrédlem inspiracji dla ksztatltowania architektury budynkéw mieszkalnych powinna by¢ dawna architektura
dworkow szlacheckich ikmiecych reprezentowana do niedawna w rodzimym budownictwie na terenie
gminy;

2) do prac wykonczeniowych i elewacyjnych zaleca si¢ stosowanie materialdw pochodzenia miejscowego,
np. kamien, drewno, cegla;

3) budynki nalezy projektowaé ilokalizowa¢ zgodnie zobowigzujagcymi przepisami budowlanymi
iustaleniami  planu, zgodnie =z warunkami technicznymi budownictwa, wtym przepisami
przeciwpozarowymi;

4) forma architektoniczna, rodzaj wykonczenia, kolorystyka budynkéw powinny tworzy¢ jednorodng catosc
z budynkami mieszkalnymi zlokalizowanymi w najblizszej okolicy tj. po lewej stronie rzeki Narew;

5) pokrycie dachow budynkow powinno by¢ wykonane z materiatow jednorodnych kolorystycznie (dachéwka
lub inne materialty dachowkopodobne) dla wszystkich budynkow zlokalizowanych na dziatkach
budowlanych; kolorystka pokrycia dachowego neutralna, wpisujaca si¢ w krajobraz; dopuszczalna
kolorystyka to: braz, czerwien,, kolor naturalnej cegly; kolorystyka komindéw i innych elementow
wystepujacych na dachu powinna by¢ dostosowana do barwy dachu;

6) barwy elewacji powinny by¢ zharmonizowane z dachem (nie kontrastujace ztlem krajobrazu);
dopuszczalna kolorystyka elewacji: bialy, bezowy, jasno-zolty, (zakaz stosowania jaskrawych kolorow);
zakazuje si¢ wykonczenia elewacji oktadzinami z sidingu winylowego;
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7) warunki realizacji ogrodzen:

a) zakazuje si¢ grodzenia, terenoOw zieleni nieurzadzonej, tak, pastwisk (z wyjatkiem ogrodzen zwigzanych
z wypasaniem i koszarowaniem zwierzat) oraz terenéw zieleni izolacyjnej,

b) na pozostalych terenach dopuszcza si¢ realizacj¢ ogrodzen nie przekraczajac linii rozgraniczajgcych
ciaggdw komunikacyjnych, z ktérymi styka si¢ grodzona nieruchomosé,

¢) wysokos¢ ogrodzenia do 2,2 m mierzac od poziomu terenu do najwyzszego punktu ogrodzenia,
d) minimalna wysoko$¢ ogrodzenia cmentarza 1,5 m,

e) wypelnienia ogrodzen oraz bramy wjazdowe i furtki azurowe: metalowe z profili zamknietych, metalowe
z profili pelnych, ptaskownikéw metalowych, drewniane, lub siatki,

f) na terenie cmentarza oznaczonego symbolem 2 ZC dopuszcza si¢ w catosci lub czegsci ogrodzenie pelne,
murowane;

8) warunki realizacji obiektow matej architektury na terenach przeznaczonych do realizacji celéw
publicznych:

a) ustala sie, ze elementy malej architektury, takie jak: tawki, pojemniki na odpadki, oswietlenie, musza
stanowi¢ pod wzgledem formy iuzytych materialdow kompozycyjng cato$¢ w obszarze planu, lub
poszczegodlnych terenow,

b) maksymalna wysoko$¢ — 5 m, z wyjatkiem latarni dla ktorych ustala si¢ maksymalng wysokos¢ do 8 m
od poziomu terenu.

Rozdzial 5
ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY I KRAJOBRAZUZASADY KSZTALTOWANIA
KRAJOBRAZU

§ 17. 1. Ustala si¢ nastepujace zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:
1) dopuszczalne poziomy hatasu:

a) 55 dB — pora dzienna (réwny 8 najmniej korzystnym godzinom dnia),

b) 45 dB — pora nocna (réwny 8 najmniej korzystnym godzinom nocy);

2) dopuszczalne poziomy niektorych substancji w powietrzu, alarmowe poziomy niektorych substancji
w powietrzu oraz marginesy tolerancji dla dopuszczalnych poziomow niektorych substancji, wedlug
odrgbnych przepisow szczegdlnych;

3) zakaz wprowadzania do wod lub ziemi $ciekow nie spetniajacych warunkéw okreslonych w odrgbnych
przepisach szczegdlnych;

4) tereny objegte planem polozone sg czgsciowo na Obszarze Chronionego Krajobrazu ,,Dolina Narwi”
ustanowionym Rozporzadzeniem Nr 9/05 Wojewody Podlaskiego z dnia 25 lutego 2005 r. (Dz. Urz. Woj.
Podl. Nr 54 poz. 722, zm. z 2011 r. Nr 23 poz. 335). Ustalenia planu nie mogg narusza¢ zakazow ujetych
w w/w Rozporzadzeniu;

5) obowigzek uwzgledniania wymogéw ochrony s$rodowiska, o ktérych mowa w szczego6lnosci w art. 72
1 73 ustawy z dnia 27 kwietnia 2001 r. — Prawo ochrony $rodowiska (Dz. U. z 2018 r. poz. 799 z p6zn. zm.)
oraz ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale
spoteczenstwa w ochronie $rodowiska oraz o ocenach oddzialywania na $rodowisko (Dz.U. z2017r.
poz. 1405 z pézn. zm.);

6) stosowa¢ system gromadzenia, usuwania i unieszkodliwiania odpadow statych gwarantujacy ochrone
srodowiska.

2. W zakresie ochrony i ksztattowania krajobrazu nalezy stosowac:
1) ustalenia dotyczace parametréw i wskaznikow ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenow;

2) tradycyjne formy architektoniczne i gabaryty przestrzenne obiektow zabudowy mieszkaniowej nawigzujace
do dawnych wzorow tradycyjnej architektury, jak tez do zabudowy na terenach sasiednich.

3) zakazuje si¢ stosowania do nasadzen ekspansywnych gatunkow roslin obcego pochodzenia.
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Rozdzial 6
ZASADY OCH,RONY DZIEDZICTWA KULTUI,{OWEGO | ZABYTKQW, WTYM
KRAJOBRAZOW KULTUROWYCH ORAZ DOBR KULTURY WSPOLCZESNEJ

§ 18. 1. Przedmiotem ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow jest czgs¢ terenu objetego planem,
ktéra potozona jest w czes$ci Tykocina (z XV — XVIII) wpisanej do rejestru zabytkow decyzja Wojewddzkiego
Konserwatora Zabytkdéw, obejmujacej dziatki nr geodezyjny: 1517, 1518, 1519, 1520, 1521, 1522, 1523,
1524/1, 1524/2, 1525, 1942, 2091, 2092, 2096, 2097, 1820 (cz¢s¢ ulicy 11 Listopada), 1947 (czgs¢ ulicy
Zagumiennej), 2088/1, 2089, 2093, 2094/1, 2095 (cze$¢ ulicy Cmentarne;j).

2. Teren oznaczony symbolem 1ZC icze$¢ terenu oznaczonego symbolem 1KP, wraz przylegtymi
odcinkami drog znajduja si¢ w strefie objetej konserwatorska ochrong posrednig wskazang na rysunku planu.

3. Na terenie, o ktorym mowa w ust 2 znajdujg si¢ zabytki ujete w wojewoddzkiej ewidencji zabytkow
1 wpisane do rejestru zabytkow decyzja znak RN-KM/4010-59/10 z dnia 15.07.2010 r. nr rej. A-296 — Zespot
cmentarza Parafialnego rzymskokatolickiego przy ul. Zagumiennej, w sktad ktorego wchodza:

1) cmentarz w granicach istniejacego ogrodzenia, 1795 r.;
2) kaplica cmentarna p.w. Matki Boskiej Bolesnej, lata 1891-1895;
3) kaplica grobowa rodziny Glogeréw 1885 r.;
4) grobowiec, tzw. ,,katakumby”, 1841;
5) brama, 1895 r.;
6) mur ogrodzeniowy, 1857 r.1 1895 r.
4. W zakresie ochrony obiektow zabytkowych, o ktérych mowa w ust. 3 ustala sig;
1) utrzymanie obecnego rozplanowania cmentarza z przebiegiem gtoéwnej alei;

2) opracowanie rozwigzan inwestycyjnych na podstawie zalecen konserwatorskich, zgodnie z odpowiednimi
przepisami ustawy z dnia 23 lipca 2003 r. o ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami (Dz. Uz 2017 r.
poz. 2187 z pdzn. zm.);

3) trwale zachowanie historycznej formy architektonicznej i substancji budowlanej obiektow wpisanych do
rejestru zabytkow.

5. Prowadzenie rob6t budowlanych, wymienionych w ust. 4 i innych prac przy zabytkach, o ktorych mowa
w ust. 3 wymaga uzyskania pozwolenia Podlaskiego Wojewodzkiego Konserwatora Zabytkow.

6. W przypadku odkrycia, podczas prowadzenia robdét budowlanych lub ziemnych, przedmiotu, co do
ktérego istnieje przypuszczenie, iz jest on zabytkiem, nalezy postgpowac zgodnie z art. 32 pkt 1 ustawy z dnia
23 lipca 2003 r. o ochronie zabytkow i opiece nad zabytkami (Dz. U. z 2017 r. poz. 2187 z pdzn. zm.).

Rozdzial 7
WYMAGANIA WYNIKAJACE Z POTRZEB KSZTALTOWANIA PRZESTRZENI PUBLICZNYCH

§ 19. Na obszarze objetym planem funkcje publiczne pelnia: cmentarz wraz z jego powigkszeniem oraz

drogi. i parking. Stosowne wymagania ksztaltowania przestrzeni publicznych zawierajg rozdziaty 2, 3, 4, 5, 6,
8, 10.

Rozdzial 8
GRANICE I SPOSOBY ZAGOSPODAROWANIA TERENOW LUB OBIEKTOW
PODLEGAJACYCH OCHRONIE, NA PODSTAWIE ODREBNYCH PRZEPISOW, TERENOW
GORNICZYCH, A TAKZE OBSZAROW SZCZEGOLNEGO ZAGROZENIA POWODZIA,
OBSZAROW OSUWANIA SIE MAS ZIEMNYCH, KRAJOBRAZOW PRIORYTETOWYCH
OKRESLONYCH W AUDYCIE KRAJOBRAZOWYM ORAZ W PLANIE ZAGOSPODAROWANIA
PRZESTRZENNEGOWOJEWODZTWA

§ 20. 1. Czg$¢ terendw objetych planem polozona s3:

1) w Obszarze Chronionego Krajobrazu ,,Dolina Narwi” ustanowionego Rozporzadzeniem Nr 9/05

Wojewody Podlaskiego zdnia 25 lutego 2005 r. (Dz. Urz. Woj. Podl. Nr 54 poz. 722, zm.z2011r.
Nr 23 poz. 335);



Dziennik Urzgdowy Wojewddztwa Podlaskiego -14 - Poz. 4323

2) w obszarze szczegolnego zagrodzenia powodzia.
2. Obowiazujg ustalenia zawarte w § 22
3. Nalezy respektowac zapisy dotyczace obszarow chronionych:
4. Na obszarze planu nie wystepuja tereny gornicze, a takze obszary osuwania si¢ mas ziemnych.

5. Lokalizacja obszarow objetych opracowaniem w odniesieniu do terendw istotnych z punktu ochrony
przyrody i srodowiska:

L.p. Symbol terenu Nr dziatki geodezyjnej Charakterystyka obszaru

2. I RM,, 2RM, 3RM, | dziatki: 1517, 1518, 1519, Obszar Chronionego Krajobrazu ,,Dolina Narwi”
4RM 1MN, 2MN, | 1520, 1521, 1522, 1523,

1U, 2U, IR, 2R, 3R, | 1524/1, 1524/2, 1525, 1528,
WS 1529, 1530, cz. 1532/2,1942,
1943, 1944, 1945/1, 1945/2

3. 1 RM,, IR, 2R, 3R czesSci dziatek: 1517, 1518, | Obszar szczegdlnego zagrozenia powodzia
1519, 1520, 1521, 1522,
1523, 1524/1, 1524/2, 1525,
1528, 1529, 1530, 1532/2

Rozdzial 9
SZCZEGOLOWE ZASADY I WARUNKI SCALANIA I PODZIALU NIERUCHOMOSCI
OBJETYCH PLANEM MIEJSCOWYM

§ 21. Na obszarze objetym planem dopuszcza si¢ scalanie i podziat nieruchomos$ci w sposdb nastepujacy:
1. Na terenie oznaczonym symbolem 3 RM wedtug nastepujacych zasad:

1) minimalna powierzchnia nowej dziatki 1000 m?;

2) minimalna szeroko$¢ frontu nowej dziatki — 20 m;

3) kat potozenia bocznych granic dziatek réwnolegly do istniejacych granic;

2. Na pozostalych obszarach planu przeznaczonych pod zabudowe ustala si¢ nastgpujace zasady podziatu
dziatek:

1) dziatki powstale w wyniku scalenia lub podzialu powinny posiada¢ powierzchni¢ umozliwiajaca
zrealizowanie pelnego programu towarzyszacego istniejacej lub projektowanej zabudowie (w zakresie
dojazdow, parkingdéw infrastruktury technicznej);

2) dopuszcza sie korygujace podziaty nieruchomos$ci, polegajace na wydzieleniu dzialek gruntu w celu
poprawy warunkdéw zagospodarowania dziatek sgsiednich.

3. Dopuszcza si¢ scalanie i podzial nieruchomosci rolnych oznaczonych symbolem R, z tym, Zze nowo
wydzielona dziatka nie moze by¢ mniejsza niz 0,3 ha.

Rozdzial 10
SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENOW ORAZ OGRANICZENIA W ICH
UZYTKOWANIU, W TYM ZAKAZ ZABUDOWY

§ 22. Ustala si¢ na terenie planu nastgpujace warunki iograniczenia w zabudowie i zagospodarowaniu
terenow:

1. Wprowadza si¢ strefy ochrony sanitarnej (pasy izolacyjne) od cmentarzy parafii rzymsko-katolickiej pw.
Trojcy Przenajswietszej w Tykocinie w odlegtosci od istniejacego i projektowanego cmentarza:

1) 150 m, w ktorej obszarze : w granicach od 50 do 150 m od cmentarzy dopuszcza sig¢:

a) zachowanie istniejgcej zabudowy i zagospodarowania terenu, infrastruktury technicznej, drég oraz upraw
rolnych,

b) lokalizowanie:

- zabudowy zagrodowej, mieszkaniowej jednorodzinnej, ustug pod warunkiem, ze wszystkie budynki
korzystajace z wody beda podtaczone do sieci wodociggowej,

- komunikacji i infrastruktury technicznej;
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2) 50 m, w ktorej obszarze:

a) zachowuje si¢ rolnicza zabudowe gospodarcza znajdujaca sie¢ na terenie 4 RM oraz infrastrukture
techniczng, ulice i uprawy rolne,

b) dopuszcza si¢: lokalizowanie parkingdw i infrastruktury technicznej;

3) strefy ochrony sanitarnej (pasy izolacyjne od cmentarzy), o ktorych mowa w pkt1 12 obejmuja czgsé
Obszaru Chronionego Krajobrazu ,,Dolina Narwi”, co wigze si¢ dodatkowo z koniecznoscig przestrzegania
zapisow Rozporzadzenia Nr 9/05 Wojewody Podlaskiego z dnia 25 lutego 2005 r. w sprawie Obszaru
Chronionego Krajobrazu ,Dolina Narwi” (Dz. Urz. Woj. Podl. Nr 54, poz. 722, zm.z201lr.
Nr 23 poz. 335).

2. Na obszarze planu zakazuje si¢ lokalizacji uje¢ wody o charakterze zbiornikow wodnych, stuzacych jako
zrédlo zaopatrzenia sieci wodociagowej w wodg do picia i potrzeb gospodarczych.

3. Na terenie projektowanego cmentarza (2ZC) ustala si¢ szczegolne warunki zagospodarowania i zakazy:

1) zwierciadlo wody gruntowej powinno znajdowaé si¢ na glebokosci nie wyzszej niz 2,5 m ponizej
powierzchni terenu i nie moze by¢ nachylone ku zabudowaniom i ujeciom wody stuzacej do picia i potrzeb
gospodarczych;

2) w przypadku przekroczenia zawarto$ci weglanu wapnia, grunt na terenie rozbudowy cmentarza nalezy
wymienic;

3) zakazuje si¢ pochowkéw w pasie o szerokosci 5 m od granic istniejgcego cmentarza z uwagi na wysoki
poziom wod gruntowych wykazanych podczas badan geologicznych; pas ten nalezy wykorzysta¢ pod
alejke oraz nasadzenia drzew i zieleni ozdobne;.

4. Czesci terenow: 1 RM, 2 RM, 3RM, 4 RM 1 MN, 2 MN, 1U, 2U, 1R, 2R, 3R, WS znajduja si¢ na
Obszarze Chronionego Krajobrazu ,,Dolina Narwi” ustanowionym Rozporzadzeniem Nr 9/05 Wojewody
Podlaskiego z dnia 25 lutego 2005 r. (Dz. Urz. Woj. Podl. Nr 54 poz. 722, zm. z 2011 r. Nr 23 poz. 335), na
ktorych obowigzuja przepisy zwigzane z lokalizacja zabudowy i zagospodarowania terenu.

5. Czgsci terendow 1 RM, 1R, 2R znajduja si¢ na obszarze szczegdlnego zagrozenia powodzia, w zwigzku
zczym nie powinny by¢ zabudowywane i stanowi¢ powierzchnie biologicznie czynne. Na obszarze
szczegblnego zagrozenia powodzig, obowigzuja przepisy ustawy z dnia 20 lipca 2017 r. Prawo wodne (Dz. U.
72017 r. poz. 1566 z p6zn. zm.).

6. Wprowadza si¢ na terenach objetych planem zakaz stosowania do nasadzen ekspansywnych gatunkéw
roslin obcego pochodzenia.

7. Na terenach objetych planem zakazuje si¢ lokalizacji urzadzen wytwarzajacych energi¢ z odnawialnych.
zrodel energii, wykorzystujacych energie wiatru, o mocy nie wigkszej niz moc mikroinstalacji w rozumieniu
art. 2 pkt 19 ustawy z dnia 20 lutego 2015 r. o odnawialnych zZrodtach energii (Dz. U. z2018 r. poz. 1269
Z pézn. zm.).

Rozdzial 11
SPOSOB I TERMIN TYMCZASOWEGO ZAGOSPODAROWANIA, URZADZANIA
1 UZYTKOWANIA TERENOW

§ 23. Do czasu rozpoczgcia realizacji projektowanego zagospodarowania obszar objety planem pozostawia
si¢ w dotychczasowym sposobie uzytkowania.

Rozdzial 12
STAWKI PROCENTOWE, NA PODS,TAWIE KT(')RYCH,USTALA SIE JEDNORAZOWE OPLATY
Z TYTULU WZROSTU WARTOSCI NIERUCHOMOSCI W ZWIAZKU Z UCHWALENIEM
PLANU

§ 24. Ustala si¢ stawke procentowa stuzaca naliczaniu jednorazowej oplaty w zwigzku ze wzrostem
wartos$ci nieruchomosci bedacych przedmiotem planu w wysokosci 0% (stownie: zero procent).
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Rozdzial 13
USTALENIA DOTYCZACE POTRZEB OBRONNOSCI I BEZPIECZENSTWA PANSTWA ORAZ
OCHRONA PRZECIWPOZAROWA

§ 25. Ustala si¢ nastepujace przedsigwzigcia w zakresie potrzeb obronnosci i bezpieczenstwa panstwa:

1) w budynkach, w ktorych przewiduje si¢ dzialalno$¢ ustugowa irzemieslnicza o zatrudnieniu powyzej
15 o0so6b nalezy przewidzie¢ mozliwo$¢ wykonania ukry¢ w okresie podwyzszonej gotowos$ci obronnej RP;

2) na etapie opracowywania projektoéw budowlanych, dokumentacj¢ obiektow wymienionych w pkt 1 nalezy
uzgadnia¢ z Szefem Obrony Cywilnej Wojewddztwa;

3) stacje transformatorowe nalezy dostosowac¢ do systemu wygaszania o§wietlenia zewngtrznego;

4) awaryjne studnie wody pitnej o wydajnosci nie mniejszej niz 7,5 1 na osob¢/dobg planowacé w odlegtosci do
800 m od budynkows;

5) uktad projektowanych oraz modernizowanych ulic winien spetnia¢ nastepujace kryteria:
a) posiada¢ odpowiednia szeroko$¢ uniemozliwiajac ewentualne zagruzowanie,
b) polaczenie z traktami przelotowymi zapewniajacymi sprawng ewakuacje¢ ludnosci.
c) ustalac¢ bezpieczne trasy przejazdéw pojazdow z niebezpiecznymi substancjami chemicznymi.
§ 26. Ustala si¢ ogdlne warunki ochrony przeciwpozarowej, m.in.:
1) projektowa¢ zabudowe zgodnie z odrgbnymi przepisami szczegolnymi;

2) zapewni¢ zaopatrzenie wodne na cele przeciwpozarowe oraz drogi pozarowe, umozliwiajace dojazd
idostep dla jednostek ratowniczo-gasniczych strazy pozarnej, zgodnie zodrgbnymi przepisami
szczegblnymi;

3) zapewni¢ wlasciwg ochrong przeciwpozarowa izabezpieczenie przeciwpozarowe budynkow, zgodnie
z odrebnymi przepisami szczegolnymi,

4) dokonywac¢ uzgodnien projektu budowlanego pod wzgledem ochrony przeciwpozarowej na podstawie
odrgbnych przepisow szczegdlnych.

Rozdzial 14
PRZEZNACZENIE GRUNTOW ROLNYCH NA CELE NIEROLNICZE

§ 27. Przeznacza si¢ grunty rolne, wytworzone z gleb pochodzenia mineralnego na cele nierolnicze,
okreslone w niniejszej uchwale, na podstawie wyznaczonych funkcji terendw zich przeznaczeniem pod
zagospodarowanie, ktore nie wymagaja uzyskiwania zgody organdow, o ktorych mowa w art. 7, ust. 1 i 2 ustawy
z dnia 3 lutego 1995 r. o ochronie gruntéw rolnych i leSnych (Dz. U. z2017 r. poz. 1161).

Rozdzial 15
PRZEPISY KONCOWE

§ 28. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Tykocina.

§ 29. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Podlaskiego.

Przewodniczacy Rady Miejskiej w Tykocinie

Jerzy Augustynowicz
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Zalacznik Nr 1 do uchwaty Nr XLI1/302/2018
Rady Miejskiej w Tykocinie
z dnia 18 pazdziernika 2018 r.
CZESC GRAFICZNA — RYSUNEK

MIEJSCOWY PLAN
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO CZESCI OBSZARU MIASTA TYKOCIN
SKALA 1: 1 000
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MIEISCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO CZESCI OBSZARU MIASTA TYKOCIN
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Zalacznik Nr 2 do uchwaty Nr XLII/302/2018
Rady Miejskiej w Tykocinie
z dnia 18 pazdziernika 2018 r.
ROZSTRZYGNIECIE O SPOSOBIE ROZPATRZENIA

nieuwzglednionych przez Burmistrza Tykocina uwag wniesionych do projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego czeSci obszaru miasta Tykocin, w trakcie jego wylozenia do
publicznego wgladu w dniach od 7 do 28 sierpnia 2018 r. i w terminie do skladania uwag do dnia
11 wrze$nia 2018 r.

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. 22017 r. poz. 1073, 1566 z 2018 r. poz. 1496, 1544) Rada Migjska stwierdza, ze w okresie wylozenia
projektu planu do publicznego wgladu i terminie wyznaczonym do sktadania uwag nie wniesiono zadnych
uwag. W zwigzku z powyzszym nie zachodzi potrzeba rozpatrywania nieuwzglednionych uwag przez Rade
Miejska.
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Zalacznik Nr 3 do uchwaty Nr XLI1/302/2018
Rady Miejskiej w Tykocinie
z dnia 18 pazdziernika 2018 r.
ROZSTRZYGNIECIE O SPOSOBIE REALIZACJI

zapisanych w projekcie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czeSci obszaru
miasta Tykocin, inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére nalezag do zadan wlasnych
gminy oraz zasad ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych

31Na podstawie art. 20 wust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu izagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2017 r. poz. 1073, 1566, z 2018 r. poz. 1496, 1544) Rada Miejska nie stwierdza
koniecznosci realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wtasnych
gminy oraz zasad ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych, poniewaz w planie
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego nie zapisano takich potrzeb.
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Uzasadnienie

Uchwala Rady Miejskiej jest koncowym efektem prac nad sporzadzeniem miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego czgsci obszaru miasta

Prace nad sporzadzeniem planu podjeto na podstawie uchwaty Nr XXXV/251/2018 Rady Miejskiej
w Tykocinie z dnia 31 stycznia 2018 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego czgsci obszaru miasta Tykocin.

Zakres planu obejmie wyznaczenie terenu pod powigkszenie istniejacego cmentarza parafii rzymsko-
katolickiej pw. Trojcy Przenajswietszej w Tykocinie oraz strefy sanitarnej dla istniejacego i projektowanego
cmentarza wraz z terenami przylegltymi z mozliwoscig lokalizacji zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j,
zagrodowej 1 ustugowej (z wylaczeniem nowej zabudowy na terenach szczegdlnego zagrozenia powodzig)
oraz tereny pod cmentarze z ich strefami ochrony sanitarnej, obstuge komunikacji, tereny rolne oraz inne
funkcje terenoéw,. obejmujac nastepujace dziatki lub ich cze$ci nr geodezyjny: 1517, 1518, 1519, 1520,
1521, 1522, 1523, 1524/1, 1524/2, 1525, 1528, 1529, 1530, cz.1532/2, 1942, 1943, 1944, 1945/1, 1945/2,
2096, 2097— teren istniejacego cmentarza, oznaczony na rysunku planu symbolem 1 ZC, cz. 2098 i cz.
553/1- teren projektowanego cmentarza oznaczony na rysunku planu symbolem 2 ZC, 554, 556/4,
¢z.2088/1, ¢z.2089, 2090, 2091, 2092, ¢z.2093, cz.2094/1, ¢z.2095 (czg¢é¢ ulicy Cmentarnej), ¢z.732/4, cz.
732/5, ¢z.734/1, cz. 734/2, cz.734/3, ¢z.735/1, ¢z.735/4, ¢z.735/8, ¢z.735/11, ¢cz.737/4, ¢z.737/5, cz.738/1,
cz.1947 (czg$¢ ulicy. Zagumiennej), 1820/4, 1 czg$¢ 987 (czes¢ ulicy 11 Listopada ).

Podstawa prawna sporzadzenia planu jest ustawa zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z2017 r., poz. 1073 z pdzn. zm.).

W trakcie prac nad planem wykonano wszystkie opracowania iczynnosci przewidziane w wyzej
wymienionej ustawie oraz innych przepisach, m.in.:

1) sporzadzono opracowanie ekofizjograficzne;
2) w procesie sporzadzania planu zapewniono pelny udzial spoteczenstwa, poprzez:

a) ogloszenie, na podstawie art. 17, pkt1l wustawy zdnia 27 marca 2003r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U. z2017r. poz. 1073 zpdzn. zm.) o przystgpieniu do
sporzadzania projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czgsci obszaru miasta Tykocin
w drodze:

- obwieszczenia Burmistrza Tykocina w dniu 6 lutego 2018 r., ktére umieszczono na tablicy ogloszen
Urzedu Miejskiego w Tykocinie oraz na stronie internetowej Urzedu Miejskiego w Tykocinie w dniu
6 lutego 2018,

- ogloszenia Burmistrza Tykocina z dnia 12 lutego 2018 r., ktére zamieszczono w Kurierze Porannym”.
W obwieszczeniu i ogloszeniu ustalono termin wnoszenia uwag i wnioskéw do dnia 18 marca 2018 1.
W wyznaczonym terminie nie wptynely ze strony spoteczenstwa zadne wnioski.

3) przeprowadzono strategiczng ocen¢ oddziatywania planu na $rodowisko, na podstawie art. 46, pkt 1
ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o srodowisku ijego ochronie, udziale
spoteczenstwa w ochronie $rodowiska oraz o ocenach oddziatywania na $rodowisko (Dz.U. z2017r.
poz. 1405 z pdzn. zm.), w tym sporzadzono prognoze oddziatywania na srodowisko;

4) sporzadzono prognoze skutkéw finansowych uchwalenia planu;

5) projekt planu rozpatrzyla Gminna Komisja Urbanistyczno-Architektoniczna w Tykocinie w dniu
24 maja 2018 .

6) uzyskano stosowne opinie i uzgodnienia;

7) wyltozono projekt planu wraz z prognozg oddzialywania na $rodowisko do publicznego wgladu
w dniach od 7 do 28 sierpnia 2018 r. z terminem skladania uwag do 11 wrze$nia 2018 r. r.; wyznaczono
termin dyskusji publicznej w dniu 16 sierpnia 2018. W dyskusji nikt nie wziat udziahu.
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W trakcie wylozenia projektu planu do publicznego wgladu, jak tez w terminie do sktadania uwag do
11 wrze$nia 2018 r. nie zgtoszono zadnych uwag.:

1)  Ustalenia planu nie naruszaja ustalen studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego miasta i gminy Tykocin, uchwalonego uchwatg  Nr XIV/131/2000 Rady Miejskiej
w Tykocinie zdnia 29 wrze$nia 2000 zmienione uchwatami Rady Miejskiej w Tykocinie
Nr XXIV/168/2016 z dnia 25 listopada 2016 r. oraz Nr XL1/296/2018 z dnia 7 wrzesnia 2018 r.

Sposob realizacji wymogow wynikajacych z art. 15 ust 1, pkt 1, 2, 3 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2017 r., poz. 1073 z pézn. zm.). ktory brzmi

»l. Wojt, burmistrz albo prezydent miasta sporzadza projekt planu miejscowego, zawierajacy czes$é
tekstowa 1 graficzna, zgodnie z zapisami studium oraz z przepisami odrebnymi, odnoszacymi si¢ do obszaru
objetego planem, wraz z uzasadnieniem. W uzasadnieniu przedstawia si¢ w szczegolnosci:

1) sposob realizacji wymogow wynikajacych z art. 1 ust. 2—4;

2) zgodnos¢ z wynikami analizy, o ktorej mowa w art. 32 ust. 1, wraz datg uchwaty rady gminy, o ktorej
mowa w art. 32 ust. 2;

3) wplyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy.”.

1. W odniesieniu do art. 15 ust 1, pkt 1 ,,sposéb realizacji wymogoéw wynikajacych z art. 1 ust. 2—4,,
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, plan uwzglednia wymagania ustawowe w sposob

nastepujacy:

W odniesieniu do art. 1 ust 2, ktory brzmi: ,,W planowaniu przestrzennym uwzglednia si¢
w szczegolnosci”:

1) wymagania tadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury - realizuje si¢ poprzez ustalenia
zawarte w rozdziale 4 uchwaty ,,Zasady ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego”;

2) walory architektoniczne ikrajobrazowe — realizuje si¢ poprzez ustalenia zawarte w rozdziale
2 ,,Przeznaczenie terenow i ich funkcje. Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania
terenu, w tym maksymalna i minimalna intensywno$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej
zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej, minimalny udziatl procentowy powierzchni
biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej, maksymalna wysokos¢ zabudowy,
minimalna liczba miejsc do parkowania wtym miejsca  przeznaczone na parkowanie pojazdow
zaopatrzonych w karte parkingowa i sposob ich realizacji oraz linie zabudowy i gabaryty obiektow.” oraz
w rozdziale 5 ,,Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu. Zasady ksztaltowania krajobrazu”;

3) wymagania ochrony §rodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntéw rolnych i le§nych
— realizuje si¢ poprzez ustalenia zawarte w rozdziale 5 ,Zasady ochrony srodowiska, przyrody
i krajobrazu Zasady ksztaltowania krajobrazu” a takze w rozdziale 8 ,,Granice i sposoby zagospodarowania
terenow lub obiektéw podlegajacych ochronie, ustalonych na podstawie odrgbnych przepisoéw, terenow
gorniczych, a takze obszaréw szczegdlnego zagrozenia powodzia, obszaréw osuwania si¢ mas ziemnych,
krajobrazéw priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym oraz w planie zagospodarowania
przestrzennego wojewodztwa”; przeznaczenie terendw pod zagospodarowanie inne niz rolnicze i lesne
odbywa si¢ na podstawie wyznaczonych funkcji, ktore nie wymagaja uzyskiwania zgody organdw,
o ktérych mowa w art. 7 ust. 2 ustawy z dnia 3 lutego 1995 r. o ochronie gruntow rolnych i lesnych (Dz. U.
z2017 poz. 1161).

4) wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury wspotczesnej — realizuje
si¢ poprzez ustalenia zawarte w rozdziale 6 ,,Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkoéw w tym
krajobrazoéw kulturowych oraz dobr kultury wspotczesnej”;

5) wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi 1imienia, atakze potrzeby o0sOb
niepetnosprawnych — realizuje si¢ poprzez ustalenia zawarte w rozdziale 2 ,,Przeznaczenie terendow i ich
funkcje Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, w tym maksymalna
i minimalna intensywno$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do
powierzchni dzialki budowlanej, minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej
w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej, maksymalna wysokos¢ zabudowy, minimalna liczba
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miejsc do parkowania w tym miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w karte
parkingowa 1 sposob ich realizacji oraz linie zabudowy i gabaryty obiektow”.

6) walory ekonomiczne przestrzeni; - sporzadzenie planu nastgpuje w wyniku potrzeby wyznaczenia
terenu na poszerzenie istniejgcego cmentarza na terenach powigzanych z infrastruktura technicznag gminy
i komunikacja — zgodnie zrachunkiem ekonomicznym i warto§cig przestrzeni, ktorej warto§¢ wzrosnie
w wyniku sporzadzenia planu;

7) prawo wlasnosci realizuje si¢ w pelni poniewaz sporzadzenie planu dokonuje si¢ bez naruszania tegoz
prawa ;

8) potrzeby obronnos$ci i bezpieczenstwa panstwa — realizuje si¢ poprzez ustalenia zawarte w rozdziale
13 ,,Ustalenia dotyczace potrzeb obronnosci i bezpieczenstwa panstwa oraz ochrona przeciwpozarowa”;

9) potrzeby interesu publicznego — realizuje si¢ poprzez ustalenia zawarte w rozdziale 5 ,,Zasady ochrony
srodowiska, przyrody i krajobrazu. Zasady ksztattowania krajobrazu” oraz w rozdziale 7 ,,Wymagania
wynikajace z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych”;

10) potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegolnosci sieci szerokopasmowych —
realizuje si¢ poprzez ustalenia zawarte w rozdziale 2,,Przeznaczenie terenow iich funkcje Zasady
ksztatltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, w tym maksymalna iminimalna
intensywnos$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni
dzialki budowlanej, minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do
powierzchni dziatki budowlanej, maksymalna wysoko$¢ zabudowy, minimalna liczba miejsc do parkowania
w tym miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdoéw zaopatrzonych w karte parkingowa i sposob ich
realizacji oraz linie zabudowy i gabaryty obiektow” oraz w rozdziale 3 ,,Zasady modernizacji, rozbudowy
1 budowy systemow komunikacji i infrastruktury technicznej”;

11) zapewnienie udzialu spoteczenstwa w pracach nad miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego, w tym przy uzyciu srodkéw komunikacji elektronicznej — realizuje si¢ poprzez zapewnienie
w procedurze sporzadzenia planu i zrealizowanie wszystkich postanowien ustawy z dnia 3 pazdziernika
2008 r. o udostepnianiu informacji o $rodowisku 1ijego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie
srodowiska oraz o ocenach oddzialywania na §rodowisko (Dz. U. z 2017 r. poz. 1405 z p6zn. zm.), w tym
sporzadzono prognoze oddziatywania na Srodowisko, atakze umozliwiono dostgp do catej procedury
planistycznej wszystkim zainteresowanym, poprzez skladanie wnioskow, uwag, udzial w dyskus;ji
publicznej nad projektem planu iprognozag oddzialywania na Srodowisko. Wszystkie ogloszenia
o procedurze planistycznej byly dokonywane w sposob przewidziany prawem, w tym z wykorzystaniem
komunikacji elektronicznej;

12) zachowanie jawnos$ci i przejrzystosci procedur planistycznych — zrealizowano poprzez dostep
wszystkich zainteresowanych do procedury planistycznej na kazdym etapie sporzadzania planu;

13) potrzebe zapewnienia odpowiedniej ilosci i jakosci wody, do celow zaopatrzenia ludnosci. — realizuje
si¢ poprzez ustalenia planu zawarte w rozdziale 3 ,, Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow
komunikacji i infrastruktury technicznej”.

W odniesieniu do art. 1 ust. 3 ustawy o planowaniu 1 zagospodarowaniu przestrzennym o tresci:
»3. Ustalajac przeznaczenie terenu lub okreslajac potencjalny sposob zagospodarowania i korzystania
z terenu, organ wazy interes publiczny i interesy prywatne, w tym zglaszane w postaci wnioskow i uwag,
zmierzajace do ochrony istniejagcego stanu zagospodarowania terenu, jak 1izmian w zakresie jego
zagospodarowania, a takze analizy ekonomiczne, srodowiskowe i spoteczne” - w procedurze sporzadzenia
planu uwzgledniono zgloszone wnioski, uwzglgdniono istniejagcy stan zagospodarowania, warunki
ekonomiczne, Srodowiskowe i spoteczne.

W odniesieniu do art. 1 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym o tresci:
»4. W przypadku sytuowania nowej zabudowy, uwzglednienie wymagan tadu przestrzennego, efektywnego
gospodarowania przestrzenig oraz waloré6w ekonomicznych przestrzeni nastepuje poprzez:

1) ksztaltowanie struktur przestrzennych przy uwzglednieniu dazenia do minimalizowania
transportochtonnosci uktadu przestrzennego;

2) lokalizowanie nowej zabudowy mieszkaniowej w sposob umozliwiajacy mieszkancom maksymalne
wykorzystaniem publicznego transportu zbiorowego jako podstawowego $rodka transportu;
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3) zapewnianie rozwigzan przestrzennych, ulatwiajgcych przemieszczanie si¢ pieszych i rowerzystow;

4) dazenie do planowania i lokalizowania nowej zabudowy:

a) na obszarach o w pelni wyksztatconej zwartej strukturze funkcjonalno-przestrzennej, w granicach
jednostki osadniczej w rozumieniu art. 2 pkt 1 ustawy z dnia 29 sierpnia 2003 r. o urzedowych nazwach
miejscowosci i obiektow fizjograficznych (Dz. U. Nr 166, poz. 1612 oraz z2005r. Nr 17, poz. 141),
w szczegolnosci poprzez uzupetnianie istniejacej zabudowy,

b) na terenach potozonych na obszarach innych niz wymienione w lit. a, wylacznie w sytuacji braku
dostatecznej ilo$ci terendw przeznaczonych pod dany rodzaj zabudowy potozonych na obszarach, o ktorych
mowa w lit. a; przy czym w pierwszej kolejnosci na obszarach w najwyzszym stopniu przygotowanych do
zabudowy, przez co rozumie si¢ obszary charakteryzujace si¢ najlepszym dostgpem do sieci komunikacyjnej
oraz najlepszym stopniem wyposazenia w sieci wodociagowe, kanalizacyjne, elektroenergetyczne, gazowe,
cieplownicze oraz sieci i urzadzenia telekomunikacyjne, adekwatnych dla nowej, planowanej zabudowy.”;

- plan uwzglgdnia te zapisy w sposob nastgpujacy:
- racjonalne ksztattowanie struktury przestrzennej gminy poprzez lokalizacje zabudowy w bezposredniej
odleglosci od drog publicznych, co zapewnia minimalizacje transportochtonnosci,

- lokalizowanie nowej zabudowy mieszkaniowej w sposob umozliwiajgcy mieszkancom maksymalne
wykorzystaniem publicznego transportu zbiorowego jako podstawowego $rodka transportu — nie dotyczy
planu — transport publiczny nie odgrywa istotnej roli,

- rozwigzania przestrzenne w planie daja tatwa mozliwos$¢ przemieszczania si¢ pieszych i rowerzystow

- plan obejmuje tereny na obszarach o w peilni wyksztalconej zwartej strukturze funkcjonalno-
przestrzennej, w granicach jednostki osadniczej w rozumieniu art. 2 pkt 1 ustawy z dnia 29 sierpnia 2003 r.
o urzedowych nazwach miejscowosci i obiektow fizjograficznych (Dz. U. Nr 166, poz. 1612 oraz z 2005 r.
Nr 17, poz. 141),w szczegdlnosci poprzez uzupeknianie istniejgcej zabudowy.

2. W odniesieniu do art. 15 ust 1, pkt 2 ,,zgodno$¢ z wynikami analizy, o ktérej mowa w art. 32
ust 1 wraz zdatg uchwaly rady gminy, o ktérej mowa w art.32 ust 2” ustawy o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym stwierdza si¢ jak nizej:

Zgodnie zpostanowieniem art. 32, ust 1 Burmistrz dokonuje analizy zmian w zagospodarowaniu
przestrzennym gminy, ocenia postepy w opracowywaniu planéw miejscowych, opracowuje wieloletnie
programy ich sporzadzania w nawigzaniu do ustalen studium, z uwzglednieniem decyzji zamieszczonych
w rejestrach, o ktorych mowa w art.57 ust 1-3 i art. 67 oraz wnioskow w sprawie sporzadzenia lub zmiany
planu miejscowego. Wyniki tych analiz, Burmistrz przekazuje radzie miasta, po uzyskaniu opinii gminnej
komisji urbanistyczno architektonicznej, co najmniej raz w czasie kadencji rady. Rada Miejska podejmuje
uchwate w sprawie aktualno$ci studium i planow miejscowych, a w przypadku uznania ich za nieaktualne,
w cato$ci lub czesci, podejmuje dziatania, o ktérych mowa w art. 27 tj. przystepuje do sporzadzenia zmiany
studium, czy miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.

Dokonano ustawowego obowigzku wynikajacego zart.32 ust 1-3 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. 22017 r., poz. 1073 z p6zn. zm.) i Burmistrz dokonat analizy
zmian w zagospodarowaniu przestrzennym gminy oraz Rada Miejska w Tykocinie podjeta uchwate
Nr XXXVIII/270/2018 z dnia 13 kwietnia 2018 r. w sprawie wynikow ,,Analizy zmian w zagospodarowaniu
przestrzennym wraz zoceng aktualno$ci studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego Miasta i Gminy Tykocin”.

Zatem miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego czg¢éci obszaru miasta Tykocin jest zgodny
z wynikami w/w analizy.

3. W odniesieniu do art.15 ust 1, pkt3 ,,wplyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy”
stwierdza si¢ jak nizej:

Sporzadzenie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego cze$ci obszaru miasta Tykocin
wplynie pozytywnie na finanse publiczne, w tym na budzet miasta.
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Sporzadzona prognoza skutkow finansowych uchwalenia planu przewiduje dodatnie saldo w wysokos$ci
110 tys. ztotych w latach 2018 — 2022.

Rozwigzania planistyczne ustalone w planie wptyng pozytywnie na rozwdj gospodarczy gminy oraz
umozliwig realizacj¢ zadania publicznego jakim jest poszerzenie istniejagcego cmentarza.
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