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UCHWALA NR 1/15/2018
RADY MIEJSKIEJ W CHOROSZCZY

z dnia 22 listopada 2018 r.

W sprawie zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Choroszcz
(obreb geodezyjny Porosty)

Na podstawie rt. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. z2018 .
poz. 9941 1000, 13491 1432) i art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2018 r. poz. 1945) uchwala sie, co nastepuje:

DZIAL 1
— POSTANOWIENIA OGOLNE

§ 1. Stwierdza si¢, ze zmiana miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Choroszcz
(obrgb geodezyjny Porosty) nie narusza ustalen ,,Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania
przestrzennego gminy Choroszcz” uchwalonego uchwata Nr XIV/141/04 Rady Miejskiej w Choroszczy z dnia
28 pazdziernika 2004 r.

§ 2. 1. Uchwala si¢ zmian¢ miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Choroszcz
uchwalonego uchwatg Nr XXVI1/244/01 Rady Miekskiej w Choroszczy z dnia 27 grudnia 2001 r. (Dz. U. Woj.
Podlaskiego z 2002 r. Nr 4, poz. 70) zmienionego uchwatg nr XX1/202/2013 Rady Miejskiej w Choroszczy
z dnia 29 listopada 2013 r. zwang dalej zmiang planu, w granicach obszaru przyleglego od strony poludniowej
do drogi wojewodzkiej nr 676.

2. Zmiana planu sklada si¢ z czesci tekstowej stanowigcej tre$¢ uchwaly i rysunku zmiany planu w skali
1:1000 stanowiacy zalacznik Nr 1 do uchwaty.

3. Zalgcznikami do uchwaly sa ponadto: zalagcznik Nr2 — zawierajacy rozstrzygnigcie o sposobie
rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu zmiany planu; zatgcznik Nr 3 — okreslajacy sposob realizacji,
zapisanych w zmianie planu, inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan witasnych
gminy oraz zasady ich finansowania.

§ 3. llekro¢ w przepisach niniejszej uchwaly jest mowa bez blizszego okreslenia o:

1) infrastrukturze technicznej — nalezy przez to rozumie¢ sieci, urzadzenia oraz inne obiekty budowlane
stuzace do przesytania i dystrybucji ptynow, gazow, paliw, energii oraz sygnatow;

2) liniach rozgraniczajacych — nalezy przez to rozumie¢ linie oddzielajace tereny o réznych funkcjach
i r6znych zasadach zagospodarowania;

3) liniach zabudowy nieprzekraczalnych — nalezy przez to rozumie¢ linie, ktorych nie mogg przekroczy¢
sciany budynkow w kierunku ulicy (nie dotyczy gankow, wykuszy, pilastrow itp., o glebokosci
nie wigkszej niz 1,5 m i przekraczajgcych t¢ lini¢ na fragmentach do 20% dhugosci elewacji frontowej, o ile
nie przekraczajg linii rozgraniczajacej);
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4) obiektach iurzadzeniach towarzyszacych — nalezy przez to rozumie¢ obiekty iurzadzenia $cisle
zwigzane z prawidlowym funkcjonowaniem zabudowy na terenie okreSlonym liniami rozgraniczajacymi,
aw szczegblnos$ci przylacza i lokalne urzadzenia infrastruktury technicznej, jednokondygnacyjne garaze
i budynki gospodarcze, podjazdy, parkingi i obiekty matej architektury;

5) powierzchni biologicznie czynnej — nalezy przez to rozumie¢ cze$¢ gruntu dziatki budowlane;,
zapewniajacg naturalng wegetacje¢, zagospodarowang zieleniag lub woda;

5) powierzchni zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ laczng powierzchni¢ zabudowy budynkow
zlokalizowanych na dziatce budowlanej lub terenie, na ktorym realizowana jest inwestycja, liczong po
najwigkszym obrysie ich §cian zewnetrznych;

6) przeznaczeniu podstawowym — nalezy przez to rozumie¢ funkcje oznaczong w planie symbolem
literowym lub funkcje oznaczone symbolami literowymi oddzielonymi przecinkiem, ktéore moga
wystepowac tacznie lub wymiennie;

7) przeznaczeniu uzupelniajacym — nalezy przez to rozumie¢ funkcje uzupeiniajacg przeznaczenie
podstawowe w sposob okreslony w ustaleniach planu;

8) pasie technologicznym — nalezy przez to rozumie¢ obszar wokot sieci, urzadzen i obiektow infrastruktury
technicznej, w ktorym obowigzuja ograniczenia w sposobie uzytkowania okreslone w przepisach
odrgbnych;

9) terenie — nalezy przez to rozumie¢ obszar o okre§lonym przeznaczeniu podstawowym, wyznaczony na
rysunku planu liniami rozgraniczajacymi;

10) terenie ogélnodostepnym — nalezy przez to rozumie¢ teren dostgpny dla wszystkich uzytkownikow bez
ograniczen finansowych i czasowych;

11) wysokos$ci zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ wysoko$¢ budynku o przeznaczeniu podstawowym
mierzong od poziomu gtownego wejscia do budynku do poziomu najwyzszego punktu konstrukcji dachu
z warstwami wykonczeniowymi,

12) zieleni izolacyjnej — nalezy przez to rozumie¢ zielen petnigca funkcje ochronne, ograniczajace
rozprzestrzenianie si¢ zanieczyszczen i hatasu, oraz oddzielajacg funkcjonalnie i optycznie, stanowiaca pas
zwartej zieleni w formie zroznicowanych nasadzen drzew i krzewow;

13) zieleni urzadzonej — nalezy przez to rozumie¢ tereny pokryte ro§linnoscia, swiadomie ksztattowana przez
cztowieka, przeznaczone na cele rekreacyjno-wypoczynkowe, sportowe, estetyczne, o charakterze
parkowym lub jako zielen towarzyszaca przy obiektach budowlanych.

§ 4. 1. Oznaczenia graficzne na rysunku planu bgdace ustaleniami obowigzujacymi to:
1) granica obszaru objetego zmiang planu;
2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub r6znych zasadach zagospodarowania;
3) symbole przeznaczenia terenow;
4) linie zabudowy nieprzekraczalne.
2. Pozostale oznaczenia graficzne majg charakter informacyjny.

§ 5. Poszczegdlnym terenom wyznaczonym na rysunku zmiany planu liniami rozgraniczajacymi przypisuje
si¢ symbole literowe okreslajace nastepujace przeznaczenie terendw:

1) P — tereny zabudowy produkcyjne;j;

2) U — tereny zabudowy ustugowej;

3) KD-G - tereny drog publicznych klasy gtéwnej;

4) KD-D — tereny drog publicznych klasy dojazdowe;j.

2. Polaczenie symboli przecinkiem oznacza réwnorzedno$¢ przypisanych im fukcji, ktére moga
wystepowac tacznie lub oddzielnie w zleznos$ci od potrzeb.
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DZIAL 11
— USTALENIA PLANU

§ 6. 1. Teren oznaczony symbolem P,U przeznacza si¢ pod zabudowe produkcyjng iustugowa wraz
z obiektami i urzadzeniami towarzyszacymi.

2. Na terenie, o ktorym mowa w ust. 1 jako przeznaczenie podstawowe przewiduje si¢ realizacje obiektow
budowlanych i urzadzen zwigzanych z dzialalnoscig produkcyjng i ustugowa oraz magazynow, sktadow, drog
wewnetrznych, placow, parkingdw, obiektow i urzadzen infrastruktury technicznej, itp.

3.Na terenie, o ktéorym mowa wust.1jako przeznaczenie uzupetniajagce dopuszcza si¢ funkcje
mieszkaniowa wylacznie dla o0s6b zwigzanych z funkcjonowaniem, obstuga 1dozorem obiektow
produkcyjnych i ustugowych o powierzchni uzytkowej do 150 m® inie wickszej niz 20 % powierzchni
uzytkowej budynku ustugowego lub produkcyjnego.

4. Na terenie, o ktorym mowa wust.1 wyklucza si¢ przedsigwzigcia zaliczane do mogacych zawsze
znaczaco oddzialywac na srodowisko w rozumieniu przepisow o ochronie srodowiska.

5. Ustala si¢ parametry i wskazniki ksztalttowania zabudowy i zagospodarowania terenu, o ktorym mowa
w ust. 1:

1) maksymalna powierzchnia zabudowy — 60 % dziatki budowlanej;

2) minimalny teren biologicznie czynny — 10 % dziatki budowlane;j;

3) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy — 0,8;

4) wysoko$¢ budynkow — do 15 m, a w przypadkach uzasadnionych wzglgdami technologicznymi — do 25 m;

5) dachy ksztaltowane indywidualnie w zaleznosci od powierzchni przykrycia, rozpigtosci konstrukcyjnej,
potrzeb doswietlenia pomieszczen, itp;

6) miejsca postojowe:

a)dla zatrudnionych - zgodnie zpotrzebami, ale nie mniej niz 25 miejsc postojowych na
100 pracownikow,

b) dla klientéw — minimum 15 miejsc postojowych na 1000 m* powierzchni uzytkowej ustug.
6. Ustala si¢ nastgpujace zasady zabudowy i zagospodarowania terenu, o ktorym mowa w ust. 1:

1) nalezy projektowa¢ budynki o architekturze wspotczesnej, bez ograniczen w zakresie rozwigzan
konstrukcyjnych i materiatowych;

2) czg$cig dostepna dla klientow i administracyjng zabudowy nalezy ksztattowaé frontem do drogi KD-G;

3) teren pomigdzy fasadg frontowa budynku, a linig rozgraniczajgca drogi nalezy przeznaczy¢ na dojscia do
budynku, miejsca postojowe i zielen urzadzong z elementami matej architektury;

4) przy realizacji parkingdw na powierzchni terenu nalezy wprowadzi¢ zielen wysoka w proporcji 1 drzewo
na kazde 10 miejsc postojowych w obrebie parkingu Iub po jego obrysie;

5) otwarte tereny skladowe, przemystowe, zaplecza gospodarcze nalezy lokalizowa¢ w sposob jak najmniej
wdoczny z przestrzeni publicznych drég np. przystaniajac je budynkami, zielenia izolacyjna, ogrodzeniem
lub inymi elementami zagospodarowania terenu,

6) obstuga komunikacyjna — z jezdni serwisowej drogi KD-G.

§ 7. 1. Teren oznaczony symbolem KD-G przeznacza si¢ pod poszerzenie drogi publicznej przyleglej do
granic planu, stanowigcej przestrzen publiczng.

2. W zagospodarowaniu terenu, o ktorym mowa w ust. 1 nalezy uwzglednié:
1) lokalizacje budowli i urzadzen budowlanych z zakresu infrastruktury technicznej;
2) wzbogacenie przestrzeni publicznych zielenig urzadzong i elementami matej architektury;

3) stosowanie ujednoliconej formy oznakowania informacji gminnej oraz elementow wyposazenia w obiekty
malej architektury;



Dziennik Urzgdowy Wojewddztwa Podlaskiego -4 - Poz. 4771

4) zakaz lokalizacji reklam.
§ 8. W zakresie ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego ustala sie:

1) ogrodzenia terenu — wytacznie wynikajace z rozwigzan technologicznych i bezpieczenstwa, minimalizujace
wplywy na otoczenie, (preferowane sg zywoptoty z roslin zimozielonych);

2) zasady umieszczania reklam:

a) dopuszcza si¢ stosowanie wylacznie szyldow w postaci tablic reklamowych umieszczanych na
budynkach Iub jako wolnostojacych,

b) szyldy na budynkach nalezy umieszcza¢ w rejonie gldéwnych wejs¢ o maksymalnych wymiarach
1,2 m x 0,4 m (inny rodzaj szyldu mozliwy jest tylko wowczas, gdy stanowi on element elewacji
budynku przestawiony w projekcie budowlanym na etapie pozwolenia na budowe),

c) szyldy wolnostojace nalezy lokalizowa¢ przy linii rozgraniczajacej drogi KD-G, w odlegltosci
co najmniej 4 m od dziatek sasiednich, o maksymalnych wymiarach 3 m x 4 m iwysokosci wraz
z mocowaniem do 6 m nad poziomem terenu.

§ 9. W zakresie zasad ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu ustala sig:

1) zagospodarowanie powierzchni wolnej od zabudowy i utwardzenia zielenia urzadzona;
2) zachowanie istniejgcych zadrzewien niekolidujacych z zabudowa i zagospodarowaniem terenu;

3) zagospodarowanie odpadéw zgodnie z Wojewoddzkim planem gospodarki odpadami oraz Regulaminem
utrzymania czystosci i porzadku na terenie gminy Choroszcz;

4) ochrong woéd powierzchniowych i podziemnych, poprzez stosowanie skutecznych zabezpieczeniem
gruntow oraz wod powierzchniowych i podziemnych przed zanieczyszczeniem,;

5) ochrone akustyczng poprzez stosownie rozwigzan indywidualnych ttumigcych hatas np. Sciany zewnetrzne
o podwyzszonej izolacyjnosci akustycznej, odpowiednio dobrane i wiasciwie zamontowane maszyny
i urzadzenia.

§ 10. W granicach zmiany planu nie wystepuja: zabytki, krajobrazy kulturowe, obiekty dziedzictwa
kulturowego ani dobra kultury wspodlczesnej oraz inne, podlegajace ochronie na podstawie przepisOw
odrgbnych, nie wystepuja tereny gornicze atakze obszary szczegdlnego zagrozenia powodzig, obszary
osuwania si¢ mas ziemnych oraz krajobrazy priorytetowe.

§ 11. W zakresie szczegdtowych zasad i warunkow podziatu nieruchomosci:

1) na obszarze objetym planem nie wyznacza si¢ terendw do objecia procedura scalenia i podziatu
nieruchomosci;

2) przewiduje si¢ podziaty istniejacych nieruchomosci:
a) na potrzeby infrastruktury technicznej lub zmiany granic nieruchomosci w zaleznosci od biezacych
potrzeb,
b) w celu wydzielenia dziatek budowanych pod warunkiem, ze kazda z dzialek budowlanych bedzie miata:
- powierzchnie nie mniejsza niz 1000 m’,
- wskazniki zgodne z ustaleniami § 6 ust. 5 pkt 1), 2), 3) 1 6),

- obstuge komunikacyjng bezposrednio zjezdni serwisowej drogi KD-G lub za posrednictwem drog
wewnetrznych.

§ 12. W zakresie szczegodlnych warunkow zagospodarowania terendw oraz ograniczen w ich uzytkowaniu
ustala si¢ nastepujace warunki:

1) przy realizacji inwestycji nalezy uwzglednia¢ wszystkie przepisy szczegdlne w budownictwie; nowg
zabudowe¢ nalezy realizowa¢ zgodnie z linig zabudowy okres$long na rysunku zmiany planu iinnymi
ustaleniami okre$lonymi w planie; przy zagospodarowaniu terenu nalezy uwzgledni¢ ograniczenia
wynikajace z przebiegu linii elektroenergetycznej WN 110 kV relacji SE Narew - Biatystok RPZ-6 zgodnie
z ustaleniami §14.
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§ 13. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy infrastruktury techniczne;:

1) zaopatrzenie w wode ustala si¢ z istniejacej sieci wodociggowej w drodze wojewddzkiej przyleglej do
granic zmiany planu;

2) odprowadzenie $ciekdw ustala sig:
a) docelowo do kanalizacji sanitarne;j,
b) przejsciowo do zbiornikow bezodptywowych,

3) odprowadzenie wod opadowych ustala si¢ do gruntu na uzytkowanym terenie zuwzglednieniem
nastpujacych zasad:

a) wody opadowe niezanieczyszczone nalezy odprowadza¢ bezposrednio do gruntu,

b) wiasciciel lub uzytkownik terenu, jest zobowigzany do zachowania powierzchni przepuszczalnych
w stopniu umozliwiajacym zapewnienie przesigkania wod deszczowych na uzytkowanym terenie oraz
ksztatltowanie terenu i stosowanie rozwigzan technicznych uniemozliwiajacych splyw wod na grunty
sasiednie,

c) wody opadowe zterenow droég wewngtrznych, parkingéw, sktadow iinnych obszarow o znacznym
stopniu zanieczyszczenia, na ktorych nastepuje splukiwanie substancji ropopochodnych i innych
mogacych stanowi¢ trwale zrodlto zanieczyszczenia gruntu i wod powierzchniowych, powinny by¢
zebrane w sie¢ kanalizacji deszczowej i1 przed ich odprowadzeniem do gruntu, powinny by¢ oczyszczone
w stopniu okreslonym przepisami szczegolnymi.

§ 14. 1. Przy zagospodarowaniu terenéw nalezy uwzgledni¢ pasy technologiczne infrastruktury technicznej
Wynoszace:

1) 20 m obustronnie od osi linii 110 kV;
2) zgodne z przepisami odrgbnymi od innych sieci i urzadzen.
2. W strefie technologicznej, o ktérej mowa w ust. 1:

1) ustala si¢ zagospodarowanie terenu w sposob umozliwiajacy zapewnienie dostgpu do sieci i urzadzen
infrastruktury technicznej w celu prowadzenia robdt budowlanych i ich remontows;

2) dopuszcza sie lokalizacje obiektow budowlanych, pod warunkiem zastosowania rozwigzan technicznych
gwarantujacych bezpieczne uzytkowanie sieci iurzadzen infrastruktury technicznej oraz bezpieczng
budowe i uzytkowanie lokalizowanego obiektu, zgodnie z przepisami odrebnymi.

DZIAL 1V
POSTANOWIENIA KONCOWE

§ 15. Ustala si¢ stawke procentowg stuzaca naliczeniu jednorazowej oplaty z tytulu wzrostu wartosci
nieruchomosci w zwiagzku z uchwaleniem zmiany planu w wysokos$ci 1 % (stownie: jeden procent)

§ 16. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Choroszczy.

§ 17. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Podlaskiego.

Przewodniczacy Rady Miejskiej w Choroszczy
Beata Marlena JeZerys
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Zatacznik Nr 1 do uchwaty nr I/15/2018

Rady Miejskiej w Choroszczy
z dnia 22 listopada 2018 r.
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Zalacznik Nr 2 do Uchwaly Nr 1/15/2018
Rady Migjskiej w Choroszczy
z dnia 22 listopada 2018 r.

rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego przestrzennego gminy Choroszcz

W sprawie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego przestrzennego gminy Choroszcz (obreb geodezyjny Porosty)

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. z 2018 1. poz. 1945) stwierdza si¢, ze do projektu zmiany planu nie wniesiono uwag.
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Zalacznik Nr 3 do Uchwaly Nr 1/15/2018
Rady Migjskiej w Choroszczy
z dnia 22 listopada 2018 r.

Sposob realizacji zapisanych w zmianie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego

przestrzennego gminy Choroszcz (obreb geodezyjny Porosly) inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasady ich finansowania

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z2018 r. poz. 1945) stwierdza si¢, ze na obszarze zmiany planu nie przewiduje si¢
realizacji infrastruktury technicznej nalezacej do zadan wtasnych gminy.
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Uzasadnienie

Podstawa do podjecia uchwaty jest art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie
gminnym (Dz. U. z2018 r. poz. 994 ze zm.) i art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2018 r. poz. 1945).

Do sporzadzenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Choroszcz (obrgb
geodezyjny Porosty) przystagpiono na podstawie uchwaty Nr XXXV/344/2018 Rady Miejskiej
w Choroszczy z dnia 24 maja 2018 r.

Celem opracowania zmiany planu jest wprowadzenie mozliwosci realizacji, obok funkcji produkcyjnych,
rowniez funkcji ustugowych. W opaciu o obowigzujace dotychczas ustalenia planu byto to niemozliwe,
gdyz teren zostat przeznaczony pod obiekty produkcyjne, sktady i magazyny.

Ustalenia zmiany planu sa zgodne z ustaleniami obowigzujacego studium gminy. Teren objety zmiang
planu w studium znajduje si¢ na obszarze funkcjonalnym AG — obszar aktywnoasci gospodarczej
i przedsiebiorczosci, ksztaltowany jako podmiejski teren lokalizacji zaktadow przemystowych,
produkcyjnych i ustugowych réznego typu i branz.

Projekt zmiany planu sklada si¢ zczesci tekstowej oraz zczesci graficznej: rysunku zmiany planu
stanowigcego zatacznik nr 1 do uchwaty (sporzadzonego na kopii mapy zasadniczej w skali 1:1000
— co spetnia wymagania art. 16 ust. 1 ustawy).

W projekcie zmiany planu ujeto zagadnienia wymagane ustawa o planowaniu izagospodarowaniu
przestrzennym, uwzgledniajac interes prywatny i publiczny. Uwzgledniono zaréwno prawo wiasnos$ci, jak
i prawo do podejmowania dziatan, ktére pozwola zrealizowac zasad¢ zrownowazonego rozwoju i shuzy¢
beda zaspokajaniu zbiorowych potrzeb wspdlnoty lokalnej. Uwzgledniono wymagania tadu przestrzennego,
rozumianego jako ksztaltowanie przestrzeni w sposob tworzacy harmonijng cato$¢ zuwzglednieniem
w uporzadkowanych relacjach wszelkich uwarunkowan 1wymagan funkcjonalnych, spoleczno-
gospodarczych, srodowiskowych oraz kompozycyjno-estetycznych.

Opracowanie projektu zmiany planu poprzedzily analizy. Rozpoznano uwarunkowania prawne
1 przestrzenne.

Projekt przedmiotowej zmiany planu zostat sporzadzony zgodnie z procedurg okreslong w art. 17 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym. Zuwagi na niewielki zakres zmian w uzgodnieniu
z Regionanym Dyrektorem Ochrony Srodowisk i Panstwowym Powiatowym Inspektorem Sanitarnym
odstagpiono od przeprowadzenia strategicznej oceny oddzialywania na $rodowisko, okreslongj
w art. 3 ust. 1 pkt 14 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostgpnianiu informacji o §rodowisku ijego
ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie $rodowiska oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko
(Dz. U. 22017 r. poz. 1405 ze zm.) inie sporzadzono prognozy oddzialywania na $rodowisko. Jednak
z godnie zustawa o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym zapewniono udziat spoteczny przy
opracowywaniu projektu zmiany planu poprzez umozliwienie sktadania wnioskow, uwag i uczestnictwa
w dyskusji publiczne;.

W okresie opracowywania projektu zmiany planu nie wptynat Zaden wniosek od o0séb fizycznych.
Nie wptynety réwniez uwagi.

W granicach zmiany planu nie przewiduje si¢ realizacji infrastruktury technicznej nalezacej do zadan
wlasnych gminy.
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