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UCHWALA NR 11/10/18
RADY MIASTA BIALYSTOK

z dnia 29 listopada 2018 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego cze$ci osiedla Jaroszéwka
w Bialymstoku (rejon ul. Gen. W. Andersa i ul. S. Batorego)

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. 22018 r.
poz. 994 zpodzn. zmianami’) oraz art. 20 ust. | ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2018 r. poz. 1945) uchwala si¢, co nastepuje:

DZIAL 1
PRZEPISY OGOLNE

§ 1. Stwierdza sie, ze miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego czesci osiedla Jaroszowka
w Biatymstoku (rejon ul. Gen. W. Andersa iul. S. Batorego) nie narusza ustalen ,,Studium uwarunkowan
i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Biategostoku” uchwalonego uchwata Nr XX/256/99 Rady
Miejskiej Bialegostoku z dnia 29 listopada 1999 r., zmienionego uchwatami Rady Miejskiej Biategostoku:
Nr X/82/03 z dnia 30 czerwca 2003 r., Nr XLIV/502/05 z dnia 27 czerwca 2005 r., Nr XLV/520/05 z dnia
25 lipca 2005 r., Nr XXVIII/317/08 z dnia 26 maja 2008 r. Nr XXXI/373/08 z dnia 8 wrze$nia 2008 r. oraz
uchwalami Rady Miasta Bialystok: Nr XXXV/405/12 z dnia 26 listopada 2012 r., Nr LV/634/14 zdnia
10 lutego 2014 r. i Nr XVI1I/254/16 z dnia 18 stycznia 2016 1.

§ 2. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego czg¢sci osiedla Jaroszowka
w Bialymstoku (rejon ul. Gen. W. Andersa i ul. S. Batorego), zwany dalej planem, skladajacy si¢ z ustalen
zawartych w niniejszej uchwale i rysunku planu (zatgczniku Nr 1).

2. Plan obejmuje obszar o powierzchni ok. 134,1 ha, potozony na osiedlu Jaroszowka w Biatymstoku
ograniczony ul. S. Batorego, ul. Gen. W. Andersa i Lasem Pietrasze.

3. Integralna czgs$cia niniejszej uchwaty sa:
1) zatacznik Nr 1 — stanowiacy rysunek planu w skali 1:1000;
2) zalagcznik Nr 2 — zawierajacy rozstrzygnigcia o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu planu;

3) zatacznik Nr 3 — okreslajacy sposob realizacji oraz zasady finansowania inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, nalezacych do zadan wlasnych Gminy Biatystok.

§ 3. 1. llekro¢ w przepisach niniejszej uchwaty jest mowa bez blizszego okreslenia o:

1) dachu ptaskim — nalezy przez to rozumie¢ dach o kacie nachylenia gtdéwnych potaci do ptaszczyzny
poziomej od 0° do 15°, z wyjatkiem zadaszen elementéw zewngtrznych budynkow takich jak np.: facznik,
balkon, wykusz, klatka schodowa, wiatrotap, przedsionek, swietlik;

D Brak tresci przypisu
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2) banerze reklamowym (transparencie) — nalezy przez to rozumie¢ forme tablicy reklamowej tekstylnej
lub wykonanej z innego materiatu elastycznego, montowanej w sposob inny niz za pomocg stelaza;

3) infrastrukturze technicznej — nalezy przez to rozumie¢ sieci, urzadzenia oraz inne obiekty budowlane
stuzace do przesytania i dystrybucji ptynéw, gazow, energii oraz sygnatow;

4) infrastrukturze technicznej ogélnomiejskiej — nalezy przez to rozumie¢ infrastrukture techniczng stuzaca
realizacji celow publicznych;

5) kiosku — nalezy przez to rozumie¢ tymczasowy obiekt budowlany o funkcji ustugowej, posiadajacy jedna
kondygnacje nadziemna o wysoko$ci nie wigkszej niz 3,5 m i o powierzchni zabudowy nie wigkszej niz
20 m’;

6) linii rozgraniczajacej — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ oddzielajaca tereny o réznych funkcjach lub
réznych zasadach zagospodarowania;

7) linii wydzielenia wewnetrznego — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ wydzielajaca cze$¢ terenu, na ktorej
obowigzuja ustalenia szczegdlne w stosunku do pozostalej czgsci terenu;

8) linii zabudowy nieprzekraczalnej — nalezy przez to rozumie¢ linig, ktorej nie mozne przekroczy¢ $ciana
zewnetrzna budynku w kierunku ulicy, sasiedniego terenu lub sasiedniej dziatki z zastrzezeniem
§ 4ust. 1 pkt 5;

9) literniczo-graficznej formie przestrzennej — nalezy przez to rozumie¢ urzadzenie reklamowe, w tym
neon, w formie przestrzennych liter ielementéw graficznych, umieszczane na $cianach budynkow
bezposrednio lub za pomoca stelaza;

10) neonie — nalezy przez to rozumie¢ azurowe $wietlne urzadzenie reklamowe (rurki szklane wypelnione
gazem lub mieszankg gazow) o formie literniczej lub innej graficznej;

11) nieprzekraczalnej linii lokalizacji terenowych urzadzen sportu i rekreacji - nalezy przez to rozumie¢
lini¢, ktorej nie mogg przekroczy¢ terenowe urzadzenia sportu i rekreacji w kierunku ulicy, sasiedniego
terenu lub sgsiedniej dziatki;

12) obiektach i urzadzeniach towarzyszacych — nalezy przez to rozumie¢ urzadzenia i obiekty budowlane,
sci$le zwiazane z prawidlowym funkcjonowaniem terenu, w tym: garaze, budynki gospodarcze, dojscia
i dojazdy, parkingi, obiekty matej architektury;

13) powierzchni zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ powierzchnig terenu zajeta przez budynek (budynki)
w stanie wykonczonym, wyznaczong przez rzut pionowy zewngtrznych krawedzi budynku (budynkéw) na
powierzchni¢ dziatki budowlanej, z wylgczeniem powierzchni: obiektow budowlanych lub ich cze$ci
niewystajacych ponad powierzchni¢ terenu, schodéw zewngtrznych, ramp zewngtrznych, pochylni,
balkonow, daszkow, markiz oraz wystgpow dachowych;

14) przeznaczeniu podstawowym — nalezy przez to rozumie¢ funkcje dominujacg na terenie w sposob
okreslony w ustaleniach planu;

15) przeznaczeniu uzupelniajacym - nalezy przez to rozumie¢ funkcje uzupeiniajaca przeznaczenie
podstawowe w sposob okre§lony w ustaleniach planu, nie moze ono dominowac¢ nad przeznaczeniem
podstawowym;

16) pylonie reklamowym — nalezy przez to rozumie¢ urzadzenie reklamowe w formie pionowej wolno
stojacej konstrukc;ji;

17) reklamie remontowo-budowlanej — nalezy przez to rozumie¢ tablice reklamowa umieszczong na
rusztowaniu, ogrodzeniu lub wyposazeniu placu budowy, stosowang wylgcznie w trakcie formalnie
prowadzonych robot budowlanych, z trescig reklamowa na maksimum 5 % jej powierzchni;

18) retencji wodnej — nalezy przez to rozumie¢ dzialania prowadzace do spowolnienia lub powstrzymania
odptywu wody (opadu atmosferycznego) z dzialki budowlanej, terenu lub zlewni, poprzez np.: budowe
urzadzen wodnych, a takze wykorzystanie terenow nieutwardzonych podmoktych, oczek wodnych, skupisk
ro$linnosci 1 zadrzewien;

19) schemacie infrastruktury technicznej - nalezy przez to rozumie¢ opis lub rysunek uktadu powigzan
elementow systemu infrastruktury technicznej;
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20) stupie ogloszeniowo-reklamowym — nalezy przez to rozumie¢ urzadzenie reklamowe w formie walca lub
graniastostupa prostego prawidtowego, stuzace do umieszczania ogtoszen i informacji;

21) SIMB — nalezy przez to rozumie¢ elementy Systemu Informacji Miejskiej Biategostoku tj. tablice i znaki
informacyjne, w tym nazwy ulic i numeracja porzadkowa nieruchomosci;

22) strefie technicznej — nalezy przez to rozumie¢ przestrzen wokot infrastruktury technicznej
ogo6lnomigjskiej, w ktorej obowigzuja ograniczenia w sposobie uzytkowania wprowadzone w ustaleniach
planu;

23) szyldzie typu ,,semafor” — nalezy przez to rozumie¢ szyld montowany prostopadle do ptaszczyzny $ciany
budynku;

24) terenie — nalezy przez to rozumie¢ obszar o okreslonym przeznaczeniu, wyznaczony na rysunku planu
liniami rozgraniczajacymi oraz oznaczony wyrdzniajacym go sposrod pozostatych terenow symbolem;

25) terenowych urzadzeniach sportu i rekreacji - nalezy przez to rozumie¢ urzadzone boiska, trybuny,
bieznie, tory wrotkarskie, ,,Sciezki zdrowia”, place zabaw dla dzieci, sitownie plenerowe oraz inne obiekty
usytuowane poza budynkami, na wolnym powietrzu;

26) zabudowie produkcyjnej — nalezy przez to rozumie¢ wytwarzanie dobr materialnych na skalg
przemystowa, tj. seryjna, a takze magazyny, bazy, sktady, handel hurtowy lub specjalistyczny;

27) zabudowie ushugowej — nalezy przez to rozumie¢ budynki uzytecznos$ci publicznej i zamieszkania
zbiorowego, atakze przeznaczone do wykonywania wytwoérczosci drobnej tj. wytwarzania produktéw
jednostkowych na zamoéwienie klienta detalicznego;

28) zasadach rozrzadu — nalezy przez to rozumie¢ przedstawione na rysunku planu zasady rozmieszczenia
infrastruktury technicznej wzgledem siebie zuwzglgdnieniem rodzajow infrastruktury (np. sieci
wodociggowych, gazowych);

29) zieleni urzadzonej — nalezy przez to rozumiec tereny pokryte roslinno$cia, $wiadomie ksztaltowana przez
cztowieka, przeznaczone na cele rekreacyjno-wypoczynkowe, sportowe, estetyczne, o charakterze
parkowym lub jako zielen towarzyszaca przy obiektach budowlanych;

30) zrodiach ciepla — nalezy przez to rozumie¢ zespodt urzadzen (np. kottow) stluzacych do wytwarzania
ciepla, stanowigcych jedng instalacje.

2. W odniesieniu do innych okreslen i poje¢ uzytych w uchwale, niewymienionych w ust. 1, stosuje si¢
definicje zawarte w innych obowiazujacych przepisach.

§ 4. 1. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu (zatagcznik Nr 1) sg ustaleniami obowigzujgcymi:
1) granica obszaru objetego planem;
2) linie rozgraniczajace;
3) symbole terenow;
4) linie wydzielenia wewnetrznego z oznaczeniem literowym;
5) linie zabudowy nieprzekraczalne, z odstepstwem dla nastgpujacych wyjatkow:
a) docieplen budynkoéw istniejacych,

b) nadbudowy wyzszych kondygnacji budynkéw nad parterem istniejacym i wykraczajagcym poza lini¢
zabudowy w kierunku ulicy, lecz nie wykraczajacych poza lini¢ rozgraniczajaca,

c) elementow zewngtrznych budynkow takich jak np.: balkon, wykusz, zadaszenie, markiza, okap oraz
elementow tworzacych fakture zewnetrzng i wystrdj elewacji takich jak np.: pilaster, gzyms, zaluzja
zewnetrzna - o maksymalnym wysiggu do 1,5 m poza S$ciang zewngtrzng budynku, lecz
niewykraczajacych poza lini¢ rozgraniczajaca,

d) urzadzen i pochylni dla oséb niepelnosprawnych, schodow zewnetrznych, ramp i podestow w rejonie
wejscia do lokali ustugowych - o szerokosci maksimum 3,0 m, lecz niewykraczajacych poza lini¢
rozgraniczajaca,
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e) przedsionkéw, wiatrotapow 1 klatek schodowych przed wejsciami do budynkéw o maksymalnym
wysiggu do 2,0 m poza $ciang zewnetrzng budynku, lecz niewykraczajacych poza lini¢ rozgraniczajaca,

f) stacji transformatorowych iinnych budowli oraz urzadzen budowlanych z zakresu infrastruktury
technicznej oraz obiektow matej architektury,

g) obiektow tymczasowych, o ile ustalenia szczegdtowe dopuszczajg ich lokalizacje;
6) nieprzekraczalna linia lokalizacji terenowych urzadzen sportu i rekreacji;
7) klasyfikacja ulic — drog publicznych i wewngtrznych;
8) zasady lokalizacji ciagow pieszych, ktorych orientacyjny przebieg oznaczono na rysunku planu;
9) strefa izolujaca od granicy cmentarza;
10) zasady rozrzadu infrastruktury techniczne;j;
11) ustalenia zawarte w pkt 5 lit. ¢, d i e nie dotycza elementdw istniejacych.

2. Pozostale oznaczenia graficzne zawarte na zataczniku Nr 1, niewymienione w ust. 1, majg charakter
informacyjny lub orientacyjny, wtym lokalizacja: jezdni, infrastruktury technicznej, droég rowerowych,
i ciggdw pieszych, miejsc postojowych oraz oznaczenia gruntow lesnych i obszaréw okresowo podmoktych.

3. W odniesieniu do liniowych oznaczen graficznych, o ktérych mowa wust. 1 pkt1, 2,4,5 16 za
rzeczywista lokalizacj¢ przyjmuje si¢ oS linii.

§ 5. 1. Poszczegbdlnym terenom wyznaczonym na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi przypisuje si¢
symbole cyfrowo-literowe, w ktorych czlon cyfrowy jest porzadkowy (numerujacy poszczegodlne tereny),
a czlon literowy okre$la nastgpujace podstawowe przeznaczenie terenow:

1) MN - zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;

2) U — zabudowa uslugowa, w tym z zakresu, o ktorym mowa w pkt 3;
3) US - terenowe urzadzenia sportu i rekreacji;

4) UC - obiekty handlowe o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m’;
5) P - zabudowa produkcyjna;

6) IT — infrastruktura techniczna, z wylaczeniem gospodarowania odpadami;
7) ZP - ziclen urzadzona;

8) ZL - las;

9) KD — droga publiczna;

10) KDW - droga wewngtrzna;

11) KPR - cigg pieszy i droga rowerowa.

2. Symbol literowy oznacza podstawowe przeznaczenie terenu, ktore moze by¢ uzupehione
przeznaczeniem uzupetniajacym - zgodnie z ustaleniami szczegdtowymi.

3. Wymienione po przecinku podstawowe przeznaczenia terenu moga wystepowac tgcznie lub wymiennie -
o ile ustalenia szczegotowe nie stanowig inaczej.

DZIAL 11
USTALENIA OGOLNE PLANU
Rozdzial 1
Ochrona i ksztaltowanie ladu przestrzennego

§ 6. 1. W zakresie kompozycji przestrzennej:

1) ustala si¢ w przypadku realizacji terenowych urzadzen sportu irekreacji - lokalizacje tych obiektow
w granicach nieprzekraczalnej linii zabudowy;

2) dopuszcza si¢:
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a) na terenach oznaczonych symbolami od 18U,UC,P do 23U,UC,P, 14U,UC,ZP, 15U,UC,ZP, 16U,ZP,
24U,P,ZP, 26U,P,ZP, 27U,ZP przeznaczonych pod zabudowe - zagospodarowanie catej (lub czeSci)
dziatki budowlanej pod miegjsca postojowe lub garaze (zamknigte lub otwarte), stanowigce samodzielne
obiekty budowlane lub czg$¢ innego obiektu, jedno - lub wielopoziomowe, podziemne lub nadziemne -
z zachowaniem parametrow i wskaznikow zagospodarowania izabudowy okreslonych w ustaleniach
szczegdtowych dla poszczegolnych terenow,

b) przebudowe iremont istniejacych budynkow posiadajacych parametry i wskazniki zabudowy
1 zagospodarowania inne, niz okreslono w ustaleniach szczegoétowych,

c¢) rozbudowe, nadbudowe, przebudowe iremont istniejacych budynkéw posiadajacych funkcje inna, niz
okreslono w ustaleniach szczegotowych, z zachowaniem parametréw i wskaznikow zagospodarowania
i zabudowy okre$lonych dla poszczeg6élnych terendw.

2. W zakresie wystroju zewnetrznego budynkow:
1) ustala sie:

a) forme architektoniczng budynkoéw tworzaca kompozycyjna catos$¢, o jednorodnym rodzaju wykonczenia
i kolorystyce w przypadku realizacji budynkéw w obrebie jednej dziatki budowlanej,

b) kolorystyke $cian budynkow:

- stonowang lub w odcieniach koloréw wynikajacych z barw naturalnych materiatow wykonczenia
elewacji, takich jak: drewno, kamien, cegla, oktadzina ceramiczna, szkto, metal,

- maksimum 3 kolory na jednej elewacji,

c) kolorystyke pokrycia dachow (nie dotyczy dachow ptlaskich) - stonowang, z wylaczeniem barw
jaskrawych;

2) dopuszcza sie dla budynkow ustlugowych i produkeyjnych - kolorystyke wynikajaca z barw firmowych lub
patronackich.

§ 7. 1. W zakresie lokalizacji ogrodzen ustala sie:
1) maksymalna wysoko$¢ ogrodzen na 1,7 m od poziomu terenu, z zastrzezeniem ust. 2;
2) stosowanie materiatow: drewno, kamien, cegta, oktadzina ceramiczna, szkto, metal.
2. Dopuszcza sig:

1) dla placow dostawczych i skladowych (magazynowych) - stosowanie ogrodzen petnych - o wysokosci
maksymalnie 3 m;

2) dla terenowych urzadzen sportu irekreacji, np. boiska, korty tenisowe - stosowanie ogrodzen (kotar)
z siatki (np.: polipropylenowe, polietylenowe) o wysokosci maksymalnie 6 m.

3. Zakazuje si¢ stosowania ogrodzen petnych, murdéw, prefabrykowanych przesel zelbetowych
i betonowych oraz z pltyt widrowych, blachy i PCV, z zastrzezeniem ust. 2.

§ 8. 1. Ustala sie nastepujace zasady lokalizacji tablic i urzadzen reklamowych:
1) na budynkach — zgodnie z ust. 3;
2) na kioskach — zgodnie z ust. 4;
3) na wiatach przystankéw komunikacji miejskiej — zgodnie z ust. 5;
4) wolno stojacych — zgodnie z ust. 6.
2. Zakazuje si¢ lokalizacji tablic i urzadzen reklamowych:
1) innych i w sposéb inny, niz okreslono w ust. 3,4, 51 6;
2) na budynkach i kioskach — innych niz szyldy;
3) na wiatach przystankow komunikacji miejskiej — innych niz tablice reklamowe;

4) w formie banerdéw i reklamy naklejanej na okna i drzwi budynkow;
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5)w miejscach iw sposob zastrzezony dla znakow drogowych i oznakowania SIMB lub w sposob
utrudniajacy ich widoczno$¢ i1 odczytanie;

6) w miejscach i w sposob ograniczajacy widoczno$¢ z kamer wizyjnych systemu monitoringu miejskiego;
7) na terenach zieleni urzadzonej oraz w szpalerach drzew i na drzewach;

8) ze zmienng ekspozycja obrazu, projekcjami S$wietlnymi ielementami ruchomymi oraz o zmiennym
natezeniu §wiatla;

9)w sposob przestaniajacy okna, drzwi iinne istotne elementy budynku oraz detale ich wystroju
architektonicznego, w tym m. in.: balustrady, gzymsy, pilastry, portale — nie dotyczy reklam remontowo-
budowlanych.

3. W zakresie lokalizacji szyldow na budynkach ustala si¢:
1) miejsca sytuowania i formy:

a) na $cianie w kondygnacji parteru powyzej okien i drzwi oraz ponizej gzymsu oddzielajacego parter od
wyzszych kondygnacji lub ponizej stropu w formie:

- tablic reklamowych,
- szyldéw typu ,,semafor”,
- literniczo-graficznych form przestrzennych,
b) w przypadku parterowych budynkéw o powierzchni uzytkowej minimum 2000 m* i z dachem ptaskim:

- powyzej $cian, w licu $ciany frontowej budynku - 1 szyld na jeden budynek - w formie literniczo-
graficznej formy przestrzennej,

-w strefie wejScia do budynku, w odleglosci maksimum 10 m od drzwi lub witryny wejsciowe] -
w formie tablicy reklamowej oraz literniczo-graficznej formy przestrzennej,

¢) na rusztowaniu - w formie reklamy remontowo-budowlanej;
2) gabaryty:
a) tablic reklamowych:
- wysokos¢ - maksimum 0,5 m,
- wysieg poza lico $ciany - maksimum 0,15 m,
b) szyldow typu ,,semafor”:
- wysokos¢ - maksimum 0,5 m,
- wysieg poza lico $ciany - maksimum 0,7 m,

¢) literniczo-graficznych form przestrzennych umieszczanych w miejscach, o ktorych mowa w pkt 1 lit. a
1 b tiret drugie:

- wysokos¢ - maksimum 0,5 m,
- wysieg poza lico $ciany - maksimum 0,15 m,

d) literniczo-graficznych form przestrzennych umieszczanych w miejscu, o ktérym mowa w pkt 1 lit. b tiret
pierwsze:

- wysokos¢ - maksimum 1/5 wysokosci budynku,
- wysieg poza lico $ciany - maksimum 0,15 m;
3) zasady sytuowania:

a)nie wiecej niz 1szyld o powierzchni maksymalnej 1,5 m’>na 1 lokal, w ktérym prowadzona jest
dziatalno$¢, z zastrzezeniem lit. b,

b) odleglo§¢ migdzy szyldami a elementami SIMB zlokalizowanymi na tej samej S$cianie budynku —
minimum 1,2 m,
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¢) yjednolicone formaty szyldow, wtym réwna wysoko$¢ irowne odstepy migdzy nimi - w ramach
poszczegblnych stref budynkow okreslonych w pkt 1.

4. W zakresie lokalizacji szyldow na kioskach ustala sie:

1) miejsca sytuowania i formy - na attyce kiosku, w formie tablic reklamowych oraz literniczo-graficznych
form przestrzennych;

2) gabaryty i zasady sytuowania:
a) powierzchnia ekspozycyjna - maksimum 1,5 m’,
b) wysoko$§¢ — maksimum 0,6 m,
c¢) wysieg od lica attyki — maksimum 0,15 m,
d) ilo$¢ — maksimum jedna tablica reklamowa lub literniczo-graficzna forma przestrzenna,
e) montowanie - plasko w obrysie attyki.

5. W zakresie lokalizacji tablic reklamowych na wiatach przystankéw komunikacji miejskiej ustala
sie:

1) miejsca sytuowania: na $cianach wiaty;
2) gabaryty i zasady sytuowania:
a) powierzchnia ekspozycyjna jednej tablicy - maksimum 2,2 m?,
b) wysigg od lica $ciany - maksimum 0,15 m,
¢) illo$¢ - maksimum dwie tablice jedno lub dwustronne,
d) montowanie - ptasko w obrysie $ciany.
6. W zakresie lokalizacji wolno stojacych tablic i urzadzen reklamowych ustala si¢:
1) miejsca sytuowania i formy:
a) na dziatkach z zabudowa ustugowa (z wytaczeniem sportowo-rekreacyjnej) i produkcyjng w formie:

- tablic reklamowych - na terenach 14U,UC,ZP, 15U,UC,ZP, 18U,UC,P, 19U,UC,P, 20U,UC,P,
21U,UC,P, 22U,UC,P i 23U,UC,P,

- pylonow reklamowych - w wydzieleniach wewnetrznych ,,A” terenow 18U,UC,P, 19U,UC,P,
20U,UC,P, 21U,UC,P,

b) w przestrzeniach publicznych, o ktorych mowa w § 14 w ust. 1 pkt 1 - w formie stupéw ogloszeniowo-
reklamowych;

2) gabaryty:
a) tablic reklamowych:
- w wydzieleniach wewngtrznych ,,A” terenéw od 18U, UC,P do 21U,UC,P:
--wysoko$¢ — maksimum 7 m,
--powierzchnia ekspozycyjna - maksimum 18 m?,

--szeroko$¢ — maksimum 6 m,

- na pozostatych terenach:
--wysokos$¢ — maksimum 5 m,
--powierzchnia ekspozycyjna - maksimum 3 m’,

--szeroko$¢ — maksimum 3 m,

b) stupdéw ogloszeniowo-reklamowych:

- wysokos$¢ — maksimum 4,7 m,
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- szeroko$¢ — maksimum 1,6 m,
¢) pylonéw reklamowych:
--wysoko$¢ — maksimum 20 m,

--szeroko$¢ — maksimum 2 m;

3) zasady sytuowania:
a) minimalne odlegtosci:
- od kraweznikoéw jezdni drog publicznych - 2,5 m,
- od innych wolnostojacych tablic reklamowych i urzadzen reklamowych — 100 m,
- od budynkow — 10 m,

b) ujednolicone formaty tablic iurzadzen reklamowych oraz réwne odstepy miedzy nimi - w ramach
poszczegdlnych nieruchomosci.

Rozdzial 2
Ochrona Srodowiska, przyrody i krajobrazu. Ksztaltowanie krajobrazu

§9.1. W przypadku tworzenia skarp pomiedzy terenem przeznaczonym pod zabudowe a terenami
oznaczonymi symbolami 1ZP, 2ZP, 9ZL, 10ZP, 25ZP.IT, 28ZP i 29ZP - ustala si¢ ich nachylenie maksymalnie
do 30 % i obsadzenie roslinnoscia.

2. W zakresie zagospodarowania parkingdéw (nie dotyczy parkingdw podziemnych i wbudowanych oraz
w drogach publicznych) - zwylaczeniem wydzielen wewnetrznych ,,A” terenéw 19U,UC,P, 20U,UC,P
i 21U,UC,P:

1) ustala si¢:

a) lokalizacje zieleni (np. w formie trawnikéw lub krzewdow) oddzielajacej rzedy miejsc postojowych od
siebie lub rozdzielajacych miejsca postojowe na grupy liczace maksimum 20 stanowisk,

b) taczng powierzchni¢ zieleni, o ktorej mowa w lit. a, w granicach jednego parkingu - minimum 10 %
powierzchni parkingu, z zastrzezeniem ust. 3,

¢) lokalizacje co najmniej 1 drzewa na 20 miejsc postojowych;

2) dopuszcza si¢ lokalizacje zieleni idrzew, o ktorych mowa wpkt1 lit. ai ¢ - po obrysie parkingu
(tj. wpasie o szerokosci minimum 5m od jego granicy) lub wzdluiz dojazddéw, w nastepujacych
proporcjach:

a) w catosci - dla parkingdw liczacych do 60 miejsc postojowych,
b) maksimum 50 % - dla parkingdw liczacych powyzej 60 miejsc postojowych.

3. Powierzchnia zieleni, o ktorej mowa w pkt 1 lit. b, moze stanowi¢ czes¢ terenu biologicznie czynnego,
ktérego minimalna powierzchnia dla poszczegdlnych terendw zostala okreslona w ustaleniach szczegdétowych.

§ 10. Ustala si¢ prowadzenie zagospodarowania odpadéw w oparciu o plan gospodarki odpadami.
§ 11. W zakresie ochrony przed hatasem ustala si¢ dopuszczalny poziom hatasu w §rodowisku:
1) na terenie oznaczonym symbolem 3MN,U,ZP - jak dla terenow zabudowy mieszkaniowo-ustugowej;

2) na terenach oznaczonych symbolami: od 4MN,ZP do 8MN,ZP - jak dla terenéw zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinne;j;

3) na terenach oznaczonych symbolami 11U,ZP, 12U,ZP, 16U,ZP, 14U,UC,ZP i 15U,UC,ZP w przypadku
lokalizacji zabudowy z zakresu o$wiaty - jak dla terenéw zabudowy zwigzanej ze stalym lub czasowym
pobytem dzieci i mtodziezy;

4) na terenach oznaczonych symbolami 1ZP, 2ZP, 9ZL, 10ZP, 13US,ZP, 25ZP,IT, 28ZP, 297P i 30US,ZP -
jak dla terenéw rekreacyjno-wypoczynkowych.
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Rozdzial 3
Ochrona dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspélczesnej

§ 12. Na obszarze objetym planem nie wystepuja zabytki archeologiczne, zabytki nieruchome wpisane do
rejestru  zabytkow lub ujete w gminnej ewidencji zabytkow oraz niebgdace zabytkami dobra kultury
wspoltczesne;j.

§ 13. W przypadku odkrycia, podczas prowadzenia robdt budowlanych Iub ziemnych, przedmiotu, co do
ktorego istnieje przypuszczenie, ze jest on zabytkiem, nalezy wstrzymac¢ wszelkie roboty mogace uszkodzi¢ lub
zniszczy¢ odkryty przedmiot, zabezpieczy¢ ten przedmiot i miejsce jego odkrycia oraz niezwlocznie
zawiadomi¢ o tym odpowiednie stuzby konserwatorskie lub Prezydenta Miasta Bialegostoku.

Rozdzial 4
Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych

§ 14. 1. Ustala sie, Ze w sklad przestrzeni publicznych wchodza:
1) drogi publiczne, droga wewnetrzna, ciagi piesze i drogi rowerowe;
2) tereny zieleni urzadzonej oznaczone symbolami 1ZP, 2ZP, 10ZP, 28ZP i 29ZP;
3) teren zieleni urzadzone;j i infrastruktury technicznej oznaczony symbolem 25ZP,IT;
4) teren lasu oznaczony symbolem 9ZL;
5) teren terenowych urzadzen sportu i rekreacji oraz zieleni urzgdzonej oznaczony symbolem 13US,ZP;
6) teren infrastruktury technicznej oznaczony symbolem 17IT.
2. Wymagania dotyczace terendw, o ktorych mowa w ust. 1 pkt 1, zostaty okreslone w § 22.
3. Wymagania dotyczace terendw, o ktorych mowa w ust. 1 pkt 2, zostaty okreslone w § 33, 371 48.
4. Wymagania dotyczace terenu, o ktérym mowa w ust. 1 pkt 3, zostaty okreslone w § 45.
5. Wymagania dotyczace terenu, o ktorym mowa w ust. 1 pkt 4, zostaty okre$lone w § 36.
6. Wymagania dotyczace terenu, o ktorym mowa w ust. 1 pkt 5, zostaty okreslone w § 39.
7. Wymagania dotyczace terenu, o ktérym mowa w ust. 1 pkt 6, zostaty okreslone w § 42.

Rozdzial 5
Granice i sposoby zagospodarowania terenow lub obiektéw podlegajacych ochronie, na podstawie
odrebnych przepisow, terenow gorniczych, a takze obszardow szczegolnego zagrozenia powodzig,
obszarow osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazéw priorytetowych okreslonych w audycie
krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego wojewédztwa

§ 15. Na obszarze objetym planem nie wystepuja tereny lub obiekty podlegajace ochronie, ustalone na
podstawie przepisow odrgbnych, w tym tereny gornicze, a takze narazone na niebezpieczenstwo powodzi oraz
zagrozone osuwaniem si¢ mas ziemnych, krajobrazow priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym
oraz w planach zagospodarowania wojewodztwa.

Rozdzial 6
Szczegoblowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomos$ci objetych planem miejscowym

§ 16. 1. Na obszarze objetym planem nie wyznacza si¢ obszaréw do scalenia i podziatu nieruchomosci.

2. Ustala si¢ wydzielanie nowych dzialek budowlanych w taki sposob, aby budynki zlokalizowane na
dzialce uzyskanej w wyniku podziatu, spelnialy wskazniki zagospodarowania i zabudowy (intensywno$¢
zabudowy, powierzchnia zabudowy, teren biologicznie czynny) okreslone w ustaleniach szczegoétowych dla
poszczegdlnych terenow, z zastrzezeniem ust. 3.

3. Dopuszcza si¢ podziaty geodezyjne oraz tgczenie dziatek stuzace poprawie warunkow zagospodarowania
dziatek sgsiednich.

4. Nie ustala si¢ minimalnej imaksymalnej wielko$ci dziatek uzyskiwanej w wyniku podziatu
nieruchomosci.
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5. Zakazuje si¢ podziatdéw w celu wydzielenia garazy, budynkoéw gospodarczych oraz obiektow
tymczasowych.

Rozdzial 7
Szczegolne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy

§ 17. Na calym obszarze objetym planem zakazuje si¢:

1) lokalizacji funkcji ustugowej i produkcyjnej w inny sposob, niz w obiektach zamknigtych - nie dotyczy
przypadku lokalizacji ustug z zakresu sportu i rekreacji na terenach oznaczonych symbolami 3MN,U,ZP,
11U,ZP, 12U,ZP, 13US,ZP, 14U,UC,ZP, 15U,UC,ZP, 16U,ZP, 26U,ZP, 27U,ZP i 30US,ZP;

2) gospodarowania odpadami (nie dotyczy wstgpnego przechowywania odpadow przez ich wytworce) -
z wylaczeniem terenu oznaczonego symbolem 24U,P,ZP.

§ 18. 1. Ustala si¢ strefy techniczne wzdluz infrastruktury technicznej ogoélnomiejskiej
o nastepujacych szerokosciach:

1)dla sieci wodociagowej, kanalizacji sanitarnej i telekomunikacyjnej - okreslonej przez rzut pionowy
zewnetrznego obrysu elementow sieci na powierzchnig terenu;

2) dla sieci kanalizacji deszczowej oraz rowow i ciekow skanalizowanych (obustronnie od osi sieci):
a) o $rednicy od Dn 200 do Dn 300 wiacznie — 2,0 m,
b) o srednicy od Dn 301 do Dn 400 wiacznie — 3,0 m,
¢) o srednicy wigkszej od Dn 400 — 4,0 m;

3) dla kanatow sieci cieptowniczych — 2,0 m od krawedzi kanatu, komory cieplowniczej lub innych obiektow
budowlanych zwigzanych z funkcjonowaniem sieci cieplowniczej;

4) dla linii elektroenergetycznych (obustronnie od osi linii):
a) $redniego napigcia 15kV kablowych — 0,5 m,
b) $redniego napigcia 15 kV napowietrznych:
- dla przewodow izolowanych - 5 m,
- dla przewoddéw nieizolowanych - 7 m,
¢) wysokiego napigcia 110 kV napowietrznych — 20 m.
2. W strefach technicznych, o ktorych mowa w ust. 1, z zastrzezeniem ust. 3:

1) nakazuje si¢ zagospodarowanie terenu w sposob umozliwiajacy dostgp do ogdlnomiejskich sieci
infrastruktury technicznej;

2) dopuszcza si¢ lokalizacje obiektow budowlanych przy zastosowaniu rozwigzan technicznych
gwarantujacych bezpieczne uzytkowanie sieci oraz bezpieczng budowe i uzytkowanie obiektow.

3. W strefach technicznych, o ktorych mowa w ust. 1 pkt 4 lit. c:

1) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ budynkéw przeznaczonych na pobyt ludzi, pod warunkiem spetnienia przepisow
odrgbnych inorm dotyczacych budowy obiektow w sasiedztwie linii energetycznych, warunkow
eksploatacji linii energetycznych oraz warunkoéw dotyczacych przebywania ludzi w sasiedztwie linii
energetycznych w strefie elektromagnetycznego promieniowania niejonizujacego;

2) zakazuje si¢:

a) lokalizacji nowych budynkéw mieszkalnych i budynkoéw zamieszkania zbiorowego,

b) tworzenia hatd, nasypow i nasadzenia roslinnosci o wysokosci powyzej 2 m (dotyczy korony drzewa)
w odlegtosci mniejszej niz 5,5 m od rzutu pionowego skrajnego przewodu linii 110 kV.

4. W odniesieniu do sieci gazowych obowiazuja ograniczenia w zagospodarowaniu terenu na podstawie
przepiséw w sprawie warunkow technicznych, jakim powinny odpowiadac sieci gazowe i ich usytuowanie.
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§ 19. 1. Ustala si¢ strefe izolujgca na obszarze o szerokosci 150 m od granicy cmentarza polozonego poza
granicami planu, oznaczong na rysunku planu.

2. W strefie, o ktorej mowa w ust. 1:

1) zakazuje si¢ lokalizacji budynkow mieszkalnych, zaktadow produkujacych artykuly zywnosci, zaktadow
zywienia zbiorowego i zaktadow przechowujacych artykuly zywnosci oraz uje¢ wody do picia i potrzeb
gospodarczych, z zastrzezeniem pkt 2;

2) dopuszcza si¢:

a) w odleglo$ci nie mniejszej niz 50 m od granicy cmentarza lokalizacj¢ obiektéw wymienionych w pkt 1,
jezeli teren w granicach od 50 m do 150 m od granicy cmentarza posiada sie¢ wodociagowa i wszystkie
budynki korzystajace z wody sa do tej sieci podtaczone,

b) przebudowe iremont istniejacych obiektow wymienionych w pkt 1, zlokalizowanych w odlegtosci
mniejszej niz 50 m od granicy cmentarza, jezeli budynki korzystajace z wody sa podtaczone do sieci
wodociggowej.

§ 20. W zakresie obrony cywilnej ustala sie:

1) lokalizacje ukry¢ w okresie podwyzszonej gotowosci obronnej RP w budynkach zamieszkania zbiorowego
przeznaczonych na pobyt powyzej 15 oséb, ustugowych zzakresu uzytecznosci publicznej powyzej
15 pracownikow i produkcyjnych powyzej 15 pracownikow (z dopuszczeniem lokalizacji ukry¢ na terenach
przylegtych do budynkéw);

2) dostosowanie elektroenergetycznych stacji transformatorowych do centralnego systemu wygaszania
o$wietlenia zewnetrznego;

3) lokalizacje awaryjnych uje¢ wody pitnej - z projektowanych studni glgbinowych o wydajnosci minimum
7,5 Vos/dobg i promieniu dojscia od budynkéw mieszkalnych nie wickszym niz 800 m;

4) system alarmowania w przypadku zagrozenia - przez istniejace syreny alarmowe o promieniu styszalnosci
nie wigkszym niz 500 m zlokalizowane:

a) przy ul. Gen. W. Andersa 38,
b) w sasiedztwie obszaru opracowania przy ul. Pietrasze 29;

5) drogi ewakuacji ludno$ci - ul. S. Batorego oraz tereny zieleni urzadzonej wzdhuz napowietrznych linii
elektroenergetycznych 110 kV oznaczone symbolami 10ZP, 28ZP i 29ZP;

6) drogi przewozu substancji niebezpiecznych - ul. Gen. W. Andersa.

§ 21. Przy projektowaniu i realizacji obiektow budowlanych zaliczanych do kategorii zagrozenia ludzi na
obszarze objetym planem nalezy zapewni¢ m.in. wymagania w zakresie dojazdow pozarowych oraz
zaopatrzenia w wode do celow przeciwpozarowych, zgodnie z wymaganiami przepisow szczeg6lnych.

Rozdzial 8
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji

§ 22. 1. Tereny oznaczone na rysunku planu symbolami:

1) 1IKD-GP (Gen. W. Andersa), 2KD-L (S. Batorego), 3KD-L, 4KD-L, 5KD-L, 6KD-D, 7KD-D, 8KD-D,
9KD-D, 10KD-D, 11KD-D, 12KD-D, 13KD-D, 14KD-D, 15KD-D, 16KD-D, 17KD-D, 18KD-D i 19KD-D
(D. Siedzikéwny) - przeznacza si¢ pod drogi publiczne wraz z infrastrukturg techniczng oraz zielenig
urzadzong;

2) 20KDW - przeznacza sie pod droge wewnetrzng wraz z infrastrukturg techniczng oraz zielenig urzagdzona;

3) 21KPR i 22KPR - przeznacza si¢ pod ciagi piesze i drogi rowerowe wraz z infrastrukturg techniczng oraz
zielenig urzadzona.

2. Ustala si¢ obstuge komunikacyjng obszaru objetego planem poprzez:
1) ulice uktadu podstawowego 1KD-GP;
2) ulice uktadu obshugujacego: od 2KD-L do S5KD-L i od 6KD-D do 19KD-D;
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3) droge wewnetrzng 20KDW;
4) ciagi piesze i drogi rowerowe 21KPR i 22KPR.

3. Ustala si¢ przebieg tras publicznego transportu zbiorowego ulicami uktadu podstawowego
i obstugujacego.

4. Ustala sie nastgpujaca klasyfikacje i parametry techniczne:
1) drog publicznych, o ktérych mowa w ust. 1 pkt 1:

a) IKD-GP - ulica gtéwna ruchu przyspieszonego o przekroju dwujezdniowym, 2x2 pasy ruchu,
w przekroju ulicy droga rowerowa,

b) od 2KD-L do 5KD-L — ulice lokalne o przekroju jednojezdniowym, 1x2 pasy ruchu,
¢) od 6KD-D do 19KD-D — ulice dojazdowe o przekroju jednojezdniowym, 1x2 pasy ruchu;
2) drogi wewnetrznej oraz ciggow pieszych i droég rowerowych, o ktérych mowa w ust. 1 pkt 21 3:
a) 20KDW - droga wewnetrzna,
b) 21KPR 1 22KPR - ciagi piesze i drogi rowerowe.
5. Ustalenia ogolne obowiazujace dla terenow, o ktorych mowa w ust. 1, zostaty okreslone w dziale II.
6. W zakresie zagospodarowania terendw, o ktorych mowa w ust. 1:
1) ustalenia dotyczace zasad lokalizacji infrastruktury technicznej zostaty okreslone w rozdziale 9;
2) dopuszcza si¢:
a) lokalizacje obiektow matej architektury,

b) w drogach publicznych - lokalizacj¢ wiat przystankow autobusowych i kioskow (wytacznie jeden kiosk
w bezposrednim sgsiedztwie istniejacych i projektowanych przystankow autobusowych),

¢) lokalizacje urzadzen technicznych obstugi miejskiego systemu rowerowego,
d) lokalizacje drzew, krzewdw i roslinnosci niskie;j,
e) stosowanie ujednoliconej formy obiektéw, o ktdérych mowa w lit. a-c.

7. Szeroko$¢ drog publicznych, drogi wewngtrznej oraz ciggéw pieszych idrég rowerowych w liniach
rozgraniczajacych ustala si¢ wedtug odczytu geometrycznego na rysunku planu.

8. Dla terenow, o ktorych mowa wust. 1, nieustala si¢ stawki procentowej stuzacej naliczeniu
jednorazowej oplaty z tytulu wzrostu warto$ci nieruchomosci w zwigzku z uchwaleniem planu.

§ 23. 1. Ustala si¢ nastgpujace minimalne wskazniki urzadzania miejsc postojowych w granicach dziatki
budowlanej, w tym przeznaczonych na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa:

1) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna - 1 miejsce postojowe na 1 budynek mieszkalny;
2) zabudowa ustugowa:

a) administracja, biura — 15 miejsc postojowych na 1000 m* powierzchni uzytkowej,

b) handel — 20 miejsc postojowych na 1000 m* powierzchni uzytkowej,

¢) obiekty gastronomiczne — 20 migjsc postojowych na 100 miejsc konsumpcyjnych,

d) hotele — 20 miejsc postojowych na 100 t6zek;
3) zabudowa produkcyjna - 20 miejsc postojowych na 100 zatrudnionych;

4) zabudowa ustugowa inna, niz wymieniona w pkt2— 20 miejsc postojowych na 1000 m* powierzchni
uzytkowe;j.
2. Ustala sig, ze do powierzchni uzytkowej stuzacej obliczeniu ilo$ci miejsc postojowych, nie wlicza si¢
powierzchni uzytkowej komunikacji, zapleczy magazynowych, zapleczy socjalnych oraz powierzchni miejsc
postojowych wbudowanych.
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Rozdzial 9
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej ogélnomiejskiej oraz
infrastruktury zlokalizowanej na terenach przestrzeni publicznych

§ 24. W zakresie lokalizacji i parametrow infrastruktury technicznej:
1) ustala si¢:

a) zasady lokalizacji i rodzaje infrastruktury zgodnie ze schematami infrastruktury technicznej i zasadami
rozrzadu okreslonymi na rysunku planu,

b) dostosowanie parametrow projektowanej infrastruktury technicznej do przewidywanego pelnego
zainwestowania na terenach objetych ustaleniami planu, z uwzglednieniem przewidywanych potrzeb
przesylu mediow w obszarze obstugiwanym przez t¢ infrastrukture (np. zlewni, obszaru zasilania),

c) lokalizacje przej$¢ poprzecznych infrastruktury technicznej pod dnem ciekow, z zastrzezeniem pkt 2
lit. g;
2) dopuszcza si¢:

a) likwidacje Iub przebudowg istniejgcej infrastruktury technicznej pod warunkiem zastosowania rozwigzan
okreslonych w lit. b-f,

b) zmiang lokalizacji infrastruktury technicznej okreslonej w pkt. 1 lit a, pod warunkiem zachowania zasad
rozrzadu,

¢) zmiang zasad rozrzadu, o ktérych mowa w pkt 1 lit. a, pod warunkiem opracowania nowych zasad
rozrzadu, z uwzglednieniem wszystkich rodzajoéw sieci przedstawionych na rysunku planu,

d) lokalizacje infrastruktury nieuwzglednionej w rozrzadzie, pod warunkiem opracowania nowych zasad
rozrzadu i zachowania priorytetu lokalizacji infrastruktury technicznej ogoélnomiejskiej przedstawionej
na rysunku planu,

e) lokalizacje infrastruktury technicznej na innych terenach w przypadku braku mozliwosci lokalizacji na
terenie wskazanym na rysunku planu,

f) stosowanie innych schematoéw zaopatrzenia w wode, energie igaz oraz odprowadzenia Sciekow
sanitarnych i wod opadowych, o ktorych mowa w pkt 1 lit. a, pod warunkiem uwzglednienia wszystkich
teren6w zgodnie z ustaleniami planu,

g) lokalizacje nad ciekami nastepujacych budowli infrastruktury techniczne;j:
- linii elektroenergetycznych 110 kV i wyzszych napie¢,
- budowli tymczasowych,

- innych budowli infrastruktury technicznej, pod warunkiem ostonigcia ich innymi trwatymi obiektami
budowlanymi dopuszczonymi w ustaleniach planu (np. mostami).

§ 25. W zakresie zaopatrzenia w wode:
1) ustala sie:
a) ogdlnomiejska sie¢ wodociggowa jako podstawowy system zaopatrzenia w wodg,

b) lokalizacje tranzytowego przewodu wodociaggowego (magistrali wodociaggowej) na terenach 20KDW,
287ZP, 29ZP,

¢) zasilanie w wodg z istniejgcych i projektowanych ogélnomiejskich sieci wodociaggowych: w ul. Gen. W.
Andersa iul. W. Wysockiego (poza granicami planu) oraz z innych istniejacych i projektowanych
ogo6lnomiejskich sieci wodociggowych w sasiednich ulicach;

2) dopuszcza si¢:

a) zaopatrzenie w wode z innych systemow wodociagowych spetniajacych warunki dotyczace zbiorowego
zaopatrzenia w wodg,

b) zmiang lokalizacji tranzytowego przewodu wodociggowego (magistrali wodociggowej), o ktorym mowa
w pkt 1 lit. b, w granicach terenow 20KDW, 28ZP, 297P,
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¢) korzystanie z whasnych uje¢ wody zgodnie z zasadami zawartymi w przepisach Prawa wodnego.
§ 26. W zakresie odprowadzenia $ciekéw komunalnych:
1) ustala si¢:

a) ogdlnomiejska sie¢ kanalizacji sanitarnej jako podstawowy system odprowadzenia $ciekow
komunalnych,

b) lokalizacj¢ tranzytowego przewodu kanalizacyjnego (kolektora kanalizacyjnego) przez tereny 6KD-D,
22U,UC,P, 26U,P,ZP, 27U,ZP i 29ZP,

c) odprowadzenie S$ciekdow do istniejacych i projektowanych ogo6lnomiejskich magistralnych sieci
kanalizacji sanitarnej na terenach 6KD-D, 22U, UC,P, 26U,P,ZP, 27U,ZP, 297ZP, w ul. Gen. W. Andersa
iul. W. Wysockiego (poza granicami planu) oraz do innych istniejacych i projektowanych
ogo6lnomiejskich sieci kanalizacji sanitarnej w sasiednich ulicach;

2) dopuszcza si¢:

a) odprowadzenie $ciekow do tymczasowych zbiornikow bezodpltywowych funkcjonujacych do czasu
powstania mozliwosci podlaczenia do ogdlnomiejskiej kanalizacji sanitarnej,

b) odprowadzenie $ciekow do innych systemOow kanalizacji sanitarnej spelniajacych warunki
w zakresie zbiorowego odprowadzenia $ciekéw okreslone w przepisach o zbiorowym odprowadzeniu
Sciekow,

¢) zmiang lokalizacji tranzytowego przewodu kanalizacyjnego (kolektora kanalizacyjnego), o ktérym mowa

w pkt 1 lit. b, w granicach terenéw 6KD-D, 22U,UC.,P, 26U,P,ZP, 27U,ZP i297ZP z uwzglednieniem
ustalen okreslajacych sposob zagospodarowania terenow na trasie przewodu.

§ 27. W zakresie odprowadzenia wod opadowych i roztopowych:
1) ustala si¢ nastepujace odbiorniki wod opadowych i roztopowych:
a) grunt, przy wykorzystaniu retencji wodnej,

b) rzeke Biala, zlokalizowang poza granicami planu, za posrednictwem sieci kanalizacji deszczowej,
drenazowej, ciekow i rowow,

¢) projektowany row na terenach 10ZP, 10KD-D, 17IT, zgodnie z rysunkiem planu,

d) ciek skanalizowany na terenach 25ZP,IT, SKD-L, 22U,UC,P, 26U,P,ZP, 7KD-D, ciek na terenie
26U,P,ZP, oraz ciek skanalizowany i zbiornik retencyjny na terenie 27U,ZP, zgodnie z rysunkiem planu;

2) dopuszcza sig:

a) odprowadzenie wod opadowych iroztopowych do istniejacych i projektowanych ogoélnomiejskich
magistralnych sieci kanalizacji deszczowej zlokalizowanych w granicach objetych ustaleniami planu i w
ul. Gen. W. Andersa oraz do innych istniejgcych i projektowanych ogodlnomiejskich sieci kanalizacji
deszczowej w sasiednich ulicach,

b) odprowadzenie wdd opadowych 1iroztopowych do lokalnych Ilub indywidualnych systemow
odprowadzania wod opadowych,

¢) zmiang lokalizacji rowu na terenach 10ZP, 10KD-D, 17IT - zgodnie z ustaleniami okreslajacymi sposob
zagospodarowania terendw na trasie rowu,

d) zmiang lokalizacji cieku skanalizowanego, cieku oraz zbiornika retencyjnego, o ktéorych mowa
w pkt 1 lit. d, z uwzglednieniem ustalen okreslajacych sposob zagospodarowania terendéw w miejscu ich
lokalizacji.

§ 28. W zakresie zaopatrzenia w cieplo:
1) ustala si¢:

a) ogolnomiejskie sieci cieptownicze: wodna i parowa jako podstawowe systemy zaopatrzenia w ciepto,
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b) zaopatrzenie w cieplo w postaci wody goracej z ogoélnomiejskich sieci cieptowniczych zlokalizowanych
wzdtuz ul. Gen. W. Andersa oraz z istniejacych i projektowanych sieci cieptowniczych w sgsiednich
ulicach,

¢) doprowadzenie pary z ogoélnomiejskich sieci parowych zlokalizowanych poza granicami planu;
2) dopuszcza si¢:
a) stosowanie lokalnych lub indywidualnych zrodet ciepta wytwarzanego w procesach:
- wykorzystania energii elektrycznej,
- odzyskiwania energii (solarnej, gruntowej, wodnej lub zawartej w innych no$nikach),
- spalania gazoéw opatowych, olejow opatowych niskosiarkowych,
- spalania paliw statych na terenie 24U,P,ZP,

b) korzystanie zinnych systemow 1iczynnikow stuzacych do przesytania energii, niz wymienione
w pkt 1 lit. a i pkt 2 lit. a tiret pierwszy.

§ 29. W zakresie zaopatrzenia w paliwa gazowe:
1) ustala si¢:
a) ogdlnomiejska sie¢ gazowa jako podstawowy system zaopatrzenia w paliwa gazowe,

b) doprowadzenie gazu z ogoélnomiejskich sieci gazowych zlokalizowanych wzdtuz ul. Gen. W. Andersa
oraz zistniejacych i projektowanych ogoélnomiejskich sieci gazowych zlokalizowanych w sasiednich
ulicach;

2) dopuszcza sig:

a) doprowadzenie paliw gazowych zinnych systemoéw, spelniajacych warunki w zakresie zbiorowego
zaopatrzenia w paliwa gazowe okreslone w przepisach prawa energetycznego,

b) stosowanie indywidualnych zbiornikow paliw gazowych.
§ 30. W zakresie zaopatrzenia w energie elektryczng:
1) ustala sie:

a) zasilanie w energi¢ elektryczng z istniejacej stacji transformatorowo-rozdzielczej 110/15 kV RPZ-EC
Bialystok 1220/110/15 kV GPZ-1 gléwnego systemu zasilania miasta za posrednictwem istniejacych
i projektowanych linii kablowych 15 kV,

b) dostawe energii elektrycznej do odbiorcéw z istniejacych stacji transformatorowych, stacji wiasnych
zaktadowych, stacji transformatorowych 15/04 kV zlokalizowanych w bezposrednim sgsiedztwie
obszaru opracowania oraz projektowanych stacji transformatorowych 15/04 kV,

c) zasilanie projektowanych stacji transformatorowych 15/04 kV za posrednictwem istniejgcych
i projektowanych linii kablowych 15kV wyprowadzonych od istniejacych i projektowanych stacji
SN/nN, ztacz kablowych Sredniego napigcia i linii kablowych $redniego napigcia,

d) dostawe energii elektrycznej do odbiorcow ze stacji transformatorowych 15/04 kV za posrednictwem
istniejacych i projektowanych linii kablowych niskiego napigcia;

2) dopuszcza sig:

a) przebudowe lub przeniesienie stacji transformatorowych 15/04 kV oraz linii wysokiego, $redniego lub
niskiego napigcia,

b) zmian¢ lokalizacji projektowanych stacji transformatorowych 15/04 kV oraz projektowanych linii
kablowych (przedstawiona na rysunku planu ich ilo$¢ oraz lokalizacja ma charakter orientacyjny).

§ 31. W zakresie obstugi telekomunikacyjnej ustala sie:

1) obstuge urzadzen telekomunikacyjnych stacjonarnych - za posrednictwem istniejacych i projektowanych
sieci kanalizacji telefonicznej magistralnej oraz kanalizacji i kabli doziemnych rozdzielczych;
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2) obstuge urzadzen teletechnicznych (internet, telewizja kablowa itp.) - za posrednictwem sieci kanalizacji
i kabli doziemnych;

3) obstuge tacznosci telefonii bezprzewodowej — zistniejacych stacji bazowych telefonii cyfrowe;j
zlokalizowanych na obszarze planu i poza obszarem planu oraz projektowanych stacji bazowych telefonii
cyfrowej lokalizowanych na budynkach.

Rozdzial 10
Sposéb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow

§ 32. Jezeli istniejace zagospodarowanie terenu jest niezgodne zustalonym w planie, dopuszcza si¢
uzytkowanie terenow zgodnie ze stanem istniejgcym do czasu realizacji ustalen planu.

DZIAL 111
USTALENIA SZCZEGOLOWE PLANU

§ 33. 1. Teren oznaczony na rysunku planu symbolem 1ZP i2ZP przeznacza si¢ pod zielen urzadzona
wraz z obiektami i urzadzeniami towarzyszacymi.

2. Ustala si¢ zagospodarowanie terenu oznaczonego symbolem 1ZP w ramach jednego zamierzenia
inwestycyjnego, obejmujacego caty teren, z dopuszczeniem podziatu na etapy.

3. Ustala si¢ zagospodarowanie terenu oznaczonego symbolem 27ZP w ramach jednego zamierzenia
inwestycyjnego, obejmujacego caty teren, z dopuszczeniem podziatu na etapy.

4. Ustalenia ogdlne obowigzujace dla terenéw, o ktoérych mowa w ust. 1, zostaty okre§lone w dziale II.
5. W zakresie zagospodarowania terendw, o ktorych mowa w ust. 1:
1) ustala si¢:
a) teren biologicznie czynny:
- minimum 60 % - na terenie 1ZP,
- minimum 70 % - na terenie 2ZP,
b) obstuge komunikacyjng - od drog przylegtych,

c) lokalizacje dojazdow i miejsc postojowych w pasie o szerokosci maksymalnie 10m od linii
rozgraniczajacych drog przylegtych i terenéow 18U,UC,P i 16U,ZP,

d) utrzymanie istniejagcych zadrzewien i wkomponowanie ich w nowe zalozenie zieleni, ksztattujac
wielopietrowo o wysokim stopniu bior6znorodnosci, z zastrzezeniem pkt 2 lit. d,

e) dostosowanie rozmieszczenia elementow zagospodarowania, w tym wymienionych w lit. ¢ i w pkt 2 lit.
a-c - z ominigciem istniejacego drzewostanu, z zastrzezeniem pkt 2 lit. d,

f) w przypadku lokalizacji obiektow wymienionych w pkt 2 lit. b - zachowanie odlegtosci nie mniejszej niz
5 m od pnia drzew o obwodzie pnia od 50 cm mierzonego na wysoko$ci 1,3 m od poziomu gruntu;

2) dopuszcza si¢:

a) lokalizacje ciggdw pieszych 1idrog rowerowych oraz obiektow matej architektury i placow
wypoczynkowych,

b) lokalizacje terenowych urzadzen sportu irekreacji - w granicach nieprzekraczalnej linii lokalizacji
terenowych urzadzen sportu i rekreacji oznaczonej na rysunku planu,

c) lokalizacje ogrodzen:

- wynikajacych z koniecznosci ograniczenia dostgpu lub ze wzgledow bezpieczenstwa (uzytkowania
elementow zagospodarowania) i niepowodujace ograniczen percepcji wizualnej,

- bez podmurowki - z prze§witem o wysokos$ci minimum 12 cm od poziomu terenu do dolnej krawedzi
elementow ogrodzenia, co najmniej na 50 % jego dlugosci,

- spetniajgcych wymagania okreslone w § 7,
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d) wycinke drzew ze wzgledu na realizacj¢ niezbednych rozwigzan: infrastruktury technicznej i drogowe;,
linie elektroenergetyczne 110 kV, obiektow wymienionych w lit. a-c, zagrozenie ludzi lub mienia,
a takze wzgledy sanitarne i estetyczne,

e) realizacje urzadzen wodnych i melioracyjnych z biologiczng obudowa brzegow,
f) lokalizacj¢ pomostow, mostkow i ktadek;
3) zakazuje si¢ lokalizacji budynkow.

6. Dla terenow, o ktorych mowa wust. 1, nie ustala si¢ stawki procentowej shuzgcej naliczeniu
jednorazowej oplaty z tytulu wzrostu wartosci nieruchomos$ci w zwiazku z uchwaleniem planu.

§ 34. 1. Teren oznaczony na rysunku planu symbolem 3MN,U,ZP przeznacza si¢ pod zabudowe
mieszkaniowg jednorodzinng, zabudowe uslugowa oraz zielen urzadzona wraz z obiektami i urzagdzeniami
towarzyszacymi.

2. Ustalenia ogdlne obowiazujace dla terenu, o ktorym mowa w ust. 1, zostaly okre§lone w dziale II.
3. Ustala si¢ nastepujace zasady zabudowy i zagospodarowania terenu, o ktorym mowa w ust. 1:
1) parametry i wskazniki ksztalttowania zabudowy i zagospodarowania w granicach dziatki budowlanej:
a) intensywno$¢ zabudowy:
- minimalna - nie okresla sie,
- maksymalna - 1,1,
b) powierzchnia zabudowy - maksimum 30 %,
¢) teren biologicznie czynny - minimum 30 %,
d) wysoko$¢ budynkow - maksimum 10 m,
e) geometria dachow:

- budynkéw gospodarczych, garazy, wiat ielementéw dobudowanych do budynkéw o funkcji
podstawowej - nie okresla sie,

- budynkow o funkcji podstawowej - dachy o kacie nachylenia glownych potaci do plaszczyzny
poziomej od 30° do 45° (z wyjatkiem zadaszen elementow zewnetrznych budynkow takich, jak np.:
tacznik, balkon, taras, wykusz, klatka schodowa, wiatrotap, przedsionek, §wietlik);

2) obstuga komunikacyjna - od drog przylegtych;
3) miejsca postojowe — wedtug wskaznikoéw i1 zasad zawartych w § 23.
4. Zakazuje si¢ lokalizacji ustug z zakresu:
1) kultu religijnego, ustug pogrzebowych (w tym spopielarni i spalarni zwtok);

2) obstugi komunikacji samochodowej indywidualnej (stacje paliw, diagnostyki i kontroli pojazdéw, myjnie,
warsztaty naprawcze, renowacyjne, stacje demontazu, lakiernie, komisy, wypozyczalnie);

3) warsztatoéw stolarskich, slusarskich, kamieniarskich oraz farbiarni;
4) wyrobu materiatdéw budowlanych;

5) magazynow, baz iskladow (w tym transportowych, budowlanych i materialow opatowych), handlu
hurtowego.

5. Dla terenu, o ktorym mowa w ust. 1, ustala si¢ stawke¢ procentowa stuzaca naliczeniu jednorazowej
optaty z tytutu wzrostu wartos$ci nieruchomos$ci w zwigzku z uchwaleniem planu — 30 % (stownie: trzydziesci
procent).

§ 35. 1. Tereny oznaczone na rysunku planu symbolami 4MN,ZP, 5MN,ZP, 6MN,ZP, 7TMN,ZP
i 8MN,ZP przeznacza si¢ pod zabudowe mieszkaniowa jednorodzinng i zielen urzadzona wraz z obiektami
i urzadzeniami towarzyszacymi.

2. Ustalenia ogdlne obowiazujace dla terenow, o ktorych mowa w ust. 1, zostaly okreslone w dziale I1.
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3. Ustala si¢ nast¢pujace zasady zabudowy i zagospodarowania terenéw, o ktérych mowa w ust. 1:
1) parametry i wskazniki ksztalttowania zabudowy i zagospodarowania w granicach dziatki budowlane;j:
a) intensywnos¢ zabudowy:
- minimalna - nie okresla si¢,
- maksymalna:
--0,6 - na terenie oznaczonym symbolem 8MN,ZP,
--0,8 - na terenach oznaczonych symbolami 4MN,ZP, SMN,ZP i 6MN,ZP,

--1,0 - na terenie oznaczonym symbolem 7MN,ZP,

b) powierzchnia zabudowy:

- maksimum 20 % - na terenie oznaczonym symbolem SMN,ZP,

- maksimum 30 % - na terenach oznaczonych symbolami 4MN,ZP, SMN,ZP, 6MN,ZP i 7MN,ZP,
¢) teren biologicznie czynny:

- minimum 50 % - na terenie oznaczonym symbolem SMN,ZP,

- minimum 40 % - na terenach oznaczonych symbolami 4MN,ZP, SMN,ZP, 6MN,ZP i 7MN,ZP,
d) wysoko$¢ budynkow - maksimum 10 m,
e) geometria dachow:

- budynkoéw gospodarczych, garazy, wiat ieclementéw dobudowanych do budynkéw o funkcji
podstawowej - nie okresla sie,

- budynkéw o funkcji podstawowej - dachy o kacie nachylenia glownych potaci do plaszczyzny
poziomej od 30° do 45° (z wyjatkiem zadaszen elementow zewngtrznych budynkoéw takich, jak np.:
facznik, balkon, taras, wykusz, klatka schodowa, wiatrotap, przedsionek, swietlik);

2) obstuga komunikacyjna - od drog przyleglych;
3) miejsca postojowe — wedtug wskaznikow i1 zasad zawartych w § 23.

4. Dopuszcza si¢ stosowanie geometrii dachow takiej, jak w budynkach istniejagcych w obrgbie jednej
dziatki budowlane;j.

5. Zakazuje si¢ lokalizacji funkcji ustugowej (towarzyszacej funkcji mieszkaniowej) z zakresu:
1) kultu religijnego, ustug pogrzebowych (w tym spopielarni i spalarni zwtok);

2) obstugi komunikacji samochodowej indywidualnej (stacje paliw, diagnostyki i kontroli pojazdéw, myjnie,
warsztaty naprawcze, renowacyjne, stacje demontazu, lakiernie, komisy, wypozyczalnie);

3) warsztatoéw stolarskich, slusarskich, kamieniarskich oraz farbiarni;
4) wyrobu materiatdéw budowlanych;

5) magazynow, baz iskladow (w tym transportowych, budowlanych i materialdow opatowych), handlu
hurtowego.

6. Dla terenow, o ktérych mowa w ust. 1, ustala si¢ stawke procentowa stuzgcg naliczeniu jednorazowej
oplaty z tytutu wzrostu warto$ci nieruchomos$ci w zwigzku z uchwaleniem planu — 30 % (stownie: trzydziesci
procent).

§ 36. 1. Teren oznaczony na rysunku planu symbolem 9ZL przeznacza si¢ pod las.
2. Ustalenia ogdlne obowiazujace dla terenu, o ktorym mowa w ust. 1, zostaly okre§lone w dziale I1.
3. W zakresie zagospodarowania terenu, o ktorym mowa w ust. 1:

1) ustala sie:

a) teren biologicznie czynny - minimum 90 %,
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b) obstuge komunikacyjng - od drog przylegtych,

c) utrzymanie istniejacych zadrzewien i1wkomponowanie w nowe zatozenie zieleni, ksztattujac je
wielopigtrowo o wysokim stopniu bior6znorodnosci, z zastrzezeniem pkt 2 lit. c,

d) dostosowanie rozmieszczenia elementdw zagospodarowania, w tym wymienionych w pkt2lit. ai b -
z ominigciem istniejacego drzewostanu, z zastrzezeniem pkt 2 lit. c;

2) dopuszcza si¢:
a) lokalizacje ciggow pieszych i droég rowerowych oraz obiektow matej architektury,
b) lokalizacje ogrodzen:

- wynikajacych z konieczno$ci ograniczenia dostepu lub bezpieczenstwa (uzytkowania elementéw
zagospodarowania) i niepowodujace ograniczen percepcji wizualnej,

- bez podmurowki - z przeswitem o wysoko$ci minimum 12 cm od poziomu terenu do dolnej krawedzi
elementow ogrodzenia, co najmniej na 50 % jego dlugosci,

- 0 maksymalnej wysokosci do 1,2 m,
- spetniajgcych wymagania okreslone w § 7 ust. 1 pkt 2 i ust. 3,

c) wycinke drzew ze wzgledu na realizacje niezbgdnych rozwigzan: infrastruktury technicznej i drogowe;,
ciagi piesze idrogi rowerowe, linie elektroenergetyczne 110 kV, zagrozenie ludzi lub mienia, a takze
wzgledy sanitarne i estetyczne;

3) zakazuje sie:
a) lokalizacji budynkéw oraz dojazdow, placow manewrowych i miejsc postojowych,

b) zmiany zagospodarowania terenu powodujacej wymian¢ gruntu ipodnoszenie rzednej terenu,
z wyjatkiem lokalnych nasypow shuzgcych zapewnieniu powigzan funkcjonalnych, infrastruktury
ogo6lnomiejskie;j.

4. Dla terenu, o ktorym mowa w ust. 1, nie ustala si¢ stawki procentowej stuzacej naliczeniu jednorazowej
optaty z tytulu wzrostu wartosci nieruchomosci w zwigzku z uchwaleniem planu.

§ 37. 1. Teren oznaczony na rysunku planu symbolem 10ZP przeznacza si¢ pod zielen urzadzona wraz
z obiektami i urzadzeniami towarzyszacymi.

2. Ustala si¢ zagospodarowanie terenu, o ktorym mowa wust. 1, wramach jednego zamierzenia
inwestycyjnego obejmujacego caty teren, z dopuszczeniem podziatu na etapy.

3. Ustalenia og6lne obowigzujace dla terenu, o ktorym mowa w ust. 1, zostaty okreslone w dziale II.
4. W zakresie zagospodarowania terenu, o ktéorym mowa w ust. 1:
1) ustala sie:
a) teren biologicznie czynny:
- minimum 70 % - w wydzieleniu wewnetrznym ,,B”,
- minimum 80 % - w wydzieleniu wewnetrznym ,,C”,
- minimum 90 % - w wydzieleniach wewnetrznych ,,A”,
b) obstuge komunikacyjng - od drog przylegtych,

¢) lokalizacje¢ dojazdéow 1miejsc postojowych w pasie o szeroko$ci maksymalnie 10 m od linii
rozgraniczajacych drog przylegtych, z wylaczeniem drogi 10KD-D i z zastrzezeniem pkt 2 lit. f, j,

d) lokalizacje ciagow  pieszych, ktorych orientacyjny przebieg oznaczono na rysunku planu,
poprowadzonych:

- od istniejgcego ciggu pieszego w Lesie Pietrasze (poza granicami planu), w sgsiedztwie terenu 9ZL,
do drogi 10KD-D,
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- od istniejacego ciggu pieszego w Lesie Pietrasze (poza granicami planu), pomigdzy terenami 9ZL
i1 13US,ZP, do skrzyzowania drog 14KD-D i 15KD-D,

- od istniejgcego ciggu pieszego w Lesie Pietrasze (poza granicami planu), pomiedzy terenami 12U,ZP
i 13US,ZP, do drogi 10KD-D,

- przy poinocnej granicy terenu, stanowiacy fragment istniejacego ciagu pieszego w Lesie Pietrasze
(poza granicami planu),

e) utrzymanie istniejagcych zadrzewien i wkomponowanie w nowe zalozenie zieleni, ksztaltujac je
wielopietrowo o wysokim stopniu bior6znorodnosci, z zastrzezeniem pkt 2 lit. e,

f) w wydzieleniu wewnetrznym ,,B” lokalizacje zieleni w formie bufora ochronnego - od zieleni wysokiej
lub $redniowysokiej lokalizowanej od strony linii rozgraniczajacej terenu 24U,P,ZP, po niskg - od strony
linii wydzielenia wewngtrznego,

g) dostosowanie rozmieszczenia elementdw zagospodarowania, w tym obiektow wymienionych w lit. ¢ id
oraz w pkt 2 lit. a-d, f, g - z ominig¢ciem istniejagcego drzewostanu, z zastrzezeniem pkt 2 lit. e,

h) przy lokalizacji obiektow wymienionych w pkt 2 lit. ¢ - zachowanie odlegto$ci nie mniejszej niz 5 m
od pnia drzew o obwodzie pnia od 50 cm mierzonego na wysokosci 1,3 m od poziomu gruntu;

2) dopuszcza sig:
a) lokalizacje ciagow pieszych innych, niz wymienione w pkt 1 lit. d,
b) lokalizacje drog rowerowych, placow wypoczynkowych, obiektow matej architektury, tarasow,

c) lokalizacje terenowych urzadzen sportu irekreacji w granicach nieprzekraczalnej linii lokalizacji
terenowych urzadzen sportu irekreacji oznaczonej na rysunku planu - nie dotyczy placow zabaw
i sitowni plenerowych,

d) lokalizacje ogrodzen:

- wynikajacych z koniecznos$ci ograniczenia dostepu (uzytkowania elementow zagospodarowania)
i niepowodujace ograniczen percepcji wizualnej,

- bez podmurowki - z przeswitem o wysoko$ci minimum 12 cm od poziomu terenu do dolnej krawedzi
elementow ogrodzenia, co najmniej na 50 % jego dlugosci,

- 0 maksymalnej wysokos$ci do 1,2 m,
- spelniajagcych wymagania okreslone w § 7 ust. 1 pkt 2 i ust. 3,

e) wycinke drzew ze wzgledu na realizacje niezbgdnych rozwigzan: infrastruktury technicznej i drogowe;,
ciggi piesze idrogi rowerowe, linie elektroenergetyczne 110 kV, obiekty wymienione wlit. a-c,
zagrozenie ludzi lub mienia, a takze wzgledy sanitarne i estetyczne,

f) w wydzieleniu wewngtrznym ,,C” lokalizacj¢ dojazdow obstugujacych teren 13US,ZP,

g) lokalizacje obiektow tymczasowych towarzyszacych funkcji podstawowej (np. toalety, wiaty,
zadaszenia, altany),

h) realizacje urzadzen wodnych i melioracyjnych z biologiczng obudowa brzegéw,
1) lokalizacje pomostow, mostkow i ktadek,

j) w wydzieleniu wewnetrznym ,,B” w pasie o szeroko$ci 10 m od linii rozgraniczajacej terenu 24U,P,ZP -
lokalizacj¢ dojazdoéw i miejsc postojowych obstugujacych teren 24U,P,ZP;
3) zakazuje sig:
a) lokalizacji budynkow, z zastrzezeniem pkt 2 lit. g,
b) zmiany zagospodarowania terenu powodujacej wymian¢ gruntu ipodnoszenie rzednej terenu,
z wyjatkiem lokalnych nasypow stuzacych zapewnieniu powigzan funkcjonalnych (w tym wymienione

w pkt 1 lit. ¢ id), grobli i obwatowan zbiornikow wodnych, urzadzen melioracyjnych, infrastruktury
ogo6lnomiejskiej oraz pod obiekty, o ktorych mowa w pkt 2 lit. a-d, g.
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5. Dla terenu, o ktérym mowa w ust. 1, nie ustala si¢ stawki procentowej stuzacej naliczeniu jednorazowe;j
opflaty z tytutu wzrostu warto$ci nieruchomosci w zwigzku z uchwaleniem planu.

§ 38. 1. Tereny oznaczone na rysunku planu symbolami 11U,ZP i 12U,ZP przeznacza si¢ pod zabudowe
ustugoway i zielen urzadzona wraz z obiektami i urzadzeniami towarzyszacymi.

2. Na terenach, o ktérych mowa w ust. 1, ustala si¢ lokalizacje zabudowy ustugowej z zakresu kultury,
gastronomii, turystyki, sportu i rekreacji oraz zamieszkania zbiorowego.

3. Ustalenia ogdlne obowiazujace dla terenow, o ktorych mowa w ust. 1, zostaly okreslone w dziale I1.
4. Ustala sie nastgpujace zasady zabudowy i zagospodarowania terenow, o ktorych mowa w ust. 1:
1) parametry i wskazniki ksztalttowania zabudowy i zagospodarowania w granicach dziatki budowlane;:
a) intensywnos¢ zabudowy:
- minimalna - nie okresla sie,
- maksymalna - 1,2,
b) powierzchnia zabudowy - maksimum 30 %,
¢) teren biologicznie czynny - minimum 40 %,
d) wysoko$¢ budynkow - maksimum 9 m,
e) geometria dachow:

- budynkow gospodarczych, garazy, wiat ieclementéw dobudowanych do budynkéw o funkcji
podstawowej - nie okresla sie,

- budynkéw o funkcji podstawowej - dachy o kacie nachylenia glownych potaci do ptaszczyzny
poziomej od 30° do 45° (z wyjatkiem zadaszen elementow zewnetrznych budynkow takich, jak np.:
tacznik, balkon, taras, wykusz, klatka schodowa, wiatrotap, przedsionek, swietlik);

2) obstuga komunikacyjna - od drog przyleglych;
3) miejsca postojowe — wedtug wskaznikow i zasad zawartych w § 23.
5. Dopuszcza si¢ lokalizacje dojazdow obstugujacych teren 13US,ZP.
6. Zakazuje si¢ lokalizacji ustug z zakresu:
1) kultu religijnego, ustug pogrzebowych (w tym spopielarni i spalarni zwtok);

2) obstugi komunikacji samochodowej indywidualnej (stacje paliw, diagnostyki i kontroli pojazdéw, myjnie,
warsztaty naprawcze, renowacyjne, stacje demontazu, lakiernie, komisy, wypozyczalnie);

3) warsztatéw stolarskich, §lusarskich, kamieniarskich oraz farbiarni;
4) wyrobu materiatdéw budowlanych;

5) magazynow, baz isktadow (w tym transportowych, budowlanych i materialtdéw opatowych), handlu
hurtowego.

7. Dla terendw, o ktorych mowa w ust. 1, ustala si¢ stawke procentowa stuzacg naliczeniu jednorazowej
optaty z tytutu wzrostu wartosci nieruchomosci w zwigzku z uchwaleniem planu — 30 % (stownie: trzydziesci
procent).

§ 39. 1. Teren oznaczony na rysunku planu symbolem 13US,ZP przeznacza si¢ pod terenowe urzadzenia
sportu i rekreacji oraz zielen urzadzona wraz z obiektami i urzagdzeniami towarzyszacymi.

2. Ustala si¢ zagospodarowanie terenu, o ktorym mowa w ust. 1, w ramach maksymalnie trzech zamierzen
inwestycyjnych, obejmujacych tacznie caty teren, z dopuszczeniem podziatu na etapy.

3. Ustalenia ogdlne obowiazujace dla terenu, o ktorym mowa w ust. 1, zostaly okre$lone w dziale I1.
4. W zakresie zagospodarowania terenu, o ktorym mowa w ust. 1:

1) ustala si¢:
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a) teren biologicznie czynny:
- minimum 70 % - w wydzieleniu wewnetrznym ,,A”,
- minimum 80 % - w wydzieleniu wewngtrznym ,,B”,
b) obstuge komunikacyjng - od drog przylegtych,
¢) miejsca postojowe — wedlug wskaznikow i zasad zawartych w § 23,

d) lokalizacje  terenowych  urzadzen sportu irekreacji, wtym: placow zabaw, placow
wypoczynkowych, sitowni plenerowych - w granicach nieprzekraczalnej linii lokalizacji terenowych
urzadzen sportu i rekreacji oznaczonej na rysunku planu,

e) lokalizacje ciggu pieszego w wydzieleniu wewnetrznym ,,B”, ktérego orientacyjny przebieg oznaczono
na rysunku planu - w pasie o szerokosci 10 m od linii wydzielenia wewngtrznego,

f) lokalizacj¢ dojazdéw 1 miejsc postojowych w pasie o szerokosci maksymalnie 10m od linii
rozgraniczajacej drogi 10KD-D,

g) utrzymanie istniejagcych zadrzewien i wkomponowanie w nowe =zalozenie zieleni, ksztaltujac je
wielopigetrowo o wysokim stopniu bioréznorodnosci, z zastrzezeniem pkt 2 lit. f,

h) dostosowanie rozmieszczenia elementéw zagospodarowania, wtym wymienionych wlit. d ie
oraz pkt 2 lit. a-c i w ust. 5 - z omini¢ciem istniejacego drzewostanu, z zastrzezeniem pkt 2 lit. f,

1) w przypadku lokalizacji obiektow wymienionych w lit. d i ust. 5 - zachowanie odleglosci nie mniejsze;j
niz 5 m od pnia drzew o obwodzie pnia od 50 cm mierzonego na wysokosci 1,3 m od poziomu gruntu;

2) dopuszcza sig:
a) lokalizacje ciagéow pieszych innych, niz wymieniony w pkt 1 lit. e,
b) lokalizacj¢ drog rowerowych, obiektow matej architektury, tarasow, ktadek,
c) lokalizacje ogrodzen:

- wynikajacych z koniecznos$ci ograniczenia dostepu (uzytkowania elementow zagospodarowania)
i niepowodujace ograniczen percepcji wizualnej,

- bez podmurowki - z przeswitem o wysoko$ci minimum 12 cm od poziomu terenu do dolnej krawedzi
elementow ogrodzenia, co najmniej na 50 % jego dlugosci,

- spetniajgcych wymagania okreslone w § 7,
d) realizacje urzadzen wodnych i melioracyjnych z biologiczng obudowa brzegow,
e) lokalizacje pomostow, mostkow i kladek,

f) wycinke drzew ze wzgledu na realizacje¢ niezbednych rozwigzan: powigzan funkcjonalnych,
infrastruktury technicznej i drogowej, linie elektroenergetyczne 110 kV, zagrozenie ludzi lub mienia,
a takze wzgledy sanitarne i estetyczne,

g) obstuge komunikacyjng poprzez dojazdy zlokalizowane na terenach 11U,ZP i 12U,ZP;
3) zakazuje si¢:

a) lokalizacji budynkoéw, z zastrzezeniem ust. 5,

b) lokalizacji boisk, kortow tenisowych,

¢) zmiany zagospodarowania terenu powodujacej wymiang gruntu ipodnoszenie rzednej terenu,
z wyjatkiem lokalnych nasypow shuzacych zapewnieniu powigzan funkcjonalnych grobli i obwatowan
zbiornikow wodnych, urzadzen melioracyjnych, infrastruktury ogélnomiejskie;j.

5. Dopuszcza si¢ lokalizacje budynkéw, obiektow tymczasowych - towarzyszacych funkcji podstawowej
(np. toalety, szatnie, wypozyczalnie sprz¢tu sportowego, wiaty, zadaszenia, altany) - w granicach
nieprzekraczalnej linii lokalizacji terenowych urzadzen sportu i rekreacji, posiadajgcych:

1) powierzchni¢ zabudowy:
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- maksimum 10 % - w wydzieleniu wewngtrznym ,,A”,
- maksimum 5 % - w wydzieleniu wewnetrznym ,,B”;
2) dach o kacie nachylenia gtéwnych potaci dachowych od 30° do 45°;

3) wysokos¢ do 1 kondygnacji nadziemnej do 7 m.

6. Dla terenu, o ktorym mowa w ust. 1, ustala si¢ stawke procentowa stuzaca naliczeniu jednorazowe;j

oplaty z tytutu wzrostu warto$ci nieruchomosci w zwigzku z uchwaleniem planu — 30 % (stownie: trzydziesci
procent).

§ 40. 1. Tereny oznaczone na rysunku planu symbolami 14U,UC,ZP i 15U,UC,ZP przeznacza si¢ pod

zabudowe uslugowa, w tym obiekty handlowe o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m’, oraz zielen
urzgdzong wraz z obiektami i urzadzeniami towarzyszacymi.

2. Ustalenia ogdlne obowiazujace dla terendw, o ktéorych mowa w ust. 1, zostaly okreslone w dziale II.
3. Ustala si¢ nastepujace zasady zabudowy i zagospodarowania terenéw, o ktérych mowa w ust. 1:

1) parametry i wskazniki ksztalttowania zabudowy i zagospodarowania w granicach dziatki budowlanej:
a) intensywno$¢ zabudowy:

- minimalna - nie okresla sie,
- maksymalna - 1,6,
b) powierzchnia zabudowy - maksimum 40 %,

¢) teren biologicznie czynny - minimum 20 %,

d) wysoko$¢ budynkéw (nie dotyczy urzadzen technologicznych wraz z obiektami obslugujacymi, w tym
np. komin, zjezdzalnie, trampoliny, schody, windy):

- maksimum 12 m - na terenie 15U, UC,ZP,
- maksimum 20 m - na terenie 14U, UC,ZP,

e) geometria dachow - nie okresla sie;
2) obstuga komunikacyjna - od drog przylegtych;

3) miejsca postojowe — wedtug wskaznikoéw i1 zasad zawartych w § 23.

4. Zakazuje si¢:
1) lokalizacji ustug z zakresu:
a) ustug pogrzebowych (w tym spopielarni i spalarni zwlok),

b) magazynéw, baz iskladow (w tym transportowych, budowlanych i materiatow opatowych), handlu
hurtowego,

¢) wyrobu materiatdw budowlanych;
2) na terenie 14U,UC,ZP w pasie o szerokosci 150 m od linii rozgraniczajacej drogi 10KD-D:

a) obstugi komunikacji samochodowej indywidualnej (stacje paliw, diagnostyki i kontroli pojazdow,
myjnie, warsztaty naprawcze, renowacyjne, stacje demontazu, lakiernie, komisy, wypozyczalnie),

b) warsztatow stolarskich, §lusarskich, kamieniarskich oraz farbiarni.

5. Dla terenow, o ktérych mowa w ust. 1, ustala si¢ stawke procentowa stuzaca naliczeniu jednorazowej

optaty z tytutu wzrostu wartosci nieruchomos$ci w zwigzku z uchwaleniem planu — 30 % (stownie: trzydziesci
procent).

§ 41. 1. Teren oznaczony na rysunku planu symbolem 16U,ZP przeznacza si¢ pod zabudowe ustugowa
i zielen urzadzona wraz z obiektami i urzadzeniami towarzyszacymi.

2. Ustalenia ogdlne obowiazujace dla terenu, o ktorym mowa w ust. 1, zostaly okreslone w dziale II.

3. Ustala si¢ nastgpujgce zasady zabudowy i zagospodarowania terenu, o ktorym mowa w ust. 1:



Dziennik Urzgdowy Wojewddztwa Podlaskiego —24 - Poz. 5076

1) parametry i wskazniki ksztalttowania zabudowy i zagospodarowania w granicach dziatki budowlane;:
a) intensywno$¢ zabudowy:
- minimalna - nie okresla si¢,
- maksymalna - 1,6,
b) powierzchnia zabudowy - maksimum 40 %,
¢) teren biologicznie czynny - minimum 20 %,

d) wysoko$¢ budynkow (nie dotyczy urzadzen technologicznych wraz z obiektami obstugujacymi, w tym
np. komin, zjezdzalnie, trampoliny, schody, windy) - maksimum 12 m,

e) geometria dachow:

- budynkoéw gospodarczych, garazy, wiat ielementéw dobudowanych do budynkéw o funkcji
podstawowej - nie okresla sie,

- budynkéw o funkcji podstawowej - dachy o kacie nachylenia gldwnych potaci do plaszczyzny
poziomej od 30° do 45° (z wyjatkiem zadaszen elementow zewnetrznych budynkow takich, jak np.:
tacznik, balkon, taras, wykusz, klatka schodowa, wiatrotap, przedsionek, §wietlik);

2) obsluga komunikacyjna - od drog przyleglych;

3) miejsca postojowe — wedtug wskaznikow i1 zasad zawartych w § 23.
4. Dopuszcza si¢ realizacje urzadzen wodnych i melioracyjnych z biologiczng obudowa brzegow.
5. Zakazuje si¢ lokalizacji ustug z zakresu:

1) ustug pogrzebowych (w tym spopielarni i spalarni zwtok);

2) obstugi komunikacji samochodowej indywidualnej (stacje paliw, diagnostyki i kontroli pojazdéw, myjnie,
warsztaty naprawcze, renowacyjne, stacje demontazu, lakiernie, komisy, wypozyczalnie);

3) warsztatéw stolarskich, §lusarskich, kamieniarskich oraz farbiarni;
4) wyrobu materiatdéw budowlanych;

5) magazynow, baz iskladow (w tym transportowych, budowlanych i materialtdéw opatowych), handlu
hurtowego.

6. Dla terenu, o ktorym mowa w ust. 1, ustala si¢ stawke procentowa stuzaca naliczeniu jednorazowe;j
optaty z tytutu wzrostu wartosci nieruchomosci w zwigzku z uchwaleniem planu — 30 % (stownie: trzydziesci
procent).

§ 42. 1. Teren oznaczony na rysunku planu symbolem 17IT przeznacza si¢ pod infrastrukture techniczng
wraz z obiektami i urzadzeniami towarzyszacymi oraz zielenig urzadzong.

2. Ustala si¢ zagospodarowanie terenu, o ktorym mowa wust. 1, wramach jednego zamierzenia
inwestycyjnego obejmujacego caty teren, z dopuszczeniem podziatu na etapy.

3. Ustalenia ogdlne obowiazujace dla terenu, o ktorym mowa w ust. 1, zostaly okre§lone w dziale I1.
4. W zakresie zagospodarowania terenu, o ktéorym mowa w ust. 1:
1) ustala sig¢:
a) teren biologicznie czynny - minimum 80 %,
b) obstuga komunikacyjna - od drog przylegtych,
¢) realizacje urzadzen wodnych i melioracyjnych z biologiczng obudowg brzegow;
2) dopuszcza si¢ lokalizacje:
a) lokalizacje ciggu pieszego 1 drogi rowerowej taczacych drogi 10KD-D i 11KD-D,
b) obiektow malej architektury,

¢) pomostow, mostkow i ktadek;
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3) zakazuje si¢ lokalizacji budynkow i ogrodzen.

5. Dla terenu, o ktérym mowa w ust. 1, nie ustala si¢ stawki procentowej stuzacej naliczeniu jednorazowe;j
optaty z tytutu wzrostu wartos$ci nieruchomosci w zwigzku z uchwaleniem planu.

§ 43. 1. Tereny oznaczone na rysunku planu symbolami od 18U,UC,P do 23U,UC,P przeznacza si¢ pod
zabudowe uslugowa, w tym obiekty handlowe o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m’, oraz zabudowe
produkcyjna wraz z obiektami i urzadzeniami towarzyszgcymi oraz zielenig urzadzong.

2. Ustalenia ogdlne obowiazujace dla terenow, o ktorych mowa w ust. 1, zostaly okreslone w dziale I1.
3. Ustala si¢ nastepujace zasady zabudowy i zagospodarowania terenéw, o ktérych mowa w ust. 1:
1) parametry i wskazniki ksztalttowania zabudowy i zagospodarowania w granicach dziatki budowlane;:
a) intensywnos¢ zabudowy:
- minimalna - nie okresla sie,
- maksymalna:
--1,8 - wwydzieleniach wewn¢trznych ,,B” 1,C” terenu 18U, UC,P oraz w wydzieleniu
wewnetrznym ,,C” terenu 19U,UC,P, z zastrzezeniem ust. 4 pkt 1,
--2,4 - w wydzieleniach wewnetrznych ,,A” terenéw 18U,UC,P, w wydzieleniach wewnetrznych ,,A”

i,,B” terenu 19U,UC,P oraz na terenach 20U,UC,P, 21U,UC,P, 22U,UC,P i 23U,UC,P,

b) powierzchnia zabudowy - maksimum 60 %,
¢) teren biologicznie czynny - minimum 15 %,

d) wysoko$¢ budynkow (nie dotyczy urzadzen technologicznych wraz z obiektami obshugujacymi, w tym
np. komin, zjezdzalnie, trampoliny, schody, windy):

- maksimum 12 m - w wydzieleniach wewnetrznych ,,A” 1,B” terenu 18U,UC,P, w wydzieleniach
wewnetrznych ,,A” terenow 19U,UC,P, 20U,UC,P i21UUC,P oraz na terenach 22U,UC,P
123U,UC,P,

- maksimum 15 m - w wydzieleniach wewngtrznych ,,B” terenow 19U, UC,P, 20U, UC,P i 21U,UC,P,
- maksimum 20 m - w wydzieleniu wewnetrznym ,,C” terenu 18U,UC,P,
- maksimum 43 m - w wydzieleniu wewnetrznym ,,C” terenu 19U,UC,P,

e) geometria dachow:

- budynkow gospodarczych, garazy, wiat ieclementéw dobudowanych do budynkéw o funkcji
podstawowej - nie okresla sie,

- budynkow o funkcji podstawowej na terenach 22U,UC,P i23U,UC,P - dachy o kacie nachylenia
glownych potaci do ptaszczyzny poziomej do 30° (z wyjatkiem zadaszen elementéw zewnetrznych
budynkow takich, jak np.: tacznik, balkon, taras, wykusz, klatka schodowa, wiatrotap, przedsionek,
swietlik);

- budynkow o funkcji podstawowej na terenach od 18U,UC,P do 21U,UC,P - dachy ptaskie;

2) obstuga komunikacyjna - od drog przylegtych;
3) miejsca postojowe — wedhug wskaznikow i zasad zawartych w § 23;

4) utrzymanie istniejgcych zadrzewien zlokalizowanych w pasie o szeroko$ci 5 m od linii rozgraniczajacej
drogi 4KD-L, z zastrzezeniem ust. 4 pkt 2.

4. Dopuszcza sig:

1) w wydzieleniu wewngtrznym ,,C” terenu 19U,UC,P w przypadku lokalizacji budynkéw o maksymalne;
wysokosci do 15 m - zwigkszenie maksymalnego wskaznika intensywnosci zabudowy do 2,4;
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2) wycinke drzew, o ktorych mowa w ust. 3 pkt 4, ze wzglgdu na realizacj¢ niezb¢dnych rozwigzan: powigzan
funkcjonalnych, infrastruktury technicznej i drogowej, powigzan funkcjonalnych, zagrozenie ludzi lub
mienia, a takze wzgledy sanitarne i estetyczne;

3) stosowanie geometrii dachow takiej, jak w budynkach istniejgcych w obrebie jednej dziatki budowlanej;

4) na terenach 18U, UC,P, 19U,UC,P, 20U,UC,P i 21U,UC,P - bilansowanie powierzchni terenu biologicznie
czynnego, o ktorym mowa w ust. 3 pkt 1 lit. ¢, wramach catego terenu, niezaleznie od podziatu na
wydzielenia wewngtrzne.

5. Zakazuje si¢ lokalizacji:
1) kondygnacji podziemnej na terenach 21U,UC,P, 22U,UC,P i 23U,UC,P;
2) ustug z zakresu sportu i rekreacji w inny sposéb, niz w obiektach zamknigtych - na terenie 23U,UC,P;
3) ustug z zakresu:

a) o$wiaty, zamieszkania zbiorowego,

b) sportu, rekreacji, turystyki,

¢) szkot, przedszkoli, szpitali.

6. Dla terenow, o ktérych mowa w ust. 1, ustala si¢ stawke procentowa stuzaca naliczeniu jednorazowe;j
optlaty z tytutu wzrostu warto$ci nieruchomos$ci w zwigzku z uchwaleniem planu — 30 % (stownie: trzydziesci
procent).

§ 44. 1. Teren oznaczony na rysunku planu symbolem 24U,P,ZP przeznacza si¢ pod zabudowe ustugowa
i produkcyjna oraz zielen urzadzonga wraz z obiektami i urzadzeniami towarzyszacymi.

2. Ustalenia ogdlne obowiazujace dla terenu, o ktorym mowa w ust. 1, zostaly okreslone w dziale I1.
3. Ustala si¢ nastepujace zasady zabudowy i zagospodarowania terenu, o ktorym mowa w ust. 1:
1) parametry i wskazniki ksztalttowania zabudowy i zagospodarowania w granicach dziatki budowlanej:
a) intensywno$¢ zabudowy:
- minimalna - nie okresla si¢,
- maksymalna:
--1,6 - w wydzieleniu wewnetrznym ,,B”,

--2,0 - w wydzieleniu wewngtrznym ,,A”,

b) powierzchnia zabudowy:
- maksimum 40 % - w wydzieleniu wewnetrznym ,,B”,
- maksimum 60 % - w wydzieleniu wewngtrznym ,,A”,
¢) teren biologicznie czynny:
- minimum 20 % - w wydzieleniu wewngtrznym ,,B”,
- minimum 10 % - w wydzieleniu wewnetrznym ,,A”,

d) wysokos¢ budynkow (nie dotyczy urzadzen technologicznych wraz z obiektami obslugujacymi, w tym
np. komin, zjezdzalnie, trampoliny, schody, windy):

- maksimum 12 m - w wydzieleniu wewnetrznym ,,B”,
- maksimum 45 m - w wydzieleniu wewnetrznym ,,A”,
e) geometria dachow - nie okresla sie;
2) obstuga komunikacyjna - od drog przylegtych;
3) miejsca postojowe — wedtug wskaznikow i1 zasad zawartych w § 23.

4. Zakazuje si¢ lokalizacji:
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1) kondygnacji podziemnej w wydzieleniu wewn¢trznym ,,B”;
2) ustug z zakresu:
a) kultu religijnego,
b) zdrowia - nie dotyczy uslug medycznych w zakresie fizjoterapii i rehabilitacji,
c) o$wiaty,
d) zamieszkania zbiorowego.

5. Dopuszcza si¢ lokalizacje¢ dojazdow i miejsc postojowych na terenie 10ZP zgodnie z ustaleniami
§ 37 ust. 4 pkt 2 lit. j.

6. Dla terenu, o ktorym mowa w ust. 1, ustala si¢ stawke procentowa stuzaca naliczeniu jednorazowe;j
oplaty z tytutu wzrostu warto$ci nieruchomosci w zwigzku z uchwaleniem planu — 30 % (stownie: trzydziesci
procent).

§ 45. 1. Teren oznaczony na rysunku planu symbolem 25ZP,IT przeznacza si¢ pod zielen urzadzona
i infrastrukture techniczng wraz z obiektami i urzadzeniami towarzyszacymi.

2. Ustala si¢ zagospodarowanie terenu, o ktorym mowa wust. 1, wramach jednego zamierzenia
inwestycyjnego obejmujacego caty teren, z dopuszczeniem podziatu na etapy.

3. Ustalenia ogo6lne obowiazujace dla terenu, o ktorym mowa w ust. 1, zostaly okreslone w dziale II.
4. W zakresie zagospodarowania terenu, o ktéorym mowa w ust. 1:
1) ustala sig¢:
a) teren biologicznie czynny - minimum 80 %,
b) obstuge komunikacyjng - od drog przylegtych,

¢) lokalizacje ciggu pieszego, oznaczonego odpowiednio na rysunku planu, taczacego istniejacy ciag pieszy
polozony w Lesie Pietrasze (poza granicami planu) z droga 4KD-L,

d) realizacje urzadzen wodnych i melioracyjnych;
2) dopuszcza si¢ lokalizacje:
a) lokalizacje ciggow pieszych innych, niz wymieniony w pkt 1 lit. c,
b) lokalizacje drog rowerowych i obiektoéw matej architektury,
¢) pomostow, mostkow i ktadek;
3) zakazuje si¢ lokalizacji budynkow i ogrodzen.

5. Dla terenu, o ktérym mowa w ust. 1, nie ustala si¢ stawki procentowej stuzacej naliczeniu jednorazowe;j
optaty z tytutu wzrostu wartosci nieruchomosci w zwigzku z uchwaleniem planu.

§ 46. 1. Teren oznaczony na rysunku planu symbolem 26U,P,ZP przeznacza si¢ pod zabudowe ustugowa
i produkcyjna oraz zielen urzadzona wraz z obiektami i urzadzeniami towarzyszacymi.

2. Ustalenia ogdlne obowiazujace dla terenu, o ktorym mowa w ust. 1, zostaly okre§lone w dziale I1.
3. Ustala si¢ nastepujace zasady zabudowy i zagospodarowania terenu, o ktorym mowa w ust. 1:
1) parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania w granicach dziatki budowlane;j:
a) intensywnos$¢ zabudowy:
- minimalna - nie okresla sig,
- maksymalna:
--1,6 - w wydzieleniu wewnetrznym ,,B”,

--2 - w wydzieleniu wewnetrznym ,,A”,

b) powierzchnia zabudowy:
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- maksimum 40 % - w wydzieleniu wewnetrznym ,,B”,

- maksimum 60 % - w wydzieleniu wewngtrznym ,,A”,
c) teren biologicznie czynny:

- minimum 20 % - w wydzieleniu wewngtrznym ,,B”,

- minimum 15 % - w wydzieleniu wewnetrznym ,,A”,

d) wysoko$¢ budynkow (nie dotyczy urzadzen technologicznych wraz z obiektami obstugujacymi, w tym
np. komin, zjezdzalnie, trampoliny, schody, windy) - maksimum 12 m,

e) geometria dachow - dachy ptlaskie;
2) obstuga komunikacyjna - od drog przyleglych;
3) miejsca postojowe — wedtug wskaznikow i zasad zawartych w § 23.

4. Dopuszcza si¢ lokalizacje dojazdoéw i miejsc postojowych na terenie 29ZP zgodnie z ustaleniami §
48 ust. 5 pkt 2 lit. h.

5. Zakazuje si¢ lokalizacji kondygnacji podziemne;j.

6. Dla terenu, o ktorym mowa w ust. 1, ustala si¢ stawke procentowa stuzaca naliczeniu jednorazowe;j
optlaty z tytutu wzrostu warto$ci nieruchomos$ci w zwigzku z uchwaleniem planu — 30 % (stownie: trzydziesci
procent).

§ 47. 1. Teren oznaczony na rysunku planu symbolem 27U,ZP przeznacza si¢ pod zabudowe ustugowa
i zielen urzadzong wraz z obiektami i urzadzeniami towarzyszacymi.

2. Ustalenia ogdlne obowiazujace dla terenu, o ktorym mowa w ust. 1, zostaly okreslone w dziale II.
3. Ustala si¢ nastepujace zasady zabudowy i zagospodarowania terenu, o ktorym mowa w ust. 1:
1) parametry i wskazniki ksztalttowania zabudowy i zagospodarowania w granicach dziatki budowlanej:
a) intensywno$¢ zabudowy:
- minimalna - nie okresla si¢,
- maksymalna - 1,6,
b) powierzchnia zabudowy - maksimum 40 %,
¢) teren biologicznie czynny - minimum 20 %,

d) wysoko$¢ budynkow (nie dotyczy urzadzen technologicznych wraz z obiektami obshugujacymi, w tym
np. komin, zjezdzalnie, trampoliny, schody, windy) - maksimum 12 m,

e) geometria dachow - dachy plaskie;
2) obstuga komunikacyjna - od drog przylegtych;
3) miejsca postojowe — wedtug wskaznikow i1 zasad zawartych w § 23.

4. Dopuszcza si¢ stosowanie geometrii dachow takiej, jak w budynkach istniejacych w obrgbie jednej
dziatki budowlane;j.

5. Zakazuje si¢ lokalizacji:
1) kondygnacji podziemne;j;
2) ustug z zakresu:
a) ustug pogrzebowych (w tym spopielarni i spalarni zwtok),

b) obstugi komunikacji samochodowej indywidualnej (stacje paliw, diagnostyki ikontroli pojazdow,
myjnie, warsztaty naprawcze, renowacyjne, stacje demontazu, lakiernie, komisy, wypozyczalnie),

¢) warsztatow stolarskich, §lusarskich, kamieniarskich oraz farbiarni,

d) wyrobu materialow budowlanych,
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¢) magazynoéw, baz iskladow (w tym transportowych, budowlanych i materiatdw opatowych), handlu
hurtowego.

6. Dla terenu, o ktorym mowa w ust. 1, ustala si¢ stawke procentowa stuzaca naliczeniu jednorazowe;j
optlaty z tytutu wzrostu warto$ci nieruchomosci w zwigzku z uchwaleniem planu — 30 % (stownie: trzydziesci
procent).

§ 48. 1. Tereny oznaczone na rysunku planu symbolami 28ZP i 29ZP przeznacza si¢ pod zielen urzadzong
wraz z obiektami i urzadzeniami towarzyszacymi.

2. Ustala si¢ zagospodarowanie terenu oznaczonego symbolem 28ZP w ramach jednego zamierzenia
inwestycyjnego, obejmujacego caty teren, z dopuszczeniem podziatu na etapy.

3. Ustala si¢ zagospodarowanie terenu oznaczonego symbolem 29ZP w ramach jednego zamierzenia
inwestycyjnego, obejmujacego caty teren, z dopuszczeniem podziatu na etapy.

4. Ustalenia ogdlne obowigzujace dla terendw, o ktdérych mowa w ust. 1, zostaty okre§lone w dziale II.
5. W zakresie zagospodarowania terenow, o ktorych mowa w ust. 1:
1) ustala si¢:
a) teren biologicznie czynny - minimum 70 %,
b) obstuge komunikacyjng - od drog przylegtych,
c) lokalizacje ciagow pieszych, oznaczonych odpowiednio na rysunku planu:
- na terenie 28ZP:
--laczacego istniejacy ciag pieszy potozony w ul. Gen. W. Andersa (poza granicami planu) z droga
6KD-D,
--laczacego istniejacy ciag pieszy polozony w sasiedztwie Lasu Pietrasze i istniejgcej zabudowy
ustugowe;j (poza granicami planu) z droga 6KD-D,
- na terenie 29ZP - faczacego istniejacy ciag pieszy potozony w Lesie Pietrasze (poza granicami planu)
z droga 6KD-D,

d) utrzymanie istniejagcych zadrzewien 1 wkomponowanie w nowe zalozenie zieleni, ksztattujac je
wielopietrowo o wysokim stopniu bior6znorodnosci, z zastrzezeniem pkt 2 lit. e,

e) dostosowanie rozmieszczenia elementdw zagospodarowania, w tym wymienionych w lit. ¢ i w pkt 2 lit.
a-d - z omini¢ciem istniejgcego drzewostanu, z zastrzezeniem pkt 2 lit. e,

f) w przypadku lokalizacji obiektow wymienionych w pkt 2 lit. ¢ - zachowanie odleglosci nie mniejszej niz
5 m od pnia drzew o obwodzie pnia od 50 cm mierzonego na wysokosci 1,3 m od poziomu gruntu;

2) dopuszcza si¢:
a) lokalizacje ciagow pieszych innych, niz wymieniony w pkt 1 lit. c,
b) lokalizacje¢ drog rowerowych, obiektow matej architektury, placow wypoczynkowych,

c) terenowych urzadzen sportu irekreacji - w granicach nieprzekraczalnej linii lokalizacji terenowych
urzadzen sportu i rekreacji, oznaczonej na rysunku planu,

d) lokalizacje ogrodzen:

- wynikajacych z koniecznosci ograniczenia dostgpu lub ze wzgledow bezpieczenstwa (uzytkowania
elementow zagospodarowania) i niepowodujace ograniczen percepcji wizualnej,

- bez podmuroéwki - z prze§witem o wysokos$ci minimum 12 ¢cm od poziomu terenu do dolnej krawedzi
elementow ogrodzenia, co najmniej na 50 % jego dlugosci,

- spetniajgcych wymagania okreslone w § 7,
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e) wycinke drzew ze wzgledu na realizacj¢ niezb¢dnych rozwigzan: powigzan funkcjonalnych,
infrastruktury technicznej i drogowej, ciggi piesze i drogi rowerowe, linie elektroenergetyczne 110 kV,
obiekty wymienione w lit. a-c, zagrozenie ludzi lub mienia, a takze wzgledy sanitarne i estetyczne,

f) realizacje urzadzen wodnych i melioracyjnych z biologiczng obudowa brzegow,
g) lokalizacje pomostow, mostkow i ktadek,

h) w pasie o szerokosci 10 m od linii rozgraniczajacej terenu 26U,P,ZP - lokalizacj¢ dojazdow i miejsc
postojowych obstugujacych teren 26U,P,ZP;

3) zakazuje sie:
a) lokalizacji budynkow,
b) lokalizacji ogrodzen nie spetniajagcych wymagan okre§lonych w pkt 2 lit. d,

c) zmiany zagospodarowania terenu powodujacej wymiang gruntu ipodnoszenie rzednej terenu,
z wyjatkiem lokalnych nasypow sluzacych zapewnieniu powigzan funkcjonalnych, grobli i obwalowan
zbiornikow wodnych, urzadzen melioracyjnych, infrastruktury ogolnomiejskiej oraz pod obiekty,
o ktorych mowa w pkt 2 lit. a-c.

6. Dla terenow, o ktorych mowa wust. 1, nieustala si¢ stawki procentowej stuzacej naliczeniu
jednorazowej oplaty z tytulu wzrostu wartosci nieruchomos$ci w zwiazku z uchwaleniem planu.

§ 49. 1. Teren oznaczony na rysunku planu symbolem 30US,ZP przeznacza si¢ pod zabudowe ustugowa
z zakresu sportu i rekreacji oraz zielen urzadzona wraz z obiektami i urzadzeniami towarzyszacymi.

2. Ustala si¢ zagospodarowanie terenu, o ktorym mowa w ust. 1, w ramach maksymalnie dwoch zamierzen
inwestycyjnych, z dopuszczeniem podziatu na etapy.

3. Na terenie, o ktorym mowa w ust. 1, ustala si¢ lokalizacje jednego budynku o funkcji centrum zabaw
i rekreacji dla dzieci.

4. Na terenie, o ktorym mowa w ust. 1, dopuszcza si¢:

1) w ramach przeznaczenia uzupetniajacego lokalizacje funkcji ustugowej z zakresu gastronomii, handlu,

zamieszkania zbiorowego, zajmujacych tacznie maksymalnie 40 % powierzchni budynku o funkcji
podstawowej;

2) lokalizacj¢ jednego budynku mieszkalnego jednorodzinnego wolno stojacego.
5. Ustalenia og6lne obowigzujace dla terenu, o ktorym mowa w ust. 1, zostaty okreslone w dziale II.
6. Ustala si¢ nastgpujace zasady zabudowy i zagospodarowania terenu, o ktorym mowa w ust. 1:
1) parametry i wskazniki ksztalttowania zabudowy i zagospodarowania w granicach dziatki budowlanej:
a) intensywno$¢ zabudowy:
- minimalna - nie okresla sie,
- maksymalna - 0,4,
b) powierzchnia zabudowy - maksimum 11 %,
¢) teren biologicznie czynny - minimum 60 %,
d) wysoko$¢ budynkow - maksimum 12 m,
e) geometria dachow - nie okresla sie;
2) obstuga komunikacyjna - od drog przylegtych;
3) miejsca postojowe — wedlug wskaznikow i zasad zawartych w § 23.
7. Zakazuje si¢ lokalizacji innych budynkoéw, niz wymienione w ust. 3 1 4.

8. Dla terenu, o ktorym mowa w ust. 1, ustala si¢ stawke procentowa stuzgcg naliczeniu jednorazowe;j

oplaty z tytutu wzrostu warto$ci nieruchomosci w zwigzku z uchwaleniem planu — 30 % (stownie: trzydziesci
procent).
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DZIAL 1V
PRZEPISY KONCOWE

§ 50. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Prezydentowi Miasta Bialegostoku.

§ 51. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Podlaskiego.

Przewodniczacy Rady
Lukasz Prokorym
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Zalaczn

Rady Miasta Biatystok
z dnia 29 listopada 2018 r.
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MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA
JAROSZOWKA W BIALYMSTOKU (REJON UL
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Zalacznik Nr 2 do uchwaty Nr 11/10/18
Rady Miasta Biatystok
z dnia 29 listopada 2018 r.

Sposob rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego cze$ci osiedla Jaroszéwka w Bialymstoku (rejon ul. Gen. W. Andersa i ul. S. Batorego)

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. z2018r. poz. 1945), wzwigzku zart. 18 ww. ustawy oraz art. 39 ust. 1 i art. 40 ustawy z dnia
3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o §rodowisku ijego ochronie, udziale spoleczefnstwa
w ochronie §rodowiska oraz o ocenach oddziatywania na §rodowisko (Dz. U. z 2018 r. poz. 2081), rozstrzyga
si¢, co nastepuje:

I. Nie uwzglednia si¢ w cze¢$ci uwag dotyczacych:
1) powigkszenia terenu 22U,UC,P do granic nieruchomos$ci potozonej cze$ciowo na tym terenie oraz na
terenach 26U,P,ZP i 29ZP wraz z parametrami i wskaznikami zabudowy i zagospodarowania terenu;

2) rozszerzenia przeznaczenia dzialek nr 766/2, 766/4 i1 766/6 na terenic 8MN,ZP o zabudowe ustugowsa lub
produkcyjng i zwigkszenia intensywnosci zabudowy oraz umozliwienia lokalizacji ustug wymienionych
w § 35 ust. 5 pkt 2-5;

3) zmiany zapisow w § 8 dotyczacych zasad lokalizacji tablic i urzadzen reklamowych, w tym m.in. dla
obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m®.

I1. Nie uwzglednia si¢ w calos$ci uwag dotyczacych:
1) rozszerzenia przeznaczenia terenow 28ZP, 29ZP i 30US o zabudowe mieszkaniowg wielorodzinna;

2) przeznaczenia dziatek nr 191, 192/2, 192/3, 192/4 potozonych na terenie 18U,UC,P, pod zabudowg
mieszkaniowa wielorodzinng z ustugami w poziomie parteru;

3) zmniejszenia na terenach 19U,UC,P, 22U,UC,P i 26U,P,ZP powierzchni terenu biologicznie czynnego do
10 %;

4) usunigcia dla terenu 19U,UC,P zapisow dotyczacych obrony cywilnej zawartych w § 20 ust. 1 pkt 4 lit. a.
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Zalacznik Nr 3 do uchwaty Nr II/10/18
Rady Miasta Biatystok
z dnia 29 listopada 2018 r.

Sposob realizacji oraz zasady finansowania zapisanych w miejscowym planie zagospodarowania
przestrzennego cze$ci osiedla Jaroszéwka w Bialymstoku (rejon ul. Gen. W. Andersa i ul. S. Batorego)
inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan wlasnych Gminy Bialystok

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. 22018 r. poz. 1945) stwierdza si¢, ze na terenie objetym planem przewiduje si¢ realizacje inwestycji
z zakresu infrastruktury technicznej nalezacych do zadan wlasnych Gminy Bialystok, ktore beda finansowane
ze $§rodkow wiasnych Gminy Bialystok z wykorzystaniem funduszy unijnych oraz srodkow zewngtrznych.
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