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UCHWALA NR VI1/27/19
RADY MIASTA WYSOKIE MAZOWIECKIE

z dnia 26 kwietnia 2019 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenu polozonego
przy ulicy Jagiellonskiej

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2019 r.
poz. 506) oraz art. 20 w zwigzku z art. 27 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2018 r. poz. 1945, z 2019 r. poz. 60 i 235), w zwiazku z uchwata Nr XXXVIII/150/17
Rady Miasta Wysokie Mazowieckie z dnia 28 wrze$nia 2017 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenu polozonego przy ulicy Jagiellonskiej,
stwierdzajac, ze niniejsza uchwata nie narusza ustalen Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego Miasta Wysokie Mazowieckie zatwierdzonego uchwata Nr XXXIX/176/01 Rady Miasta
Wysokie Mazowieckie zdnia 21 grudnia 2001 r., zmienionego uchwatg Nr XXXI/114/05 Rady Miasta
Wysokie Mazowieckie zdnia 29 kwietnia 2005 r., uchwala Nr XXIV/117/12 Rady Miasta Wysokie
Mazowieckie zdnia 31 pazdziernika 2012 r. oraz uchwata Nr XLVIII/195/18 Rady Miasta Wysokie
Mazowieckie z dnia 27 wrzesnia 2018 r, Rada Miasta uchwala co nastepuje:

Rozdzial 1.
Przepisy ogo6lne

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla terenu potozonego przy ulicy
Jagiellonskiej, zwany dalej planem obejmujacy obszar, ktorego granice wyznaczone sg zgodnie z zalgcznikiem
graficznym do uchwaly nr XXXVIII/150/17 Rady Miasta Wysokie Mazowieckie z dnia 28 wrzes$nia 2017 r.

2. Granice obszaru planu, o ktérych mowa w ust. 1, przedstawia sporzadzony w skali 1:1000 rysunek planu,
bedacy integralng czgséciag planu — stanowigcy zatacznik nr 1 do niniejszej uchwaty.
3. Zatacznikami do niniejszej uchwaty i jej integralnymi cz¢sciami sg rowniez:
1) rozstrzygnigcie w sprawie rozpatrzenia uwag do projektu planu stanowigce zalacznik nr 2 do niniejszej
uchwaty;

2) rozstrzygnigcie o sposobie realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan
wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, stanowigce zatacznik nr 3 do niniejszej uchwaty.

§ 2. llekro¢ w dalszych przepisach uchwaty jest mowa o:

1) nieprzekraczalnych liniach zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ wyznaczone na rysunku planu linie
ograniczajace przestrzen, w obrgbie ktorej mozliwa jest lokalizacja zabudowy na zasadach okre$lonych
w planie;

2) przeznaczeniu terenu - nalezy przez to rozumie¢ ustalone w planie przeznaczenie terenu pod funkcje
okreslone w przepisach szczegdlowych dla poszczegdlnych terendw, przeznaczenie moze by¢
przeznaczeniem podstawowym lub dopuszczalnym;



Dziennik Urzgdowy Wojewddztwa Podlaskiego -2- Poz. 2573

3) przeznaczeniu podstawowym - nalezy przez to rozumie¢ ustalone w planie funkcje, ktorych udziat
powierzchni uzytkowej zabudowy jest przewazajacy;

4) przeznaczeniu dopuszczalnym - nalezy przez to rozumie¢ ustalone w planie mozliwe do zrealizowania
funkcje, ktorych udziat powierzchni uzytkowej zabudowy wynosi maksymalnie 50%, o ile przepisy
szczegOtowe dla terendw nie stanowig inaczej;

5) terenie - nalezy przez to rozumie¢ fragment obszaru planu o okreslonym przeznaczeniu lub o okreslonych
zasadach ksztattowania zabudowy i zagospodarowania, wydzielony na rysunku planu liniami
rozgraniczajacymi i oznaczony symbolem literowo-cyfrowym;

6) ustugach — nalezy przez to rozumie¢ dziatalno$¢ prowadzona w budynkach lub lokalach uzytkowych
wbudowanych w budynki, sluzaca zaspokajaniu potrzeb ludnosci, niezwigzang z wytwarzaniem dobr
materialnych metodami przemystowymi;

7) zabudowie — nalezy przez to rozumie¢ istniejace lub projektowane budynki i zespoty budynkows;
§ 3. 1. Okresla si¢ na obszarze, o ktorym mowa w § 1 ust. 1:

1) przeznaczenie terenow oraz linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania;

2) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego;
3) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu;

4) zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, maksymalng i minimalng
intensywnos$¢ zabudowy, jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlanej, minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu
do powierzchni dziatki budowlanej, maksymalng wysoko§¢ zabudowy, minimalng liczbge miejsc
do parkowania w tym miejsc przeznaczonych na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa
1 sposdb ich realizacji oraz linie zabudowy i gabaryty obiektow;

5) szczegotowe zasady 1 warunki scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem miejscowym;

6) szczegolne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia wich uzytkowaniu, wtym zakaz
zabudowy;

7) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji i infrastruktury technicznej;
8) sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw;

9) stawki procentowe, na podstawie, ktorych ustala si¢ optate, o ktoérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu terenow;

10) sposob usytuowania obiektow budowlanych w stosunku do drog i innych terenow publicznie dostgpnych
oraz do granic przyleglych nieruchomosci, kolorystyke obiektow budowlanych oraz pokrycie dachéw;

11) minimalng powierzchni¢ nowo wydzielonych dzialek budowlanych.

2. Nie okresla si¢ ze wzgledu na uwarunkowania lub nie wystgpowania na obszarze, o ktorym mowa
w § 1ust. 1:

1) wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych;
2) granice terenow rozmieszczenia inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym;

3) granice isposoby zagospodarowania terenow lub obiektéw podlegajacych ochronie, na podstawie
odrgbnych przepisow, terendw gorniczych, a takze obszarow szczegdlnego zagrozenia powodzia, obszarow
osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazow priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym oraz
w planach zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa;

4) granice obszarow wymagajacych przeprowadzenia scalen i podzialow nieruchomosci;
5) granice obszarow rehabilitacji istniejacej zabudowy i infrastruktury technicznej;

6) granice obszaréw wymagajacych przeksztatcen lub rekultywacji;
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7) granice terendw pod budowe urzadzen, o ktorych mowa w art. 10 ust. 2a ustawy o planowaniu
1 zagospodarowaniu terenow, oraz granice ich stref ochronnych zwigzanych z ograniczeniami w zabudowie,
zagospodarowaniu i uzytkowaniu terenu oraz wystepowaniem znaczacego oddzialywania tych urzadzen
na Srodowisko;

8) granice teren6w pod budowe obiektow handlowych, o ktérych mowa w art. 10 ust. 3a ustawy o planowaniu
1 zagospodarowaniu terenow;

9) granice terenow inwestycji celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym, umieszczonych w planie
zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa lub w ostatecznych decyzjach o lokalizacji drogi krajowe;,
wojewddzkiej lub powiatowej, linii kolejowej o znaczeniu panstwowym, lotniska uzytku publicznego,
inwestycji w zakresie terminalu lub przedsigwziecia Euro 2012;

10) granice terendw rekreacyjno-wypoczynkowych oraz terenéw stuzacych organizacji imprez masowych;

11) granice pomnikéw zaglady oraz ich stref ochronnych, a takze ograniczenia dotyczace prowadzenia na ich
terenie dziatalnosci gospodarczej, okreslone w ustawie z dnia 7 maja 1999 r. o ochronie terenéw bylych
hitlerowskich obozow zagtady;

12) granice terendw zamknigtych, i granice stref ochronnych terenow zamknietych;

13) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazéw kulturowych, oraz dobr kultury
wspolczesnej;

§ 4. 1. Obowiazujacymi ustaleniami planu, oznaczonymi symbolami graficznymi na rysunku planu, s3:
1) granica obszaru objetego planem;
2) linia rozgraniczajaca tereny o réznym przeznaczeniu lub r6znych zasadach zagospodarowania;
3) numer oraz symbol literowy terenu, wyr6zniajacy go sposrod innych terenow,
4) nieprzekraczalne linie zabudowy;
5) wymiar w metrach,
2. Symbole graficzne wystepujace na rysunku planu, niewymienione w ust. 1 majg charakter informacyjny.

§ 5. 1. Okresla si¢ na rysunku planu dla kazdego terenu oznaczenie porzagdkowe wyrdzniajace je z posrod
innych terenéw, sktadajace sie¢ z symbolu literowego i numeru.

2. Ustala si¢ dla poszczegdlnych symboli literowych nastgpujace oznaczenie literowe dotyczace
przeznaczenia terendow:

1) MN/U - teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub teren zabudowy ustugowe;;
2) UP — tereny zabudowy ustug administracji publiczne;j.
§ 6. Zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego:

1. W zakresie kompozycji funkcjonalno-przestrzennej ustala si¢ zachowanie i realizacje nowej zabudowy
mieszkaniowej i ustugowej w nawigzaniu do gabarytow i wysokosci budynkow istniejacych;

2. W zakresie zasad ksztattowania zabudowy
1) nakazuje si¢ zachowanie i realizacj¢ zabudowy:

a) zgodnie zzasadami zagospodarowania terenu oraz z parametrami 1iwskaznikami ksztattowania
zabudowy okreslonymi w przepisach szczegdtowych dla terenow,

b) w ramach linii rozgraniczajacych wydzielonych na rysunku planu terendw o réoznym przeznaczeniu
lub r6znych zasadach zagospodarowania;

¢) zgodnie z wyznaczonymi na rysunku planu liniami zabudowy, przy czym linie zabudowy nie odnosza si¢
do podziemnych czegsci budynkow, w tym parkingdéw podziemnych iwjazdéw do nich, budowli
oraz obiektow malej architektury,

d) dopuszcza si¢ zachowanie i nadbudowg istniejagce budynkow wykraczajacych poza wyznaczone linie
zabudowy zgodnie z ustaleniami szczegdélowymi dla terenow.



Dziennik Urzgdowy Wojewddztwa Podlaskiego -4 - Poz. 2573

2) nakazuje si¢ sytuowanie budynkow w ramach wyznaczonych nieprzekraczalnych linii zabudowy
wyznaczonych na rysunku planu, przy czym dopuszcza si¢ wysunigcie poza wyznaczong nieprzekraczalng
lini¢ zabudowy, o nie wigcej niz 2,0 m, elementéw wejs¢ do budynkéw w szczegolnosci: schodow,
podestow, daszkow, pochylni, dzwigéw osobowych (wind) oraz elementéw termomodernizacji;

§ 7. Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu:

1) zakazuje si¢ przekraczania standardow, jakosci Srodowiska, w tym standardow jakosci powietrza, poza
terenem, do ktorego prowadzacy dziatalnos¢ posiada tytut prawny;

2) zakazuje si¢ lokalizacji przedsigwzig¢, ktore zgodnie z przepisami odrebnymi zostaly zakwalifikowane
do przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywac na srodowisko.

3) zakazuje si¢ odprowadzania do gleby i wod powierzchniowych $ciekow;
4) dla catego obszaru planu ustala si¢ ochrong wdd podziemnych poprzez:
a) zakaz realizacji obiektéw, ktore moga znaczaco negatywnie wptynac na stan tych wod,

b) nakaz podlaczenia do sieci wodociagowej ikanalizacji sanitarnej wszystkich obiektéw, w ktérych
istnieje lub jest projektowana do realizacji wewngtrzna instalacja wodociagowa i kanalizacyjna;

§ 8. Szczegotowe zasady 1 warunki scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem miejscowym:
1) ustala si¢ kat potozenia granicy dziatki w stosunku do pasa drogowego w przedziale od na 60° do 120°;
2) ustala si¢ minimalng szeroko$¢ frontu dzialki, nie mniejsza niz 16,0 m;
3) ustala si¢ minimalng powierzchnie dziatki, nie mniejszg niz 600 m?;

§ 9. Szczegodlne warunki zagospodarowania terenow oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy:

1) nakazuje si¢ zapewnienie standardu akustycznego w zakresie dopuszczalnego poziomu hatasu
w $rodowisku zgodnie z przepisami odr¢bnymi, dla terendw oznaczonych symbolem MN/U jak dla terenow
zabudowy mieszkaniowo-ustugowej;

2) w przypadku realizacji ustug w budynkach mieszkalnych zakazuje si¢ realizacji ustug powodujacych, poza
miejscem prowadzonej dziatalno$ci uslugowej przekroczenia standardow jakosci Srodowiska
1 zamieszkania, ktore to standardy obowiazuja na podstawie przepiséw odrebnych;

3) zakazuje si¢ dla catego obszaru planu:

a) lokalizowania zaktadoéw stwarzajacych zagrozenie dla zycia lub zdrowia ludzi, a w szczegdlnosci
zaktadoéw stwarzajacych zagrozenie wystapienia powaznych awarii przemystowych,

b) prowadzenia dziatalno$ci w zakresie przetwarzania odpadow.
§ 10. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji:
1) W zakresie uktadu drogowo-ulicznego obszar planu obstugiwany poprzez drogi:
a) ulica Jagiellonska (012 KL), klasy lokalnej (droga poza obszarem planu);
b) ciagu ulicy plac Odrodzenia (053 KD i 087 KD), klasy dojazdowej (droga poza obszarem planu)
2) W zakresie parkowania ustala sig:
a) minimalng liczb¢ miejsc do parkowania:
- ushugi, w tym handlu 3 na 100 m? powierzchni sprzedazy,
- ustugi gastronomii 25 na 100 miejsc konsumpcyjnych,

- ustugi, wtym biura, urzedy, poczty, banki, gabinety lekarskie - 30 na 1000 m* powierzchni
uzytkowej,

- dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej co najmniej 1 miejsce postojowe lub stanowisko
garazowe na | mieszkanie,
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b) okresla si¢ realizacji miejsc postojowych dla pojazddéw zaopatrzonych w karte parkingowa w ilosci
przewidzianej w przepisach odrebnych z zakresu drég publicznych.

§ 11. 1. Okresla si¢ zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej:

1) dopuszcza si¢ lokalizowanie infrastruktury technicznej poza liniami rozgraniczajgcymi drég publicznych,
w taki sposob, aby ich lokalizacja nie kolidowata z projektowanym lub istniejacg zabudowa
1 zagospodarowaniem terenu, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

2) dopuszcza si¢ lokalizowanie urzadzen budowlanych z zakresu infrastruktury technicznej na catym obszarze
planu zgodnie z przepisami odrebnymi;

3) dopuszcza si¢ zachowanie, budowe i przebudowe infrastruktury technicznej zgodniez ustaleniami planu
1 wymogami zawartymi w przepisach odrgbnych;

4) ustala si¢ minimalne parametry dla sieci: wodociaggowej - DN 100, kanalizacyjnej - DN 100, cieptowniczej
- DN 32, gazowniczej - DN 32, elektroenergetycznej - 0,4 kV,

5) ustala si¢ maksymalng moc na 100kW dla urzadzen wykorzystujacych energi¢ z odnawialnych zrédet
energii.

2. W zakresie zaopatrzenia w wodg¢ nakazuje si¢ zaopatrzenie w wode z sieci wodociagowe;j
3. W zakresie odprowadzania $ciekow nakazuje si¢ odprowadzanie $ciekéw bytowych do sieci kanalizacji,
4. W zakresie odprowadzania wod opadowych lub roztopowych:

1) ustala si¢ zagospodarowanie wod opadowych lub roztopowych w miejscu ich powstawania poprzez
wprowadzenie do ziemi, jezeli pozwalaja na to warunki gruntowo-wodne lub odprowadzenie do zbiornikoéw
retencyjnych;

2) dopuszcza si¢, w przypadku braku mozliwosci realizacji ustalen pkt 1, przy zastosowaniu urzadzen
opozniajacych ich odptyw do odbiornika odprowadzenie wod opadowych lub roztopowych do sieci
kanalizacji deszczowej lub ogélnosplawne;;

3) dla istniejgcych obiektow budowlanych dopuszcza si¢ zagospodarowanie wod opadowych lub roztopowych
w dotychczasowy sposob, zgodny z przepisami odrgbnymi

5. W zakresie zaopatrzenia w energi¢ elektryczna ustala si¢ zasilanie w energig¢ elektryczng z:

1) sieci elektroenergetycznej niskiego lub sredniego napiecia,

2) urzadzen kogeneracyjnych lub,

3) odnawialnych zrodet energii wykorzystujacych energi¢ promieniowania stonecznego lub geotermalna;
6. W zakresie zaopatrzenia w gaz:

1) Dopuszcza si¢ zaopatrzenie w gaz zsieci gazowej S$redniego lub niskiego ci$nienia istniejacych
lub projektowanych gazociagdw;

2) dopuszcza si¢ wykorzystanie gazu ziemnego w urzadzeniach wytwarzajagcych ciepto oraz urzadzeniach
kogeneracji.

7. W zakresie zaopatrzenia wcieplo ustala si¢ ogrzewanie zindywidualnych zZrodet ciepta
z zastosowaniem rodzajow instalacji ipaliw konwencjonalnych lub wykorzystujacych odnawialne zrodta
energii zgodnie z przepisami odrebnymi oraz z uwzglednieniem ustalen ust. 5 pkt 2 i 3.

8. W zakresie obstugi telekomunikacyjne;:
1) dopuszcza si¢ obstuge telekomunikacyjng z:
a) sieci kablowej za posrednictwem istniejacych i projektowanych przewodow lub,

b) sieci bezprzewodowej za posrednictwem istniejgcych i projektowanych nadawczo-odbiorczych urzadzen
telekomunikacyjnych, w tym anten i stacji bazowych telefonii komorkowej;

2) nakazuje  si¢  sytuowanie  wszelkich urzadzen radiokomunikacyjnych, radionawigacyjnych
i radiolokacyjnych, wtym stacji bazowych telefonii komoérkowej, w takich miejscach lub na takiej
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wysoko$ci, by zasieg promieniowania elektromagnetycznego przekraczajacy dopuszczalny poziom,
wystapit w miejscach niedostepnych dla ludzi.

9. W zakresie gospodarowania odpadami stalymi nakazuje si¢ zapewnienie na terenie nieruchomosci miejsc
stuzacych do czasowego magazynowania odpadoéw z uwzglednieniem mozliwosci ich segregacji.

§ 12. Sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow:

1) do czasu realizacji zagospodarowania zgodnego z ustalonym w planie dopuszcza si¢ uzytkowanie terenow
1 zabudowy w sposob dotychczasowy;

2) na calym obszarze objetym planem zabrania si¢ lokalizowania tymczasowych obiektow budowlanych,
za wyjatkiem tymczasowych obiektéw budowlanych zwigzanych z realizacja inwestycji docelowych
wylacznie w czasie waznosci ostatecznego pozwolenia na budowe.

§ 13. Okresla si¢ stawke procentowg sluzaca naliczeniu jednorazowej oplaty od wzrostu wartosci
nieruchomosci, w zwiazku z uchwaleniem planu miejscowego, dla terenu 1.MN/U i 2.UP - 20%;

§ 14. Dopuszcza si¢ na catym obszarze objetym planem lokalizowanie inwestycji celu publicznego, zgodnie
Z przepisami niniejszego planu.

§ 15. Zasady w zakresie kolorystyki obiektow budowlanych,

1) ustala si¢ stosowanie stonowanej pastelowej kolorystyki dla elewacji budynkéw, dachow;

2) dopuszcza si¢ realizacje dachéw z nawierzchnig urzadzong w sposdb zapewniajacy naturalna wegetacje
ro$lin;

3) ustalenie pkt 1 nie dotyczy materialéw elewacyjnych i pokry¢ dachowych w kolorach dla nich naturalnych:
a) dla materiatow elewacyjnych w szczegolnosci drewna, cegly, kamienia szkta
b) dla pokry¢ dachowych w szczegolnosci tupkdow, gontow, wior.

Rozdzial 2.
Przepisy szczegélowe

§ 16. Dla terenu wyznaczonego na rysunku planu terenu 1.MN/U:
1. W zakresie przeznaczenia terenu:
1) ustala si¢ przeznaczenie podstawowe:
a) teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, albo
b) teren zabudowy ustugowe;j.
2) ustala si¢ przeznaczenie dopuszczalne:
a) budynki gospodarcze, parkingi, garaze,
b) zielen urzadzona,
¢) infrastruktura techniczna;
2. W zakresie zasad ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
1) nakazuje si¢ realizacj¢ zabudowy:

a) zgodnie z wyznaczonymi na rysunku planu liniami linii zabudowy zuwzglednieniem ustalen § 6
pkt ust. 2,

b) zgodnie z parametrami i wskaznikami ksztattowania zabudowy okreslonymi w ust. 3;
2) nakazuje si¢, by przy realizacji segmentéw w zabudowie blizniaczej lub szeregowe;j:

a) zachowana byla taka sama wysoko$¢ dla kazdego segmentu,

b) stosowane byly podobne zewngtrzne materialy wykonczeniowe,

¢) stosowany byt podobny typ stolarki okiennej i drzwiowej,

d) stosowana byta podobna kolorystyka $cian zewnetrznych, dachow oraz stolarki okiennej i drzwiowe;;
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3) ustala si¢ geometri¢ dachu — dachy ptaskie lub wysokie, dwu- i wielospadowe, o kacie nachylenia potaci
od 30° do 45°,

4) dopuszcza sig¢ realizacj¢ maksymalnie 1 kondygnacji podziemne;;
3. W zakresie parametrow i wskaznikow ksztaltowania zabudowy:
1) ustala si¢ minimalng intensywnos$¢ zabudowy — 0,1;
2) ustala si¢ maksymalng intensywnos¢ zabudowy — 1,2;
3) ustala si¢ maksymalng wysokos$¢ zabudowy — 12,0 m, lecz nie wigcej niz 3 kondygnacje nadziemne;
4) ustala si¢ minimalny procentowy udzial powierzchni biologicznie czynnej — 20%;

5) ustala si¢ maksymalng procentowag powierzchni¢ zabudowy w stosunku do dziatki budowlanej — 40%,
przy czym dopuszcza si¢ zachowanie istniejacej powierzchni zabudowy;

6) ustala si¢ minimalng powierzchni¢ nowo wydzielonych dziatek budowlanych dla - 600 m?.
4. W zakresie zasad obstugi komunikacyjne;j:

1) ustala si¢ obstuge komunikacyjng terenéw od przylegajacych do obszaru planu:
a) drogi dojazdowej ciggu ulicy plac Odrodzenia (053 KD i 087 KD - drogi poza obszarem planu) albo
b) drogi lokalnej ulica Jagiellonska (012 KL - droga poza obszarem planu);

2) w zakresie parkowania obowigzuja przepisy § 10 pkt 2.

5. W zakresie nieuregulowanym powyzej, obowigzujg przepisy ogélne dotyczace, w szczegdlnosci
nakazow, zakazoéw, dopuszczen i ograniczen w zagospodarowaniu terendow.

§ 17. Dla terenu wyznaczonego na rysunku planu terenu 2.UP:
1. W zakresie przeznaczenia terenu:

1) ustala si¢ przeznaczenie podstawowe: teren zabudowy uslug administracji publicznej, w szczegdlnosci
bank;

2) przeznaczenie dopuszczalne:

a) budynki gospodarcze, parkingi, garaze,

b) infrastruktura techniczna na potrzeby obstugi zabudowy;

2. W zakresie zasad ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
1) nakazuje si¢ realizacj¢ zabudowy:

a) zgodnie z wyznaczonymi na rysunku planu liniami linii zabudowy z uwzglednieniem ustalen § 6
pkt ust. 2,

b) zgodnie z parametrami i wskaznikami ksztattowania zabudowy okreslonymi w ust. 3;
2) ustala si¢ geometri¢ dachu — dachy ptaskie i spadziste o kacie nachylenia do 45°;

3) dopuszcza si¢ zachowanie, rozbudowe i nadbudowg istniejacej zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j,
zgodnie z parametrami 1 wskaznikami ksztattowania zabudowy okreslonymi w ust. 3;

3. W zakresie parametrow i wskaznikow ksztalttowania zabudowy:
1) ustala si¢ minimalng intensywnos¢ zabudowy — 0,1;
2) ustala si¢ maksymalng intensywno$¢ zabudowy — 3,0
3) ustala si¢ maksymalna wysokos$¢ zabudowy — 20,0 m, lecz nie wigcej niz 4 kondygnacje;
4) ustala si¢ minimalny procentowy udzial powierzchni biologicznie czynnej — 10%;
5) ustala si¢ maksymalng procentowg powierzchni¢ zabudowy w stosunku do dziatki budowlanej — 70%;

6) ustala si¢ minimalng powierzchni¢ nowo wydzielonych dziatek budowlanych dla - 600 m?.
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4. W zakresie zasad obstugi komunikacyjnej:

1) ustala si¢ obstuge komunikacyjna terenéw od przylegajacych do obszaru planu:
a) drogi dojazdowej ciggu ulicy plac Odrodzenia (053 KD i 087 KD - drogi poza obszarem planu) albo
b) drogi lokalnej ulica Jagiellonska (012 KL - droga poza obszarem planu);

2) w zakresie parkowania obowigzuja przepisy § 10 pkt 2.

5. W zakresie nieuregulowanym powyzej, obowigzuja przepisy ogélne dotyczace, w szczegdlnosci
nakazow, zakazow, dopuszczen i ograniczen w zagospodarowaniu terenow.

Rozdziat 3.
Przepisy koncowe

§ 18. Na obszarze objetym planem traci moc Miejscowy Plan Zagospodarowania Przestrzennego obszaru
miasta Wysokie Mazowieckie uchwalony uchwalg nr XXXVII/141/05 Rady Miasta Wysokie Mazowieckie
z dnia 24 listopada 2005 r. (Dz. Urz. Woj. Podl. Nr 272 z 2005 r., poz. 3197).

§ 19. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Miasta Wysokie Mazowieckie.

§ 20. Uchwata podlega ogloszeniu w Dzienniku Urzgdowym Wojewodztwa Podlaskiego i Biuletynie
Informacji Publicznej Miasta Wysokie Mazowieckie.

§ 21. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Podlaskiego.

Przewodniczacy Rady Miasta
Przemystaw Alkowski
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Zatacznik Nr 1 do uchwaty Nr VI1/27/19
Rady Miasta Wysokie Mazowieckie
z dnia 26 kwietnia 2019 r.

MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
DLA TERENU POLOZONEGO PRZY ULICY JAGIELLONSKIEJ W WYSOKIEM MAZOWIECKIEM

Rysunek planu w skali 1:1000,zostat sporzadzony na urzedowej kopii mapy zasadniczej
S KA LA 1: 1 000 10 0 10 20 30 40 50 m potwierdzonej za zgodnos¢ z oryginatem
przechowywanej w Pafistwowym Osrodku Dokumentacji Geodezyjnej i Kartograficznej.
T— 1 Licencja nr GN.6621.4468.2017_2013_CL1

%]8.46 13866 % ZANNRR

Legenda
Obowiazujace ustalenia planu:

| —m———-— granica obszaru objetego planem
linia rozgraniczajgca tereny o réznym przeznaczeniu
lub réznych zasadach zagospodarowania

1.MN/U numer oraz symbol literowy terenu, wyrdzniajgcy
go sposrdd innych terendw

—v—v— nieprzekraczalne linie zabudowy
2,5

& +——— wymiar (w metrach)

141.6

A PAN A\ Przeznaczenie terenéw

MN/U - tereny zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej lub zabudowy ustugowej

- UP — tereny zabudowy ustug administracji publicznej
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Zatacznik Nr 2 do uchwaty Nr VI/27/19
Rady Miasta Wysokie Mazowieckie
z dnia 26 kwietnia 2019 r.

Rozstrzygnigcie w sprawie rozpatrzenia nieuwzglednionych uwag zgtoszonych do projektu
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenu potozonego przy ulicy
Jagiellonskiej w Wysokiem Mazowieckiem.

Brak nieuwzglednionych uwag.
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Zatacznik Nr 3 do uchwaty Nr VI/27/19
Rady Miasta Wysokie Mazowieckie
z dnia 26 kwietnia 2019 r.

Sposob realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, zapisanych w miejscowym
planie zagospodarowania przestrzennego dla terenu potozonego przy ulicy Jagiellonskiej
w Wysokiem Mazowieckiem oraz zasady ich finansowania zgodnie z przepisami
o finansach publicznych

I. Ustalenia planu dotyczace infrastruktury technicznej i sposéb ich realizacji.

Obszar opracowania planu miejscowego potozony jest na obszarze o wystarczajacej obstudze
komunikacyjnej. Sasiaduje bezposrednio z istniejacymi i urzadzonymi ulicami.

Ustalenia projektu planu miejscowego nie generuja dla budzetu miasta kosztow zwigzanych
z budowg drég publicznych oraz budzet nie bgdzie rowniez obcigzony kosztami budowy
infrastruktury wodno-kanalizacyjnej.

II. Zasady finansowania zadan nalezacych do zadan wlasnych miasta Wysokie Mazowieckie.

W zwiagzku z brakiem inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore nalezatyby do
zadan wlasnych gminy, nie okre$lono zasad ich finansowania.
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UZASADNIENIE UCHWALY RADY MIASTA WYSOKIE MAZOWIECKIE

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
dla terenu polozonego przy ulicy Jagiellonskiej

Prace dotyczace sporzadzania miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenu polozonego
przy ulicy Jagiellonskiej prowadzone byly w trybie ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2017 r. poz. 1073, poz. 1566). Przedmiotowa uchwata jest
konsekwencja podjetej dnia 28 wrzesnia 2017 r. uchwaty nr Nr XXXVIII/150/17 Rady Miasta Wysokie
Mazowieckie w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
dla terenu potozonego przy ulicy Jagiellonskiej.

Stosownie do przepisu art. 14 ust. 5 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, podjecie
uchwaty o przystgpieniu do sporzadzenia przedmiotowego planu, poprzedzone zostalo wykonaniem analiz
dotyczacych zasadnosci przystagpienia do sporzadzenia planu i stopnia zgodnos$ci przewidywanych rozwigzan
z ustaleniami Studium Uwarunkowan i Kierunkéow Zagospodarowania Przestrzennego Miasta Wysokie
Mazowieckie zatwierdzonego uchwalag Nr XXXIX/176/01 Rady Miasta Wysokie Mazowieckie z dnia
21 grudnia 2001 r., zmienionego uchwatg Nr XXXI/114/05 Rady Miasta Wysokie Mazowieckie z dnia
29 kwietnia 2005 r., uchwatg Nr XXIV/117/12 Rady Miasta Wysokie Mazowieckie z dnia 31 pazdziernika
2012 r. oraz uchwatg Nr XLVIII/195/18 Rady Miasta Wysokie Mazowieckie z dnia 27 wrzesnia 2018 r. Projekt
przedmiotowego planu wraz z niezbednymi dokumentami planistycznymi, w tym z prognoza oddzialywania na
srodowisko oraz prognoza skutkow finansowych, zostal opracowany zgodnie z obowigzujacymi w zakresie
sporzadzania planu przepisami, w tym przepisami ustawyz dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym, ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostgpnianiu informacji
o srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie §rodowiska oraz ocenach oddzialywania
na §rodowisko oraz rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003 r. w sprawie wymaganego
zakresu projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.

Przy sporzadzaniu analiz urbanistycznych oraz projektu zmiany planu uwzglednione zostaly wymogi
wynikajace z art. 1 ust. 2-4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym: wymagania tadu
przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury, walory architektoniczne i krajobrazowe, wymagania ochrony
srodowiska w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntéw rolnych i lesnych, wymagania ochrony
dziedzictwa kulturowegoi zabytkéw oraz dobr kultury wspodtczesnej, wymagania ochrony zdrowia oraz
bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze potrzeby osdb niepelnosprawnych, walory ekonomiczne przestrzeni,
prawo wlasnos$ci, potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa, potrzeby interesu publicznego, potrzeby
w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegolnosci sieci szerokopasmowych, zapewnienie udziatu
spoteczenstwa w pracach nad studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy,
miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego oraz planem zagospodarowania przestrzennego
wojewddztwa, w tym, przy uzyciu $rodkéw komunikacji elektronicznej, zachowanie jawnoSci
1 przejrzystosci procedur planistycznych, potrzeb¢ zapewnienia odpowiedniej ilosci 1 jakosci wody, do celow
zaopatrzenia ludnosci oraz wazone byly interes publiczny i interes prywatny.

Zatozeniem planu jest zachowanie i realizacje nowej zabudowy mieszkaniowej i1 ustugowej
w nawigzaniu do gabarytdow i wysokosci budynkéw istniejacych. Zamierzony cel zrealizowano poprzez
okreslenie zasad ksztaltowania i1 zagospodarowania zabudowy oraz poprzez okreslenie wskaznikéw
zagospodarowania. Glownym celem sporzadzenia projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego jest przeksztalcenie i uporzadkowanie istniejacej zabudowy oraz okreslenie zasad i warunkoéw
ksztattowania struktury funkcjonalno-przestrzennej dla zabudowy istniejacej i ewentualnych uzupetnien.

W zakresie ochrony $rodowiska ustalono m.in.: zasady ochrony, ksztaltowania zieleni i krajobrazu
kulturowego poprzez zakaz przekraczania standardow jakosci srodowiska, zakaz odprowadzania do gleby
i wod powierzchniowych $ciekow. Ponadto wprowadzono ochrone zabudowy poprzez zapewnienie
odpowiedniego standardu akustycznego.
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W zakresie walorow ekonomicznych przestrzeni, miasto w perspektywie czasowej bedzie moglo uzyskac
dochody z podatku w zwigzku z nowymi inwestycjami mieszkaniowo-uslugowymi.

W obszarze nie wystgpuja elementy zwigzane z zapewnieniem potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa
panstwa oraz ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym krajobrazéw kulturowych, oraz dobr kultury
wspotczesnej;

Potrzeby interesu publicznego zostaly zapewnione poprzez umozliwienie realizacji uslug jako
uzupetnienia zabudowy mieszkaniowej oraz poprzez realizacje¢ drog publicznych.

W planie zapewniono takze potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej dopuszczajac jej
lokalizacje w miejscach dostepnych dla wtasciwych shuzb eksploatacyjnych, w taki sposob, aby ich lokalizacja
nie kolidowata z projektowanym lub istniejgcym zagospodarowaniem terenu.

W planie uwzgledniono potrzeby w zakresie uporzadkowania i okreslenia zasad obstugi komunikacyjne;j
terenu.

W procedurze prac nad miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego dla terenu potozonego
przy ulicy Jagiellonskiej, Burmistrz Miasta Wysokie Mazowieckie dnia 28.02.2018 r. oglosit o przystapieniu
do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenu polozonego przy ulicy
Jagiellonskiej i mozliwosci sktadania wnioskéw do planu do dnia 23.03.2018 r. W ustalonym terminie
nie wptynat zaden wniosek od 0s6b fizycznych, ztozono 5 wnioskow przez instytucje.

Burmistrz Miasta Wysokie Mazowieckie dnia 01.10.2018 r. oglosit o wylozeniu do publicznego wgladu
w/w projektu planu. W trakcie wytozenia w dniu 15.10.2018 r. przeprowadzono dyskusj¢ publiczng z udziatem
przedstawicieli miasta oraz mieszkancow i zainteresowanych stron.

Do dnia 14.11.2018 r. zbierano uwagi do projektu planu. W wyznaczonym terminie wplyngta
1 uwaga, gléwnie w zakresie niezgodnosci sporzadzanego mpzp z aktualnym Studium uwarunkowan
i kierunkoéw zagospodarowania przestrzennego Miasta Wysokie Mazowieckie.

Burmistrz Miasta Wysokie Mazowieckie dnia 18.01.2019 r. oglosit o ponownym wyloZzeniu
do publicznego wgladu w/w projektu planu. W trakcie wylozenia w dniu 12.02.2019 r. przeprowadzono
dyskusj¢ publiczng z udzialem przedstawicieli miasta oraz mieszkancow i zainteresowanych stron.

Do dnia 08.03.2019 r. zbierano uwagi do projektu planu. W wyznaczonym terminie nie wplynela zadna
uwaga.

Jawno$¢ 1 przejrzysto$¢ procedury zostata zachowana poprzez kolejnos¢ przeprowadzenia etapow
procedury wymaganych zgodnie z art. 17 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym z dnia
27 marca 2003 r. (Dz. U. z 2017 r. poz. 1073, poz. 1566.), w tym uzyskano stosowne wnioski, opinie
i uzgodnienia organow.

Projekt planu byl przedmiotem strategicznej oceny oddziatywania na $rodowisko zgodnie
z art. 46 ww. ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostgpnianiu informacji o $rodowisku i jego ochronie.
Zgodnie z procedurg wynikajaca z powyzszych przepisow prawa, sporzadzono prognoz¢ oddziatywania
na S$rodowisko, ktéra stwierdza, ze realizacja ustalen planu nie bedzie miala znaczacego wplywu
na przyrodnicze elementy srodowiska oraz na warunki zycia na tym obszarze.

Ponadto uzyskano uzgodnienie zakresu prognozy oddziatywania na $rodowisko, uzgodniono projekt
z Panstwowym Powiatowym Inspektorem Sanitarnym w Wysokiem Mazowieckiem oraz uzyskano pozytywna
opini¢ Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w Biatymstoku.

Poprzez nakaz podlaczenia zabudowy do miejskiej sieci wodociggdw w planie spetniono potrzebe
zaopatrzenia ludnosci w wode o odpowiedniej ilosci 1 jakoSci.

Przeznaczenie terenu oraz okreslony potencjalny sposob zagospodarowania i korzystania z niego zostaty
ustalone w planie z uwzglednieniem wywazenia interesu publicznego 1 interesu prywatnego, w tym
zglaszanych wnioskoéw 1 uwag, w oparciu o analizy ekonomiczne, §rodowiskowe i spoleczne.

W wyniku uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenu potozonego przy
ulicy Jagiellonskiej, nie powstang zobowigzania finansowe wynikajace z realizacji zadan z zakresu inwestycji
celu publicznego.
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Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenu polozonego przy ulicy
Jagiellonskiej, spelnia wymogi obowiagzujacych przepisow, w tym zgodno$ci 1 nie sprzeczno$ci
z ustaleniami Studium Uwarunkowan i Kierunkow Zagospodarowania Przestrzennego Miasta Wysokie
Mazowieckie zatwierdzonego uchwala Nr XXXIX/176/01 Rady Miasta Wysokie Mazowieckie z dnia
21 grudnia 2001 r., zmienionego uchwata Nr XXXI/114/05 Rady Miasta Wysokie Mazowieckie z dnia
29 kwietnia 2005 r., uchwalg Nr XXIV/117/12 Rady Miasta Wysokie Mazowieckie z dnia 31 pazdziernika
2012 r. oraz uchwatg Nr XL VIII/195/18 Rady Miasta Wysokie Mazowieckie z dnia 27 wrze$nia 2018 r., i moze
by¢ przedstawiony Radzie Miasta Wysokie Mazowieckie do uchwalenia. Plan po uchwaleniu bedzie stanowit
nalezyta podstawe formalng i merytoryczng do wydawania decyzji o pozwoleniach na budowg.
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