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UCHWALA NR VI11/68/2019
RADY MIEJSKIEJ W CHOROSZCZY

z dnia 26 czerwca 2019 r.

w sprawie zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Choroszcz w obrebie
Porosty (rejon ulic Wierzbowej i Szumigcych Traw)

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. z2019 .
poz. 506) 1iart. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. 22018 1. poz. 19451z 2019 r. poz. 60, 235, 730 i 1009) uchwala si¢, co nastgpuje:

DZIAL 1.
POSTANOWIENIA OGOLNE

§ 1. Stwierdza si¢, ze zmiana miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Choroszcz
w obrebie Porosty (rejon ulic Wierzbowej i Szumigcych Traw) nie narusza ustalen ,,Studium uwarunkowan
i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Choroszcz” uchwalonego uchwata Nr XIV/141/04 Rady
Miejskiej w Choroszczy z dnia 28 pazdziernika 2004 r.

§ 2. 1. Uchwala si¢ zmian¢ miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Choroszcz
w obrebie Porosty (rejon ulic Wierzbowej i Szumigcych Traw) zwang dalej ,,zmiang planu”, sktadajaca si¢
z ustalen zawartych w niniejszej uchwale irysunku zmiany planu w skali 1:1000, stanowiacego zatacznik
Nr 1 do niniejszej uchwaty.

2. Zmiana planu obejmuje obszar o powierzchni 2,35 ha potozony w Porostach po potudniowej stronie
ulicy Szumigcych Traw pomigdzy ulicami Wierzbowa i Lakowa.

3. Integralng cz¢$cia niniejszej uchwaty sa ponadto zataczniki do uchwaty:

1) zalacznik Nr 2 — zawierajacy rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu
zmiany planu;

2) zalgcznik Nr 3 — okreslajacy sposob realizacji, zapisanych w zmianie planu, inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasady ich finansowania.

§ 3. llekro¢ w przepisach niniejszej uchwaty jest mowa bez blizszego okreslenia o:

1) infrastrukturze technicznej — nalezy przez to rozumie¢ sieci, urzadzenia oraz inne obiekty budowlane
stuzace do przesytania i dystrybucji ptynow, gazow, paliw, energii oraz sygnatow;

2) linii rozgraniczajacej — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ oddzielajaca tereny o réznych funkcjach
lub réznych zasadach zagospodarowania;

3) linii zabudowy nieprzekraczalnej — nalezy przez to rozumie¢ lini¢, ktorej nie moze przekroczy¢ $ciana
zewnetrzna budynku w kierunku ulicy;

4) obiektach i urzadzeniach towarzyszacych — nalezy przez to rozumie¢ obiekty 1 urzadzenia S$cisle
zwigzane z prawidtowym funkcjonowaniem zabudowy na terenie okreslonym liniami rozgraniczajgcymi,
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aw szczegolnosSci: przylacza i lokalne urzadzenia infrastruktury technicznej, jednokondygnacyjne garaze
1 budynki gospodarcze, podjazdy, parkingi i obiekty matej architektury:

5) powierzchni biologicznie czynnej — nalezy przez to rozumie¢ cze¢$¢ gruntu dziatki budowlanej,
zapewniajgcg naturalng wegetacj¢ , zagospodarowang zielenia lub woda;

6) powierzchni zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ laczng powierzchnie zabudowy budynkow
zlokalizowanych na dziatce budowlanej lub terenie, na ktoérym realizowana jest inwestycja, liczong
po najwickszym obrysie ich Scian zewnetrznych;

7) pasie technologicznym — nalezy przez to rozumie¢ obszar wokot infrastruktury technicznej, w ktorym
obowigzuja ograniczenia W sposobie uzytkowania wprowadzone w ustaleniach zmiany planu
lub w przepisach odrgbnych;

8) terenie — nalezy przez to rozumie¢ obszar o okreslonym przeznaczeniu podstawowym, wyznaczony
na rysunku zmiany planu liniami rozgraniczajacymi;

9) wysokosci zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ wysoko$¢ budynku o przeznaczeniu podstawowym
mierzong od poziomu gtownego wejscia do budynku do poziomu najwyzszego punktu konstrukcji dachu
z warstwami wykonczeniowymi;

10) zabudowie zespolowej — nalezy przez to rozumie¢ zabudowe mieszkaniowa realizowang w postaci
budynku Iub zespotu budynkéw wielorodzinnych przy czym kazdy z budynkéw nie moze si¢ sktadac
wiecej niz z 24 samodzielnych lokali mieszkalnych;

11) zieleni urzadzonej — nalezy przez to rozumie¢ czg$¢ gruntu dziatki budowlanej pokrytej roslinno$cia
o charakterze parkowym, $§wiadomie ksztalttowana przez cztowieka, przeznaczonag na cele rekreacyjno-
wypoczynkowe i estetyczne jako zielen towarzyszaca obiektach budowlanych.

§ 4. 1. Oznaczenia graficzne na rysunku zmiany planu, bedace ustaleniami obowiazujacymi to:
1) granice zmiany planu;
2) linie rozgraniczajace;
3) symbole przeznaczenia podstawowego terendw;
4) linie zabudowy nieprzekraczalne;
2. Pozostale oznaczenia graficzne majg charakter informacyjny lub postulowany.

§ 5. 1. Poszczegblnym terenom wyznaczonym na rysunku zmiany planu liniami rozgraniczajacymi
przypisuje si¢ symbole literowe okreslajace nastepujace przeznaczenie terenow:

1) MN/MW - tereny zabudowy mieszkaniowej jedno- lub wielorodzinnej;
2) KD — tereny drog publicznych.

2. Na rysunku zmiany planu przy symbolu literowym drogi - ,,KD” dodano czlon cyfrowy numerujacy
poszczegdlne drogi, a w nawiasie podano symbole drog wynikajgce z ustalen zmienianego planu.

DZIAL 11.
USTALENIA ZMIANY PLANU
Rozdzial 1.
Przeznaczenie terenéw, zasady ksztaltowania zabudowy i wskazniki, parametry
oraz warunki zabudowy i zagospodarowania

§ 6. 1. Teren oznaczony na rysunku zmiany planu symbolem MN/MW przeznacza si¢ pod zabudowe
mieszkaniowa jedno- lub wielorodzinng wraz z obiektami iurzadzeniami towarzyszacymi oraz zielenig
urzadzong.

2. Na terenie, o ktorym mowa w ust. 1 przewiduje si¢ lokalizacje zespotu budynkéw mieszkalnych jedno-
lub wielolokalowych (nie wigcej niz 24 lokali mieszkalnych w jednej bryle budynku), realizowanych w sposob
zorganizowany jako zabudowa developerska w oparciu o jeden projekt zagospodarowania terenu sporzadzany
do projektu budowlanego.

3. Na terenie, o ktérym mowa w ust. 1 dopuszcza si¢ funkcje¢ ustugowa z zakresu uzytecznosci publiczne;.
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4. Ustala si¢ nastgpujgce parametry i wskazniki ksztalttowania zabudowy i zagospodarowania terendw,
o ktérych mowa w ust. 1:

1) maksymalna powierzchnia zabudowy — 40% terenu inwestycji;

2) minimalna powierzchnia biologicznie czynna — 30% terenu inwestycji;

3) maksymalny wskaznik intensywno$ci zabudowy na dzialce budowlanej — 1,4;
4) dachy — o spadku potaci dachowych do 40°;

5) wysokos¢ zabudowy — do 12 m;

6) miejsca postojowe, w tym przeznaczone na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w kartge parkingowa
zgodnie z przepisami odrebnymi — nie mniej niz:

a) 1 miejsce postojowe lub garazowe na 1 lokal mieszalny,

b) 15 miejsc postojowych na 1000 m? powierzchni uzytkowej ustug.

5. Ustala si¢ nastepujace zasady zabudowy i zagospodarowania terenu, o ktérych mowa w ust. 1:
1) dopuszczong funkcje ustugowa nalezy realizowac jako:

a) wbudowang w partery budynkéw w mieszkalnych od strony ulic,

b) samodzielna w postaci wolno stojacych budynkéw ustugowych lokalizowanych w narozniku terenu
w sgsiedztwie ulic 1KD i 2KD;

2) przestrzen przed parterami uslugowymi budynkow lokalizowanych od strony ulic nalezy powigzaé
z zagospodarowaniem pasa drogowego i przeznaczy¢ na dojscia, zielen urzadzona, itp.;

3) przy zagospodarowaniu terenu nalezy zachowaé istniejacy ciek wodny i przestrzen o szerokosci
nie mniejszej niz 10 m od otwartego koryta cieku nalezy zagospodarowaé zielenig urzadzong
o powierzchni biologicznie czynnej wynoszacej 80% powierzchni tej przestrzeni;

4) dopuszcza si¢ przebudowe cieku, w tym jego miejscowe przykrycie, pod warunkiem zachowania droznosci
przeptywu wody i odbioru wody z sasiednich drog — na warunkach okreslonych w przepisach odrgbnych;

5) miejsca postojowe nalezy przewidzie¢ na wlasnym terenie;

6) dopuszcza si¢ lokalizacje miejsc postojowych czgsciowo w liniach rozgraniczajacych drog 2KD i 3KD,
na zasadach uzgodnionych zzarzadca drogi, pod warunkiem zapewnienia na wlasnym terenie
ogo6lnodostepnych (potozonych przy pasie drogowym, poza ewentualnym ogrodzeniem) chodnikoéw
nie wezszych jednak niz na pozostatych odcinkach tych drég — na potrzeby:

a) ushug,
b) do 30 % lokali mieszkalnych wylacznie w zabudowie wielorodzinne;;

7) w zagospodarowaniu terenu nalezy uwzgledni¢ przebieg linii 15kV, ktora docelowo przewiduje sie
do przebudowy;

8) koncepcja funkcjonalno-przestrzenna zamierzenia budowlanego wymaga uzyskania pozytywnej opinii
Miejskiej Komisji Urbanistyczno-Architektoniczne;;

9) obstuga komunikacyjna — z ulic 2KD i 3KD.

§ 7. 1. Tereny oznaczone na rysunku planu symbolami 1KD (p”L”15/5,5), 2KD(g”D”10/5,0) i3KD
przeznacza si¢ na drogi publiczne:

1) 1KD (p”L”15/5,5) — fragment drogi lokalnej powiatowe;;

2) 2KD(g”D’10/5,0) — fragment drogi gminnej, dojazdowej o szerokosciach w liniach rozgraniczajacych 10 m
(szerokos$¢ drogi nie dotyczy przypadku, o ktorym mowa w ust. 2);

3) 3KD — fragment drogi gminnej, dojazdowej o szerokosciach w liniach rozgraniczajacych 10 m (szerokosc¢
drogi nie dotyczy przypadku, o ktérym mowa w ust. 2).
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2. W przypadku lokalizacji miejsc postojowych, o ktorych mowa w § 6 ust. 5 pkt 6 fragment drogi
z ogblnodostepnym chodnikiem i miejscami postojowymi, pozostaje w zarzadzie iwtasnosci wspdlnoty,
dla ktorej te miejsca zostaty zbilansowane.

Rozdzial 2.
Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego

§ 8. 1. W obrebie planowanego zamierzenia budowlanego nalezy realizowaé zabudowe tworzaca spojna
cato$¢ przestrzennag i uzytkowa o jednorodnej formie architektonicznej, rodzaju wykonczenia i kolorystyce.

2. Zabrania si¢ montazu elementéw technicznego wyposazenia budynkoéw tj. urzadzen stuzacych
do wentylacji, klimatyzacji, tacznosci i innych na elewacjach budynkéw od strony drég publicznych.

§ 9. Jezeli ustalenia szczegotowe nie mowia inaczej, ustala si¢ nastepujace zasady kolorystyki zabudowy:

1) Sciany zewnetrzne budynkdéw, jezeli sa tynkowane, nalezy projektowac biate lub w kolorach jasnych,
o niskim nasyceniu barw, z dopuszczeniem akcentow w kolorach ciemniejszych (nie dotyczy elewacji
wykonanych z materiatow oktadzinowych takich jak: cegta, kamien, drewno itp.);

2) dachy nalezy projektowa¢ w odcieniach czerwieni, brazu lub grafitu.

§ 10. 1. Ogrodzenia dziatek od strony droég nalezy w miar¢ mozliwosci dopasowac si¢ do trwalych
ogrodzen na dziatach sasiednich w zakresie wysokosci i stosowanych materiatow.

2. Wysoko$¢ ogrodzenia powinna wynosi¢ nie wigcej niz 1,7 m od poziomu ulicy; nalezy uzywaé
materialow takich jak kamien, cegla, drewno i1 metal.

3. Zamiast ogrodzen preferowane sa zywoptoty z roslin zimo zielonych.

§ 11. 1. W granicach zmiany planu ustala si¢ mozliwo$¢ stosowania szyldow, ktére nalezy umieszczac
wylacznie na $cianach budynkow w kondygnacji parteru, w rejonie wejscia do ustug.

2. Dopuszcza si¢ stosowanie reklam wylacznie remontowo-budowlanych tj. nosnikow reklamy
umieszczanych na rusztowaniu, ogrodzeniu lub wyposazeniu placu budowy, stosowanych wylgcznie w trakcie
formalnie prowadzonych rob6t budowlanych, ale nie dluzej niz na okres 1 roku.

§ 12. W zakresie ksztattowania obiektow iurzadzen towarzyszacych dopuszcza si¢ realizacje budynkow
gospodarczych igarazy jako obiektow towarzyszacych na terenach przeznaczonych do zabudowy
mieszkaniowej na nastgpujacych warunkach:

1) wysokos$¢ budynkéw — do 5 m;
2) dachy budynkow, kolorystyka i sposob wykonczenia zharmonizowane z zabudowa mieszkaniowa.

Rozdzial 3.
Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu, w tym krajobrazu kulturowego oraz zasady
ksztaltowania krajobrazu

§ 13. W obszarze objetym zmiang planu nie wyst¢pujg obiekty i obszary objete prawng formg ochrony
przyrody.

§ 14. W ramach ochrony lokalnych wartosci przyrodniczych i krajobrazowych oraz ksztattowania
krajobrazu przy realizacji inwestycji ustala si¢ obowigzek spelienia wszystkich zasad okreslonych w zmianie
planu oraz:

1) utrzymanie naturalnej roslinnosci do czasu rozpoczgcia inwestycji;

2) zachowanie naturalnego uksztattowania terenu z dopuszczeniem miejscowych przeksztalcen — wyltacznie
w celu posadowienia obiektow budowlanych, realizacji dojs¢, dojazdow, placow;

3) zakaz odprowadzania wod opadowych na nieruchomosci sgsiednie.

§ 15. W obszarze objetym zmiang planu wprowadza si¢ zakaz lokalizacji przedsiewzig¢, ktore moga
oddziatywac na $rodowisko za wyjatkiem inwestycji celu publicznego.

§ 16. W zakresie ksztattowania zieleni ustala si¢:

1) wprowadzenie zieleni wysokiej w proporcji co najmniej 1 drzewo na 10 miejsc postojowych w obrebie
parkingu realizowanego w poziomie terenu lub po jego obrysie;
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2) zagospodarowanie terenu wolnego od zabudowy, utwardzen i infrastruktury zielenig urzgdzong, stanowigca
harmonijne uzupetnienie planowanej zabudowy, podkreslajaca jej walory przestrzenne i uzytkowe.

§ 17. W zakresie ochrony wod powierzchniowych i podziemnych:

1) przy realizacji inwestycji nalezy stosowac skuteczne zabezpieczenia gruntow oraz wod powierzchniowych
1 podziemnych przed zanieczyszczeniem;

2) gospodarke wodno-$ciekowa nalezy prowadzi¢ zgodnie z ustaleniami § 28, § 291 § 30.

§ 18. W zakresie ochrony powietrza atmosferycznego przed zanieczyszczeniami wprowadza si¢ zakaz
lokalizacji obiektow i urzadzen emitujacych zanieczyszczenia do atmosfery.

§ 19. W granicach planu obowiagzuje standard akustyczny okre$lony w przepisach odrebnych — jak
dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j.

§ 20. W zakresie gospodarki odpadami ustala si¢ zagospodarowanie odpadéw w oparciu o Plan Gospodarki
Odpadami Wojewddztwa Podlaskiego.

Rozdzial 4.
Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, oraz dobr kultury wspélczesnej

§ 21. Na terenie zmiany planu nie wystepuja zabytki, obiekty dziedzictwa kulturowego, ani obiekty, ktore
mozna by uzna¢ za dobra kultury wspolczesne;.

Rozdzial 5.
Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych

§ 22. 1. Przestrzeniami publicznymi na terenie zmiany planu s3:
1) drogi publiczne, o ktorych mowa w § 7;
2) przestrzenie ogolnodostepne przed budynkami z funkcjg ustugowa.
2. W zakresie ksztattowania przestrzeni publicznych, o ktéorych mowa w ust. 1 ustala sig:

1) wzbogacenie przestrzeni publicznych zielenig urzadzong i elementami matej architektury, takimi jak: fawki,
oswietlenie itp.;

2) stosowanie ujednoliconej formy oznakowania informacji gminnej, elementéw wyposazenia, takich jak:
latarnie, tawki, kosze na $mieci itp.;

3) stosowanie nawierzchni przystosowanej do poruszania si¢ 0s6b niepetnosprawnych;

4) lokalizacj¢ budowli, urzadzen budowlanych i sieci z zakresu infrastruktury technicznej;

5) zakaz budowy obiektow tymczasowych.

Rozdzial 6.
Granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie,
na podstawie przepiséw odrebnych, terenéw gorniczych, a takze obszarow szczegolnego zagrozenia
powodzia, obszaré6w osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazéw priorytetowych okreslonych w audycie
krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego wojewédztwa

§ 23. Na obszarze objetym zmiang planu nie wystgpujg tereny lub obiekty podlegajace ochronie, ustalone
na podstawie przepisow odregbnych, w tym tereny gornicze, a takze narazone na niebezpieczenstwo powodzi
oraz zagrozone osuwaniem si¢ mas ziemnych, nie wystgpuja krajobrazy priorytetowe okreslone w audycie
krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa.

Rozdzial 7.
1Szczegolowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci

§ 24. 1. Na obszarze objetym zmiang planu nie wyznacza si¢ obszar6w do scalenia i podziatu
nieruchomosci.

2. W granicach zmiany planu przewiduje si¢ nastepujace podzialy geodezyjne:
1) w celu wydzielenia drog publicznych lub urzadzen infrastruktury technicznej;

2) stuzace poprawie warunkoéw zagospodarowania istniejacych dzialek budowlanych;
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3) wydzielajace nowe dziatki budowlane na terenach wskazanych w zmianie planu do zabudowy, przy czym:

a) powierzchnia wydzielanej dziatki budowlanej powinna umozliwi¢ jej zagospodarowanie zgodne
z zasadami i warunkami okre§lonymi w zmianie planu,

b) kat linii podziatu nowo wydzielanej dziatki budowlanej w stosunku do drég powinien by¢ zblizony
do kata prostego z tolerancja 20°,

c) kazda wydzielana dziatka budowlana musi mie¢ zapewniony dojazd, nie wezszy niz wynikajacy
z warunkow technicznych w budownictwie.

Rozdzial 8.
Szczegoélne warunki zagospodarowania terenow oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy

§ 25. Przy projektowaniu i realizacji obiektéw budowlanych zaliczanych do kategorii zagrozenia ludzi,
na terenie objetym zmiang planu nalezy zapewni¢ m.in. wymagania w zakresie dojazdéw pozarowych
oraz zaopatrzenia w wode do celow przeciwpozarowych, zgodnie z wymaganiami przepiséw szczegolnych.

§ 26. 1. Przy realizacji inwestycji nalezy zachowa¢ pasy technologiczne wzdtuz infrastruktury techniczne;j
zgodne z przepisami odrgbnymi.

2. W pasach technologicznych, o ktérych mowa w ust. 1:

1) ustala si¢ zagospodarowanie terenu w sposob umozliwiajacy zapewnienie dostepu do sieci infrastruktury
technicznej w celu prowadzenia robdt budowlanych i remontoéw sieci;

2) dopuszcza sie lokalizacje obiektow budowlanych, pod warunkiem zastosowania rozwigzan technicznych
gwarantujacych bezpieczne uzytkowanie sieci oraz bezpieczng budowg i uzytkowanie lokalizowanego
obiektu, zgodnie z przepisami odrgbnymi i w uzgodnieniu z wlascicielem sieci.

Rozdzial 9.
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji i infrastruktury technicznej

§ 27. 1. Obshuge komunikacyjng obszaru w granicach zmiany planu zapewniajg drogi publiczne, o ktérych
mowaw § 7.

2. W liniach rozgraniczajacych drog przewiduje si¢ przebieg infrastruktury techniczne;.

3. Szczegotowy przebieg jezdni, infrastruktury technicznej oraz innych elementéw zlokalizowanych
w drogach publicznych pozostawia si¢ do uscislenia w projektach budowlanych.

§ 28. Zaopatrzenie w wodg ustala si¢ z publicznej sieci wodociagowej w ul. Szumigcych Traw oznaczonej
symbolem 2KD(g”D” 10/5,0).

§ 29. Odprowadzenie $ciekow ustala si¢ do istniejagcego kanatu sanitarnego ks 200 w ul. Szumigcych Traw
oznaczonej symbolem 2KD(g”D” 10/5,0).

§ 30. Odprowadzenie wod opadowych ustala si¢:
1) z drog publicznych — do istniejacej kanalizacji deszczowej;

2) z terenu MN/MW — do gruntu na wiasnej dzialce budowlanej przy wykorzystaniu retencji wodnej
lub do istniejacego cieku, zgodnie z zasadami okreslonymi w przepisach zwigzanych zochrong wod
i gospodarka wodna.

§ 31. 1. Zaopatrzenia w ciepto ustala si¢ zlokalnych lub indywidualnych Zrédet ciepta, wytwarzanego
w procesach:

1) uzyskiwania energii z promieniowania stonecznego (solarnej), gruntu (geotermalnej), wody
(hydrotermalnej) lub zawartej w innych nos$nikach;

2) spalania gazu przewodowego;
3) wykorzystania energii elektryczne;.

2. Dopuszcza si¢ stosowanie innych zrodet ciepta na zasadach okreslonych w przepisach odrgbnych.
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§ 32. 1. Zasilanie w energi¢ elektryczng przewiduje si¢ z istniejacych i projektowanych sieci i urzgdzen
elektroenergetycznych za posrednictwem istniejacych i projektowanych linii niskiego napiecia.

2. Warunki bezposredniej dostawy energii elektrycznej do odbiorcow okresli gestor sieci.

§ 33. Obstluge telekomunikacyjng ustala si¢ poprzez wykorzystanie wszystkich dostgpnych systemow
telekomunikacyjnych z zachowaniem obowiazujacych przepiséw odrebnych.

§ 34. Odpady komunalne nalezy gromadzi¢ w pojemnikach w sposdb umozliwiajacy zbiorke odpadow,
zgodnie z Regulaminem utrzymania czystosci i porzadku na terenie gminy Choroszcz.

Rozdzial 10.
Sposéb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw

§ 35. Do czasu realizacji inwestycji zgodnej z ustaleniami zmiany planu zachowuje si¢ istniejacy sposob
zagospodarowania i uzytkowania nieruchomosci z mozliwos$cia zagospodarowania zielenia urzadzong.

DZIAL I
POSTANOWIENIA KONCOWE

§ 36. Ustala si¢ stawke procentowa, na podstawie ktorej ustala si¢ optate ztytulu wzrostu wartoSci
nieruchomosci w zwigzku z uchwaleniem planu wynoszaca 1% (stownie jeden procent).

§ 37. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Choroszczy.

§ 38. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Podlaskiego.

Przewodniczacy Rady Miejskiej w Choroszezy
Beata Marlena JeZerys
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Zatacznik Nr 2 do uchwaty Nr VIII/68/2019
Rady Miejskiej w Choroszczy

z dnia 26 czerwca 2019 r.

Sposéb rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego gminy Choroszcz w obrebie Porosty (rejon ulic Wierzbowej i Szumiacych Traw)

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. 22018 1. poz. 1945 ze zmianami), w zwigzku z art. 18 ww. ustawy oraz art. 39 ust. 1 i art. 40 ustawy
z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa
w ochronie §rodowiska oraz ocenach oddziatywania na §rodowisko (Dz. U. z 2018 r. poz. 2081 ze zmianami),
stwierdza si¢, ze do projektu planu nie wplynety uwagi.
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Zatacznik Nr 3 do uchwaty Nr VIII/68/2019
Rady Miejskiej w Choroszczy

z dnia 26 czerwca 2019 r.

Sposéb realizacji zapisanych w zmianie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy
Choroszcz gminy Choroszcz w obrebie Porosty (rejon ulic Wierzbowej i Szumigcych Traw) inwestycji
z zakresu infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasady ich
finansowania

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. 22018 1. poz. 1945 ze zmianami) stwierdza si¢, ze w zmianie planu nie przewiduje si¢ realizacje
infrastruktury technicznej nalezacej do zadan wlasnych gminy.
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Uzasadnienie

Podstawa do podjecia uchwaty jest art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie
gminnym (Dz. U. 22018 r. poz. 446 r. poz. ze zmianami) i art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2018 r. poz. 1945 ze zmianami) oraz, w zwigzku
z przeznaczeniem gruntéw lesnych na cele niele$ne, art. 7 ust. 1 ustawy z dnia 3 lutego 1995 r. o ochronie
gruntéw rolnych i lesnych (Dz. U. z2017 r. poz. 1161).

Do sporzadzenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Choroszcez
w obrebie Porosly (rejon ulic Wierzbowej i Szumiacych Traw) przystapiono na podstawie uchwaty
Nr XXXV/346/2018 Rady Miejskiej w Choroszczy z dnia 24 maja 2018 r. Zmiang planu objeto fragmentu
terenu potozonego w obrgbie geodezyjnym Porosty po potudniowej stronie ulicy Szumiacych Traw.

Celem sporzadzenia zmiany planu jest umozliwienie na tym terenie, przeznaczonym dotychczas
pod zabudowg mieszkaniowg jednorodzinna, realizacji rowniez ekstensywnej zabudowy wielorodzinne;j.
Opracowana zmiana planu nie stoi w sprzecznos$ci z najwazniejszym dokumentem ksztaltujacym polityke
przestrzenng gminy, jakim jest ,,Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego
gminy Choroszcz ”, przyjete uchwala Nr XIV/141/04 Rady Miejskiej w Choroszczy z dnia 28 pazdziernika
2004 r. Zgodnie zart.9ust. 4ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym, ustalenia studium sa wigzace dla organéw gminy przy sporzadzaniu planow miejscowych,
przy czym w mysl art. 20 ww. ustawy plan miejscowy nie moze naruszac¢ ustalen studium.

W Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Choroszcz zostaly
okreslone kierunki ksztaltowania struktury przestrzennej obszarow funkcjonalnych. Na terenie gminy
Choroszcz zostato wyznaczonych sze$¢ podstawowych obszaréw struktury przestrzennej ze wzgledu
na zréznicowanie funkcji i zasad zagospodarowania

Tereny objete projektem zmiany planu miejscowego znajduje si¢ w catosci na obszarze funkcjonalnym
PB.

»Obszar podmiejski Bialegostoku (PB) — obejmuje tereny na potudnie od szosy warszawskiej, zawarte
pomiedzy granicq z miastem Bialystok, a planowang obwodnicq ,, potudniowg miasta Biategostoku” —
grunty wsi Porosty (potudniowa czes¢), Jeroniki, Lyski, Krupniki, Sienkiewicze, Oliszki, Klepacze i Turczyn

Ksztattowany jako obszar podmiejskiej zabudowy mieszkaniowo — ustugowej funkcjonalnie powigzany
ze zurbanizowanymi dzielnicami Biategostoku.

Na terenie obszaru zakiada sie:

- modernizacje izmiang funkcji zabudowy zagrodowej na mieszkaniowq i mieszkaniowo—ustugowo—
rzemiesiniczq we wsiach Porosty, Jeroniki, Krupniki, Sienkiewicze, Oliszki, Klepacze i Turczyn;

- rozwoj zabudowy mieszkaniowej — glownie jednorodzinnej oraz zabudowy ustugowej poprzez
sukcesywne przeznaczanie gruntow rolnych pod zabudowe, z rownoczesnym przygotowaniem warunkow
uzbrojenia w infrastrukture techniczng;

- utrzymanie w uzytkowaniu rolniczym gruntow rolnych przeznaczonych na inne cele do czasu realizacji
zmiany sposobu zagospodarowania.”.

Opracowanie projektu zmiany planu poprzedzily analizy. Rozpoznano stan $rodowiska, uwarunkowania
prawne i przestrzenne.

Zawarto$¢ miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego okresla art.15 ustawy z dnia 27 marca
2003 r. oplanowaniu izagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U. z2018r. poz. 1945ze zm.)
oraz rozporzadzenie Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003 r. w sprawie wymaganego zakresu
projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego (Dz. U. Nr 164 poz. 1587). Projekt zmiany
planu wykonano zgodnie z wymaganym zakresem w odniesieniu do przedmiotu jego ustalen, a do projektu
zmiany planu opracowano niniejszg prognozg.

Zmiana planu sktada si¢ zczesci tekstowej stanowigcej tres¢ uchwaly irysunku zmiany planu,
stanowigcego zatgcznik graficzny do uchwaty.
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Projekt planu zostal sporzadzony zgodnie zprocedura okre§long w art. 17 ustawy o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym, z zachowaniem jej jawnoS$ci 1 przejrzystosci. W projekcie zmiany
planu, w poszczegolnych rozdziatach, ujeto zagadnienia wymagane ustawa, uwzgledniajac interes prywatny
i publiczny. Uwzgledniono zarowno prawo wilasnosci, jak i prawo do podejmowania dziatan, ktére pozwola
zrealizowa¢ zasade zréwnowazonego rozwoju i stuzy¢ beda zaspokajaniu zbiorowych potrzeb wspolnoty
lokalnej. Uwzglgdniono wymagania tadu przestrzennego, rozumianego jako ksztaltowanie przestrzeni
W sposéb tworzacy harmonijng calos¢ zuwzglgdnieniem w uporzadkowanych relacjach wszelkich
uwarunkowan i wymagan funkcjonalnych, spoteczno-gospodarczych, srodowiskowych oraz kompozycyjno-
estetycznych.

Do projektu planu sporzadzono prognoz¢ oddziatywania na srodowisko. Projekt planu wraz z prognoza
zostat poddany strategicznej ocenie oddziatywania na $rodowisko, okre§lonej w art. 3 ust. 1 pkt 14 ustawy
zdnia 3 pazdziernika 2008 r. oudostepnianiu informacji o Srodowisku 1ijego ochronie, udziale
spoteczenstwa w ochronie §rodowiska oraz o ocenach oddzialtywania na $rodowisko (Dz. U. z2018r.
poz. 2081 ze zmianami).

Projekt planu uzyskat wszystkie wymagane przepisami prawa opinie i uzgodnienia. Zapewniono udziat
spoteczny przy opracowywaniu projektu planu poprzez umozliwienie sktadania wnioskow, uwag,
uczestnictwo w dyskusji publicznej.

W okresie opracowywania projektu planu nie wptynat zaden wniosek od 0séb fizycznych. Nie wplynely
roOwniez uwagi.
Skutki finansowe uchwalenia zmiany planu
Teren jest w pelni uzbrojony, wigc gmina nie poniesie nakladéow finansowych na realizacjg
infrastruktury technicznej. Natomiast zuwagi na wicksza intensywno$¢ zabudowy wielorodzinnej

w stosunku do zabudowy jednorodzinnej podatek od nieruchomosci bedzie na wyzszym poziomie.
Uchwalenie zmiany planu przeniesie wigc gminie Choroszcz korzysci.
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